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............. VALILIGINE

4708 Sayil1 Yapt Denetimi Hakkinda Kanun ve Y6netmeliginin uygulanmasi ile ilgili
olarak Bakanligimizca ¢ikartilan bazi genelgeler ile ilgili uygulamaya yonelik tereddiitlerin
giderilmesi i¢in asagidaki agiklama ve degisikliklerin yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur.

1- Ruhsatsiz  olarak yapimina baslanilmis yapilar: Bu  yapilarin
ruhsatlandirilma siirecinde, yapinin denetim sorumlulugu 4708 sayili yasa hiikiimleri
cercevesinde yapi denetim kuruluslar tarafindan iistlenilir.

2- 3194 Sayih Imar Kanunu hiikiimlerine gére yap: ruhsati almis ve iki yil
icinde yapimina baslanmadig1 ve ruhsat yenilemesi yapilmadig: icin ruhsati hiikiimsiiz
hale gelen yapilar: Bu yapilarin ruhsatlandirilma siirecinde, yapimin denetim sorumlulugu
4708 sayil1 yasa hiikiimleri ¢cer¢evesinde yap1 denetim kuruluslar tarafindan iistlenilir.

3- 3194 Sayili imar Kanunu hiikiimlerine gére yapi ruhsati almis ve ruhsat
gecerliligi devam eden yapilar: Ruhsat siiresi i¢inde Imar mevzuatinin 6ngérdiigii her tiirlii
ruhsat yenileme islemlerinin yapi ruhsatinin alindigi tarihteki mevzuat hiikiimlerine gore
yiriitiilmesi gerekmektedir. Bu yapilarin denetim sorumlulugu serbest miithendis veya mimar
olan mevcut veya yeni fenni mesullerce iistlenilir. Ancak yap1 sahibinin talebi halinde, 4708
say1l1 yasa hiikiimleri ¢ercevesinde yap1 denetim kuruluslari tarafindan da {istlenilebilir.

4- 3194 Sayili imar Kanunu hiikiimlerine gore yap:1 ruhsat1 almis ve bes yil
icinde yapim tamamlanan veya yapimi tamamlanmadigi ve ruhsat yenilemesi
yapilmadig1 icin ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilar: Bu yapilarin ruhsatlandirilma
stirecinde, denetim sorumlulugu serbest miihendis veya mimar olan mevcut veya yeni fenni
mesullerce iistlenilebilir. Ancak yapi sahibinin talebi halinde, 4708 sayili yasa hiikiimleri
cercevesinde yapt denetim kuruluslari tarafindan da iistlenilebilir.

5- 3194 Sayih Imar Kanunu hiikiimlerine gére yap1 ruhsati ve yap1 kullanma
izin belgesi olan yapilar: Bu yapilara iligkin olarak, yeniden ruhsat alinmasini gerektiren kat
ilavesi, tastyict sistemin gli¢lendirilmesi veya tasiyict sistemde degisiklik ongoren islemlerde,
yapinin denetim sorumlulugu 4708 sayili yasa hiikiimleri ¢ercevesinde yapi denetim
kuruluglart tarafindan da dstlenilir. Yeniden ruhsat alinmasmi gerektiren diger hallerde,
yapinin denetim sorumlulugu serbest miihendis veya mimar olan mevcut veya yeni fenni
mesullerce {istlenilir. Ancak yapi sahibinin talebi halinde, 4708 sayili yasa hiikiimleri
cercevesinde yapi denetim kuruluslari tarafindan da tistlenilebilir.

Bahse konu yapilarin denetim sorumlulugunun, 4708 sayili yasa hiikiimleri
cercevesinde yapi denetim kuruluslar1 tarafindan {istlenilmesi durumunda, yapi denetim
kurulusu ilgili denetcileri tarafindan mevcut yapr i¢in ayrintili teknik inceleme raporu
hazirlanir. Inceleme raporunda, 1 inci 2 inci maddede yer alan yapilar igin yiiriirliikteki
mevzuat hiikiimleri agisindan degerlendirme yapilir. 3, 4 ve 5 inci maddelerde yer alan yapilar
icin imar durumu, yangin ve deprem yonetmelikleri agisindan yiriirliikkte olan mevzuat
hiikiimleri, diger hususlarda ise yapmin ilk ruhsat tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuat
hiikiimleri agisindan degerlendirme yapilir.
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Yukarida bahsedilen yapilarin denetim sorumlulugunun, 4708 sayili yasa hiikiimleri
cergevesinde yapt denetim kuruluslar tarafindan istlenilmesi durumunda; yapi denetim
hizmet bedelinin tespiti i¢in;

1) Yapinn seviye tespit orant,

2) Yap1 denetim kurulusunca yaptirilan tiim deney, test ve gerekli tahkik ile inceleme
giderlerini igeren inceleme bedeli,

3) Yapmin kalan kismin yap1 sinifina gére yap1 maliyeti,
4) Inceleme bedeli ile yap1 maliyetinin toplami ile Toplam Maliyet,

belirlenir. Yap1 denetim hizmet bedeli, Yap1 Denetimi Uygulama Y6netmeliginin 26.
maddesindeki “Yap1 Denetimi Hizmet Bedeline Esas Oranlar Cetvelinde” belirtilen esaslara
gore belirlenen Toplam Maliyet iizerinden hesaplanacaktir.

Yukarida bahsedilen 3, 4 ve 5 inci madde de yer alan yapilarin denetim
sorumlulugunun, serbest mithendis ve mimar olan fenni mesullerce iistlenilmesi durumunda,
yapt ruhsatinin bir sureti ekli formda yer alan dilek¢e ekinde I1 Bayindirlik ve Iskan
Midiirligii’ne iletilir.

Bu yapilar igin diizenlenen Yapiya iliskin Bilgi Formlarinda (YIBF), yapmin kalan
kisminin ingaat alan1 girisi yapilacaktir.

Bu Genelgenin ylirtirligii girdigi tarihten 6nce Bakanlik’¢a ¢ikarilan 20.05.2002 tarih
ve 7234 sayili genelgemizin 1, 2, 3 {incii maddeleri, 21.11.2003 tarih ve 11954 sayili
genelgemizin 6 inc1 maddesinin (B) bendi, 8 inci maddesi ile 13.04.2006 tarih ve 1493 sayili
genelgemizin 1, 2, 3 ve 4 ilincli maddeleri yiirtirliikten kaldirilmastir.

Uygulamada yukarida belirtilen esaslara uyulmasi, konu ile ilgili calisma ve
denetimlerin bu yaklasimla yiiriitilmesi, genelgemizin il 6zel idarelerine iliniz dahilinde ki
tiim Belediyelere, Organize Sanayi Bolge Miidiirliigiine ve varsa Serbest Bolge Miidiirliigiine
duyurulmasi hususunu bilgilerinize geregini rica ederim.
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