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1. GIRIS

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin d bendi asagidaki gibidir;

d) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Arazi kullanimi ve yapilasmada sadece mekdnsal
strateji planlari, ¢evre diizeni planlart ve imar planlart kararlarina uyulur. (Miilga ikinci
ctimle: 27/3/2015-6637/23 md.) (...) (Ek ciimle: 18/6/2017-7033/29 md.) Mekansal strateji
planlar, ¢evre diizeni planlart ve 1/25.000 olgekli nazim imar planlarinda; organize sanayi
bolgesi, endiistri bolgesi, sanayi sitesi ve teknoloji gelistirme bélgesine iliskin kararlarin
alinmast ve bu kararlarda degisiklik yapilmasi Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin uygun
gortistine tabidir. Alt kademe planlarin, iist kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren
en geg bir yil icinde ilgili idarece iist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur.
Aksi halde, iist kademe planlart onaylayan kurum ve kuruluglar alt kademe planlar: en geg
alti ay icinde uygun hale getirir ve resen onaylar. Bu stire i¢inde ruhsat islemleri, yiiriirliikte
olan uygulama imar planina gore gergeklestirilir. Bu bent uyarinca yapilacak islemlerde bu
maddenin (c) bendi hiikiimlerine uyulur.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi 5. Maddesinin 2. bendi asagidaki gibidir;

(2) Alt kademe planlarin, iist kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir
il i¢inde ilgili idarece iist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, tist
kademe planlari onaylayan kurum ve kuruluslar, alt kademe planlar en geg alti ay iginde iist
kademe planlara uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla iist kademe
planlar arasindaki uyumsuziugun giderilmesine iliskin on sekiz aylik stire igindeki yeni yapt
ruhsatt basvurulari, yiiriirliikte olan uygulama imar planina gére sonuglandirilir. Bu stirenin
doldugu tarihe kadar alt kademe planlar ile iist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale
getirilmemisse, planlar birbiriyle uyumlu hale getirilinceye kadar bu alanlarda yeni yapt
ruhsati  diizenlenmez.  Mahkemelerce yiiriirliigii  durdurulan  planlarda  yiiriirliigiin
durduruldugu siire bu siirelere ilave edilir.

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanhigi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi
uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanmustir.

Planlama alanmin dahil oldugu Cinarcik Ilgesini kapsayan Yalova ili Onayli 1/50000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda Cinarcik Ilgesi’nin, 2035 yili vizyonunda Yalova'nm yeni 2.
kademe alt merkezi olmasi hedeflenmektedir. Bu dogrultuda Ciarcik ilge merkezi 2035 plan
projeksiyon niifusu 60.000 kisi olarak belirlenmistir. Ciarcik’ta yasamasi hedeflenen
niifusun, yaz-kis ilcede sektorel faaliyetler gdsteren, her yastan ve ekonomik gelire sahip
kisiler olmasi beklenmektedir.

Cmarcik yerlesmesine ait yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani 2009
yilinda onaylanmistir. Onaylanan bu planin kapasite niifusu da yaklagik 84.000 kisi olarak
belirlenmistir.

Gortilecegi tizere iist Olgekli plan projeksiyon niifusu ile alt Slgekli plan kapasite
niifusu arasinda ciddi bir fark olusmustur. Yukarida belirtildigi tizere, hem imar kanunu 8.
Maddesinin (d) bendinde, hem de planli alanlar imar yonetmeliginin 5.maddesinin 2.bendinde
alt kademe planlarin, tist kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir yil i¢inde
ilgili idarece iist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur ifadesi yer almaktadir.
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Ust kademe plan olan Yalova 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 2018 yilinda onaylanmus
olup, alt kademe plan ile arasinda ciddi bir fark ortaya ¢ikmistir. Bu farkin giderilmesi,
mevzuatta belirtildigi lizere alt kademe planm iist kademe plana uyumlu hale getirilmesi
zorunlu hale gelmistir. 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarmin
Revizyonlarinin hazirlanmasinin temel gerekgesi, list ve alt kademe planlar1 birbirine uyumlu
hale getirmektir.

Buradan hareketle yola c¢ikilan revizyon plan c¢alismalarinda, yapilmasi gereken
onemli bir ¢alisma yerine getirilmis, Cmarcik yerlesmesi, planlama alanina iligkin Jeolojik
Etiit Raporu da, giiniimiiz kosullari, teknolojisi ve mevzuati ¢ergevesinde yenilenmistir. 2009
yil1 onayli imar planinda, o tarih 6ncesi tarihte onaylanmis jeolojik etiit raporu dogrultusunda,
yerlesime uygun olmayan alan olan isaretlenmis bazi alanlarin formasyonu, 2019 yilinda
onaylanan jeolojik etiit raporunda Onlemli alan olarak degismis, bazi alanlar da 2009
raporunda Onlemli alan iken, 2019 raporunda yerlesime uygun olmayan formasyonuna
donligsmiistiir. Revizyon esnasinda, yeni onaylanan rapor dogrultusunda bu alanlardaki plan
kararlarinin diizeltilmesi de 6nemli bir gerek¢e olmus, bu gerek¢e dogrultusunda revizyon
plan tizerinde gerekli diizenlemeler de yapilmastir.

Yukarida bahsedilen ana gerekgeler ¢ercevesinde, planlama alanma yonelik fiziksel-
dogal ve yapili gevre-analiz caligmalar1 ile planlama alani igerisindeki ve ¢evresindeki
demografik, sosyal, kiiltlirel, ekonomik degerlere ve miilkiyet yapisina dair arastirmalar
yapilmistir. Bu siirecte yerinde tespitler yaninda, ilgili kurum ve kuruluslardan goriisler de
almmustir. Ayrica planlama alanini ilgilendiren mevcut imar planlari, 3621 sayili Kiy1 Kanunu,
2863 Sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikler ve plan yapimina ait esaslar ¢ergevesinde incelenmistir. Kiy1 Kanunu ve Kiy1
Kanununun Uygulanmasma Dair Yonetmelige istinaden hazirlanan kismi yapilasma tespiti
yapilmis ve plan ¢alismalarina entegre edilmistir.

Analizler tamamlandiktan sonra arastirma sonuglar1 birlestirilmig, yorumlanmis,
¢ikarimlar yapilmig, sorun ve ¢éziim Onerileri ortaya konmustur. Buna ek olarak, planlama
alaninda gelismeyi yonlendiren fiziksel, sosyo — ekonomik, yasal ve yonetimsel esik ve
smirlamalarin gosterildigi Esik Sentezi hazirlanmis, planlama alanina ait {ist 6lgekli plan
statiisiinde olan 1/50000 dlgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plan1 kentsel niifus projeksiyonu ile
sektorel ve mekansal projeksiyonlar1 dogrultusunda, imar plani yeniden degerlendirilmis ve
iist lcekli plan olan 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 uyumlu hale getirilmistir.
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2. KENTIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Yalova ili’nin Genel Konumu

Yalova Ili, Marmara Bolgesi’nin giineydogusunda, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda yer
alir. 1lin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli (Karamiirsel Ilgesi),
giineyinde Bursa (Orhangazi, Gemlik ve Iznik Ilceleri) ve Gemlik Korfezi yer
almaktadir. ilin denizden yiiksekligi 2 metre, en yiiksek noktas1 926 metredir. Yalova Ili’nin
yiizolgtimii 83.900 kilometrekaredir. 40°39° kuzey enlemi, 29°61° dogu boylamlar1 arasinda
yer almaktadir. Y1iz6l¢iimii bakimindan %0,10 orani ile Tiirkiye'nin en kiigiik ilidir ve denize
en uzun kiyisi olan (105 km) turistik illerinden de birisidir (Sekil 2.1).

Yalova ili, Tiirkiye’nin belli bash fay ¢izgilerinden biri olan (Sakarya-Sapanca-izmit)
korfez ¢izgisi lizerinde bulunmaktadir.

Yalova’nin iizerinde yer aldigi Bozburun Yarimadasi’nin en Onemli yiikseltisini
Samanli Daglar1 olusturmaktadir. Samanli Daglari, Yalova’nin bati smirinda daha diisiik
yiikseltiler olusturmaktadir. Samanli Daglari’ndan beslenerek kuzeye dogru inen akarsularin
yonii denize dogrudur. Bu sularla beslenen kiy1 ovalari, il tarimi agisindan ¢ok 6nemlidir.

Sekil 2.1 Yalova ilinin Ulke ve Bélge i¢indeki Konumu
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Sekil 2.2 Yalova Ilinin Bolge I¢indeki Konumu
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Kaynak: http://cografyaharita.com/ (Erisim Tarihi: 21.04.2022)

Cmarcik Ilcesinin Genel Konumu

Cmarcik Ilcesi, Yalova I merkezine 17 km. uzakhkta bulunmaktadir. Cinarcik
ilgesinin dogusunda Termal ilgesi, batisinda Armutlu ilgesi, giineyinde Bursa ilinin Orhangazi
ilgesi ve kuzeyinde Marmara Denizi bulunmaktadir.

Cmarcik ilge merkezinin yiizolgtimii 22 km?, koylerle birlikte toplam yiizolglimii 93
km?dir. Samanh Daglari’nin kuzeyine, dar bir serit iizerine kurulmus, dogu-bat1 yoniinde
uzanmaktadir. Bu serit iizerinde Cinarcik Ilgesi, sirtmi yiiksek Samanli Daglari’na ve
ormanhigin yesilligine dayamustir.

Ilgenin en 6nemli akarsulari, Koru Deresi, Karpuzdere ve Kocadere’dir.

2.1. YALOVA ILI’NIN YONETIMSEL YAPISI VE iDARI BOLUNUSU

11 bugiinkii idari boliiniise gére Merkez ilge ile birlikte alt1 ilgeden olusmaktadir. Diger
ilgeler; Altinova, Armutlu, Cinarcik, Ciftlikkoy ve Termal’dir. Yalova’da merkez ve 5 ilge
belediyesi ile birlikte toplam 14 belediye bulunmaktadwr. Merkez ilgede 1 (Kadikoy),
Altmova’da 3 (Kaytazdere, Subasi ve Tavsanli), Cmarcik’ta 3 (Korukdy, Esenkdy, Tesvikiye)
ve Ciftlikkdy’de 1 (Taskoprii) belde belediyesi vardir. Bu ilgelere bagl kdy sayist ise 43 tiir
(Sekil 2.3) ( https://yalova.csb.gov.tr/cografi-konum-i-7136, Erisim Tarihi: 21.04.2022).
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Sekil 2.3 Yalova ili, Idari Boliiniisii
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Kaynak: https://www.ytso.org.tr/yalova-haritasi (Erisim Tarihi: 21.04.2022)

Ciftlikkoy Ilgesine bagli 1 belde belediyesi, 10 kdy bulunmaktadir. Belde belediyesi
Taskoprii Belediyesi; Koyleri Sultaniye Koyii, Kilig Koyii, Burhaniye Koyili, Cukurkdy,
Denizgali, Derekdy, ilyaskdy, Kabakli, Laledere ve Gacik’dur.

Termal Ilgesine bagl 2 kdy bulunmaktadir. Akkdy ve Yenimahalle Koyii’diir.

Altinova ilgesine 2 belde belediyesi, 14 koy baghdir. Belde belediyeleri, Kaytazdere
Belediyesi, Subasi Belediyesi; koyleri ise Hersek Koyii, Cavusciftligi Koyili, Havuzdere
Kéyii, Tavsanli Kdyii, Ahmediye Koyii, Orencik Koyii, Sermayeci Koyii, Tevfikiye Koy,
Aktoprak Koyii, Fevziye Koyii, Karadere Koyii, Soguksu (Ayazma), Tokmakli Koyii,
Geyikdere Koyt diir.

Armutlu Ilgesine bagh 4 koy bulunmaktadir. Fistikh Koyii, Hayriye Kdyii, Mecidiye
Koyii, Selimiye Koyii, Kapakli Koyti.

Cmarcik, 1972 yilinda belde belediyesi konumuna gelmis, 1995 yilinda da ilge
belediyesi olmustur. Cimarcik Ilcesine bagl 3 belde belediyesi, 4 kdy bulunmaktadir. Belde
belediyeleri Esenkoy Belediyesi, Korukdy Belediyesi, Tesvikiye Belediyesi; koyleri ise
Calica Koyii, Ortaburun Koyii, Kocadere Koyii ve Senkdy’diir.

Sekil 2.4 Cinarcik Ilgesi, idari Boliiniisii

Kaynak: https://hbb.tkgm.gov.tr/home (Erisim Tarihi: 21.04.2022)
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2.2. EKONOMIK YAPI

Yalova ili’nin ekonomisi temel olarak tarim sektoriinde ¢igekgilik ve seracilik, sanayi
sektoriinde tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar ile turizm sektoriine dayanmaktadir. Ekonomik
gelirinin 6nemli bir kismin1 tarim ve turizm sektdriinden elde edilen gelirler olusturmaktadir.

Yalova 1li, i¢ turizme hizmet eden bir tatil bdlgesidir. Yazlk turizminin énem tasidig
Yalova’da o6zellikle Ciftlikkoy ve Cinarcik kiy1 seridinde yazlik siteler bulunmaktadir. Termal
turizmi i¢in ¢ok onemli bir potansiyele sahiptir. Ayrica Termal Kaplicalar1 ve Armutlu
Kaplicalar1 turizm gelir kaynaklar1 arasindadir.

Marmara’yr Ege ve Akdeniz Bolgelerine baglayan koprii konumundaki Yalova,
yasadigi 17 Agustos 1999 tarihli biiyiik bolgesel deprem ile 6nemli ekonomik ve ticari
kayiplara ugramistir. Yalova i¢ turizme hizmet eden bir il olmasi sebebiyle hizmetler sektorii
%48’lik bir oranla ekonomik sektdr paylarmda ana sektorii olusturmaktadir. 11 ekonomisi
icerisindeki ikinci temel sektor %39’luk pay: ile tarim ve hayvancilik sektoriidiir. Hem i¢
pazara hem de dis pazara yonelik ¢icekegilik ve seracilik faaliyetlerinin ilde ¢ok gelismis
olmasi tarim sektoriiniin yiiksek bir paya sahip olmasinda etken olmaktadir. Tarim sektoriiniin
ilde ikinci ana sektdrii olusturmasi; verimli tarim topraklari ile Ilin Tiirkiye’de seracilik ve siis
bitkileri yetistiriciligi konusunda 6nemli bir noktaya gelmesinde biiyiik rol oynamaktadir.

Yalova ekonomisinde son yillarda 6ne ¢ikan sektorler ise; kimyasal iirtinler imalati,
(karbon elyaf) gemi insa sanayi, saglik turizmi, (medikal, termal, yasli ve engelli turizmi) siis
bitkileri tiretimi ve kivi liretimi olarak sayilabilir. Seracilik ve siis bitkileri liretimi, tarimsal
iretimde sagladigi ekonomik girdi bakimindan yiliksek paya sahiptir.

Cmarcik ilgesi’nde ise temel ge¢im kaynagini turizm ve tarim olusturmaktadir. Yerlesik
alanlar disindaki alanlar tarim arazileri ve zeytinlikler ile ¢evrilidir. Tarimsal tiretimde zeytin,
meyve siis bitkisi ekiminin yani1 sira kent merkezinde meyve agaclar1 yetistirilmektedir. Kent
merkezinde sahil boyu yer alan ticaret alanlar1 da kentin bir baska ge¢im kaynagini
olusturmaktadir.

Cmarcik ilgesi yazlik yerlesmelerin yogun oldugu yerlesim merkezlerden biri oldugu
icin gecici konaklama yerlerinden ¢ok, ikinci ev kullanimi1 agirlik kazanmistir. Bu nedenle,
yazlik turizmin ilge ekonomisinde yarattigi en biiyilik farklilik, ticaret ve hizmet sektorlerinin
gelismesi ve tarimsal iirlinlere talebin artmasidir. Bu talep dogrultusunda gerceklesen turizme
dayali ev pansiyonculugu, lokanta, eglence yerleri, otel, motel gibi alanlar, Cmarciklilarin
yogun is alanlarmi olusturmaktadir.

2.3. ULASIM AGINDAKI KONUMU

Yalova, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara bélgesinin giineydogu kesiminde yer
almaktadir. Ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde
Bursa (Orhangazi-Gemlik ve Iznik Ilgeleri) ve Gemlik korfezi yer almaktadir. Yalova ilinin
kuzeyinden giineybatisina kadar olan sinirlart Marmara Denizi ile ¢evrilmistir.

Yalova ili, karayolu ve denizyolu ulagim sistemlerine sahiptir. Yalova'dan Bursa ve
Kocaeli Illerine karayolu, Istanbul'a ise kara ve deniz yolu ile ulagim saglanmaktadir. Yalova-
Bursa baglantisi ile I¢ Anadolu, Ege ve Akdeniz Bélgelerine gegis yapilabilmektedir. Yalova-
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Kocaeli baglantis1 ise karayolu Yalova’nin Istanbul ve I¢ Anadolu’ya agilan onemli

baglantilarindan biridir.
Sekil 2.5 Ulke Ulasim Agindaki Konumu

s2i5:200s
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Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionlmages/KG Mimages/Haritalar/turistik.jpg

Yalova, bir kiy1 yerlesimidir. Bu sebeple denizyolu ulasimi yapilabilmektedir. Yalova-
Istanbul arasmda yolcu ve yiik tasimaciligi yapilmaktadir. Yalova-istanbul arasinda sehir
hatlar1 yolcu vapurlar1 ve deniz otobiisleri ile sadece yolcu tasimaciligi gerceklestirilirken,
arabali vapurlarla ara¢ ve yolcu tasimmaciligi, feribot seferleriyle ise yiik, yolcu ve arag

tasimacilig1 yapilmaktadir.
Sekil 2.6 Yalova ili, Ulasim Agindaki Yeri
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Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionlmages/KGMimages/Haritalar/b14.jpg
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Yalova ili’nin karayolu baglantistyla 6nemli merkezlere olan uzakliklari; Bursa’ya 69
km, Istanbul’a 175 km, Kocaeli’ne 65 km, Izmir’e 191 km, Ankara’ya 405 km’dir. Denizyolu
baglantisiyla ise; Yalova-Yenikap1 (hizli feribot) 60 dakika, Yalova-Kartal (deniz otobiisii) 30
dakika, Yalova-Kartal (yolcu vapuru) 70 dakika’dir.

Sekil 2.7 Yalova Ili, Ulasim Yapisi
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Kaynak: https://www.ytso.org.tr/yalova-haritasi

Yalova havayolu ulasimma sahip degildir. Fakat Hava Harp Okulu'na ait olan ve
Yalova-Izmit Karayolu iizerinde bulunan bir adet askeri havaalanma sahiptir.

Cimarcik'tan; Yalova ve Bursa'ya karayolu ile Istanbul'a deniz yolu ile ulasim
saglanmaktadir. Kis aylarinda Istanbul'a ulasimi Deniz Isletmelerine ait gemiler
saglamaktadir. Yaz aylarinda artan niifustan dolay1 Istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi'nin deniz
otobiisleri de calismaktadir. Ilgede, iskele ve balik¢1 barmagi bulunmaktadir.

Planlama alani olan Cinarcik ilgesi, Yalova merkez ile Armutlu ilgesi arasinda
kalmaktadir. Cinarcik-Yalova aras1 ulasim, belediye otobiisleri ve minibiislerle
saglanmaktadir. Yalova merkeze 17 km, Altinova’ya 43 km, Armutlu’ya 35 km, Ciftlikkoy’e
20 km, Termal’e ise 4 km uzakliktadur.

3. KENTIN TARIHSEL GELiSiMI

Yalova ili ve Cimarcik ilgesinin tarihine iligkin bilgilere Yalova Valiligi, Yalova
Belediyesi (Stratejik Plan), Yalova il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Cmarcik Kaymakamlig
ve diger resmi internet sitelerinden elde edilen bilgilerden derlenerek hazirlanmustir.

3.1. YALOVA ILININ KISA TARIHI VE KENTIN GELISiMI

Yérede yerlesimin Neolitik Cagda (M.0.8000-5.500) basladig1 tahmin edilmektedir.
Yalova'nin kurulusu ile ilgili kesin bilgiler olmamakla beraber, M.O. 7. yiizyilda Trakya'dan
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Kiigiikk Asya'ya gegerek Marmara Denizi'nin dogusunda bir krallik kuran Bithynialilar
(Bitinyalilar) tarafindan bir yerlesim yeri olarak kuruldugu tahmin edilmektedir. M.O. 74'te
Roma Imparatorlugu ydnetimine giren ydre, M.S. 395 yilinda Roma ikiye ayrilinca Dogu
Roma yani Bizans Imparatorlugu sinirlar1 iginde kalmistir. Malazgirt Meydan Muharebesinin
kazanilmasmdan sonra Selguklu ordular1t Ege ve Marmara kiyilarina ulastilar. 1075 yilinda
Iznik’i alarak baskent yapan Kutalmisoglu Siileyman Sah kisa siirede Yalova, Karamiirsel ve
[zmit’i de alarak Istanbul kapilarina dayandi. Ancak 1086’da Siileyman Sah’m 6liimiinden
sonra baslayan Hagli seferleri swrasinda tiim bolgeyle birlikte Yalova’da biiyiikk yikima
ugramustir. 27 Temmuz 1301 tarihinde yapilan Bafeus Muharebesinden sonra Yalova ve
civari kesin olarak Tiirk hakimiyetine girmistir.

Yalova 1867°de Bursa Merkez Sancagina bagl bir kaza iken 1901°de bagimsiz izmit
Sancagma baglanmistir. Kurtulus Savasi sirasinda Yunan Askeri birliklerince isgal edilen
Yalova, verdigi biiyiik miicadele ile 19 Temmuz 1921 tarihinde diisman isgalinden
kurtulmustur. Kurtulus Savasi sonrasinda 19 Agustos 1929 tarihinde ilk defa Yalova’ya gelen
Atatiirk, Termal’in yeniden ihya edilmesini saglamistur.

Yalova’yr adeta yazlik baskent yapan Atatiirk‘iin istegi {izerine 1930°da Istanbul
ilceleri arasina katilan Yalova, 1995 yilinda ise Istanbul ili’nden ayrilarak miistakil il
yapilmistir. Yalova’nin, 5 Haziran 1995 tarih ve 550 sayili Kanun Hiikmiindeki
Kararnamenin, 6 Haziran 1995 tarih ve 22305 sayili Resmi Gazetede yayinlanmasi ile il

statiisiine kavusmasi ile Yalova ilgesi Yalova Ili’nin merkez ilgesi olmustur (Yalova Belediyesi
Stratejik Plan, 2014).

3.2. CINARCIK ILCESININ KISA TARIHI VE KENTIN GELISIMI

Cmarcik Ilgesinin bulundugu topraklarda, milattan {i¢-dért bin yi1l énce kurulmus
yerlesim merkezleri vardir. Bolgeye M.O. 1200 yillarinda Frigyalilar’in, M.O. 700 yillarinda
Kimmiryali’larm akinindan sonra, Bithynler’in bolgeye kendi adlarmi verdiklerini ve
tamamen egemen olduklarmi gormekteyiz. Bu egemenlikten sonra Helenistik Devir’de M.O.
3. yiizy1l baslarinda bagimsiz bir krallik kurduklar1 goriilmektedir. M.O. 74 yilinda Bithynia
kalitim yoluyla Romalilara gegmektedir. Roma Imparatoru Constantinus zamanindan kalma
tarihi kalintilara, Cmarcik ve kdylerinde rastlamak miimkiindiir.

1325 yilinda, Tiirklerin eline gecen Cinarcik, Kurtulus Savasi yillarinda {i¢ defa isgal
edilmis ve en son 19.7.1921 tarihinde diisman isgalinden tamamen kurtarilmistir. Cumhuriyet
Dénemi’nde Cinarcik Istanbul’a bagli bir kdy iken 6 Haziran 1995°te istanbul’un ilgesi olan
Yalova’nm il olmasi iizerine, Cinarcik Yalova ilinin bir ilgesi olmustur (Cunarcik Belediyesi, 2022).

4. FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR
4.1.SIT ALANLARI VE KORUNACAK YAPILAR

Caligma alani icerisinde herhangi bir sit alan1 ve korunacak yap1 olup olmadig: Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi, Bursa Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Boélge Kurulu ve Kocaeli Kiiltiir
Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’ndan alman veriler dogrultusunda incelenmistir. Yapilan
incelemeler dogrultusunda;
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Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 11.06.2006 tarih ve 1556 sayil
karar1 ile Cimarcik, Karpuzdere Mevkii’nde yer alan Roma donemine ait Cinarcik-Tesvikiye
Antik Su Sistemi “korunmasi gerekli tasmmaz kiiltiir varlig1” olarak tescillendigi,

Kocaeli Kiiltiir Varliklarint Koruma Bdélge Kurulu'nun 06.11.2018 tarih, 3722-3725-
3726-3727-3730-3734-3737-3738-3739-3741-3742 sayili kararlar1 ile Cmarcik, Koyici
Mevkii’'nde 2. Grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescillenmis 11 adet yap1
bulundugu,

Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun 06.11.2018 tarih, 3721 sayili
karar1 ile Cmarcik, Kdyici Mevkiinde yer alan Tarihi Cesme ve Kanal Kalintist 2. grup
korunmasi gerekli sivil mimari 6rnegi olarak tescillendigi,

Kocaeli Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu’nun 06.11.2018 tarih, 3723 sayili
karar1 ile Cmarcik, Kdyici Mevkii’nde yer alan koprii 2. grup tarihi giliney koprii olarak
tescillendigi,

Kocaeli Kiiltiir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu’nun 03.04.2019 tarih, 4047 sayili
karar1 ile Calica Koy, ada:168, “2,3” sayili parsellerin bulundugu alan “3. Derece Arkeolojik
Sit” alani olarak tescillendigi, tespit edilmistir.

Bu alanlara iligkin ilgili resmi yaz1 ve sit alanlarint gosterir harita Ek 1 ve Ek 2 de
verilmistir.

4.2. JEOMORFOLOJIK VE TOPOGRAFIK ESIKLER

Yalova ilinin kuzeyinden giineybatisina kadar olan sinirlar1 Marmara Denizi ile
cevrilmistir. Kiyilar girintili-gikintili bir 6zellik gostermemektedir.

Yalova’nin iizerinde yer aldigi Bozburun Yarmmadasi’nin en onemli yiikseltisini
Samanli Daglar1 olusturmaktadir. Daglik alan, doguya dogru uzandikg¢a yerini ovalik alanlara
terkeder.

Yalova, dogu kiyilarindaki diizliikler disinda daglik bir araziye sahiptir. Bir ¢ok
tepelerin bulundugu bu daglik arazide en yiiksek tepe 987 m. Yiiksekligi olan Dumanlh
Tepe’dir. Dumanli Tepe, Samanli Daglari’nin en yiiksek yeri olup, Laledere Koyii’niin
giineyindedir.

Onemli yiikseltileri, Dumanli Tepe (987 m.), Taz Dag1 (922 m.), Manastir Tepe (892
m.), Karlik Dag1 (888 m.), Kolagan Tepe (868 m.), Samanli Dag1 (867 m.), Erikli Tepe (838
m.), Cakilli Tepe (692 m.), Katirli Tepe (683 m.), Kale Tepe (683 m.)’dir.

Yorenin giineyi, batidan doguya dogru, izmit-Sapanca arasinda Kocaeli siradaglariyla
birlesen Samanli Daglari’yla kaplanmis durumdadir. Yalova’nin giiney smirlari, Gemlik
Korfezi ile Yalova arasini dolduran bu daglar yorenin kuzey yamaglarindan gecer.

Samanli Daglari, Yalova’nin bati smnirinda daha diisiik yiikseltiler olusturmaktadir.
Samanli Daglari’ndan beslenerek kuzeye dogru inen akarsularm yonii denize dogrudur. Bu
sularla beslenen kiy1 ovalari, il tarimi1 agisindan ¢ok dnemlidir.

Yalova ili, verimli ve bereketli ovalara sahiptir. Bu ovalar, akarsular boyunca
uzanmakta olup, cevrelerinde tarim ve ziraat yapilmaktadir. Onemli ovalari, Kadikdy Ovast,
Samanli Ovasi, Kocadere Ovasi, Koru Ovasi, Tagkoprii Ovasi’dir.
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Yalova’nin Kocadere Koyliniin glineyinde Delmece Yaylast ¢evrelerinde Dipsiz Gol
adiyla bir krater golii ve ildeki barajla olusan Gokge Baraj Golii bulunmaktadir. Ayrica,
Hersek’teki Hersek Golii’de ildeki en 6nemli gollerden birisidir.

Yalova’nin daglik bir alana sahip olmasi, bir ¢ok dere ve dereciklerin olusmasina
neden olmustur. Bu derelerin ¢ogunda yazin su bulunmaz. Sadece Safran ve Samanli
derelerinde bulunur.

Onemli akarsulari, Kiligderesi (Ciftlikkdy Ilcesi), Balaban Dere (Merkez Ilge),
Karpuzdere (Cmarcik Ilgesi), Kocadere (Cimarcik ilgesi), Koru Deresi (Termal Ilgesi), Lale
Dere (Ciftlikkoy Ilgesi), Safran Deresi (Merkez Ilge) Samanli Deresi (Merkez ilge), Sarisu
Deresi (Armutlu ilgesi), Selimandira Deresi (Merkez Ilge), Sultaniye Deresi (Merkez Ilge),
Uzun Dere (Armutlu Ilgesi), Yaman Dere (Armutlu Ilgesi).

Marmara Bolgesi'nde, Yalova Iline bagh bir ilge olan Cmarcik, dogusunda Termal,
giineyinde Bursa ve Armutlu, kuzey ve batisinda Marmara denizi ile ¢evrilidir.

Alanm iizerinde yer aldigi Samanl daglar1 Kuzey Anadolu daglarmin batiya dogru
alcalan bir uzantis1 seklinde olup, Armutlu yarimadasi tizerinde bulunur.

Marmara kiy1 seridi iizerinde yer alan ilgede Pasa Limam1 Burnu, Kocadere Burnu,
Dikilitas Burnu, Dermaz Burnu ve Baba Burnu, Mersin Burnu, Kalem Burnu, Calivere Burnu
bulunmaktadir. Ayrica Osman Ugugu Koyu ve Engerek Koyu ilgenin iki 6nemli koyudur.
Ilgenin giineyi ve batis1 Tesvikiye Daglar1 ile engebelenmistir (Cinarcik Belediyesi, 2022).

Calisma alaninda topografik egim %0-10, 10-20, 20-30 arasinda degismektedir. Rakim
0-285 m arasinda degisim gostermektedir. Yamag¢ egimleri kuzeyden giineye dogru
artmaktadir.

4.3. IKLIM

Marmara bélgesinin dogusunda yer alan Yalova ilinin iklimi, Makro-klima tipi olarak;
Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir ge¢is niteligi taswr. Yalova iklimi, Kimi
donemlerde karasal iklim oOzelliklerini yansitmaktadir. Yalova bolgesinde kuzeyden ve
giineyden gelenlerle, sakin nitelikli olmak iizere baslica ii¢ tiir hava akimi egemendir. Ilde
yazlar sicak ve kurak, kislar 111k ve bol yagislidir (valova Belediyesi Stratejik Plan, 2016). Yalova Ilinde
ortalama riizgar hiz1 1,8 m/sn, hakim riizgar yonii kuzeydogu’dur.

Planlama alaninm bulundugu Cmarcik Ilcesi de cografi ve iklimsel agidan il geneli ile
benzer ozellikler tasimaktadir.

4.3.1. Sicaklik

Giineslenme ve yiikselti ile iliskili olan sicaklik dagilimi, Tiirkiye’deki yillik ortalama
sicaklik dagilimi haritas1 {izerinden Yalova Ili dikkate alinarak incelendiginde; Marmara
Bolgesi icinde yer alan ilin genellikle bolgedeki benzer sicaklik karakteristigine (12,88-
14,69°C) sahip oldugu goriilmektedir (Sekil 4.1).
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Sekil 4.1 Tiirkiye’deki Yillik Ortalama Sicaklik Dagilimi (°C)

W TURKIYE ORTALAMA SICAKLIK DAGILIMI
N (1970-2021)
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ISTATISTIK BiRIMI

Kaynak: Meteroloji Genel Miidiirliigii, 2021

Sekil 4.2 Yalova ili 1931-2021 Yillar1 Arasindaki Aylik Ortalama Sicaklik Dagilimlari (°C)
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Kaynak: Meteroloji Genel Miidiirliigii Verileri, 2021

Yalova ili’nde 1931-2021 yillar1 arasinda tespit edilen aylik sicaklik ortalamalar
incelendiginde; En diigiik sicaklik ortalamasinin Ocak aymda 3.3°C oldugu, en yiiksek
sicaklik ortalamasmimn Agustos ayinda 28.5°C oldugu tespit edilmigtir. 1931-2021 yillar1
arasinda Yalova ilinin yillik ortalama sicaklik degerinin ise 14,7°C oldugu tespit edilmistir
(Tablo 3.1) (Sekil 4.2).
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Tablo 4.1 Yalova ili 1931-2021 Yillar1 Arasindaki Aylik Ortalama Sicaklik Dagilimlari (°C)

Aylar Ortalama Ortalama En Yiiksek Ortzilama En
Sicaklik (°C) | Sicaklik (°C) Diisiik Sicaklik (°C)
Ocak 6.5 10 3.3
Subat 7 10.7 3.5
Mart 10.7 12.6 4.6
Nisan 12.2 16.9 8
Mayis 16.8 21.5 12.2
Haziran 21.1 25.9 15.9
Temmuz 23.4 28.4 18.1
Agustos 23.5 28.5 18.3
Eyliil 20.1 25.1 15.2
Ekim 16.1 20.7 12
Kasim 12.1 16.3 8.3
Aralik 8.7 12.2 5.4
Ortalama 14.7 19.1 10.4
Kaynak: Meteroloji Genel Mudiirliigi Verileri, 2021
4.3.2. Yagis

Marmara ve Ege Bolgesi’ndeki yiikseltilerin diger bolgelere gore daha diisiik olmasi,
siradaglarin Ege Denizi’ne dik uzanmasi ve nemli havanin i¢ kesimlere niifuz edebilmesi
sebebiyle bu bolgelerde goriilen yagis miktar1 diger bolgelere nazaran daha azdir ve bolgenin
ortalama yagis miktar1 (1,000.1-1,000, 1,000.1-1,200 mm) araliginda degismektedir (Sekil
4.3). Marmara Bolgesi’nde yer alan Yalova il'inde ise yillik ortalama yagis miktar1 (1970-
2021 yil araligi i¢in) 600.1-800 mm ve 1.000-1.2000 mm arasmdadir (Sekil 4.3).

Sekil 4.3 Tiirkiye'de Yillik Ortalama Yagis Dagilimi(mm)

17

Simetri Sehir Planlama - Alp Kaua
M Altingehir Mh. Cetin Eme¢ Cd. No: 110, Niliifer/BURSA
== Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 — Niliifer V.D. 5300241704



g"ﬁ EEQ“%; Yalova ili, Cinarcik Ilgesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim
‘% imar Plan1 Arastirma, Analiz ve Plan Agiklama Raporu

m TURKIYE YILLIK TOPLAM YAGIS DAGILIMI
N 4 (1970-2021)
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METEOROLOJIK VERI ISLEM DAIRESI BASKANLIGI

VERI KONTROL VE ISTATISTIK SUBE MUDURLUGU

Kaynak: Meteroloji Genel Miidiirliigii Verileri, 2021
4.3.3.  Riizgar

2013-2021 wyillar1 arasinda Tirkiye ortama riizgar hizi 1,9 m/sn’dir (Sekil 4.4).
Yalova'da ortalama riizgar hizi 1.82 m/sn, hizli esen riizgar ise kuzeybatidir. Yalova
bolgesinde kuzeyden ve giineyden gelenlerle, sakin nitelikte olmak iizere ii¢ tiir hava akimi
egemendir.

Sekil 4.4 Tiirkiye Yillik Ortalama Riizgar Hiz ve Hakim Y6nii Dagilimi (m/sec)

TURKIYE YILLIK ORTALAMA RUZGAR HIZI VE HAKIM
YONU DAGILIMI (1970-2021)

m/sec

T T
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ISTATISTIK BiRIMI

Kaynak: Meteroloji Genel Miidiirliigii Verileri, 2021

Sekil 4.5 Tiirkiye Yillik Ortalama Riizgar Hiz ve Hakim Y6nii Dagilimu (m/sec)
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- TURKIYE
254 BUYUK KLIMAISTASYONUN YILLIK ORT.RUZGAR HIZDEGERLERININ DAGILIMIVE
EGILIMI
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Kaynak: Meteroloji Genel Miudiirligii Verileri, 2021

Sekil 4.6 Yalova riizgar esis yoni
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Kaynak: Kazel, 2014

[’de Poyraz, Karayel, Lodos ve Giindogusu riizgarlar1 goriilmektedir. Daha ¢ok
denizel kuzey sektorlii riizgarlar etkili olmaktadir. Bu, sehrin nemli bir sicaklik diizeyinde
kalmasmi saglamaktadir. Yalova’da riizgar esis sekli, yaz-kis ve gece-giindiiz sicaklik
farkliliklarindan dolay1 denizden karaya ve karadan denize dogru ger¢eklesmektedir. Siirekli
bir hava akimi meydana gelmesi, sehirde temiz bir havanin olmasina da zemin
hazirlamaktadir (Kazel, 2014).

4.4.BITKI ORTUSU

Yalova ilinin kuzeyinden giineybatisina kadar olan smirlar1 Marmara Denizi ile
cevrilmistir. Kiyilar girintili ¢ikintili bir 6zellik gostermez.
19
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[lin bitki ortiisiinii makiler ve ormanlar olusturmaktadir. Samanli daglarmin kuzey ve
giineyinde vadi iclerinde bulunan makiler, bu kiitlenin etekleri boyunca kesintili seritler ve
pargalar halinde bulunurlar. Yalova’nin gilineyindeki dik yamaclar tiimiiyle giir bir orman
ortiist ile kaplhidir. Ormanlar ilin yaklasik %5’ini kaplar. Ormanlik alanlarda genellikle kayin,
mese, glirgen, kizilcik, kestane ve thlamur agaglar1 goriiliir (Yalova Belediyesi Stratejik Plan, 2014).

Sekil 4.7 Yalova Ili’nin Fiziki Haritas1 ve Yiikseklik Kademelenmesi

MARMARA DENIZI

[lin bitki 6rtiisiinii makiler ve ormanlar olusturmaktadir. Yalova'nin giineyindeki dik
yamaglar tlimiiyle giir bir orman Ortiisliyle kaplidir. Ormanlar il ylizélglimiiniin %58'ini
kaplamaktadir. Armutlu Yarmmadasi'nin orta kisimlari daha ¢ok mese agaglarinin hakim
oldugu bir ormanlik alana sahiptir.

4.5. JEOLOJIK DURUM

Yalova II’inin jeolojik yapisi paleozoik ve mezozoik yasli tortul tabaklardan
olugmaktadir. Hafif metamorfize olmus, genellikle gecirimsiz olan bu yap1 bazen sert, bazen
catlakl1 kalkerleri kapsamaktadir. Kiyilar aliivyal ve geng aliivyal, yamaglar kirecli rendzina,
orman ve makilikler kire¢siz kahve renkli orman topraklar1 ile kaplidir. Planlama alaninin
tamami 1. derece deprem bdlgesi sinirlari igindedir ve {ilkenin en 6nemli aktif faylarindan
olan “Kuzey Anadolu Fay Zonu” i¢erisinde yer almaktadir.

29.04.2019 tarihinde Yalova Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan onaylanmis
olan Yalova Ili Cinarcik Ilgesi Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani’na Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadrr. “imar Plamma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu” Sonug ve oneriler kismi asagida aynen verilmistir.

45.1. Sonug ve Oneriler

1- Bu ¢alisma; Yalova ili, Cinarcik ilgesi, 45 adet 1/1.000 ve 5 adet 1/5000 Slgekli
halihazir haritalarda smirlar1 verilen yaklasik 762 hektarlik alanin Imar Planma Esas
Jeolojik/Jeoteknik Etiit Caligmasi olup, ¢alisilan alanlarin jeolojik ve jeoteknik verilerinin
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elde edilmesi ve bu veriler 15181nda yerlesime uygunluk durumunun degerlendirmesi amaciyla
hazirlanmastir.

2- Bu c¢alisma Cevre ve Sehircilik Bakanligi 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili
genelgesinde atifta bulundugu 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesinde belirtilen
Planlamaya esas Jeolojik-jeoteknik etiit ¢alismalarmma ait olan Format-3’e gore belirtilen
sekilde hazirlanmigtir.

3- Inceleme alani igerisinde 29.09.2018 ile 21.11.2018 tarihleri arasinda derinlikleri
15-33 m toplam 1523 m olan 77 adet sondaj yapilmistir. Jeofizik ¢aligma olarak 60 adet
Sismik kirilma,60 adet MASW, 23 hat boyunca ERT ve 60 adet Mikrotremor calismasi
gergeklestirilmistir.  Laboratuvar  calismalar1  kapsaminda arazide yapilan sondaj
calismalarindan zemin alinan 6rselenmis (SPT) ve 6rselenmemis (UD) numuneleri Zemin ve
Kaya Laboratuvari’na sevk edilerek deneylere tabii tutulmustur. Morfolojik, jeolojik, jeofizik,
jeoteknik ve paleosismolojik veriler ile jeolojik afet tehlikesi birlikte degerlendirilerek,
inceleme alaninin 1/5.000 o&lgekli egim, miihendislik-jeoloji ve 1/1000-1/5000 o&lgekli
yerlesime uygunluk haritas1 yapilmis ve tiim bu verileri iceren imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporu hazirlanmistir.

4- Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi
uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanmistir. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planmi ve 1/5000
olcekli nazim imar plani bulunmaktadir. Inceleme alaninda tek ve ¢ok katl yapilar
bulunmaktadir.

5- Inceleme alani i¢in daha &nce 25.09.2008 tarihinde Miilga Afet Isleri Genel
Miidiirligi tarafindan onaylanmig imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda “egimin
yiiksek oldugu, heyelanlarin gézlendigi, vadi yamaclari ile belediye ¢op alanlari, kalinlig
belirlenemeyen kontrolsiiz dolgu alanlar1 “Uygun olmayan alan olarak degerlendirilmistir.

6- Yalova il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’nden alinan 02.08.2017 tarih ve 116889
sayil1 yazida belirtildigi lizere; 7269 sayil1 Afet yasasina gore, Hasanbaba mahallesinde ilki;
02.06.1998 tarih ve 11456 sayili, ikincisi ise 09.12.2016 tarih ve 4668 sayili Bakanlar
Kurulunca Afete Maruz Bolge Karar1 alinmis yerler bulunmaktadir (EK-10).

7- Inceleme alaninda taskm alani bulunmamakla birlikte, sit alan1 karar1 bulunmakta
olup ilgili resmi yazis1 EK-9°da verilmistir. Ayrica inceleme alanindaki taskin su baskimi sit
alan1 koruma bolgeleri igin planlama dncesi DSI vb. ilgili kurum gériisleri almmali ve bu
goriisler dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

8- Inceleme alanini da kapsayan, MTA tarafindan 1/25 000 6lcekli jeolojik ¢alisma
yapilmig olup inceleme alani ve gevresinin genel jeoloji calismalarinda bu haritalardan da
faydalanilmistir.

9- inceleme alaninda topografik egim %0-10,10-20,20-30 arasinda degismektedir.
Rakim 0-285 m arasinda degisim gostermektedir. Yamag egimleri kuzeyden giineye dogru
artmaktadir.

10- Caliyma alani, yapilan arazi ¢aligmalar1 (sondaj), gozlemleri ve deneyleri ile
derlenen jeolojik literatiir ¢aligmalar1 15131inda, Dolgu (Qd), Yama¢ molozu (Qym), Aliivyon
(Qal), Sarisu formasyonu (Ts) ,Yalakdere Formasyonu (Ty) ve Yalakdere Formasyonu
kirectasi tiyesi (Tyk) ile temsil edilmektedi
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11- Laboratuvar c¢alismalar1 kapsaminda arazi ¢aligmalarindan aliman SPT ve UD
deney oOrnekleri lizerinde zeminin indeks-fiziksel-mekanik ve miihendislik parametrelerini
belirlemeye yonelik deneyler yapilmstir. Qal ;( Leonards 1972) e gore az plastik ve plastik,
Kuru dayanim diisiik-orta; Ts rezidiieli ; Leonards 1972’e gore az plastik ve plastik, Kuru
dayanim diigiik-orta; Ty; ( Leonards 1972) e gore az plastik ve plastik, Kuru dayanim diigiik-
orta; Ty-ket rez. ;( Leonards 1972) e gore az plastik ve plastik, Kuru dayanim diistik-orta;
Qym;( Leonards 1972) e gore az plastik ve plastik, Kuru dayanim diisiik-orta 6zelliktedir.
Yine Qal; sert-¢ok sert kivamlilik indisine; Ts rezidiieli, sert-¢ok sert kivamlilik indisine; Ty;
sert, ¢cok sert, sik1 kivamlilik indisine; Ty-k¢t rez.; cok sert kivamlilik indisine; Qym; sert-cok
sert kivamlilik indisine sahiptir. Bununla birlikte Qal; orta,yiiksek sikigabilirlik; Ts rezidiieli;
disiik, orta ,yliksek sikisabilirlik ; Ty ; diistik, orta ,yiiksek sikisabilirlik; Ty-ket rez.; diisiik,
orta ,yliksek sikisabilirlik; Qym; diisiik, orta ,yiiksek sikisabilirlik 6zelligindedir. Kohezyonlu
zeminler SPT sayilarina gére yumusak, orta, kati, cok kati, sert kivamlidir. Inceleme alaninda
GM,GW, SM, SC ,SP tiirii zeminler yer almakta olup Kohezyonsuz zeminlerin SPT sayilarina
gore cok gevsek, gevsek, orta, siki, ¢ok siki nispi yogunluga sahiptir.

12- Nokta yiikleme deneyi sonuglarina gore; Yalakdere formasyonu kirectas: iiyesi
cok diisiik-orta-yiiksek-¢ok yiiksek, Yalakdere formasyonu diisiik, Sarisu formasyonu ise ¢ok
disiik-diisiik-orta-yiiksek-cok yiiksek dayanimlidir. Tek eksenli basing dayanimi deneyi
sonuglarma gore; Yalakdere formasyonu kiregtasi liyesi; ¢ok diisiik, Sarisu formasyonu; ¢ok
diisiik dayanimlidir. RQD % tanimlamasina gore; Sarisu formasyonuna ait birimler ¢cok zayif-
zayif-orta, Yalakdere Formasyonu Kiregtes: Uyesine ait birimler ¢cok zayif kaya kalitesine
sahiptir.

13- SPT ve Vs30 degerlerine gore yerel zemin siifi TBDY 2018’¢ gore asagida
topluca verilmistir.

Aliivyon (Qal) :ZC-ZD-ZE

Sarisu Formasyonu (Ts): ZC-ZD

Yamag Molozu (Qym): ZC-ZD

Yalakdere Formasyonu (Ty):ZC-ZD

Yalakdere Formasyonu Kiregtas1 Uyesi (Tyk): ZD-ZC

14- Konsolidasyon deneyine gore yapilan hesaplamalarda killerde 4,44-7 cm oturma
belirlenmis olup Tablo 9.33 e gore miisaade edilebilir sinirlar igindedir.

Inceleme alaninda SPT ye gore yapilan hesaplamalarda Aliivyonlarda 15 cm oturma
belirlenmis olup radye temellerde miisaade edilenilir sinirlar haricindedir.

15- Aliivyon birimler; likit limit degerleri 33-63 araliginda oldugundan sigsme derecesi
(Chen, 1975) ‘e gore -orta-yiiksek-cok yiiksektir. Plastisite Indisi degerleri 13-33 oldugundan
(Holtz ve Gibbs, 1956) e gore yiiksek-orta sigme derecesine sahiptir. Yalakdere formasyonu;
likit limit degerleri 27-63 araliginda oldugundan (Chen, 1975) ‘e gore disiik-orta-yiiksek —
cok yiiksek sisme derecesine sahiptir. Yalakdere formasyonu; Plastisite Indisi degerler 10-32
oldugundan (Holtz ve Gibbs, 1956) e gore orta-yliksek sisme derecesine sahiptir. Sarisu
Volkanitleri rezidiieli; likit limit degerleri 27-54 araliginda oldugundan (Chen, 1975) ‘e gore
diisiik-orta-yiiksek sisme derecesine sahiptir. Sarisu Volkanitleri rezidiieli; Plastisite Indisi
degerleri 11-28 oldugundan (Holtz ve Gibbs, 1956) e gore orta-yliksek sisme derecesine
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sahiptir. Qym: likit limit 31-62 orta —yiiksek —cok yiiksek sisme derecesine, Plastisite Indisi
degerleri 12-32 oldugundan (Holtz ve Gibbs, 1956) e orta-yiiksek sisme derecesine sahiptir.

16- Inceleme alaninda yapilan bazi sondajlara gére su seviyesi 0,5-10 m arasinda
degismektedir. Bu sularin akifer olusturacak nitelikte olmadigi, sizmti1 sular oldugu
distiniilmektedir.

17- Cmarcik ilgesinde yer alan yaklagik 762 Hektar biiyiikliigiindeki alanin yiizey
faylanma tehlikesi ve paleosismolojik agidan yerlesime uygunluk degerlendirmesi, Ayzemin
Miih. San. ve Tic. Ltd. Sti. adma, Istanbul Universitesi-Cerrahpasa Miihendislik Fakiiltesi
Jeoloji Miihendisligi Béliimii Genel Jeoloji Anabilim Dali, Dr. Ogretim Uyesi Isak YILMAZ
tarafindan gergeklestirilmistir. 17-19 Ocak ve 02-03 Subat 2019 tarihlerinde gerceklestirilen
saha c¢aligmalar1 ile proje alan1 ve yakin civarmin jeolojisi, Stratigrasi ve jeomorfolofisi
incelenmis, alani kat eden KD uzanimh fay hatti belirlenmis, 6zellikle bu fay hatt1 boyunca
detayli jeoloji haritast olusturulmustur. MTA tarafindan yaymlanmis olan 1:250.000 6lgekli
Bursa (NK 35-12) pafta no’lu yenilenmis diri fay haritasina gore (Emre ve dig. 2013) olas1
Kuvaterner fay1 veya ¢izgisellik olarak belirtilen ve Cimarcik Merkez yerlesim alanini kiyiya
yakin kat edip Tegvikiye Beldesi kuzeyinden Kocadere Kdyii’ne degin uzanan ¢ok pargal fay
hattinin geometrisi ve morfolojik izleri, olusturulan yiiksek ¢oziiniirliiklii sayisal modeller ve
uydu goriintiilerinden incelenmis, paleosismolojik kazilarin olas1 yerleri i¢in, olusturulan
jeoloji haritasindan yararlanilarak Holosen mostralarmi kat ettigi bolgeler belirlenmistir.
Yapilan saha caligmalari ile fay geometrisi ve aktivitesini yansitacak, hatta dik yonde sinirh
sayidaki uygun alanlardan, Belediyenin ilgili birimleri ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii Yerbilimsel Etiid Daire Bagkanlhigi temsilcisi
nezaretinde, 4 ayr1 yerde kazi yapilabilmis, fay hattina denk gelen bir yerde ise Belediyenin
acmis oldugu yol yarmasi kullanilarak toplamda 5 farkli lokasyonda duvar temizlikleri
gergeklestirmis, paleosismolojik loglamalar1 yapilmistir.

Tarihsel veya aletsel donemde gergeklesmis ve yiizey kirigi olusturmus bir deprem
kaydi bulunmayan, mofolojisi ile belirgin bu hatta 1, 3 ve 5 numarali hendeklerde Holosen
donemi ¢okel birimleri i¢inde fay izi goriilememistir. 2 ve 4 numarali hendeklerde ise
Paleojen flislerini kat eden faylar gozlenmis olup, gbzlenen fay kiriklarmin istteki geng
cokeller ve toprak ortiide her hangi bir devamlilig1 saptanamamistir. Holosen’deki aktivitesine
ait net bir veri gézlenmeyen bu faylarm olusum donemine dair, kiriklar1 olusturan depremler
hakkinda kesin zaman belirtmek miimkiin gériinmemektedir.

Elde edilen veriler dogrultusunda Paleosismolojik kazilarda Holosen dénemi tektonik
deformasyona igaret edebilecek herhangi bir yiizey kirig1 verisi ya da degisime rastlanmamis
olup, ¢aligilan alanda yiizey faylanmalar1 tehlikesine dair bir tampon bdlge olusturmaya gerek
olmadig1 sonucuna varilmaistir.

18- C-C’ hatt1 boyunca yapilan stabilite analizlerinde depremli durumda Fs<I,0
olarak hesaplanmistir.Ancak inceleme alaninda heyelan tehlikesi tasiyan alanlarin
belirlenmesinde; stabilite analizlerinden elde edilen verilerle birlikte, bolgedeki jeolojik
birimlerin yanal ve diisey dagilimlar1 ile mevcut heyelanlarin topografyadaki izleri de esas
alinmustir.

19- inceleme alaninda yapilan arazi gozlemleri, sondaj, jeofizik ¢alismalari,
laboratuvar deneyleri ile inceleme alanini etkileyebilecek jeolojik tehlikeler ve yerel
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zeminlerin mithendislik 6zelliklerini incelenerek yapilan jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler
sonucunda yerlesime uygunluk agisindan 6 kategoride degerlendirilmistir..

Inceleme alam yerlesime uygunluk bakimindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Onlemli
Alan 5.2 (OA-5.2), Onlemli Alan 2.1.A (OA-2.1A), Onlemli Alan 2.1.B(OA-2.1.B),Ayrmtili
Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE) ve Uygun Olmayan Alanlar-2.1(UOA-2.1) olmak
iizere 6 bolimde degerlendirilmistir. Ayrica inceleme alaninda afete maruz bdlge
bulunmaktadir

ONLEMLI ALAN 5.1(OA-5.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SiSME,
OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR

Bu alanlar, ¢ogunlukla sahil kesiminde bulunan aliivyon birimlerle denize dokiilen
akarsulara drenaj gorevi yapan dere yataklarinda olusan aliivyon birimler ile yamag
molozlarindan ibarettir. Topografik egim % 0-10 arasindadir. Bu alanlardaki aliivyon birimler
genel olarak; diistik-orta yliksek plastisitelidir. Orta siki-siki-cok siki ¢akil ve kum litolojiden
olusmustur. Kati-cok kati sert kivamdadir. Yapilagsmalar1 etkileyecek derecede kayda deger
sivilasma tehlikesi tasimamaktadir. Yama¢ molozlart; 14 < SPTNsoor. < Refii, kati,¢ok kati,
sert kivamda ve diisiik, orta , yiiksek sikisabilirlik 6zelligindedir .Yama¢ molozlarinda 0,6-2
cm oturma beklenmektedir. Aliivyonlar ve yamag¢ molozlar1 yanal ve diisey yonde degisiklik
gostermektedir. Bu alandaki aliivyon birimler, yanal ve diisey yonde gosterecegi litolojik
degisimlere ve YASS seviyelerine bagli sisme oturma ve tasima giicli riski tasiyabilir. Bu
nedenle bu alanlar OA-5.1. Onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma agisindan sorunlu
alanlar olarak degerlendirilmis 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda
(OA-5.1) sembolii ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

- Parsel bazli temel ve zemin etlit raporlarinda temel tipi, temel derinligi ve temelin
oturacagi seviyelere ait mithendislik parametreleri (oturma, sisme, tasima giicii, sivilasma vb.)
ile sivilagsma analizleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

- Yap1 yiiklerinin tasittirilacagi aliivyon birimlerin sisme oturma, tasima giicii ve
stivilasgma  tahkikleri projeye esas teskil edecek zemin etiitlerinde ayrintili olarak
irdelenmelidir. Bu kapsamda tespit edilecek sorunlara yonelik gerekli miihendislik 6nlemleri
almarak yapilasmaya gidilmelidir.

- Yiizey ve yeralti sularmin yapilasmaya yonelik olumsuzu etkilerini ortadan
kaldirmak amaciyla, uygun drenaj sistemleri yapilasma oncesi yapilmalidir.

- Yapilagsma esnasinda gergeklestirilecek her tiirlii kazi, ¢evre binalarin ve yollarin
giivenligini saglayacak sekilde gerceklestirilmelidir.

- Ingaat asamasinda agi18a ¢ikacak sevler uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.

- Inceleme alaninmn etrafindaki yol, bina, kendi ve komsu parsel giivenligi insaat kazis1
oncesi saglanmalidir.

- Inceleme alaninda kontrolsiiz dolgularin varhigi gdzlenmis olup parsel bina bazlh
yapilacak temel ve zemin etiit raporlarinda dolgu kalinligi ve yayilimi belirlenmeli, bu birim
kaldirilmali veya yap1 yiikleri bu birim altinda bulunan jeolojik birimlerin miithendislik
problemleri olmayan kesimlerine oturtulmali veya tasittirilmalidir.

- Heyelanin meydana geldigi alanin kuzeyindeki Poyraz caddesinin alt kotlarindaki
istinat yapilarmm bir kismi heyelan sonucunda &telendigi ve bir kismimin yikildig:

24

Simetri Sehir Planlama - Alp Kaua
M Altingehir Mh. Cetin Eme¢ Cd. No: 110, Niliifer/BURSA
== Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 — Niliifer V.D. 5300241704



Jf:‘;f; Yalova ili, Cinarcik Ilgesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim
%  [mar Plan1 Arastirma, Analiz ve Plan Agiklama Raporu

gorilmiistiir. Bu alanda Badem sokaktan Papatya sokagma kadar olan boliimde istinat
yapilarinin Belediyesi tarafindan yeniden yapilmasi gerekmektedir.

- Yapilagmalarda, 01.01.2019 tarihinde vyiirlirliige giren Tirkiye Bina Deprem
yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
titizlikle uyulmalidir.

ONLEMLI ALAN 5.2(OA-5.2): DOLGU ALANLAR

Bu alanlar, kalinliklar1 2- 10 metreye kadar wulasan kontrolsiiz dolgular1
olusturmaktadir. Bu alanlarda kontrolsiiz dolgu kalinhgmm fazla olmasi nedeniyle, O.A.5.2
Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk
haritalarinda (OA-5.2) sembolii ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Parsel bazli temel ve zemin etiit raporlarinda temel tipi, temel derinligi ve temelin
oturacagi seviyelere ait mithendislik parametreleri (oturma, sisme, tasima giicii, stvilagsma vb.)
ile stvilagsma analizleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

- Parsel-bina bazli temel ve zemin etiitlerinde dolgu birimin kalinligi ve yayilimi
belirlenmelidir.

- Yapilar asla dolgu birimler lizerine oturulmamalidir.

-Yap1 yiklerinin tasittirilacagi jeolojik birimlerin sigsme oturma, tasima giicii ve
stivilasgma  tahkikleri projeye esas teskil edecek zemin etiitlerinde ayrintili olarak
irdelenmelidir. Bu kapsamda tespit edilecek sorunlara yonelik gerekli miihendislik 6nlemleri
almarak yapilasmaya gidilmelidir.

- Yiizey ve yeralti sularmin yapilasmaya yonelik olumsuzu etkilerini ortadan
kaldirmak amaciyla, uygun drenaj sistemleri yapilasma 6ncesi yapilmalidir.

- Yapilasma esnasinda gerceklestirilecek her tiirlii kazi, ¢evre binalarin ve yollarin
giivenligini saglayacak sekilde gerceklestirilmelidir.

- Insaat asamasinda agiga c¢ikacak ve mevcut sevler uygun istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

- Inceleme alaninm etrafindaki yol, bina ,kendi ve komsu parsel giivenligi insaat kazis1
oncesi saglanmalidir.

- Yapilasmalarda, 01.01.2019 tarihinde yiirlirlige giren Tiirkiye Bina Deprem
yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
titizlikle uyulmalidir.

ONLEMLI ALAN 2.1(OA-2.1-A): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR

Bu alanlarin jeolojisini Yalakdere Formasyonu,Yama¢ molozlar1 ile Sarisu
Formasyonu ve bunlarin rezidiielleri olusturmaktadir. Yalakdere Formasyonu; yer yer
kiregtas1 ara seviyeli, ¢akilli, kumlu, siltli ve killi seviyeler ile Yalakdere Formasyonunun
kirectas1 liyesi olusturmustur. Topografik egim genellikle % 10 tizerindedir.Cakilli ve kumlu
seviyeleri, genelde siki-¢ok siki olup plastik degildir. Siltli ve killi seviyeleri ise, genelde kati-
cok kat1 ve sert kivamda, diisiik-orta ve yiiksek plastisitelidir. Sarisu Formasyonu; Genelde
aglomera ve tiif litolojidedir. Yer yer kiregtasi-cakil kum-silt-Kil ara seviyeleri igermektedir.
Aglomera ve tiif kaya birimler genelde zayif ve ¢ok zayif dayanim ile orta ve yiiksek ayrismis
durumundadir. Bu alanlarda; Aktivitesini devam ettiren derin kayma yiizeyli bir heyelan
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mekanizmasi beklenmemekle birlikte derinlikleri genelde 3-5 metre arasinda ve kademeli
olarak gelisen fosil heyelanlar mevcuttur. Bundan sonra olacak heyelanlarin da rezidiiel zon
icerisinde gelisebilecegi ve bu heyelan kayma derinliklerinin 5-6 metreyi ge¢meyecegi
diistiniilmektedir. Bu problemlerin miihendislik Onlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine
varildigidan bu alanlar (0.A.2.1-A.) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
—A olarak degerlendirilmis ve 1/5000 ve 1/1000 o&lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda
(OA-2.1-A) sembolii ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

- Parsel bazli temel ve zemin etiit raporlarinda temel tipi,temel derinligi ve temelin
oturacagi seviyelere ait miithendislik parametreleri (oturma,sisme,tasima giicii vb) ayrntili
olarak irdelenmelidir.

- Yap1 parselini etkileyecek heyelan mekanizmasini ortaya koyacak sev stabilite
analizleri ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi jeolojik birimlerin sisme, oturma ve tasima giicii
tahkikleri projeye esas zemin etiitlerinde ayrmntili olarak irdelenmelidir. Bu kapsamda
karsilagilacak stabilite sorunlar1 ile sisme, oturma ve tasima giici sorunlarma yonelik
miihendislik 6nlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

- Parsel bazindaki temel ve zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri ayrtili olarak
irdelenmelidir.

- Yiizey ve yeralti sularnin yapilasmaya yonelik olumsuzu etkilerini ortadan
kaldirmak amaciyla, uygun drenaj sistemleri yapilasma 6ncesi yapilmalidir.

- Yapilasma esnasinda gerceklestirilecek her tiirlii kazi, ¢evre binalarin ve yollarin
giivenligini saglayacak sekilde gerceklestirilmelidir.

-Insaat asamasinda a¢iga cikacak ve mevcut sevler uygun istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

- Inceleme alaninm etrafindaki yol, bina ,kendi ve komsu parsel giivenligi insaat kazis
oncesi saglanmalidir.

- Inceleme alaninda kontrolsiiz dolgularm varligi gdzlenmis olup parsel bina bazli
yapilacak temel ve zemin etiit raporlarinda dolgu kalinlig1r ve yayilimi belirlenmeli,bu birim
kaldirilmali veya yapi yiikleri bu birim altinda bulunan jeolojik birimlerin miihendislik
problemleri olmayan kesimlerine oturtulmali veya tasittirilmalidir.

-Yapilacak yapilar ve planlanacak yap1 yiikleri de dikkate alimarak yama¢ boyunca
stabilite analizleri yapilmali stabiliteyi saglayacak miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

- Inceleme ¢ok yakim mesafelerde cok katli yapilar yer aldigidan her tiirlii kaz1 dncesi
olabilecek stabilite sorunlarini bertaraf etmek igin gerekli iksa Onlemleri kazi Oncesi ve
sonrast mutlaka alinmalidir.

- Yapilasmalarda, 01.01.2019 tarihinde yiirlirliige giren Tiirkiye Bina Deprem
yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
titizlikle uyulmalidir.

ONLEMLI ALAN 2.1(0A-2.1-B): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR

Bu alanlar, jeolojik olarak yama¢ molozu ile temsil edilmektedir. Yama¢ molozu;
Genelde 20 metre civarinda olan sondaj derinlikleri boyunca devam etmektedir. Cakil ve kum
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yogunlugu fazla olan seviyeleri gevsek-orta siki-sikidir. Yamag¢ molozu heterojen 6zellikte
olup yanal ve diisey yonde degisim gostermektedir. Topografik egim genellikle % 10-20-20-
30,30< araligindadir.

Bu bolgede; Yamag¢ molozu iizerinde bulunan Afete Maruz Bolgede gelisen heyelan
mekanizmasindan da anlagilacagi tizere, bolgesel ve derin kayma yiizeyli heyelanlarin
gelisecegi ve devam edecegi degerlendirilerek (OA-2.1-B) Onlem Almabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar- B olarak degerlendirilmis ve 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime
uygunluk haritalarmda (OA-2.1-B) sembolii ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

- Heyelan mekanizmasini ortaya koyacak sev stabilite analizleri ile yap1 yiiklerinin
tasittirilacagl jeolojik birimlerin sisme, oturma ve tasima giicli tahkikleri ada bazinda
yapilacak ayrintili zemin etiitleriyle irdelenmelidir. Bu kapsamda karsilagilacak stabilite
sorunlarina yonelik miihendislik Onlemleri ada bazinda, sisme, oturma ve tasima giici
sorunlarma yoOnelik miihendislik Onlemleri ise parsel bazinda alinarak yapilasmaya
gidilmelidir.

- Yiizey ve yeralt1 sularinin yapilagsmaya yonelik olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak
amaciyla, uygun drenaj sistemleri yapilagsma 6ncesi yapilmalidir.

- Yapilasma esnasinda gerceklestirilecek her tiirlii kazi, ¢evre binalarin ve yollarin
giivenligini saglayacak sekilde gerceklestirilmelidir.

- Insaat asamasinda agiga c¢ikacak ve mevcut sevler uygun istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

- Inceleme alaninim etrafindaki yol,bina , kendi ve komsu parsel giivenligi insaat kazis1
oncesi saglanmalidir.

- Inceleme ¢ok yakin mesafelerde ¢ok kath yapilar yer aldigmdan her tiirlii kaz1 éncesi
olabilecek stabilite sorunlarmi bertaraf etmek i¢in gerekli iksa Onlemleri kazi oncesi ve
sonrast mutlaka alinmaldir.

-Yapilacak yapilar ve planlanacak yap1 yiikleri de dikkate alimarak yama¢ boyunca
stabilite analizleri yapilmali,stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda kontrolsiiz dolgularin varlig1 gdzlenmis olup parsel bina bazli
yapilacak temel ve zemin etiit raporlarinda dolgu kalinlig1r ve yayilimi belirlenmeli,bu birim
kaldirilmali veya yapi yiikleri bu birim altinda bulunan jeolojik birimlerin miihendislik
problemleri olmayan kesimlerine oturtulmali veya tasittirilmalidir.

- Yapilasmalarda, 01.01.2019 tarihinde yiirlirliige giren Tiirkiye Bina Deprem
yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
titizlikle uyulmalidir.

AYRINTILI JEOTEKNIK ETUT GEREKTIREN ALANLAR (AIJE)

Bu alanlar; Harmankaya Mahallesinde 19.03.2018 tarihinde meydana gelen heyelanin
etki alani i¢inde kalan bolgelerdir. Jeolojik olarak Sarisu formasyonunun rezidiiel birimleri
yer almaktadir. Topografik egim % 30 iizerindedir. Kuzeye dogru egim azalmaktadir. Etiit
giinli itibariyle heyelan aktivitesi devam etmekte ve topografya devamli degismektedir.
Karayollar1 Genel Midirligii ve Cmarcik Belediyesinin 1slah c¢alismalart (kazik,
palyelendirme drenaj vb.) devam etmektedir. Ayrica heyelanli bolgede yer alan yiizme havuzu
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ve diskonun bulundugu alanin alt kotlarinda yer alan sitenin arkasindaki istinat yapis1 yeniden
projelendirilmis bir istinat yapisiyla giiclendirilmeli veya yenilenmelidir. Heyelanin meydana
geldigi alanin kuzeyindeki Poyraz caddesinin alt kotlarindaki istinat yapilarinin bir kismi
heyelan sonucunda otelendigi ve bir kismmin yikildigr goriilmiistiir. Bu alanda Badem
sokaktan Papatya sokagina kadar olan bolimde istinat yapilarmin Belediyesi tarafindan
yeniden yapilmasi gerekmektedir.

Sahadaki heyelanin mekanizmasin1 ve hizin1 ortaya koyabilmek igin uzun siireli
inklinometre Olglimleri yapilmali ve heyelanin kayma derinligine gore 1slah yontemleri
gelistirilmelidir. Heyelan tehlikesini ortadan kaldiracak, bolgesel 6lgekte dnlem projelerinide
iceren detayli bir jeoteknik etiit ¢alismasi yapilmali ve bu projeler en kisa siirede
uygulanmalidir.

Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli yerlesime uygunluk haritalarinda (AJE) sembolii
ile gosterilmistir.

UYGUN OLMAYAN ALANLAR 2.1(UOA-2.1) : HEYELAN RISKLI BOLGELER

Bu alanlarin jeolojisini  Sarisu Formasyonu ve rezidiieline ait sarimsi gri renkli
oksitlenme gozlenen cok zayif dayaniml, az-orta ayrigmis, catlakli kirikli tif ve
aglomeralardan olusmaktadir. Yer yer kirectasi-cakil kum-silt-kil ara seviyeleri igermektedir.
Topografik egim % 30’un iizerindedir. C-C’ hatt1 boyunca yapilan stabilite analizlerinde
depremli durumda Fs<1,0 olarak hesaplanmis olup bu alanlardaki yapilagsma i¢in alinacak
onlemlerin ekonomik olmayacagi kanaatine varilarak (UOA-2.1) Heyelan Riskli Bolgeler
olarak degerlendirilmistir.Bu alanlar, 1/5000 ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk
haritalarinda (UOA-2.1) sembolii ile gosterilmistir.

AFETE MARUZ BOLGE (AMB)

Yalova il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiinden alinan 02.08.2017 tarih ve 116889
sayili yazida belirtildigi tizere; 7269 sayili Afet yasasina gore, Hasanbaba mahallesinde ilki;
02.06.1998 tarih ve 11456 sayili, ikincisi ise 09.12.2016 tarih ve 4668 sayili Bakanlar
Kurulunca Afete Maruz Bolge Karar1 alinmis yerler bulunmakta olup bu alanlar, 1/1000 ve
1/5000 olgekli rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda AMB semboliiyle gosterilerek
inceleme alan1 disinda tutulmustur. Sinirlar1 aynen korunarak herhangibir degerlendirme
yapilmamustir.

20- Hazirlanan bu rapor, Cinarcik Ilgesindeki 762 hektar alanin imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup, zemin ve temel etiit raporu yerine kullanilamaz.

4.6. SU DURUMU

ilin igme suyu ve kullanma suyu ihtiyacmin biiyiik bdliimii Termal ilge smirlar:
icerisinde bulunan ve Yesil Korfez Su Birligi tarafindan isletilen Gokce Baraji’ndan
saglanmaktadir. Bunun diginda bir kisim kdy ve beldelerin igme ve kullanma suyu ihtiyaci ise
bu yerlesim birimlerinin ¢evrelerinde bulunan dere ve pmar gibi kaynaklardan
saglanmaktadir.

Yalova’daki akarsularm biiylik bir kismi, kaynagmi Samanli Daglari’ndan alir.
Yalova’daki 6nemli akarsular; Safran deresi, Balaban deresi, Yalova Deresi (Kocadere),
Samanli deresi ve Sultaniye deresidir. Bu dereler Samanli Dagindan dogup Marmara Denizine
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dokiilmektedir. Sehrin tam ortasindan gecen Yalova deresi, denize dokiildiigii yerde Kocadere
adin1 alir. Bu su dere sehre en ¢ok etki eden deredir (Kazel, 2014).

Yalova Ili’nin yeralti suyu potansiyelini Hersek ve Taskdprii sahil ovalari
olusturmaktadir. D.S.1. 1. Bélge Miidiirliigii’'nden alinan bilgilere gore ana dere yataklarindan
Kazimiye deresi, Karpuzdere, Esenkdy deresi, Armutlu deresi, Yalak dere ve Kili¢ (Lale)
dereleri tagkin ozelligi, Safran, Kocadere ise kismi taskin 6zelligi gostermektedir. Koy
Hizmetleri Miidiirliigii’nden alinan bilgilere gore ise akarsu kollarindan; Giingérmez deresi,
Koca dere, Fistikli dere, Uzun dere, Yaman dere, Agil dere, Yagci dere, Lale dere ve Yalak
dere sel baskinina neden olan derelerdir (Yalova li, 1/50000 Olcekli Cevre Diizeni Plami, Plan Agiklama
Raporu, syf. 76).

Bolgede yer alan yeriistii sulari mevcut olan birg¢ok irili ufakli dereden Marmara
denizine akmaktadur. Ilge topraklarin1 Kocadere, Tesvikiye Deresi, Koru deresi, Capana deresi
ve Ayderesi sulamaktadir. Planlama alaninda siirekli su bulunduran Tesvikiye deresi,
bolgenin en biiylik ve en Onemli deresidir. Bu dere giineyden kuzeye dogru bir akis
halindedir. Dereleri besleyen yagmur sular1 ve kaynak sularidir. Derede kis ve bahar aylarinda
yiiksek debili akislar gozlenmektedir. Yaz aylarinda ise, suyun debisi ¢ok diismektedir.
Ayrica Tesvikiye deresinin olusturdugu karasal aliivyon yatagi cok genis alanlar1 6rtmektedir.

4.7. TOPRAK KABILIYETI

Arazi varlig1 ve toprak nitelikleri olarak; Ciarcik ilgesi, Yalova ilinin toplam arazi
varligmin (791.855 Dekar) % 21,5’ini olusturmaktadir.

Tarimsal verimlilik degerlendirmesinde Cinarcik tarim arazilerinin yaklasik olarak %
20’s1t 1. ve II. smf, % 25’1 III. ve IV. smif, % 55’1 ise V. ve VI. smif tarim arazisi
niteligindedir.

Cinarcik il¢esinin toplam arazi varligi 170.855 dekardir.

Arazilerin dagilimina bakildiginda:

132.339 Dekar Ormanlik saha;

8.356 Dekar Iskan alani;

28.825 Dekar Ziraat sahasi;

530 Dekar1 Orman i¢inde kalan aciklik alan;

805 Dekar1 da (Sadece 381 Dekar1 Delmece Yaylasidir) Cayir ve Mera sahasidir (T.C.
Orman Ve Su Isleri Bakanhg Yalova Orman Isletme Miidiirliigii 2015 Yili Eylem Plani, S:10.)

Tablo 4.2 Cinarcik Ilgesi Arazi Varligimin Dagilimi (Da)

Arazi Tiirii Alan (Dekar)
Orman ve Koruluk 132.339
Ziraat Alani 28.825
Iskan alam 8.356
Cayir, Mera ve Diger Alanlar 1.335
Toplam 170.855

Ziraat alani igerisinde: 12.395 Dekar alan Tarima elverissiz alan ve 16.430 Dekar alan
ise Tarimsal faaliyetlere elverisli alandir.
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2016 yili itibariyla tarima elverigli alanin 10.152 Dekarlik kisminda tarimsal {iretim
yapilirken, 6.278 Dekarlik alan kullanilmamaktadir.

4.8. DEPREM DURUMU

Depremler, yer kabugunun aktif faylar boyunca kirilmasi sonucunda olusan dogal
afetlerdir. Bir bolgenin depremselligi hesaplanirken depreme neden olabilecek faym varligi,
cinsi, niteligi, boyu, dogrultusu, deprem periyotlar: incelenerek bdlgenin fay zonuna olan
uzaklig1 ve zemin Ozellikleri birlikte ele aliarak degerlendirilmelidir.

Yalova ili, Tiirkiye’nin belli bash fay ¢izgilerinden biri olan (Sakarya-Sapanca-izmit)
korfez ¢izgisi lizerinde bulunmaktadir.

Planlama alaninin tamami “Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’nda 1.Derece Deprem
Bolgesi lejantinda kalmaktadir. Ulkenin en onemli aktif faylarmdan olan “Kuzey Anadolu
Fay Zonu” igerisinde yer almaktadir. Armutlu yarimadasinda kuzey ve Giliney olmak {izere iki
kola ayrilan KAF’m kuzey yolu Izmit-Adapazar1 koridorundan Marmara Denizi’ne uzanir.
Giiney kolu ise, Geyve-Gemlik hatt1 boyunca Armutlu yarimadasini giineyden sinirlandirir.
KAF, 17 Agustos 1999°da 7.4 biiylikliiglindeki bir depremle ve yaklasik 132 km’lik bir ylizey
kirikligina neden olmustur.

Sekil 4.8 Tiirkiye deprem bdolgeleri haritast

ooy

It merkez|
lige merkez|
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Diri Faylar(MTA)
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Nehir 58 TALDA ABRMA OLASILIN K38
(TRRARANA SEHTOOU A7) YO
lige sine
P T S p— Y
e b 200 400
DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA [ 204i0es 05 Km = (Lo e -

Kaynak: https:/deprem.afad.gov.r/deprem-tehlike-haritasi Erigim Tarihi: 21.04.2022
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4.9. ULASIM — TEKNIK ALTYAPI

Cmarcik ilgesi, Yalova ilge merkezine 17 km. uzaklikta bulunmaktadir. Ciarcik
ilcesine ulasim, denizyolu ve karayolu olmak iizere iki sekilde saglanmaktadir.

Denizyolu ile Cinarcik iskelesine sadece Istanbul’dan sefer yapilir. Seferler;
Kabatas’tan, Sirkeci’den, Bostanci’dan ve Adalar’dan diizenli olarak Sehir Hatlar’1yla
yapilmaktadir. Bu yogunluk kis aylarinda daha aza inmektedir. Ayrica Deniz Otobiisii de
stirekli islemektedir.

Cmarcik, i¢ turizmin 6nemli bir merkezi olarak bu yogunlugu aktif bir bigimde
tasimaktadir.

Cmarcik Ilgesi, Yalova ilce merkezine 17 km. uzaklikta olup, ulasim kolaylikla
saglanabilmektedir. Armutlu-Yalova karayolu, yerlesimin i¢inden dogu-bati istikametimde
gecmektedir.

Karayolu ve kenti karayoluna baglayan yollar birinci derecede agirlikli, ticari
isletmelerin yogun oldugu caddeler ikinci derecede, diger yollar ise {i¢ilincii derecede yollar
olarak kademelenmektedir.

Cinarcik’m yliriirliikteki onayli imar plani sinirlar1 icerisinde elektrik dagitim sebekesi
projesi hazirlanmis olup mevcutta kullanilmaktadir.

Cmarcik yerlesmesinin igme suyu projeleri hazirlanmis ve imar planmi dogrultusunda
gerekli alt yap1 ¢alismalar1 yiriitiilmiistiir. Giiniimiizde lokal sorunlar haricinde genel bir
problem bulunmamaktadir.

Cevre temizligi agisindan 6nemli olan ¢opiin belli merkezlerde toplanmasini saglamak
ve ¢Oplerin sokaklara ve caddelere gelisi glizel atilmasmi 6nlemek amaciyla ¢opler, belediye
tarafindan toplanmaktadir.

Yerlesmede haberlesme hizmetini PTT kurumu vermektedir.

5. KENTSEL NUFUS - DEMOGRAFIK YAPI
5.1. NUFUS

Niifus agisindan Cinarcik yerlesimini incelemek amaciyla ilgenin bulundugu tilke-il
bazinda niifuslar1 irdelenmistir. Genel olarak niifus artis1 gézlenirken, 2010 ve 2011 yillarinda
Cinarcik niifusunda artis gerceklesmedigi Tablo 5.1°de goriilmektedir.

Tablo 5.1 Yillara gore niifuslar (1990-2021)

Yillar Tiirkiye Yalova Cmarcik
1990 53,994,605| 135,121 14,672
2000 63,174,483 | 168,593 21,650
2007 69,496,513 | 181,758 22,085
2010 73,722,988| 203,741 24,488
2011 74,724,269 | 206,535 24,488
2012 75,627,384 | 211,799 25,629
2013 76,667,864 | 220,122 27,384
2014 77,695,904 | 226,514 27,535
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2015 78,741,053 | 233,009 28,092
2016 79,814,871 | 241,665 29,417
2017 80,810,525| 251,203 32,590
2018 82,003,882 | 262,234 34,076
2019 83,154,997 | 270,976 34,343
2020 83,614,362 | 276,050 34,699
2021 84,680,273 | 291,001 37,490

Kaynak: TUIK niifus verileri, 2021
TUIK tarafindan agiklanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yili
gostergelerine gore Yalova Il geneli niifusu 291,001 kisidir. Bu niifusun 216,261 kisisi kentsel
niifus i¢inde, 74,740 kisi ise kirsal niifus i¢inde yer almaktadir.
Yalova iline baglhh Cinarcik ilce niifusu ise 37,490 kisidir. Niifusun 20,408 kisisi
kentsel, 17,082 kisisi kirsal niifustur.

Tablo 5.2 Kentsel ve kirsal alan niifuslari (2021)

Yillar Kentsel Niifus | Kirsal Niifusu | Toplam
Tiirkiye 78,908,631 5,771,642 | 84,680,273
Dogu Marmara 8,050,780 330,049 8,380,829
Yalova 216,261 74,740 291,001
Cmarcik 20,408 17,082 37,490

Kaynak: TUIK niifus verileri, 2021

Cmarcik ili kentsel ve kirsal niifuslarina bakildiginda Tiirkiye, Dogu Marmara ve
Yalova ‘da kirsal alan niifusu daha diisiik oranda toplam niifusa etki ederken Cmarcik’ta
%45’e yakim toplam niifus i¢inde yer almaktadir. Kentsel ve kirsal niifus toplam niifusta
neredeyse ayni oranda paya sahiptir (Tablo 5.2).

Tablo 5.3 Yalova iline bagli il¢elerin toplam, kentsel ve kirsal niifuslar1 (2021)

Yillar Kentsel Niifus | Kirsal Niifusu | Toplam Niifus | Oran (%)
Altinova 8,544 22,735 31,279 10.7
Armutlu 7,703 2,646 10,349 3.6
Ciftlikkoy 41,018 7,350 48,368 16.6
Cinarcik 20,408 17,082 37,490 12.9
Merkez 135,355 21,483 156,838 53.9
Termal 3,233 3,444 6,677 2.3
Toplam 216,261 74,740 291,001 100

Kaynak: TUIK niifus verileri, 2021

Cmarcik, Yalova Ilinde yer alan 6 ilceden biridir. Yalova Ilinde yer alan ilcelerin
toplam niifuslarma bakildiginda 2021 yilinda en biiyiik niifusun 156,838 kisi ile Merkez
Iigede yer aldig1 goriilmektedir. Niifusu en az olan ilgeler ise 6,677 kisi Termal ve 10,349 kisi
ile Armutlu’ dur. Yalova il geneli niifusunun %53,9’u Merkez Ilgede yer almaktadir (Tablo
5.3).

Tablo 5.4 Cinarcik ilgesinin yillara gore kentsel ve kirsal niifusu
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Yillar Kentsel Niifus | Kirsal Niifusu
2007 9,170 12,915
2021 20,408 17,082

Tablo 5.5 Cmarcik yillara gore belde-koy niifuslar (2007-2021)

Kaynak: TUIK niifus verileri, 2021
Cmarcik kentsel ve kirsal niifusu ayr1 ayr1 incelendiginde, kentsel ve kirsal niifusun
arttig1 goriilmektedir ancak kentsel niifustaki artig, kirsal niifusa gore belirgin olarak artis
gostermistir (Tablo 5.4).
Cmarcik ilgesi 2021 verilerine gore niifusu 37,490 kisidir. Cimarcik ilgesine bagl 3
belde ve 4 koy bulunmaktadir.

Yallar Tegviki)_fe Cmarcn_k Esenkﬁ_y Koru_ Kocade_re Kocadere | Calica | Ortaburun | Senkoy Toplam
Beldesi | Beldesi | Beldesi | Beldesi | Beldesi* | Koyii* | Koyii Koyii Koyii
2007 2,244 9,170 2,734 | 5,006 1,404 737 300 490 | 22,085
2008 3,879 10,816 | 3,373 | 6,810 1,306 688 282 528 | 27,682
2009 2,641 11,080 | 2,870 | 5,545 2,198 806 277 475 | 25,892
2010 2,321 11,211 | 2,569 | 5,257 1,530 832 272 496 | 24,488
2011 2,186 11,567 2,447 5,275 1,418 830 262 503 24,488
2012 2,055 12,089 | 2,408 | 5,458 2,130 802 270 417 | 25,629
2013 2,301 13,004 | 3,238 | 5,857 1,406 797 252 529 | 27,384
2014 2,220 13,322 | 3,012 | 5,982 1,358 907 242 492 | 27,535
2015 2,178 14,086 | 2,806 | 6,001 1,384 923 250 464 | 28,092
2016 2,209 15,208 | 2,744 | 6,239 1,356 946 255 460 | 29,417
2017 2,204 16,102 | 4,927 | 6,348 1,340 999 250 420 | 32,590
2018 2,780 18,224 | 3,558 | 6,464 1,327 938 271 514 | 34,076
2019 2,659 18,438 | 3,402 | 6,828 1,269 959 278 510 | 34,343
2020 2,726 18,428 | 3,435 | 7,024 1,268 | 1,026 270 522 | 34,699
2021 2,869 20,408 | 3,614 | 7,506 1,296 | 1,024 273 500 | 37,490

Kaynak: TUIK niifus verileri, 2021
(*5 Kasim 1998 tarihinde belediye statiisii alarak beldeye doniisen Kocadere’nin belediye statiisii, niifusunun 2000

kisinin altina diismesi tizerine 2013 yilinda sona ermistir.)

Cmarcik ilge niifusunun biiyiime hizi incelendiginde il ve Tirkiye artis oranlarmnin
genellikle {istiinde oldugu goriilmektedir. Ancak 2009-2010 yillar1 artis hizinda azalma
meydana geldigi tespit edilmistir (Grafik 5.1).

Tablo 5.6 Yillara gore niifus artig hizlari
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Yillar Tiirkiye | Yalova | Cmarcik

2008 1.31 8.28 22.58

2009 1.45 2.56 -6.68

2010 1.58 0.59 -5.75

2011 1.34 1.36 0

2012 1.20 2.51 4.55

2013 1.36 3.85 6.62

2014 1.33 2.86 0.55
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2015 1.33 2.82 2.00
2016 1.35 3.64 4.60
2017 1.24 3.87 10.24
2018 1.46 4.29 4.45
2019 1.39 3.27 0.78
2020 0.55 1.85 1.03
2021 1.26 5.27 7.73

Kaynak: TUIK niifus verileri, 2021

Grafik 5.1 Yillara gore niifus artig hizlar
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Kaynak: TUIK niifus verileri, 2021

5.2. SOSYO-EKONOMIK YAPI

Sosyo — ekonomik yapi1 analizinde ¢alisma alaninin aile yapisi, hane halki 6zellikleri,
calisma alani i¢erisindeki sektorel durum konular1 incelenmistir.

5.2.1. Aile Yapisi

TUIK 2021 verilerine goére Yalova ili’nin ortalama hanehalk: biiyiikliigii 2,96 iken
Cmarcik ilgesinin ortalama hanehalk: biiylikligii 2,44 olarak tespit edilmistir (Tablo 5.7).

Tablo 5.7 Yalova ili, llceler bazinda ortalama hanehalk: biiyiikliigii (2021)

flceler Ortalama Hane

¢ Halki Biiyiikliigii
Altinova 3,22
Armutlu 2,73
Ciftlikkoy 2,95
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Cinarcik 2,44
Merkez 3,09
Termal 2,89

Kaynak: TUIK niifus verileri, 2021

Hanehalk: biiytiklikleri incelendiginde, Altmova 3,22 degeriyle en yiiksek, Ciarcik
2,44 degeriyle en diisiik hanehalki biiyiikliigline sahiptir.

5.2.2. Calisanlari Ekonomik Faaliyetlere Gore Dagilimi

Cmnarcik ilgesi sebzecilik, meyvecilik ve seralarda yapilan sebze ve ¢igek yetistiriciligi
kentin temel ugras alanlarini olugturmaktadir. Hayvancilik ve hayvan iirlinlerinin islenmesi ile
el tezgahlarinda havlu ve hali dokumaciligi, gorece gelismis 6teki ugras dallaridir.

Cinarcik, yazlik yerlesmelerin en yogun olarak yerlesim merkezlerden biri oldugu icin
gecici konaklama yerlerinden ¢ok, ikinci ev kullanimi agirlik kazanmistir. Bu nedenle, yazlik
turizmin ilge ekonomisinde yarattigi en biylk farklilik, ticaret ve hizmet sektdrlerinin
gelismesi ve tarimsal iirlinlere talebin artmasidir. Bu talep dogrultusunda gergeklesen turizme
dayali ev pansiyonculugu, lokanta, eglence yerleri, otel, motel gibi alanlar, Cmarciklilarin
yogun is alanlarini olusturmaktadir.

Cmarcik ilgesi, bir turizm kenti olmasi nedeniyle tarim ve hayvanciligin disinda
balik¢ilik yapilmakta ve bu yolla halk ge¢imini saglamaktadir.

Cimarcik ilgesine baglh Esenkdy belediyesinin ana ge¢im kaynagi olan Zeytincilik ve
Odunculuk faaliyetlerinden, zeytincilik bugiin de koyiin ekonomisinde Onemli bir yer
tutmakta, ancak odunculuk giderek 6nemini yitirmektedir.

Cmarcik’in turizm yoOniinden onem kazanmasi cevre yerlesmeleri de etkilemis,
Esenkdy’de de 6zellikle pansiyonculuk gelismistir.

Cinarcik ilgesine bagh Korukdy Belediyesi’nin ana gecim kaynagi, sera ¢igekeiligidir.
Marmara Bolgesi, 6zellikle Istanbul ¢igek gereksiniminin biiyiik bit kismmi Korukdy’den
karsilamaktadir. Diger tarim faaliyetleri arasinda meyvecilik, zeytincilik onemlidir.

5.2.3. Sektorler

Ticaret

Cimarcik’in ticari yapisi yerlesim niifusunun yani sira cevre yerlesmelerin de
ihtiyaclarina hizmet verecek niteliktedir. Ciarcik’a cevre kdylerin ve diger yerlesmelerin
ulagiminin kolay olmasi yerlesmenin ticari yapisini etkilemektedir.

Kiiciik Sanatlar

Cmarcik’ta bulunan kiigiik sanatlar, daha c¢ok halkin giinlik ihtiyaglarim
karsilayabilecek diizeydedir. Bu birimler genellikle oto tamir, marangoz, kaynak¢1, dogramaci
olarak nitelendirilebilir.

Idari Hizmetler
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Cmarcik’ta idari hizmetler sektoriinde ¢alisanlart resmi kurumlarda c¢alisanlar
olusturmaktadir. Idari hizmetler, Harman mahallesi ve Tasliman mahallesinde yer almaktadir.

Insaat
Yerlesmede hizli ikinci konut gelisiminin olmasi, dolayisiyla turizm kenti olma

0zelligi nedeniyle sik ingaat gozlenmektedir.

Ulastirma-Haberlesme
Ulastirma sektoriinde ¢alisanlar ise, nakliyecilik, minibiisciilik ve taksicilik ile
gecimini saglamaktadir.

Egitim Hizmetleri

Yerlesmede Lise alani olarak Tagliman Mahallesinde 2 adet (Cmarcik Mesleki ve
Teknik Anadolu Lisesi), (Cinarcik Anadolu imam Hatip Lisesi), Calica Kdyii Merkez
Mevkiinde 1 adet lise alan1 (Cinarcik Atatiirk Anadolu Lisesi) bulunmaktadir. Ortadgretim
tesisi olarak Tasliman Mahallesinde 1 adet (Hiidaverdi Aydin Ortaokulu), Hasanbaba
Mahallesinde 1 adet (Cinarcik Ortaokulu) ortadgretim tesisi bulunmaktadir. Ilkogretim tesisi
olarak Hasanbaba mevkiinde ladet (Cinarck Ilkokulu), Harmanlar Mahallesinde 1 adet
(Cmarcik Fiiruzan Kimal Ilkokulu), Tasliman Mahallesinde 1 adet (Hiidaverdi Aydin
Ilkokulu) Tkdgretim tesisi bulunmaktadir (https://cinarcik.meb.gov.r/).

Saglik Hizmetleri
Yerlesme genelinde 1 Devlet Hastanesi, 2 Acil Saghk Hizmetleri (112) Istasyonu, 5

Aile Sagligi Merkezinde toplam 8 Aile Hekimligi Birimi ve 1 Saglk Evi hizmet
vermektedir (http://www.cinarcik.gov.tr/cinarcik-ilce-saglik-mudurlugu).

Sosyo-Kiiltiirel Hizmetler

Yerlesmede sosyal-kiiltlirel hizmetler kapsaminda 1 adet kiitiiphane bulunmaktadir.
Ayrica, sosyal hizmetler kapsaminda degerlendirilebilecek Esnaf ve Sanatkarlar Odasi, Sofor
ve Otomobilciler Odas1 ve Siireli Avcilar Dernegi bulunmaktadir.

Dini Hizmetler

Yerlesmede dini hizmet tesisi olarak Harman mahallesinde 2 adet (Hasanbaba
camii/Merkez camii), Tasliman mahallesinde 1 adet (Tasliman camii), Camlik Mahallesinde 1
adet (Hac1 Ozer Altay Cami) olmak iizere toplam 4 adet camii bulunmaktadir.
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6. ONAYLI PLANLAR VE PLANLAMA GECMISi
6.1. UST OLCEKLI PLANLAR
6.1.1. 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanlhigi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi
uyarmca 29.05.2018 tarihinde onaylanmustir.

Planlama alanmin dahil oldugu Cinarcik Ilgesini kapsayan Yalova ili Onayli 1/50000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda Cmarcik Ilgesi’nin, 2035 yili vizyonunda Yalova’nin yeni 2.
kademe alt merkezi olmas1 hedeflenmektedir. Cinarcik ile ilgili alinan diger kararlar ise su
sekildedir;

Yalova il genelinde Merkez Iigce’den sonra, ilin bati kesiminde 6nemli roller
iistlenecek yeni merkez ihtiyaci, Cmarcik Ilgesi’nin gelisimi ile saglanacaktir. Tesvikiye basta
olmak iizere, Koru ve Esenkdy beldelerinin her tiirlii hizmet alimlarin1 kolaylastirmasinda ve
bolgenin c¢esitli sektorlerde gelismesinde Cinarcik ilge merkezinin etkin rol oynamasi
amaglanmaktadir. Ilce merkezinde planlanan tali merkez alami ile bolgenin ihtiyaci olacak
ticaret, turizm alanlarmin, sosyo-kiiltiirel tesislerin ve idari tesislerin yer almasi
beklenmektedir.

Yaz turizminin yaninda doga turizmi ve spor turizminde de gelisme gostermesi
amaglanan Cmarcik Ilgesi’nin 2035 yili plan vizyonu “4 Mevsim Turizm Kenti” olarak
belirlenmistir.

Cmarcik Ilgesi’nde topografyanin hizli yiikselmesi ve orman alanlarinin genis yer
kaplamasi, yerlesmenin kiy1 bandi boyunca gelismesinde etkili olmustur. Bu durum kiyida
aktif ve yogun bir yerlesim dokusunu beraberinde getirmistir. Yalova’da turizm aktivitelerinin
en yogun oldugu ilge olan Cmarcik Ilgesi’nin, gelecekte de turizm aktivitelerinde
uzmanlasmasi hedeflenmektedir.

Cmarcik Ilgesi’nin sahil kenti olmasi sebebiyle kiyida rekreasyon faaliyetlerinin
cesitlendirilmesi ve gelistirilmesi gerekmektedir. Bu sebeple ilgenin kiyisinda giiniibirlik
aktivitelerin yer almasini1 saglayacak yesil aks Onerilmistir. Mekansal c¢Ozlimlemesi ve
genigligi alt 6lgeklerde belirlenecek olan bu aksin aktif kiy1r kullaniminin saglanmasinda etkili
olmasi amagclanmaktadir. Ilgenin turizm konusundaki yiiksek potansiyeli, i¢ mekan
organizasyonunda da bazi dnemli ihtiyacglar1 ortaya ¢ikarmaktadir. Basta altyapi olmak iizere,
gorsel katki saglayacak her tiirlii mekénsal diizenlemenin Cinarcik’a yasam kalitesine iliskin
kimlik kazandirmas1 beklenmektedir.

Cmarcik Ilgesi; Kiy1 turizminin aktif olarak vyiiriitiildiigii Ilce de, doga turizmine
ayrilan paym artirilmasi ve doga/yayla turizm potansiyelinin daha aktif kullanilmasi Plan
hedefleri arasindadir. Bununla birlikte plan kararlar1 arasinda, yeni alt merkez olarak
belirlenen Cmarcik’m, ilgede bulunan belde ve kdylerin her tiirlii ihtiyacinin karsilanacag bir
ticari merkez olmasi da hedeflenmektedir.
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2035 yilinda Cmarcik ilge merkezinde 60.000 kisinin yasamast Ongoriilmektedir.
Cmarcik’ta yasamasi hedeflenen niifusun, yaz-kis ilcede sektorel faaliyetler gosteren, her
yastan ve ekonomik gelire sahip kisiler olmasi beklenmektedir.

Harita 6.1 Onayl1 Yalova 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 — Cinarcik

KENTSEL GELISME ALANI

KEMTSEL MESKLUN (YERLESIK) ALAN

@ KIRSAL YERLESIK ALAN

6.1.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Yalova ili Cimnarcik ilgesi i¢in hazirlanmis olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
12.03.2009 tarih ve 22 sayili yazi ile Cmarcik Belediye Meclisi tarafindan onaylanarak
yuriirlige girmistir (Harita 8.2).
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Harita 6.2 Onayl1 Cinarcik 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam
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iy | 4

Kaynak: Cinarcik Belediyesi
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6.1.3.  Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plam

Kocaeli ve Yalova illerinin kiyr kesimini kapsayan planlama alanit Marmara
Bolgesi'nde yer almaktadir. Planlama alani sinirlari niifus ve istihdam gibi iki temel dinamik
ile birlikte mevcut arazi kullanim haritalari, ¢cevre diizeni planlari, yerinde yapilan gézlem ve
aragtirmalar sonucu saptanmigtir. Planlama alanina Kocaeli ve Yalova’nin kiy1 kesiminde yer
alan tiim yerlesimler dahil edilmistir. Kiy1 ile etkilesimleri degerlendirilerek caliyma alani
bazi alanlarda i¢ kesimlere kadar uzanmstir (Harita 8.3).

Biitlinlesik Kiy1 Planinda “Mekansal Strateji Gelistirilen Alt-Bolgeler” arasinda
planlama alaninim da yer aldig1 “Yalova ili, Yalova-Cmarcik ve Yakin Cevresi alt bolgesi” ile
ilgili kararlar su sekildedir;

Stratejinin Arka Plani - Mevcut Durumun Ozeti:

. Yalova kentsel kesimin Korfezin gliney kesiminde en onemli yerlesme olarak kiyi
kullanimlarinda baskin olmasi

. Yalova’nin geleneksel olarak kiy1 kullanimlarimda uzmanlasmis olmasi

J Istanbul’la olan yakin iligkisi nedeni ile yolcu ve feribot (arabali vapur) iskeleleri,
balik¢1 barinagi ve son yillarda yapilan yat limaninin sagladigz iistiinliik

J Yalova’da kentsel kullanimlarin giderek c¢esitlenmesi, (MEER kapsaminda yapilan
kalic1 deprem konutlari,, TOKI uygulamalari, termal tesisler basta olmak iizere turizm
yapilanmasi, Universite vb)

. Konut alanlarinda gesitlenme,

. Sera ve siis bitkileri konusunda uzmanlasma

. Cinarcik ve yakin ¢evresinde turizm baskin kullanimin giderek yayginlik kazanmasi

. Cimarcik ve yakin ¢evresinde ikinci konut kullaniminda artiglar

. Kiymin yarimadanin batisina dek uzama egilimi

. Kaybolan dogal bitki ortiisii

Grafik 6.1 Alt Bélge Kiy1 Boyu Kullanim

11. Balge - Kiyi Boyu Eullamimm (k)

EIMCIL EOMLUT
TTA
Tamsd DiGER

ORRMAN ALAM

EEMTSEL YERLESME ALAMLARI (knsida

[]
ulastirma, turizm v balioii ke vamdar)
i
i
[

EEMTSEL YESIL ALAN
GUMUBIRLIE REEREASYON ALAMI
GOLF ALAM

ARGE ALAM

oo 2.0 4.0 6.0 B 10.Q
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Baskin Sorunlar;

Kiyidaki dogal yapinin tahribati
Turizm potansiyelin degerlendirilememesi

Atil kullanim kapasitesine sahip yazlik konutlarin rasyonel kiy1 kullanimin1 engellemesi

Stratejik Bolgeleme Kararlari;

Cevresel iyilestirme ve altyapmin gelistirmesi

Karayolu korfez gecisi ve Altinova’daki yatirimlara bagli olarak ulagim sistemi ve
baglantilarinin diizenlenmesi

Yalova kentsel kullanim alanlarinin ve 6zellikle kiy1 kesiminin gelistirilmesi

Kiy1 yapilarindan en {ist diizeyde yararlanilmasi

Bu kesimin, Istanbul Metropoliten Bolgesinin ve genelde Dogu Marmara’nin
rekreasyon ve turizm alani olarak degerlendirilmesi,

Cmarcik — Kocadere ve yakin c¢evresinde kiyr ve arka alanindaki dogal yapinin
olabildigince korunmasi,

Altyapmin eksiksiz tesis edilmesi ve isletilmesi

Harita 6.3 Izmit Korfezi Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plan1 — Yalova Cinarcik ve Yakin Cevresi

ol
1c
CEVRE VE SEMBCIUK BAKANLIG
ZmiT KORFEZI

BUTUNLESIK KiY! ALANLARI
PLANI

- sosTnw

-
-
-
L
-
-
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6.1.4.  Niifus Projeksiyonlari

[lin 2017 yilma ait mevcut niifus dagilimi, dogu-bati olarak tanimlanan niifus
acisindan aralarinda onemli bir fark oldugunu ortaya c¢ikarmaktadir. Armutlu, Cinarcik ve
Termal ilgeleri ilin batist olarak; Merkez, Ciftlikkoy ve Altinova ilgeleri ise ilin dogusu olarak
tanimlandiginda, il genelinde %81’nin doguda, %19 unun ise batida yasadigi
soylenebilmektedir. 2035 yil1 Yalova ili plan vizyonu “dengeli biiyiime” olarak belirlenmis
olup sadece sektorel degil niifus dagilimi agisindan kentin dogusu ve batisi arasindaki
ucurumun da dogal esiklerin el verdigi 6lgtide dengeli dagilmas1 amaglanmugtir.

2035 yilina esas 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda belirlenen niifus dagilimma
gore Yalova’da toplam niifusun %77,3’inin doguda, %22,7’sinin ise batida yasamasi
ongoriilmektedir.

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda, 6 ilgeye ait toplam niifus
kararlar1 tablodaki gibidir. Cinarcik igin Ongoriilen 2035 yili niifusu 60.000 kisidir. 11

genelinde toplam 690.700 kisilik niifus 6ngoriilmiis olup bunun ilge merkezleri ve beldelerle
birlikte verilen niifus dagilimi asagidaki gibidir.

Tablo 6.1 Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Ilgelerin Niifus Kabulleri

iLCE MEVCUT NOFUS (2017) FLAN NUFUSU (2035)

ALTINOVA 76.510 39000

CiFTLIKKGY 36.895 150.300 % -

MERKEZ 140.312 E_ ....... l‘_E-E-_ll.'.lﬂ_ _______ -:E EE E

TERMAL £.048 il e x """"%EE"
[ Tomarax 32.500 § E 5

ARMUTLUY B.943 = % §

TAsKOPRD 3816 3,000 TRE

TOPLAM 251.203 !..---.--E.ﬂil.;ﬂ-r.- T .:

1600 02T pevihll PLAN DFGTRNLIG
OAARLA SINTRT

Kaynak: CSB, Yalova ili 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Plam, Plan Agiklama Raporu

Tablo 6.2 Yalova li 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Ilge ve Beldelerin Niifus Kabulleri

iLCE VE BELDELER I MEVCUT NOFUS [2017) I PLAN NOFUSU [2035)
ALTINOVA £.148 45.000
KAYTAZDERE 5914 18.000
SUBASI Tin 12.600
TAVSANLI 3.168 16.200
CiFTLIRRGY 29801 135.000 _
TASKOPRI 3816 | 2,000 gk &
MERKEZ 119,605 g_'_'_ _'z;ﬁ.am?'_'_'_igég
KADIRY 7B i 1~ -'Ej:_%
TERMAL 1929 | 13.500 T

1608207 nenin FLEN BEGHINIGT
[T B1AT

Kaynak: CSB, Yalova ili 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Plam, Plan Agiklama Raporu
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7. KURUM GORUSLERI

Cinarcik planlama alanina yonelik alinan kurum goriisleri asagida verilmistir.

1. Yalova Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 02.08.2017 tarih E.116899 say1li
kurum goriisii yazisinda “Cmarcik ilgesi, Hasanbaba Mabhallesi sinirlarinda, ilki
02/06/1998 tarih ve 11456 sayily, ikincisi 09/12/2016 tarih ve 4668 sayili Bakanlar Kurulu
Kararlari ile ilan edilmis iki adet afete maruz bolge bulunmakta olup bu alanlarin Google
Earth haritas1 (.jpeg), Google Earth dosyasi (.kmz) ve AMB Kararlarma altlik olusturan
jeolojik etiitler ile Bakanlar Kurulu Kararlari, Ek 1°de yer almaktadir. Ilan edilen ikinci
Afete Maruz Bolge Karari’'ndan dogan hak sahipliklerini incelemek tizere, 03.08.2017
tarihinde Cinarcik Kaymakamligi’'nda, Belediyeniz gorevli iiyesinin de katilimiyla “Hak
Sahipligini inceleme Komisyonu” toplanacaktir.” ifadeleri yer almaktadir.

2. Yalova Valiligi Aile ve Sosyal Politikalar 11 Miidiirliigii’niin 04.10.2017 tarih E.4498
sayill kurum goriisii yazisinda “ Belediye smirlariniz igerisinde 11 Miidiirliigiimiize bagh
kurulus olarak Cmarcik Huzurevi ve Yasli Bakim Merkezi bulunmakta olup; bagh
kurulusumuza ait bilgiler asagida c¢ikarilmistir. Ayrica, Bakanligimizin misyon ve
vizyonuna uygun olarak 2018-2022 yillar1 arsinda Cmarcik ilgemizde uygun yatirim
ortami olmadi halinde 2 adet yash yasam evi agilmasi planlanmaktadir.” ifadeleri yer
almaktadir.

3. Yalova Valiligi Bilim, Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigii’niin 02.08.2017 tarih E.435
sayili kurum goriisii yazisinda; Belediye smirlar1 igerisinde yapilacak olan 1/5000 6l¢ekli
Revizyon-ilave Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Revizyon — ilave Uygulama Imar
Planm1 ¢aligmalarinda g6z oOniinde bulundurulmak {izere, goriis ve Onerilerimiz talep
edilmektedir. Cinarcik ilgesi Belediye sinirlari dahilinde, kurumumuzun gorev ve
sorumluluk alam giren konularda herhangi bir plan, proje ve ¢alisma bulunmadigi ifadesi
yer almaktadir.

4. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 12.09.2017 tarih E.8818 sayili
kurum goriisii yazisinda; “Valiligimiz (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) arsivinde
yapilan incelemede, Cinarcik ilge sinirlari dahilinde tescilli dogal sit kaydinin bulunmadigi
tespit edilmis olup; Cmarcik Ilge sinirlar1 dahilinde bulunan tescilli anit agaglarin listesi ve
tescile iliskin Valiligimiz (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) arsivinde bulunan belgeler
CD ortaminda yazimiz ekinde gonderilmektedir. Tescilli anit agaclarin bulundugu
alanlarda, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin 7. Maddesinde yer
alan “(7) (Ek-RG-6/12/2016-29910) Korunan alanlar disinda bulunan tescilli agag, agag
topluluklar1 ve korunma alanimi iceren imar planlari; tabiat varliklarmin korunma
alanlarina iliskin Tabiat Varlklart Koruma Bolge Komisyonunca verilen karara uygun
olarak ilgili idaresince onaylanir.” Hiikmii dogrultusunda islem yapilmasi gerekmektedir.”
Ifadesi yer almaktadir.

5. Yalova Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligii’niin 21.08.2017 tarih 2756 sayili
kurum goriisii yazisinda; belirtilen alana iliskin imar plani ¢calismasinin, ilgili diger kurum
ve kuruluslarin gériisleri almarak, Yalova ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
belirtilen hiikiimler, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve
ilgili yonetmelikler ile planlama ilke ve esaslari dogrultusunda yapilmasi gerektigi
miitaala edilmistir. Bununla birlikte Miidiirliiglimiiz arsivinde bulunan bilgi ve belgeler
yazimiz ekinde gonderilmis olup, s6z konusu alana iligkin tescilli dogal sit kaydinin olup
olmadig1 konusundaki goriisiin Cinarcik Belediyesine bildirilmesi ifadesi yer almaktadir.
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Yalova Valiligi Defterdarhk Milli Emlak Miidiirliigii’niin 15.08.2017 tarih 5517 sayil
kurum goriisii yazisinda; “Ilcenizle ilgili mevcut durum ve projelerimiz, talep ve
onerilerimiz ile herhangi bir yatiim veya tasarrufun olup olmadigina dair bilgi ve
belgelerin, planlamaya esas veri teskil etmek iizere, Ilgeniz Belediye sinirlari igerisinde
bulunan Hazine miilkiyetindeki alanlar, mera alanlar1 vb. yerlerin pafta, ada, parsel
bilgileri ve konumlarinin belirtilerek kurumumuzun goriigleri ile birlikte, sayisal ortamda
ve onayl suretlerinin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu taleplerinizin hazirlanmasi, etiit ve analiz edilmesi gibi ¢aligmalarm uzun siire
gerektirmesinden dolayr 30 ginliik siire yeterli gelmemektedir. Bu nedenle 3194 sayili
Kanunun 8. Maddesi (e ) fikrasi uyarmca 30 giin ilave siire verilmesi, ayrica Cinarcik
Midiirliigiine bildirilmesi” ifadesi yer almaktadir.

Tarim ve Orman Bakanhg, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, DSI 1. Bélge
Miidiirliigii, Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii’niin 18.07.2022
tarih ve 2482390 sayili kurum goriisii yazisinda; “Yapilan inceleme neticesinde; ilgi (a)
yaziniz ekinde gonderilen halihazir haritalarm Kurumumuza gonderildigi ve ilgi (¢) yazi
ile Kurumumuz goriisiiniin olusturuldugu belirlenmistir. Talep konusu alanin bati
sinirindan Karpuz Deresi gegmekte olup, Karpuz Deresinde tagskin kontroliine yonelik
1slah ¢aligmalar1 yapilmis bulunmaktadir. Alanin giineydogu boéliimiinde Kavaklar Dere ve
Yan Kolu bulunmakta olup, Kavaklar Dere ve Yan Kolunda tagkin kontroliine yonelik
1slah caligmalar1 yapilincaya kadar dere ekseninden itibaren 20,00 metre saga ve 20,00
metre sola olmak ilizere 40,00 metre emniyet bandi birakilmasi uygun olacaktir. Alan
smirlar1 i¢erisinden Kemer Dere, Kambur Dere ve Yan Kollari, Paskal Dere, Emir Dere,
Ay Dere ve Yan Kollari, Isimsiz Dere ve Tasliman Dere ge¢mekte olup, soz konusu
derelerin vadilerden ¢iktiktan sonra tizerlerinin kapatildig1r ve yerlesim alaninda yogun
yapilasmanin igerisinde kaldigi belirlenmistir. A¢ik mecralarin kapali mecra haline
doniistiiriilmesi; periyodik olarak yapilmasi gereken bakim-onarim c¢aligsmalarini
imkansizlastirmakta, taskin aninda yukar1 havzadan gelebilecek riisubat (tas, toprak, kaya,
dal v.b.) kapali kesitlerin tikanmasina sebep olabilmektedir. Bunun sonucunda kapali
mecralar siddetli yagislarda tikanip, tasarak biiyilk boyutlarda zararlara sebebiyet
vermekte ve taskin etki alanlarinda kontrolsiiz degisikliklere sebep olabilmektedir. Bu
kapsamda talep konusu alan igerisinde bulunan ve kapali kesite alinan derelerin tagkin etki
alanlar1 belirlenememektedir. Ayrica bilindigi iizere 26284 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiirlirliige giren 2006/27 sayili "Dere Yataklar1 ve Taskinlar" konulu
Basbakanlik Genelgesinin 2.maddesi hiikmii geregi dere yataklarinin tizerinin kapatilmasi
Kurumumuzca uygun goriilmemektedir. Bu itibarla derelerin iizerlerinin acik kanal olacak
sekilde, derelere arazide yer ayrilmasi gerekmektedir. Kurumumuzca yapilacak taskin
kontroliine ydnelik dere 1slah taleplerinde dere giizergdhlariin Kurumumuza ihtilafsiz
teslim edilmesi durumunda belli bir program cergevesinde calisma yapilabilecektir. Ayrica
bahse konu alanda bulunan projelerimiz hakkinda ilgi (c) yazi ile olusturulan Kurumumuz
goriisii yazimiz ekinde yer almaktadir.” denilmektedir.

Yalova Valiligi Genglik Hizmetleri ve Spor Il Miidiirliigii’niin 31.07.2017 tarih ve
E.209983 sayili kurum gériisii yazisinda; “’flge smirlar1 igerisinde Genel Miidiirliigiimiiz
adina tahsisli ve lizerinde spor salonu bulunan biradet tasinmaz mevcut olup tapu kaydi
ekte gonderilmistir. S6z konusu spor salonu diginda Cinarcik ilge merkezinde genclerin
sosyal ve Kkiiltiirel ihtiyaclarina cevap vermek ve degisik konularda egitim almalarina
imkan tamimmak adina bir adet "Genglik Merkezi" inga edilmesi i¢cin minimum 30x15 bir
binanin oturtulabilecegi nitelikte bir arazi ve futbol sahasi inga etmek iizere 105x68
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oOlgililerinde bir sahasinin oturtulabilecegi ve yanina tribiin, soyunma odalar1 ve sosyal
tesislerin inga edilebilecegi yaklagik 20 doniimliik bir arazinin saglanmasi kurumumuz
Onerileri arasindadir. Ayrica s6z konusu arazilerin hazine arazileri arasindan secilmesi
Genel Miidiirliigiimiiz yatirim planlamas: acisindan tesvik edici olacaktir.”” ifadeleri yer
almaktadir.

Genglik ve Spor Bakanhg Yiiksek Ogrenim ve Kredi Yurtlar Kurumu Yalova il
Miidiirliigii’niin 22.08.2017 tarih ve E.3683244 sayili kurum goriisii yazisinda; “Ciarcik
Meslek Yiiksekokulunda yaklasik 3000 6grenci egitim gérmekte olup bu dgrenciler icin
Kurumumuz, ilgenizde 10’ar doniimliik 2 ayr1 arsa lizerinde 500 kiz ve 500 erkek 6grenci
icin yurt yatirimi planlanmaktadir. Yeni yapilacak olan imar galigmalarinda yurt yapimi
icin 2 addet 10’ar doniimliik arsanin tarafa tahsisi” ifadesi yer almaktadir.

Yalova Valiligi i1 Emniyet Miidiirliigii’niin 02.08.2015 tarih ve E.81362 sayili kurum
goriisii yazisinda; “Cmarcik Belediye smirlar1 igerisinde Ilge Emniyet Miidiirliigii
hizmetlerini miilkiyeti Ozel idare Miidiirliigiine ait Harmanlar Mahallesi 254. Sk. No:3
adresinde 271,2 metrekare alan icerisindeki binada hizmet vermektedir. Ayrica Koru
Beldesi Merkez Mah. 104 Ada 1 Parsel'de 4.127,03 metrekare taginmaz arsamiz iizerine
de yeni Ilge Emniyet Miidiirliigii hizmet binasi yapimi i¢in yatirnm programma alma
caligmalar1 da halen devam etmektedir.

Ayrica Ilgenin cografi konumu ve gelismekte oldugu da degerlendirildiginde yeni bir Polis
Merkezi Amirligi hizmet binasina, lojman alanina ve sosyal alanlara da ihtiyag
duyulmaktadir. Bu kapsamda yapilacak olan imar plam1 revize ¢aligmalarinda
degerlendirilmesini, su¢ oranlar1 ve ¢esitlerinin mahallelere gore dagilimi bilgisinin de
Cmarcik Ilge Emniyet Miidiirliigiinden temin edilebilecegi’’ ifadesi yer almaktadr.
Yalova Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 09.08.2017 tarih ve E.886 sayili
kurum goriisii yazisinda; “Ilgeniz Cinarcik Belediye smirlar1 iginde Bakanhgimz
tasarrufunda Tasmmaz Kiiltiir Varliklari, Sit Alanlari, Turizm Merkezi, giinii birlik tesisler
bulunmamakta olup, yalnizca Ilge Merkezinde 3029 Ada 2 parselde Kocaeli Kiiltiir
Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu” nun 15.01.2014 tarih ve 1354 sayili karari ile tescili
yapilan Cinarcik Merkez Camii bulunmaktadir. Ayrica Turizm Amach Sportif Faaliyelleri
(trekking, yelken, yamag parasiitii vb.) yapilacak parkur alanm ilan edilmedigi ve ileriye
yonelik yatirim plam mevcut degildir. ilgeniz Merkezi i¢cinde Bakanhigimizdan Turizm
Isletme ve Yatirim Belgeli Tesis bulunmamaktadir.’” Ifadeleri yer almaktadir.

Yalova Valiligi, i1 Milli Egitim Miidiirliigii'niin 16.08.2017 tarih ve E.12335665 sayil1
kurum goriisii yazisinda; Cmarcik Ilge Milli Egitim Miidiirliigii niin ilgi (b) yazisinda; s6z
konusu planlamaya esas veri teskil etmek {izere; Ilge belediye sinirlar1 igerisinde bulunan
mevcut egitim tesislerine iligkin liste ilisikte gdnderilmistir. Ayrica; niifus artis1 ve normal
egitime gecis icin ilcede; 1 adet Anadolu Lisesi, 2 adet ilk/ortaokul ve 1 Anaokulu’na
ihtiya¢ bulundugu ancak ihtiyaci karsilayacak egitim alani bulunmadig1 gerekgesiyle yeni
yapilacak olan Imar Plaminda egitim alanlarimin 6ncelikle DOP’tan karsilanmasi, yoksa
Maliye Hazinesine ait arsalardan karsilanmasi1” ifadeleri yer almaktadir.

Yalova Valiligi i1 Miiftiiliigii’niin 21.08.2017 tarih ve 1033 sayili kurum goriisii
yazisinda; ilge belediye simirlari gerisinde 1/500 Olgekli Revizyon — Ilave Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 Olgekli Revizyon — flave Uygulama imar Plan1 ¢calismalarina esas olmak
iizere, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 8. Maddesine istinaden planlamaya esas
veri teskil etmek tizere mevcut ibadet alanlarinin sayisi, kapasite bilgileri ada-parsel-pafta
numaralar1 ile yeni ibadet alanlarina ihtiyag duyulmadigi varsa sayisi, yiizolgiimii ve
niteligine (kiiglik, orta ve biiyiik ibadet yerleri) dair bilgilerle birlikte bu kapsamda
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planlanan proje olup olmadigna dair bilgiler ve kurumumuzun goriisii istenmektedir. Bu
hususlara dair planlanan projelerimiz ile sayisal verileri igeren bilgi formu tanzim edilerek
iligikte sunulmustur.” ifadeleri yer almaktadir.

Yalova Valiligi, il Saghk Miidiirliigii’niin 10.08.2017 tarih ve 754 sayili kurum goriisii
yazisinda; “Ilgenizde yatirimla ilgili hali hazirda herhangi bir plammiz bulunmamakla
birlikte ileriki tarihlerde 112 Acil Saglik Hizmetleri Istasyonu ve Aile Saglig1 Merkezinin
de yer alacagi Saglikli Yasam Merkezi binasinin yapimi i¢in 1000 m? saglik tesis alanina
ihtiyacimiz olabilecegi” ifadesi yer almaktadir.

Cmarcak Kaymakamhg, flge Gida Tarim ve Hayvancihik Miidiirliigi’niin 03.10.2017
tarih ve E.2448981 sayili kurum gériisii yazisinda; “Imar plam calismalarinda kullanilmak
tizere ilgi yazi ile ilge miidiirligiimiizden istenmis olan Cinarcik il¢esine ait tarimsal
veriler hazirlanarak ekte gonderilmistir.” ifadesi yer almaktadur.

Yalova Valiligi, Kadastro Miidiirliigii’niin 21.08.2017 tarih ve E.1878861 sayili kurum
goriisii yazisinda; “Yapilacak Revizyon-ilave imar plani ¢alismalarinda 10.06.2014 tarih,
28233180-604.01.01/537834 sayili yazimiz ekindeki krokide belirtilen ve ekte sunulan
krokideki sinirlara itibar edilerek yapilacak planlamanin ve ardindan yapilacak 3194
SK’un 18. Madde uygulamasinin yukarida zikredilen taginmazlardaki konum hatasinin
giderilmesi ve daha Once ruhsata tabi yapilan mevcut durumlarmin korunmasi gibi
¢oziimleri saglayacagi kanaatindeyiz.” ifadeleri yer almaktadir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 14. Bélge Miidiirliigii’niin 10.08.2017 tarih ve
E.259702 sayili kurum goriisii yazisinda; “Soéz konusu alan ile Armutlu-Yalova-Cinarcik
I Yolu Km: b 29+860- ¢ 37+440 arasinda kesismekte olup Uygulama Imar Plam ve
Nazim Imar Plam ¢alismalarinda Mevcut Karayolu ile ayn1 kesimdeki tasar1 giizergaha ait
Sevli Planin dikkate alinmasi, imar planlarinda karayoluna cepheli parsel
olusturulmamasi, uygun arazi kesimlerinde karayoluna paralel toplayici yollar
olusturulmasi gerekli goriilmektedir.” ifadeleri yer almaktadir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kocaeli Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu’nun
06.12.2017 tarih ve 1955 sayili kurum goriisii yazisinda; “Konuya iliskin yapilan
calismalar devam etmekte olup alanda yapilan tespit ve tescil ¢caligmalarinda altlik olarak
kullanilmak {izere goriis talep edilen alana iliskin 1/1000 olgekli iizerine kadastral,
halihazir ve uygulama imar plani verilerinin islendigi onayh paftalarin ve dijital verilerin
(.ncz) ivedilikle Midiirligiimiize iletilmesi gerekmektedir.

Ayrica alanda siirdiiriilen tespit tescil islemleri sonuglanincaya kadar Kiiltiir Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulunun 662 sayili ilke kararinda belirtilen; Korunmas: gerekli
tasinmaz kiiltiir varlig1 envanterlerinin tamamlanmamis olmasi nedeniyle;

a)2863 sayili Yasaya gore tasinmaz kiiltiir varligi ozellikleri tasimakla birlikte heniiz tespit
ve tescili yapimamig olan yapilarn,

b) Kamu kurum ve kuruluslarinca kullanilan ve yapudigi donemin mimari ozelliklerini
tastyan yapilarin,

¢) Erken Cumhuriyet Dénemi Yapilarin,

Koruma kurulu goriisii alinmadan yiktirilmamast yoniinde gerekli onlemlerin, ilgili
belediyesi (veya valilik) ile varsa koruma kurulu miidiirliigii, yoksa miize miidiirliigiince
alinmasina,

Koruma kurulunca tescili gerekli goriilmeyen tasinmazlar igindeki, tarihi degeri olan
ahsap, cam, maden, tas, algi ve benzeri malzemelerden yapilmis yapt elemanlarindan,
tasinwr kiiltiir varligi olarak korunmasinda yarar goriisenlerin, kiiltiir varligi olarak ilgili
miize miidiirliiklerince korunmasinin saglanmasna,” hususlar dogrultusunda 2863 sayili
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yasa kapsaminda sayilabilecek yapilarin Kurulumuzun goriisii alinmadan yiktirilmamasi
gerekmektedir” ifadelerin yer almaktadir.

Yalova Valiligi, Meteoroloji Miidiirliigii’niin 02.08.2017 tarih ve 7183 sayili kurum
goriisii yazisinda; “Meteoroloji Miidiirliigiimiiziin ilgenizde her hangi bir yatirim ve
tasarrufu bulunmamaktadir.” Ifadesi yer almaktadir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii,
Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanhgi’nin 12.09.2017 tarih ve E.14697 sayili kurum goriisii
yazisinda; “S6z konusu revizyon imar plani yapilacak alana karsilik gelen 1/25.000 6lgekli
G22-d1, d2, d3, d4 paftalarma ait Jeoloji Haritalari, Diri Fay Haritalar1 (G22-d1, d3, d4)
ve Heyelan Haritalar1 arsivimizde sayisal olarak mevcut olup, satis1 yapilmaktadir. Ayrica
s0z konusu alana iligkin raporlar ile JPEG formatinda 1/25.000 ve 1/100.000 olgekli
jeoloji haritalarina Genel Midiirliigiimiiz WEB sayfasi, E-Ticaret Portal’indan ulagilabilir
ve Ucreti karsiliginda satin alinabilir.

Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzu bundan sonra yapabilecegi olasi ¢caligmalar sakli
kalmak tizere, s6z konusu alanda Kurumumuz c¢alismalar1 agisindan engel teskil edecek
herhangi bir husus bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Orman Genel Miidiirliigii, Bursa Orman Bélge Miidiirliigii Yalova Orman Isletme
Miidiirliigii’niin 10.01.2018 tarih ve E.82163 sayili kurum gériisii yazisinda; “Yalova Ili
Cmarcik Ilgesi sinirlari igerisinde kalan ve ilgide kayith yazimizla istenilen bilgiler CD
ortaminda ilisikte sunulmustur.” denilmektedir.

Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanhg, Yalova Sosyal Giivenlik 1 Miidiirliigii’niin
15.09.2017 tarih ve 4659431 sayili yazisinda; “ 07.09.2017 tarihinde Miidirligiimiize
intikal eden ilgide kayith yazimmiz geregi Miidiirligimiizden talep etmis oldugunuz
istatistiki bilgilere ait tablolar yazimiz ekinde sunulmus olup ek:3 tabloda bilgileri olan
Midirliglimiize ait ilgeniz bolgesindeki dort adet arsa vasifli tasinmaz hakkinda
halihazirda herhangi bir projemiz bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yoénetmenligi’nin 22.08.2017
tarih ve E.34672 sayili kurum goriisiinde; yapilan inceleme neticesinde yazi ekinde
belirtilen alandan Sirketimize ait 34.5 kV'luk Enerji Nakil Hattinin (yeralti1 kablo-havai)
gectigi ve mevcut enerjili trafolarin oldugu tespit edilmis olup, séz konusu bolgede ki
mevcut tesislerimizin bilgileri yazi ekinde link olarak belirtilmistir. Yatay ve diisey
emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda
belirtilmis olup bu Yénetmelige gére hareket edilmesi gerekmektedir. Ancak; imar Plan
Degisikligi yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolay1 her 250 metre yar1 ¢capinda bir adet
5x8 metre ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan
yerlerin tahsis edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu bolgede yapilacak olan ¢alismalarinizda adi gegen yonetmelik maddelerine
gore hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil
Hattinin gilizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan
gayrimenkuller {iizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar1 ve direk yerlerinin
korunmasi gerektigi ifade edilmistir.

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi, I'V. Bolge Miidiirliigii’niin 20.09.2017
tarih ve E25475 sayili yazisinda; “Kiyr yapilart vb. yapilarin imar plani ¢aligmalarmin
06.07.2011 tarihli ve 27986 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan ‘Kiy1 Yap1 ve
Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine iligkin Teblig’e gére yapilmasi
gerektiginden, kiy1 ve sahil seritleri ile doldurma ve kurutma yoluyla kazanilan alanlarin
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adi gecen teblige gore planlanmamasi durumunda Bolge Miidiirliigiimiiz goriisii ile gerekli
bilgi ve belgeler paylasilabilecektir. Bahse konu yapilarin adi gegen teblige gore
planlanmamas1 durumunda ise Revizyon-ilave Imar Planlama sahasmin, kiyr tarafinda
Kiy1 Kenar Cizgisi ile sinirlandirilmast gerekmektedir.” denilmektedir.

25. YASKI Birlik Bagkanhgi’'nin 21.08.2017 tarih ve E.4980 sayili yazisinda; “Ilgeniz
sinirlart icerisinde kurumumuza ait ana kollektdr hatti, terfi merkezi ve aritma tesisi
bulunmamaktadir. ilgeniz sinirlar1 igerisinde imara acilacak alandaki niifus projeksiyonu
gdz Oniine alinarak kanalizasyon sistemi ile yagmur kanallarinin ayrik olarak
projelendirilmesi insan ve gevre sagligi a¢isindan 6nem arz etmektedir.” denilmektedir.

8. PLAN KARARLARI

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda, Cmarcik yerlesmesi i¢in
ongoriilen 2035 yili niifusu 60.000 kisidir. Planlama alan1 genelinde, bu niifus projeksiyonu
dogrultusunda, plan kapasite niifusu lizerinde diizenlemeler yapilmis, yapilasma kosullari,
fonksiyonlar ve kullanim oranlari, mekansal planlar yapim yonetmeligi ve planli alanlar imar

yonetmeligi dogrultusunda yeniden belirlenmistir.
Tablo 8.1 Yalova ili, llceler bazinda ortalama hanehalk: biiyiikliigii (2021)

Tigeler Ortalarpa“H an,e

Halki Biiytikligii
Altinova 3,22
Armutlu 2,73
Ciftlikkoy 2,95
Cinarcik 2,44
Merkez 3,09
Termal 2,89

Kaynak: TUIK niifus verileri, 2021

Yukaridaki tablo, 5.2. Sosyo-Ekonomik Yapi bashgi altinda verilmisti. Ancak bu
baslik altinda yeniden verilmesi gerekliligi dogmustur. Zira tiim niifus hesaplarini etkileyecek
onemli bir veridir. Cmarcik yerlesmesindeki ortalama hane halki biiyiikligii, Yalova Merkez
ile kiyaslandiginda oldukga diisiik bir degere sahiptir. Hatta Yalova ili genelindeki en diisiik
veridir. Bu deger Yalova Merkez ortalama hanehalk: biiylikliigline yakin bir degere sahip
olsaydi, 6rnegin 2,90 gibi, 0 zaman Yalova merkez ortalama hanehalki biyiikligii, Cinarcik
yerlesmesi plan kapasite niifus hesaplarinda kullanilabilirdi. Ancak iki veri arasindaki fark
oldukca biiyiiktiir. Bu sebeple, Cmarcik plan kapasite niifus hesaplarinda, TUIK verilerinde
goriilen 2,44 ortalama hanehalki biiylikliigii verisi kullanilacaktir.

Tabloda Yalova Merkez, ortalama hane halki biyikligiinin 3,09 oldugu
goriilmektedir. Bu veri yaklasik 3 kabulii ile kullanilmaktadir. Bu veriden hareketle, Yalova
merkezde, ortalama bir konut bilyiikliigi 150 m? olarak kabul edilmekte ve bu biiyiikliik de
ortalama hane halki biiyiikliigline bdliinerek, 150 / 3 = 50 m? Kisi bas1 konut alan biiyiikliigii
verisine ulasilmaktadir. Yalova merkezde, tiim plan kapasite niifus hesaplar1 bu veri lizerinden
yapilmaktadir. Ayni konut alan biyiikligiinden hareket edilecek olursa, Cinarcik yerlesmesi
icin kisi bast konut alan biiytlikliigii hesaplanmaya c¢alisilirsa, 150 / 2,44 = 61 m? Kisi bas1
konut alan biiyiikliigii rakamma ulasilacaktir. Ancak yapilan tespitler dogrultusunda
Cmarcik yerlesmesinde ortalama bir ailenin yasadigi konut biiyilikligiiniin yaklagik 130 m?
(Yalova merkezinden daha asagida bir veri) olarak belirlenmis ve bu veriden hareketle,
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Cmarcik yerlesmesi icin, 130 / 2,44 = 53 m? Kisi bas1 konut alan biiyiikliigii rakamina
ulagilmistir. Tiim kapasite niifus hesaplar1 bu veri dogrultusunda yapilmis, yapilasma kosul ve
katsayilar1 da bu veri dogrultusunda belirlenmistir. Bu dogrultuda, meri plan ve 6neri plan
seklinde karsilastirmali olarak hazirlanan kent karakter tablosu da asagida verilmistir. Tiim bu
diizenlemeler 1s131nda Cmarcik yerlesmesi, 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani plan kapasite niifusu, yaklasik 60.000 Kisi olarak
belirlenmistir.

Imar planinin revizyon gerekgeleri arasinda ¢ok dnemli bir yere sahip olan yenilenen
Imar Planma Esas Jeolojik-Jeolojik Etiit verileri de imar plani iizerine yansitilmis, yenilenen
veriler dogrultusunda gerekli diizenlemeler de yapilmistir. 2002 ve 2009 yillarinda
onaylanmis olan imar planlarina ait jeolojik-jeoteknik veriler dogrultusunda hazirlanan
planlarda, Jeolojik ac¢idan yerlesim i¢in sakincali olan alanlar genel olarak UOA (Uygun
Olmayan Alanlar) olarak jeolojik-jeoteknik etiit verilerinde ifade edilmis, bu veriler
dogrultusunda planlama alaninda, onceki yillarda imar uygulamasi gérmiis, genel olarak
konut kullanimli parseller de cogunlukla park alani olarak (bu durum imar uygulamasi ve
kamulastirma problemlerini ortaya ¢ikarmis olup, aslinda UOA olan alanlar, plan iizerinde
park alanmi olarak degil de yalnizca UOA olarak yada JSA-Jeolojik Sakincali Alan olarak
gosterilselerdi boyle bir problem ortaya c¢ikmayacakti) olarak gosterilmistir. Bu durum,
alandaki parsellerin kamulastirilmasini gerektirmis olmakla birlikte, kamulastirma islemleri
de gerceklesmemistir. 2019 yilinda, gliniimiiz teknolojilerini ve rapor hazirlama formatlarini
(6zellikle sahip oldugu detaylar acgisindan) i¢inde barindiran jeolojik jeoteknik etiit raporu
hazirlanmis ve Yalova Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirligii tarafindan
onaylanmistir. Onaylanan bu rapor dogrultusunda, ge¢mis yillarda hazirlanmis olan raporlarda
UOA olarak ifade edilmis bir ¢ok alan, gerekli Onlemler alinarak yapilasabilecek alanlar
(O.A.2.1 gibi) arasma almmustir. Ortaya c¢ikan bu veriler 1s131nda, hazirlanan imar plani
dogrultusunda, 2002-2009 yillarindan once imar haklarina sahip olan parsellerin, haklar1 da
bolgede yasayan hane halklarma iade edilmeye calisilmistir. Jeolojik acidan ortaya ¢ikan bu
problemleri ve revizyon planda 6nerilen ¢6ziimleri anlatabilmek adina, asagida eski planlar ve
yeni plan tizerinde yalnizca jeolojik olarak yerlesime uygun olmayan alanlar Harita 11.1,
11.2, 11.3, 11.4, 11.5, 11.6, 11.7, 11.8, 11.9 ve Harita 11.10’da isaretlenerek anlatilmaya
caligilmustir.

Planlama alaninda, meri imar planinda tanimlanmis olan ana arterler ve diger ulasim
baglantilar1 incelenmis, kismen ¢evre yolu, kismen de kent i¢i ana arter konumunda olan ve
Karayollar1 14. Bolge Midirliigii yetkisinde bulunan 40 metre genisligindeki yol, ayni
kurumla yapilan goriismeler dogrultusunda aynen korunmustur. Bu arterin planlama
icerisinde bulunuyor olmasi ve iistlendigi rol son derece Onemli ve olumlu olarak
degerlendirilmistir. Bunun yaninda sehir icerisindeki arterler ve diger boliim i¢i dagitic1 yollar
da yeterli ve uygun bulunmus, bu yollar iizerinde genel olarak biiyiik degisikliklere
gidilmemistir.

Tiim bu genel ve 6nemli olan revizyon gerekceleri ve genel kararlar1 haricinde,
planlama alani genelinde, koordinat sistemleri arasindaki doniisiimlerden kaynakli sorunlar,
miilkiyet deseni ve imar hatlar1 arasinda goriilen kiigiik uyumsuzluklar, sinirlarda ve
fonksiyonlarda goriilen uyumsuzluklar giderilmistir. Ayrica, planlama alani genelinde, heniiz
imar uygulamas1 gérmemis bazi bolgelerde, tasarimlarda da bazi yeni diizenlemelere gidilmis,
bahsi gecen tiim degisikliklere iliskin ornekler Harita 11.11, 11.12 ve Harita 11.13’te
verilmeye caligilmistir.

Bilindigi iizere Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 14.06.2014 tarihinde 29030
sayili resmi gazetede, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’ de 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili
resmi gazetede yaymmlanarak yiiriirliige girmistir. Ozellikle Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Gegici Madde 4° de belirtildigi iizere, 2009 yilinda, bu yonetmeligin ilamindan
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once onaylanmis olan Cinarcik 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planlari, bu planla birlikte, yonetmelik gecici madde 4 geregi, yonetmelik ile uyumlu hale
getirilmistir. Ayrica, son sekli ile onaylanarak, yonetmelige ve Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi E-Plan sistemine de uyumlu hale getirilmis olan plan, yeni bir pin
numarasi alarak, tiim sistemlere uyumlu bigimde yiirtirliige girmis olacaktir.
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Harita 8.1 1986 - 1987 Yillar1 1/1000 Olgekli Cinarcik flave - Revizyon Imar Plan1 (Jeolojik Verilerin Bulunmadigi Plan)

Kaynak: Cmarcik Belediyesi
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Harita 8.2 2002 Y1l Cinarcik Uygulama Imar Plan1 Uygun Olmayan Alanlar (UOA) Gosterimi
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Kaynak: Biiro Caligmasi, 2022
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Harita 8.3 2009 Y1l1 Cinarcik Uygulama Imar Plani Uygun Olmayan Alanlar (UOA) Gosterimi
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Kaynak: Biiro Caligmasi, 2022
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Harita 8.4 Meri Plan (2021) (2009 Yili Onayli Uygulama fmar Planinin giincel hali) Cinarcik Uygulama Imar Plan1 Uygun Olmayan Alanlar (UOA) Gésterimi

Kaynak: Biiro Caligmasi, 2022
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Harita 8.5 Oneri Plan (2022) Cinarcik Uygulama Imar Plan1 Uygun Olmayan Alanlar (UOA, AJE, AMB) Gosterimi
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Kaynak: Biiro Caligmasi, 2022
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Harita 8.6 Meri ve Oneri Plan Uygun Olmayan Alanlar (UOA) Karsilastirmali Gosterimi (1)
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Harita 8.7 Meri ve Oneri Plan Uygun Olmayan Alanlar (UOA) Karsilastirmali Gosterimi (2)
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Harita 8.8 Meri ve Oneri Plan Uygun Olmayan Alanlar (UOA) Karsilastirmali Gosterimi (3)
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Harita 8.10 Meri ve Oneri Plan Uygun Olmayan Alanlar (UOA) Karsilastirmali Gosterimi (5)
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Harita 8.11 Meri - Oneri Plan Karsilastirmali Gosterimi
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Kaynak: Biiro Caligmasi, 2022
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Harita 8.12 Meri-Oneri Plan Karsilastirmali Gosterimleri (1)
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Harita 8.13 Meri-Oneri Plan Karsilastirmali Gosterimleri (2)
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8.1. Konut Alanlar1

Meskun ve gelisme olarak iki ayr1 boliimde yer alan konut alanlarmi kapsar. Bu
alanlar, giincel kadastro ve halihazir verilerinin sayisal olarak kullanilmasi, resmi kurumlarin
goriisleri ve bu dogrultuda gonderdikleri sayisal veriler, yeni jeolojik etiit verileri ve alan
icerisinde yapilmis olan plan tadilatlar1 dogrultusunda degistirilerek yeniden diizenlenmistir.

Bu dogrultuda, nazim plan iizerinde niifus yogunluklar1 da yeniden diizenlemeye tabi
tutulmustur. Mevcut konut alanlari; diisiikk yogunlukta (51-150 K/HA), orta yogunlukta (151-
300 K/HA) ve yiiksek yogunlukta 301-600 K/HA) olmak tizere 3 grupta toplanmis, gelisme
konut alanlar1 da yine benzer sekilde; seyrek yogunlukta (50 K/HA Altinda), diisiik
yogunlukta (51-120 K/HA) ve orta yogunlukta (121-250 K/HA) olacak sekilde 3 gruba
ayrilmigtir.

Revizyon plan caligmasma altlik teskil eden 2009 yili onayli imar plant ve ondan
onceki 2002 yili onayl imar planlarinda, hane halki biiytlikliigii 4 olarak kabul edilmis ve plan
kapasite niifus hesaplari bu rakam iizerinden yapilmistir. Giiniimiizde Yalova sehir
merkezinde hane halki biiylikligi 3.09 ve daire tipi yapilasma alanlarinda kisi bas1 konut
alam1 50 m? olarak kabul edilmektedir. Buradan hareketle Cmarcik Revizyon Imar Plani
kapasite niifus hesaplamalarinda, Cmarcik yerlesmesine ait hane halki biiyiikligi TUIK
verilerine gore 2.44, daire tipi konut yapilagmalarinin bulunacagi alanlarda kisi bas1 konut
alan1 53 m? (Bu durum yukarida plan kararlar1 ana bashginda agiklanmisti), villa tipi
yapilagsmalarin bulunacagi alanda kisi bas1 konut alani biiylikliigii 100 m? olarak kabul
edilmistir. Sonug olarak, 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Cmarcik yerlesmesine ait
projeksiyon niifusu olan 60.000 Kisi, hazirlanan 1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 kapasite niifusu olarak da belirlenmistir. Bdylece plan revizyonunun
temel gerekcesini olusturan problem de ¢éziimlenmistir.

8.2. Ticaret Alanlari

Bu alanlarda; Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’ nde ifade edildigi sekli ile is
merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katlh magazalar,
otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi
salonu gibi sosyal ve Kkiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigliin salonu gibi
eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve muayenehane, gibi ticaret ve hizmetlere iliskin
yapilar yapilabilir. Tamamiyla Ticaret Alani olarak kullanilan parsel miktari, planlama alani
genelinde oldukga diistiktiir.

8.3. Ticaret-Konut Alanlari

Bu alanlarda; Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde-4, (un) bendinden yola
cikilarak tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, konut kullanimlarindan
sadece birinin veya ikisinin birlikte yer aldig1 alanlardir.

Genel olarak planlama alaninda mevcut durum incelendiginde, ticaret fonksiyonunun,
ana arter ya da 2.derece arterler boyunca, konut fonksiyonlu alanlarin alt katlarinda, zemin
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katlarda gelistigi gozlemlenmistir. Meri imar planlarinda konut alti ticaret alanlar1 seklinde de
ifade edilmiglerdir. Ancak glinlimiiz mevzuati ¢er¢evesinde bu alanlar, Ticaret-Konut Alanlar1
olarak tanimlanmistir. Yerlesmenin ana karakteri olan hizmetler sektoriiniin desteklenmesi
amaciyla, bu fonksiyon kullanilmis olup, planlama alani genelinde ana ya da 2.derece arterler
yeniden gozden gegirilerek TICK koridorlar1 tanimlanmustir.

8.4. Ticaret-Turizm Alanlar1
Ticaret ve turizm fonksiyonlarmdan, sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin

birlikte yer aldigi alanlardir. Turizm Alanlari, Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel,
tatil koyii, pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlari,
tanimlar. Ticaret fonksiyonu i¢in gerekli tanimlamalar da Ticaret Alanlar1 bashigi altinda
yapilmistir.

8.5. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan

Planli Alanlar imar Yénetmeligi’ nde bu kullanim igin belirlenen genel sartlara
uyulacaktir.

8.6. Kiiciik Sanayi Siteleri

Kiiciik 6lgekte benzer nitelik tasiyan imalatlar, cevre ve saglik bakimindan zararh
etkileri olmayan faaliyetler ile el sanatlar1 bigiminde imalat yapan isletmelerin yer aldigi
alanlardir.

8.7. Gunubirlik Turizm Tesisleri

Kamping ve konaklama iinitelerini icermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, wc,
kafe-bar, pastane, lokanta, cayhane, agik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, agik gosteri
ve eglence alanlari, lunapark, fuar su oyunlar1 parki ve 6zellik tasiyan el sanatlari {irtinlerinin
20 m2' yi gegcmeyen sergi ve satis linitelerini igeren yapi1 ve tesislerdir.

8.8. Korunacak Alanlar

8.8.1. Arkeolojik Sit Alanlar

Kiiltiir ve Turizm Bakanhig1 Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Bolge Kurulu’nun
03.04.2019 tarih ve 4047 sayili yazisina istinaden ¢aligma alani igerisinde 1 adet “3. Derece
Arkeolojik Sit” alani bulunmaktadir. Bursa Kiiltlir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu’nun
11.06.2006 tarih ve 1556 sayili yazisinda ¢alisma alan sinirlari igerisinde 11 adet “korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltlir varligr” bulundugu tespit edilmistir. Plan {izerinde bu alan 3. Derece
arkeolojik sit alan1 olarak gosterilmis olup, alana iliskin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Yiiksek Kurulunun 658 sayili ilke karar1 geregi gerekli caligmalar yapilabilecektir. Bu durum
plan hiikiimlerine yansitilmistir.

3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek
Kurulu’nun 5.11.1999 tarih ve 658 no’lu ilke kararinda belirtilen asagidaki hususlara aynen

uyulacaktir.
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8.8.2. Tescilli Sivil Mimarhk Ornegi Yapilar

Planlama alan1 igerisinde 11 adet 2.grup korunmasi gerekli sivil mimari 6rnegi olarak
tescillenmis yap1 bulunmaktadir. Bu yapilar ve ¢evresindeki yapilara iliskin Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve 650 no’lu ilke kararinda
belirtilen asagidaki hususlara aynen uyulacaktir.

8.9. Acgik ve Yesil Alanlar
8.9.1. Park Alanlar1

Park Alanlari, kentte yasayanlarin yesil bitki Ortiisii ile dinlenme ihtiyaglar1 igin
ayrilan alanlar ile

1- 1000 m? ve {izeri parklarda ahsap veya hafif yap1 malzemelerinden yapilmak, kat
adedi 1’1, yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlar1 dahil taban alanlar1 toplamda %3’1, her
birinin alam1 15 m*»’yi ge¢memek kaydiyla c¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik
kuliibesi parkin islevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel icermeyen spor
aletleri,

2- Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, agaglandirma igin
TSE standartlarinda 6ngoriilen yeterli derinlikte toprak Ortiisliniin saglanmasi, giris ¢ikiginin
parkin giris ¢ikisindan ayr1 olmasi ve parkin ihtiyaci i¢in Otopark Yonetmeligi ekindeki en az
otopark miktarlar1 tablosundaki benzer kullanimlar dikkate alinarak belirlenecek miktari
asmamak kaydiyla kapali otopark,

2- 10.000 m? tizerindeki parklarda, agik alanlar1 dahil taban alanlari, (2) numarali alt
bentte belirtilenler de dahil toplamda %3’ gecmemek {izere muvakkat yapi Olciilerini
asmayan mescit ile trafik giivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu,

3- 5000 m?* ve tizeri parklarda parkin islevini bozmayacak sekilde beton veya
betonarme temel icermeyen, ilgili Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslara uygun yiirliyiis ve
kosu parkuru’nun yapilabildigi alanlardir.

Planlama alaninda olusturulan park alanlarinin bir kismmm alti1  yonetmelik
dogrultusunda bolge otoparki olarak belirlenmis olup, plan iizerinde park alani sembolii
yanma otopark alani sembolii de eklenmistir. Bu alanlar haricinde 6nerilen konut alanlar1
arasinda da park alanlar1 6nerilmistir.

Cocuk Bahgeleri, ¢cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayan, bitki ortiisii ile
¢ocuklarm oyun igin gerekli ara¢ geregleri, toplamda 6 m*’yi gegmeyen biife ile siis havuzu,
pergola ve genel tuvalet disinda baska tesis yapilamayan alanlardir.

8.9.2.  Rekreasyon Alanlari

Rekreasyon kentin agik ve yesil alan ihtiyact basta olmak iizere, eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaglarinm karsilanabilecegi lokanta, ¢ay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile
tenis, yiizme havuzu, mini golf gibi her tiirlii sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Bu
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alanlar ¢cogunlukla, gelisme konut alanlar1 igerisinde, merkezi noktalarina yakin konumlarda
planlanmislardir. Bu alanlara herkesin maksimum ulasilabilirligi hedeflenmistir.
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Ek 1 Antik Su Kemeri “Korunmast Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varligi” Tescil Yazist

KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI ol
Bursa Kiltir Ve Tabiat Varhklarim Koruma Bélge Kurulu ~
KARAR
. Toplanti Yeri
-
Toplanti Tarihi ve No : 11.06.2006/55 KURUL KARARI
Karar Tarihi ve No : 11.06.2006/ 1 55{

Yelova ili. Cinarcik Ilgesinde Merkez ve Tesvikiye Beldelerinde bulunan kismen
Orman kismen dz bzel miilkiyete ait xasmnm—’iﬁrdan tespit edilen Roma dénemi su sisteminin
Korunmass perekli tasginmaz kiltdr varhis olarak tescili ve koruma alammin belirlenmesi
Gnerising iliskin \lﬁdﬁz'!ugm 06.06.2006 giin ve 1787 sayil raporu okundu, ekleri ve ilgili

dosyas: incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Yzlova Ili . Cinarcik llgesinde merkez ve Tegvikiye Beldesinde bulunan kismen
Orman. kismen de 6zel miilkiyete ait tasinmazlarda tespit edilen ve 2863 Sayih Yasanin 6.
maddesinde belirtilen nitelikleri tasiyan kanal. tiinel ve aquaduktierden olusan Roma dénemine
ait Cinarcik-Tesvikive Antik Su Sisteminin “korunmas: gerckli tasinmaz Kiltiir varhi@™” olarak
tesciline;

13.12.11.47.46.45,90.89.88,87.80,122.123,170,169,168,167.217,214,213,166 ve
165 nolu Orman boélmeleri ile Ciarcik Beldesi 1990 ada, 1,2.8.9.10,11 parseller,
38656.3878.3879.3880.3881.3861.3892,3893.3894.3904.3905,3906,3907.3917.3918.220 ve
25 3¢ “parsclleri k-apsa)a:ak sekilde 1/1000,1/5000 ve 1:25000 &lcekli paftalar ile 1/25000
gigekli Ormizn haritasinda belirlenen alania CinarcikTogvikive Antik Su Sisteminin Koruma
Alani olarak tesciline; =

Cinarcik-Tegvikiye Antik Su Sistemi Koruma Alamindaki tagmimaziarda

Kurulumuzdan izin alinmadan herhangi bir insai veya fiziki mildahalede bulunulamayacagina;
ormancilik faaliyetlerine devam edilebilecedine karar verildi Bl g
ASLI G!BIDIR

Cinarcik Beiediyesi
Fen Amirligi
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Ek 2 Arkeolojik Sit Tescil Yazist
Ny GOBEKLITEPE

TAGINIY SIFIQ NOKTASI

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirltigi
Kocaeli Kiiltiir Varlikiarini Koruma Bélge Kurulu Miidirligii

Say1  : 95741949-165.02.03-E.297523 05.04.2019

Konu : Yalova ili, Cinarcik figesi, Calica Koyii.
168 ada 2-3 parseller III. Derece Arkeolojik
Sit Alani [lam (77.03.65)

CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGINA

Yukanda belirtilen konu hakkinda Kurulumuzca alinan 03/04/2019 giin ve 4047 sayilt karar
ekte sunulmug olup "Korunmas: Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varhiklaninin ve Sitlerin Tespit ve Tescili
Hakkinda Yénetmelik"in ‘Tescil Islemleri' baglikli 8. Maddesinde belirtilen hiikiimlerin ilgili
birimlerce yerine getirilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

R e-imzahdir
Sevgi YAVUZ
Koruma Bélge Kurulu Miidiir V.

Ek:

1 - Karar (1 sayfa)
2 - Harita (1 sayfa)
3 - Sit Fisi (1 sayfa)

Dagitim;

Geregi: Bilgi: &
Cinarcik Tapu Miidiirliigiine Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigiine
Yalova Kadastro Miidiirliigiine (Kurullar Dairesi Bagkanligr)

Cmarcik Belediye Bagkanligina (Ek-3 Yatinim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiine
konulmadi) Doga Koruma ve Milli Parklar Genel

Calica Koyl Muhtarlifina (Ek-3 konulmadr) Miidiirliigiine (Ek-3 konulmads)
Yalova Gevre ve Schircilik Il Miidiirliigiine

Not: 5070 sayilt Elektronik Imza kanunu geredi bu belge elektronik imza ile imzalanmisur.
Evrak Dogutama Kodu - FEQMUPIXSISBUGKKULZF Evrak Takip Adresi: hilp:/belgedoprulama kultur.gov it/

Kozluk Mahallesi, istasyon Caddesi, Eski Gar Binasi, Kat 2, izmit - KOCAELI Bilgi i¢in:Sevgi YAVUZ
Telefon: (0 262) 323 29 26 Faks: (0 262) 323 29 36 Koruma Bolge Kurulu Madiir V.
¢- mail: kivkd [@kulwe.gov.tr KEP; kacacelikultur.kurul@hs01.kep.ir
-4
/,E)ki7e
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0

YALOVA VALILIGINE

(1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii)

ADALET BAKANLIGINA

(Yalova 5. Asliye Ceza Mahkemesi Hakimligi)

Not: 5070 sayah Elektronik Imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzal str.
Evrak Dogrulama Kodu : FFQMUPIXSISBUGKKULZF Evrak Takip Adresi: http:/ibelgedogrulama kultur gov.tr/ G s "
Kozluk Mahallesi, Istasyon Caddcsi, Eski Gar Binas, Kat 2, [zmit - KOCAEL] Bilgi igin:Sevgi YAVUZ
Telefon: (0 262) 323 29 26 Faks: (0 262) 323 29 36 Koruma Bolge Kurulu Mitdir V.

c- mail: ktvkd |@kulr.gov.tr KEP: kocaclikultur.kurul@hs01.kep.ir
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KAKAK
Toplant: Tarihi ve No : 03/04/2019-242 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No  : 03/04/2019- 4047 Kocaeli

Yalova Ili, Cinarcik ilgesi, Galica Koy, tescilsiz, sit dis1 168 ada 2 ve 3 parsellerde
gergeklestirilen kagak kaziya iligkin Yalova Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 23.01.2019
tarih ve 72246 sayth yazisi ve raportdr raporu okundu, ekleri incelendi. Yapilan gdritymeler
sonucunda;

Yalova ili, Cinarcik Ilgesi, Galica Koyii, tescilsiz, sit dist 168 ada 2 ve 3 parsellerde
gergeklestirilen kagak kaziya iligkin Bolge Kurulu Uzmanlarinca yerinde yapilan
incelemelerde yiizeyde tespit edilen yogun seramik bulgusu dolayisiyla “IIl. Derece
Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmesine”, can ve mal giivenligi ile emniyet tedbirlerinin
ilgili birimlerce alinmasina, Yalova il Kiiltiir Miidiirliigii’niin 23.01.2019 tarih ve 72246 sayili
yazis1 ekinde sug¢ duyurusunda bulunuldugu anlagildigindan sug duyurusunda bulunulmasina
gerek olmadigina, mevcut tarimsal faaliyetlerin devam ettirilebilecegine, bununla birlikte
alanda gergeklestirilecek her tiirlii ingai ve fiziki miidahalede Kurulumuzdan izin alinmasina,
gecis donemi koruma esaslan ve kullanma sartlarmin, 658 sayili ilke kararnin 3. Maddesi
geregi;

Bu alanlarda;

Gegis donemi yapilanma kosullannin belirlenmesine, Gegis dénemi yapilanma kosullarinin
belirlenmesinde;

- Oneri yap1 yogunlugunun, mevcut imar plani ile belirlenmis yogunlugu agmamasina, Alana
gelecek islevlerin uyumuna, Gerekli alt yap1 uygulamalarina, Oneri yap: gabarilerine,

-Yap1 teknifine ve malzemesine, Mevcut ve olasi arkeolojik varliklarmn korunmasi ve
degerlendirilmesini saglayacak bir bigimde ¢6ziimler getirilmesine,

- Varsa onayl gevre diizeni ve nazim plan kararlan ile yerlesime agilmis kesimlerinde
arkeolojik degerlerin korunmasini gozeterek, koruma amagli imar planlarinin yapilmasina;

- Bu ilke karanimin alinmasmdan énce Koruma Amagli Imar Plam yapilmis yerlerde planmn
ongordiigi kosullann gegerli olduguna.

-Bu alanlarda, belediyesince veya valilikge ingaat izni verilmeden once, ilgili miize
midirliifi vuzmanlan tarafindan sondaj kazis1 gergeklestirilerek, sondaj sonuglarimin bu
alanlarla ilgili, varsa kazi bagkanmnin goriisleriyle birlikte miize miidiirliglince koruma
kuruluna iletilip kurul karan alindiktan sonra uygulamaya gegilebilecegine,
-IIl. Derece arkeolojik sit alanr olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda koruma
kurullaninin, sondaj kazist yapilacak alanlara iliskin genel sondaj karar: alabilecegine,

- Taginmaz kiiltiir varliklarimin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan
izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine,
- Bu alanlarda, tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklannin agilmamasina, toprak, ciiruf, ¢dp, sanayi atgr ve benzeri malzemenin
dokiilmemesine karar verildi. :

\"¥.72, ” -
BASKAN o Tom S G BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. E. Ozlem AYDIN R Turan GOKYTLDIRIM
imza imza
UYE UYE ¥ UYE
Ramis OKUR Adil BAYRAM Saban KAPLAN
imza imza imza
UYE
Cinarcik Belediye Temsilcisi
bulunmad: Dosya No: 77.03.65 0.K
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Belediyesi tarafindan hazirlanan Yalova ili, Cinarcik ilgesi,
1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Plani

EKi
PLAN AGIKLAMA RAPORUDUR.
Bu Plan Agiklama Raporu Kapak Dahil -76- sayfadir.
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