YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI
BAGLARBASI MAHALLESI
RISKLI ALANA ILISKIN

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi A¢iklama Raporu

9 MECIDIYEKOY MAH- BUYUKDERE CAD-
NO:81 K:6 D:11 SiSL/iSTANBUL

§ ozi2 217 30 10 @ ARISEHIRCILIK - COM- TR



ICINDEKILER

Lo GERIS i 1
1.1. Plan]ama GEIEKGEST ...vuevviiiirieiiie ittt sttt ettt sa et e st s st e st e e s st e e e be e e be e ebe e e beeebe e e bes 1
2. MERI PLAN DURUMU ......ooiiiiiiiiiiiiiiiiseiieseise s 2
2.1. 1/5.000 Olgekli Teklif Nazim Imar Plant DeZiSiKIigi.........coccrvrerevriereriierieieseiseiese e, 2
2.2. 1/1.000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plant (2014) ........ccccevevriereunieneieieieese s, 2
2.3.  1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plani Degisikligi (2016) ......cccoeoererrirereriirerereeisieeiesee e, 3
3. PLAN KARARLARI ..ot n e n e en e ene s 4
3.1 Lo R 2 3 1 o | PO PP OPR PR 4
3.2.  Nifus, Yogunluk Ve Alan Dagilimi.........cccoiiiiiiiiiiiiiii e 5
3.3.  Jeolojik Onlemli Alan Ve Afete Maruz Bolge Alan SINIIT.......c.c.ceivieueiiirereriiseieneessesessssese e, 7
34, KONUE ALANIATT.c.eiiiiiiiiiiii 8
3.4.1. Yerlesik KONUL Qlanlari.......c..iiceeiiiiiiiiiie ittt sae e 8
3.5. Kentsel CallSma ALANIAIT......coiviiiiiiiiie ittt st e st e st e e st e e abe e beeabeesbes 8
3.5.1. KONUE — tICAret @lanIar .........cooiiiiiiiiieie e s 8
3.5.2. Belediye RIZMEt Qlant.........c.cooiiiiiiiiiiie e 9
3.6. AGIK V& YESGI1 AJANIAT 1..vviiiviiiiii ettt e e st et eebe e be e e be e tes 9
3.6.1. Park @lANT ..o.veviieiecce s 9
3.6.2. Pasif YESIL QAN ....ueiiiiiieiie s 9
3.6.3. IMEYAAN AIANT ...ttt r e 9
3.7.  Kentsel Sosyal Altyapt AJANIArt ........coocviiiiiioiieiiee e e e 9
3.7.1. SOSYAL LESIS @LANT ....c.eeuviriieeitieieee e e 9
3.7.2. ATLE SAZIIET METKEZI .. vttt sr e eneas 9
3.7.3. CAMI BIANL. ..t r e 9
3.8, Teknik ALLYapt ALQNT....ccooiiiiiiiiiieieiei bbbt 10
ERLER .ttt h et b e b b e h b E R bR R bt bR £ Rt E et b e h et b e b st bt nr et rere s 11
SEKIL LISTESI
Sekil 1:7i¢ce Olceginde Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda Riskli Alan................cccccoevereencns, 2
Sekil 2:1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi (2016) .......cccovvierivieieiseiesessesisisssessssssssssssssssensens 3
TABLO LISTESI
Tablo 1:1/5.000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi (2016) Niifus Hesabt Tablosu...........cccccevvreverrvrennne. 4
Tablo 2:Baglarbasi Mahallesi Riskli Alanina Iliskin Uygulama Imar Plam Degisikligi Alan Dagilimi................ 5
Tabl0 3: Niifits HEeSADL TADIOSU .........coueueieiieiiiiiieiiict ettt ettt sttt sttt sttt b et sb et be et e 5
Tablo 4:Baglarbasi Mahallesi Riskli Alanina Iliskin Uygulama Imar Plan: Degisikligi Alan Dagilimi-2 ........... 6
Tablo 5:Yonetmelige Gore DONAts IRLIYACL ............cooueveveeiciieiiicieieieeess e 7



1. GIRIS

1.1. Planlama Gerekgesi

1999 depremini takiben son yillarda deprem riski tehlikesine yonelik yayinlanmis ve raporlanmis birgok
bilimsel bulgunun yani sira kentteki konut stokunun bir kisminin yetersiz ve niteliksiz durumda oldugu
bilinmektedir.Calisma alan1 Yalova’nin gelisme siirecinde planli alanlarin igerisinde yer almasina
ragmen biiyiik oranda ruhsatsiz yapilagmayla sekillenen bir bolge olarak bdlgeden ayrisan bir dokuya
sahiptir. Ruhsatsiz yapilarin yan1 sira 6zel ve kamu miilkiyetinin isgali ve diizensiz yapilasmanin
getirdigi fiziksel, ekonomik ve sosyal sorunlarinda beraberinde gelmesiyle birlikte calisma alam
ceperindeki yerlesim alanlarindan biiyiik ol¢iide farklilik gostermektedir. Planlamaya konu alan, Yalova
Ili, Merkez Ilgesi, Baglarbas1 Mahallesi smirlar1 igerisinde yer alan 9.90 hektarlik alandir. Planlama
alani igerisine, 2012 yilinda ¢ikarilan 6306 sayili Kanun kapsaminda, 10.09.2013 tarih ve 2013/5366
sayilli Bakanlar Kurulu Karari’na istinaden 12.10.2013 tarih ve 28793 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak riskli alan ilan edilen 9.89 hektarlik alan ve 106 numarali adanin riskli alan siir1 disinda

kalan 0.01 hektarlik alan olmak iizere toplam 9.90 hektarlik bir alandan olugmaktadir.

Baglarbas1 Mahallesi riskli alaninin meveut durumu ele alindiginda fonksiyonunu ve yasanabilirligini
yitirmis yap1 stoklarindan olustugu gozlemlenmektedir. Alanda donati alanlari, yol alanlar ve acik yesil
alanlar incelendiginde igerisinde yasayan niifusa hizmet edebilecek ortak alanlarin bulunmadig: tespit
edilmistir. Deprem bolgesinde bulunan ve “Afete Maruz Bolge”yi de sinirlari igerisinde barindiran bu
alanda can ve mal kayiplarinin 6niine ge¢ilmesi amaciyla acil olarak miidahale edilmesi gereken bir
bolge olarak 6306 Sayili Kanunun 6/A maddesi kapsamina alinmistir. Bu nedenle acil doniistiiriilmesi
gereken bir alan olarak uygulamanin yapilmasi, altyapir ve iist yapinin diizenlenmesi gerektigi
Ongorilmiistiir. Yapilan plan degisiklikleri ile planlama alani igerisinde konut-donat1 dengesi kurulmasi
amaglanmigtir. Alanda eksik olan dini tesis, saglik tesisi, ortak sosyal-kiiltiirel alanlar; plan degisikligi
ile alana eklenerek, mevcut niifusun ve 6ngoriilen niifusun ihtiyaglarinin karsilanmasi ve alanda ortaya

cikan konut ihtiyacina cevap verebilmek amaciyla plan degisikligi yapilmistir.



2. MERi PLAN DURUMU

2.1.  1/5.000 Olgekli Teklif Nazim Imar Plam Degisikligi

Baglarbas1 Mahallesinde Riskli Alan ilan edilen kisma iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisikliginde donati alanlarina iliskin “Park Alan1”, “Meydan”, “Sosyal Tesis Alan1”, “Belediye
Hizmet Alan1”, “Aile Saglhigi Merkezi”, “Cami” ve “Teknik Altyapt Alan1” 6nerilmistir. Planlama
sinirinin Vatan Caddesine cephe veren alanda, mevcut aks boyunca konuttticaret fonksiyonun
devamliligin1 saglamak amaciyla konut+ticaret alanlari Onerilmistir. Planlama alaninda yasamasi
ongoriilen niifusun ihtiyaglarini karsilamak amaciyla s6z konusu alanin 6nemli ulagim aks1 olan Eski

Bursa Caddesine cephe veren parsel alaninda konut+ticaret fonksiyonu dngoriilmiistiir.
2.2.  1/1.000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plam (2014)

Yalova ili, Merkez Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan riskli alan, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda konut adalar1 3 ve 2 kathi
olarak planlamistir. Alan i¢in ortalama kat yiiksekligi 2 kat kabul edildiginde TAKS degeri 0.40, Emsal
degeri 0,80 olarak belirlenmistir. Riskli alan icin planda belirlenen niifus 1450 kisidir. Yalova li i¢in
2014 yilinda 3.10 olan hane biiyiikliigii dikkate alindiginda alanda 590 hane bulunmaktadir. Toplam
emsal alanin hane sayisina boliinmesi ile 80 m? ortalama konut biiyiikliigii ¢cikmaktadir. Alan icerisinde

mevcutta 470 konut bulunmaktadir. Bu durumda ortalama konut biiytikliigii 100 m? olmaktadir.
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Sekil 1:7i¢ce Olceginde Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda Riskli Alan



2.3. 1/1000 Ol¢ekli Meri Uygulama imar Plam Degisikligi (2016)

Yalova ili, Merkez Ilgesi sinirlar igerisinde toplamda 3.029.8 hektarlik alan1 kapsayan 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani ilave ve Reviyonu ¢alismas1 2016 yilinin mayis ayinda hazirlanmistir. Baglarbasi
Mabhallesinde Riskli Alan ilan edilen kismina iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun ve Ilgili Yonetmeligi uyarinca onaylanmustir. ilave-Revizyon Imar Plami ¢aligmasinin
amaci; yirirliikteki imar planinin ihtiyaca cevap vermeyen ve/veya uygulamada sorun yaratan
kisimlarinin revize edilmesi ve planin projeksiyon doneminde yerlesmede olusmasi beklenen niifusa
yeterli ilave gelisme alanlarinin olusturulmasi seklinde belirtilmistir. Ortalama aile biiytlikliigiiniin 3, her
bir kisi i¢in insaat alanimin ise 50 m? oldugu kabul edilerek 1/1.000 Olgekli Uygulama imar planinin
kapasite niifusu belirlenmistir. Planlama alaninda her bir yap1 adasinin kapasite niifusu ayri ayri
hesaplanmig olup, her emsal degeri igin ortaya ¢ikan niifus ve net yogunluk degeri kendi icinde

degerlendirilmistir.
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Planda 36 m?’lik kisi basma diisen insaat alan1 gbz oniinde bulundurularak niifus 1450 kisi olarak

hesaplanmustir.

Tablo 1:1/5.000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi (2016) Niifus Hesab1 Tablosu

NUFUS HESABI
Konut Insaat Alan1 (nm?) 51.686,61
Kisi Basma Diisen Ingaat Alani (n?) 36
Meri 1/1000 Plan Niifusu (kisi) 1450

3. PLAN KARARLARI

Planlamaya konu alan, 2012 yilinda ¢ikarilan 6306 sayili Kanun kapsaminda, 10.09.2013 tarih ve
2013/5366 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari’na istinaden 12.10.2013 tarih ve 28793 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak riskli alan ilan edilen Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi smirlar1 icerisinde

yer alan yaklasik 9.90 hektara (99,028.91 m?) alani ifade etmektedir.
3.1. Plan Yaklasim

Planlama caligmalar1 kapsaminda planlama alani ile ilgili analiz ve sentez ¢aligmalar1 yapilarak,
planlama yaklagimi belirlenmistir. 1/2000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi, bu ¢alismalar
dogrultusunda hazirlanmigtir. S6z konusu alanda gergeklestirilen saha ¢aligmalar1 sonucunda ortaya
cikan baglica problemler; planlama veya altyapi hizmetlerinin yetersiz olmasi, imar mevzuatina aykiri
yapilagmanin bulunmasi, altyap: veya listyapida hasar meydana gelmis olmasi ve giivenlik sorunu
seklinde dne ¢ikmaktadir. Planlama alanininda bulunan yapilar analiz edildiginde, ¢ogunlukla 30 yas
ve iizeri olmasi alandaki yap1 stogunun oncelikli olarak yenilenmesi gerekliligini gostermektedir. 766
kisi tespit edilmistir. Plan degisikligi yaklagiminda mevcut yap1 stoguna iliskin kararlarin diginda,
uygun biiyiiklikte donati alanlarmin ayrilmasi igin de bir yaklagim gelistirilmistir. Oncelikle
kurumlardan gelen goriisler ve talepleri analiz edilmisti. ARMAGAZ Arsan Marmara Dogalgaz
Dagitim A.S. tarafindan gonderilen 26.01.2021 tarih ve AGM.300.03/26.01.2021/068 say1li yazisinda
plan degisikligine konu alan plan siirlar icerisinde mevcut dogalgaz boru hattinin yer aldig: tespit
edilmistir. Dogalgaz boru hattinin giizergah1 “Yol Alan1” olarak Onerilmistir. Alana ihtiyaci olan
kurumlar Gzelinde ise yakin gevredeki donati erisim mesafeleri yonetmelige uygun olarak
incelenmistir. Yapilan analizler degerlendirildiginde; Yonetmelikte belirtilen donati erisim
mesafelerine gore planlama alan1 yakin ¢evresinde uygun mesafede erisilebilir olmayan park ve yesil
alan ve saglik tesisi donatilar1 bulunmamaktadir. Planlamaya konu alan sinirlar1 igerisinde donati
alanlarina iligskin “Park Alan1”, “Meydan”, “Sosyal Tesis Alan1”, “Belediye Hizmet Alan1”, “Aile

Saghgi Merkezi”, “Cami” ve “Teknik Altyap1 Alan1” 6nerilmistir. Planlama sinirinin Vatan Caddesine
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cephe veren alanda, mevcut aks boyunca konut+ticaret fonksiyonun devamliligini saglamak amaciyla
konut+ticaret alanlari Onerilmistir. Planlama alaninda yasamasi ongoriilen niifusun ihtiyaglarini
karsilamak amaciyla s6z konusu alanin 6nemli ulasim aksi olan Eski Bursa Caddesine cephe veren

parsel alaninda konut+ticaret fonksiyonu 6ngorilmiistiir.
3.2. Niifus, Yogunluk Ve Alan Dagilim

Baglarbas1 Mahallesi Riskli Alan: igine alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Reviyonu ¢aligmasi
kapsaminda kullanim alanlar1; Konut , Konut+Ticaret, Park, Meydan, Sosyal Tesis, Belediye Hizmet
Alam, Aile Saghg Merkezi, Cami ve Teknik Altyapr olarak énerilmistir. Meri 1/1000 Uygulama Imar

Planinda, s6z konusu alanda 1450 kisi yasayacagi ongoriillmiistiir.

Emsal hesabina gore emsale esas toplam insaat alan1 6ngoriilen niifusa béliindiigiinde kisi basina diigsen
ingaat alanm1 36m? olarak hesaplanmistir. Meri planda 36 m? olan kisi basina diisen ingaat alani

biiyiikliigii, s6z konusu plan degisikligi calismasi kapsaminda ayni sekilde kabul edilmistir.

Yerlesik Konut Alanlarinda bloklar iglenerek ingaat alanlari belirlenmistir. Yerlesik Konut Alanlarinin
toplam biiyiikliigii 69.005,66 m? belirlenmis olup meri planda hesaplanan kisi basina diisen ingaat alani

kabul alinarak 1917 kisi olarak hesaplanmigtir

Konut+Ticaret Alanlarinda bloklar islenerek insaat alanlart belirlenmistir. Konut+ Ticaret Alanlarinin
buyiikligi 29.940,82 m? belirlenmistir. Konut ingaat alani igerisinde en fazla konut kullanim orani
(%97.15) dikkate alinarak yine 36 m? olan kisi basina diisen insaat alan1 baz alinarak hesaplandiginda
niifus 807 kisi olarak hesaplanmustir.

Giincel Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine gore orta yogunluklu konut alanlari igin briit yogunluk
150-300 kisi/hektar olup planlama alanina dair 1494 ile 2970 kisi araliginda olmasi gereken niifus
biiyiikliigi belirtilmistir. Plan ¢alismasi cergevesinde s6z konusu alana iliskin 6neri niifus 2724 kisi olup

Meri Uygulama Imar Planina ek olarak 1274 kisi onerilmistir.

Tablo 2:Baglarbasi Mahallesi Riskli Alanina Iliskin Uygulama Imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

ALAN INSAAT ALANI | KONUT INSAAT ..

N ke BUYUKLUGU (m?) (m?) ALANI (m?) NI
Yerlesik Konut Alani 41,544.21 69,005.66 69,005.66 1917
Konut+Ticaret Alam 17,423.09 29,940.82 29,085.70 807

Toplam 58,967.30 08,946.48 98,028.91 2724

Tablo 3: Niifus Hesabt Tablosu

TOPLAM NUFUSA ESAS INSAAT
ALANT 99,028.91
Kisi Bas1 Insaat Alan1 (m?) 36
Oneri Niifus (kisi) 2724




Tablo 4:Baglarbasi Mahallesi Riskli Alanina Iliskin Uygulama Imar Plam Degisikligi Alan Dagilimi-2

1/1000 Olz;ze;(ﬂ;mar Plam 1/1000 Igllgiesli(ll(ll:\glie(glollllé;\r Plam 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi
Kullamim Karan Alan ] Alan ] Alan ]
Bilyiikliigii Dagilim (%) Biyiikligi Dagilim (%) Bilyiikliigii Dagilim (%)
Gelisme Konut Alam - - 51,686.61 52% -
Yerlesik Konut Alam 58,913.90 59% - - 44,516.06 45%
Konut+Ticaret Alam - - - - 17,422.55 18%
Ticaret Alam - - 2,064.23 2% -
ic Bahce Alam - - 11,564.75 12% -
Park Alam 4,350.71 4% 5,822.86 6% 5,641.21 6%
Pasif Yesil Alan - - - - 9,748.12 10%
Meydan Alani - - - - 1,891.50 2%
Dini Tesis Alam - - 2,256.34 2% 1,610.73 2%
Belediye Hizmet Alam 1,320.50 1% - - 1,235.79 1%
Saghk Tesisi Alam - - - - 731.25 1%
Sosyal Tesis Alam - - 3,991.50 4% 2,416.00 2%
Teknik Altyapi1 Alam - - 283.30 0%
Yol Alam 34,383.80 35% 21,642.46 22% 13,141.92 13%
Riskli Alan Toplam Alam 99,028.91 100% 99,028.91 100% 99,028.91 100%




Tablo 5:Yonetmelige Gére Donat Ihtivact

EK
. i | NUFUSA | ONERIi
ALTYAPI ALANLARI NUFUS GRUPLARI m*/KIST i ALAN FARK NOTLAR
ALAN
Anaokulu 0.60 0.00 0 0.00
Tlkokul 2.00 0.00 0 0.00
Ortaokul 2.00 0.00 0 0.00 6306 Sayih kanunun 6A maddesi
Giindiizli Lise 2.00 0.00 0 0.00 kapsammda donat alanlar1 acil bir
Yatil Lise 200 0.00 0 0.00 doniisiim ihtiyaci ile tekrardan
EGITIMTESISLERT [~ N dl'izenlg'lml.stlr. Meycut alanda gerekli
ALANI Gl B e 2.00 0.00 0 0.00 egitim alani ihtiyac1 plan smir
Ozel Egitim, cevresindeki egitim alanlari ile
Rehabilitasyon ve 2,00 0.00 0 000 | karsilandigii¢in planda egitim alanna
Rehberlik Merkezleri yer verilmemistir.
Halk Egitim Merkezi
Olgunlagma Enstitiisii AL i L i
. Cocuk Bahgesi
Ilce Park Vo AU P
Simirlan Onetmelige gore alanda 6ngoriilen
ACIKVE Dahilinde Meydan 1274 kisilik ek niifus igin 27.240,00
YESIL Semt Spor Alant 10.00 27240.00 13659.10 | -13580.90 |m? alan gereklidir. Plan smir1 igerisinde
ALANLAR | Yapilan Botanik Parki 13.659,1 m? yesil alan ve meydan
Planlamal Mesi i alan1 Onerilmistir.
arda esire Yeri
Rekreasyon
Aile Saglik Merkezi
Basamak Saglik Tesisleri
Agizve Dis Saghgi . .
Merkezi Yonetmelige gore alanda ek niifus i¢in
Dogum ve Cocuk Bakim 4'086.’00 i
TS Evleri gerek.mekt.edlr;lanlam.a .alam, alan
ALANI - 150 4086.00 731.25 -3354.75 ¢evreindeki saglik tesisi alanlarma
Devlet Hastaneleri erisim mesafesindedir. Plan
Ihtisas/Egitim ve kapsammda alanda 731,25 m? aile
Aragtirma Hastaneleri saglik merkezi onerilmistir.
Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon
Hastaneleri
Saghk Kampiisleri
Yonetmelige gore 3.405,00 m? alan
SOSYAL ve KULTUREL TESiSLER ALANI 1.25 3405.00 2416.00 gereklidir. Plan smir1 igerisinde
2.416,00 m? alan Onerilmistir.
Kiigiik Ibadet Yeri Yonetmelige gore 2.043,00 m? alan
. . gereklidir. Planlama alany, alan
IBADET YERI e 075 204300 | 121060 | -83240 | cevreindeki ibadet alanlarma erisim
Biiyiik ibadet Yeri ve mesafesindedir. Plan smir1 igerisinde
Kiilliyesi 1.210,60 m? alan Onerilmistir.
Yonetmelige gore 4.086,00 m? alan
TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark Haric) 1.50 4086.00 283.30 -3802.70 | gereklidir. Plan smir1 igerisinde 283,30

m? alan Onerilmistir.

3.3. Jeolojik Onlemli Alan Ve Afete Maruz Bolge Alan Sinir

Yalova ili Merkez Ilgesi Baglarbas1 Mahalle sinirlari igerisinde kalan yaklasik 9,98 hektarlik riskli alana

iligkin “Yalova Baglarbasi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projesi Jeolojik/Jeoteknik Etiit” raporu

24.04.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Midiirliigli tarafindan raporu

onaylanmistir. Baglarbasi Mahallesinde kalan kentsel doniisiim alanmna iliskin Imar Planma Esas
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Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporuna gére, plan degisikligine konu olan riskli alan igerisinde Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) ve Afete Maruz Bélge (A.M.B.) lejantinda
yer almaktadir. Onlemli Alan (OA-2.1) : ‘Morfolojik agidan egimin %00-30 arasinda oldugu; jeolojik
acidan en tiistte 50cm kalinlikta bitkisel toprak (1. seviye), altinda 1.0 m ile 4.50 m arasinda degisen
kalinlikta kahve renkli kumlu siltli kil (2. seviye), altinda 5-9 m arasinda degisen kalinlikta kil (3. seviye)
ve tabanda turkuaz renkli marnlardan olusan Kili¢ formasyonuna (4. seviye) ait birimlerin olusturdugu,
jeoteknik a¢idan orta-yiiksek-cok yiiksek derecede sisme potansiyelinin oldugu Kili¢ formasyonu
iizerinde yer alan bozugma zonu igerisindse, SPT-N30 degerlerinin diisiik oldugu st kesimlerde
ylizeysel akmalarin oldugu ve rezidiiel zonda yapilagma sirasinda agilacak kazi sevlerinde duraysizlik
sorunlariin olabilecegi belirlenmistir. Yapilan sev stabilite analiz sonuglarina gore giivenlik faktorleri
genel olarak esik degere yakin degerler bulunmustur. Bununla birlikte arazi gozlemlerinde, kontrolsiiz
dolgu ve {iist seviyedeki 2-3 m’lik ayrigma zonunda yiizeysel heyelanlarin gelistigi gdzlenmistir.
Inceleme alaninda muhtemel stabilite sorunlarmin miihendislik énlemleriyle dnlenebilecegi kanatine
varilmistir. Afete Maruz Bolge (AMB): 15/01/2007 tarihli miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlig: Afet
Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlannmis rapora istinaden 13.04.2007 tarihli ve 12005 sayili
Bakanlar Kurulu Karar1 ile Afete Maruz Bolge Karar1 alimmustir. inceleme alan igerisinde kalan Afete
Maruz Bolge sinirlart aynen korunmus ve bu alan ile ilgili hi¢bir ¢alisma ve jeoteknik degerlendirme
yapilmamustir.” 04.11.2020 tarihli ve 3168 sayili Cumhurbagkanligi karari ile (7269 sayili Kanunun 2
inci ve 14 {incii maddeleri geregince) ‘Afete Maruz Bolge’ kapsamina alinan bolgede ise herhangi bir

calisma veya jeoteknik degerlendirme yapilmamistir.’

3.4. Konut Alanlar

3.4.1. Yerlesik konut alanlar1

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde bu alan yaklasik 4,15 hektar olarak belirlenmistir.

Alanin %45’ini olusturmaktadir. Bu alanlarda konut kullanimina izin verilir.

3.5. Kentsel Calisma Alanlari

3.5.1. Konut — ticaret alanlari

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde bu alan yaklasik 1,74 hektar olarak belirlenmistir.
Alanin %18’ini olusturmaktadir. Konut kullanim oran1 %97.1°dir. Bu alanlarda binalarin zemin katlar1
ticaret alan1 olarak kullanilabilir. Diger katlar ticaret veya konut alan1 olarak kullanilabilir. Bu alanlarda
perakende ticaret, biiro, muayenehane, dernek, ¢esitli kurum subeleri vb. hizmet kullanislar ve kiigiik

esnaf faaliyetleri yer alabilir.



3.5.2.Belediye hizmet alan

Meri 1/1000 Uygulama imar Planinda Belediye Hizmet Alan1 bulunmamakta olup,  1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde bu alan yaklasik 0.12 hektar olarak belirlenmistir. Alanin %1’ini

olusturmaktadir.

3.6. Acik Ve Yesil Alanlar

3.6.1.Park alam
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde bu alan yaklasik 0,56 hektar olarak belirlenmistir.
Alanin %6’sin1 olusturmaktadir.

3.6.2. Pasif yesil alan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde bu alan yaklasik 0,97 hektar olarak belirlenmistir.
Alanin %10’unu olusturmaktadir.

3.6.3. Meydan alam

Meri 1/1000 Uygulama imar Planinda Meydan Alani bulunmamakta olup, 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani Degisikliginde bu alan yaklasik 0.18 hektar olarak belirlenmistir. Alanm %2’sini

olusturmaktadir.
3.7. Kentsel Sosyal Altyap1 Alanlar
3.7.1.Sosyal tesis alani
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde bu alan yaklasik 0,24 hektar olarak belirlenmistir.
Alanin %2’sini olusturmaktadir.
3.7.2. Aile saghg@ merkezi
Meri 1/1000 Uygulama Imar Planinda Aile Sagligi Merkezi bulunmamakta olup 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde bu alan yaklasik 0,07 hektar olarak belirlenmistir. Alanin %1’ini

olusturmaktadir.

3.7.3.Cami alam

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde bu alan yaklasik 0,16 hektar olarak belirlenmistir.

Alanin % 2’sini olusturmaktadir.



3.8. Teknik Altyap: Alam

Meri 1/1000 Uygulama Imar Planinda Teknik Altyapi Alam bulunmamakta olup, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde bu alan yaklasik 0.02 hektar olarak belirlenmistir. Alanin

%0,29’unu olusturmaktadir.
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Yalova ili, Merkez ilgesi, Baglarbasi Mahallesi Riskli Alan 1/1.000

olgekli Uygulama imar Plani
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PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -14- sayfadir.-




