YALOVA iLi, MERKEZ iLCESi, BAGLARBASI MAHALLESI RiSKLi ALANA

ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REVIiZYONU PLAN

NOTLARI

A.GENEL HUKUMLER

1.

6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA, 10.09.2013 TARIH VE 2013/5366 SAY LI
BAKANLAR KURULU KARARI’NA ISTINADEN 12.10.2013 TARIH VE 28793
SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK RiSKLI ALAN iLAN EDIiLEN
YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI, BAGLARBASI MAHALLESI SINIRLARI
ICERISINDE YER ALAN YAKLASIK 9.89 HEKTARLIK (98,900.00 M?) RISKLI
ALANI KAPSAMAKTADIR.

IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
KONUSU VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

PLAN NOTLARI VE ARAZI KULLANIM KARARLARI iLE ILGILI MEVZUAT
VE YONETMELIK HUKUMLERI ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI
HALINDE ILGILI MEVZUAT VE YONETMELIK HUKUMLERI ESAS
ALINACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICINDEKI TESISLERIN SU IHTIYACININ YERALTI
SUYUNDAN KARSILANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA GEREGI ORMAN
VE SU ISLERI BAKANLIGINDAN (DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU)
IZIN ALINACAKTIR.

YAPI YAKLASMA SINIRLARI VE BELIRTILEN INSAAT METREKARELERINE
BAGLI KALMAK KOSULU ILE YAPILARIN YERLESIMiI PLAN UZERINDE
BELIRLENMISTIR.

PLANLAMA ALANINDA 24.04.2014 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE
IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA MUDURLUGU
TARAFINDAN ONAYLANAN “YALOVA BAGLARBASI KENTSEL DONUSUM
VE GELISIM PROJESI JEOLOJIK/JEOTEKNIK  ETUT” RAPORU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.



7. IMAR PLANI JLE MULKIYET ARASINDA 3M’YE KADAR OLAN
UYUSMAZLIKLARDA YOL ISTIKAMETINI VE GENISLIGINT
DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN
DUZELTME YAPMAYLA ILGILI IDARE YETKILIDIR.

8. PLANDA BELIRLENMIS VEYA GOSTERILMIS OLAN BELEDIYE HIiZMET
ALANI, PARK VE MEYDAN ALANLARI, SOSYAL TESIS ALANI, CAMI ALANI,
AILE SAGLIGI MERKEZI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI KAMUSAL AMAC
DISINDA KULLANILAMAZ.

9. PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN ALTYAPI TESISLERININ
KORUNMASI ESAS OLUP YAPILASMANIN GEREKTIRMESI HALINDE iLGILI
KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK VE TUM MALIYETI iGILiSI
TARAFINDAN KARSILANMAK KAYDIYLA BU HATLAR DEPLASE
EDILEBILIR.

B.ARAZI KULLANIS VE ISLEVLENDIRME

1. GELISME KONUT ALANLARI

1.1 GELISME KONUT ALANLARINDA EMSALE ESAS INSAAT ALANI TOPLAM
69.005,66 M2 OLUP, BELIRLENEN INSAAT ALANINDAN FAZLA INSAAT
ALANI YAPILAMAZ. ASAGIDAKI TABLODA ADALARA GORE TOPLAM
EMSAL INSAAT ALANLARI BELIRTILMISTIR. TABLODAKI INSAAT
ALANLARINA UYULACAKTIR.

ADA 101 ADA 105 ADA 106

KONUT 29.200,02 m? 15.688,99 m? 24.116,65 m?

TiICARET - - -

2. KONUT+TiCARET ALANLARI (TICK)

2.1 PLANLAMA ALANI ICERISINDE KONUT ALANLARINDA, PLANLAMA
ALANININ [HTIYACINA CEVAP VERECEK NITELIKTE KONUT ALTINDA
BOLUM OLARAK TiCARI BIRIMLER YAPILABILIR. BU YAPILAR EMSALE
DAHILDIR.



2.2 KONUT + TICARET ALANLARINDA EMSALE ESAS INSAAT ALANI TOPLAM
29.940,82 M2 OLUP, BELIRLENEN INSAAT ALANINDAN FAZLA INSAAT
ALANI YAPILAMAZ. ASAGIDAKI TABLODA ADALARA GORE TOPLAM
EMSAL INSAAT ALANLARI BELIRTILMISTIR. TABLODAKI INSAAT
ALANLARINA UYULACAKTIR.

ADA 100 ADA 103

KONUT 14.326,26 m? 14.759,44 m?

TICARET 481,04 m? 374,08 m?

3. PARK VE YESIL ALANLAR

3.1 AM.B. ICERISINDE KALAN PARK ALANINDA YONETMELIKTE YER ALAN
PARK DUZENLEMELERI YAPILAMAZ, BU ALANLAR PASIF YESIL ALAN
OLARAK DUZENLENECEKTIR.

4. SOSYAL TESIS ALANLARI

4.1 SOSYAL TESIS ALANI ICIN UYGULAMA MAX. EMSAL: 1,00, MAX. YAPI
YUKSEKLIGI “YENCOK”: Z+1 SEKLINDE BELIRLENMISTIR.

5. CAMIi ALANLARI

5.1 CAMI ALANI iCIN UYGULAMA MAX. EMSAL: 1,00 , MAX. YAPI
YUKSEKLIGI “YENCOK”: SEBEST SEKLINDE BELIRLENMISTIR.

5.2CAMI ALANLARINA ILISKIN CEKME MESAFELERI, TESISIN ARAZI
UZERINDE YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI HUSUSLARI
GOz ONUNDE BULUNDURULARAK, DIYANET ISLERI BASKANLIGININ
UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA, ILGILI KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENEREK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

6. AILE SAGLIGI MERKEZi

6.1 AILE SAGLIGI MERKEZI ALANI ICIN UYGULAMA MAX. EMSAL: 1,00, MAX.
YAPI YUKSEKLIGI “YENCOK”: Z+1 SEKLINDE BELIRLENMISTIR.



7. BELEDIYE HiZMET ALANI

7.1 BU ALANLARDA BELEDIYEYE AIT HiZMET BINALARI, HALK EGITIM
MERKEZLERI, BELEDIYEYE AIT KULTUREL TESISLER, KUTUPHANE,
BILGI-BECERI-MESLEK EDINME KURSLARI, KAPALI VE ACIK SEMT PAZAR
ALANI YER ALABILIR.

7.2 BELEDIYE HIZMET ALANI ICIN UYGULAMA MAX. EMSAL: 1,00 , MAX.
YAPI YUKSEKLIGI “YENCOK”: Z+1 SEKLINDE BELIRLENMISTIR.

8. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

8.1 PLANLAMA ALANI ICERISINDE, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, IMAR
ADA/PARSELLERINDE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI VE OZEL TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR.

8.2 PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU YAPI PARSELINDE, KAMU
ALANLARINDA iLGILI IDARELERCE UYGUN GORULMESI, OZEL VE TUZEL
NITELIKLI ALANLARDA ISE ILGILILERININ MUVAFFAKATI VE ILGILI
IDARELERINCE DE UYGUN GORULMESI HALINDE YOLA CEPHESI
BULUNAN KISIMLARINDA PLAN DEGISILIGINE GEREK KALMAKSIZIN
TRAFO, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU, TELEKOM SANTRAL ODALARI
VB. TEKNIK YAPILAR YAPILIP iIFRAZ SARTLARI ARANMAKSIZIN VAZIYET
PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR VEYA ISKAN ALMAKSIZIN KAT
MULKIYETINE GORE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK BELIRLENIR. BU
ALANLAR TAKS VE KAKS’A DAHIL DEGILDIR.

9. OTOPARKLAR

9.1 OTOPARK GEREKSINIMI YURURLUKTEKI OTOPARK YONETMELIGI
DOGRULTUSUNDA PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE HAZIRLANACAKTIR.
ALAN ICERISINDE COZULEMEYEN OTOPARKLAR BOLGE OTOPARKINDAN
KARSILANACAKTIR.

9.2 ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA OTOPARK YONETMELIGI GECERLIDIR.



