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1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
Planlama Alani Yalova ili, Altinova ilgesi, Hersek mevkiindedir.

Yalova, Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nin guneydogu kesiminde yer
almaktadir. ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde
Bursa (Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik korfezi yer almaktadir.

Yalova 39-40 Kuzey enlemi, 29-61 Dogu boylamlari arasinda, denizden yuksekligi 2 metre,
en yilksek noktasi 926 metredir. 847 km?lik alani ile Ulke yuzolgiminin %0.11’lik
bolumuna kaplamaktadir.
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Sekil 1. Yalova linin Tirkiye Haritasindaki Konumu

Altinova, Marmara Bolgesinin giineydogusunda, Kocaeli Korfezi’'nin en dar olan boélgesinde
bulunmaktadir. Altinova ilgesinin 3 beldesi; Kaytazdere Beldesi, Subasi Beldesi, Tavsanl
Beldesi, 13 koyl bulunmaktadir. Ylzolgimd 155 Km?dir. Kuzeyinde Marmara Denizi yer
almaktadir.

Sekil 2. Yalova ilinin Marmara Bélgesindeki Yeri



Google Earth

Sekil 4. Planlama Alaninin Yakin Uydu Goéruntisundeki Yeri




2. PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Yalova, Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Boélgesi’nin guneydogu kesiminde yer
almaktadir. ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde
Bursa (Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik kdrfezi yer almaktadir. ilin bitki drtlisiinii makiler ve
ormanlar olusturmaktadir. Samanli daglarinin kuzey ve guneyinde vadi i¢lerinde bulunan
makiler, bu kutlenin etekleri boyunca kesintili seritler ve parcalar halinde bulunurlar.
Yalova’nin guneyindeki dik yamaglar timuyle gur bir orman ortasu ile kaphdir. Ormanlar ilin
yaklasik %5’ini kaplar. Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese, gurgen, kizilcik, kestane
ve thlamur agaclari gorulir. Marmara bolgesinin dogusunda yer alan Yalova ilinin iklimi,
makro-klima tipi olarak; Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gegis niteligi tasir.
Yalova iklimi, kimi donemlerde karasal iklim 6zelliklerini yansitmaktadir. Yalova bolgesinde
kuzeyden ve guneyden gelenlerle, sakin nitelikli olmak Uzere baslica U¢ tur hava akimi
egemendir. llde yazlar sicak ve kurak, kiglar ilik ve bol yagisladir.

Yalova ilinde en dusiik sicaklik -11 °C ile Subat ayinda, en yiksek sicaklik ise 45,4°C ile
Temmuz ayinda kaydedilmistir. Yillik ortalama sicaklik 14,5 °C’dir. Sicaklik Mart ayindan
Adustos ayina kadar duzenli olarak artmakta, Eylul ayindan itibaren Subat ayina kadar da
dizenli olarak azalmaktadir. En soguk aylar Ocak, Subat ve Mart aylari olup, en sicak aylar
ise Temmuz ve Agustos aylaridir.

3. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Yalova ili, i¢ turizme hizmet eden bir tatil bolgesidir. Termal turizmi icin cok énemli bir
potansiyele sahiptir. Yazlik turizmin 6nem tasidigi Yalova'da 6zellikle Ciftlikkdy, Cinarcik,
Armutlu, Esenkdy kiyi seridinde yazlik siteler bulunmaktadir. Ayrica Termal Kaplicalari ve
Armutlu Kaplicalari turizm gelir kaynaklari arasindadir. Yalova ili'nin ekonomisi temel olarak
tarim sektorunde cicekgilik ve seracilik, sanayi sektorunde tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar
ile turizm sektorine dayanmaktadir. Marmara’yr Ege ve Akdeniz Bdlgelerine baglayan
kopru konumundaki Yalova, yasadigr 17 Agustos 1999 tarihli buyuk bolgesel deprem ile
onemli ekonomik ve ticari kayiplara ugramigtir. Yalova i¢ turizme hizmet eden bir il olmasi
sebebiyle hizmetler sektéri %48’lik bir oranla ekonomik sektdr paylarinda ana sektoru
olusturmaktadir. il ekonomisi igerisindeki ikinci temel sektdér %39'luk payi ile tarim ve
hayvancilik sektérudur. Hem i¢ pazara hem de dis pazara yonelik gigcekgilik ve seracilik
faaliyetlerinin ilde ¢ok gelismis olmasi tarim sektdriinin yuksek bir paya sahip olmasinda
etken olmaktadir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Yalova iline karayolu ve denizyolu ile yogun yolcu giris ¢ikigi olmaktadir. Yalova-Bursa
baglantisi ile Yalova'dan i¢ Anadolu Bdlgesine ve Ege ile Akdeniz Bélgelerine de ulasmak
mumkiindir. Yalova-Kocaeli karayolu baglantisi ise, Yalova'nin ayni zamanda istanbul'a ve
ic Anadolu'ya agilan diger énemli baglantisidir. Yalova, bir kiyi ili olmasi sebebiyle
denizyolu ulagimina agik olup genellikle Yalova-istanbul arasinda yolcu ve yiik tagimaciligi
yapilmaktadir. Yalova-istanbul arasinda sehir hatlari yolcu vapurlari ve deniz otobusleri ile
sadece yolcu tasimaciligi gercgeklestirilirken, arabali vapurlarla arag ve yolcu tagimacilgi,
feribot seferleriyle ise yiik, yolcu ve arac tasimaciligi yapiimaktadir. Yalova’dan istanbul ve
Kartal’a dizenli ekspres ve deniz otobusleri, Armutlu’dan Yenikapi ve Bostanciya deniz
otobusu seferleri yapilmaktadir. Ayrica Yalova’dan Yenikaprya ve Pendik’e feribot ve
Topgular'dan Eskihisar’a arabali vapur seferleri yapiimaktadir.
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. Sekil 6. Planlama Alaninin Bolge Ulasim Agindaki Yeri
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Sekil 7. Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Yalova, Turkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Boélgesi'nin glineydogu kesiminde yer
almaktadir. ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde
Bursa (Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik kdrfezi yer almaktadir.

Yalova ili, idari béliiniise gére Merkez ilce ile birlikte alti ilceden olusmaktadir. Diger ilgeler;
Altinova, Armutlu, Cinarcik, Ciftlikkdy ve Termal'dir. Yalova’da merkez ve 5 ilge belediyesi
ile birlikte toplam 14 belediye bulunmaktadir. Merkez ilgede 1 (Kadikdy), Altinova’da 3
(Kaytazdere, Subasi ve Tavsanli), Cinarcikta 3 (Korukdy, Esenkdy, Tesvikiye) ve
Ciftlikkdy’de 1 (Tagkopru) belde belediyesi vardir. Bu ilgelere bagl kdy sayisi ise 43’tur.

Sekil 8. Yalova llinin Tiirkiye Haritasindaki Konumu ve Idari Béliiniis Haritas!



6. PLANLAMA ALANI GEVRESINDEKI KIYI TESISLERI
Planlama alaninin yakin gevresindeki kiyi tesisleri asagida gosteriimektedir.
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[PLANLAMA ALANI PSS

Sekil 9. Planlama AIalYakln Cevresindeki |y| Tesisleri

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR
Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli “Kultir Varliklan" ve "Tabiat Varliklar"

bulunmamakta, "Sit" ve "Koruma Alani" olarak tanimlanan alanlarda yer almamaktadir.

8. MULKIYET BILGISI
Planlama alani kiy1 kenar gizgisinin deniz tarafinda olup, devletin hiikiim ve tasarrufu altinda

bulunan alandir.

9.UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alaninin da bulundugu alani kapsayan izmit Korfezi (Kocaeli-Yalova) 1/50.000
Olgekli Bittnlegik Kiyi Alanlari Plani, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca, 05.06.2015 tarih ve
9573 sayili Bakanlik Olur'u ile kesinlesmistir. Planlama alani, 1/50.000 Olgekli Bittinlegik
Kiyr Alanlari Plan’'nda 9. alt bolgede yer almaktadir. Bu bdlgede liman, gemi inga bakim ve
onarim tesisleri yapilabilir.

Planlama alani, Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda ise G22C plan
paftasinda, tersane alani kullaniminda yer almaktadir. S6z konusu paftaya iliskin Yalova ili
1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligrnin Teskilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararname’nin 7.maddesi uyarinca 29.05.2018

tarihinde Cevre ve $ehircilik Bakanliginca onaylanmigtir.
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Sekil 11. Planlama Alaninin Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu



10. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i PLAN BILGISi
Planlama alaninin kara tarafinda Altinova Belediyesince onaylanmis, 04.08.2015 onay
tarihli Hersek 1/5000 élcekli Nazim imar Plani Revizyonu ve 1/1000 élgekli Uygulama imar

Plani Revizyonu bulunmaktadir.
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Sekil 12. Planlama Alani Yakin Cevresi Meri Nazim imar Plani

11. ONCEKIi PLAN KARARLARI

Planlama alanini kapsayan Yalova ili, Altinova llgesi, Hersek "Tersane ve iskele" amagl
imar Plani ilavesi, Degisikligi ve Bir Kisim Alanin iptali Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
16.05.2019 tarih ve 112405 sayi ile onaylanmistir.
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ILAVE EDILEN ALAN SINIRIZ

Sekil 14. Planlama Alanlnln 16.05.2019 Tarihinde Onaylanan Na2|m Imar Planlndakl Yerl

12. HALIHAZIR HARITA BILGiISI

Hazirlanan Yalova ili, Altinova ilgesi, Hersek “Tersane Ve iskele” Amagh 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani ilavesi G22C05C nolu pafta tizerine cizilmis olup, s6z konusu pafta Cevre
ve Sehircilik Bakanlhigi Mekansal Planlama Genel Mudurligince 03.08.2016 tarihinde
onaylanmistir.

13. PLANA iLISKiN RAPORLAR
Planlama alanina iliskin Yalova Cevre ve Sehircilik il Midirltigi'nce 18.09.2012 tarihinde
onaylanmig Dolgu imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ve Cevre ve Sehircilik

Bakanlig Mekansal Planlama Genel Mudirligiince 24.03.2021 tarihinde onaylanmis imar
12



Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu bulunmaktadir. Planlama alaninda yapilacak
uygulamalarda onayli imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etut raporlari hukiumlerine
uyulacaktir.

Yalova ili, Altinova ilgcesi, Hersek Koéyii, Kumluk Mevkiinde planlanan Tersane Alani
Projesi’ne iliskin olarak Hidrografik, Osinografik, Jeolojik ve Jeofizik Etit Raporu
hazirlanmistir. Hazirlanan rapor T.C. Deniz Kuvvetleri Komutanhdi, Seyir Hidrografi ve
Osinografi Dairesi Baskanhgi tarafindan 03.08.2011 tarih ve 3600-199-11 sayili karariyla
onaylanmistir.

14. PLAN KARARLARI

3621 Sayil Kiyr Kanununun 7 inci maddesine gore; “kamu yararinin gerektirdigi hallerde,
uygulama imar plani karari ile deniz, gol ve akarsularda ekolojik 6zellikler dikkate alinarak
doldurma ve kurutma yolu ile arazi elde edilebilir.” Denizden doldurma yolu ile kazanilan
araziler, kiyida vyapilan vyapi (iskeleler, liman, tersane, rhtim, vb.) olarak
degerlendirilmemelidir. Yapi, Idarenin diizenleyici islemi olan imar planina dayanilarak
olusturulan kamu arazisi Uzerinde, yine bu planin getirdigi kosullar, sinirlamalar, kayitlar ve
tanidigi imar haklari cergevesinde yapilacak olan; tanimi imar Kanununda yer alan
nesnedir.

Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 13 Uncu maddesinde belirtilen yapi
tanimlari (tersane, gemi sokum yeri, vb.) ise; alanin, kamu yararina 6zgulenmesi ve alanin
kullanim fonksiyonunun tanimlanmasi konusunda imar planlarina ve faaliyetlere esas
olacak olan verilerdir.

Hazirlanan imar plani ile 16.05.2019 tarihinde onaylanan tersane alanina firmanin ihtiyacini
karsilayacak sekilde iskele boyunu uzatmak ve genisligini artirmak suretiyle ilave tersane
alani onerilmigtir.

Yalova ili, Altinova ilgesi, Hersek “Tersane Ve iskele” Amacli 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani ilavesi ile hedeflenen, kamu yararinin geregi olarak, deniz kamu mali niteliginde arazi
olusturulmasidir. Kiyi Mevzuatina gore, bu tirden alanlarin 6zel mulkiyete konu olmasi
olanakli degildir. S6z konusu teklif, 6zel mulkiyet yaratma amacini tagsimamakta; aksine
deniz kamu mali-milli servet yaratmaya vesile olmaktadir.

Kamu hizmetine 6zgulenmis olan deniz kamu mallari Gzerinde, dolayisi ile teklifimize konu
olan alan Uzerinde tum hikum ve tasarruf hakki Maliye Bakanliginin olup, bu alanlardan
kiralama yolu ile yararlananlar yatirrmci olarak nitelendirilse de, arazi Uzerinde yatirimlari
belirleme hakki Maliye Bakanhgindadir ve Bakanlik, ulke ekonomisine destek olacak her
tirden yatinnmi desteklemekte, kamu hizmet harcamalari icin kaynak yaratacak usullne
uygun teklifleri de desteklemektedir. Bu ¢erceve igerisinde;

-Dolgu alanlari Uzerinde hukum, tasarruf, kullanim ve yaratiimasi konularinda yetkili olan
idarelerin (Maliye Bakanligi-Tapu Kanunu/ihale Kanunu ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgi-
Kiyr Kanunu/imar Kanunu) islemlerinde buttnselligin saglanmasi igin;

-Kiyr Kanununda belirtildigi sekilde “kiyidan ve dolgu arazilerinden bagka higbir yerde
yapilamayacak olan”; tekne gekek-ingsa-bakim ve onarim, yani donati iglevlerine yonelik
sirket faaliyetlerinin daha saglikli yapilabilmesi amaciyla;

-Yeni yatirrmlarda bulunmak suretiyle ulke ve bolge ekonomisine katki saglayabilmesi igin;

13



-Yogdun bir is hacmini yakalayan yatirimci sirketler icin, faaliyetlerinin yalnizca buginin
kosullar icerisinde degil, kesintisiz olarak gelecekte de surdurulebilir kilacak kosullarda
planlanmasi, ayrica uretim ve is planina uygun bir fiziksel mekan dizenlemesi zorunluluk
arz ettigi icin;

-3621 sayili Kanunun 7. maddesine gore degerlendirilerek onaylanmak Uzere Cevre ve
Sehircilik Bakanhgr'na iletilmesi amaciyla,

- 3621 sayili Kiyi Kanunu ve 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili Yonetmelikleri dogrultusunda;
Yalova |li, Altinova ilcesi, Hersek “Tersane Ve iskele” Amach 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani ilavesi Aciklama Raporu diizenlenmistir.

Yalova ili, Altinova ilcesi, Hersek “Tersane Ve iskele” Amach 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani ilavesi sosyal, ekonomik, teknolojik, cevresel gereksinimlere uygun olarak, ilke ve
bolge kosullari gozetilerek, sosyal hukuk Devletinin ilkeleri dogrultusunda ve Turk Kiyi
Hukuk Rejimi ve Kamu Mallari Hukuk Rejimi gergevesinde kamu yararinin ve kamu
hizmetinin gereklerine yanit vermek tzere, bu dayanaklar Uzerinde ylkselen gehircilik ve
planlama ilkeleri kapsaminda hazirlanmistir.

14
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