1LBANK

VAN iLi, TUSBA ILCESI, ABDURRAHMAN GAZI MAHALLESI 2536 ADA 59
PARSEL 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU

ILLER BANKASI A.S.
KAYNAK GELISTiRME DAIRESI BASKANLIGINCA

HAZIRLANMISTIR.

A

\@m‘vh.:ﬁfrﬁ'a‘i' .-

Kadriye Cansu BERBER Ahmet Avsar SIMSEK Yasemin MERIC

Y. Harita Miihendisi Y. Sehir Plancisi Y. Sehir Plancisi
Teknik Uzman Teknik Uzman Imar ve Planlama Miidiirii



VAN iLi TUSBA ILCESi ABDURRAHMAN GAZi MAHALLESI
2536 ADA 59 PARSEL 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIiKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE MEVCUT DURUM

Imar plani degisikligine konu 2536 Ada 59 numarali parsel, Iller Bankasi A.S.
miilkiyetinde olup, Van ili, Tusba ilcesi, Abdurrahman Gazi Mahallesinde, onanli imar
planlar1 dahilinde 1/5000 6lgekli K50c-23d paftasinda yer almaktadir.

Planlama konusu tasinmaz/parsel, Iskele Caddesi iizerinde, Askeri Hastane, 11 Milli
Egitim Midiirliigii, Genglik ve Spor I Miidiirliigii, Tarim ve Orman Bakanhigi Bolge
Miidiirliigii yakiminda yer almaktadir. Komsu parselde ise Ogretmenevi bulunmaktadir.
Tasinmaz; ana ulasim ve ticaret arterine cepheli olup, konumlu oldugu bolgede alt yap1
caligmalar1 tamamlanmis, topografik olarak diiz bir alanda ve resmi kurum ve donati

alanlarma yakin ve gelismeye miisait bir bolgede yer almaktadir (Bakiniz Sekil 1).
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Sekil 1: Plan degisikligine konu alanin konumu ve yakin ¢evresi

Tasinmazin Ulasim Olanaklari: Eski Karayollari Kavsagi olarak tabir edilen mevkiden
Van Goliine dogru bati istikametinde Iskele Caddesi boyunca yaklasik olarak 1.5 km
ilerledikten sonra tasmnmaza ulasiimaktadir. Tasinmaza Iskele Caddesi iizerinde seyreden
toplu tasima araglar1 ve Ozel araglar ile ulagim imkani bulunmaktadir. Tasinmazin cepheli

oldugu Iskele Caddesi bdlge genelinde en énemli ana ulagim ve ticaret arteridir.



Bankamizca yaptirilan 27.05.2019 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore,
tasinmazin yakin ¢evresinde meskun, diisiik yogunluklu, genis parselli, bahgeli konut alanlar1
mevcuttur. Tasinmaz, konut, ticaret, sosyal donat1 alanlarinin ve kamu kurumlarmin yer aldigi
bir bolge bulunmaktadir. Yapilagsma agirlikli olarak miistakil konut seklindedir. Altyap1 ve st
yap1 ¢alismalar1 tamamlanmistir. Bolgede Ozellikle genis caddeler {izerinde yer alan konut
alanlarinda, parsel 6l¢eginde apartmanlasma egilimi baslamistir. Sosyal donat1 alanlar1 yeterli
seviyededir. Tasinmazin yakin g¢evresinde resmi kurumlar, zemin katlar1 ticari fonksiyon
yiiriiten 5-7 Katl binalar, 1-5 katli konut amagli kullanilan miistakil yapilar ve bos arsalar yer
almaktadir.

Tapulama alan1 5463,53 m2 olan plan degisikligine konu parsel halihazirda “Arsa”
vasifli tasinmazdir. Taginmaz imar yollarina cepheli olup giliney yoniinden gegen 24 m’lik
imar yoluna (Iskele Caddesi) cephesi yaklasik 78 m, bat1 yoniinden gecen 7 m’lik imar yoluna
cephesi yaklasik 63 m’dir. Bu yollardan 10 m ¢ekmeli, komsu parsellerden 5 m ¢ekmeli
yapilagma sartlarini igermektedir.

Ust Olgekli Planlardaki Konumu: Plan degisikligine konu alan 1/100.000 6lcekli
Mus-Bitlis-Van Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan ve Sulama Alani” igerisinde

kalmaktadir (Bakimiz Sekil 2).
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Sekil 2: Plan degisikligine konu alanin CDP’deki yeri



Bolge icin Hazirlanan Nazim Planindaki Konumu:
Tasinmazin Cevre ve Sehircilik Bakanligr tarafindan 20 Kasim 2013 tarihinde

onaylanan 1/5.000 dl¢ekli nazim plandaki konumu asagidaki gibidir (Bakiniz Sekil 3):

Sekil 3: Plan degisikligine konu parselin yiiriirliikkteki nazim imar planindaki durumu

2536/59 sayili parsel 1/5000 olcekli nazim imar planinda resmi kurum alani
kullanimmda kalmaktadir. Parselin giineyinde 24 metre genisliginde Iskele Caddesi
gecmektedir. Cadde boyunca konut alt1 ticaret ve ticaret kullanimlar1 yer almakta ve caddeye

cephe veren parsellerin arka konumunda ise seyrek yogunlukta konut alanlar1 bulunmaktadir.

2. iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Calisma alanimi da kapsayan, Van ili Merkez 1. Etap 3500 hektarlik alanmn imar
plania esas jeolojik — jeoteknik etiit raporu, 648 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile
degisik 644 sayili Kanun Hiikkmiinde Kararnamenin 7. Maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ile
28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgeye gére Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’'nce
13/06/2012 tarihinde onaylanmistir. Onaylanan jeolojik — jeoteknik etiit raporu Sekil 4’de

goriilmektedir.
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Sekil 4: 13/06/2012 tarihli onaylanan jeolojik — jeoteknik etiit raporu

Onayl rapora gére planlama alan1 Onlemli Alan (OA-1.1) olarak belirlenmistir. Bu

alanlarda yapilacak plan ¢alismasinda dikkat edilmesi gereken hususlar asagidaki gibidir;

Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 1.1 Sivilasma Tehlikesi
Acisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Ozellikle sivilasma olmak iizere, sisme, oturma, tasima giicii tahkikleri, projeye esas
zemin etilit ¢alismalarinda ayrintili olarak irdelenmelidir. Tespit edilecek zemin
sorunlaria yonelik gerekli dnlemler alinarak, gerekirse zemin iyilestirme yontemleri
uygulanarak, yapilagsmaya gidilmelidir

Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 sularinin yap1 temellerine ulagsmasini engelleyecek
drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Temel derin kazilarinda civardaki yol, altyapt ve binalarin statik glivenligi
saglanmalidir.

Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

Aliivyon birimlerde yatay yonde degisimler beklendiginden farkli oturmalarin
olabilecegi dikkate alinarak temel tipi ve temel derinligi ile yapilarin tasittirilacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri temel ve zemin etiit c¢alismalarinda

belirlenmelidir.



3. PLAN GEREKCESi-PLANLAMA KARARLARI

Bankamiz miilkiyetindeki tasinmazin yakin c¢evresi seyrek yogunlukta konut
kullaniminda kalmakta ve ayni cephede yer alan parseller ise konut alt1 ticaret kullaniminda

yer almaktadir.

Bankamiz miilkiyetinde yer alan tasinmaz iizerinde mevcut durumda herhangi bir yap1
bulunmayip, ge¢miste var olan lojman ve hizmet binalar1 yeni yerine tasimistir. Arsa bos

durumdadir.

Oneri plan degisikligi teklifi ile tasimmazin bulundugu alandaki yapilasma ve
yiikseklik egilimleri dikkate alinmis, yapt yogunlugu E:1.50 olarak belirlenmistir. Bolgedeki
genel yapilagsma egilimleri ¢ercevesinde mevcut “Resmi Kurum Alan1” olan imar durumu ise
“Ticaret+Konut” olarak Ongoriilmiistiir. Boylece hem bolgeye kalict bir niifus atamasi

yapilmamis hem de plan degisikligine konu alanda;

- Onceki planlarla olusmus olan imar haklarinin korunmast,

- Cevresindeki yapilasma kosullarina uygun hale getirilmesi,

- Imar kosullarmin en etkin ve verimli sekilde diizenlenmesi, amaglanmustir.

- ayrica mevcut yogunluk degerlerine uyulmustur.

Alana iligkin 6neri imar durumu bilgileri ve plan notlar1 agagidaki gibidir (Bakiniz Sekil 5):

e Ticaret+Konut (TICK)



Sekil 5: Nazim imar Plani Degisikligi Taslag

PLAN NOTLARI :

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. NAZIM IMAR PLANI SEMATIK GOSTERIM NITELIGINDE OLUP,
UYGULAMADA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI ESAS
ALINACAKTIR.

3. KONUT+TICARET ALANI NUFUS YOGUNLUGU 150 KiSI/HA OLACAKTIR.



