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MAAAL PLANLAMA
1. GENEL DEGERLENDIRME

YUCE YAPIINS. ALTYAPI TUR. OTEL. GIDA. HAR. NAK. ITH. IHR. SAN. VE TIC. LTD.
STi. (Abdulcebbar AKSU) ‘ye ait GES Projesi Van ili GUrpinar ilcesine badl olan
Koyunyatagr Mahallesi 213 ada 33 sayill parselde bulunmaktadir. Proje alani
1/1000 olcekli Uygulama imar Plan’'nda; L50-B-14-D-3-C, halihazr paftasi
icerisinde ve 1/5000 dlcekli Nazim imar Planr’'nda ise; L50-B-14-D halihazr paftasi

icerisinde yer aimaktadir.

Sekil 1-Planlama Alani Uydu Gorintidso

Planlama Alani D975 Karayolu'nun dogusunda yer almakta olup; yaklasik
12.292 m2’lik alan kapsamaktadir. Planlama Alani GUrpinar ilcesinin kuzeyinde
Van- GUrpinar girisinde bulunmaktadir. Parseller YUCE YAPIINS. ALTYAPI TUR. OTEL. GIDA.
HAR. NAK. ITH. IHR. SAN. VE TiC. LTD. STi. (Abdulcebbar AKSU) mUlkiyetinde bulunmakta
olup; parselde FARADAY GES (960 kWp) projesi yapilacaktir.
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MAAALSSY PLANLAMA
1.1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
1.1.1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Calisma Alani; Turkiye iller haritasina bakildiginda Dogu Anadolu

Bdlgesinde Van ilinde yer almaktadir.

Sekil 2-Planlama Alaninin TUrkiye'deki Konumu

Planlama alani Van ili Gurpinar iicesi Koyunyatadr Mahallesi sinirlar
icerisinde bulunmaktadir. 1/1000 Olcekli planlama calismasinda ise L50D14D3C
paftada  X=4247935.50-4247738.26  Y=624205.09-624155.84  koordinatlari

arasinda kalan 213 ada 33 nolu tasinmazin bulundugu alandan olusmaktadir.
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-

Otbicer !

sekil 4-Planlama Alaninin iice Merkezine Uzakiid

2.  ANALiZ VE DEGERLENDIRME

2.1. YERLESMENIN MEVCUT iMAR PLANI VE HALIHAZIR HARITA DURUMU
2.1.1.Ust Olcek Plan Kararlar

Planlama alani 1/100.000 dlcekli Mus-Bitlis-Van Cevre DUzeni Plani dahilinde

Van il sinnnda yer almakta olup “Cayir-Mera” olarak planlanmistir. Alanin batisinda
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MAAAL

PLANLAMA

D975 karayolu (birinci derece yol) oldugu gérUimektedir. D975 Karayoluna lineer
bir sekilde yayilma gosteren kentsel yerlesme alanlarnnin esigi konumundaki
gUneydeki sulak alanlar ve guneybatidaki Dénemec Cayl kentin yayilma
bicimini olusturmaktadir.

"Mus-Bitlis-Van Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani”
11.11.2008 tarih ve 27051 sayii Resmi Gazete'de yayimlanan "Cevre Duzeni

Planlarina Dair Yonetmelik”, 4856 sayili Kanun'un 2 (h) ve 10 (c) maddeleri ile
2872/5491 sayih Kanun'un 9 (b) maddesi

onaylanmistir.

vyarinca 01.04.201 1tarihinde

1/100.000 dlcekli Cevre DUzeni Planina ait Plan HOkUmlerinin 7.23. Enerji
Uretim Alanlan ve Enerji iletim Tesisleri’nin 7.23.1. Maddesinde; “Yenilenebilir enerji

(rzgar, guUnes, jeotermal, hidroelekirik) Uretim alanlannda, ilgili kurum ve

kuruluslardan alinan izinler ve enerji piyasasi dizenleme ve denetleme kurulunca
verilecek lisans kapsaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanligr'nin uygun gorisinun
alinmasi kosuluyla, 1/100.000 olcekli Cevre DuUzeni Plani degisikligine gerek
kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda hazirlanan Nazim ve

Uygulama imar Planlar, ilgili idaresince onaylanir ve planlar bilgi icin Bakanlga
gonderilir.” seklinde ifade ediimektedir.
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7.23.2. Enerjiiletim tesislerinde, CED Yonetmeligi hUkUmleri vasitasiyla, Cevre
ve Orman Bakanl@'nin uygun gorist alinmasi kosuluyla, cevre duzeni plani
degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus gorUsleri dogrultusunda
hazirlanan nazim ve uygulamaimar planlan, ilgiliidaresince onaylanir ve planlar bilgi
icin Bakanliga génderilir. imar plani hazranmasi icin alinan kurum gérUslerinde, ilgili
kurumlar tarafindan herhangi bir sakinca gérdimemis olmasi sebebiyle 1/100.000
olgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi yapilmasina gerek kalmamustir.

RUzgdr, GUnes ve Jeotermal Uretim alanlarnin yer seciminde su kriterlere
uyulacakitrr:

o 6831 Sayili "Orman Kanunu" kapsaminda kalan alanlardaki
yatinmlarnn gerekliizinler alnarak  6ncelikli olarak  orman niteligini

kaybetmis alanlarda gerceklestiriimesi esastir.

o Tanmsal Uretim amacl korunmasi esas olan 5403 sayill Toprak Koruma
ve Arazi Kullonimi Kanunu kapsaminda kalan tarm arazilerinde yapilacak olan
yatinmlarda 5403 sayill Kanun hUkdmleri kapsaminda "Tarm Dist Amacla Kullanim izni’nin
alinmasi zorunludur.

o CDP'de kullanim sinirlamasi getirilen alanlar ile (ekolojik dneme sahip
alan, taskin alani, su Uronleri Uretim alani) kumul alanlar, sazlik-bataklik alanlar, sulak
alanlar, sulak alan koruma bdlgeleri ve icme ve kullanma suyu koruma kusaklannda
kalan alanlarda yapilacak uvygulaomalarda imar planlarnin hazirlanmasi
asamasinda, Universitelerin ilgili bélumlerince faaliyetin cevreye olabilecek olasi
etkilerinin ve alinacak énlemlerin aciklandigr Ekosistem Degerlendirme Raporu
hazirlanmasi zorunludur. Bu alanlarda ilgili mevzuat hUkUmleri ve Ekosistem
Degerlendirme Raporu dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

o Enerji kaynak alanlar 5346 sayill “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik
Enerjisi Uretimi Amacl Kullanimina iliskin Kanun” cercevesinde degerlendirilr.

o imar plani asamasinda, altlik olarak hazirlanan halihazir haritalar, imar
planina esas jeolojik etUt raporuna ve kurum goérUslerine uyulacaktir.

o Plan sininicerisinde bulunan KUltGr ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgeleri,
Ozel Cevre Koruma Alanlan, Milli Park, Tabiat Parki, Tabiati Koruma Alani, Yaban
Hayati Koruma Gelistrme Sahasi gibi ézel kanunlara tabi alanlarda ilgili kanun

hUkUmleri cercevesinde lgili kurumlardan uygun goérUs alinacaktr." hikmuo
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bulunmaktadrr.

2.2. MER'i NAZIM iMAR PLAN KARARLARI

Van i, GOrpinar iicesi Koyunyatadi Mahallesinde bulunan 213 ada 33 sayili
parseller incelendiginde 1/5000 dlcekli Nazim imar Planinin olmadidr alanin bu

bakimdan Plansiz oldugu gérulmustar.

2.3. MER'i UYGULAMA iMAR PLAN KARARLARI

Van i, GOrpinar iicesi Koyunyatadi Mahallesinde bulunan 213 ada 33 sayili
parseller incelendiginde 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinin olmadidr alanin
bu bakimdan Plansiz oldugu gorGlmustur.

2.4. HALIHAZIR HARITA ve KADASTRO DURUMU

Van ili GUrpinar ilcesine bagdll olan Koyunyatadi Mahallesi 213 ada 33

saylll parselde Emin BOZKURT (NINOVA HARITA) tarafindan 1/5000 oélcekli Halihazir
Harita ITRF 42/3 Koordinat Sistemiyle 1 adet (L50B14D) pafta hazirianmis, 1/1000 dlcekli
Halihazir Harita [TRF 42/3 Koordinat Sistemiyle 1 adet L50-B-14-D-3-C pafta
hazrlanmis Van BUyUksehir Belediyesi tarafindan da 05.03.2025 tarihinde 3194 sayili imar

Kanunu 7/a maddesine gbre onaylanmistir.

Sekil 6-Planlama Alani Halihazrr, MUlkiyet Bilgileri ve GES Sahalar

Yukarda Sekil-?2'da belirtilen planlama alani ve GES sahasi belirtilen
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uydu gdruntisinde kirmizi renkli milkiyet sinirian YUCE YAPI INS. ALTYAPI TUR. OTEL.
GIDA. HAR. NAK. ITH. iHR. SAN. VE TIC. LTD. $Ti. (Abdulcebbar AKSU)'nin
kulloniminda olan tasinmaz géstermektedir. Plan onama sinirt belirtilen ve
Tablo1‘de de GES sahalanna aqit Uretim gUcU ve alan bUyUkligu
gosterilen tasinmazin yukanda belirtilen firma tarafindan halihazir harita
calismas  yapimistir.  Baglantt  anlasmalar ve cagn  mektuplarn
dogdrultusunda asadida Sekil- 9'da Planlama Alani Oneri 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani hazirlanan tasinmaz idareye planlann kabuld icin
sunulacaktir. Halihazirda milkiyet bilgileri dogrultusunda YUCE YAPI INS. ALTYAPI
TUR. OTEL. GIDA. HAR. NAK. iTH. IHR. SAN. VE TIC. LTD. STi. (Abdulcebbar AKSU)'ye
ait olan 1 adet tasinmazda planlama ¢calismalar yapiimis plan énerisinde
de mevcut kadastral yollar kullanilmistir. Bu minvalde alanda FARADAY
GES (960 kWp)'e ait sahalar imar calismalarna alinmistir.

2.5. MULKIYET DURUMU

Van ili Gurpinar ilcesi Koyunyatagr Mahallesi 213 Ada 33 Parsel tasinmaz

18.540,09 m2 alana sahip olup; mulkiyeti YUCE YAPI INS. ALTYAPI TUR.

OTEL. GIDA. HAR. NAK. iTH. iHR. SAN. VE TiC. LTD. $Ti. yetkilisi

Abdulcebbar AKSU'ya aittir.

2.6. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT DURUMU

TUrkiye Deprem Tehlike Haritasi yenilenerek, 18 Mart 2018 tarihli RG'de
yayinlanmis, 1 Ocak 2019 tarininde de yurGrlige girmistir. Proje, Baskanhgimiz
tarafindan yUrUtUimekte olan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenmistir. Ayrica, Dogal Afet Sigortalarn Kurumu (DASK)
tarafindan da destek verilmistir. Ayrica "TUrkiye Bina Deprem Yonetmeligi" de ayni

tarihliRG'de yayinlanmis olup, es zamanli olarak yUrirlige girmistir.
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Sekil 7-TUrkiye Deprem Tehlike Haritasi

inceleme alani Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gére 2. Derece
Tehlikeli Deprem Bdlgesi sinirlan icerisinde kalmaktadir. Jeolojik birimlerin litolojik ve
jeoteknik Ozellikleri de dikkate alinarak, yapilasma esnasinda depremsellik
mutlaka dnemsenmeli ve Deprem Ydnetmeliklerine uyulmalidir.

Bu calisma; Van ili, GUrpinarilcesi, Koyunyatadi Mahallesi sinrlannda yer alan
1 adet 1/5000 Slcekli L50-B-14-D, ile 1 adet 1/1000 Slcekli L50-B-14-D-3-C nolu
paftalarda sinirlar belirtilen toplam 1.85 ha alanin imar planina esas Jeolojik-
Jeoteknik etUt raporunun hazirlanarak yerlesime uygunluk durumunun yeniden
belilenmesi amaciyla yapilmistir.

inceleme alanin jeolojisi IsIginda, birimlerin yanas ve disey ydndeki

degisimleri mUhendislik dzellikleri ve jeoteknik parametreleri saptamak amaciyla
derinlikleri 1 adet 3.0 metre ve 2 adet 4,5 metre olmak Uzere 3 adet toplamda
12.0 metre arastrma sondaj ve 2 adet arastirma cukuru yapiimistir. Sondaqj
calismalarnnda kamyona monteli hidrolik makineler kullanimistr.

inceleme alanini da kapsayan “Mus-Bitlis-Van Planlama  Bdlgesi
1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani bulunmaktadir. inceleme alani Cevre
DuUzeni Planinda “Cayir-Mera” olarak belirlenmistir. Ayrica, inceleme alaninin
Nazm imar plani ve Uygulama imar plani bulunmamaktadir. Van il Afet
MUOdUorligunin yazisina goére inceleme alaninda Afete Maruz Bdlge Karar

bulunmamaktadir. inceleme alaninin  topografik edimi  %0-10 olarak
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belirenmistir. inceleme alaninin jeolojisini Pliyo- Kuvaterner yasl BUyUkcay
formasyonuna (plQb) ait birimler olusturmaktadir.

BUyUkcay formasyonu rezidUeline ait birimler genel olarak cakilli kil-kum
birimlerinden olusmaktadir. Birimlerden alinan numuneler Uzerinde yapilan
laboratuvar ve arazi deneylerinden elde edilen verilere gore;

RezidUel birime ait killer cok “cok sert” kivamli, Plastisite indisine gbre
“dUsUk plastisiteli” ve kuru dayanimi “az dayanmli”, Likititlik indisine gére “kati” ve
“dUsuUk- orta sikisabilifik” 6zelligine sahiptir. Aynca “dUsuk-orta” sisme derecesine
sahiptir.

inceleme alaninda yapilan Jeofizik dlcUmler neticesinde elde edilen
degerler;

Zemin buUyUtme degerlerine goére birimlerde "dUsUk-orta-yUksek”
bUyUtme degerine sahipfir.

inceleme alani icerisinde MTA verilerine gore aktif-eski heyelan olarak
isaretlenen bdlgeler yer almamaktadir. Ancak egimin %10 dan fazla oldugu
alanlarda yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlerde stabilite sorunlarinin
gelisebilecegdi hesap edilmelidir.

Birimlerin genel olarak cakilli ki-kum biriminden olusmasi nedeniyle bu birimlerde
sivilasma beklenmemektedir.

Yapllan arazi gézlemleri, jeolojik ve litolojik yapl, sondaj, sismik calismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik &zellikleri ve elde
edilen veriler 1s1Iginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk acisindan bir (1)
kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar:

inceleme alanlarinin jeolojisini alivyon birim olarak tanimlanmis 213 Ada
33 Parselde

- AlUvyon birimlere ait inceleme alanlarinda egimin genel olarak O-
%10 arasinda oldugu, jeolojik acidan killi kumlu cakil birimlerden olusturdugu
alanlarda yapilacak kontrolsUz derin kazilarda muhtemel stabilite sorunlar
olusacagl, mUhendislik dnlemleriyle 6nlenebilecedi kanaatine varimistir. Bu

nedenle bu alanlar, yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1)
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"Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar' olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;
inceleme alaninda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yUkleri ve

etkileyecek dis yUkler de hesap edilerek yamac boyunca stabilite analizleri
yapillmal,  stabiliteyi  saglayacak muUhendislk  &nlemleri  belirlenerek
uygulanmalidir.
Her tUrl0 kazi dncesi yol, altyapi ve komsu parsel ile kendi parselinin

guUvenligi saglanmalidir.
Temellerin ayni jeolojik ve jeoteknik Ozellikteki birimler Uzerine

oturtturulmasina ézen goésteriimelidir. Yapi temelleri alanda yer yer gdzlenen

dolgu Uzerine oturtulmamali, yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu

N

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stalibiite Sorunlu Algniar
\ .
Plan Onama Sinin \ ||

Sekil 8-Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi

inceleme alaninda kazik ve istinat benzeri 8nlem alinmadan parsel

sinirlarinda yUksek sevler olusturuimasindan kacinimali, kaz sevleri uzun stre

acikta birakimamaliistinat yapilanyla desteklenmelidir.
Bu alanlarda olabilecek stabilite problemlerini bertaraf etmek ve

10
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yeraltl suyu, yUzey suyu, yuzey ve atik sularnnin bina temellerine olan olumsuz
etkisini dnlemek icin drenaj dnlemleri mutlaka yapilmaldir.

- Yamaclarnn mevcuttaki stabil olan yapisint bozucu her tUrl0
kazidan kacinilmali, derin kazi dncesi gerekli iksa dnlemleri alinmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittinlacagi seviyelerin
muUhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gucu vb.) ve tUm yamaclar
boyunca stabilite analizleri zemin ve temel etUt calismalannda ayrintili olarak
irdelenmeli, olasi stabilite sorunlarna karsi alinacak muhendislik &nlemleri
belirlenmeli ve uygulandiktan sonra planlamaya gidilmelidir.

- Yapilasmalarda, 01.01.2019 tarihinde yUrGrl0ge giren  TUrkiye Bina
Deprem yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yoénetmelik hUkUmlerine uyulmalidir.

- imar planina esas Jeolojik EtUt Raporu, Zemin etUt raporu yerine
kullanilamaz. Yapillasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hukumleri ile bu
rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin et0du istenmelidir.
Sonug ve Oneriler:

e Hazrlanan bu raporun arazi ¢calismasi kapsaminda; inceleme alaninin
jeolojisi 1sIgInda  birimlerin - yanal ve dusey ydndeki degisimleri,
muUhendislik dzellikleri ve jeoteknik parametreleri saptamak amaciyla 3
adet arastirma sondaji yapilmistir. Ayrica inceleme alaninda yer alan
zeminlerin  dinamik-elastik parametrelerini saptamak, jeolojik yapiyi
ortaya cilkarmak, tabaka kalinliklar, deprem ydnetmeliklerine goére
zemin siniflar, zemin bUyUtmesi ve zemin hakim periyodunu belirlemek
ve jeolojik-jeofizik modeli ortaya koymak amaciyla da 3 adet masw-
kinlma, 3 adet mikrotremor ve 3 adet DES calismas yapilmistir.
Laboratuvar ¢calismalan kapsaminda ise acilan sondajlardan karot (CR)
ornekleri  Uzerinde zeminin  fiziksel- mekanik ve muUhendislik
parametrelerini belilemeye yoénelik T.C. Cevre ve $ehircilik Bakanhgi
onayh Kaya ve Zemin Mekanigi laboratuvarinda gerekli deneyler
yaptirimistir. Biro ¢alismasi kapsaminda ise; inceleme alaninda yapilan
calsmalar neficesinde elde edilen jeolojik-jeoteknik gdzlemler,

muUhendislik jeolojisi verileri ile birlikte yorumlanmis olup; yapilan tUm
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calsmalar bu raporda sunulmustur. Calismalarda proje dlceginde
halihazir haritalar kullanilmis olup, inceleme alaninda yapilan egim
jeoloji ve yerlesime uygunluk haritalarn Yerbis sayisal ortamda sisteme
yUklenerek, inceleme alaninin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit
Raporu hazirlanmistir.

e Iinceleme alaninda taskin sahasi, sit alani veya koruma altina alinmis
herhangi bir boélge karan bulunmamaktadir.

e Imar planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu Van Cevre ve $ehircilik il

Midirigu tarafindan 20.10.2025 tarihinde onaylanmustir.

2.7. PLANA iLiSKIN RAPORLAR

2.7.1.Cevresel Etki Degerlendirme (CED) Raporu

Van ili, GUrpinar iicesi, Koyunyatadi Mahallesi mevki ve tapunun ada no:
213, parsel no: 33'te bulunan 18.540,09 m? yUzdlcUmIU alanin 12.292,38 m?
(1,229238 ha) yizoleimli alaninda, YUce Yapi ins. Altyapi Tur. Otel Gida Har.
Nak. ith. ihr. San. ve Tic. Ltd. Sti. (Abdulcebbar AKSU) tarafindan yapimasi
planlanan “GuUnes Enerji Santrali (260kWp kapasiteli)” projesi ile ilgili olarak CED
gorUs talebinde bulunulmustur.

Cevre, sehircilik ve iklim degisikligi il mUdorlogu (05.06.2025 tarih ve
12698258 sayili yazisi) tarafindan yapilan tespit ve inceleme neticesinde; séz
konusu tesisin 29.07.2022 tarih ve 31907 sayilll Resmi Gazete’'de yayimlanarak
yUrurlige giren CED Yonetmeligi Ek-Il Listesi, Madde 41'de belirtilen “Proje alani
2 hektar ve Uzerinde veya kurulu gucU 1 MWm ve Uzerinde olan gunes enerji
santralleri (catl ve cephe sistemleri haric)” kapsaminda yer aldigl, ancak
toplam Uretim kapasitesinin (1,229238 ha alanda 960kWp kurulu gig¢) CED
Yonetmeligi listelerindeki esik degerin altinda kaldigi i¢cin kapsam disi olarak

degerlendirildigi anlasiimistr.
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2.7.2.Baglanh Anlagsmasi

Van ili Gurpinar ilcesi Koyunyatadr Mahallesinde bulunan ve milkiyeti
YUCE YAPI INS. ALTYAPI TUR. OTEL. GIDA. HAR. NAK. ITH. IHR. SAN. VE TIC. LTD. STi
(Abdulcebbar AKSU)'ne ait 213 ada 33 nolu tasinmaz TRF 42/3 koordinat sisteml
olup, 12.292 m2'lik alanda éneri 1/1000 dlcekli uygulama imar plani fotovoltaik
gunes panelinden olusacak olup santrallerin toplam kapasitesi 960kWp
gucundedir.

Planloma alanina iliskin olarak ilgili kurum ve kurulus gérusleri alinmustir.
Bu kapsamda, Vangolu Elekitrik Dagitim A.S.'ye ait 27.11.2023 tarih ve
026502050000263 sayih Lisanssiz Elektrik Ureticileri icin Dagihm Sistemine
Baglanh Anlagsmasi yazisinda, séz konusu GES projesi icin baglanti anlasmasinin
uygun bulundugu ve bu dogrultuda planlama strecinde enerji altyapisina iliskin

herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtiimistir.

2.8. KURUM GORUSLERI

Van il GUrpinar licesi Koyunyatadi Mahallesinde bulunan ve mulkiyeti
YUCE YAPI INS. ALTYAPI TUR. OTEL. GIDA. HAR. NAK. ITH. IHR. SAN. VE TiC. LTD. STi
(Abdulcebbar AKSU) 'ne ait 213 ada 33 nolu parseldeki tasinmaz icin yapilacak
1/5000 &lcekli Nazim imar ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planlan igin
kurumlardan gorUs alinmis olup; gorUs bildiren tUm kurumlar planlama calismasi
icin herhangi bir sakinca gérmemektedir.

. Van Valiligi il Afet ve Acil Durum Midirligi: 23.01.2025 tarih ve
1224941 sayill kurum gorUsunde; mUduorlik tarafindan herhangi bir sakinca
olmadigl, alanin herhangi bir Afete Maruz Bdlge Kararn (AMB) bulunmadigi
belirtilmistir.

. Aksa Dogalgaz: 27.01.205 tarih ve 28273 sayil kurum gorGsinde ad-
parsel bilgisi belirtilen alanda dogal gaz dagitim ve servis hatti bulunmadigu, ilgili
imar planlannin  yapiimasi hususunda sirket acisindan herhangi bir sorun
bulunmadigi bildirilmigstir.

Boru Hatlan ile Petrol Tasima Anonim Sirketi (BOTAS): 27.01.2025
tarih ve 3861 sayill kurum goérUsunde Trafolarin ve katodik koruma ftesisi ile
etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri iceren binalarin ve GuUnes Eneriji
Sistemlerinin icerisinde bulunan trafolarin boru aksindan itibaren 30-66 kV (66 kV
dahil) icin 20 metreden ve 66-420 kV (420 kV dahil) icin 40 metreden daha
yakina yapiimamasi esastir.
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Boru hatti gUzergahlarnnin Uzerinde is makinelerinin  calismamasi,
santiye alani olarak kullanilmamasi ve boru hattina olumsuz etki yapmayacak
sekilde calismalarin yurUtulmesi, ayrnica boru hatti guzergahlanna 200 metre
mesafeden daha yakininda hafriyat alani ve proje kapsaminda enerji nakil hatt
planlanmasi halinde Kurulusumuzdan ayrica gérus alinmasi gerekmektedir.

Kurulusumuzun gorUs ve izni alinmadan dogal gaz iletim boru hatlan
guUzergahinda yapilacak calismalar sonucunda olusacak tUm zarar ve ziyan
(havaya atilacak gazin bedeli, tUm bakim onarm giderleri, goaz akis
durmasindan dolayi olusabilecek giderler vb.) ile ugranilacak can ve mal
kayiplarnin tUm sorumlulugu, izinsiz olarak calisma yapan/yaptiran ilgili kamu
kurum, kurulus ve/veya UcUncuU sahislara ait olacaktir.

Bu kapsamda ilgili yazidaki konum incelenmis olup planlanan projenin
s6z konusu alanda yapiimasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

. Van Vadliligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdurligu:
03.02.2025 tarih ve 11652001 sayill kurum gérisinde; “3194 sayill imar Kanunu
ve Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde belirtilen esaslara ve Cevre DUzeni
Plani'nin koruma ve gelisim ilkeleri dogrultusunda, ilgili kurum ve kuruluslarn
gorUsleri alinmasi sartiyla ve ilgili idaresince plan kararlarna dénustUrulecek
sekilde hazirlanmasi durumunda ve onaylanacak planlarnn sayisal ortamda bir
orneginin  Bakanligimiza gonderiimesi gerekmektedir.” Denilerek olumsuz
herhangi bir goérUste bulunmamustir.

. Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurlugu: 01.09.2025 tarih
20812786 sayil kurum goérUsunde; ‘ilgi yazida belirtilen alanda kurumumuz gérev
yetki ve sorumluluklan kapsaminda tescilli bir koruma alanin yer almadigi tespit
edilmis olmakla birlikte yapilacak imar plan calismalarina iliskin olarak 4915 sayili
Kara Avciligi Kanunu'na 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na, Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi'ne riayet ediimesi genel mudorligumuuzin 15.04.2014
tarih ve 2014 /1 sayl genelgesine uyulacagiibaresine imar planlar hUkUmlerinde
yer veriimesi ve meri mevzuat cercevesinde ilgili kurumlardan gereken tUm
izinlerin alinmasi kosuluyla Van Doga Koruma Ve Milli Parklar MOdUrlogu'nin de
olumlu gorUsU dikkate alindiginda bahse konu imar plani calismalarn bdlge
MUdorligumuozce de uygun bulunmustur.’” denilerek olumsuz herhangi bir
gOruste bulunmamistir.

Tanm ve Orman Bakanh@ Devlet Su isleri Genel Midurligi 17.
Bolge Miudurlugiu 10.03.2025 tarih ve 5646179 sayil yazisinda, konu ile ilgili Bdlge
MUdUorligu tarafindan yapilan incelemeler neticesinde bahse konu parseller
Uzerinde GES Projesinin yapilmasinda bir sakinca bulunmadigi bildiriimistir.

Devlet Hava Meydanlan isletmesi Genel Mudirligi: 04.03.2025
tarih 22557 sayill kurum goérUsinde.” Van Havalimaninin  yaklasikk 7NM
gUneydogusunda yer alan parselde planlanan (GES) projesinin yerden 15
metre yUksekligi asmayacak sekilde tesisi halinde, ICAO Dokiman 8186 Cilt-ll
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kriterlerine gére mevcut aletli  ucus usulleri ile  Genle MUOdUrlGgumUzce
tasarlanarak AIP'de yayinlanmis usullerin minimalari ile Kurulusumuz
sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri acisindan olumsuz etkisinin
ongorulmedigi degerlendiriimektedir. 15 metre yUksekligi asacak planlama
yapillmasi durumunda ise Kurulusumuzdan gorUs alinmasi gerekmektedir.”
denilerek olumsuz gorus bildirilmemistir.

Guirpinar Kaymakamhigi ilce Jandarma Komutanhgr: 31.01.2025
tarih ve 8485 sayill kurum gdérisunde “'Gunes Enerji Santrali (GES) kurulmasinin
Kaymakamligimizca uygun gorildugu hususu'' tarafimiza bildirilmistir.

. Kiltur ve Turizm Bakanhgi, Kultur Varlklan ve Muzeler Genel
Mudurlugu Van Kiltur Varhklanni Koruma Bolge Kurulu Mudurlugu: 07.02.2025
tarih ve 6340766 sayili kurum goérUsunde ''S&z konusu tasinmazlara nazim ve
uygulama imar plani yapilmasinda M0durligumuUzce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Ancak alanda yapilacak insai ve fiziki midahaleler sirasinda
herhangi bir kOItOr Varligina rastlanildigi takdirde, konunun 2863 sayill Kanunun
4. ve 5. Maddeleri geredi en yakin MUze MUdUrigo veya Mulki idare Amirligine
bildiriimesi gerekmektedir.”’ denilerek olumsuz gérus bildirilmemistir.

. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhi@i Maden ve Petrol isleri Genel
Midirligi Ozel Alanlar ve Harita Dairesi Baskanh@: 01.03.2025 tarih ve
2025104987 sayil kurum goérusinde ' Genel MUdUrlUgumuz sistem kayitlannda
26.02.2025 tarihinde yaplilan incelemede; gérus talep edilen proje alaninin
yUrUrlUkte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi ile girisimli olmadigi tespit
edilmis olup, ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam 2.01 hektar alanda
GES projesinin gerceklesmesinde herhangi bir sakinca bulunmadigina karar
verilmistir.”” denilmistir.

. Cevre, $ehircilik ve iklim Degisikligi Bakaniigi Meteoroloji Genel
MUdirligi 14. Bolge Midiurligu: 21.01.2025 tarih ve sayill kurum gérisonde *llgi
yazida belirfilen Van ili GUrpinar ilcesi Koyunyatagdr Mahallesinde bulunan 213
ada, 33 parsel numaral tasinmaz Uzerinde kurumumuzca ilave imar plani
yapllmasina engel bir durum bulunmamaktadir.” denilmistir.

Van Valiligi il Milli Egitim Midurligi: 20.01.2025 tarih ve 124820331
saylll kurum goérUsUnde ‘“"GES Projesi yapimi herhangi bir tasinmazimizi
etkilemediginden, projenin yapiminda MUdurligimuzce herhangi bir sakinca
bulunmamaktir.”” denilmistir.

. Van Valiligi il Saglhik Midirligu: 29.01.2025 tarih ve 266830530 sayili
kurum goérusunde:

-Mer'i mevzuatlara uyulmasi,

-Faaliyet gbre konusuna bertaraf uygun edilmesi, olarak insa edilecek
projeden cikacak her tOrlo atik ilgili mer'i mevzuatlara goére bertaraf edilmesi,

-insan ve cevre sadligini koruyacak gerekli boton tedbirlerin alinmasi,
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-Her tOrl0 yer alti ve yer UstU su kaynagi, depo ve su sebeke hatlarinin
kirletiimemesi,

-isyeri Acma Ruhsatlanna lliskin - Yonetmelik geregdince, kurulmasi
planlanan projenin kapasitesinin belirtimedigi, kurulacak tesisin gucu TOMW ve
Uzeri olacaksa, Saglik Koruma Bandi Mesafesi birakiimasi gerekir. Sanayi bdlgesi,
organize sanayi bdlgesi ve endUstri bdlgeleri ile bu bdlgeler disinda kurulacak
birinci sinif gayrisihhi mUesseselerin etrafinda, saglk koruma bandi konulmasi
mecburidir. Saglik koruma bandi mulkiyet sinirlan disinda belirlenemez ve bu
alan icinde mesken veya insan ikametine mahsus yapillasmaya izin veriimez.
17.02.2011 tarih 6359 sayill Cevre ve Toplum Sagiligini Olumsuz Etkileyebilecek
Gayrisihhi MUesseselerin Etrafinda Birakilacak Saglik Koruma Bandi Mesafesinin
Belilenmesi Hakkinda Yonerge 'ye gore yapllan degerlendirmeler sonucunda
asgari %40 25 metre Saglk Koruma Bandi mesafesi birakilimasi kosuluyla;
belirtilen sartlara riayet edilmesi ile ve imar Plani yapimasinda kurumumuzca
herhangi bir sakinca olmadigini bildirir rapordur.”” denilmistir.

. T.C. Ulashrma ve Altyapi Bakanhgi Sivil Havacilik Genel Mudurligu
Havaalanlan Daire Baskanhgi: 28.02.2025 tarih ve 96931 sayill kurum gorisinde
herhangi bir sakinca bulunmadigini belirtmistir.

T.C. Devlet Demiryollan isletmesi Genel Midirligu TCDD 5. Bolge
Muduirligu: 07.02.2025 tarih  ve 1166026 sayili  kurum  gorGsunde
“'S6z konusu parselin uydu fotografinda goérilecedi  Uzere Yolcat- Kapikdy
mevcut konvansiyonel demiryolu hattimiza 16,70 km uzaklikta oldugu tespit
edilmis olup, bahse konu olan alanda TesekkUIUmUzON mevcut veya ileriye
yonelik herhangi bir plan/projesi bulunmamaktadir.”” denilerek olumsuz bir
gorUs bildirilmemistir.

. Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Midurligi 17.Bolge
Midirligu: 04.02.2025 tarih ve 2924943 sayili kurum gérisinde ‘' Bolge
MUdOrigimuizce yapilan incelemeler neticesinde Van i Girpinar ilcesi
Koyunyatagr Mahallesinde bulunan 213 ada 33 numarall  parselde
Kurumumuza ait herhangi bir tesis bulunmamaktadir.”” denilerek tarafimiza
olumsuz bir géruUs belirtiimemistir.

Van Valiligi Ticaret il Midurligu: 04.03.2025 tarih ve 00106882800
saylll kurum goérisinde ‘'ligide kayith yaziniz ve ekleri incelenmis olup, I
MUdorligumuozon gorev ve yetki alani cercevesinde ilave edilecek bir husus
bulunmadigi degerlendirilmistir.”” denilmistir.

Van Valiligi il Kiltir ve Turizm MOdorligu: 21.01.2025 tarih ve
6260384 sayili kurum gorUsUnde: Tasinmaz Uzerinde yapilacak irtifak, satis
islemlerinde mevzi imar plani cikarlmasinda, yurUklUkteki imar mevzuatl, onanli
imar plani kararlar, 3621/3880 sayili Kiyi Kanunu ve diger ydénetmeliklere
uyulmasi halinde 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca sakinca
bulunmamistir.

16



VAN ILi, GURPINAR ILCESI, KOYUNYATAGI MAHALLES]
213 ada 33 sayil parselde / {

UYGULAMA iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU VMAAALS DL ANLAMA

T.C. Van Biyiksehir Belediyesi Van Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Mudurligu: tarih ve 107682 sayill kurum gorUsu yazisinda Genel
MUdurlige ait herhangi bir tesis olmadigi ve buna istinaden yapilan planlama
calismasinin sakinca olusturmadigr belirfilmistir.

Vangolu Elekirik Dagitim A.§. (VEDAS): 27.01.2025 tarih ve 287895
saylll kurum gorusunde ‘'Yapilan teknik inceleme sonucunda; yazi ekinde
sunulan sayisal altlikta belirtilen alanda Sirketimize ait herhangi bir KOK, TR.DM,
ENH bulunmamaktadir. 1/5000 6lcekli Nazm imar Plani ile 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani yapiimasinda Kurumumuz acisindan herhangi bir sakincasi
yoktur.” denilmistir.

1.C. Van Vdliligi il Tanm ve Orman Midirligi: 22.07.2025 tarih ve
20187218 sayil yazisinda “Bakanligimiz Toprak ve Arazi Siniflamasi Standartlar
Teknik Talimatina gére degerlendirme yapilarak konu parselin, mutlak tanm
arazisi, ©zel Urun arazisi, dikili tanm arazisi ve sulu tanm arazisi olmadigr belirlenmis
ve sinifinin Kuru Marijinal Tanm Arazisi oldugu belirtilerek ilgi "c" sayill yazimizia ilgili
kuruma iletilmistir. Bakanligimiza bagl Tarrm Reformu Genel MUdurlGgunin
25.12.2024 tarih ve E-58125898-230.04.02-16977926 sayili yazisinda 5403 sayili
Kanunun 13'UncU maddesi kapsaminda Gunes Enerjisi Santrali amacl imar plani
taleplerine yonelik nihai karar bundan sonra Bakanligimiz tarafindan verilecegi
belirtiimis olup ilgi "¢" sayilll yazmizla Bakanlik oluru géonderilmistir. Tarnim Reformu
Genel MUdUrloginon 13.12.2019 tarih ve 58125898-230.04.02-E.3853356 sayili
yazisinda "09/12/2017 tarihli Resmi Gazete' de yayimlanan Tarm Arazilerinin
Korunmaisi, Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12'nci maddesinin
(8) fikrasi geregi, iznin verildigi tarinten itibaren iki yil sUre ile gecerli olup, ruhsata
baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilmektedir." deniimektedir. Ayrica
Tarnm Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair 2023/6 Savili
Genelgenin 9. maddesinin 15. bendi geredi, verilen bu izin plana veya ruhsata
baglandidi tarinten itibaren idarenizce bu durumun bir ay icinde I
MUdUrlogimuze bildirimesi gerekmektedir. Bu degerlendirmeler sonrasi arazi
sinifi Kuru Marjinal Tanm Arazisi olarak belilenen Van ili, Girpinar ilgesi,
Koyunyatagi Mahallesi, Gohoracevo Mevkii 213 ada 33 parsel nolu (1,8540 ha)
alana sahip tasinmazin tamamimda Llisanssiz Gunes Enerjisi Santrali (GES)
tesisinin kurulmasinda ilgili diger mevzuat hikimlerine uyulmasi kaydiyla tarim
disi amagla kullanimasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
Denilmektedir. Ayrica 11.10.2025 tarih ve 21404907 sayil yazisinda ise; 213 ada
32 parsel tasinmazda yol gecit hakki icin yapilan basvuru icin “Konu hakkinda
yaplilan incelemeler neticesinde 213 ada 33 nolu tasinmazda yapiimak istenen
GUnes Enerjisi Santrali (GES) tesisi ile ilgili kurumumuzca 22.07.2025 tarih ve E-
79285271-230.99-20187218 sayill yazimiz ile tanm disi amacla kullaniimasinda
herhangi bir sakincanin olmadigi belirtiimigtir.
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Bu baglamda 213 ada 33 nolu tasinmaza uvlasimin saglanabilmesi igin,
213 ada 32 nolu tasinmaz uzerinde "Gegit Hakki" kurulmasinda, Kurumumuz
mevzuatlan agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

3.  PLAN KARARLARI

S0z konusu parsellerin bulundugu alanda kadastral sinrlar dogrultusunda
alanin YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESiSi ALANI olarak
Gunes Enerjisi Santrali (GES) plani yapimistir. Planlama alani foplamda yaklasik
12.292,38 M2 alani kapsamaktadir. 213 ada 33 sayil parsel cephesini dogu-bati
istikametinde tasinmazin dogusunda kadastral yol kullanilarak 10 m'lik tasit yolu
olacak sekilde planlanmistir.  Komsu  tasinmaz  parselden  alinan
muvafakathnameye gore 10 m’lik tasit yolu 213 ada 32 nolu parselden 1598 m2

alan alinarak kadastral yola baglantisi saglanmigstir.

Tablo 1-GES Sahalanna Ait Uretim GUcU ve Alan BUyUklUkleri

iL |iLCE MAHALLE ADA |PARSEL [TAPU ALANIIGES iSMi  [TAPU KAYDI GES

(m2) OLAN FIRMA GUCU
YUCE YAPIINS. ALTYAPI
TUR. OTEL. GIDA. HAR.

.. . FARADAY A
VAN|GURPINAR| KOYUNYATAGI | 213 33 12.292,38 G NAK. ITH. IHR. SAN. VE |260 kWp
TiC. LTD. §Ti
(Abdulcebbar AKSU)

Planlama alani YOCE YAPI INS. ALTYAPI TUR. OTEL. GIDA. HAR. NAK. iTH. iHR.
SAN. VE TIC. LTD. STi (Abdulcebbar AKSU) mUlkiyetinde olup proje fotovoltaik gines
panelinden olusacaktr. Santrallerin toplam kapasitesiise 960 kW9 gicUndedir.

3.1. PLAN TEKLIFININ AMACI, GEREKCESI VE YASAL DAYANAGI

S&z konusu parsellerin bulundugu alanda kadastral sinirlar dogrultusunda
alanin YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISi ALANI olarak
Gunes Enerjisi Santrali (GES) kurulmasi istenmektedir. Kuskusuz ana amacin yani sira,
cevreyi koruma-gelistirme, surdUrebilirlik, cevre koruma gibi genel amaclar da géz
ardi ediimeyecek; uygulanabilir ve gereksinimlere gdre gelistirilebilir bir plan elde
etfme amaci gbz 6ninde bulundurulacaktr. Bununla birlikte planlamaya  girdi

olusturacak bulgulara ulasmak ve plan kararlarn Uretmek alt amactr. Alanda
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VAN ILi, GURPINAR ILCESI, KOYUNYATAGI MAHALLES]
213 ada 33 sayil parselde / {

UYGULAMA iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU VMAAALS DL ANLAMA

elde edilen veriler 1si9inda 3194 sayili imar kanunu ve bagdl yénetmelikleri ile
Mekdansal Planlar Yapim Y&netmeligi hUkUmleri dogrultusunda ve yUrUrlUkteki
mevzuat dogrultusundaislem yapilacaktir.

Van ili GUrpinarilcesine bagli olan Koyunyatadi Mahallesi 213 ada 33 sayili
parselde, Gines Enerjisi Elekirik Uretim Santrali kuruimasini saglamak maksadiyla;
bahse konu alanda ilgili kurum gérUsleri dikkate alinarak Nazim ve Uygulama imar

Plani yapimasi talep edilmektedir. imar plani dosyasinda verilen ve kurumlardan

alinan kurum goruslerinde ise bahse konu alanda GES plani yapiimasinda bir

sakinca bulunmadigi belirfilmistir.

Sonuc olarak proje eneriji Uretim alani olacak olmasi nedeniyle faydall bir

proje olup fiziksel biyolojik ve sosyal cevreye olumsuz ydnde bir etkisi olmayacaktir.

Proje kapsaminda Uretilen elekirik, baglanti saglanarak ulusal sisteme
aktanlacaktir. S6z konusu yatinmin hayata gegcmesiile birlikte enerjide disa bagimli
olan Ulkemizin yeni ve yenilenebilir kaynak ile enerji Uretmesi ve bu sayede de enerjide
disa bagmliigmizin azaltilmasi planlanmaktadir.

3.2. 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Van il GUrpinar ilcesine bagdl olan Koyunyatad Mahallesi 213 ada 33
saylll parselde; kurum goérusleri, hdlihazir harita ve imar planina esas jeolojik etut
raporunda belirtilen planlama alani icerisinde esik  olusturan
“YENILENEBILIRENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESiSi ALANI” olarak
(Gunes Enerji Sanfrali (GES)) planlanmistir. Uygulama imar Plani toplamda
yaklasik 12.292 M2 alani kapsamaktadir. 213 ada 33 sayili parsel cephesini
dogu-bah istikametinde tasinmazin dogusunda kadastral yol kullanilarak 10
m’lik tasit yolu olacak sekilde planlanmishr. Komsu tasinmaz parselden alinan
muvafakatnameye gore 10 m’lik tasit yolu 213 ada 32 nolu parselden 1598 m2

alan alinarak kadastral yola baglantisi saglanmistir.
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VAN iLi, GURPINAR ILCESI, KOYUNYATAGI MAHALLESI

213 ada 33 sayll parselde
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU MAAALSY DILANLAMA

Sekil 9-FARADAY GES Planlama Alani 1/1000 Olcekli Oneri Uygulama imar Plani

Bu kapsamda planlama alani olan 213 ada 33 parsel tasinmaz icin
hazirlanan plan teklifinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis
Alani (GiUnes Enerjisi Santrali) Emsal:0.75 Yengok: 6,50 m yapilasma kosulu
belirtilerek sunulmustur. Komsu tasinmaz parselden alinan muvafakatnameye
gore 10 m'lik tasit yolu 213 ada 32 nolu parselden 1598 m2 alan alinarak kadastral
yola baglantisi saglanmgtr.

Bahse konu Planlama calismasi kapsaminda yukarnda belirtilen
hususlarin disinda herhangi bir islem yapillmayarak 1/1000 dlcekli Uygulama
imar Plani calismasi mer'i mevzuat dogrultusunda planlama  ¢alismasi
tamamlanmistir. Hazirlanan planlama ¢calismasi plan paftasinda belirtilen plan

notlaryla birlikte bir butundur.

Van ili, Girpinar ilgesi, Koyunyatagi Mahallesi 213 ada 33
parselin 12.292 m2lik kismi ile 213 ada 32 parselin
1.596,19 m2 lik kismini kapsayan yaklasik 13.889 m2
alandaki Gunes Enerjisi Santrali (0,960 MWm) projesine
iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Ac¢iklama Raporu -20- sayfadir-
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