TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI

VAN ILI, BASKALE iLCESI,
YENIMAHALLE MAHALLESI,
TOPLU KONUT PROJE ALANI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Van 1li, Baskale Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi, Toplu
Konut Proje Alan1 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.




1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Cografi Konumu ve Bélge Icerisindeki Yeri

Plan degisikligine konu alan; Van ili, Bagkale ilgesi, Yenimahalle mahallesi sinirlari igerisinde,
miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na ait, 162 ada 227 — 228 — 229 — 230 — 231 — 232 —
233 — 234 — 235 — 236 — 337 — 238 — 239 — 240 — 241 — 242 — 243 — 244 — 245 parseller, 231
adal-2-3-4-5-6-7-8-9parsellerve232adal-2-3-4-5-6-7-8-9-10—
11-12-13—-14—-15- 16 parseller ile plan biitiinliigliniin saglanmas1 amaciyla plan degisikligi
alanina dahil edilen yakin ¢evresini kapsamaktadir. Toplu konut projesi uygulanmasi amaciyla
imar plan1 degisikligine ihtiya¢ duyulan Toplu Konut idaresi miilkiyetine ait alan 25.718,66 m?

yiizol¢iimlii, planlama alaninin tamami ise 55.000,00 m? yiizolglimliidiir.
1.1.1.Van

Van ili, Dogu Anadolu Bolgesi sinirlart igerisinde yer almakta olup 38.5012 enlem ve 43.3730

boylaminda bulunmaktadir. Van ilinin yiiz6l¢iimii 20.921 km?’dir.

Van ili niifus bakimindan bodlgesinin en biiyiik ilidir. 2023 y1l1 verilerine gore niifusu 1.127.612
kisidir. Van ili kuzeyde Agri, batida Bitlis, glineybatida Siirt, glineyde Hakkari illeri ve doguda

[ran iilkesi ile sinirhidir.
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Sekil 1. Van Ili ve Cevresi



1.1.2. Baskale

Bagkale ilgesi 2.599 km? yiizol¢limiine sahiptir. Denizden yiiksekligi 2400 metredir ve 38.03
enlemi ile 41.01 boyalinda bulunmaktadir. Van sehrinin giineydogusunda bulunan ilge Ispiriz
Dag1 eteklerine kurulmustur ve Van sehir merkezine uzaklign yaklasik 120 km.dir. Ilgenin

niifusu, 2023 yili verilerine gore 42.922 kisidir.

Kuzeyinde Van iline bagl Ozalp ilgesi, dogusunda Tiirkiye — iran smr1, giineyinde Hakkari

iline bagl Yiiksekova ilgesi, batisinda ise Van iline bagli Giirpinar ilgesi bulunmaktadir.

flgenin genel cografi yapis1 daglik ve engebelidir.
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Sekil 2. Baskale Ilgesi, Van Ili Genelinde Konumu



1.1.3.Planlama Alam

Planlama alani, Van ili, Baskale ilgesi, Yenimahalle mahallesi sinirlari igerisinde yer alan,
miilkiyeti Toplu Konut idaresi Baskanligi’na ait, 162 ada 227 — 228 — 229 — 230 — 231 — 232 —
233 — 234 — 235 — 236 — 337 — 238 — 239 — 240 — 241 — 242 — 243 — 244 — 245 parseller, 231
adal-2-3-4-5-6-7-8-9parsellerve232adal-2-3-4-5-6-7-8-9-10—
11-12-13—-14—-15—- 16 parseller ile plan biitiinliigliniin saglanmas1 amaciyla plan degisikligi
alanina dahil edilen yakin ¢evresini kapsamaktadir. Toplu konut projesi uygulanmasi amaciyla
imar plan1 degisikligine ihtiyag duyulan Toplu Konut Idaresi miilkiyetine ait alan 25.718,66 m>
yiizolglimlii, plan degisikligi alani ise yaklasik toplam 55.000,00 m? yiizolglimiine sahiptir.

Planlama alaninin ilge ve mahalle igerisindeki konumlar1 Sekil 3 ve Sekil 4’te gosterilmektedir.

Sekil 3. Planlama Alaninin Ilce Genelinde Konumu



Sekil 4. Planlama Alani ve idare Miilkiyetlerinin Konumu



2. MEVCUT PLAN DURUMU

Plan degisikligine konu alan Van Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2018 tarih ve 74 sayili
karari ile kesinlestirilen “Baskale ilcesi Ilave + Revizyon 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani”na
gore “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1” kullaniminda kalmakta olup alanin igerisinden

12 metre genisliginde tasit yolu bulunmaktadir.

Alan igerisinde herhangi bir sosyal donati kullanim1 bulunmamakta, alanin ¢eperinde ise ¢esitli

sosyal donat1 alanlar1 yer almaktadir. Alan, meskun konut alanlarina da bitisik konumdadir.

Sekil 5. Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1



3. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

flgenin konut ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile Toplu Konut idaresi Baskanlig1 tarafindan
yiiriitiilen sosyal konut hedefleri kapsaminda Bagkale ilgesinde toplu konut projesi uygulanmasi
planlanmakta olup plan degisikligine konu alanda yer alan taginmazlar bu amag¢ dogrultusunda
Toplu Konut Idaresi miilkiyetine devir alinmistir. Bu kapsamda, nitelikli, altyap1 ¢oziimleri ile
birlikte, teknolojinin sundugu olanaklardan faydalanilarak konforlu ve depreme dayanikli,

nitelikli konut iiretimi amaci1 ile alanda imar plani degisikligi yapilmasi ihtiyaci olusmustur.
4. ONERI PLAN

Plan degisikligine konu alan meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda oldugu gibi “gelisme
konut alan1” kullaniminda kalmais, plana, degisen yogunluk kararlarina yonelik sosyal donati ile
yesil alan ilaveleri yapilmistir. Ayrica mevcut nazim imar planindaki ulasim semasi da toplu
konut projesi uygulanmasi esnasinda biitlinciil bir tasarim yapilmasina olanak verecek sekilde

yeniden diizenlenmistir.

Bu kapsamda, planlama alanina, mevcut nazim imar planinda yer almayan 1 adet ticaret alani,
1 adet ibadet alan1 ve 3 adet yesil alan (park alani) ilave edilmistir. Ayrica meri nazim imar

planinda yer alan 12 metre ve 10 metre genisligindeki bazi tasit yollar1 kaldirilmastir.
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ALARLAS

LANIONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ
‘R HUSUSLAR 1'1000, OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Sekil 7. Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi



