Ek-16
(Degisik:RG-26/07/2007-26594)

KULLANMA iZNi SOZLESMESI

MADDE 1- Kullanma izni verilen tasinmazin/alanin;
ili :

ilcesi :

Mahalle/Kéyii

Mevkii

Yiizol¢iimii

Cinsi

Sinirlar:

Niteligi : (Tasmmmazin/alanin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse iizerindeki
muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)

MADDE 2- KULLANMA iZNININ AMACI VE SURES]

Yukarida niteligi ve diger 6zellikleri belirtilen tasinmaz/alan iizerinde onayli imar plant ve uygulama
Projesing Uygun Olarak ........cccoiieiieieiieie et tesisleri yapilmak amaciyla
kullanma izni verilmistir.

Kullanma izni siiresince, idarece izin verilmedik¢e, izin sahibi kullanma izninin ve taginmazin/alanin
kullanim amacini degistiremez ve amag¢ digt kullanamaz, kullanma izni verilen taginmazin/alanin smirlarini
genisletemez ve degistiremez.

Kullanma izni siiresi: ......... yildir.

Izin siiresi, sézlesmenin diizenlendigi tarihte baslayacaktir.

MADDE 3- HAK SAHIBi VE ADRESI

Adres degisiklikleri, idareye bildirilecektir. Aksi halde, her tiirlii tebligatta bu adres gecerli olarak kabul
edilecektir.

MADDE 4- (Degisik:RG-11/9/2014-29166)

INSAAT BASLAMA VE BiTiM SURELERI

Kullanma izni verilen taginmazin/alanin izin sahibine veya temsilcisine tesliminden itibaren alt1 ay i¢inde
insaat ruhsati alinarak insaata baslanir ve insaat iki y1l i¢inde bitirilir. Izin sahibince talep edilmesi ve bu talebin
Bakanlik tarafindan uygun goriilmesi halinde insaat siiresi, ruhsat alma siiresi dahil toplam1 bes y1l1 gegmemek
iizere uzatilabilir. Ancak, zorunlu hallerde bes yillik siire; uzatilan her yil i¢in mahrum kalinan hasilat bedelinin
karsilig1 olarak o yila ait kullanma izni bedelinin yiizde yirmisi tutarinda bedel alinmasi kaydiyla uzatilabilir.

MADDE 5- KULLANMA iZNi BEDELI

A- Zeminin Kullanma izni Bedeli

[1k y11 kullanma izni bedeli, ihale bedeli iizerinden, ikinci ve daha sonraki yillar kullanma izni bedelleri ise
Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29166) Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi

YI-UFE — bir 6nceki yilin aymi ayina gore yiizde degisim) oraninin, tarimsal amacli sézlesmelerde ise Tarim

Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE — bir énceki yilin aym ayina gére yiizde degisim) oraninin bir dnceki
yil kullamim bedeli ile ¢arpimi suretiyle bulunacak miktarn onceki yil kullanim bedellerine ilavesi suretiyle
arttirilarak tahsil edilecektir.

[k yil kullanma izni bedeli, ihalenin onaylanmasina iliskin kararin miisteriye teblig tarihinden itibaren
onbes giin iginde pesin olarak 6denir. Miiteakip yillar kullanma izni bedelleri ise, sdzlesmede belirtilen tarihte
pesin olarak ddenir.

B- Hasilat Pay1

Kullanma izni verilen taginmaz/alan iizerinde yapilacak tesisin bizzat izin sahibince isletilmesi halinde, bu
tesisin isletilmesinden elde edilen toplam yillik hasilatin ylizde biri oraninda pay almir. (Ek ciimle:RG-
11/9/2014-29166) Kullanma izni sahibinin bu yerler {izerinde yurittigii faaliyetin niteligi geregi toplam yillik
hasilatinin tespit edilememesi durumunda; izin sahibinden cari y1l kullanma izni bedelinin yiizde yirmisi hasilat
pay1 olarak alinir.




Kullanma izni verilen tasinmaz/alan {izerinde bulunan tesisin tamaminin veya bir kisminin izin sahibince
tiglincii kisilere kiraya verilmesi halinde; izin sahibinden briit kiranin yiizde biri oraninda, kiraci/kiracilardan ise,
tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan izin sahibine 6denen kira bedeli diisiildiikten sonra,
kalan tutar lizerinden yiizde bir oraninda ayrica pay alinir.

(Degisik fikra:RG-11/9/2014-29166) izin sahibi ile kiracilar arasinda diizenlenen kira sozlesmesinin bir
ornegi ile bunlardan alinacak kira/hasilat paylarmin Odeneceginin kabul ve taahhiit edildigine dair
taahhiitnameler kiralama isleminin yapildig: tarihten itibaren bir ay igerisinde idareye verilir.

(Degisik fikra:RG-11/9/2014-29166) izin sahibi ve kiracilara ait olan yillik hasilati gdsteren ve ilgili
vergi dairesine yillik beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili (Degisik ibare:RG-
22/9/2016-29835) Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanununa gore yetkili
kilinanlara tasdik ettirilerek, her yilin yillik beyanname verme dénemini takip eden ay icinde ilgili Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigiine/Milli Emlak Sefligine/Milli Emlak Miidiirliigiine verilir ve kira/hasilat paylar1 aym
stire igerisinde ilgili muhasebe birimine yatirilir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylari izin sahibinden alinir.

(Degisik fikra:RG-11/9/2014-29166) Toplam yillik hasilat; isletmenin, kullanma izni verilen
taginmazin/alanin iizerindeki faaliyetleri c¢ergevesinde satilan mal veya hizmetler karsiliginda alinan ya da
tahakkuk ettirilen her tiirlii bedellerle, vade ve kur farklari, faiz ve kira gelirleri ile diger gelirlerden olusur ve tek
diizen muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net satiglar, diger faaliyetlerden olagan gelir ve karlar ile
olagandis1 gelir ve karlarin toplamu tizerinden tespit edilir.

(Degisik:RG-14/3/2009-27169) Kiyilarda ihtiyaglar1 olan hammaddeleri getirebilmeleri ve trettikleri
tirtinleri sevk edebilmeleri igin tesislerinin dnlerine dolgu, iskele, platform, boru hatti, dolfen, samandira, pompaj
istasyonu gibi tesisler yapilmasi amaciyla lehine kullanma izni verilen kisilerden; bu tesislerin {iglincii kisilere ait
yiiklerin yiikklenmesi ve bosaltilmasi ile gemi konaklamasinda kullanilmasi karsiliginda elde ettikleri hasilattan
Hazinece ylizde onbes oraninda pay alinir. Hasilat paymin hesabina esas alinacak iicret, o bolgedeki kamu
limaninda ayni yiikiin yikleme veya bosaltilmasi ile gemilerin konaklamasi sirasinda alinmakta olan ve
Denizcilik Miistesarliginca belirlenen iicretin ylizde yetmisbesinden az olamaz. Her aya ait paylar, takip eden
aymn yirminci glinii aksamina kadar ilgili muhasebe birimine yatirilir.

(EK fikra:RG-11/9/2014-29166) Isletmenin faaliyet gosterdigi alanda, kullanma izni verilen
tasinmazlarin/alanlarin haricinde 6zel miilkiyete konu tasinmazlarin da bulunmasi halinde, hasilat payinin
tespitine esas yillik isletme hasilat;; miimkiinse kullanma izni verilen taginmazlar/alanlar i¢in ayri hesaplanir,
degilse isletmenin elde ettigi tiim hasilatin toplam alanin yiizolglimiine boliinmesi suretiyle hesaplanacak olan
metrekare birim hasilat miktarinin kullanma iznine konu tasinmazin/alanin yiizélglimii ile ¢arpimi sonucu
belirlenir.

(Ek fikra:RG-11/9/2014-29166) Kullanma izni sahibi tarafindan, kullanmaz iznine konu
tasinmazlarin/alanlarin ya da tizerindeki tesislerin bazi boliimlerinin, baz istasyonu, bankamatik ve benzeri
amaglarda kullanilmak {izere tigilincii kisilere kiraya verilmesi ve s6zlesmelerinde tesislerin kiracilarindan ayrica
hasilat veya kar payr alinacagina iligkin hiikiim bulunmasina karsilik, kiracilarin kiraladiklar: yerler iizerinde
gosterdikleri faaliyetin niteligi geregi yillik isletme hasilatlarinin veya karlarinin tespit edilememesi durumunda;
kiracilarin izin sahibine 6dedigi bir yillik kira bedelinin yiizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir.
Yillik kira bedelinin tespit edilememesi durumunda ise; tasinmazin rayi¢ degeri, lizerindeki tesisin niteligi, cari
yil kullanma izni bedeli, varsa ayni bolgede yapilan emsal kiralamalara iligkin kira bedelleri gibi hususlar
dikkate alinmak suretiyle valiliklerce (Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii) olusturulacak komisyon tarafindan
belirlenecek kira bedelinin yiizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir.

C- Bedellerin Siiresinde Odenmemesi

Vadesinde 6denmeyen kullanma izni bedelleri ile hasilat paylar1 ve diger alacaklara 21/7/1953 tarihli ve
6183 sayili Amme Alacaklarmin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen oranda
(Degisik ibare:RG-11/9/2014-29166) gecikme faizi uygulanr.

Kullanma izni bedelinin veya hasilat paylarinin iki yil iist {iste siiresi i¢inde yatirilmamasi halinde
kullanma izni s6zlesmesi feshedilir.

MADDE 6- PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Kullanma iznine konu taginmazin/alanin iizerinde insa edilecek yap1 ve tesisler izin sahibi tarafindan plan
ve projesine uygun olarak yaptirilacaktir.

Tasinmazin/alanin imar planina gore ilave yapilagmaya miisait olmas1 durumunda idarenin izni ile yeni
bedel ve sartlarla insaat yapilabilir.

Kullanma izni verilen alan simirlar1 disinda kalan; Hazineye ait veya Devletin hiikkiim ve tasarrufu
altindaki yerlerde insaat yapilmayacak, arazi veya doganin goriiniisii ve dogal yapis1 degistirilmeyecektir.

Kiyilarda tahkimat amaciyla da olsa yeni dolgulara yol acacak genisletme yapilmayacaktir.



MADDE 7- INSAATIN VE iSLETMENIN KONTROLU

Idare, insaat asamasinda ve isletme siiresince kullanma iznine konu tasinmazin/alanin iizerindeki biitiin
yap1 ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada belirlenecek hata ve noksanliklar idarece
saptanacak siire ve sartlarla izin sahibi tarafindan tamamlanacaktir.

Ingaatin projede belirtilen siire igerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasini miiteakip, her ii¢ yilda bir
ilgili idarelerin ydresinde yapacagi kontrollerde tesisin onariminin gerektigi saptandigi takdirde masrafi izin
sahibi tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli onarim izin sahibince yapilacak ve Hazineden higbir bedel
talebinde bulunulmayacaktir.

MADDE 8- ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Kullanma iznine konu edilen yer bina ise; izin sahibi sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars her tiirlii tedbiri
almak, sigorta ettirmek, tasinmazi temiz bulundurmak, gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve ahengine
uygun bigimde boya ve badana gibi onarimlar1 yapmak, arsa veya arazi ise; degerini diisiirmeyecek, 6zelligini,
verim giiciinii bozmayacak onlemleri almak ve tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana
gelecek zarar ve ziyam Hazineye 6demek zorundadir.

MADDE 9- CEVRE VE KIYININ KORUNMASI VE KULLANILMASI

Kullanma iznine konu taginmazin/alanin kullanilmasi sirasinda ¢evre ve deniz kirliliginin 6nlenmesi ile
ormanlarin korunmasi i¢in gereken 6nlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacaktir.

Kullanma iznine konu taginmazin/alanin g¢evresindeki Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler
(6zellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullanimina agik tutulacaktir.

MADDE 10- VERGI, RESiM, HARC, PRiM VE BENZERiI MALi YUKUMLULUKLER

Kullanma izni sdzlesmesinin yapilmasi, notere tasdik ve tescili, yap1 ve tesislerin ingasi ve kullanimi igin
Maliye Bakanlig1, mahalli idareler ve benzeri kuruluslara 6denmesi gereken her tiirlii vergi, resim, harg, prim ve
benzeri yiikiimliiliikler izin sahibi tarafindan karsilanacaktir.

MADDE 11- ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin bulundugu alanlarda ilgili kamu idarelerince yiiriitillecek
hizmetler karsiligi talep edilecek katilma paylari ile varsa bu hizmetlerin goriilmesi amaciyla kurulmus
birliklerce yiiriitiilecek hizmetler karsiliginda bu birliklerce talep edilecek katilma paylari izin sahibince
ddenecektir.

MADDE 12- (Degisik:RG-11/9/2014-29166)

DEVIR

Kullanma izni sahibi tarafindan, kullanma izninin ti¢iincii kisilere devrinin talep edilmesi halinde; varsa,
idareye olan borglarin gecikme faizi ile birlikte 6denmesi, s6zlesme hiikiimlerine aykiriliklarin idarece verilen
stire icerisinde giderilmesi, kullanma izninden dolay1 idare aleyhine agilmig davalardan tiim yargilama giderleri
ustlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi, idarece belirlenecek yeni bedel ve sdzlesme kosullariin kabul
edilmesi kaydiyla ve yeni kullanma izni s6zlesmesi diizenlenmesi sartiyla kullanma izninin devrine Bakanlik¢a
izin verilebilir.

6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanununa tabi olan ve paylar1 borsada islem géren
sirketler hari¢ olmak iizere, kullanma izni sahibinin sirket olmasi halinde; sirketin, kullanma izni verilen tarihteki
ortaklik yapisina gore daha sonra yapilacak ve sirket hisselerinin yilizde ellisinden fazlasinin devri sonucunu
doguracak islemler, kullanma izninin devri olarak kabul edilir ve birinci fikraya gore islem yapilir.

MADDE 13- KULLANMA iZNi SOZLESMESININ SONA ERMESI VE FESHI

(Degisik fikra:RG-10/4/2011-27901) Kullanma izni, siirenin bitimi ile sona erer. Ayrica, s6zlesme
hiikiimlerine aykir1 davranilmasi, tasinmazin/alanin sézlesmede ongoriillen amag disinda kullanilmasi veya izin
sahibi tarafindan talep edilmesi halinde sdzlesme Idarece feshedilir. Bu durumda, izin sahibinden cari yil
kullanma izni (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29166) bedelinin yiizde yirmibesi tutarinda tazminat alinir ve
ayrica, alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir.

Kullanma izni sdzlesmesinin sona ermesi veya feshi hélinde, diger kanunlardaki 6zel hiikiimler sakli
kalmak kaydiyla, kullanma izni verilen taginmaz/alan {izerindeki tiim yap1 ve tesisler saglam ve igler durumda
tazminat veya bedel 6denmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolayi izin sahibi veya tiglincii kisilerce her
hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.




(Degisik fikra:RG-10/4/2011-27901) Kullanma izni sdzlesmesinin siiresi sona ermeden izin sahibinin
faaliyetini durdurmasi veya kullanma izni s6zlesmesinin iptaline neden olmasi hélinde, faaliyetin durduruldugu
veya iptal tarihine kadar olan kullanma izni bedeli ile hasilat pay: tahsil edilir.

Ancak, bu izne konu taginmazin kullanilmasini kismen veya tamamen ortadan kaldiran miicbir sebebin,
izin sahibinin kusur veya sahsindan kaynaklanmamasi halinde kullanma izni, tazminat alinmaksizin karsilikli
olarak iptal edilir ve iptal tarihinden sonraki doneme ait bedeller iade edilir.

MADDE 14- TAHLIYE

Izin sahibi, izin siiresi sonunda veya bu sézlesmede belirtilen veya belirtilmeyen diger nedenlerden dolay1
hakkin son bulmasi hélinde, idarece yapilacak tebligattan itibaren onbes giin iginde tasinmazi/alani tahliye etmez
ve bu sozlesmede yazili sartlarla tiim yapi1 ve tesisleri Hazineye teslim etmez ise, 5 inci maddeye gore alinacak
bedellere ilave olarak her gecen giin icin ilgili yil kullanma izni bedelinin yilizde biri kadar ceza 6demek
zorundadir. Ceza 6denmesi tasinmazin/alanin kullanilmasi ve tahliyenin geciktirilmesi nedeni sayilamaz.

MADDE 15- SORUMLULUK

Izin sahibi kullanma izni sézlesmesinin diizenlendigi tarihten itibaren tasinmazin/alanin Hazineye fiilen
teslim edilecegi giine kadar ¢evreye verebilecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahil) idari, mali ve cezai
acidan sorumludur.

MADDE 16- (Degisik:RG-14/3/2009-27169)

Izin sahibi, kullanma izni s6zlesmesi siiresinin uzatilmas talebinde bulunamaz.

Ancak;

1 - Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2 - Ulkede genel veya isin yapildigi yerde kismi seferberlik ilani,

3 - Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi,

4 - Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmasi,

5 - Kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen kullanilmasin
ve igin yiiriitiilmesini en az otuz giin slireyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizlik durumunun ortaya
¢ikmasi,

hallerinde kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkénsizlik durumunun veya miicbir sebeplerin
ortadan kalkmasina kadar gececek siire kadar, kullanma izni siiresinin dondurulmasi suretiyle uzatimi talebinde
bulunulabilir.

Kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullanilmasini ve isin
yiriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi ya
da miicbir sebeplerin varligi halinde, kullanma izni sahibinin talebi {izerine kullanma izni siiresi kamudan
kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek
stire kadar dondurulur. Dondurulan siire i¢in bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye basladig: tarihte alinacak
bedel, dondurulan yil bedelinin gecen siire kadar sozlesmesinde belirtilen oranda artirilmasi suretiyle tespit
edilir. Ancak, dondurulan yil i¢in 6denmis olan bedelin dondurulan siireye isabet eden kismi sézlesmesinde
belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir. Dondurulan siire sézlesme
stiresine eklenir.

MADDE 17- UYGULANACAK HUKUMLER
Bu sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayil1 Devlet Thale Kanunu ile Hazine Tasinmazlarimin
Idaresi Hakkinda Y&netmelik hiikiimleri ile diger mevzuat hiikiimleri uygulanir,

MADDE 18- DAVALARLA iLGILi YAPILACAK ISLEMLER

Kullanma izni ile ilgili olarak agilmis ya da agilacak her tiirlii davaya iliskin husumeti izin sahibi
karsilayacak, acgilan davalar1 6grendigi tarihten itibaren onbes giin iginde yazili olarak idareye bildirilecektir.
Bildirilmemesinden dolayr Hazine aleyhine dogabilecek her tiirlii zarar ziyandan izin sahibi Hazineye karsi
sorumlu olacaktir. Davaya Hazine temsilcisi katilsin katilmasin dava Hazine veya izin sahibi aleyhine
sonuglanacak olursa izin sahibi Hazineden ugradigi veya ugrayacag: zarar ziyana ve kar kaybina kars1 herhangi
bir tazminat, hak, bedel ve benzeri bir sey istemeyecektir.

Ayrica, kullanma iznine konu taginmaz/alan ile ilgili olarak izin sahibi aleyhine agilacak her tiirli dava
izin sahibi tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunu hiikiimleri uyarinca
onbes giin i¢ginde Hazineye ihbar edilecektir.



MADDE 19- HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK TARIHi ESERLER

Proje uygulama sirasinda eski ve tarihi eserlere rastlanildiginda kazi iglemleri derhal durdurulacak,
bulunan eserler kazi yerinde muhafaza edilecek, durumdan hemen en yakin miilki amirlik haberdar edilecektir.

MADDE 20- iHTiILAFLARIN COZUM YERIi

Ihtilaflarin ¢OZUM yeri ..........ccoevevenne. icra daireleri ve mahkemeleridir.

TARAFLAR

iTA AMIRI KULLANMA iZNi SAHIBI



