KULLANMA iZNi SOZLESMESI
MADDE 1 - Kullanma izni verilen taginmazin/alanin;
ili :
iigesi :
Mahallesi/Koyii :
Mevkii :
Yuzolgimii :
Cinsi :
Sinirlarn :

Niteligi : (Tasinmazin/alanin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse uzerindeki
muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)

MADDE 2 — KULLANMA iZNiNiN SURESI, BASLAMA VE BiTiS TARIHLERI

Yukarida niteligi ve diger Ozellikleri belirtilen tasinmaz/alan Uzerinde onaylh imar plani ve
uygulama projesine UyguN Olarak ..............ueueiiiuiiiiiiiiiiiis e tesisleri
yapilmak amaciyla kullanma izni verilmistir.

Kullanma izni suresince, taginmaz maliki idarece izin verilmedikge, izin sahibi kullanma izninin ve
tasinmazin/alanin kullanim amacini degistiremez ve amaci disinda kullanamaz, kullanma izni verilen
tasinmazin/alanin sinirlarini genisletemez ve degistiremez.

Kullanma izni suresi kirk dokuz yildir.

izin siiresi, sézlesmenin diizenlendigi tarihte baglar.

MADDE 3 — KULLANMA iZNi SAHiBi VE ADRESI

(Bu kisma kullanma izni sahibi gergek veya tizel kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik no veya unvani
ve adresi yazilacaktir.)

Adres degisiklikleri tagsinmaz maliki idareye bildirilir. Aksi halde, her tiirli tebligatta bu adres gegerli
olarak kabul edilir.

MADDE 4 — KULLANMA iZNiNiN AMACI VE KONUSU

Birinci maddede belirtlen tasinmazin/alanin  Gzerinde, vyatirim tesvik belgesinde
0T 1111 o PRI yatirimlar
yapilir ve bu amaglarda kullanilir. (Bos birakilan kisma tasinmaz lizerinde yapilacak yatirimin tirt ve
konusu yazilacaktir.)



MADDE 5 — iSTIHDAM EDILECEK KiSi SAYISI

................... (Bu kisma vyapilacak tesislerde fiili ve slrekli olarak calistirilacak isci sayisi
yazilacaktir.)

istihdam edilecek isci sayisi bes yillik ortalama lizerinden degerlendirilecektir.

Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle saglanan istihdam, taahht edilen
istihdam sayisi igerisinde degerlendiriimez.

MADDE 6 — KULLANMA iZNiNE KONU TASINMAZIN/ALANIN KULLANIM SEKLI

Kullanma izni suresince, kullanma iznine konu tagsinmaz/alan 4 tGncl maddede belirtilen yatinm
amacinda kullanilir ve projede belirtilen tesisler disinda baska bir yapilagsmaya gidilmez.

MADDE 7 — INSAATA BASLAMA VE BiTiM TARIHLERI

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin izni sahibine veya temsilcisine tesliminden itibaren
yatirm tesvik belgesinde belirtilen yatirim slrecine goére insaata baslanir ve insaat yatirrm tesvik
belgesinde belirlenen strede tamamlanir. Sure uzatiimig ise uzatilan sireler g6z énunde bulundurulur.

Hazine Mustesarliginca verilen yatirnm tesvik belgesinde belirtilen yatirim siresinin uzatiimasi
halinde yatirimci tarafindan buna iligskin belgenin bir 6rneg@i tasinmaz maliki idareye verilir.

Yatirnm tesvik belgesinde belirlenen sireler icerisinde tamamlanamayan yatirnmlarin
tamamlanmasi icin mucbir sebepler disinda ek sure verilmez.

MADDE 8 — KULLANMA iZNi BEDELI

ilk yil kullanma izni bedeli taginmazin emlak vergi degerinin yiizde .... oraninda belirlenecek
bedeldir. ikinci ve daha sonraki yillar kullanma izni bedelleri ise Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan
Uretici Fiyatlari Endeksinde (UFE) meydana gelen artis oraninin (bir énceki yilin ayni ayina gore ylizde
degisim orani) bir 6nceki yil kullanma izni bedeli ile ¢arpimi suretiyle bulunacak miktarin énceki yil
kullanma izni bedellerine ilavesi suretiyle arttirilarak tahsil edilecektir.

ilk yil kullanma izni bedeli, tasinmaz maliki idarenin kullanma izni verilmesine iliskin kararin
yatirimciya teblig tarihinden itibaren on bes glin iginde pesin olarak 6denir. Miteakip yillar kullanma izni
bedelleri ise, s6zlesmede belirtilen tarihte pesin olarak ddenir.

(Milga fikra:RG-16/10/2012-28443)

ik yil kullanma izni bedeli ile sézlesmeleri geregince artirilarak tespit edilen ikinci ve tiglincii yil
bedelleri, yizde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.

Vadesinde 6denmeyen kullanma izni bedellerine 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayilli Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine goére belirlenen oranda gecikme

zammi uygulanir.

Kullanma izni bedelinin iki yil Gst Uste vadesinden itibaren otuz gun i¢cinde yatirilmamasi halinde
kullanma izni s6zlesmesi feshedilir.

Kullanma izni verilen tasinmazin Uzerindeki yapi ve tesislerin isletimesinden elde edilen
hasilattan, bunlarin Gg¢lncu kisilere kiralanmasi dahil ayrica pay alinmaz.

MADDE 9 — PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK



Kullanma iznine konu tagsinmazin/alanin tzerinde insa edilecek yapi ve tesisler kullanma izin
sahibi tarafindan plan ve projesine uygun olarak yaptirilir.

Kullanma izni verilen tasinmazin/alanin sinirlari diginda kalan yerlerde insaat yapilamaz, arazi
veya doganin gorinisu ve dogal yapisi degistirilemez.

Kiyilarda tahkimat amaciyla da olsa yeni dolgulara yol agacak genisletme yapilamaz.
MADDE 10 — INSAATIN VE iSLETMENIN KONTROLU

Tasinmaz maliki idare insaat asamasinda ve isletme suresince kullanma izni verilen tagsinmazin
Uzerindeki batln yapi ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada belirlenecek hata
ve noksanliklar, tasinmaz maliki idarece saptanacak stire ve sartlarla izin sahibince tamamlanir.

insaatin belirlenen siire igerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasini miiteakip, tasinmaz
maliki idarenin yapacagi kontrollerde tesisin onariminin gerektigi saptandidi takdirde masrafi izin sahibi
tarafindan kargilanmak kosuluyla gerekli onarim izin sahibince yapilir ve tasinmaz maliki idareden hicbir
bedel talebinde bulunulamaz.

Tasinmaz maliki idare tarafindan isletme siresince 4706 sayili Kanunun ek 3 Gncli maddesinde,
Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine lliskin Usul ve Esaslarda ve sdzlesmesinde yer alan
hidkimlere uyulup uyulmadigi her zaman denetlenebilir.

MADDE 11 — VERGI, RESIM, HARGC, PRIM VE BENZERI MALI YUKUMLULUKLER

Kullanma izni s6zlesmesinin yapilmasi, notere tasdiki ve tescili, yapi ve tesislerin ingasi ve
kullanimi icin 6denmesi gereken her tirll vergi, resim, harg, prim ve benzeri mali yukimlaltkler izin
sahibi tarafindan karsilanir.

MADDE 12 — ALT YAPI GIDERLERINE KATILMA

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin bulundugu alanlarda kamu idarelerince yurutilecek
hizmetler karsihgi talep edilecek katilma paylari ile varsa bu hizmetlerin gérilmesi amaciyla kurulmus
birliklerce yuratulecek hizmetler karsiliginda bu birliklerce talep edilecek katilma paylari izin sahibince
6denir.

MADDE 13 — ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Kullanma iznine konu edilen yer bina ise; izin sahibi sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her tirll
tedbiri almak, tasinmazi sigorta ettirmek, temiz bulundurmak, gerektigi takdirde binanin genel gérinim
ve ahengine uygun bigcimde boya ve badana gibi onarimlari yapmak, arsa veya arazi ise; degerini
distrmeyecek, 6zelligini, verim glcinl bozmayacak onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal,
kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar ve ziyani 6demek zorundadir.

MADDE 14 — GEVRENIN KORUNMASI VE KULLANILMASI
Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin kullaniimasi sirasinda c¢evre ve deniz Kkirliliginin
onlenmesi ile ormanlarin korunmasi igin gereken énlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle

uyulur.

Uzerinde kullanma izni verilen taginmazin/alanin cevresindeki Devletin hikim ve tasarrufu
altindaki yerler (6zellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullanimina acik tutulur.

MADDE 15 — KULLANMA iZNiNiN DEVRI



Kullanma izni s6zlesmesi tglncu kisilere devredilebilir. Devreden yatirimci devir islemi sirasinda
devir alan gergek ya da tiizel kisiyi devir tarihinden itibaren en geg bir ay iginde tasinmaz maliki idare ile
yeni sdzlesme yapmasi gerektigini bildirir ve bu konuda uyarir. Ancak, devrin yatinm tamamlanmadan
dnce yapilmasi halinde, devralan kiside Kamu Tasinmazlarinin Yatirnimlara Tahsisine iligkin Usul ve
Esaslarin 6 nci maddesinde belirtilen sartlar aranir. Devralan kisiler devir tarihinden itibaren otuz giin
icinde tasinmaz maliki idareye bilgi vererek, devredenin sézlesmeden dogan tim yukumlaliklerini igeren
ve idarece dlzenlenecek olan yeni sdzlesmeyi imzalamak zorundadir.

MADDE 16 — KULLANMA iZNi SURESININ SONA ERMESI

Kullanma izni, s6zlesme suresinin bitimi ile sona erer. Kullanma izni verilen alan siresi sonunda
makine, techizat ve demirbaslar hari¢ diger yapi ve tesisler tasinmaz maliki idareye intikal eder. Bundan
dolayi izin sahibi veya Ugulncu kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Yatirimcinin talep etmesi halinde ise, Uzerindeki yapi ve tesisler dikkate alinmak suretiyle genel
hidkimlere gore bedeli karsiliginda dogrudan kullanma izni verilir.

MADDE 17 ~-KULLANMA iZNi SOZLESMESININ iPTALI

Bu sozlesme hikumlerine aykiri davraniimasi, micbir sebepler hari¢ dngorilen surede yatirimin
tamamlanmadiginin veya yatirnma baslama tarihinden itibaren bir yil iginde herhangi bir yatirim
yapiimadiginin ya da isletmeye gectikten sonra faaliyetin sona erdirildiginin tespiti, kullanma izni
so6zlesmesinin agir sekilde ihlali sayilir ve bu durumda herhangi bir yargi karari aranmaksizin kullanma
izni iptal edilir.

Bu durumda tasinmaz Uzerindeki tim yapi ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya
bedel 6denmeksizin taginmaz maliki idareye intikal eder. Bundan dolayi izin sahibi veya tgtncu kigilerce
her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Ancak, ongdérulen slrede yatirrmin en az ylzde ellisinin gergeklestirimesine ragmen yatirnmin
tamamlanmamasi veya 6ngdrulen istihdam sayisina ytizde onu asan oranda uyulmamasi halinde ise,
bodlgeler itibariyle farklilastirilarak emlak vergi degeri Uzerinden hesaplanmak suretiyle kullanma izni
bedelleri ydninden saglanan indirimler ile hasilat payr alinmamasi suretiyle yapilan indirimler iptal edilir.
iptal tarihinden itibaren hasilat payi alinir.

MADDE 18 — TAHLIYE

izin sahibi, izin siiresi sonunda veya bu sozlesmede belirtilen veya belirtimeyen diger
nedenlerden dolay! herhangi bir yargi karari aranmaksizin tasinmaz maliki idarece kullanma izni
so6zlesmesinin iptali ve izin sahibine 16 nci maddenin ikinci fikrasi uyarinca yeniden kullanma izni
verilmemesi halinde, idarece yapilacak tebligattan itibaren otuz giin icinde tasinmazi/alani tahliye etmek
ve bu s6zlesmede yazili sartlarla tim yapi ve tesisleri taginmaz maliki idareye teslim etmek zorundadir.

Tasinmazin geri alimi sirasinda, tasinmazin yatirimciya korunarak kullanimi sartiyla Gzerindeki
bina ve mustemilatiyla teslim edildigi hallerde, teslim edilen bina ve mustemilatin korunarak
kullaniimamasindan dogan zararlar tasinmaz maliki idarece ayrica tazmin ettirilir.

MADDE 19 - SORUMLULUK

izin sahibi, kullanma izni sézlesmenin diizenlendigi tarihten itibaren taginmazin/alanin idareye
fiilen teslim edilecegi gline kadar ¢evreye verebilecedi her turli zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idarf,
mali ve cezal agidan sorumludur.

MADDE 20 — MUCBIR SEBEPLER

izin sahibi, kullanma izni siiresinin uzatiimasi talebinde bulunamaz. Ancak;



1- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2- Ulkede genel veya isin yapildigi yerde kismi seferberlik ilan,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi,
4- Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin gikmasi,

5- Kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen
kullaniimasini ve isin yulritilmesini en az otuz glin slreyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizlik
durumunun ortaya ¢ikmasi,

héllerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya mucbir sebeplerin
ortadan kalkmasina kadar gececek sure kadar, kullanma izni suresinin dondurulmasi suretiyle uzatimi
talebinde bulunulabilir.

Kullanma izin sahibinin kusuru diginda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullaniimasini ve
isin yurutulmesini en az otuz gun sureyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizlik durumunun ortaya
ctkmasi ya da mucbir sebeplerin varligi halinde, izin sahibinin talebi Gzerine kullanma izni suresi,
kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya mducbir sebeplerin ortadan
kalkmasina kadar gegecek stire kadar dondurulur. Dondurulan sire igin bedel alinmaz. Surenin yeniden
islemeye basladigi tarihte alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gecen siire kadar s6zlesmesinde
belirtilen oranda artiriimasi suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan yil i¢cin 6édenmis olan bedelin
dondurulan sureye isabet eden kismi sdézlesmesinde belirtilen oranda artirimak suretiyle yeni tespit
edilen bedelden mahsup edilir. Dondurulan slre sézlesme slresine eklenir.

MADDE 21 — UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sotzlesmede hikum bulunmayan héllerde, d6ncelikle Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara
Tahsisine lligkin Usul ve Esaslar olmak (lizere, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ile Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat hiikiimleri uygulanir.

MADDE 22 — DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER

Kullanma izni ile ilgili olarak a¢iimis ya da agilacak her tirli davaya iliskin husumeti izin sahibi
karsilayacak, acilan davalari 6grendigi tarihten itibaren on bes gun icinde yazili olarak tasinmaz maliki
idareye bildirilir. Bildiriilmemesinden dolay! tasinmaz maliki idare aleyhine dodabilecek her tirll zarar ve
ziyandan izin sahibi idareye kargi sorumludur.

Ayrica, Uzerinde kullanma izni verilen tagsinmazla/alanla ilgili olarak izin sahibi aleyhine acilacak
her tirlt dava izin sahibi tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usuli Muhakemeleri Kanunu
hidkUmleri uyarinca on bes gun icinde tasinmaz maliki idareye ihbar edilir.

MADDE 23 — HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK KULTUR VARLIKLARI

Projenin uygulanmasi sirasinda kultir varliklarina rastlanildiginda kazi islemleri derhal durdurulur,
bulunan varliklar kazi yerinde muhafaza edilir ve durumdan en yakin mulki amirlik derhal haberdar edilir.

MADDE 24 — UYUSMAZLIKLARIN COZUM YERI

Uyusmazliklarin  ¢ézim yeri, tasinmazin/alanin bulundudu ilgedeki icra daireleri ve
mahkemeleridir.

TARAFLAR
TASINMAZ MALIKi IDARE YETKILISI KULLANMA iZNi SAHiBI



