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ORDU-TRABZON-RIZE-GIRESUN-GUMUSHANE-
ARTVIN PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLICEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLiGi GEREKCE RAPORU



1. GIRIS:

Cevre Diizeni Planlar1 dengeli ve siirdiiriilebilir kalkinma amacina uygun olarak ekonomik
kararlarla ekolojik kararlarin bir arada diisiiniilmesine imkan veren, rasyonel dogal kaynak
kullaniminm1 saglamak {izere kalkinma planlar1 ve varsa bolge planlar1 temel alinarak yapilan ve
tarim, turizm, konut, sanayi, ulasim vb. genel arazi kullanim kararlarini, politika ve stratejilerini
belirleyen, bolge veya havza bazinda hazirlanan, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla biitiin
olan iist 6lgekli fiziki planlardir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin  Planlama Bolgesi” 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 (CDP), planin amacina yonelik mekansal kararlar, politika ve stratejileri igermektedir.

2. PLAN DEGISIKLiIGININ KONUSU:

Toplu Konut idaresi Bagkanligmin 05.08.2025 tarihli ve 885866.say1l1 yazist ile Trabzon Ili, Of Tlgesi
Darili Mabhallesi siirlarinda kalan 1602 Ada 27 Parsel numarali tasinmazda iiretim ve istihdama
katkida bulunmak, daha saglikli bir ortamda is hayatimin devamlili§in1 saglamak amaciyla; Toplu
Konut Idaresi Baskanlig1 (TOKI) tarafindan yiiriitiilen "ilk Isyerim Projesi" kapsaminda planlama
ve proje calismalarmin devam ettigi, bu kapsamda, 1164 sayil1 Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi
Hakkinda Kanun'un 2. Maddesi uyarinca TOKI miilkiyetinde yer alan s6z konusu alanda kentsel
servis alan1 amacli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

Konu 14.06.2014 tarihli Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP) kapsaminda
yapilan inceleme sonucunda;

Talep konusu alanin CDP’de “Orman Alan1”, “Taskin Alan” olarak tanimlanan alanda yer aldigi,

Trabzon Valiligi, Il Tarim ve/Orman Miidiirliigiiniin 17.12.2024 tarih ve 17153069 sayil1 yazisinda
“...Talep konusu Trabzon Ili; Of dicesi, Sartkaya ve Darili Mahallelerinde kalan 1602 ada 27 nolu
parselde yapilan incelemeler ve arastirmalar neticesinde; toplam 15,5847 ha yiizolgiime sahip
parsel tarim disi (Dere yatag: (IY)- Hali arazi (H)) alan olarak degerlendirilmistir. 1602 ada 27
nolu toplam 15,5847 ha“alanin amact disinda kullanilmamasi, 10.12.2024 tarihinde Valilikce
onaylanan Toprak Korwma Projesine uyulmas: sarti ile (Ilk Isyerim Projesi) amach tarim digsi
kullanim talebi uygun goriilmiistiir.” dendigi,

Trabzon Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 12.03.2024 tarihli ve 886390 sayili
yazisinda “...séz-konusu alana iliskin 7269 sayili kanunun 2. maddesi uyarinca alinmig "Afete
Maruz Bolge" karart bulunmadigi tespit edilmis olup, sinirlart génderilen bolgenin dere etki
alaminda bulunmas: nedeniyle DSI 22. Bélge Miidiirliigiinden alinacak uygun goriis ile birlikte
hazirlanacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu dogrultusunda planlama ¢alismalart yapiimasinda
mevzuatimiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadr.” dendigi,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 22. Bolge Miidiirliigiiniin 04.03.2024 tarihli ve 4405179 sayili
yazisinda “Konu incelenerek, asagida belirtilen hususlar tespit edilmistir.

1- Yapilan incelemede bahse konu alanin lyidere Deresinin sol halinde kaldigi ve Iyidere
Deresi' nin taskinlarindan korunmak icin Kurumumuzca "lyidere Vadisi Islahi ITkmal" isi
kapsaminda taskin kontrol tesisi (istifli tas tahkimat) yapildigi belirlenmistir. Taskin kontrol
tesislerinden itibaren 6 metre genisliginde isletme ve bakim yolu birakilmalidir.



2- Ayrica yapilan incelemede bahse konu alan icinden gecip lyidere Deresine dokiilen. iki
adet yan derenin bulundugu belirlenmistir (ek-1/25 000 harita). Planlama yapilacak alan bu yan
derelerin tagkin ve yamag¢ oyulmasi etkisine maruz konumda bulundugu belirlenmistir. Bu yan
derelerin taskinlarindan korunmak i¢in minimum 2,0 m*2,0 m boyutunda U kanal yapilmasi
kanaldan itibaren her iki yonde en az 6,00 m genisliginde isletme ve bakim yolu birakilarak,
tizerlerine standartlara uygun korkuluk yapilmasi gerekmektedir.

3-Yamag ve yagmur sularimin Belediye alt yap1 sebekesi igerisinde ¢oziimlenmesi ve menfez
gecislerinde mansap sartlarinin saglanmasi gerekmektedir.

4- Yeni yol agilmast durumunda agilacak yollarin yan dere yataklarindan ge¢tigi noktalarda
yeterli Kesitlerde ve en az 2,5 m x 2,5 m boyutlarinda kutu menfez ile uygun akis kosullarinin
saglanarak, Iyidere Deresine mansabi saglanmalidir.

5- Kuru dere yataklarimin kapatilmasina, akisa engel yapilar yapilmasina, dere yataginin
dolgu ile kapatilmasina kesinlikle miisaade edilmemelidir.

6- Islahli ya da 1slahsiz tiim dere yataklarinda meydana gelebilecek muhtemel diger olaylar
(membadan heyelan kiitlesi, iri kaya, agag stiriiklenmesi, dere yataklarina izinsiz ve kesiti yetersiz
miidahaleler yapilmasi, Q500 taskin tekerriir debisinin tizerinde debi gelmesi vb.) meydana gelmesi
durumunda taskin tesisi olan yerlerde de tagkin yasanma ihtimali bulunmaktadir. Bu nedenle 2022
yilinda revize edilen planli alanlar imar tip yonetmeliginde belirtilen "Imar planlarinda su taskin
alanlart igin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya su ve_kanalizasyon idareleri tarafindan su
taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50 metre'ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskan
edilemez (Ek ibare: RG-18/8/2022-31927) trafo ve enerji odasi yapilamaz. Hi¢bir sekilde bu
seviyenin altinda otopark giris-¢ikisi, kapr ve pencere. gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve
acilamaz. Tereddiide diisiilen konularda Devlet'Su Isleri Genel Miidiirliigii veya ilgili su ve
kanalizasyon idaresinin goriisiine gore uygulama yapilir" hiikmiine uyulmast gerekmektedir. Bu
hiikiimde belirtilen "dere kret kotu" olarak, "taskin kontrol tesisi tist kotu" dikkate alinmalidir.
Ayrica ani su baskinlari, tagkin olasiligi ve diger hususlar igin gerekli tedbirlerin alinmast ve
olusabilecek can ve mal kaybinda kurumumuzun sorumlu tutulmamasi, sorumlulugun talep
sahibinde oldugu bilinmelidir.

7- Yapilan incelemede ilgili‘alanin Iyidere Deresi Akifer (su kiitlesi) alaninda kaldig: tespit
edilmigstir. Akifer alanlar "167 sayilt Yeraltisulart Hakkinda Kanun", "Yeralti Sularinin Kirlenmeye
ve Bozulmaya Karsi Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik" ve "Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlavinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" tarafindan korunmaktadir. Akifer
Alani koruma onlemleri olarak; Akifer alani olusturan aliivyon zeminin yapisi ve ozelliklerinin
degistirilmemelidir. Atk sularla veya yagmur sulart ile ¢oziinerek yeralti suyuna tasinabilecek
nitelikteki maddelerin YAS besleme havzast icerisinde zeminde dogrudan depolanmamalidir. Akifer
alamini kirletecek her tiirlii.sivi ve kati atigin hi¢hbir sekilde ortama bosaltilmamalidir. Stvi atiklarin
toplanarak kanalizasyon sistemine aktarilmasi, kanalizasyon sistemi yoksa olusturulacak foseptik
cukurlarinin  sizdirmazligr saglanarak atiklarin ortamdan emniyetli bir sekilde bosaltilarak
uzaklastirilmalidir. Amitilmis dahi olsa atik sularin akifer sahalarina direkt ya da dolayli desarji
“Yeraltisularinin_Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik" Madde 5'e
gore uygun “degildir. Projelendirme asamasinda bu durum dikkate alinmalidir. Yapilacak
calismalarda yeralti ve yeriistii su kaynaklarina kesinlikle zarar verilmeyecek sekilde hareket
edilmelidirs Yapilacak ¢alismalardan dolay: akifer alaninda yasanabilecek her tiirlii olumsuzlugun
sorumlulugu ilgilisine aittir. Yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi kosuluyla génderilen
alanda~. Toplu Konut Idaresi Baskanliginca imar plani c¢alismalart yapilmasinda Bélge
Miidhirliigiimiiz agisindan bir sakinca bulunmamaktadr.” dendigi goriilmiustiir.



Bu dogrultuda; 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP) amag, ilke ve stratejileri ile yukarida
belirtilen hususlar cergevesinde yapilan degerlendirmeler neticesinde; miilkiyeti Toplu Konut
Idaresi Bagkanliginda olan, basta Trabzon Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 17.12.2024
tarih ve 17153069 sayili ve Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 22. Bélge Miidiirliigiiniin 04.03.2024
tarihli ve 4405179 sayili uygun goriisleri bulunan, CDP’nin G44 paftasinda kalan ve kismen
“Orman Alan1” ve kismen “Tagkin Alan” lejandinda bulunan yaklasik 15 ha.lik alanin “Kentsel
Servis Alan1” lejandina alinmasina yonelik diizenlenme yapilmistir.

CDP degisikligi 6ncesi durum CDP degisikligi sonras1 durum



