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1/1000 Olcekli Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, Cimenli Mah. 3945 Ada 76 Parsel
Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporu

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Trabzon ili, Ortahisar Ilcesi, Cimenli Mahallesi;
X= 4537 200 -4 537 500,

Y= 566 600 — 566 900 (ITRF 96 Koordinat Sisteminde ve 1998.0
Epogunda, GRS80 Elipsoidi, Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina
Gore) koordinatlar1 arasinda kalan, 3945 ada 76 parsele yonelik Idaremiz
mulkiyetindeki 39.800 m?2 buyukligindeki alani kapsamaktadair.

Planlama Alani, Trabzon Buylksehir Belediyesi sinirlari icerisinde ve
sehrin gliney dogusunda bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani Konumu
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Sekil 2: Planlama Alant Uydu Goértintiist

Trabzon Ili, Bakanlar Kurulu'nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili
karar: ile yururlige giren Turkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 4. Deprem
Bolgesinde yer almakta olup, planlama alani 4. Derece deprem boélgesinde yer

almaktadir.

Sekil 3: Trabzon Ili Deprem Bolgeleri Haritas1
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B) PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Trabzon Ili, Ortahisar Ilcesi, Cimenli Mah. 3945 ada 76 parsel, 39.800
m?2 buyukliginde olup, Idaremiz miilkiyetindedir.
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C) PLANLAMA ALANI MEVCUT iIMAR DURUMU

Planlama Alani, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmtinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca
24.06.2011 tarihinde onaylanan “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gumushane-
Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dtizeni Plani’nda “Konut
Alan1” olarak planli olup, Trabzon Buyuksehir Belediye Baskanliginca
16.01.2019 tarih ve 30 sayili Meclis Karariyla onaylanan 1/50.000 6lcekli
Cevre Dtuizeni Planinda “Gelisme Konut Alani” kullaniminda; Trabzon
Buyuiksehir Belediyesi Baskanliginca 14.02.2020 tarih ve 459 sayili Meclis
Karariyla onaylanan 1. Boélge 1/25.000 élcekli Nazim Imar Planinda da
“Gelisme Konut Alan1” kullaniminda bulunmaktadir.

Sekil 4: Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan
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Sekil 6: Meri 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plan

A | Planlama Alam

Planlama alaninin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 o&lcekli
Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

D) PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Idaremiz muilkiyetinde bulunan séz konusu parselde; kentsel gelisim ve
nufus dinamiklerini g6z o6ntinde bulundurarak, mahalle ve cevresinde
yasayan nufusun; ihtiyaclarin1 karsilamak tUizere modern, cagdas ve
yasanabilir, cevre kalitesi yuksek mekanlar olusturmak ve bu kapsamda
secilen alanin mekansal planlarini hazirlama amaci bulunmaktadir.

E) JEOLOJIK ETUD

“Trabzon Ili, Ortahisar Ilcesi, Aktoprak, Bulak, Cimenli, incesu, Kavala
ve Ugurlu Mahallelerine Ait Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Ettit
Raporu”, Cevre ve Sehircilik Bakanligi- Mekansal Planlama Genel Mudurligua
tarafindan 31.05.2017 tarihinde onaylanmis olup; parselin tamami “Onlemli
Alan 2.1” olarak degerlendirilmistir. Buna goére bu alanlarda asagidaki
konulara uyulmas: gerekmektedir.

v Parsel bina bazinda yapilacak zemin ettlitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temellerin oturacagi veya tasittirilacagi birimin muhendislik
parametreleri (sisme, oturma vb.) irdelenmeli ve sev stabilite analizleri yamac
boyunca  yapilmali, stabiliteyi  saglayacak  muhendislik  6nlemleri
belirlenmelidir.

v" Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali,
teknigine uygun istinat yapilar: ile desteklenmelidir
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v Inceleme alaninda komsu parsel ve yol glvenligi saglanmadan insa
asamasina gecilmemelidir.

v Yapilasmalardan once hazirlanacak olan parsel bazindaki zemin
ettitlerinde, sev Ustliine gelecek ilave yikiin dogal veya yapay seve etkisi ile
sev kenarina olan mesafenin etkileri, ilave yltklin sev stabilitesini bozmayacak
sev kenarina olan guvenli mesafenin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili calisilarak jeoteknik
problemin niteligine gére gerekli 6nlemler alinmalidir.

v Egimin arttig1 yerlerde yamaclarin mevcut stabilitesini bozmadan egimin
dusutrilmesine yonelik gerekli biittin énlemler alinmalidir.

v Cevre, ylzey ve atik su drenaji mutlaka yapilmalidir.

v Yapilasma esnasinda yapi temelleri farkli birimlere oturtulmamalidir. Farkli
birimlere oturtulmas: gerektigi durumlarda uygun projelendirmeye
gidilmelidir.

v'  Etat alaninda yapilasma oOncesi olusturulacak kazilar kontrolli
yapilmalidir.

vYap1 temellerindeki tustteki bozusmus zon kaldirilarak saglam kaya
bulunmali, temel yakinlarinda fosseptik cukur acimindan kacinilmali, kayag¢
tanimlamalar1 ve jeoteknik hesaplamalar ayrintili olarak verilmelidir.

v'Bitisik parsellerde yapi veya tesis yoksa, kazinin yapilmasindan hemen
sonra kazi tabani grobetonla kaplanmali, dayanma yapilar1 ve kazi cukuru
yapilmalidir.

v’ Parsel bina bazinda yapilacak zemin ettitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temellerin oturacagi veya tasittirilacagr birimin muhendislik
parametreleri irdelenmeli ve sev stabilite analizleri ayrintili olarak yapilmali,
degerlendirmeler sonucunda olusacak problemlere goére gerekli 6nlemler
alinmalidir.

v Ylzey, sizint1 ve atik sularinin temel ortamiyla temas etmesini 6nleyecek
drenaj yontemleri mutlaka uygulanmalidir.

v Parsel/bina bazli zemin etltlerinde inceleme alaninda 3 m kadar gozlenen
dolgunun kalinligi ve yayilimi ayrintili olarak belirlenmeli, dolgu insaa
asamasinda kaldirilmalidir.

v Yapt yukleri Kabakoy, Besirli, Bakirkdy, Caglayan Formasyonlarinin
muhendislik problemi bulunmayan saglam kaya kesimlerine tasittirilmalidir.
v" Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali,
teknigine uygun istinat yapilarn ile desteklenmelidir. Serbest kaya bloklari i¢cin
gerekli 1slah 6nlemleri alinmalidir.

v Her turli yapilasmada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yoénetmelik hiktmlerine uyulmalidir.
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F) KURUM GORUSLERI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin, Imar Planlarina Dair Esaslar

baslikli Yedinci Bélim™in 21.maddesinin (9) bendinde yer alan

«

...kurum ve

kurulus gériisleri imar planlarnina yansitilir.” hikmu dogrultusunda planlama

alanzi ile ilgili Kurum ve Kuruluslardan goérisler alinmastir.

1) Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii

2)

3)

4)

Trabzon Valiligi Cevre ve Sehircilik I1 Muadtirligii'ntin 07.10.2021 tarih
ve 1913533 sayili yazisinda, s6z konusu parselin tescilli dogal sit
alaninda kalmadigi ve alanda tescilli tabiat varligi bulunmadiginin
tespit edildigi, ilgili alanin 1/100.000 Cevre Duizeni Planinda “Kentsel
Yerlesme Alani” olarak planli alanlar icerisinde kaldigi belirtilerek;
Trabzon Buyuksehir Belediye Baskanliginca 1/50.000 o6lcekli Cevre
Diizeni Planinin hazirlanarak onaylandigi, bahse konu talebin 1/50.000
olcekli I Cevre Dtizeni Plami kapsaminda Trabzon Buytiksehir

Belediyesince de degerlendirilmesinin gerektigi ifade edilmistir.

Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanlig:

Trabzon Buyuksehir Belediye Baskanligi'nin 27.01.2022 tarih ve 53834
sayili yazisinda, 1/50.000 ve 1/100.000 cevre duzeni plani, plan
hiuktmleri kapsaminda, ilgili alanda planlama c¢alismalarinin

yapilmasinin uygun oldugu belirtilmistir.

I1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Trabzon Valiligi i1 Kulttiir ve Turizm Mudurltigti'ntin 30.09.2021 tarih ve
1766931 sayili yazisinda, s6z konusu alanin 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya Kultur
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi sinirlar1 icerisinde kalmadigi,

anilan yerde herhangi bir faaliyetlerinin bulunmadig: belirtilmistir.

Coruh Elektrik Dagitim A.S
Coruh Elektrik Dagitim A.S.nin 13.10.2021 tarih 74703 sayilh

yazisinda, planlama alaninda Trabzon- Arsin 2x477 MCM iletkenli
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enerji nakil hatt1 ve bdlgenin elektrik enerjisi ihtiyacin1 karsilayan AG
sebekesinin isabet ettigi, yapilacak olan imar plani calismalarinda
elektrik kuvvetli akim tesisleri yo6netmeliginde belirtilen emniyet
mesafelerinin korunmasi, bdlgede bulunan tesislere herhangi bir
zararin verilmesi, ayrica yeni insa edilecek olan binalar icin bolgede iki

adet 8.00mt x10.00mt ebatlarinda trafo yeri ayrilmasi talep edilmistir.

5) Botas (Etiit ve Proje Daire Baskanligi)
Botas’'in E.2448987 sayili yazisinda, kuruluslarina ait mevcut veya

planlanan boru hatti ile tesis bulunmadigi belirtilmistir.

6) TEIAS (14. Bolge Miidiirliigii- Tesis ve Kontrol Miidiirliigii)
Teiasin 944347 sayili yazisinda, ilgili alanda Tesekkullerine ait enerji

iletim tesisi bulunmadig: belirtilmistir.

7) il Tarim ve Orman Miidiirliigii
i1 Tarim ve Orman Muduirliigii'ntin 2948691 sayili yazisinda s6z konusu
alanda yapilacak imar plani calismasinda Mudurliklerince bir sakinca

bulunmadig tespit edilmistir.

8) Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
Ilgili kurumun 25.01.2022 tarih ve 1964433 sayili yazisinda, ilgili
parselin gliney smirinda yer alan derenin mevcut yataginin sev
Ustiinden itibaren devamliligi olan 6 m genisligin, yaklasim mesafesi
olacak sekilde isletme ve bakim yolu olarak ayrilmasi, derenin yatagini
daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette
bulunulmamasi, insaat ve hafriyat atiklarinin dere yatagina
dokilmemesi, Uzerinin kapatilmamasi ve akis sartlarina muidahale

edilmemesi gerektigi belirtilmistir.

9) Tarim ve Orman Bakanligi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel

Miidiirliigi
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Ilgili kurumun 3018372 sayili yazisiyla, planlama calismasi yapilacak
saha dahilinde yetki ve sorumluluk alanlarinda kalan herhangi bir

korunan alanin bulunmadig: belirtilmistir.

10) Ulastirma ve Altyapi Bakanligi, Karayollar1 Genel Miidiirliigii
[lgili Kurumun 15.10.2021 tarih ve 595653 sayili yazisinda, planlama

alaninin karayolu agi disinda bulunmakta oldugu belirtilmistir.

11) Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel
Miidiirliigii- Trabzon Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
Miidiirligi
[lgili Kurumun 1788289 sayili yazisinda, planlama alaninda kultir
varligina ve sit alanina rastlanmadig ve s6z konusu alanda yapilacak
faaliyetler sirasinda korunmasi gereken herhangi bir kulttir varligina
rastlanmasi halinde, calisma durdurularak, 2863 sayili yasanin
4.maddesi geregi en yakin mulki amirlige ve mtize mudurligiine haber
verilmesi kosuluyla, s6z konusu alanda planlanan faaliyetin

yapilmasinda kurumlarinca bir sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

12) Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol Isleri Genel
Miidiirligi
Ilgili Kurumun 30.09.2021 tarih ve 299621 sayili yazisinda, planlama
alaninda, yuUrurltikte herhangi bir maden ruhsat hakki bulunmadig:
tespit edilmis olup, Genel Mudurltuklerince herhangi bir sakinca
olmadig1 belirtilmistir. Ayrica s6z konusu proje alaninin “Toplu Konut
Alan1 Projesi” 6zel izin alani olarak islendigi belirtilerek, s6z konusu
alandaki yatirnmin gerceklesmemesi durumunda Genel Mudurlige

bilgi verilmesi talep edilmistir.

13) Orman Genel Miidiirliigii, Trabzon Orman Bolge Midiirliigi
Ilgili Kurumun 2436333 sayili yazisinda, 3945 ada 76 parselin 6831
Sayili Orman Kanununa goére orman sayillmayan yerlerden oldugu

belirtilmistir.
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14) Devlet Demiryollar1 isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 4. Bolge
Miidiirligi
llgili Kurumun 338428 sayili yazisinda, séz konusu alan tizerinde
herhangi bir tasinmazlarinin ya da projelerinin bulunmadig:

belirtilmistir.

15) Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel
Miidiirligii
[lgili Kurumun 1843962 sayili yazisiyla, planlama alaninin Ozel Cevre
Koruma Bolgesi kapsaminda kalmadigi, s6z konusu alanda

degerlendirilecek bir husus bulunmadig bildirilmistir.

Sekil 7: Esik Analizi
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G) PLANLAMA KARARLARI

1/1000 o6lcekli uygulama imar plani ile iklimsel kosullara uygun mimari
ile kentsel tasarim projelerinin uygulanmasina imkan taniyacak kullanim
buyukliukleri olacak sekilde Konut, Park, Trafo ve Yol kullanimlarina

ayrilmistir.

Planlama alaninda yapilagsma kosullari Konut alanlarinda; E:1.30
Yencok:18.50 olacak sekilde belirlenmistir.

Sayfa 9



1/1000 Olcekli Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, Cimenli Mah. 3945 Ada 76 Parsel
Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporu

Planlama alanina ulasim alanin kuzeyinden ve glineyinden gecen 10
metrelik yoldan saglanmis olup, planlama alani icerisinde ise 10 metrelik arac
yollar1 ile planlama alaninda o©6nerilen kullanimlarin servis almalari
saglanmastir.

Devler Su Isleri Genel Mudurltigii'ntin 25.01.2022 tarih ve 1964433
sayili yazisinda, €lgili parselin gtiney swurinda yer alan derenin mevcut
yatagiun sev tstiinden itibaren devamliigt olan 6 m genisligin, yaklasim
mesafesi olacak sekilde isletme ve bakim yolu olarak ayrdmasit™na iliskin
kurum gorisa verilmis olup, ilgili derenin kuzeyinden 10 metrelik arac yolu
birakilmistir.

Planlama alanina 27.618 m? buyukliginde E=1,30 yapilasma
kosullarinda konut alaninda ortalama konut buyukligd 125 m? ve Trabzon
hane halk: sayis1 3.2 kisi kabultyle yaklasik 920 ilave ntifus éngérulmustuir.

Sekil 8: Alan Dagiuim Tablosu

ALAN DAGILIM TABLOSU
ALAN ORAN
KONUT 27618 69.40
TRAFO 160 0.40
PARK 3964 9.96
YOLLAR 8054 20.24
TOPLAM 39.800 100

Sekil 9: Donati Analizi
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Sekil 10: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan

Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, Cimenli Mah. 3945 Ada 76
Parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Agiklama Raporu -12- sayfadir-
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