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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani; (Dogu) Karadeniz Bélgesinde Trabzon ili, Carsibasi ilgesi sinirlan iginde kalmaktadir.
Carsibasi ilgesi Trabzon kent merkezinin batisinda bulunma olup ilgenin yizélgimi 66,9 km2 dir.
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BOLGESI

AKDENIZ BOLGES|

Sekil 1.Planlama Alaninin Ulkesindeki Yeri

Sekil 2. Planlama Alaninin Bélgesindeki Yeri
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Planlama Alani Carsibasi ilcesi, Kalekdy Mahallesi dogu kesiminde yer almaktadir.

Sekil 3. Planlama Alani uydu Gérlntasu
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PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Dizenleme alaninin bagh bulundugu Carsibasi ilgesinde arazi yapisi genellikle daglik ve egimlidir. Daglar
bazi bélumlerde denize dik, bazilarinda ise paralel olarak uzanirlar. Bu daglar, bazi kisimlarinda giiney-
kuzey dogrultusunda denize akan akarsularla bélinmus ve vadiler meydana gelmistir. Akarsular igerisinde
en onemlisi iskefiye Deresi olup, bircok akarsuyun birlesmesi ile meydana gelmistir ve Karadeniz' e
dokilmektedir. Carsibasi kenti kiyisi hareketli kiyi bandinda bulunan koylar, kayalk ve falezler ile
kumsallardan olugsmakta iken Karadeniz Sahil Yolu’nun yapimiyla yer yer lineer bir yapiya déontigmustur.
Duzenlemeye konu alan ge¢cmiste kayalik alani iken ylzeyi karayolu projesine uygun olarak doldurulmustur.
Bu nedenle deniz derinligi s6z konusu degildir. Dizenleme alaninin eklenecegi Fuar Alanr’nda yer alan
gunubirlik turizm tesisleri, yazin ginesli giin sayisinin az olmasi, denizin dalgal ve kiyinin riizgéarh olmasi,
sahil yolunun kentin kiyi seridinden gegiyor olmasi problemlerinden dolay! turizm faaliyetlerinde zorda olsa
gelisim gdstermektedir.

PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU ILGENIN SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Carsibasi ilgesi deniz driinleri ve balikgilik konusunda oldukga zengin bir potansiyele sahiptir.ilgenin
ekonomisi, genellikle hizmet sektérii, tarim ve balikciliga dayanir. ilcede yaklasik olarak 40 adet biiyiik ve
80 adet kiiglik balik¢ teknesi bulunmaktadir. Bu yolla gegimini saglayan aile sayisi bir hayli fazladir. ilgede
Dogu Karadeniz Bolgesinde kadin giyiminde yaygin kullanilan Kesan Bezi dokumaciligi ile geginen
ailelerde oldukga fazladir.Egitim ¢cagdi nufusu her zaman aileler ve halk tarafindan maddi ve manevi destek
alir.Aynca lilcede Yiiksek Okul mevcutur.Aile saghgi merkezi saglk konusunda en yetkin
kurumdur.Carsibasi ilgesi spor konusunda oldukga gelismis bir bélgedir.Basta Kadin Voleybol takimi olmak
Uzere pek ¢ok futbol takimi gesitli liglerde ilceyi temsil etmektedir.Carsibasinda kapali ve agi spor sahalari
mevcuttur.

iicede sosyal etkinliklerin sergilenebilecegi alanlar kisithdir. Bunlar arasinda halk plaji, cocuk bahcesi, futbol
stadi, bir adet park ve diigiin salonu mevcuttur. ilgenin turizm tesisleri sinirhdir. Karadeniz sahil yolu
nedeniyle ilde kiyi plajlari fazla birakimamasina karsin Carsibasi ilgesinde 3 adet plaj bulunmaktadir. Bunlar
Yoroz plaji, Carsibasi merkez belediyesine ait plaj ve diizenleme alanindaki Kalekdy plajlandir. ilce
konaklama tesisi yoniinden zayiftir 6gretmen evi disinda konaklama tesisi bulunmamaktadir. Bahsi gecen
bu durumlar batiincil olarak irdelendiginde sosyal etkinlikler icin gerekli alan ihtiyacini ortaya ¢ikarmaktadir.

PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
4.1. KARAYOLU ULASIMI

Planlama bélgesinden gegen Karadeniz Sahil Yolu, Tarkiye'nin kuzeyinde yapilmis bir Devlet yoludur.
Sinop'tan baslayip Sarp Sinir Kapisi'nda sona eren 604 kilometrelik bir seridi kapsar. Dizenleme alanina
ulasim, ilcenin batisinda yer alan Kalekdy kavsagini gecgince alt kottaki toplayici yol Uzenden
saglanmaktadir.

4.2. HAVAYOLU ULASIMI
Trabzon Havalimani, Planlama Alanina 35 km uzakliktadir.
4.3. DENIZYOLU ULASIMI

Karadeniz'deki baslica ticaret limanlarn; Tilrkiye’de Zonguldak, Karadeniz Ereglisi, Bartin, Samsun,
Trabzon, Hopa ve Rize, Ukrayna'da Odessa, llyichevsk, Romanya'da Koéstence, Bulgaristan'da Varna
ve Burgaz, Rusya'da Novorossiysk, Gurcistan'da Batum ve Poti limanlandir. Bu limanlar ve Planlama
Alaninin bu limanlara olan uzakliklari (deniz mili) Sekil 4’de gdsterilmigtir.
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Sekil 5. Planlama Alaninin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Sekil 6. Planlama Alaninin Bolge Ulasim Agindaki Yeri
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TerraMetrics
NESAIrbus

Sekil 7. Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

IDARI YAPISI

Planlama alani; Dogu Karadeniz Bélgesinde, Trabzon ili, Carsibasi ilcesi Belediye sinirlan icinde
kalmaktadir. Carsibasi Bliyiiksehir ilce Belediyesi Trabzon ilinin bati kisminda yer almaktadir. Planlama
alaninin yer aldig1 Trabzon ili Carsibasi ilgesi ise Trabzon kent merkezinin batisinda bulunmaktadir. ilgenin
yuzoélgiimi 66,9 km2 ’dir.

KARADENIZ B%‘%_D

TRABZON
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Qy lice merkezi
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Il sinirlan cografyaharita.com R.SAYGILI 2020

Sekil 8. il, iice(Belediye ) Sinirlari

PLANLAMA ALANI GEVRESINDEKI KIYI TESISLERI

Planlama alani Karadeniz Sahil Yolunun Carsibasi Sehir Gegisinin kuzeyinde olup, Kalekdy mahallesinin
dogu kesiminde yer almaktadir.

Karadeniz Sahil Yolunun kuzeyinde Balik¢i Barinaklari, Millet Bahgesi, Acik ve Yesil Alanlar glineyinde ise
kiy1 boyunca konut alanlari, Resmi Kurum Alanlari, Dini Tesis Alanlari ve Rekreaktif Alanlar gibi cesitli
kullanimlar yer almaktadir.
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Sekil 9. Planlama Alaninin Cevresindeki Kiyi Yapilar

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESINDEKi OZEL KANUNLARA TABi ALANLARA iLiSKIN
BILGILER

Planlama alaninda Kiyr Kanunu Diginda 6zel kanunlara tabii (Orman alanlari, Milli parklar, Sit alanlar vb.)
Alanlar bulunmamaktadir.

Planlama Alaninin yaklagik 700 m. Batisinda (Bakiniz Sekil 11.) “Tescilli Anit Yapi (Klida Kalesi)”
bulunmaktadir. Klida Kalesinin yapim tarihi tam olarak bilinmese de 13. yuzyilda yapildigi tahmin edilen
kale Ceneviz yapisi olarak dikkat cekmektedir.

. MULKIYET BILGISI

Planlama alani milkiyet agisindan kadastro harici tescil digi alanda kalmakta, Kiyl Kenar Cizgisi’ nin deniz
tarafinda, Kiyi diye tanimlanan, devletin hiikiim ve tasarrufundaki alani kapsamaktadir.

Karayolu kenarinda yer alan dizenleme alani kamulastirma sinirlant (sar renkli)  disinda yer
almaktadir.Dizenleme alani karayolundan daha disik kotta yer alan yan/ servis yoluna
cephelidir.Karayolari Genel Mldurlugine tahkimat alani olarak tahsisli iken Cargibasi Belediyesi, tahsis
devri talebinde bulunmus ve karayollarinca uygun goérilmustur.
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Sekil 11. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Karayolu Kamulastirma Hudutu Bilgisi



TRABZON ILI, CARSIBASI ILCESI, KALEKOY MAHALLESI “FUAR, PIKNIK, EGLENCE ALANI AMACLI
1/50000LCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI” ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

u TRAGZON KOORDINATLI YOZOLGOMO HARITASI asist b
lLges CARSIZAS ROLOVE OLGU KROKISLITRF96 B:825.35 M2
WAHKOY KALEKOY PAFTA:F42-C-18-D-1-A

PAFTAND A2 1BD-A

ADAPARSEL TESCLHARK]

KUMSAL
A: 1788.37 M2

KARADENIZ

KALEKO'Y MAHALLES| KADASTRO GALISMA ALANI

B:825.35 M2

¥ ¥ X

KOORDINATLAR UTM 3 DERECE - ITRF96 SISTEMINDE DIiR.

A: 1788.37 M2 B:825.35 M2

Nokta No Y X ¥ e

529665.910 4548676.304 529720263 4548724.308
929653.360 4548693.241 529710.678 4548719.637
520645,391 4548675.817 529688.850 4548712631
529598 411 4548625.059 529678.550 4548685.943
4548624.304 529662.841 4548709.710
4548597.389
£ 4548609810
529533216 4548572 833
520531.766 4548579473
520529415 4548577.888

KOORDINATLAR UTM 3 DERECE - ITRF96 SISTEMINDE DIiR.

FUAR ALANI
=

A: 1788.37 M2 B:825.35 M2
- | X “

KOORDINATLAR UTM 3 DERECE - ITRF96 SISTEMINDE DIR.

Sekil 13. Planlama Alani Koordinatli Miilkiyet Bilgisi -Plan Uzerinde
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9. UST OLGEK PLAN KARARLARI

9.1. Mekansal Planlar: Planlama alanin bulundugu bdlgenin st dlgek plan kararlari incelendiginde Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin planlama bdlgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Planina gore,
planlama alani ve yakin cevresi “DOGAL VE EKOLOJIK NITELIGIi KORUNACAK ALANLAR” olarak
islenmistir.

1/100.000 Olgekli Bélgesel Cevre Diizeni plan raporunda diizenleme alani olan Carsibasi ilgesi icin tarim,
sanayi ve turizm alaninda 6ne ¢ikacag belirtilmistir.

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesince onanan il Biitiinii Cevre Diizeni Plani ve 1/25000 Olgekli Nazim imar
Planlarinda kiy1 kesimi onama siniri diginda tutulmustur.
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Sekil 14.1:100 0000 Cevre Dizeni Planinda Planlama Alani ve Cevresi

9.2.Mekansal Olmayan Planlar: Ordu-Giresun-Trabzon illeri Biitiinlesik Kiyi Alanlari Plani 23.05.2023
tarihinde onaylanmistir. Diizenleme alani Diizenleme alani Trabzon ili, Besikdiizii, Vakfikebir, Carsibasi
Alt Bolgesinde 3.Oncelikli Bolgede yer almaktadir.

Dizenleme Alani onayll kiyi/dolgu imar planinda yer aldigindan onayh planlar ile ilgili plan hikimlerine
tabidir. Plan HukUmlerinin 1.5.17. maddesine gore; Plan kapsaminda yer alan ve bu planin ilk onay
tarihinden énce yargi karari veya bu planla aykir bir karar getirilmemis mevzuatina uygun olarak onaylanmig
olan dolgu alani ve kiyi yapilarina ait onayli imar planlar gegerlidir.

Yine plan hikimlerinin 1.6.20. maddesi yapilan diizenleme igin dayanak olusturmaktadir. Buna maddeye
goére; “ Bu alanlarin kamusal kullanimi artirilacaktir. Bu amacla gunubirlik kullanim alanlari, rekreatif alan
dizenlemeleri, yaya ve bisiklet yollarn ile su sporlarina iligkin tesisler ve kiyi tahkimati esash altyapilar
(mahmuz vb.) alt dlcekli planlar ile olusturulabilecektir.”
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Sekil 15. Planlama Alaninin - Ordu-Giresun-Trabzon illeri Biitiinlesik Kiy1 Alanlari Planindaki Yeri

10. PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRES| MER’i PLAN BILGiSI

Planlama galismasi yapilan alanin yakin gcevresinde Trabzon Buyulksehir Belediyesinin 21.11.2019 tarih ve 496
sayili oluru ile onaylanan “Carsibasi ilgesi (Kent Merkezi ve Mahalleleri) 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar
Plani” bulunmaktadir.Kent biitiiniine yonelik Nazim imar Planinda, diizenleme alaninin yakin cevresi baz
alindidinda, gliney kismindan Karadeniz Sahil Yolu gegmekte olup, bu yola cepheli kisimlar Akaryakit ve Bakim
istasyonu ile Orta Gelisme Konut Alani olarak 175 kisi/ha niifus yogunlugunda planlanmis, kiigiik vadiler yesil
alan olarak tasarlanmistir.Ddizenleme alaninin bati kisminda kiyi ile ana yol arasinda kalan kisim “Rekreasyon
Alani “ olarak planhdir.Lejand/ Gdsterimden dizenleme alaninin yer aldigi Kalekdy Mahallesi’ nin sosyal donati
alanlarinin yeterli nitelik ve nicelikte anlasiimaktadir.Dizenleme alanina yakin mesafedeki karayolu kavsagi yakin
cevreye erisim acisindan planin gucli yonind barindirmaktadir.Dizenleme alani ve gevresi glineyde karayolu
ile cevrili oldugundan kent bitiinine ydnelik imar plani ile dogrudan bir iliskisi mevcut degildir.
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Sekil 16: Planlama Alani Yakin Cevresi 1/5000 Olgekli
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11. ONCEKi PLAN KARARLARI

Planlama Alani kapsayan ve Karayollari Genel Miidirligiince teklif edilen “Giresun, Trabzon ve Rize illeri Karayolu
Gegcis Projesi, Carsibagi Sehir Gegisi ” Nazim ve Uygulama imar Plani 10.06.2011 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginca onaylanmistir. Ancak Karadeniz Sahil Yolu amagl imar Planlarinda, karayolunun ve
tahkimatlarin yaninda kiyr koruma yapilari olan T mahmuzlar planlanmadigindan, bu eksikligi gideren Giresun,
Trabzon ve Rize llleri, Karayolu Gegisi Projesi, Cargibasi Sehir Gegisi Kesimi, 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli
Uygulama, ilave+ Revizyon imar Planlar diizenlenmis ve 23.05.2013 giin ve 7751sayili bakanlik oluruyla
onaylanmigtir.

*6'ELY 625
PEELY 625

Sekil 17-Karayolu Gegisi Projesi, Carsibasi Sehir Gegisi Kesimi, 1/5000 Olgekli Nazim ilave+ Revizyon
imar Plan (23.05.2013 tarihimde onayl)

Yapilan calismalarda karayolu, tahkimat ve mahmuzlan iceren dizenleme yapilmis, dogal olarak
planlamanin hedefi kapsamli bir kiyi diizenlemesi olmadigindan plan degisikliine konu alan ve yakin
cevresi dikkate alinmamistir.

Revizyon Planda, tahkimat alani olarak planlanan alanda, Carsibasi Belediyesince ,Karayollarn Genel
Mudurlaganan goérusleri dogrultusunda plan degisikligine gidilerek, mendiregin disindaki alan Fuar Alani
olarak planlanmis, 1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca
31/01/2018 tarihinde onaylanmistir.
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GOSTERIM

]

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

0.A-5.1

ONLEMLI ALAN 5.1 (0.A-5.1)
ONLEM ALINABILECEXNITELIKTE  $ISME. OTURMA

ACISINDAN SORUNLU ALANLAR

-t

o

: KARAYOLU TAHKIMAT ALANI

- KIYI KENAR cizGisi

Sekil 18: “Carsibasi ilcesi Fuar Amacli imar Plani (31/01/2018 tarihinde onayll)

12. HALIHAZIR HARITA BILGISI

Plan Degisikligi Alani 2 613m? yuzoélciminde olup ITRF 96 koordinatli onayh 1/5000 élgekli F42-C-18-B
numarall 1 adet halihazir haritayl kapsamaktadir. Projeksiyon: (UTM)Universal Transvers Merkator 32
ITRF96 (International Terrestrial Reference Frame 1996) dir. 08.02.2008 yilinda iller Bankasi tarafindan
onaylanmistir.

ST - CARSIBASI -

e et (TRABZON> T s

173900 g;

L2122 |23 leales F48'C'l B-d et ‘

Sekil 19:  Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Halihazir Haritasi ve Pafta Anahtari
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13. PLANA ILISKIN RAPORLAR
13.1. “Fizibilite Raporu”, “Modelleme Raporu” ve “Hidrografik ve Osinografik Rapor”

Kiyt Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine iliskin Tebligin 5.2.5 maddesi geregi; Mevcut
onayl planda esasl degisiklik gerektirmeyen veya kullanimlarin niteligini degistirmeyen ilave, degisiklik ve
revizyon imar plan tekliflerinde “Fizibilite Raporu”, “Modelleme Raporu” ve “Hidrografik ve Osinografik Rapor’un
hazirlanmasina gerek bulunmamaktadir.

Bu nedenle yapilan degisiklik icin “Fizibilite Raporu”, “Modelleme Raporu” ve “Hidrografik ve Osinografik Rapor”
hazirlanmamistir. Nitekim 6 Temmuz 2011ginli ve 27986 sayili tebligden sonra onaylanan 31/01/2018 plan
degisikligi icin bu raporlar Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca istenmedigi gibi, plan degisikligine gidilen
alan denize degil sahil alanina bitisiktir. Ayrica diizenleme alani 6teden beri denizde degil kara alaninda yer
almaktadir.

13.2. imar Planina Esas JeolojikJeoteknik Etiit Raporu

Alana ve yakin cevresine iligkin Olarak iller Bankasi Genel Miidiirliigii, Yealti Etiitleri Dairesi Bagkanlidi tarafindan, onanan
Carsibasi Kent Biitiinii imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu 27.10.2010 Tarihinde onaylanmis olup,
yurirlikteki imar plani sinirlari igerisinde eksik kalan kisim icin - Trabzon Valiligince (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Mudurlaga) Tarafindan 27.10.2017 Tarihinde Onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporlari vardir.

Her iki calismada da onayli Jeolojik ve Jeoteknik Etud raporlarina gore; dizenleme alani Yerlesime Uygunluk Haritasinda
“Onlemli Alan 5.1. (O.A.5.1) “olarak gdsterilmektedir. Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigsme,
Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” | tanimlamaktadir.

Raporda imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Zemin Etiit Raporu Olarak Kullanilamayacagi, planin
misaade ettigi kalici yapilar icin Zemin Etut Raporu Yaptirilmasi ve raporda yer alan hususlara uyulmasi 6zellikle
belirtiimistir. Bu kapsamda dizenleme alaninin isaretlendigi Yerlesime Uygunluk Haritasi asadida verilmistir.

Ayrica Planlama alani ve yakin gevresini kapsayan kiyi kesimine yonelik Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
tarafindan 04.06.2014 tarihinde onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etlit Raporu bulunmaktadir. Bu rapor Karayolu Sahil Yolunun
Espiye-Carsibasi Gegisi (Giresun Gegis Dahil), Giresun —Trabzon llleri Arasi ve lyidere-Cayeli Kesimini kapsayan imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olup, 04.06.2014 tarihinde Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgr,
tarafindan onanmigtir. Diizenleme alani raporun  O.A-5.1 ile tanimlanan alani icerisinde kalmaktadir.

14



TRABZON ILI, CARSIBASI ILCESI, KALEKOY MAHALLESI “FUAR, PIKNIK, EGLENCE ALANI AMACLI

1/50000LCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI” ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

YURURLUKTEKI FUAR ANAGLI KIY AR PLANI

ONASIR DUZENLENEALAN

Sekil 20. Planlama Alaninin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu “Yerlesime Uygunluk Haritas ”
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Sekil 21. Planlama Alaninin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu “Onay Sayfasi”
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14. PLANLAMA GEREKGELERI

Carsibasi kiyisinin genel o6zellikleri, hareketli kiyi bandinda bulunan koylar, kayalk ve falezler ile
kumsallardan olusmakta iken Karadeniz Sahil Yolu'nun yer yer lineer bir kiyi dokusuna dénlismustdr.
Carsibasi yerlesmesinin kiy1 kenti oldugu distnildiginde, eglendinlen alanlarinin, insanlarin  sosyal
yasantilarina katkisi , kiiltiirel ve sportif faaliyetlerindeki 6nemi daha iyi anlasilacaktrr. ilce yerlesmesinin,
dar bir kiylya sahip olmasi, karayolunun kiyi ile kent arasinda dogal bir esik olusturmasi, halkin deniz ile
ulasimini olumsuz etkilemis ve kiyr kesiminin yeniden planlanmasini zorunlu kilmistir.Kiy1 kenar ¢izgisinin
deniz yéniinde olan kismi, kiyr kanunu ve uygulama ydnetmeligine uygun olarak Halihazir imar Plani
paftalarinda, kiyi kenar cizgisinin kuzeyinde kalan kiy1 alanlarinda yer yer planlamaya gidilmistir. Bolgede
kiy1 turizmi ve kiyi turizmi igin gerekli alan ve tesisler, yazin guinesli giin sayisinin az olmasi, denizin dalgali
olmasi ve sahil yolunun kentin kiyi seridinden gegiyor olmasi problemlerinden dolayi yogun olarak gelisim
gOsterememistir. Halkin kiyida yer piknik, eglence ve fuar alani gibi sosyal donati alanlarindan olabildigince

Karayollar Genel Miidirligiince yapilan Karadeniz sahil yolu amaclh kiyi diizenlemesi; imar Planlarina
karayolu projelerini, karayolu tahkimatlarini ve mahmuzlarini aktarmak seklinde gerceklesmis, ancak dogal
olarak planlamanin hedefi kapsamli bir kiyi diizenlemesi olmadigindan, diizenlemeye konu alan dikkate
alinmamistir. Carsibasi iice Belediyesince daha sonra yapilan plan degisikligi ve ilave uygulama imar plani
ile mevcut olusum dikkate alinarak 10 m’lik yan(servis) yolu planlanmis, kumsal alanina girmeden
mahmuzlar da kapsayacak sekilde bir fuar alani planlanmis ve plan 31/01/2018 tarihinde Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanmistir.

Ancak karayolundan dusuk bir kotta inis ¢ikis rampasi seklindeki toplayici (servis) yolu ile Fuar Alani
arasinda kalan tahkimat alani Fuar Alanina ve kumsal alanina/plaja girisi olumsuz etkilemektedir. Halihazir
haritalardan anlasilacagi tUzere, Fuar Alanina hem yaya hem de ara¢ erisimi ancak toplayici/servis yolu ile
muamkindir. Fuar alaninda yapilacak tesislerin toplayicl/ servis yolu diginda karayolundan cephe almasi,
hem trafik teknigi agisindan oldukga sakincali oldugu gibi, Fuar Alani ile Karayolu arasindaki kot farkindan
dolayi fiziki bir dizenleme yapilarak karayolundan cephe alinmasi olasiligi da yoktur. Bu nedenle Fuar Alani
ile Karayolu (Yan / Sevis) yolu arasinda kalan ve 2 kisimdan olugan, yurdrlukteki Fuar Alaniyla batinlik
arz eden karayolu tahkimat alanlari, hem yapi ruhsatinda karayolu yan / servis yolundan cephe almasi,
vitrin olusturmasi hem de plaja ulasilimasi agisindan Fuar Alani ile birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir.
Daha acik bir anlatimla Fuar Alanina eklenmek istenilen dizenleme alaninda hedeflenen nihai sonug¢ Fuar
Alanina ve kumsala/plaja cephe olusturmaktir.

14.1.Karayollan Genel Mudurlaga, 10.Bdlge Madarligi’niin 24.01.2023 tarih ve E-88899260-756. 01/
1070196 sayili Gorusu

Carsibasi Belediye Baskanh@i, Karayollari Genel Mudirlagid, 10.Bolge Mudirligi’nden Fuar Alaninin
glineyinde yer alan ve karayoluna tahsisli tahkimat alaninin T mahmuz disindaki tamamini ilgi a) yazi ile
Carsibasi Milli Emlak Sefligi marifetiyle istemigse de ilgi b) yazi ile olumlu bir cevap alamamisg, bu kez
tahsis alani parcalanmak sureti ile T mahmuz alan girisi ve bati tarafinda karayolu cephesi hemzemin olan
kisimlar digsinda sadece karayolu yan /servis yoluna bakan kismi A ve B seklinde iki alan olusturulmak
suretiyle ilgi c) yaziyla belediyesince dogrudan miracaat yapilmistir. Karayollann Genel MudirliGga,
10.Bdlge Mudurligl’'niin 24.01.2023 tarih ve E-88899260-756. 01/ 1070196 sayil yazisiyla koordinatlari
Carsibasi Belediyesince belirlenen alanin Carsibasi Belediyesine tahsis devrinin yapilmasi uygun
gorulmuistir. Cevabi yazida dzetle “....Bahse konu alan.....karayollari tahsis koridoru igerisinde kalmaktadir.
Talebe konu A ve B ile gosterilen alanlarnin Belediyenize devrinde, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu’ hun
17.ve 18.maddesine bagh olarak yurirlikte bulunan “Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agllacak Tesisler
Hakkinda Yénetmelik” sartlarn geregince idaremizce sakinca goérilmemektedir” denilmektedir.
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14.2.Karayollari Genel Mudurligt, 10.Bélge Mudurligid’'nin 17.05.2024 tarih ve E. 88899260-1529418  sayili
Gorusu Glncel Gorusu

Carsibasi belediyesi, imar Plani Degisiklgi icin Karayollari Genel Midiirligii, 10.Bélge Midiirligi’ nden Nazim imar
Planindaki Tahkimat Alaninin “Fuar Alan1” na gevrilmesi igin goérls istemis,idare tahsis izni verdigi yukaridaki
yazidan/ goristen bahisle, plan degisikligine olumlu goéris vermistir.

Karayollan Genel Muaduarliga, 10.Bdlge Muadurlagd’niin bu iki cevabi yazisi plan degisikliginin yasal
dayanagini olusturmaktadir.

15. PLAN KARARLARI

Dizenleme alaninda, Karayollart Genel Mudurliga Tahkimat (Tahsis) alaninin servis yoluna cepheli kismi,
Karayollan Genel Midurligl’ ne tahsis edilmis olup, bu alan tahsis amaci diginda, ulasim agisindan atil bir
halde bulunmaktadir. imar Planinda “Fuar Alani” olarak islevlendirilen alan ile 10 metrelik toplayici /yan yol
arasindaki kalan alanin belediyeye devri ve Fuar Alani olarak planlanmasi yoninde Karayollan Genel
Mudirligd’ nden yukarida bahsedilen olumlu iki gérus alinmistir.

Yapilan degisiklik ile koordinatlan Karayollari Genel Mudirligi 10.Bélge Mudirligince onaylanan
Tahkimat Alani, Fuar Alanr’ na dahil edilmistir. Béylece butiinciil bir yaklasimla Fuar Alanlarinin karayoluna
hemzemin olmayan alt kottaki 10 metrelik yan/servis yolu niteliginde tasit yoluna cepheleri aciimigtir.

Dizenleme alaninin batisinda yer alan ve karayoluna hemzemin olan tahkimat alani ile tesisi ikiye bdlen
tahkimat(mahmuz) alani kismi mevcut haliyle imar planinda tahkimat alani olarak korunmustur.

Yukaridaki bilgiler 1siginda, diizenlemeye konu alan Fuar, Piknik, Eglence Alani olarak planlanmistir.

Duzenleme alani agaclandinimis ve bitkilendirilmis fiili yapisiyla 6zellikle yaz aylarinda plajin da etkisiyle
piknik ve eglence alani olarak acik ve yesil alan agirlikli olarak kullaniimaktadir.
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| J PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

-------- —{ KARAYOLU KAMULASTIRMA SINIRI

(") A-5.1 ONLEMLI ALAN 5.1 (0.A-5.1)
. . ONLEM ALINABILECEXNITELIKTE  5ISME. OTURMA
ACISINDAN SORUNLU ALANLAR
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N
: KARAYOLU TAHKIMAT ALANI

= ———— | KIYI KENAR cizGisi

FUAR PIKNIK EGLENCE ALANI

Sekil 22. 1/5000 Nazim imar PLani Teklifi

Plan degisikliginde  Karayollan Genel Muadurligince onayll koordinatlar Gzerinden verilmesine 6zen
gosterilmistir.iki Fuar, Piknik, Eglence Alani ve Tahkimat alani bélgesinden olusan alanlarin kdse kirik
noktalari ve bu noktalara ait koordinat degerleri detayl olarak tekrar gésterilmistir.iki bélge arasinda yer
alan kisim planda korunmustur.
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Sekil 23. Planlama alanina ait kdse kiriklarina ait noktalar ile bu noktalara ait koordinat degerleri ve bunlan
gOsterir kroki
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Diizenleme alani 2696,16 m? den olusmaktadir.Karayolundan tahsis devri alinan alan toplami 2613.72 m?
olup, korunan tahkimat alani 82, 44 m? dir.

ALAN DAGILIMI
MEVCUT DURUM ONERi DURUM
Fonksiyon Adi Alan (m2) Fonksiyon Adi Alan (m2)
KARAYOLU TAHKIMAT ALANI 1788.37+825.35 FUAR, PIKNIK, 2613,72
= EGLENCE
2613,72 ALANI
KARAYOLU TAHKIMAT ALANI 82,44 KARAYOLU 82,44
TAHKIMAT
ALANI
TOPLAM TOPLAM
PLANLAMA ALANI 2,696.16 PLANLAMA 2,696.16
ALANI

Sekil 24. Planlama Alani Kullanim Tablosu

16.SONUG

Yapilan Fuar, Piknik,Eglence Alani amagli diizenleme ile planli gelisme ile diizenli gelisim koordine
edilerek saglanmisg, planlarin kademeli birlikteligine uyularak arazi kullanim beklentilileri kargilanmisg,
yerlesmenin degisiminde etkili olabilecek, sosyal, mekansal, teknik, ekolojik, estetik, kiltlirel vb.
etmenler birlikte degerlendirilerek kamu ve kisi yararn dengelenmeye calisiimistir.
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