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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI”

ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani; Dogu Karadeniz Bélgesinde Trabzon ili, Cargibasi ilcesi, Kalekdy mahallesi sinirlari igerisinde
karayolu kenarinda kalmaktadir.

Planlama Alani Carsibasi ilgesi, Kalekdy Mahallesi dogu kesiminde yer almaktadir.

KARADENIZ

IBULGARiSTAN GURCISTAN

ANKARA

DIYERBAKIR

EGE DENIZ|

AKDENIZ

Sekil 2. Planlama Alaninin Bélgesindeki Yeri
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Sekil 3. Planlama Alani Uydu Gérintisu

PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Duzenleme alaninin bagli bulundugu Kalekdy Mahallesi Cargibasi ilgesinin bati bélimunde yer alan son mahallesidir.
Arazi yapisi genellikle daglik ve egimli olmasina ragmen kendi dlgeginde énemli kiyi alanlarina sahiptir. Ozellikle bati
kesiminde yer alan tarihi klida kalesinin bulundugu alan ve yakin ¢evresi, karadeniz sahil yolunun tahrip etmedigi nadir
alanlardandir. Bu alanin hemen bitisiginde dodu kisminda, karadeniz sahil yolu gegmeden 6ncede plaj ve kismen
piknik alani olarak kullanilan kumsal disinda/gerisinde kara kismi da olan dogal bir alan dizenleme alani ve yakin
gevresini olusturmaktadir. Karadeniz Sahil Yolu kapsaminda, daha dogusunda oldugu gibi tas tahkimatla gegilmeye
calisilan alan yapilan itirazlar sonucunda korumaci bir yaklasimla yeniden ele alinmistir. Toplayici bir yolla Karadeniz
Sahil Yolundan inis ve cikis rampasiyla baglantisi yapilan alan karayolundan daha alt bir kotta yer almaktadir. Bu
yonii ile trafik proplemi olusturmamaktadir. Dizenleme alaninda yer alan T mahmuz, karayolu galismalari dncesi var
olan uzantisinin karayolu projesiyle gelistirip blyUtilmesiyle bu glinki halini almis olup, mahmuz daha fazla kum
toplamis ve bolge Olgeginde hatiri sayilir bir plaj haline gelmistir. Plaj alaninin gerisinde yer alan ve kayalik bir alandan
olusan alan, nitelikli toprak dékmek suretiyle yapilan dolgu ¢alismasiyla dizlestiriimis ve agaclandiriimigtir. Alan
bitiininde kiyida yapilmasi miumkiin olan reestorant, bife, gardak gibi yapilarin bulunmus olmasina karsin
icerisindeki yetistirilen farkl ve zengin agag turleri, ¢cim ve cicek tirleri ile bezenmis yapisiyla daha ziyade piknik alani
Ozellikleri tagimaktadir. Plan degisikligine konu alan karayollarinin eski projesinden kalan tag tahkimat alanini
kapsamakta olup, karayollari idaresi bu alani bu gine kadar kullanmamisgtir. Yukarida bahsedilen topraklama ve
agaclandirma galismalari bu alan iginde gegerlidir. Karayollar idaresi, kendisine tahsis edilen alandan Carsibasi
Belediyesi lehine vazgecgmistir. Diizenleme alani dolgu ¢alismasi 6ncesi kiyida yer alan kayalik alan Uzerinde yer
aldidindan deniz_derinligi s6z konusu degildir. Fuar Alan’'nda yer alan gunubirlik turizm tesisleri, yazin giinesli giin
sayisinin az olmasi, denizin dalgal ve kiyinin riizgéarli olmasi, sahil yolunun kentin kiyi seridinden geciyor olmasi
problemlerinden dolay! turizm faaliyetlerinde zorda olsa gelisim gostermektedir. Alan bitlinligi saglandiktan sonra
bu gelisim ivmesi artacaktir.
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Sekil 4: Dizenleme Alani Arazi Kullanimi

PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU ILGENIN SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Carsibasi ilgesi her ydnilyle denizle yasayan bir ilgedir.ilge deniz uriinleri ve balikgilik konusunda oldukga zengin bir
potansiyele sahiptir ve bu potansiyelleri kullanim ilge ekonomisinin gelismesine katki saglar.ilgenin sahilde yer
almasiyla sebebiyle kiyi turizminden de azami yararlanma egilimi vardir. Buna karsin ilgede sosyal etkinliklerin
sergilenebilecedi alanlar kisithdir. Bunlar arasinda halk plaji, gocuk bahgesi, futbol stadi, bir adet park ve digin salonu
mevcuttur. ilgenin turizm tesisleri sinirlidir. Karadeniz sahil yolu nedeniyle ilde kiyi plajlari fazla birakilmamasina
karsin Carsibasi ilgesinde 3 adet plaj bulunmaktadir. Bunlar Yoroz plaji, Carsibasi Plaji ve diizenleme alanindaki
Kalekdy plajlaridir. lige konaklama tesisi yoniinden zayiftir gretmen evi disinda konaklama tesisi bulunmamaktadir.
Bahsi gegcen bu durumlar butlncul olarak irdelendiginde sosyal etkinlikler i¢in gerekli alan ihtiyacini ortaya
¢cikarmaktadir.

Diizenleme alaninin yer aldi§i Kalekdy Mahallesi, iigenin diger sahil mahallelerinde oldugu gibi uzun yol, yiik ve turistik
gemiler ile balikgi takalarina kaptan, reis, ¢arkgi, mico gibi nitelikli eleman saglayan énemli mahallelerden biridir. Bu
Ozellikleri ile denizden yararlanmay! bilen sosyal yapisi geredi denize girme, giineslenme, yeme-igme faaliyetleri ile
kiyida vakit gecirme, dinlenme ve eglenme etkinlikleri icin ilgenin ve mahallenin gunubirlik turizm tesislerine ihtiyaci
fazlasiyla vardir. Dizenleme alaninin hizmet verdigi i alan, Giresun il siniri ile Trabzon kent merkezinin dogusuna
kadar uzanmaktadir.
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PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

KARAYOLU ULASIMI

Duzenleme alanina ulasim, Karadeniz Sahil Yolu ile saglanmaktadir.Carsibasi ilge merkezinin batisinda yer alan
Kalekdy kavsagini gecince alt kottaki toplayici yol izenden diuzenleme alanina erisim saglanmaktadir.Dizenleme
alanina yakin olan kavsak her iki ydnden gelen kullanicilar i¢in son derece kullanigli bir pozisyon saglamaktadir.

HAVAYOLU ULASIMI

Trabzon Havalimani, Planlama Alanina 35 km uzakliktadir.

DENIZYOLU ULASIMI

Carsibasi ilgesinde deniz yolculugu yapilmamaktadir. Ancak ilgede ¢ adet balikgi barinagi mevcut olup, kiyi
balik¢isidi konusunda hizmet sunmanin yaninda yat gemilerine de hizmet vermektedir. Dizenleme alaninin deniz
tarafinda yer alan T mahmuz diger mahmuzlara gére daha biiyiik oldugundan riizgar ve dalga igin korunakl bir alana
sahiptir ve ¢ok kliglik balikgi takalarina ve deniz sporlari igin araglara korunakl bir alan saglamaktadir. T mahmuzun
her iki yakasinda yer alan plaj alanlari ve olduk¢a sakin denizi, su sporlari igin alternatif sunmaktadir. Birgok farkli su
sporlar aktiviteleri gerceklestirebilecek Kalekdy plajinda su sporlari igin farkli deniz araglari ve 6zellikle jet ski de
secenekler arasinda yer almaktadir.

GURCISTAN
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A K D E NI Zu Y L Limanyeri
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Sekil 5. Planlama Alaninin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Sekil 6. Planlama Alaninin Bolge Ulasim Agi
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Sekil 7. Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

iDARI YAPISI

Planlama alani; Dogu Karadeniz Bolgesinde, Trabzon ili, Carsibasi iigesi Belediye sinirlari iginde kalmaktadir.
Carsibasi Biiyiiksehir lige Belediyesi Trabzon ilinin bati kisminda yer almaktadir.Imar Plani degisikligine konu alan
ise Carsibasi ilgesinin bati kisminda Vakfikebir ilgesine sinir Kalekéy Mahallesinde yer almaktadir.
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Sekil 8. I, iice(Belediye ) Sinirlari ve mahalle sinirlar.
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PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI TESISLERI

Planlama alani Karadeniz Sahil Yolunun Carsibasi Sehir Gegisinin kuzeyinde olup, Kalekdy mahallesinin  dogu
kesiminde yer almaktadir.

Karadeniz Sahil Yolunun kuzeyinde Balik¢i Barinaklari, Millet Bahgesi, Acik ve Yesil Alanlar glineyinde ise kiyi
boyunca konut alanlari, Resmi Kurum Alanlari, Dini Tesis Alanlari ve Rekreaktif Alanlar gibi gesitli kullanimlar yer

almaktadir.
-
KUZEY : s A
KEREM BALIKCI BARINAGI ¥i70 o ‘
Fenerkdy Mh. \\)’:
9% -
(€70 Zondgiresun-Yolu
> / FENER BALIKCI
Y ' BARINAGI
quc'm%
£ y/4 Gulbahge Mh.
CARSIBASI BALIKCI BARINAG :
’ -— /auy&kuere Mh
U4 N =
o
' . 7 ot Garsibast
eV
YALIKOY BALIKCI 7 G ,N Ao
BARINAGI it ~ CARSIBASI
l,/’an KE NT Salova Mh.
s -\ O pLaniavA ALAN '
o MERKEZI
or
( " %,
S P
/‘ I Sarica Mh.,
-
Kugukkoy Mh.
KLIDA KALESISiR
Yalikoy Mh. iﬁrgl"(ﬁ‘ Mh.

Sekil 9. Planlama Alaninin Gevresindeki Kiyi Yapilari

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI ALANLARA iLISKIN BILGILER

Planlama alaninda Kiyi Kanunu Disinda 6zel kanunlara tabii (Orman alanlari, Milli parklar, Sit alanlari vb.) Alanlar
bulunmamaktadir.

Planlama Alaninin yaklasik 700 m. Batisinda (Bakiniz Sekil 9.) “Tescilli Anit Yapi (Klida Kalesi)” bulunmaktadir. Klida
Kalesinin yapim tarihi tam olarak bilinmese de 13. yuzyilda yapildigi tahmin edilen kale Ceneviz yapisi olarak dikkat

cekmektedir.
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8. MULKIYET BILGISI

Planlama alani milkiyet agisindan kadastro harici tescil disi alanda kalmakta, Kiyr Kenar Cizgisi’ nin deniz tarafinda,
Kiyi diye tanimlanan, devletin hikiim ve tasarrufundaki alani kapsamaktadir.
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Sekil 10. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Mulkiyet Bilgisi

Karayolu kenarinda yer alan dizenleme alani kamulastirma sinirlar (sari renkli) disinda yer almaktadir.Dizenleme
alani karayolundan daha dusuk kotta yer alan yan/ servis yoluna cephelidir.Karayolari Genel Madurligine tahkimat
alani olarak tahsisli iken Carsibasi Belediyesi, tahsis devri talebinde bulunmus ve karayollarinca uygun goériimustar.

P

YURURLUKTEN FUAR AMAGLIKIY| AR PLANI

ONNIA IR DUZENLENE ALANI

Sekil 11. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Karayolu Kamulastirma Hudutu Bilgisi
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Dizenleme alani plan Uzerinde Karayolu Tahkimat Alaninda yer almaktadir.Tahkimat alani, karayolu kenarinda
bulunan T seklindeki mahmuzun devaminda yer olmakta olup, karayolu yan/ servis yoluna deddigi kisimda dogu ve
bati ydoninde genislemektedir. Asagida Karayollari 10. Bélge Mudurligince, Carsibasi Belediyesine tahsis devri
olumlu gorilen alanlar A ve B seklinde gosterilmis olup, Karayollari 10.Bélge Mudurligince onaylanmistir.
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p

Sekil 12. Planlama Alani Koordinatli Mulkiyet Bilgisi

Diizenleme alani Uygulama imar Planinda, Karayolu Tahkimat alaninin yan/ servis yoluna cepheli kisminda yer
almaktadir.Asagida, Karayolu Tahkimat Alani, Uygulama imar Plan Utzerinde gdsterilmis olup, degisiklige konu alan
Karayolu Tahkimat Alani Gzerinde kirmizi konturla gegilmis ve koordinatlari ayrica gdsterilmistir.Karayolu Tahkimat
Alani, Fuar Alani Olarak planlanmis alanin cephesini kapatmakta, disik kottaki yan yol seklindeki karayoluna
erisimini engellemektedir.
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Sekil 13. Planlama Alani Koordinatli Milkiyet Bilgisi —Plan Uzerinde
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9. UST OLGEK PLAN KARARLARI
9.1. MEKANSAL PLANLAR:

Planlama alanin bulundugu bdlgenin Ust olgek plan kararlarn incelendiginde Ordu- Trabzon-Rize-Giresun-
GUmushane-Artvin planlama bdlgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Planina goére, planlama alani ve yakin gevresi
“DOGAL VE EKOLOJIK NITELIGI KORUNACAK ALANLAR’ olarak islenmistir.

1/100.000 Olgekli Bélgesel Cevre Diizeni plan raporunda diizenleme alani olan Carsibagi ilgesi igin tarim, sanayi ve
turizm alaninda 6ne ¢ikacagdi belirtiimistir.

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesince onanan il Biitiinii Cevre Diizeni Plani ve 1/25000 Olgekli Nazim imar Planlarinda
kiyl kesimi onama siniri diginda tutulmustur.
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Sekil 14.1:100 0000 Cevre Duzeni Planinda Planlama Alani ve Cevresi

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishaneartvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan
Acgiklama Raporu’ nda Madde 4.Planlamaya iliskin Kararlar/4.2. Cevreye iligkin Kararlar/ 4.2.1.Dogal-Kiiltiirel
Degerlere iligkin Koruma ve Kullanim Kararlar’ nda “Karadeniz Sahil Otoyolu ve bagka diger etmenlerden dolayi
tahribat gérmus kiyi alanlarinda suni beslemeli plajlarin olusturulmasi ve dolgu alanlarinda rekreatif amagl kullanim
gelistiriimesi gereklidir.” denilmektedir.

Duzenleme Ust dlgekli planin bu kararlarina uygun dizenlemeler icermektedir.

9.2.MEKANSAL OLMAYAN PLANLAR:

Ordu-Giresun-Trabzon illeri Bitiinlesik Kiyi Alanlari Plani 23.05.2023 tarihinde onaylanmigtir. Diizenleme alani
Diizenleme alani Trabzon ili, Besikdiiz(i, Vakfikebir, Cargibag! Alt Bolgesinde 3.Oncelikli Bélgede yer almaktadir.

Duzenleme Alani onayli kiyi/dolgu imar planinda yer aldigindan onayl planlar ile ilgili plan hikimlerine tabidir. Plan
Hukudmlerinin 1.5.17. maddesine gore; Plan kapsaminda yer alan ve bu planin ilk onay tarihinden 6nce yargi karari
veya bu planla aykiri bir karar getiriimemis mevzuatina uygun olarak onaylanmis olan dolgu alani ve kiyi yapilarina
ait onayli imar planlari gegerlidir.

Yine plan hikidmlerinin 1.6.20. maddesi yapilan dizenleme igin dayanak olusturmaktadir. Buna maddeye gore; “ Bu
alanlarin kamusal kullanimi artirilacaktir. Bu amagla gtnibirlik kullanim alanlari, rekreatif alan dizenlemeleri, yaya
ve bisiklet yollari ile su sporlarina iliskin tesisler ve kiyi tahkimati esasli altyapilar (mahmuz vb.) alt 6lgekli planlar ile
olusturulabilecektir.”
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Sekil 15. Planlama Alaninin - Ordu-Giresun-Trabzon illeri Biitiinlesik Kiyi Alanlari Planindaki Yeri

10. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i PLAN BILGISi

Planlama ¢alismasi yapilan alanin yakin ¢evresinde Trabzon Biylksehir Belediyesinin 04.11.2020 tarih ve
34 sayil oluru ile onaylanan “Carsibasi Ilgesi (Kent Merkezi ve Mahalleleri) 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plani” bulunmaktadir.Kent biitiiniine yénelik Uygulama imar Planinda, diizenleme alaninin
yakin gevresi baz alindiginda, gliney kismindan Karadeniz Sahil Yolu gegmekte olup, bu yola cepheli
kisimlar Akaryakit ve Bakim istasyonu ile Gelisme Konut Alani ve TICK olarak 0,50-0,90 vyapi
yogunlugunda ve Yengok 12,50 -9,50 m. olacak sekilde planlanmig, kii¢ik vadiler park alani olarak
tasarlanmistir.Dizenleme alaninin bati kisminda kiy! ile ana yol arasinda kalan kisim “Rekreasyon Alani “
olarak planhdir.Lejand/ Gésterimden dizenleme alaninin yer aldigi Kalekdy Mahallesi’ nin sosyal donati
alanlannin yeterli nitelik ve nicelikte anlasiimaktadir.Dizenleme alanina yakin mesafedeki karayolu kavsagi
yakin gevreye erigim agisindan planin gucli yénuni barindirmaktadir.Dizenleme alani ve gevresi guneyde
karayolu ile ¢evrili oldugundan kent bitiiniine yénelik imar plani ile dogrudan bir iliskisi mevcut degildir.

Planlama galismasinda kiyi kenar gizgisi ile sinirhidir.Dolayisiyla karayolu kenarinda bulunan yan/ servis yolu dikkate
alinmamigtir.Planin bati kisminda ve sahil kesiminde yer alan rekreasyon alaninin bati ucunda tescilli kale ve korunma
alani mevcuttur.
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LI, CARSIBASI ILCEST (KENT MERKEZI ve MAHALLELERI)

EKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

EEEEEE

gock-3

Sekil 16: Planlama Alani Yakin Cevresi 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama imar Plani
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11. ONCEKIi PLAN KARARLARI

Planlama Alani kapsayan ve Karayollari Genel Mudurligiince teklif edilen “Giresun, Trabzon ve Rize illeri Karayolu
Gegis Projesi, Carsibagi Sehir Gegisi ” Nazim ve Uygulama imar Plani 10.06.2011 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginca onaylanmistir. Ancak Karadeniz Sahil Yolu amagli imar Planlarinda, karayolunun ve
tahkimatlarin yaninda kiyr koruma yapilari olan T mahmuzlar planlanmadigindan, bu eksikligi gideren Giresun,
Trabzon ve Rize llleri, Karayolu Gegisi Projesi, Carsibasi Sehir Gegisi Kesimi, 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli
Uygulama, ilave+ Revizyon Iimar Planlar diizenlenmis ve 23.05.2013 giin ve 7751sayili bakanlik oluruyla
onaylanmistir.

GIRESUN, TRABZON VE RIZE [LLERIKARAYOLU GECIS| PROJES]

CARSIBASI SEHIR GECISi
1/1000 OLCEKLI ILAVE+REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI s ‘ B

THRIMBAL WITELIG
KORLINAC ALRN
(Th

HA}

1L

TAMINBAL MITELIG]
MORLIMACHK ALEN
THKA

TAMIMZAL NITELIG]
MORUMACAK ALEW
IR

TaRIMeAl
wonurl
a1

Sekil 17: “Carsibasi Sehir Gegisi Kesimi, 1/1000 dlcekli Uygulama, ilave+ Revizyon imar Plani ” (23.05.2013 tarihinde
onayl)

Yapilan galismalarda karayolu, tahkimat ve mahmuzlari iceren diizenleme yapilmis, dogal olarak planlamanin hedefi
kapsamli bir kiy1 dizenlemesi olmadigindan plan degisikligine konu alan ve yakin gevresi dikkate alinmamistir.
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Revizyon Planda, tahkimat alani olarak planlanan alanda, Carsibagsi Belediyesince ,Karayollari Genel Midurliginin
gorusleri dogrultusunda plan degisikligine gidilerek, mendiregin disindaki alan Fuar Alani olarak planlanmis ,
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ilave ve Degisikligi, Cevre,Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi’'nca 31/01/2018 tarihinde onaylanmistir.

TRABZON iLi CARSIBASI ILCESI KALEKOY MAHALLESI _ﬁ ‘ :
1/1000 OLQEKL] FUAR ALANI AMACLI %\L,
ILAVE VE DEGISIKLIK UYGULAMA IMAR PLANI k‘ '

OLGEK:1/1000

Sekil 18: Fuar Amagli Uygulama imar Plani (31/01/2018 tarihinde onayll)
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12 .HALIHAZIR HARITA BILGISI

Plan Degisikligi Alani 2 613m? yizolgiminde olup ITRF 96 koordinath onayh 1/1000 o6lgekli F42-C-18-D-1-A
numarali 1 adet halihazir haritayi kapsamaktadir. Projeksiyon: (UTM)Universal Transvers Merkator 3° ITRF96
(International Terrestrial Reference Frame 1996) dir. 08.02.2008 yilinda iller Bankas tarafindan onaylanmistir.Kiyi
Kenar Cizgisi aktarimlari 2000 yilinda gerceklestiririmistir.
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Sekil 19:  Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Halihazir Haritasi ve Pafta Anahtari
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13.PLANA iLISKIN RAPORLAR

13.1. “Fizibilite Raporu”, “Modelleme Raporu” ve “Hidrografik ve Osinografik Rapor”

Kiyl Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine iligkin Tebligin 5.2.5 maddesi geregi; Mevcut onayli planda
esasli dedisiklik gerektirmeyen veya kullanimlarin niteligini degistirmeyen ilave, dedisiklik ve revizyon imar plan
tekliflerinde “Fizibilite Raporu”, “Modelleme Raporu” ve “Hidrografik ve Osinografik Rapor’un hazirlanmasina gerek
bulunmamaktadir. Bu nedenle yapilan degisiklik icin “Fizibilite Raporu”, “Modelleme Raporu” ve “Hidrografik ve Osinografik
Rapor” hazirlanmamigtir. Nitekim 6 Temmuz 2011gUnli ve 27986 sayili tebligden sonra onaylanan 31/01/2018 plan
degisikligi igin bu raporlar Cevre,Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca istenmedigi gibi, plan degisikligine gidilen alan
denize degil sahil alanina bitisiktir. Ayrica dizenleme alani 6teden beri denizde degil kara alaninda yer almaktadir.

13.2. imar Planina Esas JeolojikJeoteknik Etiit Raporu

Alana ve yakin cevresine iligkin Olarak iller Bankasi Genel Midiirliigii, Yealti Etiitleri Dairesi Bagkanlidi tarafindan, onanan
Carsibag! Kent Biitiinii imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu 27.10.2010 tarihinde, onaylanmis olup,
Planlama alani ve yakin cevresini kapsayan kiy1 kesimine yénelik Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan
04.06.2014 tarihinde onaylanan Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir. Bu rapor Karayolu Sahil Yolunun Espiye-
Carsibasi Gegisi (Giresun Gegis Dahil), Giresun —Trabzon llleri Arasi ve lyidere-Cayeli Kesimini kapsayan km bazl 26
bolgeden olugan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olup, 648 sayili Kanun Hilkkmiinde Kararname ile degisik
644 sayili Kanun Hikmiinde Kararnamenin 7.maddesinin 1.fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge
geregince 04.06.2014 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Mudurligu
tarafindan onanmistir. Diizenleme alani raporun 20.Boélge, Carsibasi Sehir Gegisi (61+800-64+453 km )’'nde O.A-5.1 ile
tanimlanan alan igerisinde kalmaktadir.

Her iki calismada da onayli Jeolojik ve Jeoteknik Etld raporlarina gore; dizenleme alani Yerlesime Uygunluk Haritasinda

“Onlemli Alan 5.1. (0.A.5.1) “olarak gosterilmektedir. Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” | tanimlamaktadir. Raporda imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Zemin
Etlit Raporu Olarak Kullanilamayacagi, planin misaade ettigi kalici yapilar icin Zemin Etit Raporu Yaptiriimasi ve raporda
yer alan hususlara uyulmasi 6zellikle belirtilmistir. Bu kapsamda dizenleme alaninin isaretlendigi Yerlesime Uygunluk
Haritas1 asagida verilmistir.

YORURLUKTEK] FUAR ANAGLIKIY! [MAR PLANI

ONAMA SR DIZENLENE ALANI

Sekil 20: Planlama Alaninin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Imar Plani “Yerlesime Uygunluk Haritasi ”
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Sekil 21: Planlama Alaninin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Imar Plani “Onayli Sayfa ”

14 .PLANLAMA GEREKCELERI

Carsibasi kiyisinin genel 6zellikleri, hareketli kiyir bandinda bulunan koylar, kayalik ve falezler ile kumsallardan
olugsmakta iken Karadeniz Sahil Yolu'nun yer yer lineer bir kiyl dokusuna donidsmustur. Carsibasi yerlesmesinin kiyi
kenti oldugu distnildiginde, edlendinlen alanlarinin, insanlarin sosyal yasantilarina katkisi , kilttirel ve sportif
faaliyetlerindeki 6nemi daha iyi anlagilacaktir. iige yerlesmesinin, dar bir kiyiya sahip olmasi, karayolunun kiyi ile kent
arasinda dogal bir esik olusturmasi, halkin deniz ile ulasimini olumsuz etkilemis ve kiyi kesiminin yeniden
planlanmasini zorunlu kilmistir.Kiyr kenar ¢izgisinin deniz yéninde olan kismi, kiyi kanunu ve uygulama
ydnetmeligine uygun olarak Halihazir imar Plani paftalarinda, kiyi kenar gizgisinin kuzeyinde kalan kiyi alanlarinda
yer yer planlamaya gidilmigtir. Bélgede kiyi turizmi ve kiyi turizmi icin gerekli alan ve tesisler, yazin gunesli gun
sayisinin az olmasi, denizin dalgali olmasi ve sahil yolunun kentin kiyi seridinden gegiyor olmasi problemlerinden
dolayr yogun olarak gelisim gosterememistir. Halkin kiyida yer piknik, eglence ve fuar alani gibi sosyal donati
alanlarindan olabildigince yararlanmasi, bu alanlarda yapilacak nitelikli fiziki dizenlemeler ile mimkindiir.
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Karayollari Genel Midirliigiince yapilan Karadeniz sahil yolu amach kiyi diizenlemesi; imar Planlarina karayolu
projelerini, karayolu tahkimatlarini ve mahmuzlarini aktarmak seklinde gergeklesmis, ancak dogal olarak planlamanin
hedefi kapsamli bir kiyi diizenlemesi olmadigindan, diizenlemeye konu alan dikkate alinmamistir. Cargibas! ilge
Belediyesince daha sonra yapilan plan degisikligi ve ilave uygulama imar plani ile mevcut olusum dikkate alinarak 10
m’lik yan(servis) yolu planlanmig, kumsal alanina girmeden mahmuzlari da kapsayacak sekilde bir fuar alani
planlanmis ve plan 31/01/2018 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanmistir.

Ancak karayolundan disuik bir kotta inis ¢ikis rampasi seklindeki toplayici (servis) yolu ile Fuar Alani arasinda kalan
tahkimat alani Fuar Alanina ve kumsal alanina/plaja girisi olumsuz etkilemektedir. Halihazir haritalardan anlasilacagi
Uzere, Fuar Alanina hem yaya hem de arag erisimi ancak toplayici/servis yolu ile mimkindur. Fuar alaninda yapilacak
tesislerin, toplayici/ servis yolu disinda karayolundan cephe almasi, trafik teknigi agisindan oldukg¢a sakincali oldugu
gibi Fuar Alani ile Karayolu arasindaki kot farkindan dolayi, fiziki bir diizenleme yapilarak karayolundan cephe
alinmasi olasiligi da yoktur. Bu nedenle Fuar Alani ile Karayolu (Yan / Sevis) yolu arasinda kalan ve 2 kisimdan
olugsan, yururlikteki Fuar Alaniyla butlinlik arz eden karayolu tahkimat alanlari, hem yapi ruhsatinda karayolu yan
| servis yolundan cephe almasi, vitrin olusturmasi hem de plaja ulasiimasi agisindan Fuar Alani ile birlikte
degerlendiriimesi gerekmektedir. Daha acik bir anlatimla Fuar Alanina eklenmek istenilen dizenleme alaninda
hedeflenen nihai sonug Fuar, Piknik,Eglence Alanina ve kumsala/plaja cephe olugturmaktir.

14.1.Karayollari Genel Midurlagu, 10.Bélge Midarligid’nin 24.01.2023 tarih ve E-88899260-756. 01/ 1070196 sayili
Tahsis icin Goriisii

Carsibasi Belediye Baskanldi, Karayollari Genel Midurlugu, 10.Bélge Mudurligi’nden Fuar Alaninin glineyinde yer
alan ve karayoluna tahsisli tahkimat alaninin T mahmuz digindaki tamamini ilgi a) yazi ile Carsibasi Milli Emlak Sefligi
marifetiyle istemisse de ilgi b) yazi ile olumlu bir cevap alamamis, bu kez tahsis alani pargalanmak sureti ile T
mahmuz alan girisi ve bati tarafinda karayolu cephesi hemzemin olan kisimlar disinda sadece karayolu yan /servis
yoluna bakan kismi A ve B seklinde iki alan olusturulmak suretiyle ilgi c) yaziyla belediyesince dogrudan miracaat
yapiimigtir. Karayollari Genel Mudirliigi, 10.Bélge Mudarligi'niin 24.01.2023 tarih ve E-88899260-756. 01/ 1070196
sayili yazisiyla koordinatlari Carsibasi Belediyesince belirlenen alanin Carsibasi Belediyesine tahsis devrinin
yapilmasi uygun goérilmuistir. Cevabi yazida 6zetle “....Bahse konu alan.....karayollari tahsis koridoru igerisinde
kalmaktadir. Talebe konu A ve B ile gosterilen alanlarin Belediyenize devrinde, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu’
nun 17.ve 18.maddesine bagh olarak yirirlikte bulunan “Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik ” sartlari geregince idaremizce sakinca gorilmemektedir” denilmektedir. Karayollari Genel
Madurlugu, 10.Bélge Madurlagid’nin bu cevabi yazisi plan degisikliginin yasal dayanagdini olugturmaktadir.

14.1.2. Karayollari Genel Mudurligu, 10.Bélge Mudurligd’'ntin 17.05.2024 tarih ve E. 88899260-1529418  sayili
Gorist Glncel Gorus

Carsibasi belediyesi, imar Plani Degisiklgi icin Karayollari Genel Mudrliga, 10.Bélge Miidirliigi’ nden ilgi b) yazidan
bahisle gorus istemis, tahssis izni verdigi yukaridaki ilgi a) yazidan/ goristen bahsetmek suretiyle, plan degisikligine
olumlu gériis vermistir.idarenin kurum gérisiinde belirttigi hiikim ve sartlar plan notlari paftasina plan notu olarak
eklenmistir.Yazinin tam metni asagida verilmigtir:

ilgi (a), (b) yazilara konu; Trabzon ili, Cargibas iigesi, Kalekdy Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan karayollari tahsis
koridoru iginde bulunan yazi ekinde koordinatlari bulunan T mahmuz disindaki kalan “A ve B” ile gosterilen iki alanin
Belediye Bagkanliklarina devir islemlerinin tamamlanabilmesi i¢in yuruarlikteki imar planinda “Karayolu Tahkimat
Alani” kullanimi kararindan gikarilarak hazirlanan ve devir izni verilen alanlarin plan batinliginun saglanmasi igin
hazirlanan “Fuar Alani Amagh imar Plani Degisikligi” ve “Plan Notu” olarak, “Plan Degisikligine Konu Alanin
Tamami; “2918 sayill Karayollar Trafik Kanunu” ve buna bagh olarak yiiriirliikte bulunan “Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Ac¢ilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik” Geregi Karayolu Kamulagtirma Sinirindan
itibaren Belirlenmesi gereken 25 metrelik yapi yaklagma mesafesi iginde Kaldigindan Plan Degisikligine Konu
Alanda Herhangi Bir Yapi ve Tesis Yapilamaz” hukmu eklenmis oldugu belirtilerek s6z konusu plan degisikliginin
yapiimasinda Kurumumuz mevzuatinca uygun olup olmadiginin bildirilmesine iliskin yaziniz incelenmisgtir.

Bahse konu alan Karadeniz Sahil Yolu, (Espiye—Carsibasi)arasi (GGD) ikmal Yolu, Carsibasi Sehir Gegisi,
(km:62+300-62+700) arasi karayolu gizergahinda bulunmaktadir.

ilgi yaziya konu meri imar planinda ““Karayolu Tahkimat Alani” olarak gésterilen alanin 24.01.2023 tarih ve 1070196
sayili yazimiz ile “A ve B” ile gosterilen kismi Carsibasi Belediye Baskanliginiza devri uygun gorilmustar.
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Kurumumuzca devri uygun gorilen alaninin kuzeyinde kalan kisimlarinda islevsel butinligin saglanmasi igin “A ve

B” alaninin Fuar Alani” Amagl imar Plani Degisikliginin” yapiimasi ve “Plan Notu” olarak, “Plan Degisikligine Konu
Alanin Tamami; “2918 sayih Karayollari Trafik Kanunu” ve buna bagli olarak yurirlikte bulunan “Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik” Geregi Karayolu Kamulagtirma Sinirindan itibaren
Belirlenmesi Gereken 25 metrelik Yapi Yaklasma Mesafesi icinde Kaldigindan Plan Degisikligine Konu Alanda
Herhangi Bir Yapi ve Tesis Yapilamaz” hiakmi eklenmesi,

Bahse konu alanda trafik guvenligini tehlikeye disirmemesi agisindan karayoluna baglantisinin yapilmamasi ve
tesislere giris ve ¢ikisi baglantisinin Karadeniz Sahil Yolu, (Espiye—Carsibasi)arasi (GGD) ikmal Yolu, Carsibagi Sehir
Gegisi karayolu disindan planlanmasi;

Bahse konu dolgu alaninda yapilacak ¢alismalar sirasinda yola ait sanat yapilarindan (menfez, kdprii gibi) su akisinin
engellenmemesi, menfezin denize kadar trapez acik kanal seklinde uzatiimasi, ylzeysel sularin drenaji igin imal
edilen sistemlerin (rogar) kapatiimamasi ve islevselliginin kaybettirimemesi, baglanti yollari bakimindan baglanti
yolunun, yol sathina uygun malzeme ile kaplanmasi (asfalt, parke, beton gibi) ve karayolu imalatlarina zarar
verilmemesi gerekmektedir.

S6z konusu alanlarda karayolu kamulastirma ve tahsis siniri diginda kalan kisminda, “2918 sayili Karayollar Trafik
Kanunu” ve buna bagh olarak yururlikte bulunan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Yoénetmelik” maddelerine uyulmasi ve yukarda belirtilen sartlarin saglanmasi kaydiyla Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.

15.PLAN KARARLARI

Duzenleme alaninda, Karayollari Genel Mudurligu Tahkimat (Tahsis) alaninin servis yoluna cepheli kismi, Karayollari
Genel Midurligld’ ne tahsis edilmis olup, bu alan tahsis amaci disinda, ulasim agisindan atil bir halde bulunmaktadir.
imar Planinda “Fuar Alani” olarak isleviendirilen alan ile 10 metrelik toplayici /yan yol arasindaki kalan alanin
belediyeye devri igin Karayollari Genel Midirligiu’ nden yukarida bahsedilen olumlu gortis alinmistir.

Yapilan degisiklik ile koordinatlari karayollarinca onaylanan Tahkimat Alani, acgik ve yesil alan agdirlikli olmak Uzere
Fuar (Fuar,Pinik,Eglence) Alani’ na dahil edilmistir. Bdylece biitiincil bir yaklasimla Fuar, Piknik,Eglence Alanlarinin,
karayoluna hemzemin olmayan alt kottaki 10 metrelik yan/servis yolu niteliginde tasit yoluna cepheleri agilmistir.
Duzenleme alaninin batisinda yer alan ve karayoluna hemzemin olan tahkimat alaninin bir kismi ile tesisi ikiye bélen
tahkimat(mahmuz) alani mevcut haliyle imar planinda tahkimat alani olarak korunmustur.

Yukarida bahsedildigi Uzere belediyesince tahsis alani Fuar’ olarak duzenlenerek  Karayollari Genel
Midirligi’nden imar Plani Degisikligine esas yeni bir goriis istenmis ve kurum uygun gordiigi plan degisiklig icin,
plan sonrasi planin uygulama asamasina yonelik hiikimlerin uygulanmasini istemistir.

Bu baglamda “Plan Degisikligine Konu Alanin Tamami; “2918 sayili Karayollan Trafik Kanunu” ve buna bagh
olarak yiuriirliikkte bulunan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik”
Geregi Karayolu Kamulastirma Sininindan itibaren Belirlenmesi gereken 25 metrelik yapi yaklasma mesafesi
icinde Kaldigindan Plan Degisikligine Konu Alanda Herhangi Bir Yapi ve Tesis Yapilamaz” hilkkmi plan
notlarinda dizenlenmistir.

Bahse konu alanda trafik guvenligini tehlikeye disirmemesi agisindan karayoluna baglantisinin yapilmamasi ve
tesislere giris ve ¢ikisi baglantisinin Karadeniz Sahil Yolu, (Espiye—Carsibasi)arasi (GGD) ikmal Yolu, Carsibagi Sehir
Gegisi karayolu disindan planlanmasi idarece istenmis olup, mevcutta Fuar Alani’ na giris ve ¢ikislar alt kottaki yan
/servis yolundan saglandigi i¢in bu hikim yerinde gergeklesmis durumdadir.

Kurum gorisiinde “Bahse konu dolgu alaninda yapilacak galismalar sirasinda yola ait sanat yapilarindan (menfez,
képrt gibi) su akisinin engellenmemesi, menfezin denize kadar trapez agik kanal seklinde uzatilmasi, ylizeysel sularin
drenaji icin imal edilen sistemlerin (rogar) kapatiimamasi ve iglevselliginin kaybettiriimemesi, baglanti yollari
bakimindan baglanti yolunun, yol sathina uygun malzeme ile kaplanmasi (asfalt, parke, beton gibi) ve karayolu
imalatlarina zarar veriimemesi gerekmektedir.” denilmektedir.Esasen degisikli konu alanda yeni bir g¢alisma
yapilmayacak olup, teknik altyapilar korunmakta ve bakimlari yapiimaktadir.

Son olarak idarenin “S6z konusu alanlarda karayolu kamulastirma ve tahsis siniri disinda kalan kisminda, “2918 sayili
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Karayollari Trafik Kanunu” ve buna bagh olarak yurirlikte bulunan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmelik” maddelerine uyulmasi ve yukarda belirtilen sartlarin sadlanmasi kaydiyla
Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” gértisii plan notlarinda diizenlenmistir.

Ulastirma ve Altyapi Bakanhginin (Tersaneler ve Kiyi Yapilari Genel Mudurligu) 16.08.2024 tarih ve 2099062 sayili
yazisi ile; tahkimat alaninin fuar alani olarak diizenlenmesi durumunda dalga etkisine acik olacaginin bilinmesi kaydi
ile teklif planin uygun bulundugdu bildirilmistir. Bu nedenle uygulamaya gecilmeden dnce dalga etkisine karsi alinacak
tedbirlere iligkin olarak Ulastirma ve Altyapi Bakanliginin ilgili birimlerinden uygunluk gérusu alinacaktir.

H

& -
sraams 4 2
7 3 ¢ E=0.90
Lo Aengok=9.50/6

oo

7~ Nengok=9.50 m.

azol1ozr

3

Sekil 22. 1/1000 Uygulama imar PLani Teklifi

Plan degisikliginde, Karayollari Genel Mudurligliince onayli koordinatlar tzerinden planlama yapilmasina 6zen
gésterilmistir.iki Fuar,Piknik,Eglence Alani ve tahkimart alani bélgesinden olusan plan degisikligi alanlarinin kése kirik
noktalari ve bu noktalara ait koordinat degerleri detayli olarak tekrar gésterilmistir.iki bélge arasinda yer alan kisim
planda korunmustur.
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E=0.90
Yengok=9.50.1}

KOORDINATLAR UTM 3 DERECE - ITRF96 SISTEMINDE DiR.
A: 1788.37 M2 B:825.35 M2

NoktaNo Y x MNokta No A 4 X

529665.910 4548676.304
5296535.360 4548693.241
529645.391 4548675817
529598.411 4548625.059

520720.263  4548724.308
529710.678 4548719.637
529688.850 4548712.631
529678.559 4548685,943

ahwna

10 529583.679 4548624.304 529662.841 4548709.710
" 529569.982 4548597.389
12 529566.315 4548609.810
13 529533.216 4548572.833
14 529531.766 4548579.473
15 529529.415 454B8577.888 2 1
5 TESCL HARic
7
4 -
8 6 TAHKIMAT ALANI 82.44 M2
TESCIL HARICT
10
-9
12
11
14

15 13

Sekil 23. Planlama alanina ait kdse kiriklarina ait noktalar ile bu noktalara ait koordinat deg@erleri ve bunlari gosterir
kroki

Dlzenleme alani 2696,16 m? den olugsmaktadir.Karayolundan tahsis devri alinan alan toplami 2613.72 m? olup,
onama siniri igerisinde korunan tahkimat alani 82, 44 m? dir.
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ALAN DAGILIMI
MEVCUT DURUM ONERIi DURUM
Fonksiyon Adi Alan (m2) Fonksiyon Adi Alan (m2)
KARAYOLU TAHKIMAT ALANI  1788.37+825.35= FUAR,PIKNIK, 2613,72
EGLENCE
2613,72 ALANI
KARAYOLU TAHKIMAT ALANI 82,44 KARAYOLU 82,44
TAHKIMAT
ALANI
TOPLAM TOPLAM
PLANLAMA ALANI 2,696.16 PLANLAMA 2,696.16
ALANI

Sekil 24. Planlama Alani Kullanim Tablosu

16-soNuG

Yapilan Fuar,Piknik,Eglence amagh dizenleme ile planh gelisme ile dizenli gelisim koordine edilerek
saglanmis, planlarin kademeli birlikteligine uyularak arazi kullanim beklentilileri karsilanmis, yerlesmenin
degisiminde etkili olabilecek, sosyal, mekénsal, teknik, ekolojik, estetik, kuiltlrel vb. etmenler birlikte
degerlendirilerek kamu ve kisi yarari dengelenmeye galisiimistir.
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TRABZON ILI, CARSIBASI ILCESI, KALEKOY MAHALLESI-KIY1 ALANI “FUAR ALANI AMACLI 1/10000LCEKLI

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI” ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Sayl  : E-96UI2006-754[754]-2090062

Konu :Trabzon i, Carsibasi ilgesi, Kalekty Mah.
Fuar, Piknik ve Eglence Alam Amagh Imar
Plam Degisikhgi

DAGITIM YERLERINE

ilgi : a) Cevre, $ehircilik ve lklim Degisikligi Bakanhgnm { Mckansal Planlama Genel Mudarligi)
200072024 tarihli ve E-57402334-305 04.04-998 7003 sayilryans:.
b) Altyam Yatmmlan Genel Modirligonin 0% 082024 tanhli ve E-T8053263-7T54-2084036
sayill yazisi.

flgi {a) yam ile; Trabzon ili, Carsibasi ilgesi, Kalekéy Mahallesi siurlan igerisinde
Bakanhklannca 31.01.201% tanhinde onaylanan imar plamnda “Karayolu Tahkimat Alam” kullamminda
kalan Karayollanna tahsisli bir kisim alamn "Fearsélanma” donostirolmes: amagh Carsibasi
Belediyesinee hazirlattinlan 1/5000 Olgekli Nazm ve, 1/1000 (lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
teklifing iliskin kurum génisimis talep edilmektedir.

Fonu ile ilgili mahallinde ve ilgi (b) vaz dgerinde yapilan inceleme sonucunda;

a) S6z konusu alanin “"Foar Alanina” dénostirilmesinde Altyap Yatnmian Genel Modurliginee
yatimmlar agisindan sakinca bulunmadi@, ancak Kamyollan Tahkimat alammm yapim amac
deniz dalgalanmin etkisim azaltip Karadeniz Sahil Yolunu korumaktr. Tahkimat alammin
“Fuar Alam” olarak ditzenlenmes: durumunda alamin dalga ethasine agik olacag,

b) imar Plam Degisikligi teklifine konu alamm, deviet sahil yolunun kuzey tarafinda yer aldif,
Kyl Kenar Cizgisinin@éniz tarafinda kalmakla birlikte demiz ulasimina konu bir yer olmadig,

c) Bahse konu 1/50000lcekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam De@igiklifn Teklifi
ile filli olarak yeni dolgu alanimin vapilmayacag, sadece meveut alanm nitelifinin ve tahsisin
degigtinldif

hususlan tespit edilmisfirg

Sonug itibarigle 195000 Olgekl Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
teklifi, Tahkimat alanrmn "Fuar alam” olarak ditzenlenmesi durumunda alanin dalga etkisine agik
olacafimn bilinmest kaydryla 3621 savali Kiyi Kanunu ve ilgili meveuat hikiimlen gergevesinde uygun
bulunmustur,

Bilgilerini ve gerefini arz/rica edenim.

Salih TAN
Bakan a
Tersaneler ve Kiyi Yapilan Genel Mildiri

Bu belge, gavenli elekironik imen ile imzalanmistr.

Dogruleme Kodu: 910621 T-08F0-4A809ERA-D2 D BETTI TIEY Dogralama Adresi: hinpssSwww tarkive. gov. irfush-ehys
KEP Adresi ; uabix halbl kepar Bilgi igin:Aysezal AYVA @
Biyolog 3

Dagrtim:

Gerefi: Bilgi:

Cevre, Sehircilik ve [klim Degizikligi Bakanhgma  Altyap Yabnmlan Genel Midirligine
(Mekansal Planlama Genel Maodirliga) Trabzon Bblge Liman Baskanh@ima
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