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6.BOZTEPE DOGAL SiT ALANI KORUMA AMAGLI

REVIZYON iMAR PLANI PLAN NOTLARI

6.1- GENEL HUKUMLER:
A) Depremle ilgili;
 “Bakanlar Kuruluw'nun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275 sayih karar eki olan
“Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi” ve 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili milkerrer
Resmi Gazete’de yayinlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” ile eki “Deprem
Etkisi Altinda Binalarin Tasanm igin Esaslar” hiikiimlerine uyulacaktir.

B) Jeolojik etiit geregi;
I. Trabzon Belediye sinirlarini kapsayan alanda imar planina esas ve miilga Afet

isleri Genel Jeolojik ik raporda belirtilen
iliskin &

Il.Sakincali alan (SA) ve ayrintili jeoteknik etiit gerektiren alanlar (JESA) igin

jeolojik-j ik etiit Gevre ve Sehircilik il

jeoloj
Miidiirligiince onaylanacaktir.
Hl. Planlama alam egimli topografik yapiya sahip olmasi sebebiyle, egimi

yiiksek zemini sik ve fazla yiklemelerden
kaginilmalidir.

IV. Dogal ik yapiya ve yiiksek egimli
yamaglar olusturulmamalidir. Her tiirlii sev gibi olusumlarda istinatla stabilite

bu tiirii ortaya cikan sevlerin egimi

dogal yapiyla bitinlestirilip  egimi yerel
bitkilendirilecektir.

V.Egimli aymi  kotta

yapilasmaya ézen gésterilir.

C) Dogal Sit Alanlarinda;
i Dogal Koruma Alaninda:
i Dogal Koruma Alanlarinda imar plani ile Park, Agaglandinlacak Alan, Pasif

Yesil Alan ve Askeri Alan irilmistir. Park, Ag Alan ve
Pasif Yesil Alan igerisindeki mevcut

« Bu alanlarda zorunu haller disinda agag kesimi yapilamaz. Tabiat Varliklanni
Koruma Bélge Komisyon’dan alinan 6n izinden sonra kesilen her agag igin yeni bir
agag dikilmesi zorunludur.

o Alanin dogal bitki &rtisini
Komisyonu’ndan izni alinarak agag dikilebilir.

« Kar ve riizgar devrikleri, dogal i
olmayan agaglar ile ormanlann bakimi ve dogal
amaciyla Tabiat Varliklanni Koruma Bélge Komisyon’dan izni alinarak agag
kesimine izin verilir, kesilen her agag igin yeni bir agac dikilmesi zorunludur.

Tabiat

Koruma Bélge

ve kiymet agaci

ilir Koruma ve Kontrollii

« Siirdiiriilebilir Koruma ve i imar plami ile Park,

Agaglandinlacak Alan, Pasif Yesil Alan, Askeri Alan, Teknik Altyapi Alani, Sosyal

Tesis Alani, Turizm Alani, Konut Alani ve Alani irilmistir. Bu

alan iginde bulunan parsellerden, Nitelikli Dogal Koruma Alanina cephesi olan

igin olan jelerinde, Tabiat Koruma

Bélge i nun onayi Yapi ve tesislerit

ortaya i agag igin Tabiat

Koruma Bélge Komisyonu'ndan alinan én izinden sonra kesilen her agag igin yeni

bir agac dikilmesi i yérenin ézgiin bitki yapisina uygun
Agag kesimleri i iznine tabidir.

D) Korunmasi gerekli kiiltiir varliklan;
* Korunacak Yapilar: Tescilli i (basit

harig) Kiiltir Varliklann Koruma Bélge Kurulu'nun onayi alindiktan sonra uygulama
yapilacaktir.
o Tescilli anitsal basit Kiiltiir Koruma Bélge

Kurulu'nun gériisii dogrultusunda gerekli izinler verilir.
« Her tiirlii esash igin Kiltir Koruma Bélge Kurulw'ndan izin
iyenin izni gerekli yapilara higbir

insai miidahale yapilamaz.

« Tescilli yapilar ve bunlarin koruma alanlan disinda uygulama koruma amagh imar
planina gére yapilacaktir.

o Tescilli tasinmazlara iliskin Kiiltiir Varliklanni Koruma Bélge Kurulu tarafindan
belirlenmis olan koruma alanlari iginde her tiirlii insai ve fiziki uygulama ile yeni
yapilanma igin Koruma Bélge Kurulw'ndan izin alinmas: gereklidir.

E) Yollar:
. i yaya

kullanilacaktir. Ancak peyzaj projesi

gére dogal yapiya uygun baska malzemeler de kullanilabilir.

i olarak dogal tas

F) Flora:
e Koruma altina alinacak alanda cevre sakinleri tarafindan yer yer tanm
yapilmaktadir. Arazinin ok egimli olmasi nedeniyle bélge toprak kaybina miisait bir
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Park Alanlan
« Siirdiiriilebilir Koruma ve park alami olarak
gbsterilen yerler Nitelikli Dogal Koruma Alanlannda oldugu gibi; eglence, dinlenme,

piknik ihtiyaglarnin karsilanabilecedi, cay bahgesi, bife, otopark, wc gibi

v ilecegi Bu islerin kapalt

alanlarinda Emsal 0,05 i gegemez.

« Ancak bu tiir Tescilli

iligkin Kiltir Varhklanm Koruma
Bolge Kurulu tarafindan belirlenmis olan koruma alanlannda Tabiat Varhklanm

Koruma Bélge ile Kiiltir Koruma Bélge Kurulwndan izin
alinarak yapilir.
- Sirdiiriilebilir Koruma ve
Konut Alanlari
« Konut alanlar alaninin gii ] ayrik nizamda, 15 metrelik

arag yolunun giineydogusunda kalan konut alanlan 3 kath, 6n bahge mesafesi 5
metre, yan bahge mesafesi 3 metre olmak iizere taban alami kat sayisi 0.20 , kat
alani kat sayisi 0.60 olarak belirlenmistir.

« Yolun kuzeybatisindaki konut alanlari ise ayrik nizamda 3 katli, 6n bahge mesafesi
5 metre, yan bahge i 3 metre olarak isti

« Sit alani igerisindeki tescilli
Kurulu tarafindan belirlenmis olan koruma alanlari disindaki ruhsati bulunan
tescilsiz tasinmazlardaki tadilat ve tamirat uygulamalannda, 3194 Sayih imar
Kanunu’nun ilgili maddeleri gegerlidir.

iliskin Kiltir Varhklanni Koruma Bolge

« Alan i yapilar uyum giizel bir gériiniim elde etmek
amaciyla, dis cephe boya ve ile i, rengini tayin
etmeye Belediyesi yetkilidir.

o Mevcut dokuya aykin 8 konut ifraz
edilerek 200 m* den kiigiik parsel olusturulamaz.

Agaclandinlacak Alanlar

o Siirdirilebilir Koruma ve i § alan
olarak aynlan yerlerde yapilacak yapilarda kapal alanlar parsel alaninin %5 ini
gegemez.

« Bu alan sinirlan igerisi ve imar planina altiik
teskil eden i jeolojik (E=0,05)
insaat hakki olmayip, bu izin veril

« Bu alan sinirlan igerisi ve imar planina altiik
teskil eden OA1 ve OA1B olarak gésterilen
alanlarda E= 0,05 olup, bu alanlarda yapilasmaya izin verilir.

« Planda Agaglandinlacak Alan olarak Alani
yapilabilir.

« A§ yeni cephe 20m. den, derinlik

30m. den parsel biiyiikliigii ise 2000 m2.den az olamaz.

« Bu alanlarda yapilacak yapilar highir nedenle komsu parsele 3m.den, yola ise
Sm.den fazla yaklasamaz.

« Bu i bina yii
10,50m’yi Gegemez.

« Siirdiiriilebilir Koruma ve gezi yolu dii
meydan tanzimi, agik otopark, wc, bilet gisesi, bekci kuliibesi gibi initeler
yapilabilir. Ancak tescilli taginmazlara iliskin Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu i is olan koruma i bu tir Tabiat
Varliklanni  Koruma Bélge ile Kiltir Koruma Bélge
Kurulu'ndan izin alinarak yapilir.

Katlann Yii

ligi ise 6,50m’dir. Gorii

Park Alanlan
« Siirdiiriilebilir Koruma ve park alam olarak
gbsterilen yerler Nitelikli Dogal Koruma Alanlannda oldugu gibi; eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecedi, cay bahgesi, bife, otopark, wc gibi
v ilecegi Bu islerin kapal

alanlarinda Emsal 0,05 i gegemez.

« Ancak bu tiir Tescilli iliskin Kiiltiir Varliklanni Koruma
Bélge Kurulu tarafindan belirlenmis olan koruma alanlaninda Tabiat Varhiklanni
Koruma Bélge ile Kiiltir Koruma Bélge Kurulwndan izin
alinarak yapilir.

Diger Alanlar

« Siirdiiriilebilir Koruma ve i i bir bolge,
Meclisinin 07.09.2005 tarih ve 206 sayili karanna istinaden Turizm Tesis Alani
olarak planlanmistir.

« Plan onama sininnin batisindaki Turizm Tesis Alani olarak ayrilan alanda yapilasma

E=1.50, Yenc: .00 i

« Sosyal Tesis ve
metredir.

 Camii

E=1.00, Yencgok=10.00

avan projeye gére

e Planlama alaninda, yorede o6zgiin bitkisel olusumlara zarar verebilecek

« Trabzon'un simgesi olan bu alanlar (6zellikle kuzey yamaglar) sehrin biiyiik bir
béliminin seyir alami durumundadir. Bu kisimlarda acik alanlara veya yabani
bi i alanlara, bélgeni ik bitkil olan Orman
giilleri (Rhododendron) dikilerek mevcut Dogu Ladinleri ile dogal bitiinlik
saglanabilir.

« Trafik yolu gegisi nedeniyle olusan istinat duvarlan ve sev egimleri doga ile uyum

iginde olmasi igin yerel bitki tiirleri ile bitkilendirilmelidir.

« Egimli alanlarda Boztepe’nin genel siluetini destekleyici yer yer kitlesel

« Kayalik alanlarda kaya bahgesi yapilmasi éngériilmektedir.

« Koruma alanindaki mevcut dogu ladinleri (Picea orientalis) gérillen ips ssp.
zararlisi igin Trabzon Orman Bélge Mudiirligi ile ineli olarak mii
yapilmasi gerekmektedir.

6.2- UYGULAMA HUKUMLERi:

« Teknik altyap: olarak belirlenen alan TV verici istasyonu olarak kullanilacakti. Bu
gisiklil Tabiat Koruma Bélge Komisyonu’ndan

Tanm toprak artmasina zemin Bu
nedenle tanm izin veril idi

« Bu i dogal bitki tii in ortaya igin & i olarak alanin alanda
yabani bitki tiirleri i i izin alinmas: sarttrr.

C) ENGELLILERIN ALANI KULLANIMI iGiN PLAN NOTLARI
DIS MEKAN TASARIMINDA TEMEL iLKELER

Yaya Yollan

« Yaya arag ve

. i igin yaya i en biiyiik engel, kot farkliliklar
veya igimindeki diizey ir. Bu nedenle kot farkliliklarini,
basamak yerine rampa ile asma tercih edilecektir.

o Erisim § yaya gecitlerinde alt ve iist gegitler yerine es diizey
gegitler tercih edilecektir.

. iniste diiz gérme igin tehlikeli olabileceginden
mutlaka doku degisiklikleri ve yol kb indeki egimli doniisleri

doku degisikligi yapilacaktir.
« Yol ve rampalar uygun egimde, saglam, muntazam dokulu, kaymayan, sert yiizeyli ve
ve renk ile i giiglestirici ve daha fazla

tescilsiz tasinmazlardaki tadilat ve tamirat Kiiltiir
Koruma Bélge Kurulw’nun gériisii dogrultusunda gerekli izin verilir.

 Askeri Alanin dogusunda bulunan mevcut konut her tiirlii
igin 9. Kolordu gr'ndan izin

o Tescilli yapi parsellerinde ve koruma alanlannda ifraz, tevhit, yol terk v.b.
uygulamalarda Koruma Bélge Kurulu'nun iznine tabidir.

 Yapilacak bahge duvarlannda Planh Alanlar imar Y&

A) GENEL HUKUMLER: enerji yol i kum, gibi gevsek malzeme
« 1000m2.den kiigiik parsellerde birden fazla yapi yapilamaz. Yer dé inde ise derzler i veya baston
« Tescilli yapilar, anitsal agaglari, bahge duvarlan, bahge kapilan ve har ile igin engel aralikta
birlikte korunacaktir. Rampali bir yaya yolunda, i i kisinin
o Tescilli tasinmazlara iliskin Kiiltiir Varliklanni Koruma Bélge Kurulu tarafindan egimli ve rampa déniislerinde, manevra
belirlenmis olan koruma alanlarindaki her tiirlii Kiiltiir diiz bir sonra rampa devam edebilir.
Koruma Bélge Kurulwnun onayi il ir.  Tescilli « Yaya su biri i & iizere yeterli ve uygun drenaj saglanacaktr.
iliskin Kiltir Koruma Bélge Kurulu i i Drenajla ilgili paralel demirler arasi aciklik tekerlekli sandalye ve baston
olan koruma ve yiiriirlikteki yasal di gére ruhsati bulunan engel sekilde

« Gérme engelliler icin mekan tammlayici, simirlayici mimari ve dogal unsurlar
gézéniine alinacaktir.

ve

Yapilacak duvarlarda dogal doku ile uyumlu olacak sekilde dogal tas duvar ya da
dogal tas kaplama kullanilacaktir.

- Gati § kat Ancak son kat ile bagimh oda, yiikliik, depo
v.b. mahaller yapilabilir. Gati bigimi kirma, besik ve malzemesi kiremit olacaktr.
Cati egimi %45’ gecemez. Kiltir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu'nun uygun
gérmesi halinde gati farkhi egimlerde yapilabilir.

« Sagak genislikleri, pencere boyutlari, agik ve kapali gikmalarda uygulama,

« %15% kadar meyilli araziler diiz, % 15%ten fazla meyilli araziler egimli kabul
edilecektir.

« Acik ve kapali cikma yapilabilir. Kapal gikma emsale dahildir.

« Konut alanlannda kot alma noktasi én cephe orta noktasidi. On cephe yol
tarafinda ise tretuar iizeri bahge ise tabi kot verilir. imar
yolu kirmizi kotu belirlenmemis ise, tabi zemin bozulmaz. Su basman yiiksekligi en
fazla 1.00 m. olabilir.

« Meyilden dolayi birden fazla bodrum kat bodrum
katlar 1. bodrum kat harig emsale dahildir.
« Park, gocuk bahgesi vb. gibi yesil bakimi ve gelistirilmesi in dogal

aykn dii sekilde
« Yapilara gevreye aykin diismeyecek sekilde acik pastel renkler uygulanir.

EL HUKUMLER:
ikli Dogal Koruma Alanlannda:
Dogal Koruma Alanlarinda imar plani ile Park, Agaglandinlacak Alan, Pasif

Ye: lan ve Askeri Alan istir. Park, Ag Alan ve
Pasif Yesil Alan i i mevcut
e Nitelikli Dogal Koruma Alam eglence, i piknik ihti

karsilanabilecegi cay bahgesi, bife, otopark, wc vb. gibi kullammlann yer
ilecegi Bu islerin kapali alanlan, parsel

alaninin % 5'ini gegemez.

« Nitelikli Dogal Koruma gezi yolu di i, meydan tanzimi, acik
otopark, we, bilet gisesi, bekgi kuliibesi gibi iiniteler Tabiat Varliklanni Koruma
Bélge Komisyonu’ndan izin alinarak il

. ve
agik ve diiz bir alan i bu diiz alanlar birbirini izleyen
da
o Uzun ve arada
« Merdivenlerde gift tarafli rampa ve
i in basinda ve

Bitkilendirme
bitkiler ile kaygan bir yiizey olusturabilecek tohum ve meyve dékiicii agag ve
bitkiler, potansiyel tehlikeli bitkiler oldug yaya uzak
 Yaya yollanna uzayan dallar, ézellikle gérme engelliler icin tehlikeli bir engel
itkileri yaya yollanni engellememesi saglanacaktir.

e Oturma

Gevresi bitki

Cadde ve Dinlenme Alanlan
« Kentsel dis mekanlarda yaya yollarina ve sert zeminli alanlara bitisik, yol boyunca
oturma yerleri di ir. Oturma in yaninda, i
oturan  bir i olanak sag
birakilacaktir.

bigimde

« Piknik ve oyun alanlannda masa ve oturma yerlerinde tekerlekli sandalye

da ilmesi icin diz &lgiisine gére masa yiikseklikleri
belirlenecektir.

o Kentsel dis mekanlar erisim ve kisisel givenliji saglayacak yeterli bicimde

Burada, mat segimi tehlikeli
‘ma diizeyinin artinimasi

o Trafik, bilgilendi ve i i basit ve ir olmast,

yilksekligi, konumu, kolayca okunmasi, renk, &lgii ve grafik dizeni nem

i kabartmali ve il

Otoparklar

« Binanin ana girisine miimkiin oldugu kadar yakin, tasita binecek ve inecek yeterli
mekana olanak veren ve binaya erisimde giivenli bir yolla bitinlesen park yerleri
saglanacaktir.

« Otoparklarin bir bélimii
isaretlenecektir.

« Park etmis tasittan yaya yoluna veya kaldinma ulasim icin rampalarla ve trafikle

sekilde ve

30m. den parsel biiyiikliigii ise 2000 m2.den az olamaz.

« Bu alanlarda yapilacak yapilar highir nedenle komsu parsele 3m.den, yola ise
Sm.den fazla yaklasamaz.

« Bu i bina yii
10,50m’yi Gegemez.

« Siirdiiriilebilir Koruma ve gezi yolu dii
meydan tanzimi, agik otopark, wc, bilet gisesi, bekci kuliibesi gibi initeler
yapilabilir. Ancak tescilli tasinmazlara iliskin Kiltir Varliklann Koruma Bolge
Kurulu tarafindan belirlenmis olan koruma i bu tir Tabiat

igi ise 6,50m’dir. Goriinen Katlann Yiiksekligi

Varlhiklanni Koruma Boélge Komisyonu ile Kiiltir Varhiklarimi Koruma Bolge

\ Kurulu’ndan izin alinarak yapilir.

Agaclandinlacak Alanlar kesisme erisim
« Siirdiiriilebilir Koruma ve i § alan . iler igin aynlan sert yiizeyli, tekerlekli sandalyeden tasita kolay
olarak ayrilan yerlerde yapilacak yapilarda kapal alanlar parsel alaninin %5 ini gecise olanak sag i ve inde kolayca i
gegemez. genislikte diizenlenecektir.
« Bu alan sinirlari i ve imar planina altiik
teskil eden jeolojik (E=0,05) Tasittan Binaya Erisim
insaat hakki olmayip, bu izin e Tasitin durma noktasini miimkiin oldugu kadar girise yakin saglamak, arabaya
« Bu alan sinirlari i ve imar planina altiik binmek ve inmek ve i i igin yeterli mekana olanak
teskil eden A1 ve OA1B olarak gésterilen veren, giivenli bir giizergah saglanacaktir.
alanlarda E= 0,05 olup, bu alanlarda yapilasmaya izin verilir. « Yoldan binanin ana girisine erisim tercih edilmelidir. Birden daha fazla girise sahip
« Planda Agaglandinlacak Alan olarak Alani olan bil Gimkii § tim girisleri leri uygun
yapilabilir. olmas: saglanacaktir.
. Ag yeni cephe 20m. den, derinlik « Kaldirim bordiirii rampali, girise yakin ve giristen gériilebilecek sekilde olacaktir.

Bina Girisleri

 Yaya yollannin bina girisiyle
yiizeyli, diiz bir platform yapilacaktir.

« Déner kapi kullaniimayacak varsa yaninda mutlaka engellilerin de gegebilecegi
nitelik ve boyutlarda normal kanatl bir kapi da bulunacaktir.

« On kapida tercihen esik esik varsa i
yiikseklikte ve iki tarafa egimli olacaktir.

& yerlerde, sert
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ITRF_96 KOORDINAT SISTEMINDE VE 2005.0
EPOGUNDA SAMSUN HARITA MUH.MUS.TAAH
LTD.STI. VE OZERLER MUH.INS.SAN. VE

TURZ.TIC.A.S.ORTAK GIRISIMI TARAFINDAN
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ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI

OSMAN NURI OSMANLI
MEKANSAL PLANLAMA DAIRESI BASKAN a.
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