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1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Turhal ilgesi konum olarak, 40°-18' kuzey enlemi, 36°06' dogu boylaminin kesistigi alanda
bulunmaktadir. Yiizélgiimii 911 km? olup, Tokat ili’nin %9 unu kaplamaktadir. Kentsel doniisiim
rezerv yapt alani, Turhal ilgesi Osmangazi mahallesi siirlar icerisinde 506.100 — 506.700 yatay ve
4.472.900 — 4.473.400 dikey koordinat degerleri arasinda bulunan 1/1000 olcekli H36.a.12.a.2.c.
H36.a.12.b.1.d ve H36.a.12.b.1.a paftalarinda yer almaktadir.

BULGARISTAN.., KARADENI?Z

Eninéu:
L8 y
 KIRKLARELI

GURCISTAN

B

P ¥y
Fal & o mea e
TRABZON K -

Fio, a8 Y
ORDU / gimgsun e

(e

-

i
v

HATAY

\}:f“
SURIYE

TOKAT iLi KONUM HARITASI

K

s o Il merkezleri
D
z 0 100 200 ;%é
E—t————t——1 Km

i AKDENIZ

G

Harital: Planlama Alaninin Ulkedeki Yeri

Harita 2: Planlama Alaninin Bolgedeki Yeri
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Harita 4: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Yakin Goriintiisii (Uydu Goriintiisii)

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Turhal, Karadeniz Bolgesi'nin, Orta Karadeniz Boliimii'nde yer almaktadir. Sehir merkezi rakimi
493'tiir. Yesilirmak vadisinde bulunan Turhal ilgesi, etrafi daglar ve yiiksek tepelerle ¢evrili 3 km
genigliginde 9 km uzunlugunda, adini ilgeden alan bir ova iizerinde bulunmaktadir. Cevredeki belli
yiukseltiler Kesicik Tepe (1450 m), Kamali Cal Tepe (1200 m), Mercimek Tepe (1201 m) Yesilirmak
Havzasinda her yonden 6nemli olan Turhal ¢okiintii alani, Yesilirmak ve Yesilirmak'a karisan yan
derelerin getirdigi malzeme ve aliivyonlarin birikmesinden meydana gelmistir. Turhal Ovasindaki



yiikseltiler batidan itibaren siralanan Iskele Tepe, Kale Tepe, Varvara Tepesi, Eger Tepe dikkati ceker.
Tirkiye'nin en uzun akarsularindan biri olan Yesilirmak Turhal'in sehir merkezinden gegmektedir.

3. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Turhal, bagl bulundugu Tokat Ili disinda, Karadeniz’deki énemli merkezlerden Samsun Ili’ne
yakin bir mesafede bulunmaktadir. Bu nedenle, ilge dncelikle, Tokat ve Samsun Illeri’nin etki alani
icinde kalmaktadir. Ulke bazinda degerlendirildiginde ise, ilgenin ticaret iliskileri acisindan Ankara ve
Istanbul ile de etkilesim halinde oldugu gériilmektedir. Turhal Ilgesi sundugu idari, sosyo-Kkiiltiirel ve
ticari hizmetlere bagh olarak ¢evresi i¢in bir kentsel merkez niteligi tasimaktadir.

Turhal ilgesi’nde ekonomi, kirsal alanlarda tarrm ve hayvancilik sektdriine; Ilge Merkezi’ni
kapsayan kentsel alanda ise hizmetler, sanayi ve tarim sektoriiniin birlikteligine dayanmaktadir.
Turhal, Tokat Il Merkezi’nden sonra, ilin sosyo-ekonomik gelismislik diizeyi en yiiksek ilgesidir. Buna
ek olarak, Turhal Ilge Merkezi, sundugu kentsel hizmet cesitliligi ile ¢evresi igin kiiciik bir il merkezi
olarak geligmistir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Turhal Ilgesi, karayolu, demiryolu ve havayolu ulasimi yoniinden kolay ulasilabilir bir konumda
bulunmaktadir. Ilce Merkezi, Sivas-Tokat-Amasya Karayolu giizergahinda yer almaktadir. Ayrica,
Istanbul’dan Karadeniz’e baglanan E-80 Karayolu giizergahina 69 km. mesafede bulunmaktadir.

Rezerv yap1 alani olarak teklif edilen bolge Turhal ilgesi merkezinde Osman Gazi Mahallesi'nde
yer almakta olup sehrin en gozde konut alanlarindandir. Turhal ilcesi'nde en ¢ok yatirim yapilan
bolgededir. Ana ulasim arteri olarak Sehit Kiirsat INAN caddesi ve Sehit Ugur SAGDIC caddesinden
beslenmektedir. Sehir merkezinin ana ulagim aglari iizerinde olmasi sebebiyle sehrin her yerinden
bolgeye ulasim saglanmis olup konum olarak avantajlidir. Ayrica 20 ve 22 metrelik imar yollarindan
servis aldigindan bolgede arag trafigi olugsmasina neden olmayacaktir. Rezerv yap1 alaninin bu bolgede
diizenlenmesi ile Turhal Ilgesi'nin sosyal ve ekonomik kalkinmas1 desteklenmis olacaktir.
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Harita 5: Planlama Alanmin Ulke Ulasim Agindaki Yeri (Ulasim Haritasi)



OPRU J° o0 2 Karacag Gzs. 17 ~ 55-50 17 T a0 f 0l RE
Sor ’ 55-25
03008 W& f rorom), e SALIPAZARI /29 .
= NG s § DRicbaiBE, ASARCIK  AWACIK G (suat uguriu_ - CAYBISLONCE 177 o516
f —~) 1330'09,,- **** S e Brj. 52-7. {’ 14,4/ Tekkira 2
: s R - 34 -
- ((\_ HAVZA()? /,/ $egn > é‘glllgaslan Geo) - Yogynmuk ot ‘. ?E 584
B 1, 627 975 f ey ,\,S T g '
|vERZIFON = 4 0506 ‘wr="""1g 2 T 52-78, 32 19
[} = S oF = %
2 . bl o Destek o 0o ﬁ”“?" *=*"5-*" 7 Dumantepe B.E. i " \
= 4 " Alpaslang asagrﬁJQ“””\ 52-84 KORAZN
7 Y=y, 5 21
12 v.AIanl E EN DVA &0- 76Karayaka \'\ AKKUS (G
5 i .
05-75 ! $,/ 22 60-02 Y, 12
N . ) 15 N .
Saribugday o Doganyurt "~~~ %
795-03] '\ 05-76
ASYA 9 [10020]  Gamigi ol I
- - I
. Dogantepe IKSAR 216 : ;
o CHETLe : o BASCIFTLIK
oy OB 0 Q W ~ QO
17 ¥ 6
{05518
. ¢ 12 8
W I Ao552 Namolsal ==~ _
> - 18 1235
sz Gedisaray” Turhal BE. 27
- GOYNUCEk KAL)
M 60-06
¥ TOKAT
A
I
3 Kizilinis Geg.
. 1200
5 H i J
i 850-03 - e L, 4
/ h P e T Y
Vi e
b Camlibel -
KEREK 3 \”
17
./‘
e KARACAYIR
z KADISEHRI Rapica YESILYURT % e
i — V13
[ 1 o
Panl a
X 1 Y Hv.Alani -
B e Q
! YILDIZELI »
{
h 5.
\‘ 2
10 20 30\ 40 50
OL(;EK _—_—__ Km

Harita 6: Planlama Alaninin Bolge Ulagim Aglndaki Yeri



Harita 7: Planlama Alammn Yerel Ulaslm Agmdakl Yerl(Uydu Goruntusu)

5.IDARI YAPI VE SINIRLAR

Turhal ilgesi’nin idari agidan bagl oldugu Tokat ili’nin on iki ilgesi bulunmaktadir. Turhal, bu
ilgeler arasinda, Merkez ve Erbaa Ilcesi’nden sonra en fazla niifusa sahip iiciincii ilgedir. Sosyo-
ekonomik gelismislik endeksi dikkate alindiginda ise, Merkez ilce’den sonra, ilin gelismislik diizeyi en
yuksek il¢esidir

Kuzeyinde Amasya ili Erbaa ilgesi, giineyinde Pazar ilgesi, batisinda Zile ilgesi, dogusunda
Tokat il merkezi yer almaktadir.
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Harita 8: Tokat i1 Sinir1
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLARA ILiSKIN BIiLGILER

Planlamaya konu olan alanda ve g¢evresinde, orman alanlari, milli parklar, sulak alanlar, 6zel
cevre koruma bolgeleri gibi 6zel kanunlara tabi alanlar bulunmamaktadir.

Turhal ilgesi rezerv yap1 alam1 olarak teklif edilen bdlge, ilgemizde yer alan arkeolojik ve dogal
sit alan1 sinirlart disinda kalmaktadir. Bolgeye en yakin sit alani ise rezerv yapi alaninin giineyinde
bulunan Seker Fabrikasi alani igerisinde kalan meclis binasi ve bahgesidir. Seker Fabrikasi i¢cinde yer
alan meclis binast bahgesi, Kayseri Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu’nun
12.01.1996 tarih, 1987 sayili karar ile kentsel sit olarak ilan edilmistir. Sivas Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu’nun 13.12.2006 tarih, 263 sayili karar ile tescilinin devamina karar
verilmistir. Ancak s6z konusu sit alan1 ile rezerv yap1 alaninin baglantis1 olmayip, rezerv yapi alani
sinirlar igerisinde hig¢bir sit alan1 bulunmamaktadir.
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Harita 11: Planlama Alaninin Giineyinde Bulunan Sit Alani1 (6l¢eksiz)



7. MULKIYET BiLGiSi

Turhal ilgesi Osmangazi Mahallesi, planlamaya konu alanda yer alan 1163 ada 1 parsel, 1164
ada 1 parsel, 1165 ada 1 parsel, 1166 ada 1 parsel 1167 ada 1 parsel, 1168 ada 1 parsel, 1169 ada 1
parsel, 1170 ada 1 parsel, 1171 ada 1 parsel, 1172 ada 1 parsel ve 1173 ada 1 parseller bulunmakta
olup, bu miilkiyetlerin tamami Maliye Hazinesi adina kayithdir.
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Harita 12: Planlama Alan1 Koordinatli Miilkiyet Bilgisi

8. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Turhal ilgesi “Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1”
kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu iist dlgekli planda Turhal Ilgesi, Tokat Ilindeki “alt bolge
merkez” lerinden biri olarak tanimlanmastir.

Samsun Corum Tokat Planlama Boélgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 7.
maddesi uyarinca Bakanlik Makami'nin Olur'u ile 01.11.2017 tarihinde onaylanmuistir.
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Harita 13: Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani (H36)
9. PLANLAMA ALANINA YONELIK ONCEKI PLAN KARARLARI
Osmangazi Mahallesi Kentsel Doniisiim Rezerv Yapi Alani olarak ilan edilen bolge 05.11.2012

tarih ve 60 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan Turhal Ilgesi Revizyon imar Planinda BL-5
gelisme konut alani idi.
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Harita 14.Rezerv Yap1 Alan1 20.03.2017 Tarihi Oncesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
10. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I PLAN BILGISi

1.1/5.000 Ol¢ekli Meri Nazim Imar Plam

Rezerv yapi alani olarak teklif edilen bolgenin kuzeyinden 20 m'lik, giineyinden ve batisindan 15
m'lik, dogusundan ise 22 m'lik imar yollar1 gegcmektedir. Alanin ortasindan gegen 15 m'lik imar yolu ise
bolgeyi ii¢ kisma ayirmistir. Rezerv yapi alan1 1/5.000 6lcekli meri nazim imar planinda ticaret alani,
imar yollari, yesil alanlar ve konut alanlar1 bulunmaktadir. S6z konusu fonksiyon alanlarinin yapilanma

kosullar1 1/1.000 6lgekli meri uygulama imar planinda gosterilmistir.

1/5000 6lgekli Meri Nazim Imar Plan1 Turhal Belediye Baskanlig tarafindan 20.03.2017 tarih ve
2017/42 sayil1 Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.

H36.A.12.A ve H36.A.12.B paftalarmma isabet eden 1/1.5000 o6l¢ekli meri nazim imar plam
asagida gosterilmistir.
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Harita 15: Meri Nazim Imar Plam

2. 1/1.000 Ol¢ekli Meri Uygulama imar Plam

Turhal ilgesi mevcut Imar Plani smirlar icinde bulunan ve Imar Plam1 H 36.a.12.a.2.c. — H
36.a.12.b.1.a ve H 36.a.12.b.1.d. paftalarinin 506.100 — 506.700 yatay ve 4.472.900 — 4.473.400 dikey
koordinat degerleri arasinda kalan bolgesinde bulunan ve tapunun Osman Gazi Mahallesi, 1163, 1164,
1165, 1166, 1167, 1168, 1169, 1170, 1171, 1172 ve 1173 numarali yapt adalarinin bulundugu bolge
E:4.00 Yen¢ok:30.50 metre yapilasma kosullarina sahip gelisme konut alani olarak diizenlenmis olup
ayni zamanda park ve cocuk bahgeleri, ticaret alani, yollar ve otoparklar1 da icermesiyle birlikte
toplam 76.472,50 m? metrekarelik bir alandir. S6z konusu alanda ortaya ¢ikan arazi kullanim degerleri
asagidaki tabloda goriildiigii sekilde gerceklesmistir.

FONKSiYON ADI M? %
Konut Alanlar 42.886,99 m? 56.08
Park ve Cocuk Bahgeleri 13.701,68 m? 17.92
Ticaret Alani 1.838,22 m? 2.40
Yollar ve otoparklar 18.045,61 m? 23.60
TOPLAM ALAN 76.472,50 m? 100

Tablo 1: 1/1.000 6lgekli Meri Uygulama Imar Plam Alan Biiyiikliikleri
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Harita 16: Meri Uygulama Imar Plan1
1/1000 &lgekli Meri Uygulama Imar Plani Turhal Belediye Baskanligi tarafindan 20.03.2017

tarih ve 2017/42 sayil1 Belediye Meclis Karari ile onaylanmaistir.



Meri Plan Plan Notlari;

Meri plan plan notlar1 agsagidadir.

TURHAL BELEDIYESI UYGULAMA IMAR PLANI-PLAN HUOKUMLERI

1.PLANIN AMACI

TURHAL [IMAR PLANININ AMACI, 3194 SAYILI “IMAR KANUNU" KAPSAMINDAKI “PLAN
YAPIMINA AIT ESASLARA DAIR YONETMELIK'TE BELIRTILDIGI GIBI TOPLUM HAYATINI
YAKINDAN ETKILEYEN FIZIKSEL GEVRENIN, TUM VATANDASLAR IGIN YASANILABILIR,
SAGLIKLI BIR YAPIYA KAVUSTURULMASIDIR.

2. TANIMLAR
2.1, BELEDIYE: TURHAL BELEDIYESIDIR.

2.2. YERLESIK (MESKUN} ALAN: IMAR PLANI iLE BELIRLENMIS VE ISKAN EDILMIS
ALANLARDIR.

2.3. GELISME ALANI: iIMAR PLANI ILE KENTIN GELISMESINE AYRILMIS ALANLARDIR.

24. TICARET {MERKEZI i$ ALANI): IMAR PLANLARINDA YONETIM, SOSYO-KULTUREL VE
TICARI AMAGLI YAPILAR ICIN AYRILMIS ALANLARDIR,

2.5, YONETIM MERKEZLERI VE BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURULUS
ALANLARI;

KENT BUTUNUNE VEYA BOLGEYE HiZMET EDEN VE ICERISINDE KAMU KURULUSLARI ILE KAMU
HIZMETI AMACL! YAPILARIN YER ALABILEGEGI ALANLARDIR.

2.6. BELEDIYE HIZMET ALANI: BELEDIYENIN TASARRUFUNDA BULUNAN, KAMU, TICARI,
SOSYAL VEYA TEKNIK ALTYAPI AMACLI TESISLER ILE AGIK VE YESIL ALANLARIN YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

2.7. SANAYI ALANI: ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAY! iSLETMELERININ YER ALDIGI, 1593
SAYILI “UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIGI’NE UYGUN OLARAK, CEVRE VE
SAGLIK KOSULLARI GOZETILEREK, TOPLU OLARAK YER ALMALARI ONGORULEN HER TURLU
SANAY| TESISLERININ YER ALABILECEG] ALANLARDIR.

2.8. KUGUK SANAYI SITESI ALANL: KUGUK OLCEKTE SANAYI ISLETMELERININ YER ALDIGI,
DAHA COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK HIZMET URETEN, 1593 SAYILI “UMUMI HIFZISIHHA
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI'NE UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI
AGISINDAN AYRILMALARI VE GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN IS UNITELERININ YER
ALABILECEG| ALANLARDIR.

2.9. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI: ICERISINDE MOTEL VE LOKANTA DA

BULUNABILEN AKARYAKIT VE BAKIM ISTASYONLARI; RESMI VE SOSYAL TESISLER; DUMANSIZ,
KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN
IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER iCERMEYEN DEPOLARIN
YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

2.10. DEPOLAMA ALANI: TICARETE YONELIK HAMMADDE VE MAMUL URUNLERININ DEPOLANDIGI
TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

2.11. AKARYAKIT VE BAKIM ISTASYONU: DAGITICI VE BUNLARLA TEK ELDEN SATIS
SOZLESMESI YAPMIS BAYILERCE, ILGILI MEVZUATA UYGUN (TEKNIK, KALITE VE GUVENLIK)
OLARAK KURULUP, BiR VEYA BIRDEN FARKLI ALT BASLIKTAN BIRER AKARYAKIT
DAGITICISININ TESCILLI MARKASI ALTINDA FAALIYETTE BULUNAN VE ESAS [TIBARIYLE
ARACLARIN AKARYAKIT, MADENI YAG, OTOGAZ LPG, TEMIZLIK VE THTIYARI OLARAK BAKIM
ILE KULLANICILARIN, TUPLU LPG HARIC, DIGER ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK
iIMKANLARI SUNAN TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR,

2.12. ARKEOLOJIK SIT ALANL INSANLIGIN VAROLUSUNDAN GUNUMUZE KADAR ULASAN ESKI
UYGARLIKLARIN YER ALTINDA VE SU ALTINDAKI URUNLERINI, YASADIKLARI DEVIRLERIN
SOSYAL, EKONOMIK VE KULTUREL OZELLIKLERINI YANSITAN HER TURLU KULTUOR VARLIGININ
YER ALDIG| YERLESMELER VE ALANLARDIR.

2.18. PARK - COCUK BAHCESE: KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKI ORTUSU ILE DINLENME
IHTIYAGCLARINA CEVAP VEREN ALANLARDIR.
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2.14. SPOR VE OYUN ALANI: SPOR VE OYUN IHTIYACINI KARSILAYAN ALANLARDIR.

3. GENEL HUKUMLER
3.1. BU IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.
3.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI IMAR UYGULAMALARI YAPILAMAZ.

3.3. BU PLAN KAPSAMINDAK[ ALANLARDA, NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN,
NAZIM PLANIN ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM KARARLARINA UYGUN OLMAYAN VE PLAN
BUTUNLOGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

3.4. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, BU PLAN VE PLAN HUOKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA 3184 SAYILI IMAR KANUNU" VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE HALEN

YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER
MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERT (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIS)
GECERLIDIR.

3.5. BU PLANKARARLARI VE HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK TUM YAPILARDA “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK® HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

3.8. TURHAL1.DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALDIGINDAN, YAPILARDA
“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.7. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, ILLER BANKASI GENEL MUDURLUGU JEOLOJIK ETUT SUBE
MUDURLUGU TARAFINDAN HAZIRLANAN 24.08.2009 TARIHLI “IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK

ETUT” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. UYGULAMADA RAPORUN SONUC VE ONERILER
BOLUMUNDE YER ALAN ASAGIDAKI KOSULLARA UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

3.7.1. ONLEMLI ALANLAR-1 (A1) :BU ALANDAKI YAMAC MOLOZUNDA YAPILAN JEOTEKNIK
DEGERLENDIRMELER SONUCU ZEMININ iRi TANELI ZEMIN SINIFINDA OLDUGU, YER ALTI SUYUNUN
OLMADIGI, SIVILASMA, CTURMA, SISME RISKININ OLMADIGI, EGIM PROBLEMININ OLMADIGI,
HERHANGI BiR AFET RISKININ OLMADIGI GORULMUSTUR.

YAMAC MOLOZUNUN ZEMIN SINIFINDA OLDUGU VE ILGENIN 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER
ALMAS|I NEDENLERINDEN DOLAY| AYRI BIR ONLEMLI ALAN OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR.

A1 ILE GOSTERILEN BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDAFPARSEL BAZINDA YAPILACAK ETUTLERINDE

ZEMIN TANIMLAMALARI VE JEOTEKNIK HESAPLAMALARAYRINTILI OLARAK VERILMELI, OZELLIKLE iZIN VERILEBILIR
TASIMA GUCU, ZEMIN HAKIM TITRESIMPERIYODU VE ZEMIN BUYUTME DEGERLERI AYRINTILI OLARAK
HESAPLANMALI, UYGUN TEMEL TIPi VE DERINLIGI ICIN ONERILERDE BULUNULMALIDIR.

3.7.2. ONLEMLI ALANLAR-2 (OA2) : BU ALANDAKI ALUVYONDA YAPILAN JEGTEKNIK DEGFERLENDIRMELER
SONUCU ZEMININ IRI TANELI ZEMIN SINIFINDA OLDUGU & KUYU DISINDA { SK-21-23-24-29-3241 ) YER
ALTI SUYUNUN OLMADIGI, SISME RISKININ QLMADIGI, EGIM PROBLEMININ OLMADIGI, HERHANGI BIR AFET
RISKININ OLMADIGI GORULMUSTUR.

OA2 ILE GOSTERILEN BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA PARSEL BAZINDA YAPILACAK ETUTLERDE
ZEMIN TANIMLAMALARI VE JEOTEKNIK HESAPLAMALAR AYRINTILI OLARAK VERILMELI, 6ZELLIKLE
OTURMA, SISME, ZEMIN HAKIM TITRESIM PERIYODU VE ZEMIN BUYUTME DEGERLERI AYRINTILI OLARAK
HESAPLANMALI, UYGUN TEMEL TiPi VE DERINLIGI ICIN ONERILERDE BULUNULMALIDIR.

OLASI SISME RISKININ OLDUGU ALANLARDA ISE ;

- INSAATTAN SONRA YAPI ALTI VE CEVRESINDE SU MUHTEVASI DEGISIMI OLMAMASI ICIN YUZEY SUYU
DRENAJI VE BITKI ORTUSU KONTROLU YAPILMALIDIR.

- SISMEYi ONLEYECEK KATKI MADDELERI ILE ZEMIN ISLAHI {KIREC, CIMENTO, ASFALT VE KIMYASAL
MADDELER) YAPILMALIDIR.

- SISME BASINCINI KARSILAMAKUZERE DAR MUTEMADI TEMELLER YAPILARAK TABAN BASINCININ ARTTIRILMASIDIR

- SISEN ZEMININ KALDIRILARAK YERINE $ISMEYEN DOLGU MALZEMESI SIKISTIRILMASI GIBI BiR VEYA BIRKAG
IYILESTIRME YONTEMI BiR ARADA YAPILABILIR.
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3.8. SIT ALANLARINDA UYGULAMA, 5226/3386/2863 SAYILI *KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU", ILGILI YONETMELIKLERI] VE ILGILI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU'NUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA BUGUNE KADAR ALINMIS VE ALINACAK OLAN TUM ILKE VE

KURUL KARARLARI GECERLIDIR.

3.9. . DERECE ARKEQLOJIK SIT : KORUMAYA YONELIK BILIMSEL GALISMALAR DISINDA AYNEN
KORUNACAK SIT ALANLARIDIR. BU ALANLARDA, KESINLIKLE HICBIR YAPILASMAYA iZiN VERILEMEZ. IMAR
PLANLARINDA AYNEN KORUNACAK SiT ALAN|I OLARAK BELIRLENIR. BILIMSEL AMAGLI KAZILARIN DISINDA
HICBIR KAZI YAPILAMAZ. ANCAK ;

3.9.1. RESMI VE OZEI: KURULUSLARCA ZORUNLU DURUMLARDA YAPILACAK ALT YAPI UYGULAMALARI
IGIN MUZE MUDURLUGUNUN VE VARSA KAZI BASKANININ GORUSUYLE KONUNUN KORUMA KURULUNDA
DEGERLENDIRILECEKTIR.

3.9.2. YENI TARIMSAL ALAN AGILAMAZ. YANLIZCA SINIRLI MEVSIMLIK TARIMSAL FAALIYETLER DEVAM
EDEBILIR. KORUMA KURULLARINCA UYGUN GORULMESI HALINDE SERACILIK DEVAM EDEBILIR.

3.9.3. HOYL"JK VE TUMULUS!_ERDE TOPRAGIN _SE!RULMESiNE DAYANAN TARIMSAL FAALiYETFEB
KESINLIKLE YASAKLANIR. AGACLANDIRMAYA GIDILEMEZ. YANLIZCA MEVCUT AGACLARDAN URUN
ALINABILIR.

3.9.4. TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINAMAZ. KIREG, TAS, TUGLA, MERMER, KUM, MADEN VB. OCAKLAR
ACILAMAZ. TOPRAK, CURUF, GCOP, SANAYI ATAGI VE BENZERI MALZEME DOKULEMEZ.

3.9.5. BU ALANLAR IGERSINDE YER ALAN OREN YERLERINDE GEZi YERI DUZENLEMESI, MEYDAN TANZIMI,
AGIK OTOPARK, WG, BILET GISESI, BEKGI KULUBESI GiBi UNITELER KORUMA KURULUNDAN IZIN ALINARAK
YAPILABILIR.

3.9.6. BU ALANLAR iGCERSINDE BULUNAN VE GUNUMUZDE HALEN KULLANILAN UMUMA AGIK
MEZARLIKLARDA SADECE DEFIN iSLEMLERI YAPILABILIR.

3.9.7. TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK SEKILDE ILGILI KORUMA
KURULUNDAN iZIN ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME (TEVHID) VE AYIRMA (IFRAZ) YAPILABILIR.

3.10. Il. DERECE ARKEOLOJIK SIT : KORUNMASI GEREKEN, ANCAK KORUMA VE KULLANMA KOSULLARI
KORUMA KURULLARI TARAFINDAN BELIRLENECEK, KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR DISINDA
AYNEN KORUNACAK SIT ALANLARIDIR. BU ALANLARDA, YENI YAPILASMAYA IZIN VERILEMEZ. ANCAK ;

3.10.1. GUNUMUZDE KULLANILMAKTA OLAN TESCILSIZ YAPILARIN BASIT ONARIMLARI YURURLUKTEKI iLKE
KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPILABILIR.

3.10.2. |. DERECE ARKEOLOJIK SiT KORUMA VE KULLANMA KOSULLARININ 3.9.1., 3.9.2,, 3.9.3,, 3.94, 3.95.
VE 3.9.6. MADDELER| GECERLIDIR.

3.12.BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA YER ALAN YUZEY SULARI, DERELER VE TASKIN
ALANLARINDA, DSI VII. BOLGE MUDURLOGU TARAFINDANI 3.06.2012 TARIHINDE ONAYLANAN TASKIN DURUM
RAPORU ILE 4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARS|I KORUMA KANUNLU® VE ILGILI
YONETMELIK HOKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- 4373 SAYILI KANUN KAPSAMINDA KALAN TASKIN KORUMA BANDINDA KALAN ALANLARIN, TASKIN TESIiSi
YETERLI KABUL EGILIP MEVCUT YAPILASMASI UYGUN GORULEN KISMINDA MEVCUT YAPILASMA KOSULLARININ
DEGISMESI VE/VEYA PLAN DEGISIKLIGINE GIDILMESI VE BINALARIN EKONOMIK OMURLERINI TAMAMLAYIP YIKILIP
YENIDEN YAPILMAS| HALINDE DSININ UYGUN GORUSU ALINIR.

- 4373 SAYILI KANUN KAPSAMINDA KALAN DIGER ALANLARDA AKTIF YESIL ALAN, REKREASYON ALANI VE YOL
GIBl YAPILAR DA DAHIL OLMAK UZERE HER TURLU BINA, MESKEN, RESMI KURUM ALANI, SOSYAL DONATI
ALANLARI, AGIK PAZAR YERI VS. GIBl ALANLARIN TESIS EDILEBILMES|I VE RUHSATLANDIRILABILMESI IGIN
UYGUN TASKIN TESISI YAPILSA DAHI DSININ GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

3.13.ENERJI NAKIL HATLARININ ALTINDA KALAN ALANLARDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLER YONETMELIGI" HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.14. KARAYOLU VE DIGER KARA ULASIM YOLLARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLERDE
"KARAYOLU TRAFIK KANUNU" VE "KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK" ILE PETROL PiYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.15.FIZIKSEL GEVRENIN YASANILABILIR KILINMASI ICIN, KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAP| ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI
STANDARTLARINA UYULMASI| ZORUNLUDUR.

3.16.BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.17BU PLAN KAPSAMINDAKI KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI KAMU ELINE
GECMEDEN INSAAT UYGULAMASI YAFILAMAZ.
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4. UYGULAMA HUKUMLERI

41. GCEKME VE BAHCE MESAFELERINE UYMAK SARTI ILE BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

4.2.  BINALARA KOT “PLANLI ALANLAR TiP iMAR YONETMELIGI" HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA VERILIR. EGIMLI ALANLARDA KOT, IMAR PARSELININ TABIi ZEMIN
ORTALAMASINDAN ALINIR.

4.3. BODRUM KATLARLA ILGILI OLARAK “3194 SAYILI IMAR KANUNU” VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.4. KADASTRAL MULKIYET SINIRININ 'IMAMR PLANI ILE CAKISMAMASI DURUMUNDA 1M.YE
KADAR OLAN SAPMALAR, PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN BELEDIYESI TARAFINDAN
DUZELTILEBILIR.

45 ZEMIN KATTA ACIK VE KAPALI GIKMALI OLARAK TESEKKUL ETMIS YAPI ADALARINDA,
MEVCUT YAPILASMALARA UYUM SAGLAMAK UZERE UYGULAMA YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

4.6.  YONETMELIKTE VE PLANDA BELIRTILEN ON, YAN VE ARKA GEKME MESAFELERI
ICINDE HICBIR SEKILDE MEVCUT YAPIYA ILAVETEN KAPALI ALAN TESIS EDILEMEZ.

47. AYRIK NiZAMDA IKIiZ OLUSABILIR. KOSE PARSEL TEK KALDIGINDA IKiz UGLU
BLOGA DONUSEBILIR.

4.8. KONUT YERLESME ALANLARI
4.8.1. BU ALANLARDA IMALAT, DEPOLAMA VE TOPTAN TICARET UNITELERI YER ALAMAZ.

4.8.2. INSAAT EMSALI IMAR PARSELI UZERINDEN ALINIR.

4.8.3. PLANDA ON BAHGCE MESAFESI YAZILMAYAN YERLERDE, ON BAHGENIN TESEKKULE GORE
TAYININE BELEDIYES| YETKILIDIR. KOSE BASINA RASTLAYAN PARSELLERDE, YOL

TARAFINDAKI YAN BAHCE YERINE, O YOL IGIN TAYIN EDILMIiS OGN BAHGE MESAFESINE GORE
UYGULAMA YAPILIR. MESKUN KONUT ALANLARINDA, ARKA BAHCENIN TESEKKULE GORE
TAYININE BELEDIYESI YETKILIDIR. ANCAK ARKA BAHCE MESAFESI HER HALUKARDA 2 METRENIN
ALTINA DUSEMEZ.

4.84. YERLESIK VE GELISME KONUT ALANLARINDA, ISTEK QLDUGUNDA PLAN HUKUMLERINI
DEGISTIRMEMEK VE GAYRI-SIHHI MUESSESE OLMAMAK KOSULU ILE ZEMIN KATLAR TICARET
OLARAK KULLANILABILIR. BU DURUMDA ZEMIN KATLARDA YAPI KULLANIM ALANINDA HERHANGI
BIR ARTIS YAPILMAYACAK, PLAN UZERINDE VERILEN YAPILANMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

485 YAP| ADASI BUTUNUNDE MULKIYETIN TEK OLMASI VEYA YAPI ADASI BUTUNUNDE OLMAMAKLA
BIRLIKTE, TEK PARSEL BUYUKLUGUNUN 3000M2NIN UZERINDE OLMASI DURUMUNDA ADA UZERINDE
VERILEN EMSAL (KAKS) SABIT KALMAK VE YONETMELIKTE BELIRTILEN YAKLASMA MESAFELERINE
KOSULU ILE YUKSEKLIK {h) SERBESTTIR.

4.9. KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.9.1. YONETIM MERKEZI, BUYUK ALAN GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANI, BELEDIYE TESIS
ALANI VE ASKERI ALANLARDA YAPILANMA, PLAN UZERINDE GOSTERILEN GEKME MESAFELERINE
UYMAK KOSULU ILE TESISLERIN KAPASITELERINE VE GEREKSINIMLERINE GORE
BELIRLENECEKTIR.

4.9.2. TICARET ALANLARINDA, BUROD, ISHANI, GAZINO, LOKANTA, CARSI, MAGAZA, BANKA,
OTEL, SINEMA, TIYATRO GIBI SOSYAL, KULTUREL TESISLER, YONETIMLE ILGILI TESISLER,
OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK TESISLERI ILE BENZERI YAPILAR YER ALABILIR.

YAPI ADALARI UZERINDE GOSTERILMIS TICARET TARAMALARI SEMATIK OLUP OLCU ALINAMAZ.

TICARET ALANLARINDA UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

TICARET ALANLARINDA CEKME MESAFELERININ TESEKKULE GORE TAYININE BELEDIYE
YETKILIDIR. YAPI INSAAT ALANI PLANDA VERILEN KAT YUKSEKLIKLERI SABIT KALMAK KOSULU
ILE BELEDIYE TARAFINDAN TAYIN EDILECEK CEKME MESAFELERINE GORE BELIRLENECEKTIR.

4.9.3.0ZEL PROJE ALANINDA TICARET ALANLARI ICIN 4.9.2. MADDESINDE BELIRTILEN
HUKUMLER GEGERLIDIR.

4.9.4. SANAY[ ALANLARINDA YAPILANMA, PLAN UZERINDE GOSTERILEN CEKME MESAFELERINE
UYMAK KOSULU ILE TESISLERIN KAPASITELERINE VE GEREKSINIMLERINE GORE

BELIRLENECEKTIR.

4 10 KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4.4.1. EGITIM, SAGLIK, KULTUREL VE DIiNI TESIS ALANLARINDA YAPILANMA PLAN

UZERINDE GOSTERILEN CEKME MESAFELERINE UYMAK KOSULU ILE TESISLERIN KAPASITELERINE VE
GEREKSINIMLERINE GORE BELIRLENECEKTIR.
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11.HALIHAZIR HARITA BILGiSI
Turhal ilgesi kentsel doniisim rezerv yapi alam 1/5000 oOlgekli h36a.12a ve h36a.12b
paftalarinda ve 1/1000 olgekli H 36.a.12.a.2.c. — H 36.a.12.b.1.a ve H 36.a.12.b.1.d. paftalarinda yer

almaktadir. S6z konusu bdlgenin halihazir paftalari ITRF Koordinat sisteminde 25.03.2005 tarihinde
Iller Bankasi tarafindan onaylanmustir.

12. PLANA ILISKIN RAPORLAR

Planlama alaninda imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit yapilmistir. Jeolojik-jeoteknik etiit
i¢in 6 adet sondaj kuyusu agilmistir.

R

Incelame Alani :._ "

Harita 17.Sondaj Kuyularmi Gosterir Harita
Rezerv yap1 alani jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonug ve Oneriler:

1. Bu calismanin amaci, GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yaptirilan; Tokat Ili,
Turhal ilgesi, Osmangazi Mahallesi’nde yer alan, toplam 2 adet 1/5000 6lcekli H36-A-12-A,
H36-A-12-B pafta ve toplam 3 adet 1/1000 olcekli H36-A-12-B-1-A, H36-A-12-B-1-D, H36-
A-12-A-2-C pafta smirlar1 igerisinde yaklasik 8.01 hektarlik Rezerv Yapi Alaninin imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun hazirlanmas: ve yerlesime uygunluk
degerlendirilmesinin yapilmasidir.

2. Hazirlanan bu raporun arazi ¢alismasi kapsaminda; Inceleme alaninin jeolojisi 1s131nda,
birimlerin yanal ve diisey yondeki degisimleri, miihendislik 6zellikleri ve jeoteknik
parametreleri saptamak amaciyla derinlikleri 20.00 m olmak {iizere 6 adet toplamda 120.00 m
sondaj ¢alismasi ve 6 profilde sismik-kirilma, 2 profilde masw ve 3 noktada mikrotremor
caligmast yapilmistir.

3. Inceleme alan1 Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Olgekli Cevre
Diizeni Planinda H36 paftasinda kalmaktadir. S6z konusu alan 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planinda genel arazi kullanim kararlar itibartyla “Kentsel Yerlesik Alanlar” igerisinde
kalmaktadir.
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Inceleme alanina iliskin Tokat Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 27.07.2022 tarih
ve E-28491691-952.01.04.04-346873 sayili yazisinda; “Tokat Ili Turhal ilgesi Osmangazi
Mabhallesi’nde yeralan alanin iizerinde Afete Maruz Bolge Karart bulunmasigu tespit
edilmigtir.”” denilmektedir (EK-I).

Inceleme alan1 Tokat Ili, Turhal Ilgesi, Osmangazi Mahallesinde bulunmakta olup;
jeomorfolojik olarak diisiikk alan olarak degerlendirilmis olup egim degerlerinin %0-10
araliginda oldugu goriilmektedir.

Calisma alant MTA’nin 1/100 000 6lcekli H36 pafta haritasinda yer almaktadir. Calisma alan
ve cevresinde farkli yas ve litolojiden olusan kaya¢ gruplari yer almaktadir. Bu calisma
kapsaminda inceleme alanlarinin ve ¢evresinin genel jeoloji haritasi iiretilmistir (Sekil 5.1).
MTA’nin 1/100000 6lcekli haritasinda inceleme alaninin Aliivyon (Qal) sinirlart igerisinde
kaldig1 goriilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalar ve arazi gozlemleri birlikte degerlendirildiginde 6
adet 20.00 metrelik derinlikte olan Sk-1 kuyusunda Kuvaterner yasli, Aliivyona (Qal) ait 0.00-
1.50 m arasinda kahve rengimsi girimsi tonlarda ¢akilli kumlu siltli kil, 1.50-20.00 m arasinda
kahve renkli kumlu kil, Sk-2 ve Sk-3 kuyularinda Kuvaterner yasli, Aliivyona (Qal) ait 0.00-
20.00 m arasinda kahve renkli kumlu kil, Sk-4 kuyusunda Kuvaterner yasli, Aliivyona (Qal) ait
0.00-1.50 m arasinda kahve renkli, ¢akilli-killi silt, 1.50-20.00 m arasinda kahve renkli kumlu
kil, Sk-5 kuyusunda Kuvaterner yasli, Aliivyona (Qal) ait 0.00-20.00 m arasinda kahve renkli
kumlu kil ve Sk-6 kuyusunda ise Kuvaterner yasli, Aliivyona (Qal) ait 0.00-20.00 m arasinda
kahve rengimsi grimsi tonlarda ¢akilli kumlu siltli kil birimi gozlenmistir. gozlenmistir.
Inceleme alaninda yapilan ¢alismalarda alinan numunelerin laboratuvar incelemeleri sonucunda
USCS’ye gore yapilan zemin siniflamasi1 Yiiksek plastisiteli inorganik kil, yagh kil, yiiksek
plastisiteli kumlu kil (CH), Diisiik — orta plastisiteli inorganik kil, ¢cakilli — kumlu — siltli kil
(CL) ve Inorganik silt, diisiik — orta plastisiteli killi silt (ML) 6zelliktedir.

Zemin birimlerin SPT N degerleri 4-10, 10-30, 30-50 araliginda olup sikilik tanimlar “gevsek-
orta siki- siki” olarak belirlenmistir.

Zemin birimlerin SPT N degerleri 4-8, 15-30 ve >30 araliginda olup kivam tanimlar1 “kati-cok
kati-sert” olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda yapilan calismalarda alman numunelerin laboratuvar incelemeleri sonucunda
USCS’ye gore yapilan zemin siniflamas1 Yiiksek plastisiteli inorganik kil, yagh kil, yiiksek
plastisiteli kumlu kil (CH), Diisiik — orta plastisiteli inorganik kil, ¢cakilli — kumlu — siltli kil
(CL) ve Inorganik silt, diisiik — orta plastisiteli killi silt (ML) dzellikte oldugu goriilmektedir.
Inceleme alaninda yeralti suyunun bulunmamasi, ince daneli malzeme igerigi yiizdesi (no
200’den gecen) >% 15 olmasi, ince daneli mazlemenin likit limit (LL) >% 35 olmast ve (Wn)
<0.9* LL olmasindan dolay1 sivilasma beklenmemektedir.

Inceleme alaninda gozlenen birimlerin zemin grup ve zemin siniflamasi Masw-Kirilma
Ol¢limiinden elde edilen 30 m derinlikteki ortalama kayma dalga hizlar1 ve sondaj verileri
kullanilarak yapilmistir. Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi (TBDY-2018) uyarinca asagida yer
alan tabloya gore; inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yasl Aliivyon (Qal) ait kahve renkli
kumlu, cakilli, siltli kil birimlerinin Zemin Sinifi; Masw-Kirilma yontemiyle hesaplanan Vs3o
(elde edilen degerler 393-487 m/s arasinda) ve SPT N (4-10, 10-30, 30-50) verilerine gore
degerlerine gore ZC (Cok siki kum, cakil ve sert kil tabakalar1 veya ayrigmis, cok catlakli zayif
kayalar), ZD (Orta siki-sik1 kum, ¢akil veya ¢ok kati kil tabakalari) olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan numuneler iizerinde yapilan Atterberg deney
sonuglarinda elde edilen likit limit (LL) degerlerine gore sisme dereceleri “cok yiiksek-
yliksek™ olarak degerlendirilmistir.

Sondaj kuyularinda yapilan SPT ve laboratuvarda yapilan deney sonuglarina gore oturma
hesaplamalar1 yapilmistir bu degerler kabul edilebilir sinirlar i¢erisinde kalmaktadir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda yeralti suyuna rastlanilmamustir.
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Masw-kirilma Sl¢iimlerinden elde edilen 30 m derinlikteki ortalama kayma dalga hiz1 (Vsl)
verilerine gore (Eurocode 8) tanimlamasinda arasinda Kuvaterner yagh Aliivyon (Qal) birimine
ait kumlu, cakilly, siltli kil birimler i¢in “C (Sik1 ya da orta siki kum, ¢akil veya sert kil) tanim
araligina girmektedir (Cizelge 9.17).

Inceleme alaninda yapilan ¢alismalarda Aliivyona (Qal) ait kayma modiilii 1. Tabaka igin
681.05-1507.34 kg/cm?2 arasinda olup ‘Zayif-Orta’, 2. Tabaka i¢in 2746.16-4733.59 kg/cm2
arasinda olup ‘Orta-Saglam’ olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda yapilan calismalarda Aliivyon (Qal)ait elastisite modiilii 1. Tabaka igin
1820.22-3755.57 kg/cm2 arasinda olup ‘Zayif’, 2. Tabaka ic¢in 6976.35-10773.29 kg/cm?2
arasinda olup ‘Orta-Saglam’ olarak belirlenmistir.

Inceleme alanlarinda yapilan sondaj ¢aligmalar sirasinda yer alt1 suyuna rastlanilmamustir.
Arazi ¢alismalarinda alinan numuneler iizerinde yapilan direk kesme deneyi sonuglarina gore
tagima giicli hesaplar1 yapilmigstir.

Inceleme alanini kapsayan Tokat Ili, Turhal Ilcesi, Osmangazinde "Tiirkiye Deprem Tehlikeleri
Haritasi'nda" etkin yer ivmesi degeri PGA=0.329 g arasinda kalan bolgede kalmaktadir.
Bolgede yapilacak tiim yapilarda Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hiikiimleri uygulanmasi
gerekmektedir.

1900'li yillardan giinlimiize kadar caligma alan1 ve 100 km yarigapindaki alanda meydana
gelen Ms>4.0 olan depremler kullanilarak deprem tehlike analizi yapilmistir. Yapilan analiz
sonucunda en biiylik magitiidiin 50 y1l i¢inde asilma olasilig1 % 10 olarak belirlenmistir. Cesitli
arastirmacilarin formiillerine gore spektral tepki ivmesi degeri hesaplanmis, ortalama ivme
degeri 0.17 g olarak bulunmustur. Bu deger European Seismological Commision'a (ESC) gore
yapilan siniflandirma tablosunda “Orta Tehlikeli" alanlara tekabiil etmektedir.

Inceleme alaninda yapilan 2 profilde Cok Kanalli Yiizey Dalgasi ¢alismast (MASW)
calismasinda elde edilen zemin biiyiitme degerleri ve dlgiit tanimlar1 asagida verilmistir. Zemin
biiyiitme degerleri Kuvaterner yasli Aliivyon (Qal) ait kumlu, ¢akilli, siltli kil birimler i¢in
2.07-2.09 arasinda olup 6lgiit tanimi1 “B (Orta)’’olarak yapilmistir.

Inceleme alaninda yapilan 3 noktada mikrotremdr ¢alismasinda elde edilen Zemin Hakim
Titresim Periyodu (To) Kuvaterner yagh Aliivyon (Qal) ait kumlu, ¢akilly, siltli kil birimler igin
0.26-0.27 arasinda olup 6l¢iit tanim1 “B (Orta)” olarak yapilmistir.

Inceleme alami smirinm kuzeyinde kusucusu mesafesi olarak yaklastk 900 m dogusunda
Yesilirmak nehri gegmektedir. Mevsimsel yagislar sebebiyle ¢alisma alanlarini etkileyebilecek
yagislarin olabilecegi gdzoniine alindiginda s6z konusu tiim akar ve kuru dereler i¢in ¢aligsma
alanlar1 igin giincel DSI kurum goriisii alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Inceleme alaninda ve yakin cevresinde heyelan sahasi gézlenmemistir. inceleme alaninin egim
haritast1 hazirlanmigtir, hazirlanan bu haritaya goére inceleme alan1 disiik egimli bir
topografyaya sahip olup, egimin % 0-10 arasinda degistigi goriilmektedir. MTA heyelan
envanter haritasina gore inceleme alaninda aktif heyelan sahasi bulunmamaktadir.

Inceleme alaminda yapilan ¢alisma ve gozlemlerde dogal afet tehlikeleri (¢cokme-tasman,
karstlagma, tsunami, tibbi jeoloji vb.) ve miithendislik problemleri ile karsilasiimamaistir.
Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, gézlem noktasi, sondaj, sismik calismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler
1s181nda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu inceleme alani agagida
1 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Aliabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninin jeolojisini Kuvaterner yasl Aliivyona (Qal) ait kahverenkli kumlu, cakalls,

siltli kil birimler olusturmaktadir. Inceleme alanmin topografik egimi %0-10 arasinda
degismektedir. Aliivyona (Qal) ait zemin birimler kivamlilik indisine gore yiiksek sikisabilirlik,
orta kuru dayanimi, Yiiksek plastisiteli inorganik kil, yagl kil, yiiksek plastisiteli kumlu kil (CH),
Diisiik — orta plastisiteli inorganik kil, ¢akilli — kumlu — siltli kil (CL) ve Inorganik silt, diisiik —
orta plastisiteli killi silt (ML) birimi olup ve yiiksek-¢ok yliksek sisme gdstermekdir. Yeraltt suyu



bulunmamaktadir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da sisme-oturma-tagima
giicii ve sivilasma v.b. sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin miihendislik 6nlemleri ile
onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sigsme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve
yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

= Aliivyona (Qal) ait birimlerde sisme “yiiksek-¢ok yiiksek” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

= Aliivyona (Qal) ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

= Kahverenkli kumlu, ¢akilly, siltli kil birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

* Yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek her tiirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
mihendislik onlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

= Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas {ist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagsma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

» [nsaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

= Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

= Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

= Yapi temelleri kumlu, cakilli, siltli kil birimlerinin, miihendislik sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittirtlmalidir.

» inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklart i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama Oncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

= Her tiirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

29. Bu rapor GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yaptirilan; Tokat 1li, Turhal lgesi,
Osmangazi Mabhallesi’'nde yer alan, toplam 2 adet 1/5000 o6l¢ekli H36-A-12-A, H36-A-12-B
pafta ve toplam 3 adet 1/1000 &lgekli H36-A-12-B-1-A, H36-A-12-B-1-D, H36-A-12-A-2-C
pafta sinirlar1 igerisinde yaklasik 8.01 hektarlik Rezerv Yapit Alaninin imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit calismast olup, Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz.

Turhal ilgesi Rezerv Yapi Alani jeolojik-jeoteknik etiit raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii tarafindan 08.03.2023 tarihinde
onaylanmis ve sdz konusu rapora ait siirecler 23001200094082 barkod numarasi ile YERBIS
iizerinden de tamamlanmuistir.

13. PLAN KARARLARI

Tokat ili Turhal ilgesi Osmangazi Mahallesi 1163 ada 1 parsel, 1164 ada 1 parsel, 1165 ada 1
parsel, 1166 ada 1 parsel 1167 ada 1 parsel, 1168 ada 1 parsel, 1169 ada 1 parsel, 1170 ada 1 parsel,
1171 ada 1 parsel, 1172 ada 1 parsel ve 1173 ada 1 parsel 06.07.2017 tarih ve 8714 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanligi karari ile “’Rezerv Yap1 Alan1’’ olarak belirlenmistir.



T.C.
CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI
Altyapi ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii

Sayi  :67468466-504- < X\
Konu : Tokat ili, Turhal ilgesi,
Osman Gazi Mahallesi Rezerv Yap1 Alam

BAKANLIK MAKAMINA
6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun’

goriisii alinarak Bakanlikga belirlenen alanlar” olarak tanimlanmistir.
Tokat I1i, Turhal Ilgesi, Osman Gazi Mahallesi sinirlar1 ddhilinde bulunan, Maliye

18/12/2014 tarihli ve 43002 sayih yazisi ile uygun goriis belirtilmistir.
Bu kapsamda, ekteki koordinath smirlandirma krokisi ve uydu goriintiisi

Alanr” olarak belirlenmesi hususunu;
Olur’lariniza arz ederim.

Uygun goriigle arz ederim. Uygun gériisle arz ederim.
e 201 aenid enel QUL

Mehmet CEYLAN Prof. Dr. Mustafa OZ

Y& e

Ek:

1- Simir Krokisi (1 sayfa)

2- Koordinat Listesi (1 sayfa)

3- Uydu Goriintisii (1 sayfa)

4- Kamuya Ait Tasinmaz Listesi (1 sayfa)

0§ Teoma 2017

un 2 nci maddesinin birinci

fikrasinin (c) bendi uyarinca Rezerv Yapi Alani: “Bu kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim
alam olarak kullamlmak tizere, TOKi'nin veya Idarenin talebine bagh olarak re’sen, Maliye Bakanligi’nin uygun

Hazinesi’nin miilkiyetindeki

parselleri igeren, 77.107,97 m’ yiizélgtimlii alanin, 6306 sayih Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
uyarinca “Rezerv Yapi Alam” olarak belirlenmesi hakkinda Maliye Bakanhgi'nin (Milli Emlak Genel Mudurlugu)

ile belirtilen 77.107,97 m’

yilzdlgiimiine sahip alanin, 6306 say1lh Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca “Regetv\Yap

Vedad GURGEN
Genel Miidiir

s0riisle arz ederim.

éhit DEMIRTAS

Bakan Yardimcisi Miistesar Miistesar Yardimeisi

Resim 5.Rezerv Yapt Alani Karari
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TOKAT iLi TURHAL iLCESI

OSMAN GAZI MAHALLESI
~REZERV YAPI ALANI SINIR KROKISI
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Resim 6. Rezerv Yap1 Alan1 Sinir Krokisi



TOKAT iLi TURHAL ILCESi OSMAN GAZi MAHALLESi REZERV YAPI ALANI UYDU GORUNTUSU

Resim 7.Rezerv Yapi Alan1 Uydu Goriintiisii

TOKAT iLI TURHAL ILCESI OSMAN GAZI MAHALLESI-KAMUYA AIT TASINMAZ LiSTESI

SIRANO | ADA | PARSEL PAFTA KAMUYA AIT ALAN (M2)
TASINMAZLAR
I 1163 1 H36-A-12-A-2-C MALIYE HAZINESI 9954.26
2 1164 1 H36-A-12-A-2-C MALIYE HAZINESI 2447.66
3 1165 1 H36-A-12-A-2-C MALIYE HAZINESI 1792.60
4 1166 1 H36-A-12-B-1-A / H36-A-12-B-1-D MALIYE HAZINESI 8411.59
5 1167 1 H36-A-12-B-1-A / H36-A-12-B-1-D MALIYE HAZINES] 7103.41
6 1168 1 H36-A-12-B-1-D MALIYE HAZINESI 1459.09
i 1169 1 H36-A-12-B-1-D MALIYE HAZINES] 1358.85
8 1170 1 H36-A-12-B-1-D MALIYE HAZINESI 1449 88
9 1171 1 H36-A-12-B-1-D MALIYE HAZINESI 3690.25
10 1172 1 H36-A-12-B-1-D MALIYE HAZINESI 1414.23
11 1173 1 H36-A-12-B-1-D MALIYE HAZINESI 3513.65

Resim 8.Kamuya Ait Taginmaz Listesi

Tokat Ili Turhal ilgesi Osmangazi Mahallesi rezerv yap: alanina iliskin tiim is ve islemleri
yuriitmek iizere, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapt ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel
Midirligi’niin - 16.10.2017 tarih ve E.13307 sayili yazis1 ile Turhal Belediye Bagskanlig:
yetkilendirilmistir. Yetkilendirme yazis1 agagidadir.
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Tc\/ T,
CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIET ALTYAPI VE KENTSEL DONUSUM HiZMETLER] GENEL MUDURLUGU
Say1 :88115894-504-E.13307 16.10.2017
Konu  :Tokat ili, Turhal ilcesi, Osman Gazi
Mabhallesi Rezerv Yap1 Alani
Yetkilendirme

TURHAL BELEDIYE BASKANLIGINA

Tokat ili, Turhal flgesi, Osman Gazi Mahallesi sinirlari icerisinde kalan ve Bakanlik
Makaminin 06/07/2017 tarihli ve 8714 sayili Olur’u ile Rezerv Yapt Alani olarak belirlenmis olan
alan igerisinde kalan tasinmazlar iizerinde yapilacak olan; Kesif metraj ve ihale dosyasi
hazirlanmasi, parsel bazinda jeolojik ve jeoteknik zemin etiit raporu hazirlanmasi, Bakanlik¢a
onaylanmak iizere, rezerv yapi alanina iliskin her tiir harita, imar plani, tasarim projesi, arazi ve
arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma ¢alismalarinin vapilmasi, alan i¢erisinde bulunan
taginmazlarin degerlemelerinin yapilmasi, alan igerisinde bulunan tasinmazlari satin alma, én alim
hakkint kullanma, bagimsiz béliimler de déhil olmak iizere tasimmazlart trampa etme, tasinmaz
miilkiyetini veya imar haklarint bagka bir alana aktarma, kamu ve ézel sektor isbirligine dayanan
usuller uygulama, kat veya hasilat karsiligi usulleri de dahil olmak iizere insaat yapma veya
yaptirma, arsa paylarin belirleme, 23/06/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki
esaslara gore paylastirma, paylari ayirma veya birlestirme, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanunu wyarinca sinwrly ayni hak tesis etme, yapi ruhsat, kat irtifak: ve kat muilkiyeti gibi
belgelerin olusturulmasu, is ve iglemlerini yiiriitmek {izere ekte yer alan 02/10/2017 tarihli ve 12641
sayili Olur ile Turhal Belediye Baskanlig1 yetkilendirilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ilked BEKER
Wi 751 45

R e-imzalidir

A )
[ N Vedad GURGEN
S ' ((U Q//< Bakan a.
- \Q- ? -[020 3 //mw;f MUdirlGgune Genel Miidiir
£.2..40./20.L%
W et €y sayta) Belediye Baskani A
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Turhal Belediye Bagkanlhigina TOKAT VALILIGINE

(Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii)

3

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.

Evrak Dogrulama Kodu : ARAOCPQNQCDFEDLBGEVYV Evrak Takip Adresi: https:/www turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi . "
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumhlpumr Rul\ ar1) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Liitfii BILGIN
Cankaya / Ankara Sehir Plancist (Sozlesmeli)

Resim 9.Yetkilendirme Yazisi 1. Sayfa



T.C 02 Ekim 2017

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Altyapr ve Kentsel Déniisiin Hizmetleri Genel Miidiirligii

Sayr  : 88115894/504 42 (|
Konu : Turhal Belediye Bagkanligi’min
Yetkilendirilmesi

BAKANLIK MAKAMINA

ligi : Turhal Belediye Bagkanligi’nin 17/08/2017 tarihli ve 1070 sayill yazist,

Tokat i, Turhal flgesi, Osman Gazi Mahallesi siirlart icerisinde bulunan 77.107,97
m2 ylizdl¢timiine sahip, 1163 ada 1 parsel, 1164 ada 1 parsel, 1165 ada 1 parsel, 1166 ada 1
paisel, 1167 ada 1 parsel, 1168 ada 1 parsel, 1169 ada 1 parsel, 1170 ada 1 parsel, 1171 ada 1
parsel, 1172 ada 1 parsel ve 1173 ada 1 parsel numaral tagtnmazlari kapsayan alan Bakanlik
Makami’nin 06/07/2017 tarihli ve 8714 sayih Olur'u ile “Rezerv Yapr Alant” olarak
belirlenmigtir.

6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 6 nct
maddesinin on ikinci fikrasinda ise; “Bakaniik, bu Kanunda belirtilen is ve iglemlere iligkin
olarak TOKI'ye veya Idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKI veya
Idare tarafindan yapilacagni belirlemeye yetkilidir.” hitkmii yer almakta olup, zikredilen
hiikiim uyarinca, s6z konusu rezerv yapi alaninda;

a) Kegsif metraj ve ihale dosyast hazirlanmast,

b) Parsel bazinda jeolojik ve jeoteknik zemin etiit raporu hazirlanmast,

¢) Bakanlik¢a onaylanmak iizere, rezerv yapi alamna iliskin her tiir harita, imar
plani, tasarmn projesi, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulagtirma
galismalarimin yapilmas:,

d) Alan igerisinde bulunan tagmmaziarm degerlemelerinin yapilmasi,

e) Alan igerisinde bulunan tagimmazlar satm alma, 6n alim hakkin kullanma,
bagimsiz béliimler de dahil olmak iizere tasinmazlar: trampa etme, tasinmaz
miilkiyetini veya imar haklarin baska bir alana aktarma,

D Kamu ve ozel sektor ighirligine dayanan usuller uygulama, kat veya hasilat
kargilhigi usulleri de déhil olmak iizere insaat yapma veya yaptirma, arsa paylarin
belirleme,

& 23/06/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gore
paylastirma, paylart ayirma veya birlestirme, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil
Tiirk Medeni Kanunu uyarmca smirlt ayni hak tesis etme,

h) Yapi ruhsati, kat irtifaki ve kat miilkiyeti gibi belgelerin olusturulmasi,

—

Aynintilr bilgi ifin irtibat: L.BILGIN (Schir Plancist)
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Altyapi ve Kentsel Dénitsiim Hizmetleri Genel Miidiirligii

Say1 :88115894/504
Konu : Turhal Belediye Bagkanligr’nm
Yetkilendirilmesi

ig ve iglemlerini yiiriitmek tizere 6306 sayii Kanun’un 6 inct maddesinin onikinci fikras
uyarinca, Turhal Belediye Bagkanligi’nin yetkilendirilmesi hususlarini;
Tensip ve Olur’latiniza arz ederim.

~ Uygun goriigle arz ederim.

‘\ | ' ’V\/\\
~~—" Miicahiff DEMIRTAS
Miistesar Yardimeis:

Uygun goriisle arz ederim,

Prof. Dr. Mustafa OZTH

Miistegar
OLUR
02.144.12017
Mehmet CEYLAN
Bakan a.
Bakan Yardmmeis:
2%/08/2017 Sehir Plancis: : LBILGIN —5—

&2./8.2017 Sube Midiiri V. : AKOPRULU A

a;ric;c—sﬁﬁ;cilik li:\kﬂnllél Ana Hizmel Binasi -ﬁisch-ir—\'olu e A)-‘nnt:ﬂ iﬁlgi igin irtibat: L.BILGIN (SciﬁlanclsF
(Dumlupinar Bulvari) 9. Km Mustafa Kemal Mah. No: 278 Kat: 10 Tel: (0312) 410 77 67 Faks: (0312) 474 03 59
Lodumlu - Cankayd/ANKARA elektronik ag: www.csb.gov.tr c-posta: lutfu.bilgin@csb.gov.tr

Resim 11.Yetkilendirme Yazis1 3.Sayfa



Osmangazi Mahallesi kentsel doniisiim rezerv yap1 alaninda yapilagma heniiz baglamamais olup,
proje calismalar1 devam etmektedir. Imar planiyla beraber imar uygulamalarmin da yapilmasi
diistintildiiginden kentsel doniisiim rezerv yapi alaninda bulunan imar adasi sinirlarinin yeniden
planlanmas1 gerekli olmustur. Turhal Belediye Baskanlig1 tarafindan, s6z konusu bdlgenin imar plani
teknik personeller ile birlikte yeniden degerlendirilmis ve Rezerv Yapt Alam1 uygulama imar plani
E:2.80 BL-6 yapilagma kosullari ile yeniden diizenlenmistir.

4473 300

EUVUVO AT

Harita 18: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Turhal ilgesi kentsel doniisiim proje alani, 6306 sayili kanun geregince riskli alan ilan edilmistir.
Riskli alan ilan edilen kentsel doniistim alani calismalarinda kullanilmak tizere, Turhal ilgesi
Osmangazi Mahallesi 1163 ada 1 parsel, 1164 ada 1 parsel, 1165 ada 1 parsel, 1166 ada 1 parsel 1167
ada 1 parsel, 1168 ada 1 parsel, 1169 ada 1 parsel, 1170 ada 1 parsel, 1171 ada 1 parsel, 1172 ada 1
parsel ve 1173 ada 1 parseller de kentsel doniisiim rezerv yapi alani ilan edilmistir. Kentsel doniistim
rezerv yapi alaninda yapilan 1/1000 o6lcekli uygulama imar plant degisikligi ile ortaya ¢ikan arazi
kullanim degerleri agagidaki tabloda goriildiigli sekilde gerceklesmistir.

FONKSIYON ADI M? %
Konut Alanlar 40.666,42 m? 52.73
Park ve Cocuk Bahgeleri 13.994,12 m? 18.14
Ticaret Alani 1.838,22 m? 2.38
Yollar ve otoparklar 20.609,21 m? 26.72
Toplam 77.107,97 m? 100

Tablo 2: 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Alan Biiyiikliikleri



Osmangazi Mahallesi kentsel doniisiim rezerv yap1 alan1 meri imar planina gore alandaki mevcut
niifus 4901.3 kisidir. Rezerv yap1 alaninda E:2.80 olarak alinip niifus hesab1 yapildiginda, s6z konusu
alanda 3253.3 kisilik niifus olustugu goriilmiistiir. Yani niifus 1648 kisi azalmistir.

Konu ile ilgili yapilan ¢aligsmalar neticesinde Osmangazi Mahallesi kentsel doniisiim rezerv alani
olarak ilan edilen bolgede bulunan yapi1 adasi siirlar1 ve yapilasma kosullar1 E:2.80 BL-6 olarak
yeniden diizenlenmistir. Konut adas1 sinirlart ve bu adalarin ortasinda yer alan park alanlar1 ve yaya
yollarinin yeniden planlamasi ile rezerv alaninin son durumu ortaya ¢ikmistir. Bolge iginde bulunan
ara¢ yollar1 ile otopark alanlar1 oldugu gibi korunmustur. Mevcut imar planindaki ticaret alan1 da
oldugu gibi korunmus ve yapilasma kosullar1 E:1.00 Yengok:12.50 metre olarak birakilmistir.

MERI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM ALAN(mM2) E.INSAAT MPYY- KULLANIM ALAN(mM2) E.INSAAT MPYY-
KARARLARI ALANI EK2 KARARLARI ALANI EK2
(m2) (m2)
Konut Alan1 42.886,99 m? 171.547,96 m? - Konut Alan 40.666,42 m? 113.865,976 m?
Ticaret Alani 1.838,22 m? 1.838,22 m? - Ticaret Alan1 1.838,22 m? 1.838,22 m?
Park Alan 13.701,68 m? - 13.701,68 m> | Park Alani 13.994,12 m? - 13.994,12
m2

Tablo 3: 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Karsilastirma Cetveli

1/1000 olgekli uygulama imar plam1 degisikliginde fonksiyon degisikligi yapilmadigindan
1/5000 blgekli Turhal ilgesi Nazim imar Plam paftasi iizerinde ( H 36.a.12.a. ve H 36.a.12.b. paftasi )
diizenleme yapilmamistir. Plan degisikligi yapilan bdlgede bulunan diger yapr adalarinin
fonksiyonlarinda yapilanma kosullarinda ve bolgede bulunan yaya ve ara¢ yollarinin genisliklerinde
herhangi bir degisiklik yapilmamis, mevcut imar planindaki durumlari oldugu gibi korunmustur.

Yukarida agiklanan gerekgeler baglaminda tarafimizdan hazirlanmis olan Uygulama Imar Plam
degisikligi iizerinde belirtilmeyen diger biitiin hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimleri ile Turhal Belediyesi Uygulama Imar Plani, Plan Notlar1 ile Nazim Imar Plani, Plan Notlari
gecerli olacak, uygulamalarda ve yapilanmalarda bu plan notlar1 disina kesinlikle ¢ikilmayacaktir.

Tarafimizdan yukaridaki gerekceler baglaminda yiirilirliikte bulunan mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak, Osmangazi Mahallesi kentsel doniisiim rezerv yapi alaninda hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi 3194 sayili Imar Kanununu ve yd&netmeliklerine gére incelenip
onaylanmas1 amaciyla rapor ekinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii, imar Planlama Daire Baskanlig1’na Sunulmustur.

Emine SOYLU
Sehir Plancisi
Celal mh. Cumbhuriyet cad.
No:56 Turhal/Tokat
Turhal V.D.T.C.No:42505961776
Spo sicil no:7402



