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1. PLANLAMANIN AMACI

Tokat ili, Zile Tlgesi, Giivenevler Mahallesi, 4.575,00 m2 biiyiikliigiindeki, miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait, H35-B-23-B-1-A paftasinda yer alan, 422 ada 10 parsel numarah tagmmazmn, mevcut son onayli
imar planinda ‘“Belediye Hizmet Alani” kullammmin plan degisikligi yapilarak “Egitim Tesis Alam (Halk

Egitim Merkezi)”” kullamimina doniistiiriilmesi amaglanmustir.

Bahse konu tagmmaz Tokat Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi {1 Miidiirligii 07.07.2022
tarihli ve 4095778 sayili Olur’u ile “Halk Egitim Merkezi” olarak kullanilmak tizere Milli Egitim Bakanhgi
(insaat ve Emlak Genel Miidiirliigiine) adina 6n tahsis siiresi 2 yil siireyle uzatilmus olup s6z konusu alana
Halk Egitim Merkezi yapilacagindan imar durumunun tahsis amacma uygun hale getirilmesi amaglanmustir.

Ayrica s6z konusu taginmaz Zile Belediyesinin 05.05.2022 tarihli ve 41 sayili meclis karari ile “Egitim
Tesis Alan1 (Halk Egitim Merkezi)” kullanimindan “Belediye Hizmet” alam kullamimina doniistiiriilmtistiir.
Zile Belediyesi tarafindan 05.05.2022 tarihli ve 41 sayili meclis karari ile yapilan degisikligin sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozacak nitelikte olmasi, sosyal teknik altyap: standartlarm diisiirtici nitelikte olmas,
kaldmilan egitim alam hakkinda hizmet etki alam icerisinde esdeger alan ayrilmamasi, yatirmmei kurulug olan
Milli Egitim Bakanligindan goriis almmamast ve ilgili yerin yatirmm programinda Zile Halk Egitim Merkezi
yapilmak iizere TOKI tarafindan ihale asamasmnda olmasi planin “Zile Belediyesinin 05.05.2022 tarihli ve 41

sayilt meclis karar ile onayladig1 degisiklikten onceki duruma getirilmesi” plan degisikliginin gerekcesini

olugturmaktadir.
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Tokat, Anadolu yarimadasmin merkez kuzeyinde, Karadeniz Bolgesi igerisinde yer alir. Tokat ilinin
Kuzeydogusunda Ordu, (191 Km) Batismda Amasya, (113 Km) Kuzeyinde Samsun, (226 Km)
Giineydogusunda Sivas (106 Km) ve Giineybatisinda da Yozgat (192 Km) illeri bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu tagmmaz Zile ilce merkezinin kuzey-batismda yer almaktadir. Parselin
kuzeyinde Zile Sehit Emre As Imam Hatip Ortaokulu bulunmakta olup parsel giiney dogusunda bulunan 20
metrelik tasit yolundan cephe almaktadr.

Sekil 1. Tokat ilinin Ulke i¢erisindeki Konumu




Planlama alan1 Tokat ili, Zile {lcesine bagl Giivenevler Mahallesi smirlart igerisinde yer alan 422 ada
10 parseli kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF-96 datumunda tamimlanmig koordinat
sisteminde Y: 489728.284 ve X: 4462695.529 yaklasik koordinatlari planlamaya konu alanin merkezini
gostermektedir. Planlama alani ilke pafta indeksinde H35-B-23-B-1-A paftasinda kalmaktadir.
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Sekil 3. imar Planina Konu Alana Ait Yakin Uydu Goériintiisii




Planlamaya konu 422 ada 10 parsel mevcutta bos ve atil durumda bulunmaktadir. Yakin ¢evresinde
egitim kurum alanlari, konut alanlar1 ve ticaret alanlar1 yer almaktadir.

Bi/AL\E;
VKASAP-SARKUTERI

Sekil 4. imar Plamina Konu Alan ve Yakin Cevresi

3. PLANLAMA ALANININ HALIHAZIR VE MULKIYET DURUMU
Planlamaya konu 422 ada 10 parsel Zile Tlgesi Giivenevler Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

S6z konusu parsellerin miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olmakla birlikte, “Halk Egitim Merkezi” olarak

kullanilmak iizere Milli Egitim Bakanlig (Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigiine) tahsisli durumdadir.
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Sekil 5. Planlama Alanminin Halihazir ve Miilkiyet Durumu

Halihazirda 422 ada 10 parsel {izerinde herhangi bir yap1 bulunmamakta olup bos ve atil durumdadir.




Sekil 6. Planlama Alaninin 2022 Y1l Uydu Gériintiisii ve Yapi1 Durumu

4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Tokat ili, Zile ilgesi, Giivenevler Mahallesi 422 ada 10 parsel iizerinde halihazirda 30.09.2022
tarihinde Tokat Valiligi Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi {1 Miidiirliigii tarafindan onaylanan “Tokat Ili,
Zile Tlgesi Giivenevler Mahallesi 422 Ada 10 Parsel numarasinda kayirl 4.575,40 n?* tasmmazin Imar Plam
Tadilatina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’ bulunmaktadir. Bu rapor kapsaminda yapilan degerlendirmeler
sonucunda s6z konusu planlama alaninmn Onemli Alan 5.1 (OA-5.1) lejandinda kaldig1 goriilmektedir.

Buna gore;

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar;
Bu alanlarda;

Insa asamasmnda olusacak sevler acikta kalmamali uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.
Binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlar1 6nlemek i¢in yapi temelleri aym jeolojik. litolojik
ve jeoteknik dzellikteki seviyeler (homojen) lizerine oturtulmalhidir. Miimkiin olmadiginda ise uygun
temel sistemi gelistirilmelidir.

Her tiirlii kazi1 6ncesi yol, kendi ve komsu bina, parselin giivenligi mutlaka saglanmalidir.

Sizint1 sular, sigme-Oturma ve tagima giicii ile ilgili ortaya ¢ikabilecek problemler, parsel/bina bazindaki
zemin etlitlerinde detayli olarak ele almmali ve ¢6ziim getirilmelidir.

Yiizey, yeralt1 suyu ve atik sularin bina temelini olumsuz etkilememesi igin uygun drenaj sistemleri
yapilmahdir.

Inceleme alan igerisinden gecen biitiin akar ve kuru dereler icin taskin ve sellenme yoniinden giincel
DSI griisii alinarak planlamanm bu gériis dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

Her tiirlii kazima kontrollii olarak yapilmasi gerekmektedir.

Panel ve bina bazi zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yap1 temellerinin tasittirilacagi
seviyenin miihendislik problemleri (sisme. oturma, tasima giicli vb.) irdelenerek gerekmesi halinde
almabilecek miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Sartlarma uyulmalidir.




5.PLANLAMA ALANININ 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
DURUMU

e Dni Planindaki Dur »
Planlama alaninin mevcut 24.06.2011 tasdik tarihli 1/100.000 6lgekli “Samsun-Corum-

Tokat” Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan1” karalarina gore plan degisikligine konu alan “Kentsel

Yerlesik Alan” fonksiyonunda yer almaktadir.

6. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLI MERI NAZIM iMAR PLAN
DURUMU

Plan degisikligine konu alan, Zile 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda ‘“Belediye Hizmet Alanr”
kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 8. 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Plam




7. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLI MERI UYGULAMA IMAR
PLAN DURUMU

Plan degisikligine konu alan, 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plannda “Belediye Hizmet Alani”
kullaniminda kalmaktadir. Emsal=2.00, Yengok:15,50 metre yapilagsma sartlart bulunmaktadir. Tasinmazin
komguluk iliskileri i¢inde egitim tesis alani, belediye hizmet alam, konut alam ve ticaret kullanimlari
bulunmakta olup giineyde 20 metrelik yola cephesi bulunmaktadir.

7
7
7
7
7/
Z, S 08 )
Nl ol 5 =
y »}\5 N
4 [ Jo f{g‘{
N NE A
N ZAENE %
CWS

Sekil 9. 1/1000 Ol¢ekli Meri Uygulama imar Plam

8.1/1000 UYYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGIi KARARLARI
Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve tist 6lgekli plan kararlar1 ¢ergevesinde hazirlanan 1/1000
uygulama imar plan1 degisikligi teklifi asagida verilmistir.

Plan kararlar {iretilirken “kamu yararr” ve “sosyal teknik altyapr alanlarmn iyilestirme esasi”
kavramlari ile ¢evre yapilasma ve alan kullamim kararlart dikkate alinmustir.  Tagmmazin bulundugu bolgeyi
kent merkezine baglayan Dingerler Caddesi ana ulasim aks1 olup, s6z konusu cadde boyunca bolgeye hizmet
eden ticari kullammlarm bulundugu dikkat ¢ekmektedir. Yerlesik kentsel dokunun bulundugu s6z konusu
alanda bagka egitim tesisleri alanlarmmn da bulundugu goriilmektedir. Buna ek olarak, yerlesik konut alanlarinda
kat yiiksekliginin 4 ve 5 kat olarak degiskenlik gostermektedir.

Planlama alaninmn 422 ada 10 parselden olugsmakta olup toplam biiyiikligii ise 4.575,40 nm?’dir.
Yukarida bahsedilen ¢evre alan kullanimlari, yapilasma kararlar1 ve gelisme trendleri ile yapilacak proje g6z
Oniine almarak, biitiin parsel “Egitim Tesis Alam (Halk Egitim Merkezi)” olarak planlanmis ve miilkiyet
sinirma  gére yeniden diizenlenmistir. Yapilagsma kosullart ise E=2.00 Yengok=1550 metre olarak
belirlenmistir. Parselin tiim cephelerden ¢ekme mesafesi 5 metre olarak belirlenmistir. Plan degisikligi




Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26 nc1 maddesi; “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim,
stirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, teknik
ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir. Imar planlarmda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi

esastr.” hilkklimleri kapsaminda hazirlanmustir.

Meri Plan Oneri
Plan Karari Emsal | Yiizol¢iimii (m?) | Plan Karari Emsal | Yiizolgiimii (m?)
. . Egitim Tesis
Belediye Hizmet Alam | 2.00 4.078,18 Alant (HEM) 2.00 4.078,18
Toplam 4.078,18 Toplam 4.078,18

Diger yandan 422 ada 10 parselin yapilan Slciimler ve sayisal verilerde 4.078,18 m? oldugu ancak
tapu kayitlarmda 4.575,40 m? oldugu gériilmektedir.
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Sekil 10. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi




