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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI YERI

Plan degisikligine konu alan; Tokat Ili Turhal Ilgesi’nde Meydan, Hamam, Pazar Kova

ve Camikebir mahalleri riskli alan sinir1 igerisinde kalmaktadir.

Karadeniz Bélgesi'nin Orta Karadeniz béliimiiniin i¢ kisimlarinda yer alan Tokat Ili,
10,071 km?lik alaniyla Karadeniz Bolgesi'nin 5. biiyiik, Tiirkiye'nin ise 29. biiyiik ilidir. ilin
deniz seviyesinden yiiksekligi 623 m'dir. Ulke topraklarmin % 1,3’iinii kaplayan il, 39° 51' —
40° 55' Kuzey enlemleri ile 35° 27'- 37° 39' Dogu boylamlari arasindadir.

Harita 1.Planlama Alaninin Tiirkiye’deki Yeri

Kaynak: Proje kapsaminda olusturulmustur.
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Tokat; kuzeyinde Samsun, kuzeydogusunda Ordu, giineyinde Sivas, giineybatisinda
Yozgat, batisinda: Amasya ili ile gevrilidir. Tokat ilinin Turhal Ilgesi’nin giineyinde Pazar
Ilgesi, dogusunda Tokat il Merkezi, batisinda Zile Ilgesi ve kuzeyinde ise Amasya ili Erbaa

Ilgesi bulunmaktadir. Turhal ilgesi’nin yiizdl¢iimii 911 km?’dir.

Turhal ilgesi Tokat ilinin batisinda 46 km uzakliktadir. Yesilirmak vadisinde bulunan
Turhal ilcesi; etrafi daglar ve yiiksek tepelerle ¢evrili 3 km genisliginde 9 km uzunlugunda bir
ova iizerinde bulunmaktadir. Turhal Ilgesi 30 mahalleden olusmaktadir. Ilceye bagl 46 kdy
mevcuttur. 2 adet belde belediyesi bulunmaktadir. Riskli alanin bulundugu 5 mahalleden
olugmaktadir. Riskli alan Meydan, Hamam, Pazar, Kova ve Camikebir mahallelerinde yer

almaktadir.

Harita 2.Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri
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Kaynak: Proje kapsaminda olusturulmustur.
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Imar plani degisikligine konu alan Tokat ili, Turhal ilgesi, Meydan, Hamam, Pazar,

Kova ve Camikebir Mahalleleri i¢inde kalan 22.7 hektarlik riskli alan igerisinde, riskli alanin

giiney kesimindeki Ibadet Alan1 ve cephe aldig1 yolu kapsamakta olup, alan biiyiikliigii 3334
m? (0,3 ha) “dir. 1/1000 &lgekli H36-A-12-B-3-A paftasinda yer almaktadir.
Harita 3. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uzak Uydu Goriintiisii

Kaynak: Proje kapsaminda olusturulmustur.

Harita 4.Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi Yakin Uydu Goriintiisii

Kaynak: Proje kapsaminda olusturulmustur.
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2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Turhal ilgesi 40 derece 18 dakika enleminin ve 36 derece 06 dakika boylaminin kesistigi
yerdedir. Ilgenin yiizdl¢iimii 911 km karedir. ilge merkezi 493 rakimdadir. ilgenin kuzeyinde
Amasya Ili ve Erbaa Ilgesi, giineyinde Pazar Ilgesi, batisinda Zile Ilcesi, dogusunda Tokat Ili

yer almaktadir.

Turhal iklim ozelliginde; denize olan uzakligin ve yiikseltinin etkisi onemlidir.
flgemizde orta Karadeniz iklimi ile i¢ Anadolu bdlgesi iklimi arasinda bir gegis iklimi goriiliir.
Bu nedenle genelde 1liman bir iklime sahiptir. Genel olarak yaz mevsimi al¢ak alanlarda sicak
ve kurak yiiksek yerlerde serin geger. Yesilirmak vadisi boyunca i¢c kesimlere kadar
Karadeniz'in nemli havas1 beklenmedik zamanda yagisa doniisebilir. Kig mevsimi soguk ve kar
yagishdir. Kuzeyden glineye yiikseltinin artmas1 nedeniyle 6nemli farkliliklar goriiliir. Glineye
dogru kis mevsimi daha sert bir karakter gdsterir. En soguk aylar Ocak ve Subat, en sicak aylar
Temmuz ve Agustostur. Yillik ortalama sicaklik 12-9 derecedir. En az yagisi yaz mevsiminde
alan Turhal'da yillik yagis miktar1 413,3 mm'dir. Yaz aylarinda poyraz kuzeyden eserken, bazen
giineyden sam yeli riizgar eser. Kisin kuzeybatidan karayel, kuzeyden yildiz eser. Ilk baharda

ise lodos goriiliir.

Gegis bolgesi iklim 6zelliklerini tasimasi nedeniyle, Turhal ve ¢evresinde, Karadeniz
iklim ozelliklerini yansitan ormanlar (¢am, kayin, ceviz, ¢inar, mese, kizilcik, dag kavagi vb.)
goriiliir. Karasal iklimin goriildiigii yerlerde ise bozkir bitki ortiisiiniin ¢esitleri hakimdir. Genel

olarak her iklim tiirlinde goriilen tarim tiriinleri yetistirilebilir.
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3. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Yére halki gelenek ve goreneklerine bagl olarak yasamaktadirlar. Ilgenin organize
sanayi bolgesi olmasi, Yesilirmak’in kentin i¢inden gegmesi ve bunun gibi dogal 6zelliklerle
birlikte tarim ve hizmet sektdriinde ilerleme goriilmektedir. lgede, dnemli bir seker fabrikasimnin
varlig1 tarim ve tarima bagli sanayi alaninda 6nemli boyutta istihdam saglamaktadir Ilcede,

ozellikle kirsal kesimde halk tarim ve hayvancilikla ge¢inmektedir.

Ilgede tarima elverisli alanlarin %59°u kirag, %41°i sulanabilir durumdadir. Sulanan
arazilerin %801 Yesilirmak’ tan su alan sag ve sol sahil su kanallarindan temin edilen sularla,

sulanmaktadir. Geriye kalan %20°1 ise yoresel kaynaklarla sulanmaktadir.

Ilgede yetistirilebilen tarim iiriinleri icerisinde hububat 6n plandadir. Bunun yaninda
sofralik domates, seker pancari, yaglik ay¢icegi, yem bitkileri (fig, yonca, silajlik misir) ve her
cesit meyve -sebze yetistirilmektedir. En 6nemli ge¢im kaynaklarindan biriside hayvanciliktir.
Biiyiikbas hayvan sayis1 44.023, kiiciikbas hayvan sayis1 38.101 olup, toplam 82.124 hayvan
varligimiz mevcuttur. Ilgemizde ayrica haftada bir hayvan pazari kurularak ilge disina canli
hayvan satig1 yapilmaktadir. Hayvansal iiriinler arasinda et, siit, tereyagi, peynir, ¢cokelek ve yiin

Oonemli bir yer tutmaktadir. Ayrica yumurta satist da yapilmaktadir.

Turhal Ilge Merkezi’nde sinema, tiyatro, sergi salonu ve benzeri gibi sosyo-kiiltiirel tesis
olarak bir kiiltiir evi ve halk egitim merkezi bulunmamaktadir. Halkin, bir araya geldigi en

onemli acik mekan ise, Iskele Tepe Rekreasyon alanidir.

Turhal Ilgesinde toplam 17 tane ilkokul, 11 ortaokul, 12 adet lise bulunmaktadir. Kentsel
Dontigiim Alani igerisinde herhangi bir egitim tesisi bulunmaktadir. Planlama alaniin
kuzeyinde smirin hemen karsisinda Yesilirmak Ilkogretim Okulu ve giiney siirinda aydin
caddesi iizerinde M. Akif Ilkégretim Okulu bulunmaktadir. 2 adet camii bulunmaktadir. Bunlar

Kova Camii ve Ulucamii Camii’dir. 2 adet hamam bulunmaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Tokat kenti, Karadeniz ve I¢ Anadolu Bélgesi arasindaki 6zel konumu sebebiyle, dnemli bir
ulasim merkezidir. Kente karayolu ve demiryolu ile ulasim saglanmakta olup, mevcutta
bulunan havalimani atil durumdadir. Tokat'ta demiryolu ulasimi Sivas-Samsun T.C.D.D
hattinin Tokat'in batisindaki Turhal, Zile, Yesilyurt ve Artova ilgelerinden gegen 105 km'lik

kismindan saglanmaktadir.

Harita 5. Planlama Alaninin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Kaynak: Proje kapsaminda olusturulmustur.

Harita 6. Planlama Alaninin Yerel Ulagim Agindaki Yeri
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Kaynak: Proje kapsaminda olusturulmustur.
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5. IDARI YAPI

Turhal ilgesinde 1 belde ile birlikte 52 kdy bulunmaktadir. ilge merkezinde 31 ve Senyurt
Beldesinde ise 4 mahalle mevcuttur. Ilce merkezinde meskenler genelde betonarme, kdyler ise
kerpig, ahsap ve betonarme yapilardan olugsmaktadir. S6z konusu yerlesim alanlar1 genel olarak

toplu yerlesim durumunda olup, daginik degillerdir.

Harita 7. 11 Sinirlart

Kaynak: Proje kapsaminda olusturulmustur.

Harita 8.1lce Smrlari

Kaynak: Proje kapsaminda olusturulmustur.
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Harita 9. Turhal Ilcesi Mahalle Haritas1
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Kaynak: Proje kapsaminda olusturulmustur.

@y



TOKAT TURHAL MEYDAN HAMAM PAZAR KOVA VE CAMIKEBIR MAHALLELERI RiSKLi ALAN
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLARA ILSIKIN BILGILER
Plan degisikligine konu alan; Tokat iline bagli Turhal ilgesinin ilge merkezinde
Meydan, Hamam, Pazar, Kova ve Camikebir Mahalleleri iginde 22,7 ha’lik riskli alan igerisinde

yer almaktadir. Bu alanin dogu sinirin1 sulama kanali bat1 sinirin1 Yesilirmak olusturmaktadir.

Riskli alan sinirlar disinda olan ve proje alaninin ortasinda, projeye dahil olmayip,
arkeolojik sit alan1 ve kentin 6nemli bir landmark 6gesi olan Turhal Kalesi bulunmaktadir. Plan
degisikligine s6z konusu olan alanin kuzeyinde yer alan Turhal Kalesinin eteklerinde tarihi kent

merkezi yer almaktadir.
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7. MULKIYET

Plan degisikligine konu alan sinirlari igerisinde kalan parseller sahis miilkiyetindedir.

Harita 10.Miilkiyet Haritasi

Kaynak: Proje kapsaminda olusturulmustur.
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8. UST OLCEK PLAN KARARLARI
8.1. Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli CDP

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi 01.11.2017 tarihinde onaylanmistir. Plan notu degisikligi ile saglik turizmi
kapasitesinin desteklenmesi amaciyla ve 6zel kanunlarla planlama yetkisi verilen alanlarda
ilgili kurumlarca yiiriitiilecek planlama calismalarinda Cevre Diizeni Planinda degisiklik
yapilmasina gerek olmaksizin siirecin yiiriitiilmesi hususunda diizenleme yapilmistir. Inceleme

alan1 ve ¢evresinde 1/100.000, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli mevcut plan bulunmaktadir.

Harita 11. Samsun-Corum-Tokat Bélgesi 1/100.000 Olgekli CDP

Kaynak: https://mpgm.csb.gov.tr/samsun---corum---tokat-planlama-bolgesi-i-82192 (Erisim
Tarihi: 26.11.2021 Saat:09:12)

11
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Harita 12:Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Plandaki Konumu

Kaynak: https://mpgm.csb.gov.tr/samsun---corum---tokat-planlama-bolgesi-i-82192

8.2. Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/25.000 Ol¢ekli CDP

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan

bulunmamaktadir.

9. PLANLAMA ALANI MER’i PLAN BILGISI

Plan degisikligine konu alan sinirlarinin i¢inde oldugu alanda; Meydan, Hamam, Pazar
Kova ve Camikebir mahalleri riskli alan1 kapsayan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000
0lcekli uygulama imar plani bulunmaktadir.

Tokat Turhal Meydan, Hamam, Pazar Kova ve Camikebir mahallerini kapsayan 22,7
hektarlik alan, tizerindeki yapilasma sebebi ile 2013/5232 sayili Bakanlar Kurulu kararina
istinaden 02.09.2013 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak “6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alalarin Doniistiirilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda “Riskli Alan” ilan edilmistir. (EK-1)

Riskli alan1 kapsayan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant ve 1/1000 Slgekli uygulama
imar plan1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii tarafindan
05/02/2018 tarih ve 22362 sayili karar ile onaylanmis aski siirecinin sona ermesi ile birlikte

29/03/2018 tarihinde kesinlesmistir.

Plan kararlarina gore; Topografik olarak Riskli Alanlarda yer yer %20 ve iizeri egimli
alanlar bulunmaktadir. Kentsel tasarim projesinde konut adalari tasariminda etkin faktor olan
arazinin doguya dogru yiikselen egimi goz Oniine alinmigtir. Yapilarin yerlesimleri araziye

uygun olarak tasarlanmistir. Konut tipleri i¢in derinligi az olan kiigiik kiitleler tasarlanmustir.

12
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Proje alanin giineyinden kuzeyine dogru konut alanlar1 egime paralel olarak Tasc1 Salih
Caddesi boyunca devam etmektedir. Konut alanlarinda yogunluk ve kat yiikseklikleri giineyden
kuzeye azalmaktadir. Alanin giiney kisimlarinda 6 katli konutlar yer segerken kuzey kisimlarda
5 kata diismektedir.

S6z konusu alan i¢in yapilasma kosullari;
e Konut Alan1 kullaniminda kalan alan i¢in,
o Emsal=1.45
o Yengok=5 Kat
Cami alani1 kullaniminda kalan alan igin ise yapilasma kosullarinin kentsel tasarim

projesine gore belirlenebilecegi belirtilmistir.

13
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Harita 13. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

/ //Z b

Kaynak: Tokat Turhal Riskli Alan 1/5000 Olgekli Nazim Iimar Plan1 Plan Agiklama Raporu
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UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

Harita 14. Onayl1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
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Kaynak: Tokat Turhal Riskli Alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan A¢iklama Raporu
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10. ONCEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan mevcut onayli imar planinda Cami (1087 m?) ve yol alam
(1109 m?) olarak diizenlidir.

Plan degisikligine konu alan cami alani vaziyet plani yenilenerek 6niinde otopark alani
ile yeni bir ¢cevre tasarimi olusturulmustur. Eski ¢alismada genel otopark alani yer almamaktadir
ve yolun kivrimi sebebiyle alan tam olarak verimli kullanilamamaktadir. Bu sebeple yolun
diizeltilmesi yerinde alanin1 verimli kullanan bir cami alan1 yapilmistir ve konut alanindan 1138
m? konut alan1 318 m? otopark alanina 820 m? cami alanina terk edilmistir.

Harita 15. Plan Degisikligine Konu Alanin Mevcut imar Durumu
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Kaynak: Tokat Turhal Riskli Alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan A¢iklama Raporu
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11. HALIHAZIR HARITA BIiLGiSi

Plan degisikligine konu alan; 1/1000 Olgekli H36-A-12-B-3-A paftasinda yer almaktadir.
ITRF 96 Koordinat Sisteminde ve 1998 Epogunda 10/10/2003 tarihinde iller Bankasi tarafindan
onaylanan haritalar 27.04.2015 tarihinde Cevre Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel

Miidiirliigii tarafindan onaylanarak revize edilmistir.

Harita 16 .Onayli H36-A-12-B-3-A Paftasi

LYACL:

VO TY 90N TTHHMML

1/1000
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12. PLANA ILISKIN RAPORLAR
12.1. Jeolojik Etiit Raporu

Tokat Turhal ili Riskli alan sinirlar igerisinde yer alan s6z konusu alanin da ig¢inde

bulundugu alana iliskin Jeolojik Etiid Raporu Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan

17/11/2015 tarihinde onaylanmustir.
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Harita 17.Jeolojik Etiid Onay Sayfas1

B e U

ARAZI KONTROL MUHENDISLERT

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, aniliz \'b véri
- ve bilgilerin teknik sorumlulugu mitellif i

KOY/MAH mithendis/firmaya aittir.
MEVKIi
FAETA 1/1000 OLGEKLI

H36A12B2D,J136A12B2C, .

H36A12B3A H36A12B3B A ; Seleqr Walike &
ADA G Jeofo)i Yiiksek it Jeotisth ¥, iy
PARSEL

i

RAPOR INCELEME KOMISYONU

Belcar, Weithe

Lottt ¥ oy,

648 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile deisik 644 sayil: Kanun Hitkmiinde Karamnamenin 7. maddesinin 1.
fikrasinm (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayih genelge geregince onanmistur.

Kaynak: 17/11/2015 tarih onayli Jeolojik Etiid Raporu



TOKAT TURHAL MEYDAN HAMAM PAZAR KOVA VE CAMIKEBIR MAHALLELERI RiSKLi ALAN
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

13. ONERI PLAN KARARLARI

Yapilan imar plan1 degisikliginde 10 metre genisligindeki tasit yolu kivrimli yerinden
diiz bigimde giineyindeki baglantisina baglanmistir. Cami alami biiyiitiilmiistiir. Cami alaninin
oniinde genel otopark alani olusturulmustur. Yapilan Imar plani degisikliginde 992 m? Yol

Alan1, 318 m? Otopark Alan1 ve 2024 m? Cami Alan1 olusturulmustur.

Harita 18. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi

{ 7 1ELID Y
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Kaynak: Proje kapsaminda olusturulmustur.

Tablo 1. Mer'i ve Oneri Alan Dagilimi Karsilastirmasi

MEVCUT DURUM ONERI PLAN
KULLANIM ALAN KULLANIM ALAN
CAMI 1087 m? CAMI 2024 m?
YOL 1109 m? YOL 992 m?
KONUT 1138 m? OTOPARK 318 m?
TOPLAM 3334 m? TOPLAM 3334 m?

Kaynak: Proje kapsaminda olusturulmustur.
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Tokat ili, Turhal ilgesi, Meydan, Hamam, Pazar, Kova ve Camikebir Mahalleleri
Icinde Kalan 22.7 Hektarlik Riskli Alan Imar Plan1 cami alani ile ilgili yapilan bu degisikligin,
plan biitiinligline ve planlama kararlarina etki etmedigi, planlama kriterleri agisindan,
yapilacak olan imar plani1 degisikliginde herhangi bir sakincanin olmadigi anlasilmis ve 3194

Sayih Imar Kanunu kapsaminda hazirlanmstir.
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EKLER
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Ek 1. 2013/5232 Sayil1 Riskli Alan Ilan Karar1

31 Ajustos 2013 CUMARTESI Resmi Gazete Sayi : 28751

BAKANLAR KURULU KARARI

Karar Sayisi : 2013/5232

Tekat li, Turhal Ilgesi, Kova ve Camikebir mahalleleri znurlan igerizinde bulunan ve ekli kroki ile listede smmr
ve koordinatlan gasterilen alanm riskli alan ilan edilmesi; Cevre ve Jehircilik Bakanhigmin 23/7/2013 tarihli ve 4363
zayvili vazis Gizerine, §304 sayih Afet Risk Altindald Alanlann Donigtirilmesi Hakdanda Kanunun 2 nei maddesine
gire, Bakanlar Kurulu'nea 3/8/2013 tarihinde kararlagtnlmigtr
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