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A. GIRIS

Kentsel doniisiim, genel olarak “Kentsel sorunlarin ¢oziimiinii saglayan, degisime
ugrayan ve c¢agin ihtiya¢larina cevap veremeyen bolgenin ekonomik, sosyal ve c¢evresel
kosullarina kal:c: iyilestirmeler getiren eylem ve kapsaml: biitiinlestirilmis vizyon” olarak
tanimlanmaktadir.

Kentlerde doniisiim ihtiyaci, ekonomik, sosyal, fiziksel ve ¢evresel alanlarda isleyen
sistemin zamanla bozulmasi sonucu ortaya ¢ikmaktadir. Kentin tamaminda veya bir kisminda
meydana gelen ekonomik yapinin gerilemesi, kent potansiyellerinin verimli kullanilamamasi,
alt ve list yap1 imkanlarinin yetersiz olmasi, fiziksel mekan ve c¢evre kalitesinin azalmasi,
deprem, toprak kaymasi, sel gibi dogal afet risklerinin olusmasi, mekanda bulunan yapilarin
yapt kalitesinin diisiik ve ekonomik dmriinii doldurmus olmasi ile sosyal yapidaki degisimler
bozulmay1 olusturan nedenler arasinda sayilabilir. Kentsel dontisiimiin kent mekanini oldugu
kadar, toplumsal yasami da doniistiiren bir niteligi vardir.

16.05.2013 tarih ve 28309 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanunun amag¢ maddesi;
“MADDE I- (1) Bu Kanunun amaci, afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli
vapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve
giivenli yasama cevrelerini teskil etmek tizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve
esaslari belirlemektir.” olarak ifade edilmistir.

Bu c¢alisma, Tokat ili, Merkez ilgesi, Kaleardi Mahallesi sinirlari igerisinde kalan Afet
Riskli Alan’da kentlilerin toplumsal degerlerinin 6nemsenmesi ve yasam alanlarinin halk
katilimi ile gliniimiiz modern ihtiyaglarina gore diizenlenmesini ama¢lamaktadir.

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 29.04.2021 tarih ve 880684 sayili
Olur’u 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2 nci
maddesinin birinci fikrasinin ¢ bendi uyarinca “Rezerv Yap1 Alani “ olarak belirlenen yaklagik
5882,53 m? biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir.

“Tokat ili, Merkez ilgesi Kaleardi Mahallesi Sinirlar1 Icerisinde kalan ve miilkiyeti
Maliye Hazinesi’ne ait olan 1284 ada 458 parsel Rezerv Yap1 Alani ilan edilen alan bedelsiz
olarak Tokat Belediyesine devredilmis olup kentsel doniisiime esas konut stokunun
karsilanmas1 ve riskli alan igerisinde bina Omriinii tamamlamis yapilarin doniisiimii

hedeflemektedir.




B. REZERV YAPI ALANININ TOKAT ILi ICERISINDEKi KONUMU

Planlama alanina iligkin Tokat ili, Merkez ilgesi Kaleard1 Mahallesi igerisinde yer alan
rezerv yapt alaninin batisinda Agaclandirilacak Alan, dogusunda Behzat bulvar ile
sinirlandirilmistir. Alanin kent icerisindeki goriintiileri asagida belirtilmistir.

Harita 1: Kaleardi Mahallesi Rezerv Alam1 ve Pazarcik Mahallesi Riskli Alan Simr1 Uydu
Goriintiisii
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Harita 2: Planlama Calismasi Yapilacak Alanlarin Uydu Goériintiisii

Kaynak; Yandex Uydu Goriintiisii
C. JEOLOJIK YAPI
Kaleard: Mahallesi 1284 ada 458 parsele iligkin hazirlanmis olan Jeolojik-Jeoteknik

Etiit Raporuna gore sdz konusu riskli alan Oonlemli Alan 2.1 (OA-2.1), Onelem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

1. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1), Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alanin1 Paleozoyik yash Tokat Metamorfitlerine ait sistler olusturmaktadir.

Bu birimler yesil renkli, ince katmanl sekilde arazide gozlemlenmistir.

Inceleme alanimizin topografik egimi %0-10, %10-30 ve %30-50 arasinda
degismektedir.

Inceleme alaninda yer alan Paleoziyik yash Tokat Metamorfitlerine ait kaya birimlerde;
Dayanim “Cok Zayif Kayag¢” sinifina girmektedir.

Dayanim simgesi “R1” dir.

RQD ye gore Kayag Kalitesi “Cok Zayif Kayag¢” sinifina girmektedir.

Ayrisma Derecesi “Orta Derecede Ayrismis (W3)” olarak degerlendirilmistir.
Inceleme alaninda genel litolojiye bagli olarak oturma ve sisme problemi

beklenmemektedir.




Inceleme alaninda yapilan ¢alismalarda yeralt1 suyuna rastlanilmamustir.

Inceleme alaninda yerati suyu bulunmamakta olup buna bagli olarak s1vilasma problemi
beklenmemektedir.

Inceleme alaninda akar ve kuru dere bulunmamaktadir.

Ayrica, inceleme alaninda egim ve litolojiye bagli olarak yapilacak mevcut ve derin kazi
sevlerinde stabilite sorunu gelisebilir.

Yukarida belirtilen bu sebeplerden dolay1 inceleme alani;

1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) olarak
degerlendirilmistir.

Sistlerde sahada yapilancalismalarda ve gozlemlerde (kazis1 sevleri) meydana
gelebilecek sev

stabilite sorunlarinin yapilacak miithendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaati
olustugundan

bu bolgeler Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmistir. Rapor eki paftalarinda bu alanlar OA-2.1 simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

- Zemin ve temel etiit ¢caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis
yiikler hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi
saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Mevcut sevler ve ingaa asamasinda olusacak sevler agikta kalmamali uygun istinad
yapilari ile desteklenmelidir.

- Binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlar1 6nlemek icin yap1 temelleri aynm
jeolojik ve litolojik birim (homojen) {izerine oturtulmalidir.

- Her tiirlii kaz1 6ncesi yol, kendi ve komsu parselin giivenligi mutlaka saglanmalidir.

- Yap1 temelleri tespit edilen jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen saglam
kesimlere tasittirilmali ve/veya oturtulmalidir.

- Yiizey, yeraltt suyu ve atik sularin zemini olumsuz etkilememesi i¢in uygun drenaj
sistemleri yapilmalidir.

- Yamag stabilitesini bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kag¢inilmali ve her tiirlii
kazinin kontrollii olarak yapilmas1 gerekmektedir.

- Parsel bazi zemin etiitlerinde stabilite analizleri ayrintili olarak yapilmalidir.

- Parsel baz1 zemin etiitlerinde temel tipi, derinligi ve temelin oturacagi seviyelerin

miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve tiim yamaglar boyunca
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stabilite analizleri yapilarak alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
- Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayici onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.
- Kiitle hareketlerini aktive eden 6nemli faktorlerden biride meteorolojik olarak yagis
alan bolgedeki ylizey ve bolgede yogun olarak gozlenen tektonik ¢izgisellikler ile
beslenen yeraltisuyu hareketleridir. Sist seviyelerinin yiizey sularindan etkilenmesi
neticesinde mukavemet kaybi1 goriilmesine ve hidrostatik basing olusturarak kiitlenin
yiizeyden derine azalan miktarkarda 6telenmesine, genel dengenin bozulmasina neden
olabilir. Bu sebeple yapilagma asamasinda ylizey drenaji saglanmali, yiizey sularinin
sist seviyelerine ulagmasi engellenmelidir.
Sonuclar ve Oneriler

Bu ¢alismanin amaci; Tokat ili, Merkez ilgesi, Kaleard: Mahallesi 1/1000
olgekli; H-37-a-16-c-2-b no.lu 1 adet halihazir harita paftasi sinirlar igerisindeki, 1284
ada, 458 parselde planli toplam 5882,14 m2 yiiz 6lglime sahip rezerv yap1 alaninin;
Imar Planima Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun hazirlanarak Yerlesime Uygunluk
Durumunun degerlendirilmesidir.
1. Bu ¢aligma kapsaminda 01.10.2021-03.10.2021 tarihleri arasinda derinlikleri
10,00 metre olan 3 adet, 15,00 metre olanl adet olmak {izere toplam 4 adet sondaj
kuyusu a¢ilmis, 10/10/2021 tarihin de zeminin dinamik 6zelliklerini belirlemek i¢in
Yiizey Dalgas1 Analiz Yontemlerinden 2 adet Sismik Ol¢iim (Sismik Kirllma-MASW),
2 adet Mikrotremor dlglimii yapilmistir. Bu ¢alismalar neticesinde arazinin jeolojik
yapisi ortaya konmaya ¢aligilmistir.
2. Inceleme alanimizin topografik egimi %0-10, %10-30 ve %30-50 arasinda
degismektedir. S6z konusu sahalarin egimleri egim haritasina iglenmistir (EK Egim
Haritasi).
3. 15.11.2021 tarih ve E-28491691-952.01.04.04-177532 sayili yazida “Afete
Maruz
Bolge Karar1” bulunmadig belirtilmistir.
4, Inceleme alaninda temel kayasi olarak Paleozoyik yasl Tokat Metamorfitlerine
(Pzt) ait birimler gozlenmistir.
S. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirllma-Masw ¢aligmalarinda;
Inceleme alanin1 olusturan zeminin Elastisite Modiilii 4923.0-7801.7 kg/cm2
aralifinda olup, tabloya gore degerlendirildiginde Zemin ya da Kayaclarin Dayanimi

“Zayif-Orta” olarak bulunur.




Inceleme alaninmi olusturan zeminin maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri;
1754.4-2780.1 kg/cm2 “orta zeminler’’ araligindadir.

Inceleme alanini olusturan zeminin Bulk Modiilii 8464.8 — 13386.5 kg/cm?2 araliginda
olup, tabloya gore degerlendirildiginde Zeminin Sikismazlig1 “Az-Orta” olarak
bulunmustur.

Inceleme alanini olusturan zeminin Poisson Oranlar1 0.40-0.41 araliginda tespit edimis
olup, zeminin sikilik 6zelligi “Cok Gevsek > araligindadir.

Inceleme alaninda yapilan Mikrotremér ¢alismalarinda;

Inceleme alaninda zemin hakim periyot 1.6l¢iimde; 0.67 sn, 2.6lciimde 0.72sn’dir.
Inceleme alaninda zemin biiyiitme katsayilari 1.6lciimde; 2.19, 2.6lciimde 1.56°d1r.
To degerlerine gore Olciit tanimi; Mt-1’de C, Mt-2 i¢in D 6lgiit sinifinda olup, Ak
Degerlerine gore tehlike diizeyleri; Mt-1 ve Mt-2 i¢in Diisiik(A) tehlikeli diizeydedir.
6. Inceleme alaninda yer alan Paleoziyik yaslh Tokat Metamorfitlerine ait kaya
birimlerde;

Dayanim “Cok Zayif Kaya¢” siifina girmektedir.

Dayanim simgesi “R1” dir.

RQD ye gore Kayag Kalitesi “Cok Zayif Kayag¢” sinifina girmektedir.

Ayrigma Derecesi “Orta Derecede Ayrigsmis (W3)” olarak degerlendirilmistir.
Inceleme alaninda genel litolojiye bagl olarak oturma ve sisme problemi
beklenmemektedir.

Inceleme alaninda akar ve kuru dere bulunmamaktadir.

Ayrica, inceleme alaninda egim ve litolojiye bagli olarak yapilacak derin kazi
sevlerinde de stabilite sorunu gelisebilir.

Inceleme alaninin iginden ve ¢evresinden herhangi bir akar ve kuru dere
gecmemektedir.

Inceleme alaninda genel litolojiye bagli olarak oturma ve sisme problemi
beklenmemektedir.

Tokat Metamorfitlerine (Pzt) ait kaya birimler, Yerel Zemin Simifi ZC olarak
degerlendirilmistir.

Yaptigimiz arazi ¢caligmasinda 30 m. deki ortalama VS30 hizlar1 393,2 m/sn ve 396,7
m/sn olup Yerel Zemin Sinifi ZC olarak degerlendirilmistir.

7. Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalari sonucunda Tokat Metamorfitlerine
ait birimlerde sivilasma problemi beklenmemektedir.

8. Kiitle hareketlerini aktive eden 6nemli faktdrlerden biride meteorolojik olarak




yagis alan bolgedeki yiizey ve bolgede yogun olarak gézlenen tektonik ¢izgisellikler ile
beslenen yeraltisuyu hareketleridir. Sist seviyelerinin yilizey sularindan etkilenmesi
neticesinde mukavemet kaybi goériilmesine ve hidrostatik basing olusturarak kiitlenin
yiizeyden derine azalan miktarkarda 6telenmesine, genel dengenin bozulmasina neden
olabilir. Bu sebeple yapilasma asamasinda ylizey drenaji saglanmali, ylizey sularinin
sist seviyelerine ulasmasi engellenmelidir.
9. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1), Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar
Paleozoyik yasli Tokat Metamorfitlerine ait sistler ise kaya olarak
degerlendirilmistir.
Bu birimler yesil renkli, ince katmanl sekilde arazide gézlemlenmistir.
Inceleme alanimizin topografik egimi %0-10, %10-30, %30-50 ve >%50 arasinda
degismektedir.
Inceleme alaninda yer alan Paleoziyik yasl Tokat Metamorfitlerine ait kaya
birimlerde;
Dayanim “Cok Zayif Kaya¢” sinifina girmektedir.
Dayanim simgesi “R1” dir.
RQD ye gore Kayag Kalitesi “Cok Zayif Kaya¢” sinifina girmektedir.
Ayrigma Derecesi “Orta Derecede Ayrigsmis (W3)” olarak degerlendirilmistir.
Inceleme alaninda genel litolojiye bagli olarak oturma ve sisme problemi
beklenmemektedir.
Inceleme alaninda yapilan ¢alismalarda yeralt: suyuna rastlaniimamistir.
Inceleme alaninda yerati suyu bulunmamakta olup buna bagl olarak sivilasma
problemi beklenmemektedir.
Inceleme alaninda akar ve kuru dere bulunmamaktadir.
Ayrica, inceleme alaninda egim ve litolojiye bagl olarak yapilacak mevcut ve derin
kaz1 sevlerinde de stabilite sorunu gelisebilir.
Yukarida belirtilen bu sebeplerden dolay: inceleme alani;

1) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) olarak
degerlendirilmistir.
Sistlerde sahada yapilancalismalarda ve gozlemlerde (kazis1 sevleri) meydana
gelebilecek sev stabilite sorunlarinin yapilacak miithendislik 6nlemleri ile
onlenebilecegi kanaati olustugundan bu bélgeler Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Rapor eki




paftalarinda bu alanlar OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

- Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri
ve dis yiikler hesap edilerek yamacg boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi
saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Mevcut sevler ve insaa agsamasinda olusacak sevler agikta kalmamali uygun
istinad yapilari ile desteklenmelidir.

- Binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlar1 6nlemek icin yapi1 temelleri
ayni jeolojik ve litolojik birim (homojen) iizerine oturtulmalidir.

- Her tiirlii kaz1 6ncesi yol, kendi ve komsu parselin glivenligi mutlaka
saglanmalidir.

- Yap1 temelleri tespit edilen jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
saglam kesimlere tasittiritlmali ve/veya oturtulmalidir.

- Yiizey, yeraltt suyu ve atik sularin zemini olumsuz etkilememesi i¢in uygun
drenaj sistemleri yapilmalidir.

- Yamag stabilitesini bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali ve her

tiirlii kazinin kontrollii olarak yapilmasi gerekmektedir.

- Parsel bazi zemin etiitlerinde stabilite analizleri ayrintili olarak yapilmalidir.

- Parsel bazi zemin etiitlerinde temel tipi, derinligi ve temelin oturacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii vb.) ve stabilite
analizleri yapilarak alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

- Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayic1 onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

- Kiitle hareketlerini aktive eden 6nemli faktorlerden biride meteorolojik olarak
yagis alan bolgedeki yiizey ve bolgede yogun olarak gozlenen tektonik cizgisellikler
ile beslenen yeraltisuyu hareketleridir. Sist seviyelerinin yiizey sularindan
etkilenmesi neticesinde mukavemet kaybi goriilmesine ve hidrostatik basing
olusturarak kiitlenin yiizeyden derine azalan miktarkarda 6telenmesine, genel
dengenin bozulmasina neden olabilir. Bu sebeple yapilasma asamasinda yiizey
drenaji saglanmali, yiizey sularinin sist seviyelerine ulasmasi engellenmelidir.

10.  Planlama asamasinda “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine
uyulmalidir. Inceleme alaninda yapilacak yapinin tasariminda “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ esaslarina uyulmalidir.

11. Bu rapor; Tokat ili, Merkez Ilgesi, Kaleard1 Mahallesi 1/1000 &lgekli;




H-37-a-16-c-2-b no.lu 1 adet halihazir harita paftasi sinirlari igerisindeki, 1284 ada,

458 parselde planli toplam 5882,14 m2 yiiz dl¢iime sahip rezerv yapi alaninin; imar

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olup bina bazi zemin etiidii raporu olarak

kullanilamaz.

Tokat ili, Merkez ilgesi, Kaleardi Mahallesi 1284 ada 458 parseli kapsayacak sekilde
hazirlanmis olan Iimar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, 1.Nolu Cumhurbaskanlig
Teskilat1 hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102 Maddesinin 1.Fikrasinin (d) bendi
ile 28.09.2011 tarih ve 102732 say1li Genelge geregince 19.01.2022 tarihinde Cevre, Sehircilik

ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, Yer Bilimsel Etiit Dairesi’nce onaylanmustir.

Harita 3. Planlama Alanina Ait Jeolojik Etiit Incelemesi
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1. Afet ve Deprem Durumu

Tokat Merkez, eski Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’nda 1. derece deprem
bolgesinde kalmakta iken AFAD tarafindan yenilenen “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’nda,
“Yiiksek Tehlikeli” bolge kapsaminda kalmaktadir.

En son 1996 yilinda yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi

Gazete’ de yayimlanmustir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige girmistir.
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Yeni harita en giincel deprem kaynak parametreleri, deprem kataloglar1 ve yeni nesil
matematiksel modeller dikkate alinarak ¢ok daha fazla ve ayrintili veriyle hazirlanmistir. Yeni
haritada, bir onceki haritadan farkli olarak deprem bdlgeleri yerine en biiyiik yer ivmesi
degerleri gosterilmis ve “deprem bolgesi” kavrami ortadan kaldirilmastir.

Deprem tehlike haritast RISK haritasi degildir. RISK haritas1 olmas1 icin bu tehlike
haritas1 lizerinde yapilarin, niifusun deprem aninda etkilenme durumunu bilmek, ekonomik
kayiplar1 saptamak ve depremin cevreye verecegi zararlari hesaplayip bu zarar ve kayip
sonuclarini gosteren harita olusturmak gerekir.

Yeni harita, AFAD Ulusal Deprem Arastirma Programi1 (UDAP) tarafindan desteklenen
*Tiirkiye Sismik Tehlike Haritasinin Giincellenmesi® basliklt proje ile kamu ve {iniversite
isbirligi kapsaminda hazirlanmistir.

Harita 4.Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI = ’\9

AFETVE ACI QURLIM YONETRAI EAANLK!
Dagrann Darasi Baghiandip

Ureowrsidabar fdah. Darrbograse Bulvies Ne: 163

(Eskipabis Yolu 8. Km) Garkayalbabas- TORKIVE

Kirklared srtn Snep

Sarbanln

Bu harita, Aot ve Adl Durum Yanetimi Bagkanhijt (AFAD) tarafindan Unisal Deprom Aragbrma Program {UDAR)
kapsaminda desteklanen UDAP-G+1206 kod na'h “Torkive Sismik Tehike Haritasinin Gencellanmesi” baghkl ACIKLAMALAR K
projenin sonucln kullandarsk hazidanmighr.
€N YK YER hvES]

Bu harila, zemin kogulu {Vs)ln = 780 ms esas alinarak Yerel zemin nedan DOSUK ‘u_ml YOKSEX.
sviasna, blyutme, farkl olurma Giks tehlikalen icermameitadir. TEHUKE TEHLKE

0 ot o0z 03 04 0 |
Kaynak Gosterma; Bu haritanm kullandmasinda “AFAD, 2013, TUrkiye Deprem Tehike Harilas:" gellinde kaynak S YROA ASILMA OLASILGI %10
belitilmes: gerekmakiedir. (TECRARLANMA FESIYOOU 475 MLl
20192 Hartanin telf va Ikihas hakki AFAD Bagkanhdina sittr. AFADIN yazili iznl alinmadan akekironk, oplik, 0 100 200 400
mekalk vaya dar yoliada , basilmasl, duramunda gerekll skl yoliara ol Simn S — -k

bagvurulacaktr,

Kaynak; AFAD, Deprem Tehlike Haritasi

11




D. MEVCUT PLAN KARARLARI
1. Mevcut 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami

TC Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 20.07.2007 tarihinde onaylanan ve aski
sonrasinda 26.02.2008 tarihinde kesinlestirilen Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nmn 1.5.17.7, 1.5.17.9, 1.5.17.12, 1.5.17.13,
1.5.17.14, 1.5.29.3 ve 1.5.29.4 nolu Plan Hiikiimlerinde Bakanligimizca uygun goriilen
degisiklikler 11.11.2008 tarihli ve 27051 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Cevre Diizeni
Planlarina Dair Yonetmelik, 4856 sayili Kanunun 2(h) ve 10(c) maddeleri ile 2872 sayili
Kanunun 9(b) maddesi uyarinca 24.06.2011 tarihinde onandh.

Samsun Corum Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi (H37 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi

Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 17.06.2021

tarithinde onaylanmistir.
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https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/h_37-20210702102439.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/gerekce-raporu-20210702102423.pdf
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Kaynak: Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlar Genel Midiirligi

Kaleard: Mahallesi 1284 ada 458 parsele iliskin 11,76 hektarlik alan, 1/100.000 6l¢cekli
Cevre Diizeni Planinda arazi kullanim karar1 olarak “Kentsel Gelisme Alani” olarak
belirlenmistir.

2. Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Tokat ili, Merkez ilgesi, Kaleardi Mahallesi Mevcut 1/5000 dlgekli revizyon uygulama
imar planinda 1284 ada Kamu Hizmet Alan1 olarak planli bulunmaktadir. Pazarcik Mahallesi
260 ada 4, 5, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 27, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
42,43, 44,45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 ve 64 parseller
ile 277 ada 3, 4, 5, 10, 17, 18, 19 ve 20 parseller Orta Yogun Mevcut Konut Alani olarak
planlidir. S6z konusu meri plan, Tokat Belediye Meclisinin 07.10.2021 tarihinde 134 sayili

Meclis Karari ile onanmustir.
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3. Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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Tokat ili, Merkez ilgesi, Kaleardi Mahallesi Mevcut 1/1000 6l¢ekli revizyon uygulama

imar planinda 1284 ada 458 ve 459 parsel E=0.80 Yenc¢ok=18.50 metre yapilagma kosullarina

sahip Resmi Kurum Alani (Emniyet Lojmani) olarak planli bulunmaktadir. Pazarcik Mahallesi
260 ada 4, 5, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 27, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
42,43, 44,45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 ve 64 parseller
ile 277 ada 3, 4, 5, 10, 17, 18, 19 ve 20 parseller Blok nizam 2 Katli Konut Alani olarak

planlidir. S6z konusu meri plan, Tokat Belediye Meclisinin 07.10.2021 tarihinde 134 sayili

Meclis Karari ile onanmustir.
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Harita 7. Planlama Alanina Ait Mevcut 1/1000 Olcekli U

sulama imar Plani(Rezerv- Riskli Alan
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E. NUFUS PROJEKSiYONU
Tokat gelisen ve bu gelisiminin gelecekte de devam ettirme egilimi igerisinde olan

bir kent goriintimii sergilemektedir. Tokat’1n niifus gelisimi sanayilesme ve kentlesme hizi,
Sosyal ve ekonomik verileri incelendiginde ge¢mis yillardaki gelisimini planlama
doneminde de siirdiirecegi sOylenebilir. Ancak bu gilinkii kosullar ele alindiginda gerek
jeolojik sakincali alanlarda ki yapilasma hareketliligi, gerekse Tiirkiye genelinde kentlesme
hizimin belirli bir ivmeye bagli olmamasi planlamaya yonelik niifus kabuliiniin
projeksiyonlar yolu ile elde edilmesini imkansiz hale getirmektedir. Bu durumda planlama
niifusunu niifus projeksiyonlar1 yontemiyle elde etmek yerine kapasite hesabi ile elde etmek
daha dogru olacaktir. Bu ise planlamada verilen kullanim haklarina goére olusacak niifustur.

Tokat Merkez igin yapilan Imar planinda Jeolojik sakincali alanlara da Jeoteknik
etlit sart1 getirilerek yapilasma Onerilmis ve niifus hesabina katilmistir.

Belediye hudutlarinin kisitli olmast, alanin kismen doygunluga ulagsmasi ve jeolojik
etiitler, kentsel doniistim vb. ¢ergevesinde nihai planlama niifusu mevcut belediye hudutlari
icinde 2025 yi1linda 245.243 kisi, 2030 yilinda 281.048 kisi, 2035 yilinda 322.226 kisi, 2040
yilinda 369.723 kisi olacag1 varsayilmistir.
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Niifus Projeksiyonlarinda, en diisiik niifus 290.437 kisi olarak hesap edilmisken, en
fazla niifusun 2040 yili i¢in 425.119 kisi olacagt hesaplanmistir. Bu hesaplamalar
kapsaminda ekstrem gelismelerde dikkate alinarak niifusun 400.000 kisiye yakin kabul

edilmesi soz konusu olacaktir.

En Kiigiik Kareler Bilesik
Yillar Dogrusal Logaritmik Faiz Ussel Ortalama
1990 83.058 83.058 83.058 83.058 83.058
1995 120.803 120.803 120.803 120.803 120.803
2000 175.700 175.700 175.700 175.700 175.700
2005 181.830 181.830 181.830 181.830 181.830
2010 188.173 188.173 188.173 188.173 188.173
2015 188.736 188.736 188.736 188.736 188.736
2020 203.395 203.395 203.395 203.395 203.395
2025 235.864 263.795 236.753 244 559 245.243
2030 254.055 300.501 275.583 294.053 281.048
2035 272.246 342 314 320.780 353.564 322.226
2040 290.437 389.945 373.390 425.119 369.723
2045 308.628 444 205 434.629 511.155 424.654

Tablo 1.Niifus Projeksiyonu
F. ANALIZLER
Tokat ili, Merkez il¢esi, Pazarcik Mahallesi 260 ada 4, 5, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18

20, 22, 27, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52
53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 ve 64 parseller ile 277 ada 3, 4, 5, 10, 17, 18, 19 ve 20
parseller 01.08.2013 tarih 2013/5243 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “riskli alan” ilan edilmis
olup soz konusu alana iligkin kat yiiksekligi analizi yapilmistir. Bahsi ge¢en alanda 39 adet tek

katli yapilagsmalar, 16 adet ise 2 katli yapilagmalar mevcuttur.
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Pazarcik Mahallesi 260 ada 4, 5, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 20, 22, 27, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,
60, 61, 62, 63 ve 64 parseller ile 277 ada 3, 4, 5, 10, 17, 18, 19 ve 20 parsellerin bulundugu
riskli alanda toplamda 55 adet bina mevcuttur.

Harita 9.Riskli Alana Yonelik Bina Varhgi Analizi

| %’

BINA VARLIGI TEMATIK GOSTERIMI
GOSTERIM
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G. YURUME MESAFELERI
Kaleard1 Mahallesi 1284 ada 458 parsel ve Pazarcik Mahallesi 260 ada 4, 5, 9, 10, 13,

14, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 27, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 ve 64 parseller ile 277 ada 3, 4, 5,
10, 17, 18, 19 ve 20 parsellere iliskin yiirime mesafeleri meri plana gore ele alinmis olup
birlikte degerlendirilmistir.

Yiriime mesafeleri Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Yiirime mesafeleri
baslikli boliimii dikkate alinarak belirlenmistir.

Planlama alaninin yakin g¢evresinde 3 adet anaokulu bulunmaktadir. Anaokulu ve

ilkokullara yiirlime mesafesi 500 metrelik yari¢aplara sahip dairelerle gosterilmistir.

Harita 10.Anaokulu Yiiriime Mesafeleri(500 metre)
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Planlama alan1 yakin c¢evresinde 9 adet ilkokulu bulunmakta olup asagidaki haritada

gosterilmistir. Yiiriime mesafeleri 500 metrelik yarigapa sahip dairelerle gosterilmistir.
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PLANLAMA ALANI
N

ILKOKUL YOROME MESAFESI
PLANLAMA SR

E VARIGA® SINIRI
[ -

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore ortaokul alanlarina yiiriime mesafesi
takriben 1000 metre olmalidir. Bu kapsamda s6z konusu rezerv yap1 alani ve riskli alanin yakin
cevresinde 4 adet ortaokul bulunmaktadir. Ortaokul alanlarina yiiriime mesafesi 1000 metrelik

yarigaplara sahip dairelerle gosterilmistir.
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Harita 12.0rtaokul Yiiriime Mesafeleri(1000 metre)

ORTADKUL YUROME MESAFES|
L s

g st

=] o

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore lise alanlarina ytirlime mesafesi takriben
2500 metre olmalidir. Bu kapsamda séz konusu rezerv yapi alani ve riskli alanin yakin
cevresinde 4 adet lise bulunmaktadir. Lise alanlarina yiirime mesafesi 2500 metrelik

yarigaplara sahip dairelerle gosterilmistir.
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Harita 13.Lise Yiiriime Mesafeleri(2500 metre)

LISE YORUME MESAFES]
s soam

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore cami alanlarina yiiriime mesafesi kiigiik
camiler i¢in takriben 250 metre, orta Olgekli camiler igin takriben 400 metre olmalidir. Bu
kapsamda s6z konusu rezerv yapi alani ve riskli alanin yakin ¢evresinde 1 adet orta dlgekli
cami, 10 adet kiiclik cami bulunmaktadir. Orta 6l¢ekli camiye yiiriime mesafesi 400 metrelik
yarigaplara sahip dairelerle kiigiik camilere ylirliime mesafesi ise 250 metrelik yarigapa sahip

dairelerle gosterilmistir.
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CAMI YOURUME MESAFESI

e
E YARIGAP SINIRI
[ vinsa e

S6z konusu planlama alaninin yakin gevresinde saglik tesisleri bulunmaktadir. Yine

yakin ¢evresinde bulunan 2 adet saglik ocagi haritada gosterilmistir.

Harita 15.Planlama Alani Yakin Cevresindeki Saghk Ocaklari
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H. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alam1 Tokat ili, Merkez il¢esi, Karsiyaka Mahallesi mevcut 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinin; H37A16C2B, H3716C2C paftalar1; UTM projeksiyonunda,
ITRF96 datumunda, 3° dilim genisliginde hazirlanmis olup,

Y=546 400 — 547 700

X=4 465 050 — 4 465 400 koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 1.6 hektarlik alani
kapsamaktadir. Planlama alan1 mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda “Blok
Nizamli 2 Katli Konut Alani, Resmi Kurum Alani, Rekreasyon Alani ve 7 metrelik yaya
yolu” olarak planlidir.

Planlama alanina iliskin kadastro bilgisi asagida verilmistir.

Harita 16.Rezerv Alana Ait Kadastro
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Harita 17.Riskli Alana Ait Kadastro

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 7-2-2022-10:21
BT " ) £
‘weblopu &

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGiSi

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1284/458
Taginmaz Kimlik No: 81323112 AT Yiizélgim(m?2): 5882.53
il/ilge: TOKAT/MERKEZ Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Ad: Tokat Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: KALEARDI Mah. YuzOlgtim:
Mevkii YAZICIK Bagimsiz BolirlNet
Cilt/s - fa No: 74/7327 VizOlgp
e _ Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
589642967 (SN:2860963) TOKAT BELEDIYESI - m 5882.53 5882.53 Kamu
VKN:1620049509 Kurumlarinin
Bedelsiz Devri
25-06-2021
17587

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

Sekil 1. Tapu Kaydi
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veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Jq32u-LQ32K kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Sekil 2.Tapu Kaydi
Rezerv Yapi Alani olarak ilan edilen 1284 ada 458 numarali tasinmazin bulundugu

bolgede plan degisikligi kapsaminda nitelikli proje olusturarak can ve mal glivenligini saglamak
amagclanmustir.

Rezerv Yapi alanlarinda yapilacak imar plani ¢alismalarina iliskin 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun Uygulama Islemleri 6 nc1 maddesi 6.
bendinde; “6) Bakanlik, riskli alanlardaki ve rezerv yapr alanlarindaki uygulamalarda
faydalanimak iizere; dzel kanunlar ile ongériilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve
olcekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar: belirlemeye ve gerek goriilmesi
halinde bu standartlar: plan kararlari ile tayin etmeye veya ozel standartlar ihtiva eden planlar
yapmaya, onaylamaya ve kent tasarimlar: hazirlamaya yetkilidir.” denilmektedir.

Tokat ili, Merkez ilgesi, Kaleardi Mahallesi 1284 ada 458 parsel numarali tasinmaz Cevre
ve Sehircilik Bakanligi, Altyap1r ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigli’niin
30.04.2021 tarih 885576 sayili yazisina istinaden Rezerv Yapi Alani ilan edilmis olup bahsi
gecen alanda 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda degisikligi talep edilmektedir.

Kaleard1 Mahallesi, 1284 ada 458 parsel numarali tasinmazin miilkiyeti, Bakanlik Olur’u

ile 30.04.2021 tarih 885576 say1l1 yazisina istinaden Rezerv Yap1 Alani olarak ilan edilmis olup
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Tokat Belediyesi’ne bedelsiz olarak devredilmistir. Imar plan1 degisikligine konu alanin Rezerv
Yap1 Alani olarak kullanilmasi amaciyla miilkiyetin Tokat Belediyesi’ne devredildigi bu
sebeple bahsi gegen alanda Emniyet Lojmani1 yapilamayacagi anlasilmistir. Ayrica Tokat 1l
Emniyet Miidiirliigii ile sifai olarak yapilan gériisme neticesinde de il Emniyet Miidiirliigii niin
sadece gilivenlik konularma esas iglemlerle ilgili goriis verebildigi belirtilmis, bahsi gecen

alanin Tokat Belediyesi adina kayith olmasi dolayisiyla kurum goriisii alinmamustir.

Planlama alaninda Pazarcik Mabhallesi’nde blok nizamli konut alanlarinin bulundugu
bolgenin barinma agisindan tehlike olusturdugu belirlenmis bu sebeple Kaleardi Mahallesi,
1284 ada 458 parselin isabet ettigi alan konut alani1 olarak planlanmistir. Konut alaninin
yapilasma kosullar1 ise tiim cephelerden 5 metre yap1 yaklagma mesafesi belirlenerek blok

nizamda 6 katli konut alanlar1 olarak 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina iglenmistir.

6306 sayili Kanun kapsaminda Pazarcik Mahallesi, 260 ada 4, 5, 9, 10, 13 14, 15, 16, 17,
18, 20, 22, 27, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 48, 49, 50, 51,
52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 ve 64 parseller ile 277 ada 3, 4, 5 10, 17, 18, 19 ve
20 parsellerin bulundugu riskli alan ilan edilen ve mevcut imar planinda “Blok nizam 2 Katl
Konut Alan1 ve 7 metrelik Yaya Yolu” fonksiyonunda kalan bolgede 55 adet binanin kullanim
Oomriinii tamamladig1 bu kapsamda park alani olarak diizenlenerek bu alandaki imar hakki1 1284
ada 458 parsel 6zeline aktarimi saglanmistir. S6z konusu planlama alanina gelecek kisi sayisi
439 olarak hesaplanmistir. Gelecek niifusun agik ve yesil alan ihtiyaci riskli alanin park alanina
dontstiiriilmesi ile fazlasiyla karsilanmis olup yakin ¢evresinde de bulunan agik ve yesil
alanlarin etki alaninda oldugu tespit edilmistir. Yine planlama alanina ek olarak gelen niifusun
sosyal donat1 ihtiyacina yonelik yapilan ¢aligmalar neticesinde, meri imar planinda s6z konusu
alanin yakin ¢evresinde bulunan sosyal donatilarin bolgeye hizmet verdigi belirlenmistir.
Ayrica bahsi gegen sosyal donatilardan okul alanlari, cami ve saglik tesislerinin yiiriime
mesafesinde olmasi dolayisiyla etki alanlar1 degerlendirilmis ve bu kapsamda ek olarak sosyal

donat1 Onerilmemistir.

Riskli Alan olarak ilan edilmis olan mezkur ada parsellerin bir kismi rekreasyon alanina
isabet etmektedir. S6z konusu rekreasyon alanina herhangi bir miidahalede bulunulmamis olup

imar planlarinda gosterilmistir.

Plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar Imar

Y o6netmeligine uygun olarak yapilmistir.
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MEKANSAL
MERI PLAN ONERIi PLAN FARK | PLANLAR YAPIM
YONETMELIGi EK-2
INSAAT| .. INSAAT | .. . OLMASI
KULLANIM KARARLARI ADET | KAKS | ALAN AT NUFUS | ADET |[KAKS| ALAN AT NUFUS | ALAN m?/kis| GEREKEN
ALAN
BLOK NiZAM 2 KATLI KONUT ALANI 2 | 0.8 | 6004.87 |4803.90| 149 - - - - 0
BLOK NiZAM 6 KATLI KONUT ALANI - - - - 0 1 | 24| 588251 |14118.02| 439
RESMi KURUM ALANI 1 | 08 | 588251 [4706.01| - - - 0 - - 5883
REKREASYON ALANI 1 264.77 - - 1 - | 264.77 - - 0
PARK ALANI - 0 - - 1 - | 6782.08 - - |6782.1| 10 | 4390.71
YOLLAR - - | 432425 - - - - | 3547.04 - -
TOPLAM 16,476.40 16,476.40
Tablo 2.Alan Dagilim
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2 Eylil 2013 PAZARTES! Resmi Gazete
BAKANLAR KURULU KARAR!

Bayr: 28753

Karar Sewvis 1 20135243

Tokat [, Merkez fige, Kalodibl Meviiinde bulunan ve ekii kroki fle lstede sur ve kooedinatlan gdsserilen
alanm riskli alan ilan edilmesi; Cevre ve Sehircilik Bakanhjamn 23/79/2013 tarihii ve 4364 sayih yama dzorine, 6306
sayih Afet Riski Alundaki Alanlurn Déndigtlirilmes) Haldoanda Kanunun 2 uci maddesine gire, Bakenlsr Kuruhi'non

1/8/2013 tarihinde kararlagtrslmigtie.
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Reeep Tayyip ERDOGAN
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. : o '
TOKAII“ ILI, MERKEZ [LCESI, KALEDIBI MEVKII
RISKLI ALAN SINIRI KOORDINATLARI LISTESI
Noktalo Y 1 X

y 1 546650.344 4465375680

| 2 S46720972 4465267700
3 546773763 465238352
4 54681233 4465210887
s S46870.702 HEI1613
§ $46900.832 4463112685
7 46829,334 4465068 884
2 $46806.738 4485065373
9 546794224 4465048109
10 546766467 4485031483
1 546697.208 usomsis |
1 SA6686.785 wssonin |
1 546699495 | 4465011723
14 546626172 4464994760
15 546628195 4465027054
16 546571703 4455020387
1 546569406 4464994.060
18 546542.648 H64990.124
19 $46535.200 465020740
2 $46475.466 5019597
2 S46ASTIT 4485005715
2 $46443.362 44635018358
2 S46427.502 4463024.569
%4 $46370878 4463021267
25 46312410 455000.111
2% UEN38IL 4464978957
27 $46267.144 4464977988
28 $46272.172 4464995.050
29 546263490 465021373
30 S46240.5944 4465032.588 _ ,
3 s4a111.279 4465031 996 ¢ |
2 546128.936 4465005.611 |
3 546124819 4464991 043
34 546023.541 4464996546
35 346014.006 4465030499
36 | ss012479 46510405
31 | 546064169 4465086325
3 546280,578 4465083293
39 S46305578 | 446511109
©0 54632913 | 4465116992
4l SAEIBE013 | 44B8128485 {
aQ S46442.079 4465108389 i
8 $46579.766 446513106
4“4 46661307 4465103 818
4 45556474 4465072152
46 £46703.579 446507453
47 546729342 44650M.48
a3 $46768.202 l 4463089.04 1
@ 346751226 1465248.687
50 SAS6R7O081 | 4465140592
51 546561909 | 4465200495

7 | HEBB | M6

s S46550.118 | 4465390607

EK 2:Bakanlar Kurulu Karari
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Alan Buytkligii : 11,76 ha
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EK 3:Bakanlar Kurulu Karar
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Say :EEHSEN-SGLO'L&]-E.ESI 295

Komu +Tokat 1li Meries f i Kaledibi
Mevkii R.lﬁlnkﬂ Ahufﬂlisﬁ:iu Tokar

Yetkileadirilmesj
DAGITIM YERLER[NE

nirlary iceristgeg; lie beledipelpri® olaral tanmianmasiir,

&Jﬁ’mldmmmﬂphnmfrwmIm

meuhaﬁnl Eskigelsic Davier Yajy (Dumhugunar Bulan) 4,

lefon : 0(212) 810 19 0 Fax: 0312 474 01 59

=

Liz

T.C.
VE .:ﬁANL}Cﬂ
ALTYAFI VE %ﬁﬁ%&‘ﬁm GENEL MODORLOGD

16/05/2012 tarihli ve 6306 sayth Afet Riski Altndak; Alanlanin Déniigtilriifas]
Kanun'un 2 pey maddesinde uygulamatay, yiirlitecek 1dare, “Belediyeler, 1 (izel ldarelers

Aym Kenun'up ¢ pe, maddesinin on ikine fikrasindg jse; "Bakenlik by Kanupdy
belirttlen i wmmmmmmmmmju veya ldareye yetki devring ve bu iy ve iglemierden

hangileriniy TOR} veya fdare favafindan yapilaca gy belirlemeye petkitidir. * hagpy yer almakty
alup, belirtilen hktin Uyaninca rigkli alan olara belirlenen alan igerisinde;

D Riskl alanda Hyguiama yapilan ergpigrda veya adalarda hisseleri oramnda mealibleris
€N azr dgle ik sofimiugy fle alinan kararg katilmayaniarin hisselerimpy satgma figkin iy ve

Huoi: 5079 Eiskireanlk Imes Fasiyms i B belige elekeranik e 7y i 222l newm sy,
Musiafis Kemg ke Mo 278 -

Bilgl ici iz CELEN
ny lsi
Tolelen Mec(312) 410 78 75

EK 4:Riskli Alan Yetki Devri
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Altyapi ve Kentsel Déniigtim Hizmetleri Genel Midirligi

Sayr :E-87626012-504-885576 30.04.2021

Komn - Tolat Ili, Merkez Tigesi, Kaleard: Mahallesi
Rezerv Yap: Alam Tasmnmazlann Bedelsiz
Devri

DAGITIM YERLERINE

Tokat Ili, Merkez [lgesi, Kaleard: Mahallesi simrlan igerisinde bulunan ve miilkiyeti Maliye
Hazinesi'ne ait olan 1284 ada, 458 parsel numaralh 388233 m? biyikligindeki alan, Bakanlik
Makami'nm 29.04.2021 tarih ve 880684 sayili Olurn ile 6306 sayils Afet Riski Altindald Alanlann
Déniigtiriilmesi Haklinda Kanun'vn 2 nci maddesinin birine fikrasmin (c) bendi uyarmca "Rezerv Yap:

Alam" olarak belirlenmigtir.
Avyrica, miillkiyeti Malive Hazinesi'ne ait olan 1284 ada, 458 parsel numarali taginmmazin
bolundugu 588253 m? biyikligindeki "Bezerv Yapr Alami"nn 6306 sayili Kanun'uvn 3 finc@

maddesinin figincd fikrasmin (b) bendi vyarmea Tokat Beledive Baskanlifi'na bedelsiz olarak
devredilmesi, adi gecen tapinmazda 6306 sayili Kanun kapsanunda viiritilecek vygulamalar neticesinde
elde edilecek gelinin, anilan Kanun'on Uygnlama Y onetmeligi'nin 15 inci maddesinin on ikinei fikrasina
istinaden Tokat Belediye Baskanlifi nezdinde acilacak doniigiim projeleri Szel hesabina aktarilmas ve bo
gelirin 6306 sayili Kanun kapsanundaki alanlarda yapilacak domiigim uwygolamalannda kumllamilmas:
zikredilen Balanbl: Makam Olur'o ile uygun gorilovisti.

Bu kapsamda, 6z keonusu tagmmazlann Tolat Belediye Bagkanlifi adina bedelsiz devrine iliskin
13 ve iglemlerin baglatilmas: hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini arz ve rica ederim

Hasan BEBEK
Bakan a.

Ek: Tokat Ili, Merkez Iigesi, Kaleard: Mahallesi RYA Olu'u (1 Sayfa)

Dagtum:
Geregi: Bilgi:
MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGUNE TOKAT VALILIGINE (Cevre ve Sehircilik i1
Miidiirliigii) (Ek Konulmadi)
TOKAT BELEDIYE EA$KANI.IGH-TA (Ek
Eonulmadi)
Bu belze, ginvenli elekiromik imzs ils mralannmgor.
Dogrlama Eodw DFI7237C-ASC14EBS-2243-368A528BEDBAF Dogralama Adresi: hitps:www.nirkiye. gov. ir'ebd
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Deviet Yol (Dumbupmar Bulvan) 9. km No: 278 Bilg igin:Cengiz CELEN [mymtmar
elefon - (312) 410 1000  Fax: 0312 47403 59 Telefon Mo:(312Z) 410 78 T8

Altyaps ve Kentsel Déniigiim Hizmetleri Genel Miadiirg V.

EK 5:Rezerv Yapi Alani
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Altyapr ve Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel Midirligi

Sayt  :E-87626012-504-936976 17.05.2021

Komu :Tokat [li, Merkez 115:esi, Kaleard: Mahallesi
Fezerv Yapi Alam Yetkd Devri

DAGITDM YERLERINE

il : Tokat Belediye Baskanhgi'mn 05.05.2021 tarthli ve 70134114-115.05.01-7130 sayil: yazist.

Tokat i, Merkez H;esi, Kaleard: Mahallesi, 1284 ada, 458 parsel sinwlan dihilinde bulunan
yaklamik 588253 m? biyilkligindeki alan, 6306 sayih Afet Riski Altindals Alanlann Dénigtirilmesi
Hakkinda Kanun'vn 2 nei maddesinin birinei fikrasmnin (c) bend: wyarinca Bakanlik Makami'nin
29.04.2021 tarih ve 82806284 sayili Olur'n dle "Rezerv Yap: Alam" olarak belirlenmistis.

6306 sayils Afet Riski Altindaki Alanlann Dénfigtirilmes: Haklonda Kanun'un 2 nei maddesinde
uygulamalan viritecek Idare, "Beledive ve miicavir alan symrlan icinde belediyeler, bu simrlar diginda
il Gzel idareleri, biviikgehirlerde biviikgehir belediyeleri ve Bakanhk tarafindan yetiilendivilmesi hdlinde
Liiyiikzehir belediyesi sinwlar igindekd ilge beladiyeleri” olarak tammlannustr.

Aym Eanun'un 6 nc1 maddesinin onilinei fikrasinda ise; "Bakanhk, bu Eanunda belivtilen iy ve
iglemlere iligkin olarak TOKI've veya Idareye yetki devrine ve bu iy ve izlemlerden hangilerinin TOKT
veya Idare tarafindan yapilacagim belirlemeye yetkilidir. " denilmektedir.

Yukanda zikredilen hillfimler uyarinca ve Tolkat Beledive Bagkanlifi'min ilgi talep vazis: fizerine
soz koousu "Rezerv Yapr Alami"nda 6306 sayili Kanon kapsanunda yapilacak planlama, projelendirme
wve uygulamalarla ilgili olarak;

1. Hak sahiplerinin tespifi, hak sahipleri ile anlagma yapma,

2. Alandaki taminmazlarn, iizerindeki kéhnemis yapilar da dahil clmak iizere, muhdesat ile birlikte
deger tespifi iflemleri ve domiziim ile elugacak taymmazlarin degerlemelerini yapma veya
yapfirma,

3. Bakanlikca ongylanmak fizere, alana iligkin her tir ve &lgekte halihazir harita, plana esas
Jeolgjik-jectelmik efiit raporu, imar plam, kentsel tasarm prgjesi, arazi ve arsa diizenleme
islemleri (ifFaz, tevhit, cins degigikligi, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18 inci maddesine istinaden
imar uygulamasi ve parselasyon plam) ile toplulagtirma ¢aligmalarim yapma,

4. Mimari ve mithendislik (statik, mekanik, elektrik) projeleri ile altyapr ve ¢evre diizenleme

projelerini hazirlama,

. Farsel veya yapn bazinda zemin ve temel etiit raporlarimin hazirlama,

. Kegif-metraj ve ihale dosyalarimin hazirlanmas,

. Alan igerisindeki yapilarin fahlive ve yiktuma iglemlerini yapma,

. Alanda uygulama yapilan etaplarda veyva adalarda hisseleri oramnda maliklerin en az iigte iki

== T N = AR

gogunlugu ile aliman karara katlmayanlarin hisselerinin satgina ilighkin iy ve iplemlerin 6306
sayilh Eanun'un Uyvgulama Fénetmeligi'nin 15 ve 15/4 maddeleri kapsaminda yapma,

Bu belge, givenli elakironik imes ile mzalanmgor.
Dogmlama Eoduw 24077D01-343241E5-ABE4-92A] Z
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yol (Dumbponar Bulvan) 9. km. Ho: 278
elefon : 312 410 1000 Fax: 031247403 58

Audresi: hitps:iwww. nrkiye. gov. im/ebd

EK 6:Rezerv Yapi Alam Yetki Devri
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9. Zilredilen Yonetmeligin 13/4 maddesi uyarmea kurulmas gereken "Bedel Tespit Eomisyonu” ile
"Safiy Komisyonu"nun Beladiye bilnyesinde teglil olunmasmn ve satilacak hisselevin anlayan diger
maliklerce alinmak istenilmemesi durumunda sz konusu hisselerin rayic bedelinin Tokat Beledive
Bagkanlisinca édenmek kavdivla Belediyece satin alma,

10. Alan igerisinde bulunan ftajimmazlar satin alma, én alm hakinm kullanma, bagimsiz béliimler de
dahil elmak izere tajinmazlar: trampa etme, fapmmaz milkiyetini veya imar haklarmm baska bir
alana akiarma,

11. Alandakd tazinmaz miilkivetini anlayma saflanmak kaydi ile menkul degere donilsfiirme,

12. Eamu ve dzel seltdr ipbirligine dayanan wsuller wygulama, kat veya hasilat karpilign usulleri de
dahil olmak fizere inyaat yapma veya yaptirma, arsa paylarim belivleme,

13. 23/6/1965 farihli ve 634 sayli Eat Miilkiyeti Kanunundalki esaslara gdre paylagirma, paylar:
ayirma veya birlegtirme, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayl Tiirk Medeni Eanunu uyarinea siniel
ayni hak tfesis efme,

14. Yapi ruhsah, kat irtifaka ve kat milkiyefi gibi belgelerin olugturulmasi,

msuslannda 11.05.2021 tarih ve 929956 sayili Bakanlik Makam Olur'n ile Tokat Belediye Baskanhg
gecici olarak yetldlendirilmigtir.
Bilgilerinizi ve geregim arz ve rica ederim
Vedad GURGEN

Bakan a.
Altyapr ve Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel Midiri

Dagitum:
Geregi: Bilgi:
Tokat Belediye Bagkanligma Mekansal Planlama Genel Midiiligiine
Tokat Valilifine
(Cevre ve Sehircilik [l Midiirtizi)
B belge, givenli elekironik imezs ile mzalanrmsgor.
Dogrolama Eodwe 24077D01-343241E5-ABE4-02AOFOC46481 Dogrulama Adresi: hitps.//www.urkiye. zov. r'ebd
‘-ﬁ:stafaKen::al Mahallesi Eskigehir Deviet Yol {(Dumbapinar Bulvan) 9. km No: 278 Bilg igin:Cenpiz CELEN E| e
ankaya | Ank Makine Mihendisi T
elefon - 0(312] 410 1000 Fax: 0312 474 03 59 Telefon Mo:(312) 410 78 "3

EK 7:Rezerv Yap1 Alam Yetki Devri
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T.C.
TOKAT BELEDIYE BASKANLIGI
Belediye Meclisi

Karar No : 091 Toplanti Tarihi : 20/05/2021
Konu : Imar komisyon raporu Toplanti Giinii : Persembe

Belediye Meclisimizin 20 Mayis 2021 tarih Persembe Giinii Saat: 14.00 de 26 Haziran
Atatiirk Kiiltiir Sarayinda bulunan Belediye Nikah Salonunda yaprmis oldugu

Mayis Ayi Toplantisinin 2. Birlesiminde alinan karardir.

17/05/2021 tarihli Imar Komisyon raporunun Baskanlik Makaminca Meclise havalesiyle
yapilan miizakeresi neticesi;

imar Komisyonunca hazirlanmis bulunan rapora gore;

I-Tokat {li Merkez ilge Kaleardi Mahallesi 1284 ada, 458 parsel kentsel doniisim

¢aligmalarinda konut stokunun kargilanmasina y6nelik Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makaminin 29.04.2021
tarih ve 880684 sayili “Rezerv Yapi Alani” olarak ilan edilmis olup mevcut imar durumu “Resmi Kurum
Alam” fonksiyonunun “BL-6 Konut Alani” olarak diizenlenmesi ve 01.08.2013 tarih 2013/5243 sayih
Bakanlar Kurulu Karar ile “Riskli Alan” olarak ilan edilmis olan Tokat {li Merkez Ilge Pazarcik Mahallesi
260 ada, 4, 5, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 27, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
45,46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 ve 64 parseller ile 277 ada 3, 4, 5, 10,
17, 18, 19 ve 20 parseller mevcut imar durumu “BL-2 Konut Alani ve 7 metrelik Yaya Yolu” fonksiyonunun
“Park Alan1” olarak diizenlenmesi amagli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikliginin degerlendirilmesi ve onaylanmak iizere Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’na
sunulmas: taleplerinin tetkikinde; Tokat ili Merkez ilge Kaleardi Mahallesi 1284 ada, 458 parsel kentsel
doniigiim ¢alismalarinda konut stokunun kargilanmasina yénelik Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makaminin
29.04.2021 tarih ve 880684 sayili “Rezerv Yapi Alani” olarak ilan edilmis olup mevcut imar durumu “Resmi
Kurum Alans” fonksiyonunun “BL-6 Konut Alani” olarak diizenlenmesi ve 01.08.2013 tarih 2013/5243
sayih Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli Alan™ olarak ilan edilmis olan Tokat ili Merkez ilge Pazarcik
Mahallesi 260 ada, 4, 5,9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 27, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,
43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 ve 64 parseller ile 277 ada, 3,
4,5, 10, 17, 18, 19 ve 20 parseller mevcut imar durumu “BL-2 Konut Alani ve 7 metrelik Yaya Yolu™
- fonksiyonunun “Park Alani” olarak diizenlenmesi amagh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve

_ 171000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin yapilmasi uygun olduguna ve onaylanmak iizere Cevre ve
(6 Sehircilik Bakanligi’na sunulmasinin oybirligiyle kabuliine,
D3
%%‘ 9 2- Tokat Merkez Ilge Aksu Mahallesi 358 ada, 210 parsel imar planinda “Orta Ogretim
‘313’ H% Tesisi” fonksiyonunda ve Kaleardi Mahallesi 1592 ada, | parsel imar planinda “Agaglandirilacak Alan™
eI L0 P fonksiyonunda kalmaktadir. Aksu Mahallesi 358 ada, 210 parselin “Park Alanm” amagh ve Kaleard
OES ) Mahallesi 1592 ada, 1 parselin “Lise Alani” amagh 1/5000 6lgekli nazim imar plan: degisikligi ve 1/1000
E‘gg dlgekli uygulama imar plani degisikligi taleplerinin tetkikinde; Tokat Merkez ilge Aksu Mahallesi 358 ada,
*:;g ’ 210 parsel Cevre ve Sehircilik Bakanhk Makami’nin 10.05.2021 tarih ve 934583 sayili “Rezerv Yapi Alani”
o= olarak ilan edilmis olup mevcut imar planinda “Orta Ogretim Tesisi” fonksiyonunda ve Kaleard: Mahallesi
& 3| 1211592 ada, 1 parsel imar planinda “Agaglandirilacak Alan™ fonksiyonunda kalmaktadir. Kaleard: Mahallesi
18151511592 ada, 1 parselin “Lise Alani, E=1.50, Yengok=18.50 m." amagli 1/5000 &lgekli nazim imar plani

~ degisikligi ve 1/1000 o6igekli uygulama imar plam degisikliginin yapiimasinin uygun olduguna ve Aksu
Mabhallesi 358 ada, 210 parselin “Park Alani” amagli 1/5000 &lgekli nazim imar ptam degisikligi ve 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikliginin Rezerv Yap: Alaninda kalmasindan dolayi onaylanmak iizere
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na sunulmasinin oybirligiyle kabuliine,

Alinan karardir.

h/é@\/
Eyiip EROGLU Ruveydd GURGUNOGLU

Belediye Bagkam Kati

EK 8:Tokat Belediyesi Meclis Karari
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EK 9.Jeolojik Etiit Onay Sayfasi




HAZIRLAYAN/MUELLIF FiRMA

INCELEYEN/BELEDIYE
Mustafa Rahman ONCUER Abdulbaki BILGE
Yiiksek Sehir Plancist Sehir Plancist
Celal ARSLAN

Imar ve Sehircilik Miidiirii

Ahmet YARAS
Belediye Baskan Yardimcist
Belediye Bagkan A.

Siimeyya KADIOGLU

Sehir Plancist

38




