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1. PLANLAMANIN AMACI

Tokat ili, Merkez ilgesi, Kaleardi mahallesi smirlar1 igerisindeki hazine miilkiyetinde bulunan ve
Emniyet Genel Miidiirliigii (Igisleri Bakanhg1) ne tahsisli 1313 ada 13 parsel no.lu tasmmaz Bakanligmz ile
Igisleri Bakanlig: arasmda imzalanan 20/10/2018 tarinli ve 69849 sayih "Icisleri Bakanhgma Tahsisk
Tasmmaziarm Cevre ve Sehircilik Bakanhg: Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Ihtiya¢ Duyulan Yapt ve
Tesislerin  Yapumina Iligkin - Protokol" kapsammnda ve Bakanhgmizca doniisim uygulamalarmda
degerlendirilmek iizere 6306 sayili Afet Riski Altndaki Alanlarm Doniistiiriilmesi Hakknda Kanun
kapsaminda Bakanlik Makammm 02.04.2021 tarih ve 697902 sayih Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alanr” olarak
belirlenmis olup Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii ne tahsisli hale gelmistir.

Bu kapsamda tasmmazmn komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama calismasi yapiimasi
amaclanmustr.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Tokat, Anadolu yarradasmmn merkez kuzeyinde, Karadeniz Bolgesi igerisinde yer alir. Tokat ilinin
Kuzeydogusunda Ordu, (191 Km) Batismda Amasya, (113 Km) Kuzeyinde Samsun, (226 Km)
Giineydogusunda Sivas (106 Km) ve Giineybatisinda da Yozgat (192 Km) illeri bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu tasmmaz Tokat il merkezinde, sanayi ve liniversite alanlar1 gibi kentin geligme
yonlerinden biri olan batt aks1 lizerinde yer almaktadir. 1313 ada 13 parsel Tokat il merkezinin batismda yer
almakta olup Tokat ¢evre yolu Osman Gazi Caddesi baglantisi tizerinde ve 1001 sokak kesisimi {izerinde yer
konumlanmaktadir.
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Sekil 1. Tokat ilinin Ulke icerisindeki Konumu




Planlama alan1 Tokat ili, Merkez ilgesine bagli Kaleardi Mahallesi smirlar1 igerisinde yer alan 1313 ada
13 parseli kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF-96 datumunda tanimlanmis koordinat
sisteminde Y: 544410.894 ve X: 4465847.064 yaklasik koordinatlar1 planlamaya konu alanin merkezini
gostermektedir. Planlama alani lilke pafta indeksinde H37-A-16-D-2-B paftasinda kalmaktadir.
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Sekil 3. imar Plamna Konu Alana Ait Yakm Uydu Gériintiisii

Planlamaya konu 1313 ada 13 parsel mevcutta bos ve atil durumda bulunmaktadir. Yakmn gevresinde

Tokat Organize Sanayi Bolgesi, kamu kurumlari, biiyiik egitim kurum alanlar1 ve konut alanlar1 yer almaktadir.




Sekil 4. imar Planina Konu Alan ve Yakin Cevresi

3. PLANLAMA ALANININ HALIHAZIR VE MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu 1313 ada 13 parsel Merkez ilgesi Kaleardi Mahallesi smirlari igerisinde yer
almaktadir. S6z konusu parsellerin miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olmakla birlikte, Altyap1 ve Kentsel
Doéniistim Hizmetleri Genel Miidiirligii’ne tahsislidir. Halihazirda 1313 ada 13 parsel iizerinde herhangi bir
yap1 bulunmamakta olup bos ve atil durumdadir. S6z konusu tagmmazn ytlizolgtimii tapu kaydinda belirtildigi
sekliyle 1.677,49 m? olup plan degisikligine konu alan smir, tescil harici alan da dahil, meri plan alan
kullanimmm biiyiikligii olan 1.789,49 m? olarak kabul edilmistir.

Sekil 5. Planlama Alanimin Halihazir ve Miilkiyet Durumu




4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Tokat ili, Merkez ilgesi, Kaleardi Mahallesi 1313 ada 13 parsele iliskin hazirlanan
imar planma esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu 12.01.2022 tarthinde Mekansal Planlama Genel Mudiirligii
tarafindan onaylanmistir. Onayl Jeolojik Etiit Raporuna gdre 1313 ada 13 parsel nolu tasmmaz Onlemli alan
5.1 (O.A.5.1) smrrlar1 icerisinde kalmaktadir. Onlemli alan 5.1. icin Etiit Raporunda;

Inceleme alaninda yapilan arazi ve biiro calismalar1 neticesinde inceleme alanmda egimin %0-10
arahgmda oldugu, 0,50 m dolgu malzemesi devaminda, Tokat Metamorfiti Residiiellerine (Pzt) ait 20,00 m ye
kadar kahverengi renkli yer yer cakil ve kum arabantlar1 iceren ¢akilh kumlu kil biriminden olustugu
gdzlemlenmistir. inceleme alaninda yapilan tiim ¢alismalar sonucunda; 1/1000 6lgekl yerlesime uyguntuk
haritalarmda smirlar1 belirtiimis, arazinin morfolojik 6zellikleri, litolojik yapisi, jeoteknik parametreleri (tasima
glicli, oturma, sisme potansiyeli vb.), yeralti suyu durumu, zeminin miihendislik 6zellikleri, deprem afet durumu
esas alnarak yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmis ve elde edilen veriler 1s1ginda “Onlemli Alan
(O.A-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Agismdan Soruntu Alanlar” olarak belirlenmistir.

Bu alanlarm jeolojisini yer ye ¢akil ile kum arabantlar igeren gakilli kumlu kil biriminden olusan
Paleozoyik yagh Tokat metamorfiti rezidielleri olusturmaktadir. Topografik egim %0-10 olup YASS
bulunmamaktadir. Tokat metamorfiti rezidiiellerine (Pzt) ait zemin 6zellikli birimlerin, sertlik tanim1 “‘kati-sert-
cok sert”, sikilik tanimi "orta siki-sik1”, kuru dayanim aralig1 “orta”, plastisite derecesi aralig1 "plastik’” ve sisme
potansiyeli araligmm diisiik-orta-yiiksek oldugu tespit edilmistir. Paleozoyjk yash Tokat metamorfiti
rezidiielleri (Pzt) diisey yatay yonde litolojik degisim gostermesi, 4,725 cm oturma igermesi, sisme Ve oturma
problemlerinde dolay1 yerlesime uygunluk agismdan 6nlem alnabilecek nitelikle sisme-oturma agismdan
sorunlu alanlar olarak degerlendirilmistir. S6z konusu zemin problemlerinin mithendislik 6nlemleri ile
giderilebileceginden dolay1 (0.A-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme-Oturma A¢ismdan Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalarmda OA-5.1 simgesi ile
gosterilmistir. Bu alanlarda;

- Inceleme alami iginde yer alan yer yer 0,50 m yi bulan kontrolsiiz dolgular insaat asamasmnda
kaldrilmalidir.

- Temel etki derinligi boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi tagima giicii, oturma,
farkli oturma, sisme vb. riskler zemin ve temel etiit galismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak temel sistemi gelistirilmeli ve gerekmesi halinde zemin deformasyonlarina kars1 yap1 ve temel giivenligi
acismdan gerekli onlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.

- Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 var ise mevcut yapi ve tesisleri korumak tizere uygun
projelendirilmis istinat, iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

- Inceleme alaninda yap1 temelleri farkli birimlere oturtulmamahdir. Farkh temellere oturmast gereken
temeller i¢in ise uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

- Insaat asamasmda olusacak sevler acikta birakimamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat yapilari
ile desteklenmelidir.

- Yiizey sulan, atik sular1 ve yer alt1 sulan ortamdan uzaklastirilarak drenaj sistemleri uygulanmalidir.




- Sig temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yap1 unsurlan i¢in sisme potansiyeli goz Oniinde
bulundurulmah ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri
arttirilmahdr.

- Bu alandaki ¢akilli kumlu siltli birimlerde yapilan sivilasma analizlerinde sivilasma goézlenmemis
olmakla birlikte, Tokat metamorfiti rezldiiellerinde yeralt1 suyu genelde ilk 10 m igerisinde oldugundan ve
diisey-yanal yonde litolojik olarak degiskenlik gosterdiginden zemin-temel etiitlerinde irdelenmeli ve
gerekmesi halinde almacak 6nlemler belirlenmelidir.

- Bu alanlar genellikle ¢akilli kumlu kil birimlerden olustugundan, temel kazis1 dncesi ve 6zellikle
yapilacak derin kazilarda bina, yapi, parsel, miithendislik yapilari ile kendi parsel giivenligini saglayacak
Onlemler mutlaka almmaldr.

- Yap1 temelleri tespit edilen jeolojik birimlerin miihendislik problemi olmayan kesimlerine oturtulmah
veya tasittiriimalidir.

- Zemin ve temel etiit caligmalarmda statik projeye esas {ist yapmin temel tipi, temel derinligi ile temelin
tagittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma, tagima giicii vb.) detayh olarak
irdelenmeli, gerekmesi halinde almacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

- Inceleme alaninda yapilacak yapilar igin bina bazinda sondajli zemin etiidii hazrlanmah, bu etiit
sonucunda elde edilecek parametreler Isiginda temel sistemleri ve alinacak tedbirler belirlenmelidir.

- Hertiirlii yapilasmada " Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve " Tiirkiye
Bina Deprem Yonetmeligi' hiikiimlerine uyulmahdir.
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Sekil 6. Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Haritasi




5. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLI MERI NAZIM IMAR PLAN
DURUMU

Plan degisikligine konu alan, 1/5000 6lgekli Nazmm imar Planinda “Resmi Kurum Alanr” kullanimmda
kalmaktadr. Tasmmazm komsuluk iliskileri i¢inde saglik tesisi, konut alan1 ve park kullanimi bulunmakta
kuzeyde 15 metrelik yol ile smirlandiriimaktadir.

Sekil 7. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

6. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLI MERI UYGULAMA IMAR
PLAN DURUMU

Plan degisikligine konu alan, Tokat Belediye Meclisinin 06.02.2013 tarih ve 019 sayili meclis karartyla
onaylanan Tokat Merkez’e Ait Revizyon 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plannda “Resmi Kurum Alani
(Emniyet Hizmet Alan1) Hmaks:6,50 metre” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 8. 06.02.2013 tarih ve 019 sayili Tokat BMK ile Onaylanan 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam




S6z konusu planmn tizerinde “Resmi Kurum Alanr” i¢in yapilasma belirtilmemistir. Plan raporunun
Uygulamaya Yonelik Hiikiimler baslig1 altmda 3.10. Sosyal Altyapt Alanlari alt bashginda Resmi Kurum
Alanma iligkin plan notu asagidaki gibi hiikiim altma almmustir:

“Imar planinda aksi belirtilmedi ise:

e Resmi Kurum Alanlarmda Emsal 0.80 Maksimum Yapi Yiiksekligi (Hmaks): Serbesttir”.

Daha sonra, Tokat Belediye Meclisi’nin 05.07.2018 tarih ve 095 sayil karariyla onaylanan plan

degisikligi ile tasmmazm giineybati cephesindeki cekme mesafeleri 20 metreden 5 metreye diisiiriilmiis, diger
yapilagma kosulu ve karar1 degismemistir.

Sekil 9. 05.07.2018 t. ve 095 s. Tokat BMK ile Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi
S6z konusu plan degisikligi gerekceleri, plan agiklama raporunda asagida belitildigi sekliyle
aciklanmistir.

llgili Kaleardi Mahallesi 1313 ada 13, 14 ve 15 numarall parsellerde yer alan saglik tesisi ve resmi
kurum alaninda, glineybat cephesinde bulunan 20 metrelik cekme mesafelerinin, 5 metreye
dUsUrUlmesi talep edilmektedir. S6z konusu talep incelenmis olup; saglik tesisi alani icerisine
yapimi planlanan UMKE, 112 Acil Saglik Hizmetleri istasyonu ve Aile Sadligr Merkezinin, mevcut
¢ekme mesafesine gdre yapilasmanin saglanamamasindan dolayl, 1313 ada 14 ve 15 numarali
parsellerin guneybatl cephesinde bulunan 20 metrelik cekme mesafesi, 5 metre olarak tekrar
dOzenlenmigtir. 1313 ada 13 numarall parselde bulunan resmi kurum alaninin gineybati
cephesindeki 20 metrelik cekme mesafesi plan bUtinliginin saglanmasi adina 5 metre olarak

dUzenlenmistir.




7.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KARARLARI

Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve tist 6lgekli plan kararlari ¢ergevesinde hazirlanan 1/1000
Uygulama imar plan1 degisikligi teklifi asagida verilmistir.

Plan kararlar1 tiretilirken ¢evre yapilasma ve alan kullanim kararlar1 dikkate almmustir. Plan konusu
tasinmazin da lizerinde yer aldig1 Osman Gazi Caddesi alan kullanimi agisindan bolgeyi ikiye ayirmakta olup,
caddenin batisinda Tokat Organize Sanayi Bolgesi, dogusunda ise konut alanlari ve bu konut alanlarma hizmet
eden donatr alanlarmm bulundugu dikkat ¢ekmektedir. Yerlesik kentsel dokunun bulundugu ikinci kisimda
biiyiik alan kullanan egitim tesisleri ve spor tesisleri yaninda yurt yapilar1 da goze carpmaktadir. Genel olarak
bolgedeki kentsel doku incelendiginde, kat yiiksekliginin 2 ile 5 kat arasnda degistigi goriilmektedir.

Planlama alanmnm toplam biiyiikligii ise 1.789,49 m? dir. Planlama alan1 1313 ada 13 parsel ve 112 m?
biiyiikliigiinde tescil harici alandan olugsmakta olup bahsi gegen gevre alan kullanimlari, yapilagsma kararlari ve
gelisme trendleri gdz dniine alnarak, biitiin parsel “Ticaret Alan1” olarak planlannstir. Onerilen ticaret alanmm
bolgedeki organize sanayi bolgesi, konut ve yurt alanlarma hizmet edecegi ongoriilmiistiir. Ticaret Alaninda
yapilasma kosullar ise E= 1.00 Yengok=Z7+3 Kat olarak belirlenmistir. Parselin kuzeydeki 15 metrelik yoldan
cephe aldig1 kisimdan ¢ekme mesafesi 10 metre diger tiim cephelerden ¢ekme mesafesi 5 metre olarak
belirlenmistir.

Sekil 10. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi




Meri Plan Oneri
Plan Karan Emsal | Yiizol¢iimii (m?) | Plan Karari Emsal | Yiizolgiimii (m?)
Resmi Kurum Alan1| 0,80 1.789,49 Ticaret 1,00 1.789,49
Toplam 1.789,49 Toplam 1.789,49

Diger yandan plan degisikligi ile kaldirilan resmi kurum alani, 14 Haziran 2014 tarih ve 29030 say1li
Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirlige giren ““Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin EK-2 Asgari Sosyal
ve Teknik Altyap1 Alanlarma iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda” niifusa gore

ayrilmasi gereken donati alanlar1 kapsammdan ¢ikar1ldigi i¢in, yerine yeni bir donati alan1 6nerilmemistir.

Sonug olarak, 6neri plan degisikligi teklifi ile 1.789,49 m?““Ticaret Alan1 E:1.00 Yengok: Z+3Kat karar
Onerilmistir.

PLAN NOTLARI:

1. PLANDA BELIR TILMEYEN HUSUSLARDA 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 6306 SAYILI AFET
RISKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMEST HAKKINDA KANUNU, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, YONETMELIKLERI ILE ILGILI DIGER MEVZUAT VE MERI IMAR PLANI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. BUIMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.
3. TICARET ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 YENCOK=Z+3KAT

4. TICARET ALANLARINDA YONETMELIGIN iZIN VERDIGI ALAN KULLANIMLARININ
DISINDA YERLESIM ALANININ IHTIYACLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK MILLI
EGITIM BAKANLIGININ GORUSU ALINMASI KOSULUYLA OZEL YURT ALANI YAPILABILIR.
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