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1. AMAC KAPSAM

S6z konusu planin temel amact Cumhurbagkanligi Sosyal Konut Projesi kapsaminda,
Hayrabolu ilgesinde 70 konut kapasiteli proje yatirimi planlandigindan Cerkezmiisellim Mahallesi
436 ada 1 parsel ve 437 ada 1 parseli kapsayan plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.
Cerkezmiisellim Mahallesi 436 ada 1 parsel ve 437 ada 1 parselde yapilasma sartlar1 Ayrik nizam
2 kat olmasindan dolayr 70 konut kapasiteli sosyal konut projesinde konut sayilari
karsilanamamstir.

Hazirlanan imar plan1 degisikligi, 1/5000 Nazim Imar Plam1 Degisikligi ve 1000 &lgekli
Uygulama imar Plan1 Degisikliginden olusmaktadir.

2.  GENEL TANIM

2-a. Planlama Alaninin Genel Tanimi

Planlama Alani; Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi Cerkezmiisellim Mahallesi 436 ada 1 parsel
ve 437 ada 1 parseli kapsamaktadir. Planlama Alani toplam biiyiikligii 1.23 ha. (12.366 m?) dir.

2-b. Ulke-Bolge I¢indeki Yeri ve Idari Boliiniig

Tekirdag ili yonetsel anlamda Cerkezkdy, Corlu, Ergene, Hayrabolu, Kapakli, Malkara,
Marmaraereglisi, Muratli, Saray, Siileymanpasa ve Sarkdy olmak {izere toplam 11 ilgeden
olusmaktadir. Ayrica Tekirdag Ili, Istatistiki Bélge Birimleri Siniflandiriimasina gére, Edirne ve
Kirklareli illeri ile birlikte Diizey-2 bolgelerinden TR21 alt bolgesini olusturmaktadir. Planlama
alan1 Hayrabolu-Cerkezmiisellim Mahallesinde yer almaktadir.

3. PLANLAMA ALANINA ILiSKiN BILGILER

3-a. Alanmin Tanimi

Planlama alani, Cerkezmiisellim Mahallesinin giineyinde yer almakta olup, sehir
merkezine 10,9 km uzakligindadir.

S6z konusu alan Hayrabolu-Cerkezmiisellim Mahallesi girigsinin dogusunda, mahalle
mezarliginin ise kuzeyinde yer almaktadir.




Kroki: Plana konu alanin Uydu Goriintiisii.

3-b. Mevcut ve Ust Olcekli Plan Kararlar

Planlamaya konu alanda {ist 6lgekli plan olarak 1/100.000 6l¢ekli Trakya Alt Bolgesi
Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni Plani ile bu plan dogrultusunda hazirlanan 1/25.000
olgekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plan1 bulunmaktadir.

Alt Olgek planlar ise, 10/10/2018 tarih ve 1094 sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis
Karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 ve 13/02/2019 tarih ve 266 sayili
Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan 1/1000 o6l¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Plant’dir




3-b-1. 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plan

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda Cerkezmiisellim Mahallesi 436 ada 1 parsel ve 437
ada 1 parsel Seyrek Yogunluklu Meskiin Konut Alan1 olarak planlanmustir.

Kroki: 2019 Onay Tarihli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
3-b-2. 1/1000 ol¢cekli Uygulama Imar Planm

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani’nda Cerkezmiisellim Mahallesi 436 ada 1 parsel ve
437 ada 1 parseller Konut Alan1 ve Yol Alani olarak planlanmastir.




Kroki: 2019 Onay Tarihli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani




3-c. Miilkiyet Durumu

Imar planina konu olan Cerkezmiisellim Mahallesi 436 ada 1 parsel ve 437 ada 1 parsel
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Toplu Konut idaresi Bagkanligi miilkiyetindedir.

fisellim Kayii i¢ Yolu

3-c. Yerlesime Uygunluk

Imar planina konu olan Cerkezmiisellim Mahallesinde yer alan sz konusu alan meri plan
kapsaminda yapilan yerlesime uygunluk c¢alismasi smirlart icerisinde kalmaktadir. Plan
degisikligine konu konut adasi ve park alani, 18.09.2017 onay tarihli jeolojik etiid ¢alismasinda
Onlemli Alan — 5.1 ve Onlemli Alan 2.1 taniml1 alanlarda kalmaktadir.

Q.A-Z. 1: inem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar.
0O.A4-5.1: Onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma, tasima giicii agisindan
sorunlu alanlar.




4. PLAN GEREKCESI, PLANLAMA KARARLARI

S6z konusu planin temel amaci Cumhurbagkanligi’nin himayelerinde, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi Koordinesi ile baslatilan Sosyal Konut Projesi kapsaminda, Hayrabolu
Ilgesi, Cerkezmiisellim Mahallesine 70 konut kapasiteli proje yatirimi planlanmaktadr.

S6z konusu planlama alaninda 10.289 m? mesktn konut alan1 bulunmakta olup, Ayrik
Nizam 4 Kat olarak planlanmistir. Hayrabolu Ilgesi, Cerkezmiisellim mahallesinde ortalama hane
halk: biiyiikliigii 3 kisi, ortalama daire biiyiikliigii ise 150 m2dir.

ALAN DAGILIMI
Plan Fonksiyonu Mevcut Imar Plam Oneri Imar Plani
(13/02/2019 tarih ve 266 say1ili meclis
karariyla onaylanan)
Park 0 882 m?
Konut Alani 10.289 m? 9.043 m?
Yol Alam 2.077 m? 2.441 m?

Yukaridaki tabloda da belirtildigi iizere Revizyon Uygulama Imar Plami calismalari
yapilirken hesaplanan sosyal donati alanlar1, 10/10/2018 tarih ve 1094 sayil1 Tekirdag Biiyliksehir
Belediye Meclis Karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 ve 13/02/2019
tarih ve 266 sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan 1/1000 6lcekli
Revizyon Uygulama Imar Plan1 Mesk{in konut olarak planlanmistir.

Yiiriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planina gore, 10.289,00 m? Konut Alan1 x
0,60 KAKS = 6.172 m? insaat alan1 ile 6.172,00m? (Ins. Alani1) / 150,00m? (Daire Biiyiikliigii)=42
daire yapilabilmekte oldugundan ve hane halki biiyiikliigii ortalama 3 kisi oldugundan yaklasik 42
daire x 3 kisi=126 kisilik niifus planlanmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile 70 konut kapasiteli Sosyal Konut
yapilacagindan 70 daire x 3 kisi = 210 kisilik niifus hesaplanmaktadir. 210 kisi - 126 kisi = 84 kisi
niifus arttigindan dolay1_840 m? park alanindan daha fazlasi ayrilarak, imar plan1 degisikligi ile




birlikte gelecek niifus hesaplanarak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Sosyal Donati
Standartlar1 dikkate alinarak planlama yapilmistir

é- RKEZ SELLIM

(H YRABOLU TEKIRDAG)

18-a-21-c-1-c

18-a-21-c-1-b

Kroki: Oneri Imar Plam Degisikligi
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