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1 GIRIiS

Plan degisikligine konu alan; 08.09.2015 gun ve 7922 sayil Valilik Olur'u ile Toplu Konut
Alani ilan edilen Tekirdag ili, Corlu licesi'nde yer alan 835 ha bUyUklUgondeki
Silahtaraga-Kemalettin-HUrriyet Toplu Konut Alani’nin yaklasik 31.89 ha bUyUklGgUndeki

kismini kapsamaktadir.

Toplu Konut Alani Sinirlan icerisinde kalmasi nedeniyle, 2985 sayili Toplu Konut
Kanunu'nun 4. Maddesi uyannca imar plani calismalan Toplu Konut idaresi

Baskanhgi’'nca hazifanmigtir.

Plan degisikligine konu alan; 13.06.2018 t.t. “Tekirdag ili Corlu ilcesi Kemalettin —
Nusratiye Toplu Konut Alani’nin Yaklasik 170 Ha'lik Kismina liskin 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani siniran icerisinde kalmaktadir. Séz
konusu meri plan sinirlan icerisinde TEDAS'a ait Enerji Nakil Hattinin deplase edilmesiile
ilgili olarak Corlu Belediyesi Baskanhgi, Plan ve Proje MUdurlugu'yle ilgili yazismalar
yapillmis ancak hattin deplase ediimesinin - hem zaman hem de maliyet acisindan
oldukca kUlfete neden olacagi, bu haliyle yapllasmaya musaade edilmesinin mal ve
can kaybina neden olabilecedi gibi, imar planinda Enerji Nakil Hatti boyunca baz

parsellerin de yapilasamayacagdi degerlendiriimis olup, bahse konu bdlgede ivedilikle

imar plani degisikligi ve imar uygulamasinin tekrardan yapilarak hattin yol veya yesil

alan gibi kamusal bir fonksiyona tasinmasi talep edilmistir. Bu kapsamda; 13.06.2018
t.t. “Tekirdag ili Corlu ilcesi Kemalettin — Nusratiye Toplu Konut Alani'nin Yaklasik 170

Ha'lik Kismina iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Plan”’larnin bir kisminin revize ediimesi gerekliligi dogmustur.

S&z konusu imar plani calismalan neticesinde deplase edilmesi planlanan Enerji Nakil
Hattinin deplase edilemeyecedi bu nedenle de bazi parsellerde yapllasmaya engel
olmasi nedeniyle Enerji Nakil hatti altinda kalan fonksiyon alanlarnin yeniden revize
ediimesi amaciyla; Tekirdag ili Corlu iicesi Kemalettin- Nusratiye Toplu Konut Alaninin

Bir Kismina iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisiklidi hazirlanmistir.



2 PLANLAMA ALANIN KONUMU

Planloma alani; Marmara Bélgesi'nin Trakya baliminde, Tekirdad li, Corlu licesi,
Silahtaraga ve Kemalettin Mahallelerinde yer almakta olup 41°10'15"-41°,11'29" kuzey
enlemleri ile 27°48'37"-27°50'29" dogu boylamlan arasinda yer almaktadir. Tekirdag

linin; kuzeyinde Kirklareli, dogusunda istanbul, batisinda Edime ili bulunmaktadir.

TEKIRDAG

Sekil 2: Tekirdad ili Konumu sekil 1: Corlu ligesi Konumu

Plan dedisikligine _konu alan, Tekirdad, ili, Corlu ilcesi, Kemalettin ve HUmriyet

Mahallelerinin kuzey kisminda kalmakta olup yaklasik 31.89 ha bUyUkligunde bir alani

kapsamaktadir.

o = = = o TOPLUKONUT
) Oreeh | ALAN)

oW Tuyan
dleymhang agd Tokirdng (T

Sekil 3:Planlama Alani Konumu



TEKIRDAG iLi CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANININ BIR KISMINA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Planlama alani Corlu merkezin kuzeyinden gecen D100 karayolu ile TEM otoyolunun
arasindaki bélgede kalmaktadir. Ayrica plan degisikligine konu alan; HUrriyet mahallesi

sinirlan icerisinde kalmaktadir.

Plan degisikligine konu alan; 13.06.2018 tt.’li onayl “Tekirdag ili Corlu licesi Kemalettin —
Nusratiye Toplu Konut Alani’nin Yaklasik 170 Ha'lik Kismina lliskin 1/5000 Olcekli Nazim

imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan” lannin bir kismini kapsamaktadir.

Sekil 4: Planlama Alaninin Yakin Cevre lliskileri



3 MULKIYET DURUMU

Planlama alani 31.89 ha olup, icerisinde TOKI mulkiyeti, Sahis mUlkiyeti ve Tescil Harici
alanlar bulunmaktadir. Séz konusu alan icerisindeki molkiyetlerin® %25.73'0  TOKi

mulkiyetinde bulunmaktadir.

Sekil 5 Miilkiyet Durumu

4 JEOLOJiK ACIDAN YERLESIME UYGUNLUK ANALIZi

Plan degisikligine konu alan; 31/12/2018 onay tarihli Tekirdad ili, Corlu iicesi Kemalettin
— Nusretiye mahallesi sinrlannda kalan; 2 adet 1/5000 ve 14 adet 1/1000 olcekli
paftada sinirlan belirtlen toplam 181.92 ha'lik yerlesim alaninin imar planina esas

jeolojik — jeoteknik etUt raporu sinirlan kapsaminda kalmaktadir.

inceleme alaninda yapilan yerbilimsel calismalar neticesinde zeminlerin mihendislik
Ozellikleri ve jeolojik tehlikeler esas alinarak yerlesime uygunluk degerlendirmesi

yapllmis ve Onlem Alinabilecek Nitelikte stabilite sorunlu alanlar (OA-2.1) ve Onlem



Alinabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olmak Uzere

2 farkli alan olarak degerlendirimigtir.

Onlemli Alan 5.1(OA-5.1): Onlem Alinabilecek $isme Oturma vb. Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin jeolojisini Miyosen yash Ergene formasyona ait birimler kumlu killi silt
ve Sanmsi renkli killi siltli kumolusturmaktadir. Topografik egim genellikle %0-10 arasinda
degismektedir. Yapilan sondaj calismalarnnda yer alt suyuna 3.00-12.00 m

rastlanimigtir.

inceleme alanindaki Ergene formasyona ait birimler "yar kat" kivamli, "gevsek-orta siki"
sikilikta. Sivilik indeksine gore "kati" ve "dUsUk-orta sikisabilirlik" 6zelligine sahiptir. Aynca

killer "orta-dUsuk" sisme derecesine sahipfir.

inceleme alaninda yer alan sikisabilirlik ve sisme sorunlan yaninda oturma degerleri yer
yer musaade edilebilir sinirlan astigr gérolmuUstir. S6z konusu zemin sorunlarnin
muUhendislik dnlemleriyle ortadan kaldinlabilecedi kanaatine vanldigindan inceleme
alani yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirimis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalannda

"OA-5.1" simgesiyle gdsteriimistir. Bu alanlarda;

Yapi temelleri Ergene formasyonunun muhendislik problemleri olmayan kesimlerine

oturtulmall veya tasitinimalidir.

Killerin sisme &zelliklerine ydnelik aynntili calisma yapilarak gerek gortimesi halinde

gerekli zemin iyilestirme yéntemleri belirenmelidir.

Kazilarda olusacak sevler acikta birakimamall uygun projelendirilmis istinat yapilanyla
desteklenmelidir. insaat kazisi dhcesi yol, alt yapl, komsu ve kendi parsellerinin givenligi

saglanmalidir.

Yeraltisuyu, yUzey suyu ve atik sulann yapi tfemellerine ulasmasini engelleyecek drenaj

sistemleri uygulanmalidir.

Zemin ve Temel etUtlerinde temel tipi ve temel derinligi belirtimeli, temelin oturacagdi
birimin mUhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gucu, sivilasma vb.) analizleri

yapillarak alinabilecek mUhendislik dnlemleri belirenmelidir.

Onlemli Alan 2.1( O.A. 2.1) Onlem Alinabilcek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda topografik edimin genellikle %10'un Uzerinde, jeolojisini Miyosen



yash Ergene Formasyona ait sarmsi renkli killi siltli kumlu birimlerin olusturdugu alanlardir.
Bu alanlar yapllacak kazlar sonrasi, olusacak sev ve yamaclarda egim ve litolojiye
bagl stabilite sorunlan gelisebilecek alanlardir. Muhtemel stabilite sorunlarnin
mUhendislik dnlemlerle ortadan kaldinlacag kanaatine varnldigindan, bu alanlar
yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilcek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
degerlendiriimis, yerlesime uygunluk haritalannda (O.A.2.1) simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

-Bu alanlarda yapilasmayi olumsuz etkileyecek yamac duraysizliklarn, yapillacak kazilar
ve planlanan yapi yUkleri ile inceleme alanini etkileyen dis yUklerde hesap edilerek
projeye esas olacak zemin etlt tUm yamaclar boyunca sev stabilite analizleri
yapilarak ayrnntili olarak incelenmeli ve stabiliteyi saglayacak (palye, istinat yapilar,
forekazik, iksa vb.) mUhendislik dnlemleri belilenmeli ve uygulanmaldir. Bu calismalar
dogrultusunda kazi givenligi icin gerekli dnlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali

ve kontrolsuz kaz yapilmamalidir.

-Mevcut olan ve kazlar sonucu olusacak sevler yapillasmaya zarar vermeyecek sekilde

olusturuimali ve teknigine uygun kalici istinat yapilan ile desteklenmelidir.

- Bu alanlarda cevre drenaj saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan yUzey sulari,
sizinti sularn. Kaynak sularn ve yapilarnn atik sulan kafa hendekleri ve benzeri yéntemlerle
etkisizlesecek kadar uzaklasmali, temel kazilarnnda yer alti suyuna rastlanan kesimlerde

drenajinin saglanmasi gereklidir.

-Yapl temelleri Ergene Formasyonunun stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmal

ya da tasithnimaldir. Yapir temelleri yapay dolguya oturtulmamalidir.

-Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etUtlerinde temel tipi ve derinligi belirlenmeli,
temelin oturacad birimin mUhendislik parametreleri (sisme-oturma-farkll otum1a-
tasima gucU vb.) ve tUm yamaclar boyunca stabilite analizleri ayrintili olarak yapiimal,

degerlendirmeler sonucunda cikacak problemlere gére gerekli dnlemler alinmalidir.

-Yapillasmayi etkileyecek mUhendislik sorunlanna yénelik énlemler, uzmman mUhendisler
tarafindan projelendirimeli ve bu projeler Belediye teknik elemanlan konfrolinde

yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin veriimelidir.



-Egimin yUksek oldugu yerlerde egimin dUsurUimesine ydnelik gerekli dnlemler

belirenmeli ve uygulanmalidrr.

Bu alanlarda yapilasmaya gidiimesi durumunda ' -‘Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" ile "Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki

Ydnetmelik" hUkUmlerine uyulmalidir.

Sekil 6 Zemin Etiidii

5 PLANLAMA GECMiISi
5.1 UST OLCEKLI PLANLAR
5.1.1 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligine konu alan; 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre

DUzeni Plani Degisikligi'nde “Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik + Gelisme Alani)”

fonksiyonunda kalmaktadir.

e Genel Hikimler 2.10.36:
Kentsel ve kirsal yerlesmelerin gelisme alanlar, dogal yapiya zarar vermeyecek
sekilde koruma-kullanma dengeleri ve bu plan ile belilenmis nUfus projeksiyonlari

gozetilerek gelistirilecektir.

Afet bdlgelerinde yapilacak yapilar hakkinda Afet isleri Genel MUdUrligu’'nin
06.10.2008 tarih 10337 sayill genelge hikUmleri gecerlidir. Ayrica, afet hasarlarini



azaltmak ve can kayiplarini en aza indirmek icin erisilebilir noktalarda yerel tahliye
alanlar ve toplanma yerleri olarak kullanilacak yesil alanlar, parklar, rekreasyon
alanlar, spor alanlar vb. bUyUk acik alanli donati alanlar alt dlcekli planlarda

olusturulacaktir.

Afet yénetim merkezleri, acil mudahale merkezleri, acil ihtiyaclara iliskin merkezler
ve kamu tesislerinde depreme dayanikliik incelemelerinin yapilmasi ve bu
incelemeler sonucunda belirlenecek zayif yapilar icin gerekli &nlemlerin
(gUclendirme, iyilestirme veya yeniden yapim gibi] alinmasi ve uygulama

programiarinin baslatilmasi esastir.

Planin, planlama alani &zelinde verdigi kararlara bakildiginda, planlama alaninin
kentsel yerlesme alani lejantinda kaldigr gériimektedir. Planlama alani ile ilgili olarak

plan aciklama raporunda;

2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlar:

a. Kentsel yerlesme alanlari meskdn ve gelisme alanlar olup, bu alanlarda
konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kUlturel, teknik
alt yapl, kUcUk sanayi sitesi vb. kullanimlar yer alabilir. Kentsel yerlesme alan
sinirlari 1/25.000 &lcekli planlarda belirlenecektir.

b. Bu alanlarda yapillacak nazim ve uygulama imar planlarinda, yapi stokunun
durumuna, aynntili jeolojik etUtlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gére yenileme, dbnisim ve
saglikllastirma yénunde projeler gelistirilebilir. Doku ve islevsel &zelligi nedeniyle

korunmasi gerekli gérilen alanlar icin koruma planlar yapilir ve projelendirilir.
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Sekil 7: 12.06.2018 tt’li Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plan Dedisikligi

5.1.2 1/25.000 Olcekli Tekirdag il Cevre Dizeni Plani

Planloma alani, 12.06.2018 tarihli Tekirdad iI Cevre DUzeni Plani Degisikligi'nde

“Gelisme Alanlan” ve “Meskun Alanlar” fonksiyonlarnda kalmaktadir.

Ozel Hikiimler

3.3.1.2. Gelisme Alanlar::
- Bu Plan’in hedef nufusu, uygulamasi yapilmis yUrUrlUkteki alt Slcekli plan nufus
kabulinden kdg¢Uk olan yerlesimlerin, planl gelisme alanlannda; tanmsal
Uretimin sUrddrUlebilirligini saglamak ve daginik yapillasma sonucunda yerel
yonetimlerin altyapr maliyetlerinin gereksiz yUkselmesini engellemek acisindan,
bu planin hedef yili ve nUfusu esas alinarak, kentsel gelisme etaplamasi yapilir.
Yapillasmaya etaplama sinirlar dahilinde izin verilir. Etaplama sinirlar disinda
kalan planli gelisme alanlarinda ise, bu alanlar imar programina alinincaya
kadar tarmsal Uretime devam edilir.
-Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri gecerli olup, alt
Slcekli imar planlan onanmadan ve imar uygulamasi (kadastro parselinin imar
parseline dénustdrdlmesi) yapilmadan, yapilasmaya izin verilemez.
-Yeni gelismeye acilacak alanlarda 1/5.000 ve daha alt dicekte jeolojik etit

yapilmasi ve yapi niteliklerinin ayrintil jeolojik etUtler dogrultusunda belirenmesi



zorunludur. Jeolojik etdt yapilmadan herhangi bir alan yerlesime acilamaz ve
yapllacak planlar gecerli saylmaz. Gelisme alanlarnnda yapilasma kosullar,
Bayindirlk ve iskan Bakanhigi'nin “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yoénetmelik” hukUmleri dikkate alinarak belirlenecektir.

-Bu alanlarda yapilacak 1/5.000 ve 1.000 dSlcekli nazm ve uygulama imar
planlarinda, ndfus projeksiyonlan dogrultusunda, imar Kanunu’nun ngdrdig§u
minimum sosyal donati standartlan saglanacak ve yasam kalitesi yUksek
yerlesim alanlar olusturulacakitir.

-Ayrica 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Dizeni Plani
ve bu Planda ana fonksiyonlar gésteriimis olup, bu Planda belirtimeyen ek
sosyal donati alani kararlari; alt dlcekli planlarda belilenecektir.

- Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiltirel ve
feknik alt yapi kullanimlannin haricinde sanayi, depolama vb. kullanimlar yer
alamaz.

- Gelisme Konut Alanlarninda yUksek kalitede yasam mekdanlarinin olusturulmasi
icin “AB Kentli Haklar Deklarasyonu” hukUmleri alt élcekli planlarda géz 6ninde
bulundurulacaktir.

- Ayrica alt élcekli Planlarda, demografik yapi gbz 6ndnde bulundurularak farkli
konut tipolojilerinin - Uretiimesi, Plan Stratejileri'nin  uygulamaya yansimasi
acisindan zorunludur.

3.3.1.1. Meskin Alanlar

- Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup, icerisinde konut ve konut
kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kUltdrel, teknik alt yapi ve
kUcUk sanayi sitesi vb. kullanimlar yer alabilir.

- Bu alanlarda yapi stokunun durumuna, doku ve islevsel &zelliklerine, alanin
jeolojik yapisina, donati niteliklerine, alanda yasayan ndfusun sosyal ve
ekonomik yapisina gére; koruma/yenileme, sagliklastrma veya tasviye amacli
plan ve projeler yapilabilir.

imar plani disinda gelismis konut alanlarnnin bulundugu alanlarda, bu plan’in
kullanim kararlarina uygun korumay/yenileme, sagliklastrma veya tasviye amacli
plan ve projeler, jeolojik yapl, arazi kullanimi, toprak vasfi gibi konularda, ilgili
kurum ve kuruluslarin gérisU dogrultusunda yapilabilir. Bu alanlarda bu Plan’in
kullanim kararlarina uygun 1/5.000 ve 1/1.000 Slcekli imar planlari yapilmadan

uygulama yapillamaz.



- Bu alanlarda, imar Kanunu’nun 8ngérdigu minimum sosyal donati standartlar
saglanacak ve yasam kalitesi yUksek yerlesim alanlar olusturulacaktir.

- Bu alanlarda kanalizasyon ve su altyapisinin tamamlanmasi zorunludur. Evsel
atiklar, alici ortama aritimadan dogrudan desarj edilemez.

- MeskUn alanlarda yUksek kalitede yasam mekanlarinin olusturulmasi icin “AB
Kentli Haklar Deklarasyonu”nun asagida yer alan hUkUmleri alt élcekli planlarda
g6z 6nunde bulundurulacaktir.

hUkUmleri yer almaktadir.
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Sekil 8: 12.06.2018 tarihli 1/25.000 Olcekli Tekirdag Biitiinii Cevre Diizeni Plan Degisikligi

5.2 MERi IMAR PLANLARI
5.2.1 13/06/2018 t.t. Tekirdag ili Corlu ilgesi Kemalettin — Nusratiye Toplu Konut

Alanr'nin Yaklasik 170 Ha'lik Kismina iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
Plan degisikligine konu alanin meri Nazim imar Plani incelendiginde; 13/06/2018 tasdik
tarihli “Tekirdag ili Corlu iicesi Kemalettin — Nusratiye Toplu Konut Alani’nin Y aklasik 170
Ha'lik Kismina lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani” sinirlan icerisinde yer almaktadir.
“Tekirdag ili Corlu iicesi Kemalettin — Nusratiye Toplu Konut Alani’nin Yaklasik 170 Ha'lik

Kismina iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan”’nda plan dedisikligine konu alan;



Kismen “Gelisme Konut Alani”, kismen “Ticaret-Konut Alanlan”, kismen “T2 Ticaret
Alanlan” kismen “Park ve Yesil Alan”, kismen “ibadet Alani”, kismen “Egitim Alanr”,

kismen “Teknik Altyapi Alani” ve kismen “Yol Alani” fonksiyonunda kalmaktadir.

Sekil 9: 13/08/2018 tt’li Kemalettin-Nusratiye Toplu Konut Alaninin Yaklasik 170 ha Kismina iliskin 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plani

5.2.2 13/06/2018 t.t. Tekirdag ili Corlu ilcesi Kemalettin — Nusratiye Toplu Konut
Alanr'nin Yaklasik 170 Ha'lik Kismina iliskin Uygulama imar Plani

Plan dedisikligine konu alanin meri Uygulama imar Plani incelendiginde; 13.06.2018 t.1.

“Tekirdag ili Corlu licesi Kemalettin — Nusratiye Toplu Konut Alani’'nin Yaklasik 170 Ha'lik

Kismina lliskin Uygulama imar Plani” sinirlan icerisinde yer almaktadir.

“Tekirdag ili Corlu iicesi Kemalettin — Nusratiye Toplu Konut Alani’nin Yaklasik 170 Ha'lik

Kismina lliskin Uygulama imar Plan” Planinda plan dedisikligine konu alan;

Kismen “Gelisme Konut Alani”, kismen “Ticaret-Konut Alanlan” kismen, “Park Alani”,
kismen, “Pasif Yesil Alan”, kismen “Cami Alani”, kismen “T2 Ticaret Alani”, kismen
“likokul Alani”, kismen “Ortaokul Alani”, kismen “Teknik Altyapi Alani” ve kismen “Yol

Alani” fonksiyonunda kalmaktadir.



TEKIRDAG iLi CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANININ BIR KISMINA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Sekil 10: 13.06.2018 t.t. Kemalettin-Nusratiye Toplu Konut Alaninin Yaklastk 170 ha Kismina iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani

Sekil 11: 13.06.2018 t.t. Kemalettin-Nusratiye Toplu Konut Alaninin Yaklasik 170 ha Kismina lliskin 1/1000 éicekli Uygulama
imar Plani - Plan Dedisikligine Konu Alan



6 UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
Tekirdag lli Corlu licesi Kemalettin — Nusratiye Toplu Konut Alani'nin Yaklasik 170 Ha'lik

Kismina lliskin Uygulama imar Plani” siniran icerisinden gecmekte olan Sekil 10 ve Sekil
11'de de belirtlen TEDAS'a ait Enerji Nakil Hattinin deplase ediimesi ile ilgili olarak Corlu
Belediyesi Baskanligl, Plan ve Proje MUdUrlugu'yle ilgili yazismalar yapilmis ancak hattin
deplase edimesinin hem zaman hem de maliyet acisindan oldukca kulfete neden
olacagi, bu hadliyle yapllasmaya muUsaade ediimesinin mal ve can kaybina neden
olabilecegi gibi imar planinda Enerji Nakil Hatti boyunca bazi parsellerin de

yapllasamayacag degerlendiriimis olup, bahse konusu bdlgede ivedilikle imar plani

degisikligi ve imar uygulamasinin tekrardan yapilarak hattin yol veya yesil alan gibi

kamusal bir fonksiyona tasinmasi talep edilmistir.
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7 CORLU BELEDIYE BASKANLIGI
r Plan Ve Proje Midiirligi *
- v
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Sayr : E-41815815-754-1313896
Konu : Enerji Nukil Hattimin Deplasesi

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
Halkal Atakent Mah. 221.S0k. No:5 Halkah-Kiiciik¢ekmece-ISTANBUL

ldarcniz tarafindan 13.06.2018 tarihinde onaylanan “TOK{! Nusrative Mahailesi 170
Ha'lik Alana Hiskin 171000 Olgekdi Uvgulama Imar Plan"min imar uygulamasi 07.12.2020
tarthinde tescil olmus ve planlama bolgesindeki TOKI Nusratiye Mahallest 515 konutluk proje
alam ile birlikte Belediyermz tarafindan toplam 41 parsel igin yapr ruhsati diizenlenmigtir. (Ek:1)
Bununla birlikte yapilasmaya yonelik imar durumu talepleri gelmeye devam etmektedir. Yaps
ruhsati amaciyla gelen 3101 ada 2 parsel ve 3106 ada | parselin durumu degerlendirilirken
Turkiye Elcktrik Dagitm Anonim Sirketi'ne (TEDAS) ait olan Enerji Nakil Hatti planlama
balgesinde Ek 2'de goruldiigii izere baz parsellerin tizerinden gegtign ve yine Idareniz tarafindan
22.06.2022 anhinde onaylanan ve 25.07.2023 tanhinde imar uygulamas: tescil olan “Kemalettin-
Nusrative Toplu Konut Alanumn Bir Kisnina Higkin Lojistik Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi™ kapsaminda kalan bazi parsellerin de iizerinden gectign goriilmiigtiir.

Planlama bolgesi i¢erisinde Corlu Beledivesi Fen lsleri Mudiirliga tarafindan yapilan yvol
kirmizi kot ¢ahymas: neticesinde Enerji Nakil Hattimin yer yer 3,5-4.0 metre seviyesinde zemine
vaklastigy, hat boyunca bazi noktalarin Elektnik Kuvvethh Akimlar Yonetmeligi 46" et maddenin
(a) bendinde verilen Cizelge 8'¢ gore emniyet mesafelerin saglamadsg:, konut, ticaret ve lojistik
alanlarin diginda 11k Okul. Orta Okul ve Kapalt Spor Tesis Alani gibi donati alanlarindan da
gegtigi tespit dilmastir.

Konu ile ilgili 28.02.2024 tanhinde TREDAS'a deplase talebinde bulunulmus ve
16.05.2024 tarihli yazi ile TEDAS 18 Bélge Midirlagu'nin yazist cevap olarak ldaremize
iletilmistir. (Ek:3) Gelen cevabi yazida dzetle; deplase talebinin ilgili parsel sahipleri ve TOKI
tarafindan, malik olunan parscller igin yapilmas: gerektifn, masraflann bagvurucu tarafindan
karsilanmasi ve irtifuk bedellerinin de kuruma ddenmesi gerektigi belirtilmstir.

Bu kapsamda meveut Enerji Nakil Huatti deplasesinin hem zaman hem de maliyet
acisindan oldukga kilfete neden olacagr, bu haliyle yapilasmaya miisaade edilmesinin mal ve can
kaybma neden olabileceg gibi mmar plaminda Enerpi Nakil Hatti boyunca bazi parsellerin de
vapilasamayacad: degerlendirilmis olup, bahse konusu bblgede wvedilikle imar plani degisikligs
ve imar uygulamasinm tekrardan yapilarak hattin yol veya yesil alan gibi kamusal bir fonksiyona
taginmasi veyahut Enerji Nakil Hattimin uygun bir alana deplasesinin yaptinlmasi hususunda
gerefini arz ederim.

Ahmet SARIKURT
Belediye Bagkan

Hu balge S070 sayil elckurosk imes kamoa giee ginveall clektnnil e ik inealisssts
Eviak dofrulasek iges hupUchys cortubelir 32 vl doprula?l ASBCIHA I TCIF3NCEDRI T HO0ODDARIAS

Regadiye Mah. Salil Owiurtak Cad No 139 Corla S9860 TEKIRDACG Bilgl lgas @ Edan KACAR
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Sekil 12: Corlu Belediye Baskanligi- Plan ve Proje Miidiirliigi’niin 1313896 sayil yazisi
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Sekil 13: Elektrik Nakil Hatt1 Giizergéh Krokisi



S&6z konusu kurum gorUsleri dogrultusunda onayll meri planda bazi dedisiklikler

yaplimasina gerek duyulmustur. Bu kapsamda gerekli revizyonlar yapilarak planlama

alani icerisindeki bahse konu Elekirik Nakil Hatti gUzergdhi dikkate alinarak yol ve

fonksiyon alanlar revize edilmistir. Bu dogrultuda; meri plandaki fonksiyon alanlar alan

bUyUklUgU dengesi korunarak yeniden yapilasmaya engel olusturmayacak sekilde

plan degisikligi hazirlanmistir.

Plan degisikligi ile; plan butinUnde tahsis ve donat alanlan orani ayni kalmis ve alan

dengesi bozulmamistir.

ALAN DAGILIMI HESABI

FONKSIYON

13.06.2018 1.T. Meri
imar Plani Alan
Dagilimi

ALAN (M2)

ORAN
(%)

Oneri imar Plani Alan
Dagilimi

ORAN

ALAN (W)~ o)

GELISME KONUT ALAN|
050 120,011.76|  38.11% 117 243,00 | 37-23%
I KON ALAK 25,598.99 8.13% ) 8.13%
T 1go - 5,607 .49
KONUT+TICARET ALANI
0.50 28,957.87 9.20% 33.163.48| 10-53%
TICARET ALANI (0.50) 2,891.29 0.92% | aas.g3|  046%
DAGITIM ARA TOPLAM 177.459.91| 56.35% 177.459.89 | 56.35%
ACIK-
vEsiL ALAN | PARK s8498.18| 10-8% 65171.19| 2070%
E&iTiM | ILKOKUL ALANI 4,557 88 1.45% alasoo|  1:32%
ALANLARI
ORTAOKUL ALANI 14,157.14 4.50% 1396070  443%
TEKNIK
DONATI| ALTYAPI |[TEKNIK ALTYAPI ALANI 3,021 .31 0.96% s09101| 096%
ALANLARI DLl
iBADET ,
ALANLARI | CAMI ALANI 4,660.78 1.48% 476320 151%
PASIF YESIL 438.49 0.14% 0.14%
ULASIM 438.49
YOLLAR 56,142.48|  17.83% 1997640| 1587%
DONATI ARA TOPLAM 141,476.26 | 44.93% 141,476.28 | 44.93%
TOPLAM ALAN 318,936.17| 101.28% 318,936.17 | 101.28%

Tablo 1:Meri Plan ve Oneri Plan Alan Karsilastirmasi




Ayrnica; Plan Noftlannda Ticaret alanlanna ydnelik olarak minimum ifraz sartinin
bulunmamasli imar uygulamasinda birtakim sorunlara neden oldugu icin; Corlu

Belediyesi  Baskanlidi, Plan  ve Proje MUdUrligu'nden alinan  kurum  gorusd

dogrultusunda;

Plan hUkUmlerinin; Ticaret Alanlan bashgr altina ;

-Ticaret alanlannda en az parsel ve ifraz bUyUklGgu sartt 750 m2'dir.

Olarak eklenmis ve

Plan hUkUmlerinin; Konut Alanlarn bashdr altinda ;

-15 m. ve Uzeri genislikteki yollardan cephe alan konut alanlannda binalarnn zemin
katlarnda isyeri icin verilen emsal, insaat ruhsatindaki emsale esas insaat m2'sinin %
20’sinden fazlasi olamaz. Talep ediimesi halinde yapilacak bagimsiz isyeri emsal m? si,
insaat ruhsatina esas mimari projede kullanilan emsal m?2'sinin %2'inden fazla olmamak

kaydiyla tek katli isyeri yapilabilir.

Olarak plan hukUumleri eklenmistir.

Meri imar planlarinin onayindan sonra 31.12.2018 tarihinde Tekirdag ili, Corlu llcesi,
Kemalettin-Nusretiye Mahalle Sinirlan icindeki Toplu Konut Alaninda imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik EtUt Raporu hazirlanmistir. Bu nedenle plan notlan genel hUkimler

3 nolu plan notu kaldinimis ve yerine yeni plan notu eklenmistir.

“Bayindirlik Ve iskan Bakanlidi Afet isleri Genel MUdUrigonce Onaylanan 16.07.2001
Tarihli Jeolojik-Jeoteknik EtGd Raporu 19.08.2008 Tarih Ve 10337 Sayili Genelge
Kapsaminda Yeniden Hazirlanip Onaylatimadan insaat Yapimina Baslanamaoz. Bu
Planda Yerlesime Aciimis Olan Ve Yeni Onaylatilacak EtUd Raporu Dogrultusunda Bu
Alanlarnn Yerlesime Uygun Olmayan Alan Olarak Belilenmesi Halinde Bu Alanlar, Yapi
icermemek Kaydiyla Yalnizca Bitki OrtUsU icerecek Sekide Yesil Alan Olarak

DuUzenlenecektir.” Kaldinimistir.

“Planlama Alaninda, 31.12.2018 Tarihinde Cevre, Sehircilik Ve ikim Dedisikligi Bakanld
Tarafindan Onaylanan “Tekirdad ili, Corlu iicesi, Kemalettin-Nusretiye Mahalle Sinirlan
icindeki Toplu Konut Alaninda imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik EtUt Raporu’nda

Yer Alan Hususlara Uyulacaktir.” Eklenmigtir.



TEKIRDAG LI CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANININ BiR KISMINA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Sekil 14: Uygulama imar Plani Degisikligi




