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1.PLANLAMANIN AMACI

Milli Savunma Bakanligi ile Bakanligimiz arasinda imzalanan 09/03/2020 tarihli
protokole konu edilen Tekirdag, Corlu, Nusratiye ve Kazimiye Mahallesi 2841 Ada 12 Parsel
(9,533.33 m?) ve 506 Ada 15 Parsel (324.00 m?) yiizélclimlerine sahip yaklasik olarak toplam
0,99 hektarlik tasinmaz alana iliskin; Bakanligimiz Makami Olurlari ile 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda "Rezerv Yap1 Alam" olarak
belirlenmesi karar1 alinmigtir.

Bu kapsamda taginmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki
durumlari, bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da
gozetilerek planlama g¢alismasi yapilmasi amaglanmustir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Tekirdag Tirkiye'nin Kuzeybatisinda, Marmara Denizinin kuzeyinde tamami Trakya
topraklarinda yer alan {i¢ ilden biri, ayrica Tiirkiye’de iki denize kiyisi olan alt1 ilden biridir.
6.313 km? yiizdl¢iimiine sahip il dogudan Istanbul, kuzeyden Kirklareli, batidan Edirne, gliney-
batidan Canakkale, giineyden Marmara Denizi ile ¢evrilidir. Kuzeydogudan Karadeniz 'e 2,5
km’lik bir kiy1s1 vardir.

Ergene Havzasinin giiney kesimindeki en biiylik kent olan Tekirdag, Giiney Ergene
yoresinden ve kuzeyden gelen yollarin Marmara denizine ulastiklar yerde, genis bir korfezin
kiyisina kurulmustur.

Sekil 1 Tekirdag Ilinin Ulke Icerisindeki Konumu




Planlama alan1 Tekirdag ili, Corlu ilgesi, Nusratiye ve Kazimiye Mahalle sinirlari
icerisinde yer alan 2841 Ada 12 Parsel ile 506 Ada 15 Parsel alan1 kapsamaktadir. Ayrica alan,
UTM-3° projeksiyon ve ITRF-96 datumunda tanimlanmis koordinat sisteminde Y: 567,897.822
ve X: 4,558,681.151 yaklasik koordinatlar1 plan degisikligine konu alanin merkezini
gostermektedir. Planlama alani iilke pafta indeksinde F19-C-07-D-4-B paftasinda kalmaktadir.

Sekil 2 Plan Degisikligine Konu Alanin Kent Icerisindeki Konumu
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3.PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu olan; 2841 Ada 12 Parsel ile 506 Ada 15 Parsel Milli Savunma
Bakanlig1 tahsisli Maliye Hazinesi miilkiyetinde yer almaktadir. Planlama alani toplam
9,857.33 m? yuzolglimiine sahiptir.

Tablo 1 Planlama Alanm Miilkiyete Bagh Yiizolgiimii

ADA/PARSEL MULKIYET YUzZOLCUMU (M?)
2841 Ada 12 Parsel Maliye Hazinesi 9,533.33
506 Ada 15 Parsel Maliye Hazinesi 324.00
Toplam 9,857.33

S0z konusu parseller iizerinde mevcut alan kullanimlari incelendiginde, planlama
alaninda askeri lojmanlarin bulundugu goriilmektedir. Bu noktada; Nusratiye Mahallesi 2841
Ada 12 Parsel’de 5 Katli olmak {izere 4 adet lojman; 2 daire (zerinden 40 adet daire

bulunmaktadir.

Kazimiye Mahallesi 506 Ada 15 Parsel’de ise 6 Katli olmak iizere 1 adet lojman
bulunmakta olup; 2 daire lizerine kurulan yapida 12 adet daire yer almaktadir. S6z konusu proje

alaninda toplam 52 adet bagimsiz birim bulunmaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Tekirdag Ili, Corlu Ilgesi’ni kapsayan 3750 ha alanin imar planina esas mikrobdlgeleme
etit raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekéansal Planlama Genel
Miidiirligi tarafindan 1 nolu Cumhurbaskanligi Teskilati hakkinda Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. fikrasinin (d) bendine dayanarak 28.09.2011 giin ve
102732 sayil1 genelge geregince 01.04.2019 tarihinde onanmustir.

Plan ¢aligmasi yapilan bolgede, onaylanan imar plamina esas mikrobdlgeleme ettt raporunda
degisiklige konu alan “Onlemli Alan 5.1(Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar) olarak tammlanmustir. Bu rapor kapsaminda yapilan degerlendirmeler sonucunda séz konusu
planlama alanina iligkin belirlenen 6nemli noktalar ve 6neriler asagida maddeler halinde sunulmustur:

Onemli Alan 5.1 (Onlem Alabilecek Nitelikte Sisme-Oturma A¢isindan Sorunlu Alanlar):

Yerlesime uygunluk haritalarinda O.A.5.1 olarak ayirtlanan kisimlar; aliivyon ve
peklesmemis dokuya sahip/zemin 6zelligindeki Ergene Formasyonu, Trakya Formasyonu ile
aliivyonlarin gozlendigi ve egimin genel olarak %0-10 arasinda oldugu alanlardir. Aliivyon,
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Trakya Formasyonu ve Ergene Formasyonu birimlerinde yiiksek sisme potansiyeli
gozlenmistir. Birimler yanal ve diisey yonde farklilik gosterdiginden farkli oturma, tasima

giictl, sivilagma vb. miithendislik sorunlariyla karsilasilabilir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda tespit edilmis giincel lokal dolgular
sadece sondaj loglarinda islenmis olup, yanal devamliligi bilinmediginden ve ¢ok kiigiik
alanlarda gozlenmis oldugundan dolay1 miihendislik jeolojisi haritasina islenmemistir.

Bu alanlar "Onlem Almabilece/c Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii A¢isiidmi
Sorwilu Alanlar" olarak degerlendirilmis, rapor eki yerlesime uygunluk haritasinda "OA 5.1"
olarak gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiitlerinde bu alanlarin jeolojisini olusturan killerde sisme ve
otmma problemlerine karsi ayrintili ¢alismalar yapilarak gerekmesi halinde
zemin iyilestirmesine yonelik miithendislik 6nlemleri alinmalidir.

e Inceleme alani igerisinde yer yer kontrolsiiz dolgularin varhig: tespit edilmistir.
Dolgular tasiyici zemin 6zelligi gostermediginden parsel/bina bazinda yapilacak
zemin etlitlerinde dolgu kalinlig1 ve yayilimi belirlenmeli, bu birim kaldirilmali
yeya yapt yikleri dolgu altinda bulunan jeolojik birimlerin miihendislik
problemi olmayan kesimlerine oturmal1 ve tasittirilmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Yiizey ve atik sularin yap1 temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

e Yol altyapi, komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi isleri yapilmamalidir.
e Yap1 temelleri homojen (ayni) temeller lizerine oturiulmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin
mithendislik parametreleri(sisme, oturma, tagima giicii, stvilasma, yanal yayilma
vb.) zemin ve temel etiid calismalarinda irdelenmeli, alinabilecek miihendislik
onlemleri belirlenmelidir.

e Inceleme alani icerisinde kalan tiim parsellerde yapilacak olan ruhsata esas
zemin ve temel etiidii (zemin etiitleri) ¢alismalarinda mutlak suretle sondaj ve
jeofizik ¢aligmalar yapilmalidir.

e Yap1 temelleri jeolojik birimlerin miihendislik sorunu olmayan saglam
kesimlerine oturtulmali veya tasittirilmalidir.

e Yapilacak tiim yapilar i¢in; 'Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yo6netmelik' hiikiimlerine uyulmalidir.
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5.PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI

5.1 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama bdélgesinin i¢inde yer aldigi Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Planlama
bolgesi 1/100 000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plan1 Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan 24/08/2009 tarihinde onaylanmustir. Aski siirecinde yapilan itiraz
basvurularinin incelenmesi sonucunda; “Plan Ac¢iklama Raporu ve Plan Notlarinda” uygun
goriilerek yapilan degisiklikler, 4856 sayili Kanun'un 2 (h) ve 10 (¢) maddeleri ile 2872/5491
sayil1 Kanun'un 9 (b) maddesi ve 11.11.2008 tarih ve 27051 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
"Cevre Diizeni Planlarma Dair Yonetmelik"in 9. maddesi uyarinca 01/07/2010 tarihinde
onanmistir.

Cesitli plan revizelerinin ardindan F-19 Plan paftasinda yer alan proje alanina iliskin
“Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plam
Degisikligi” plant 1 No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca
10/03/2022 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanmistir.

Planlama alan1 Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre
Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesme Alan1” fonksiyonunda yer almaktadir.

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Agiklama Raporu’nda bu alanlarla ilgili
olarak;

a. Kentsel yerlesme alanlar1 meskiin ve gelisme alanlar olup, bu alanlarda konut ve
konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yap1, kiigiik sanayi
sitesi vb. kullanimlar1 yer alabilir. Kentsel yerlesme alan smirlar1 1/25.000 6l¢ekli planlarda
belirlenecektir.

b. Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama imar planlarinda, yapi stokunun
durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin sosyal
ve ekonomik yapisina gore yenileme, donilisim ve sagliklastirma yoniinde projeler
gelistirilebilir. Doku ve islevsel 6zelligi nedeniyle korunmasi gerekli goriilen alanlar ig¢in
koruma planlar1 yapilir ve projelendirilir.

Hiikiimleri yer almaktadir.
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5.2 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alaninin meveut Nazim Imar Planmdaki durumu asagida gosterilmistir. 06.02.2014
tarih ve 2014/77 karar nolu belediye meclis karari ile onaylanan “Tekirdag, Corlu 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan1” karalarma gére plan degisikligine konu alanda “Askeri Alan” fonksiyonu
yer almaktadir.

Sekil 6 Meri 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

/
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5.3 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alanmim meveut Uygulama Imar Planindaki durumu asagida gosterilmistir. 06.02.2014
tarih ve 2014/77 karar nolu belediye meclis karari ile onaylanan “Tekirdag, Corlu 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planm” Karalarma gére plan degisikligine konu alanda “Askeri Alan”
fonksiyonu yer almaktadir.

Sekil 7 Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
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6.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi KARARLARI

Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve iist 6lgekli plan kararlar1 gercevesinde,
tasinmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi asagida verilmistir. Planlama alaninda
“Konut+ Ticaret Alani, Park Alani, Trafo Alan1 ve Yol Alan1” fonksiyonlari belirlenmistir.
Toplam planlama alanmi biiytkligi 9,851,62 m? olup alan dagilimlari asagidaki tabloda

verilmistir.

Tablo 2 Alan Dagilimi Karsilastirma Tablosu

. MERI 1/1000 OLCEKLI UiP | TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UiP
FONKSIYON ALAN (M?) | ORAN ALAN (M?) | ORAN
KENTSEL CALISMA ALANLARI
KONUT+TiCARET
ALANI 7,152.04 72.60
ASKERI ALAN 9,851.62 100
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK ALANI | \ | 197660 | 20.06
ENERJi URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA ALANI
TRAFO ALANI | \ | 6348 | 0.64
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
YOL | | | 65951 | 6.69
| GENEL TOPLAM | 985162 | 100 | 985162 | 100

13
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Bu cergevede, onerilen plan degisikligi kararlar1 sonucu niifus projeksiyonu ve donati

hesabi ise asagida detaylandirilmistir. Oncelikle planlama konusu parseller iizerinde mevcut
plan kararlar1 ve alan kullanimlari incelendiginde, planlama alani fonksiyonu “Askeri Alan”

olup mevcutta;

Nusratiye Mabhallesi 2841 Ada 12 Parsel’de 5 Kath olmak iizere 4 adet lojman

bulunmaktadir. 2 daire lizerine kurulan yapilar toplam 40 adet daireyi olusturmaktadir.

Kazimiye Mahallesi 506 Ada 15 Parsel’de ise 6 Katli olmak iizere 1 adet lojman

bulunmaktadir. 2 daire lizerine kurulan yapida 12 adet daire bulunmaktadir.
S6z konusu proje alaninda toplam bagimsiz birim sayist 52 adet olmaktadir. Buna gore;

e Mevcut Nifus - 52 adet daire * 3,10 (Ort. Hanehalki Biiy.) = 161 Kisi

Oneri imar plam degisikligi ile toplam 7,152.04 m? alan; Ticaret-Konut Alan1 olarak

ayrilmistir.

2841 Ada 12 Parsel’de 6,833.74 m? alan Ticaret-Konut Alan1 “(%80 Konut)” karari
getirilmis ve Emsal: 1.40 ve Yencok: 6 Kat olarak dnerilmistir.

506 Ada 15 Parsel’de ise 318.29 m? alan Ticaret-Konut Alan1 “(%80 Konut)” karart

getirilmis ve Bitisik Nizam — 6 Kat olarak yapilasma kosullar1 6nerilmistir.

Bu kapsamda, kisi basina diisen ortalama insaat alani {izerinden hesaplandiginda 6neri

nifus projeksiyonu;

e 6,833.74 m? (Ticaret+Konut Alani) * 0.80 (Konut Orani) *1.40 (Emsal)
=7,653.79 m?Konut Insaat Alani

e 318.29 m? (Ticaret+Konut Alan1) * 0.80 (Konut Orani1) *6 (Kat) =1,527.80 m?
Konut Insaat Alani

Toplam Konut Insaat Alan1 9,181.59 m? olmaktadur.

e 9,181.59 /50 m? (kisi basina diisen insaat alan1) = 184 kisi olarak hesaplanmaktadir.
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Diger yandan, ortalama konut biiyiikliigli ve ortalama hane halki biiyiikliigii tizerinden

hesaplandiginda 6neri niifus projeksiyonu ise;

e 9,181.59 (Toplam Konut Insaat Alan1) / 150 (Ortalama Konut Biiyiikliigii) = 61 adet
konut olmaktadir.

e 61 adet konut* 3,10 (Ort.Hane Halki Biiytikliigii) = 189 kisi bulunmaktadir.

Iki farkli yoéntemle yapilan niifus hesaplamalarma gore planlama alaninda
((184+189)/2) ortalama 186 kisinin yasayacagl ongoriilmiistiir. Gelecek niifusun ihtiyacini
karsilamak {izere bolgede minimum donat1 alan1 ihtiyacini karsilayacak bigimde 2,040.08 m?

alan park alan1 olarak ayrilmustir.
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