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1. AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Cumbhurbaskanligi'nin himayelerinde 2022 yilinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’'nin koordinasyonunda; diisiik gelir grubuna mensup vatandaslara ucuz isyeri
saglanmasina yonelik, imar plan1 ¢alismalar: ile vaziyet planlar1 tamamlanarak, altyapis1 hazir
halde teslim edilmek iizere, yerlesmelerin ¢eperlerindeki arsalarda “ilk Isyerim” projesi
baslatilmis ve sdz konusu projenin yiiriitiilmesinden Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 sorumlu
kilmmistir. “Ilk Isyerim” projesinden yararlanmak isteyenler igin 2022 yilinda iilke genelinde

oldugu gibi, Tekirdag ilinde de bagvurular alinmis olup, siire¢ tamamlanmistir.

“flk Isyerim” projesi kapsaminda vyiiriitiilecek ¢alismalar i¢in; Toplu Konut Idaresi miilkiyetinde
yer alan arsalar ile proje kapsaminda kullanilmak {izere Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na
devredilen Maliye Hazinesi miilkiyetindeki arsalar tespit edilerek “6n degerlendirme” niteliginde

“Alternatifli Uygunluk Arastirmalar1” yapilmistir.

Bahse konu arastirmalar neticesinde, “Ilk Isyerim” projesine yapilmis olan bagvurulara gére, imar
mevzuatina uygun ticari ve kamusal alanlar iiretilebilecek imarli parsel ihtiyacinin karsilanmasina
yonelik, plansiz alanlarda plan hazirlama ¢alismalarina, mevcut plani olan alanlarda ise plan
degisikligine yonelik c¢aligmalarina baslanmistir. Bu dogrultuda, plan caligmalarina althik
olusturacak ilgili kurum ve kuruluslardan goriis ve oneri talebinde bulunulmus ve ilgili kurum ve
kuruluslar tarafindan iletilen olumlu veya sarthi olumlu goriisler ile planlamaya konu alandaki
esikler ve kentin gelisim egilimleri goz Oniinde bulundurularak; Maliye Hazinesi tarafindan
13.10.2022 tarihinde Idaremize devredilen Tekirdag ili, Siileymanpasa Ilcesi, Aydogdu Mahallesi
325 ada 170 parsel, 335 ada 149, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173 parseller, 342 ada 1 parsel,
343 ada 32, 113, 117 parsel numarali tasmmazlarm “ilk Isyerim” projesi kapsaminda

degerlendirilebilecegi karar1 alinmastir.

Ozetle, sdz konusu alanda yapilan plan degisikligi ile iiretim ve istihdama katkida bulunmak;
kentin gelisme yoOniine, niifus dinamigine ve mekansal ihtiyaclarina uygun olarak, ticari ve
kamusal kullanim alanlarin1 da igerecek sekilde, cagdas Ozelliklere sahip, mevcut yerlesim

dokusuna eklemlenen, ¢evre kalitesi yiiksek mekanlar olusturmak amacglanmustir.

2. IL VE ILCENIN GENEL DURUMU

Planlama alan1 Tekirdag ili, Siileymanpasa Ilgesi, Aydogdu Mahallesi’nde konumlanmaktadir.
Tekirdag, Tiirkiye'nin Kuzeybatisinda, Marmara Denizinin kuzeyinde yer almaktadir. Tekirdag;
tamami Trakya topraklarinda bulunan {i¢ ilden bir1 ve Tiirkiye’de iki denize kiyis1 olan alt1 ilden

biridir. 6.313 km? yiizdl¢iimiine sahip il, dogudan Istanbul, kuzeyden Kirklareli, batidan Edirne,
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giiney-batidan Canakkale, glineyden Marmara Denizi ile ¢evrilidir. Kuzeydogudan Karadeniz 'e

2,5 km’lik bir kiy1s1 vardir. Ergene Havzasinin giiney kesimindeki en biiyiik kent olan Tekirdag,
Giiney Ergene yoresinden ve kuzeyden gelen yollarin Marmara denizine ulastiklar1 yerde, genis
bir korfezin kiyisina kurulmustur. 2023 TUIK verilerine gore Tekirdag ili niifusu 1.167.059 kisi,
Siileymanpasa ilge niifusu ise 219.230 kisi kisidir. Ildeki niifus yogunlugu yaklasik olarak 184
kisi/km?’dir. Tekirdag ilinin, Siileymanpasa ilgesi dahil 11 ilgesi bulunmaktadir.

Tekirdag ili diinyanin en biiyiik metropollerinden olan Istanbul iline smir ve 120 km uzaklikta,
Yunanistan sinirina 110 km, Bulgaristan sinirma ise 130 km mesafededir. Ulkemizde denize kiy1s1
bulunan 28 il igerisinde; hava, kara, demir ve deniz yolu ulasim imkanina sahip 5 ilden biridir.
Ulkemizin ve Avrupa’nin en biiyilk konteyner limanlarindan olan Asya Port Limani yer
almaktadir. Tekirdag ilinin Istanbul’a ve Avrupa’ya yakm olmasi, denizyolu ve demiryolu
tasimaciligi imkani1 sunabilmesi, ekonomik agidan firmalara ciddi rekabet avantajlar
saglamaktadir. Tekirdag ilinde E-84 (D-110) Karayolu, D-555 Devlet Yolu, O-6 Otoyolu gibi

onemli ulasim akslar1 bulunmaktadir.

= . Tiirkiye igindeki KonumDD-l
- - P
)/ # ) B //

o -

. eAnkara

TURKIYE

Harita 1: Planlama Alam Tiirkiye, Marmara Bélgesi ve Tekirdag Ilcesi'ndeki Konumu
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Marmara denizi ve Karadeniz’e kiyist bulunan Tekirdag ili; Turkiye’de iki denize kiyist illerden
biridir. 6.313 km? yiizdl¢iimiine sahip il dogudan Istanbul, kuzeyden Kirklareli, batidan Edirne,
giliney-batidan Canakkale, giineyden Marmara Denizi ile ¢evrilidir. Kuzeydogudan Karadeniz 'e
2,5 km’lik bir kiy1s1 vardir. Ergene Havzasinin giiney kesimindeki en biiyiik kent olan Tekirdag,
Giliney Ergene yoresinden ve kuzeyden gelen yollarin Marmara denizine ulagtiklar1 yerde, genis
bir korfezin kiyisina kurulmustur. Trakya-Kocaeli Penepleni iizerinde bulunan Tekirdag il
topraklarinin yerylizii sekilleri bakimimdan % 75,2’si platolar, % 15,51 ovalar, % 9,3’i daglarla
kaplidir. Genel olarak ilde yiliksek daglar, dik yamaglar ya da vadiler bulunmamaktadir. Marmara
Denizi boyunca akarsularca tasinmig aliivyonlarla kapli kiy1 ovalarina sahip olup platolar bir

asinma yiizeyi karakterine sahiptir. (Tekirdag Il Kiiltiir Turizm Miidiirliigii, 2024)

Harita 2: Tekirdag Ili Uydu Goriintiisii

Tklim

Tekirdag, genel nemlilik indislerine gore bulunan hidrografik bolgelerden yar1 nemli iklim tipi
icine girmektedir. Yagis rejimi bakimindan Akdeniz yagis rejimi kategorisinde bulunmaktadir.
Akdeniz ikliminin etkileri goriilen Tekirdag sahil seridinde yazlar sicak, kislar ilik gegmektedir.

Ergene havzasini i¢ine alan kiy1 ardi seridinde karasal iklim hakimdir. Topraga diisen yagis tiirli
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genellikle yagmur olup, kar yagisi azdir. Iklimin 1liman olugu bdlgelerde tarimsal faaliyetlerin
yapilmaktadir. Tekirdag'da ortalama olarak en az yagis Agustos, en fazla yagis ise Aralik aylarinda
goriiliir. Sarkdy-Kumbag arasindaki kiyr seridi Akdeniz iklimi karakterindedir. Bu ozelligi,
kuzeyinin kiyiya paralel uzanan daglarla kapli olmasindan ve denizin 1litic1 etkisinden

kaynaklanmaktadir.

I¢ kesimler kara ikliminin etkisi goriilmekte, dzellikle kisin kuzey Avrupa ikliminin etkileri
goriilmektedir. Yazlar genellikle Akdeniz'de oldugu gibi kurak ve sicaktir. Sibirya antisiklonu
Balkanlar {izerinden buralara geldiginden kisin kuru ve dondurucu soguklar olmaktadir. Tekirdag
il merkezinde sahil seridinde Temmuz ayinda 25 derecelik bir sicaklik, Corlu ve dolaylarinda 26-

30 derece civarindadir.

Tekirdag ilinde hakim ve siirekli riizgar poyraz, ikinci 6nemli riizgar lodostur. Tekirdag'da poyraz
riizgari, Orta Avrupa'da yiiksek basing olustugunda siddetli bir sekilde esmektedir. Bu yiiksek
basing sistemi, soguk ve kuru havayir Trakya ve Tekirdag'a dogru iterek poyraz riizgarinin

hizlanmasina neden olmaktadir.

Basing azaldiginda ise poyraz riizgar1 yalnizca gilindiizleri eser ve meltem karakterini kazanir.
Meltem riizgarlari, deniz ve kara arasindaki sicaklik farkindan dolay1 olusan yerel riizgarlardir.
Giindiizleri, karadaki hava denizden daha sicak oldugu i¢in denizden karaya dogru esmektedir.
Aksamlar ise deniz karadan daha sicak oldugu i¢in karadan denize dogru esmektedir. Lodos,
Trakya'ya Meri¢ vadisinden girdigi i¢in Corlu gibi i¢ kesimlerdeki ilcelerde etkisini

gostermektedir. Tekirdag ve sahil seridinde sik fakat kisa siirelidir.

Tekirdag bitki ortiisii bakimindan zengin olamamakla beraber en belirgin 6zelligi Marmara
Denizi'ne bakan yamaglarda iklim tipine uygun olarak gelisme gosteren makiler ve fundaliklardir.
Kismen kara ikliminin etkisi altinda bulunan i¢ kesimlerde kisin yapraklarini doken mese tiirleri,
gilirgen, digbudak, gilimiisi 1hlamur, ¢inar ve karaaga¢ goriilmektedir. Akarsu boylarmin

karakteristik agaci sogiittiir.
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Tablo 1: Tekirdag iklim Tablosu

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim  Arahk

Ort. Sicaklik (° C) 47 5.6 8.3 12.1 172 219 -- 20.8 155 112 6.6

Min. Stcaklik (° C) 1.7 23 44 7.6 124 172 199 205 168 122 8.1 37
Maks. Sicaklik °C) 7.9 9.1 123 164 216 ---- 193 146 9.6
Yags / Yags (mm) 64 64 62 47 40 35 22 13 38 74 68 82
Nem(%) 80%  78%  74%  T1% 9%  63% 5%  60%  64%  T3%  T7%  80%
Yagmurlu giinler (g.) 7 6 7 6 5 4 3 2 4 5 6 8
Giinegli saatler (s) 48 55 73 9.7 113 124 125 115 95 6.8 54 47

Yaz aylar1 oldukga giinesli olmasi sebebiyle Temmuz ayinda ortalama 11.66 saat giines 15181
goriilmektedir. Bu durum, ilin ay boyunca toplam 361.34 saat giines 15181 almasina, kis aylari ise
giines 15181 bulundugu iklim kusag1 sebebiyle giinesli giin sayis1 yaz aylarina gore daha azdir.Ocak
ayinda ortalama gilines 15181 siiresi 4.96 saat civarinda ve ay boyunca toplam giines 15181 153.68
saattir. Aylik ortalama giineslenme siiresi 96.6 saat olarak olgiilen Siileymanpasa ilgesinde toplam

glines 15181 stiresi 2943.1 saattir. (Climate-Data, 2022).

Sosyo-Demografik Yapt

2023 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi (TUIK) sonuglarina gore, Tekirdag ili niifusu 1.167.059
kisidir. Il niifusunun %18,7'sine karsilik gelen 219.230 kisi Siileymanpasa ilgesinde yasamaktadir.
Tekirdag ili ve Siileymanpasa ilge niifuslerinin 2015-2023 yillar1 igerisindeki degisimi
incelendiginde; il niifusu ile ilge niifusunun genel olarak dogru orantil bir sekilde artmakta oldugu
goriilmektedir. Siileymanpasa ilge niifusunda yillar igerisinde artis gorilmekle birlikte
Siileymanpasa niifusunun Tekirdag il niifusu igerisindeki orani artmaktadir. Bu oran, 2015 yilinda
%17,3 iken 2023 yilinda %18,7'e yiikselmistir. TUIK 2023 yil1 verilerine gore; Siileymanpasa ilge
nifusunun %50,9°u erkek, %49,1°1 kadin niifusundan olugsmaktadir. Buna gore ilge igerisinde

dengeli bir dagilimin oldugu goriilmektedir.

Tablo 2: Tiirkiye, Tekirdag Il ve Siileymanpasa Iice Niifusunun Yillara Gore Degisimi

Siileymanpasa
Tiirkiye Niifusu Tekirdag Niifusu | Siileymanpasa Niifusu Nuf.u sunun
Yillar (Kisi) (Kisi) (Kisi) ) 'l."e.klrda.g ili
Icerisindeki Oram
(%)
2015 78.741.053 937.910 187.727 17,3%
2020 83.614.362 1.081.065 203.617 16,4%
2023 85.279.553 1.167.059 219.230 18,7%
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Grafik 1: Siileymanpasa Ilcesi Kadin-Erkek Niifusunun Yillara Gire Degisimi

Siileymanpasa il¢ce niifusu cinsiyet ve yas gruplari ayrimma gore incelendiginde; 0-14 yas
aralifinda %5,8 oraninda kadin ve %?5,55 oraninda erkek niifusunun bulundugu goriilmektedir.
Bu yas araliginda ilge niifusunun dengeli olarak dagilim gostermektedir. Her iki cinsiyet i¢in ise
nifusun 15-64 yas araligi olan geng, yetiskin olarak kabul edilen ¢alisan nufiis araliginda
yogunlastig1 goriilmektedir. Kadin niifusunun %70,2°1, erkek niifusunun ise %72,4’1 15-64 yas
araliginda yogunlastigi, erkek niifusun bu aralikta daha fazla oldugu goriilmeketdir. 65+ olarak
kabul edilen yasl niifus oranina bakildiginda ise; erkek nufiisii %10,9 iken kadin niifusunun %13,6

orani ile erkek niifusundan daha fazla oldugu gériilmektedir (TUIK, 2023).
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Grafik 2: Siileymanpasa Ilcesi Niifusunun Yas Dagilimi Piramidi

(Kaynak: TUIK 2023)

Siileymanpasa il¢esinin egitim durumu incelendiginde; niifusun %1,03 iiniin okuryazar olmadigi,
%6,74’tinlin okuryazar ancak egitimsiz oldugu, %Z21,22’sinin ilkokul mezunu oldugu,
%14,67’sinin ortaokul mezunu oldugu, %7,02’sinin ilkdgretim mezunu oldugu, %25,90’m1n lise
mezunu oldugu, %20,01’inin lisans, %2,46’smin yiiksek lisans ve %0,52’sinin doktora egitimine
sahip oldugu goriilmektedir. Ilce niifusunda egitim diizeyi oranlari incelendiginde; %25,90 oran
ile ilgede en yiiksek oranin lise egitimine sahip kisi sayisininda oldugu, %0,42 orani ile ilgede en
disiik oranin doktora egitimine sahip kisi sayisinda oldugu goriilmektedir. Egitim diizeyi
grafiginde egitim durumunun belirlenmesinde bir diger onemli kriter olan niifus igerisindeki
okuma yazma bilmeyen kisi sayisinin ilgedeki oranmin %1,03’inin okuma yazma bilmedigi
goriilmektedir. Ilce niifusu genel olarak ilkokul, ortaokul ve lise diizeyinde egitim almistir (TUIK,

2023).
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Tablo 3: Tekirdag ili Siileymanpasa Iicesi Egitim Diizeyi

EGITIiM DUZEYI Kisi ORAN
Bilinmeyen 861 0,42%
Okuryazar Degil 2.094 1,03%
Okuryazar Egitimsiz 13.727 6,74%
[kdgretim 14314 7,02%
Ilkokul 43.241 21,22%
Ortaokul ve Dengi Meslek Ortaokul 29.897 14,67%
Lise ve Dengi Meslek Okulu 52.782 25,90%
Lisans 40.781 20,01%
Yiiksek Lisans 5.017 2,46%
Doktora 1.066 0,52%
TOPLAM 203.780 100,00%

(Kaynak: TUIK 2023)

Ekonomik Yapi

Tekirdag ekonomisi, tarim ve hayvancilik, sanayi, turizm ve hizmet sektorlerinin uyumlu bir
bilesimi ile one ¢ikan, karmasik ve dinamik bir yapiya sahip olmakla beraber bu ¢esitlilik, bolgey1
Tiirkiye ekonomisinin onemli bir aktorii haline getirmektedir. Tekirdag, Tiirkiye'nin en onemli
tarimsal lretim merkezlerinden biridir. Tarla bitkileri iiretiminde tahillar, yagh tohumlar, yem
bitkileri ve endiistri bitkilerinin 6ne ¢iktig1 goriilmektedir. Meyve iiretiminde Tekirdag ilinde en
cok tretilen meyve saraplik iiziim olurken onu sofralik ¢ekirdekli liziim, zeytin ve elma takip
etmektedir. Bununla beraber toplu meyvelik alanlar1 bakimindan en ¢ok alana sahip meyve zeytin
iken onu saraplik tiziim, sofralik ¢ekirdekli iiziim ve ceviz takip etmektedir. 2012 yili verilerine
gore ilde en c¢ok iiretilen sebzeler sirasiyla karpuz, sogan (kuru), kavun, domates (sofralik),
salatalik olarak siralanabilir. Tekirdag ilinde son yillarda ortii alti tarim alanlarimin arttigi
goriilmektedir. Bununla beraber mevcuttaki alanlarin yiiksek tiinel ve cam sera tip ortii alanlarinin
daha fazla oldugu ve plastik sera ve algak tiinel tip Ortii alti alanin daha az tercih edildigi
goriilmektedir. TR21 Trakya Bolgesi’'nde oOrtli alt1 iiretimde en ¢ok goze g¢arpan lriinler ise
domates, salatalik ve maruldur.Tekirdag ilinde hayvancilikta mevcut canli hayvan sayilari
bakimindan en biiyiik pay kiimes hayvanciligina aittir. Kiimes hayvanciliginin hemen arkasindan
ise sirastyla kiigiikbas ve bliyiikbag hayvancilik gelmektedir. Tekirdag’in tarimsal gayri safi iiretim
degeri i¢inde %0,22°lik pay1 olan su liriinleri tiretimi agirlikli olarak Merkez ilge, Marmara Ereglisi
ve Sarkdy kiy1 seridinde yapilmaktadir. Tekirdag’da aricilikla ugrasan kody sayisi yillar itibariyle
dalgali bir seyir izlemis ve 2012 yilinda 209 olarak gergeklesmistir. Bunun yaninda 2012 yilinda
toplam kovan sayisinin 49.426 adet, bal iiretiminin 542,555 ton ve balmumu iiretiminin 12,295

ton olarak gergeklestigi goriilmektedir.
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Dogal giizellikleri, tarihi ve kiiltiirel zenginlikleri ile Tekirdag, turizm agisindan da biiyiik bir
potansiyele sahiptir. Siileymanpasa, Erdek ve Sarkdy ilgeleri deniz turizmi ve yaz tatilleri i¢in

popiiler destinasyonlar arasindadir. Bolge, her yil yerli ve yabanci turistleri agirlamaktadir.

Son yillarda sanayilesmede hizli bir ivme yakalayan Tekirdag, tekstil, deri, gida, kimya ve
otomotiv sektorlerinde one ¢gikan organize sanayi bolgelerine ev sahipligi yapmaktadir. Ticaret,
bankacilik, sigorta ve egitim gibi alanlarda faaliyet gdsteren bir¢ok isletme ile hizmet sektorii de
Tekirdag ekonomisinde onemli bir ekonomik girdi saglamaktadir. Bu sektorler, bolgenin

kalkinmasina ve istthdama 6nemli katkilar saglamaktadir. (Tekirdag Kalkinma Ajansi, 2024)

2023 yilinda TR22 Balikesir-Canakkale bolgesinde 736 bin kisi istthdam edilmistir. Bunun %53’
hizmet sektoriinde, %24' sanayi sektoriinde, %23'i hizmet sektoriinde ¢calismaktadir. Gayri Safi
Yurti¢i Hasila (GSYH) 2022 yilinda 213 milyar TL ile Tiirkiye ekonomisinin %12,5"ini

olusturmaktadir.
Ulasim

Tekirdag ili diinyanin en biiyiik metropollerinden olan Istanbul iline smir ve 120 km uzaklikta,
Yunanistan smirma 110 km, Bulgaristan sinirma ise 130 km mesafededir. Uluslararasi karayolu
baglantilar ile kilometreye diisen otoyol ve boliinmiis yol uzunlugu miktarlartyla Tiirkiye’ nin
onde gelen illerindendir. il; 383 kilometresi devlet yolu, 256 kilometresi il yolu,44 kilometresi
otoyol olmak tizere toplam 683 kilometre uzunlugunda karayolu agina sahiptir. Tekirdag ilinde E-
84(D 110) Karayolu, D-555 Devlet Yolu, O-6 Otoyolu gibi 6nemli ulasim akslar1 bulunmaktadir.
Tekirdag ilinde Corlu Havalimani bulunmakta olup Avrupa ile uluslararasi 115 kilometre

uzunlugunda demiryolu baglantist bulunmaktadir.

Ulkemizde denize kiyis1 bulunan 28 il icerisinde; hava, kara, demir ve deniz yolu ulasim imkanima
sahip 5 ilden biridir. Ulkemizin ve Avrupa’nin en biiyiik konteyner limanlarindan olan Asya Port
Limani ilde yer almakta olup Tekirdag ve Martas limanlar1 da ilde yer almaktadir. Tekirdag ilinin
Istanbul’a ve Avrupa’ya yakin olmasi, denizyolu ve demiryolu tasimacilig imkani sunabilmesi,
ekonomik acidan firmalara ciddi rekabet avantajlari saglamaktadir. ilin Marmara kiyisinda 4
iskelesi bulunmakta olup 400 m uzunluktaki Tekirdag Iskelesi ihracat ve ithalat iskelesidir.
Marmara Ereglisi Iskelesi, akaryakit yiikleme ve bosaltma yeridir. Sarkoy ve Miirefte iskelelerine

yolcu vapurlar1 ugrar.
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Depremsellik

Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi
kapsaminda Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 giincellenerek 2018 yilinda hazirlanmigtir. Buna

gore Tekirdag ili genel olarak 0,1 (g) ile 0,4 (g) tehlike araliginda yer almaktadir.

—_—
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @)‘"

Sarlurta Hardn

Bu harita, Afet va Adl Durum Yéanotimi Bagkanlgi (AFAD) larsfindon Ulsal Daprem Aragtrma Program (UDAR)
kapsaminda desteklenan UDAP.C.12-06 kad na'lu “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncelianmeasi™ baghkh AGIKLAMALAR K
prajnin sonuclan kullandaraik hazirknmighr.
e

Bu hafita, zemin kogulu {Vi)» = 760 ms esas alinarak Yerel zemin neden Uik U0 T tawd g YUKSEX
seviagma, bUyUime, farkl otuma Gbe whlikeled igermmmekiedin, TEMJKE TEHLKE

an 01 0z 03 04 s
Kaynaik Gaslerma; Bu harilanin kullandmasinda “AFAD, 2018. TUrkiye Deprem Tenike Harilss:™ geklinde kaynak S0 YEOA ASILMA OLASILE I X1
belitilmes: gerskmakisdir [TEKRARLANMA FERYOOU 475 MU
20188 Hadtanin talf va Ikihas hakki AFAD Bagkanhgina atbr. AFAD N yazil iznl slinmadan akakironik, oplik, o 100 200 400
mekanlk vaya didar yolara g , basilmas), yapr durumunda gerekl huukl yoliara Gol 1 Simn i — Y

Bhaguurulacekte,

Harita 3: Tiirkiye Deprem Haritast
3. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

3.1.KONUMU VE CEVRESEL iLiSKiLER

Tekirdag, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Denizinin kuzeyinde yer almaktadir. Tekirdag;
tamami Trakya topraklarinda bulunan ii¢ ilden biri ve Tiirkiye’de iki denize kiyis1 olan alt1 ilden
biridir. 6.313 km? yiizdlgiimiine sahip il, dogudan Istanbul, kuzeyden Kirklareli, batidan Edirne,
giliney-batidan Canakkale, giineyden Marmara Denizi ile ¢evrilidir. Kuzeydogudan Karadeniz 'e
2,5 km’lik bir kiy1s1 vardir. Ergene Havzasinin giiney kesimindeki en biiyilik kent olan Tekirdag,
Giliney Ergene yoresinden ve kuzeyden gelen yollarin Marmara denizine ulagtiklar1 yerde, genis
bir korfezin kiyisina kurulmustur. Planlama alani, Tekirdag ili, Siileymanpasa il¢esi, Aydogdu

Mabhalle sinir1 igerisinde kalmaktadir.
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TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGI

Harita 4: Planlama Alam Tekirdag Ili Icerisindeki Yeri

Harita 5: Planlama Alaminin Konumu
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°
TOKi
Planlama alan1 21,3 ha biiyiikliige sahip olup, alanin giineyinde sanayi alanlari, 1.8 km
glineydogusunda askeri alan, 1.8 km giineybatisinda aritma tesisi, 3.3 km giineyinde sanayi
alanlar1 bulunmaktadir. Planlama alan1 Marmara Denizine 3.4 km uzaklikta bulunmakta olup
kiyida Tekirdag Limani bulunmaktadir. Alanda bulunan 6nemli ulagim akslar1 ise Tekirdag-

Istanbul Cevre Yolu ve Atatiirk Bulvari’dur.

Planlama alaninin cevresinde bulunan ulasim akslar1 incelendiginde; alanin gilineybatisinda
1.kademe yol olan E- 84 Istanbul- Tekirdag Cevre Yolu, kuzeybatisinda 2.kademe yol olan D-565
Tekirdag Liileburgaz Yolu, giineyinde 3. Kademe Yol olan D-110 Kanuni Sultan Siileyman
Bulvar1 (E-84 Tekirdag-istanbul Cevre Yolu) batisinda 3.kademe yol olan Trabzon Caddesi
(D555 Edirne Tekirdag Yolu) ve alan ¢evresinde ve 4. kademe yollar bulunmaktadir.
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Harita 6: Planlama Alammin Cevresel Iliskileri
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Tekirdag ilinde E-84 (D-110) Karayolu, D-555 Devlet Yolu, O-6 Otoyolu gibi 6nemli ulagim

akslar1 bulunmaktadir. Karayollar1 Genel Miidiirligii 1. Bolge Miidiirliigii Karayolu Haritasi’na

gore, alanin mevcut karayolu ulasim baglantilar1 agisindan erisilebilirligi yiiksektir.

b3 / Otoyollar
Cdye \
7‘(?\]&‘,}1‘ ‘G(‘Q )

3% )

17_9—( & 6 » \L UARLARE Devilet ycllan
e Y/ : ‘ il yollar:

), h St y 4 BOlinmis yollar
@ 7 Betcn asfalt yollar
&,, : \L PagaimaniAd  Sathi kaplamal yollar

Statilize yollar

1%
20.11 PN B

N7

MARMARAEREGLIS

‘

ISARETLER

Ingaa halinde otoyollar
Planlanan Otcyollar

Harita 7: Tekirdag Ili’nin Ulasim Baglantisi

Planlama alaninin ¢evresinde bulunan ulasim akslar1 incelendiginde; alanin giineyinde 1.kademe

yol olan E- 84 Istanbul- Tekirdag Cevre Yolu, batisinda 2.kademe yol olan D-565 Tekirdag

Liileburgaz Yolu, giineyinde 3.kademe yol olan Fatih Sultan Mehmet Bulvari, batisinda 3.kademe

yol olan D 565 Edirne Tekirdag Yolu (Trabzon Caddesi) ve alan ¢evresinde ve 4.kademe yollar

bulunmaktadir.
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Harita 8: Planlama Alanmt Ulasim Semast

Kentsel Gelisim ve Makroform

Tekirdag ili cografi konumu dolayisiyla stratejik 6nem tasiyan, Anadolu ile Balkanlar arasinda
gecit bolgesi ozelligi tasimaktadir. Tekirdag ilinin Istanbul’a yakmligi sebebiyle Bogazlar
iizerinden gegen Asya ve Avrupa kavimlerinin iliskileri Tekirdag’i Istanbul tarihine
baglamaktadir. Istanbul’un zaman zaman saldirtya ugramasinim etkileri Tekirdag ilinde goriilmis,
topraklarinin verimli olmasi bir¢ok kavmin hakimiyetinde kalmasina sebep olmustur. Tekirdag ili
M.O. 4000 yillarina kadar uzanan tarihi boyunca cesitli uygarliklarin etkisi altinda kalmustir.
Donemler igerisinde Bisanthe, Rodosto, Tekfurdagi gibi isimler alan Tekirdag’in il sinirlari iginde
tarih Oncesi ve tarih ¢aglarinda iskan edilmis yerler tespit edilmistir. Tekirdag Miize
Miidiirliigii’nce son yillarda yapilan, bir Trak kenti olan Heraion-Teichos, Menekse Catagi ve Trak
Tumiluslerindeki kazilarla Tekirdag tarihi hakkinda yeni bilgiler giin 15181na ¢ikmaktadir. Trakya
M.O. 7. yiizyilda Grek kolonilerinin kurulmasiyla ticarete agilmis, bu donemde Trakya’nin
Marmara kiyilarinda kentler kurulmustur. M.O. 514-513 yillarinda Pers Krali Dereus’un Iskit
Seferi sonrasinda Trakya, Pers egemenligine girmistir. M.O. 342 yilinda Makedonya Krali 2.
Philip Trakya’y: topraklarina katilarak Odrys Kralligi’na baglanmistir. iskender’in éliimiinden
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sonra Trakya Lysimachos’un egemenligine girmistir. Roma imparatoru Tiberius’un Trakya’ya
vali géndermesi ile baslayan siire¢ M.S 46 yilinda imparator Claudius’un Trakya’da Roma Eyaleti
kurmasi ile sonug¢lanmistir. Trakya uzun yillar Roma hakimiyetinde kalmis, M.S. 395 yilinda
imparatorlugun ikiye ayrilmasiyla Dogu Roma Imparatorlugu iginde kalan Trakya 1354 yilinda
Silleyman Pasa komutasindaki kuvvetlerin Gelibolu’ya ¢ikmasi ile Tiirklerin hakimiyetine
girmeye baslamistir. 1356 yilinda Sarkdy ve Malkara, 1357 yilinda da 1. Murat Tekirdag ve
Corluyu Tiirk hakimiyetine girmistir. 1912 yilinda Balkan Savaslar sirasinda bir siire Bulgar

isgaline ugrayan Tekirdag ili topraklar1 1913 yilinda diisman isgalinden kurtarilmistir.

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Siileymanpasa ilgesinin mekansal gelisimi incelendiginde;
1985 yilinda yerlesmenin Marmara Denizi kiyisindan kentin ana akslarindan olan Kanunu Sultan
Siileyman Bulvarma kadar gelisim gdsterdigi ve planlama alaninin yerlesmeye uzaklig1 yaklagik
1,1 kilometredir. 2007 yilinda yerlesmeler kiyidan yerlesim alanina dogru gelisim gostermeye
devam etmis, alanin giineyinde yer alan Kiigiik Sanayi Alaninin bulundugu goériilmektedir. 2024
yili mekansal gelisimi incelendiginde, planlama alanin dogusunda Organize Sanayi Alaninin

bulundugu goriilmektedir.

Harita 9: Tekirdag Ilcesinin 1984-2023 Yillart Mekansal Gelisimi
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3.1.PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alan1 Tekirdag ili, Siileymanpasa ilgesi, Aydogdu Mahallesi’nde bulunmaktadir. Alan
21,3 ha biiytikliigiine sahiptir. Alan 325 ada 170 parselden, 342 ada 1 parselden, 343 ada 117, 113,
32 parsellerden ve 335 ada 173, 172, 171, 170, 169, 168, 167, 149 parsellerden olugsmaktadir.

Harita 10: Planlama Alam Uydu Goriintiisii

Planlama Alani, 1/5.000 6l¢ekli G18B05B pafta numarali 1 adet, 1/1000 6l¢ekli G18-B-05-B-1B,
G18-B-05-B-1-C, G18-B-05-B-2-A, G18-B-05-B-2-D pafta numarali 4 adet halihazir harita

paftasi igerisinde kalmaktadir.
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Fotograf 2: Planlama Alamna Ait Fotograf Goriintiisii
3.2.MEVCUT DURUM TESPITI

3.2.1. ARAZIi KULLANIMI VE YAPILASMA
Tekirdag ili, Siileymanpasa ilgesi, Aydogdu Mahallesi’'nde yer alan planlama alan1 13 adet

parselden olusmaktadir. Planlama alami1 {izerinde yapi1 kayit belgesi diizenlenen veya

diizenlenmemis yap1 bulunmamakta ve planlama alan1 mevcutta bos durumdadir.
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Harita 11: Planlama Alani Yapilasma Durumu

3.2.2. MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 21,3 ha biiyiikliigiine sahip olup; 325 ada 170 parsel, 335 ada 149, 167, 168, 169,
170, 171, 172, 173 parseller, 343 ada 32, 113, 117 parseller, 342 ada 1 parselin bir kismi ile bir
kisim tescil harici alandan olusmaktadir. 13 adet parselin, planlama alan1 i¢indeki toplam alan
bityiikligii 203.242,82 m»’dir. Tamammin miilkiyeti Toplu Konut idaresi Baskanligi’'na aittir.

Alanin %4,61’ine denk gelen 9.813,15 m? alan ise tescil harici alandir.

Tablo 4. Miilkiyet Analizi Dagilim

MALIK TiPi ALAN BUYUKLUGU ORAN (%)

TOKI 203.242,82 95,39%
Tescil Harici Alan 9.813,15 4,61%
TOPLAM ALAN 213.055,97 100,0%
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Harita 12: Miilkiyet Analizi

TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIG
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Harita 13: Planlama Alant Kadastral Durumu

3.2.3. ARAZIi YAPISI

Planlama alaninin dogal yapisi; topografik yapisi esylikselti, egim ve baki analizleri, iklim ve
yerlesime uygunluk agisindan ele alinmistir. Dogal yapi analizinden elde edilen bulgularin

hazirlanacak imar plani ¢alismalari i¢in parametre olarak kullanilmasi1 hedeflenmektedir.
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Harita 14: Planlama Alani’nin Arazi Yapist
3.2.3.1. Yiikselti Analizi

Planlama alan1 yakin c¢evresi ile birlikte incelendiginde bolgenin 27 m — 85 m aras1 ylikseklige
sahip oldugu goriilmektedir. Batidan doguya dogru gidildik¢e yiikseklik diizenli olarak
artmaktadir. Planlama alaninin en diisiik kot seviyesi yaklagik 27 m yiikseklikle alanin giiney ucu;

en yiiksek kot seviyesi ise yaklagik 85 m yiikseklikle alanin kuzey ucudur.
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Harita 15: Esyiikselti Analizi

3.2.3.2. Egim Analizi

Planlama alaninin egim analizine bakildiginda alanin kuzeyinde ve merkezinde %10 ile %20
oraninda egimli alanlar mevcutken, alanin genelinde egim degeri %0,1 ile %10 arasinda

yogunlastig1 goriilmektedir.
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TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGI
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Harita 16: Egim Analizi
3.2.3.3. Baki Analizi

Planlama alaninin baki analizi incelendiginde alanin genel olarak bati ve kuzeybati yonlerine

yoneldigi goriilmektedir. Bununla birlikte alanin bir kisminin giineye yoneldigi ve bir kisminin

diiz oldugu goriilmektedir.
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Harita 17: Baki Analizi

3.2.4. DEPREMSELLIK VE ZEMIN YAPISI

Tiirkiye Deprem Tehlike haritasina gore; Tekirdag ili “DD-2 Deprem Yer Hareketi” diizeyine
sahiptir. DD-2 Deprem Yer Hareketi seyrek deprem yer hareketini nitelemektedir. Planlama alant,

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore; PGA 475 sinifinda 0.394 g katsayisinda yer almaktadir.
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Harita 18: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii tarafindan 20.12.2022 tarihinde onaylanan
Tekirdag ili Siileymanpasa Ilgesi, Karadeniz Mahallesi Smnirlar1 Igerisinde Yer Alan 21.24
Hektarlik Alanmn Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda yapilan yerlesime
uygunluk degerlendirmesine gore planlama alaninda; ¢cokme, karstlagsma, tsunami, tibbi Jeolojik

sakinca ve ¢1g gibi afet olaylar etiit alaninda beklenmemektedir. Rapora gore planlama alani;

- Onlemli Alan- 2.1 (OA-2.1) (Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

- Onlemli Alan- 5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Orunlu Alanlar)

- Onlemli Alan- 5.2 (OA-5.2) (Dolgu Alanlar)

olarak degerlendirilmistir.
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0.A.2.1: Onlem Ahinabileeek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar

0.A-5.1; Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme,
Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

0.A-5.2: Dolgu Alanlar

Harita 19: Yerlesime Uygunluk Haritasi

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Ac¢isindan
Sorunlu Alanlar
Inceleme alaninda agilan sondajlarda iist kisimdaki nebati topragin ve dolgu malzemesinin altinda
Danismen Formasyonu ait birimler gecilmistir. Danismen Formasyonu (Td) biriminin {ist
seviyeleri sarims1 kahve renkli kumlu siltli kil (Danismen Formasyonunun Rezidiieli) alt seviyeleri
ise sarims1 kahve-gri renkli ¢ok-tamamen ayrismis ¢ok zayif dayanimli kiltasi-silttagi-kumtagi
ardalanmasindan olustugu gozlenmistir.
Inceleme alaninda rezidiiel zon kalinligimn yer yer degisiklik gdstermesi sondajlarda gozlemlenen
kaya birimlerin ¢ok zayif dayanimli, ¢ok ayrismis, kirikli ve ¢atlakli yapida olmasi ve yapilan
stabilite analizleri de gdz dniinde bulunduruldugunda inceleme alaninda topografik egimi yiiksek
olan (% 10-20, %20-30) alanlarda yapilacak kazilarda stabilite problemleri beklenmektedir.
Bu nedenle topografik egimi yiiksek olan kisimlar "Onlemli Alan 2. 1" (Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

S6z konusu alanlarda;
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* Yapilagmalarda ¢ok iyi bir ¢gevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alti
sulariin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

« Insa edilecek yapilarm temel kazilarinda olusacak yapay sevler ve mevcut olan sevler i¢in
sev du rayliligina yonelik uygun analizler parselle sinirl kalmayip, yamag boyunca diger parselleri
de kapsayacak sekilde yapilarak, sonuglarin yapilasma 6ncesinde degerlendirilip, projelendirilmis
istinat duvarlari, ankrarajli -destek kirisleri, fore kazik, mini kazik vb. ile dogacak problemler
giderilmelidir.

 Stabilite agisindan sorunlu olan bu alanlarda yapilasmaya gidilmeden once lokal ¢aligmalar
yapilarak caligma alanim1 temsil edecek sekilde stabilite analizleri yapilip bu analizler
dogrultusunda gerekli fore kazik-mini kazik vb. iksa sistemleri ile desteklenip giivenli tarafta
kalindiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

* Yapilagsma alaninda yapilacak kazilar ve planlanan yap1 yiikleri ile yapilasma alanini
etkileyen dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamacglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

* Temellerin ayni birimler {izerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturmas1 gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir. Ozellikle temellerin dolgu
lizerine oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.

» Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda ¢evre parsellerde stabiliteyi bozucu davraniglardan
kaginilmalidir.

+ Planlama 6ncesi tagkin ve sellenme y6niinden giincel DSI gériisii alinmali ve planlama bu
giincel goriisler dogrultusunda yapilmalidir.

* Egimin yiliksek oldugu yerlerde egimin diisiirilmesine yonelik gerekli 6nlemler
alimmalidir.

* Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya
tasittirilmalidir.

* Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin
formasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

» Mevcut sevler, kazi1 calismalar1 6ncesinde ve kazi sirasinda olusacak sevler iksa sistemleri
ile korunmali, yalitim ve drena;j tedbirleri alinmalidir.

* Cevre ve ylizey sularmin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak i¢in uygun
drenaj sistemleri yapilmalidir.

« Inceleme alaninda, bina bazinda yapilacak sondajli zemin etiitlerinde birimin sisme oturma
ve tasima giicli parametrelerinin ayrintili olarak irdelenmeli, alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

« inceleme alaninda yapilan degerlendinneye gore sisme potansiyeli yiiksek olarak

belirlenen zeminin sisme riskine karsi suyla temasi engellenmeli bina temellerinin oturacagi
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IDARESI BASKANLIGH

alanda yer alt1 ve ylizeyden sizacak suya kars1 izolasyon ve ¢evre drenaj onlemlerinin alinmasi
gerekmektedir.

* Parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde, temel derinligi ve tipi, temelin oturacagi
seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, otunna ve tagima giicii) ile tiim yamaclar boyunca
bina yiikleri de dahil edilerek stabilite analizleri yapilarak gerekmesi halinde alinacak dnlemlerin
yeri, tiirli verilmesi gerekmektedir.

* Yukarida yazilan tiim 6nlemler plan notlarina mutlaka eklenmelidir.

» Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine ve Tiirkiye

Bina Deprem Yonetmeligi esaslaria uyulmalidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan

Sorunlu Alanlar

Inceleme alani igin hazirlanan ve ekli haritalarda sunulan kesimlerde topografik egim% 0-5'dir.
Inceleme alaninda yer alan zemin nitelikli birimlerde sisme-otunna ve tasima giicii problemlerinin
saptanmis olmasi, sisme potansiyelinin genel olarak yiliksek -orta ¢ikmasi, bu problemlerin
miihendislik &nlemleri ile onlenebilecegi kanaatina varildigindan Onlemli Alan 5. 1 (Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Otunna Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
Inceleme alaninda ilgili paftalarda sinirlar1 belirtilen yerlesime uygunluk haritasinda "Onlemli
Alan 5. I" (Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agcisindan Sorunlu Alanlar) olarak
tanimlanmis ve "OA- 5.1" simgesiyle gosterilmistir. S6z konusu alanlarda;

* Yapilagmalarda c¢ok iyi bir ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alt1 ve
atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir. Ayrica
fosseptik uygulamasina izin verilmemelidir.

* Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazli zemin etiit rapor iceriginde etki derinlii boyunca
zeminin otunna, sisme, tagima giicii, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber
zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi Onerilmeli ve takibi
yapilmalidir.

* Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler varsa yapi ve tesislerin korunmasi
1¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvar1 ve iksa
sistemleri ile desteklenmelidir.

* Bitisik parsellerde yap1 veya tesis yoksa her tiirlii temel ve yol kazis1 sonrasinda olusacak

sevler iksa sistemleri ile korunmalidir.
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* Temellerin ayni1 birimler iizerine oturtulmasmna 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere

otunnasi gereken temeller icin uygun projelendirilmeye gidilmelidir. Ozellikle temellerin dolgu
izerine oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.

« Ayrica, planlama dncesi, bu alan i¢inde kalan mevsimsel akis gosteren dereler ile ilgili DSI
goriisli alinmalidir.

* Temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagi seviyelerin miihendislik parametreleri
(sisme, oturma, tasima giicli vb.) temel ve zemin etiit raporlarinda ayrintili olarak irdelenmeli,
almacak onlemler belirlenmelidir.

*Yap1 temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemleri olmayan kesimlerine
oturtulmali ve tagittir1 imahidir.

» Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine ve Tiirkiye

Bina Deprem Y6netmeligi esaslaria uyulmalidir.

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alani igerisinde ¢evre yapilarin insaati esnasinda olusan temel kazilarma ait kazi
malzemeleri ile ingaat hafriyatina ait malzemelerden olusan dolgu yigintilar1 bulunmaktadir.
Inceleme alaninda dolgu malzemelerinin kaldirilmasi sonrasinda miihendislik problemlerinin
onlenebilecegi nedeniyle bu alanlar ilgili paftalarda smirlar1 belirtilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda Onlemli Alan 5.2 (O.A-5.2) (Dolgu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

S6z konusu alanlarda;

* Bu alanda, yapilasma planlanmasi durumunda yapilasma oncesinde dolgu malzemesi
kaldirilmaldar.

* Dolgu malzemesinin kaldirilamamasi durumunda yap1 temellerinin iksa yapilari vasitastyla
ana kaya lizerine tasittirilmasi gerekmektedir.

* Yapilagmalarda ¢ok iyi bir ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak ylizey ve sizinti
sularmin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

* Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazli zemin etiit rapor iceriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tasima giicii, biiyilitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber
zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi Onerilmeli ve takibi
yapilmalidir.

» Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonrasinda olusacak sevler iksa sistemleri ile korunmalidir.

+ Inceleme alaninin yer aldig1 parselin, komsu parselin ve yolun giivenligi saglanmadan

insaat agamasina gegilmemelidir.
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» Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y onetmelik hiikiimlerine ve Tiirkiye Bina

Deprem Yonetmeligi esaslarina uyulmalidir.

iLi TEKIRDAG

ILCESI SULEYMANPASA
BELDE — MEVKIi 4
KOY / MAHALLE KARADENIZ MAH.

1/5000 Olgekli G18-B-05-B; 1 Adet ve 1/1000 Olgekli G18-
PAFTA NUMARALARI: | B-05-B-2-D, G18-B-05-B-1-C, G18-B-05-B-2-A, G18-B-05-
B-1-B, 4 Adet Halihazir Harita Pafta

325 Ada 171 Parsel, 335 Ada 149-166-167-168-169-170-171-
172-173 Parseller, 342 Ada 1 Parsel, 343 Ada 32-35-50-51-
113-117-188-191 Parseller, 2465 Ada 1 Parsel ve 2466 Ada 2-
9 Parsel

Tekirdag Ili, Stileymanpasa Il¢esi, Karadeniz Mahallesi
sinirlarinda yer alan, 1/5000 6lgekli G18-B-05-B, 1 adet
halihazir harita paftasinda ve 1/1000 6lgekli G1 8-B-05-B-2-D,
G18-B-05-B-1-C, G18-B-05-B-2-A, G18-B-05-B-1-B, 4 adet
halihazir harita paftalarinda sinirlari verilen 21.24 hektarlik
alamin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu J

ADA/PARSEL

PLAN TURU-OLCEGI

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif [
mithendis/firmada olmak tizere, 28.09.2011 tarihli ve 102732 sayih genelde geregince yapilan
|| biiro ve arazi incelenmesi sonucunda uygun bulunmustur. l
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Sekil 1: Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfast
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4. MER’I PLAN KARARLARI
4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 01.07.2010 onay tarihli “Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000 Olgekli
Revizyon Cevre Diizeni Plani”’nda Kentsel Yerlesme Alami (Kentsel Yerlesik + Gelisme Alani)

igerisinde bulunmaktadir.
Kentsel Yerlesme Alant (Kentsel Yerlesik+Gelisme Alani)

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani Raporu’nda Trakya Alt Bolgesi’nin
gelecege doniik yapilanmasi amaciyla belirlenen mekansal yaklasimda, “Bdlgenin kuzey ve
gilineybat1 kisimlarinda koruma alanlari, ortasinda ise gelisme alanlariyla karakterize edilmistir.”
denmektedir. Kentsel Yerlesme Alanlari; “Idari agidan belediye statiisiinde olan, yasayanlarin
ithtiyacini karsilamak tizere kentsel fonksiyonlarin agirlikli olarak yer aldig: alanlardir.” seklinde

tanimlanmustir.
“2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlar1” bashgi altinda;

“a. Kentsel yerlesme alanlari meskin ve gelisme alanlar olup, bu alanlarda konut ve konut
kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yap:, kiigiik sanayi sitesi vb.
kullanimlart yer alabilir. Kentsel yerlesme alan swmrlart 1/25.000 olgekli planlarda

belirlenecektir.

b. Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama imar planlarinda, yapi stokunun durumuna, ayrintili
Jjeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina
gore yenileme, doniigiim ve sagliklastirma yoniinde projeler gelistirilebilir. Doku ve islevsel
ozelligi nedeniyle korunmasi gerekli goriilen alanlar icin koruma planlart yapilir ve

projelendirilir.” hiikkmii yer almaktadir.
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Harita 20: Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzast 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plan
4.2.1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, 22/08/2011 onay tarihli Tekirdag Ili 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani’nda
hakim fonksiyon olarak, Tekirdag 1. idare Mahkemesinin 2018/967 esas 2020/424 say1li karari ile

plani iptal edilen “Plansiz Alan” da, kismen “Rekreasyon Alanlar1” lejantinda kalmaktadir.

Plan iptal siireci su sekilde incelenmistir; planlama alani, 22/08/2011 onay tarihli Tekirdag Ili
1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Askeri Alan” ve “Rekreasyon Alan1” lejantinda kalmakta
iken, Tarim Merkezi Projesi kapsaminda sz konusu alan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi

Bakanligi’'nin 21/10/2014 tarth ve 16829 sayili Olur’u ile “Lojistik Tesis Alan1” olarak

diizenlenmistir.
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Harita 21: Planlama Alanimin Plan Degisikligi Durumu

Ancak 21/10/2014 onay tarihli Tekirdag ili 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligine
Tekirdag Idare Mahkemesi nezdinde agilan davalarda (2015/871, 2015/952, 2015/1279 ve
2015/978 Esas No’lu dosyalar), anilan mahkemece 21/10/2014 onay tarihli plan degisikligine
“yiritmeyi durdurma karar” verilmig, bu Karar sonrasinda 07/06/2017 tarihli Bakanlik
Makaminin Oluru ile Tarim Merkezi Projesinin gergeklestirilmesi amaciyla Tekirdag ili 1/25.000

olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ile “Toplu Isyerleri” olarak diizenlenmistir.
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Harita 22: Planlama Alanimn 07/06/2017 T.T “li 1/25.000 Ol¢ekli CDP Durumu

Tekirdag Ili, Siileymanpasa Ilgesi, Aydogdu Mahallesi’nde planlama alanini kapsayan yaklagik 20
hektarlik alanda Tekirdag Ticaret Borsasi tarafindan hazirlanan Tarim Merkezi Projesine yonelik
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 07/06/2017 tarihli oluru ile onaylanan
“Toplu Isyerleri” amaglh Tekirdag ili 1/25.000 6lcekli CDP Degisikligine aski siirecinde yapilan
itiraz, 25/08/2017 tarihinde reddedilmis olup; 19/10/2017 tarihinde dava siireci baslamistir.
Tekirdag Idare Mahkemesi nezdinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig: aleyhine
acilan davalarda (2017/1599, 2019/1408 Esas No’lu dosyalar) takip eden silirecin sonunda
2019/20574 esas 2022/3090 sayil1 karar ilam1 ile planin iptaline karar verilmistir.

Siileymanpasa Ilgesi, Aydogdu Mahallesi planlama alan1 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi ile “Toplu Isyeri” olarak tanimlanan planlarda yargi siireci devam ederken; 15.02.2018
tarih ve 238 sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile “Kentsel ve Bolgesel Yesil
ve Spor Alan1” olarak onaylanmistir. Plan degisikligine Tekirdag Valiligi tarafindan dava agilmis
olup, 20/02/2020 tarihli 2018/967 esas, 2020/424 sayili Tekirdag 1. Idare Mahkemesi Kararma
gore; 15/02/2018 tarih ve 238 sayili Tekirdag Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan

plan degisikligi iptali yoniinden hiikiim tesis edilmistir. Dava temyiz agamasindadir.

34



TEKIRDAG iLi, SULEY MANPASA ILCESi, AYDOGDU MAHALLESI
325,335,342 VE 343 ADALARDAKI MUHTELIF PARSELLERE ILiSKIN
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

[ .
3 8 a a !'. e o o0 e s e 0 00 0 . e o e 0 o9 0 s e
B o0 0 00 of P U R Y * s 0 0 * oo 0 e
s P oo oo ® e 0 0 ® e o e (I SR T )
° ° o Yo 0o 0 0 0 @ e o 0o o e o o o e e 0 0 0 s o
- / ea o /e e ) e s o0 * o8 00 0 00
S e e s 0 — e e o 0 e 600 0600 00
2. 2 e e o0 0 } ® e 0 00 000 e
* L . e . e e 0o o [The 2 ¢ 0 0 660 00
s 5 et 1) [ . . e ? e e o \\ ‘\ ‘b ¢ e 0 00 0 e
oo o0 O . . c oo o o s o 0 00 0 @
ONeoe e ¢ 00 0 00 ° o 00 0 0 00 N\ e o 0 0 0
L ] ® @ ® & & & & @ .,i \ ‘\/ x, * & & o -
o o o [ o o e o e e 0 e ol £ 1o o _or
\\ oo e 0 o0 0 .i : _5{'-_{:\
\ o e 0o 0 0o 0 o & F ALY B
\O a g 2 ol ® o o o 0o o @ \ \h :‘.‘5. N
byci ( ® e e 00 00 el 1
0 00— 9 .o R \l it
i y /‘/. CRCRCIE B FTANY K";
,S(-_o o o o’ oo ""'"‘"5— \\ig@ 7
\ e e 8 o o 0 @ i
: * ¢ o 0 @ -Lnd' : II, \\ A 0
o o o o o 2 i TR e &b be S \ / .
. s e o @ ARV ’t' ”
° o ° o ° o {o° . ) o"c/\ = A "
oyakh ® e o0 ] A\ __/ > o
. . e ‘o &/ 0 . 7:,—“_,.—--4 ~ AV R A
_ i - =/
— - e f L = Yo N
o Joapa® e 8 .., . InY ) i3 e
ol 1 B 72/
° ° ° o o -0 AN g \\Siimin - ég:;
. ! o & o . e AR HH
[¢] { . 11
° o ° o o e : : :‘l ] ){ \ LA Wi
. -4 ‘dE/;) ‘f‘ ‘/‘
o o o o ° ol - oNuk 1 v A7 /{
AN ' Ii #

Harita 23: Planlama Alanimn 1/25.000 Olgekli Meri Plan Durumu

Planlama alan1 ¢evresinde ise kiigiik sanayi alani, sanayi alanlari, gelisme alanlari, askeri alanlar
ile donat1 alanlar1 fonksiyonlar1 bulunmaktadir. Son durum itibariyla Planlama alaninin meri imar
durumu alan dagilimi tablosunda belirtildigi {izere; Tekirdag 1. Idare Mahkemesinin 2018/967
esas 2020/424 sayili karari ile plani iptal edilen kismen “Plansiz Alan” da kismen “Rekreasyon

Alanlar1” lejantinda kalmaktadir.

4.3.1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alan1 Tekirdag Merkez ilgesine ait 04/07/2001 tarih ve 92 sayili Miilga Tekirdag
Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5.000 Olgekli Revizyon ve ilave Nazim Imar Plani’nda
“Askeri Alan” ve “Yesil Alan" fonksiyonlarinda kalmakta iken; Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikliginde “Lojistik Alan” ve “Yesil Alan" olarak degistirilmistir. Plan Degisikligine
yapilan itirazin reddi {izerine agilan davada Tekirdag idare Mahkemesinin 17/07/2017 tarih ve

2017/1341 sayili Karar1 planin iptaline karar verilmistir.
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 16.10.2017 tarihinde 1/5.000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligi onaylanarak s6z konusu alana “Toplu Isyerleri”, “Depolama Alan1",
“Tir, Kamyon, Makine Parki Garaj Alan1”, “Resmi Kurum Alani1”, “Spor Alan1” ve “Park"
fonksiyonlari tanimlanmis olup, plana yapilan itirazlar neticesinde itirazlarin kismen kabul kismen
reddedilmesi iizerine agilan davada Tekirdag Idare Mahkemesi’nin 2018/277 Esas ve 2018/1730

say1li Karari ile planin iptaline karar verilmistir.

Tekirdag merkezini i¢ine alan kiy1 aksi boyunca devam edip, doguda ikinci konut alanlarini ve
batida yeni gelisme alanlarini da igine alan 5.028 hektarlik bir alan1 kapsayan Tekirdag Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi’nin 15/02/2018 tarih 238 sayili Karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar

Plan1 Degisikliginde s6z konusu alan "Rekreasyon Alan1” lejantinda kalmaktadir.

Harita 24: 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant Degisikligi

Plan Degisikligine Tekirdag Valiligi tarafindan dava acilmis olup Tekirdag Idare Mahkemesi’nin
2018/967 esas ve 2020/424 sayili karar1 plan iptali yonlinden hiikiim tesis edilmis olup, dava

temyiz asamasindadir. Son durum itibariyla alan, plansiz alanda kalmaktadar.

4.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanm1 Tekirdag Merkez ilgesine ait 04/07/2001 tarih ve 92 sayili Miilga Tekirdag
Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/1.000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar
Plani’nda “Askeri Alan” ve “Yesil Alan” fonksiyonlarinda kalmakta iken; Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 16/11/2015 tarihinde onaylanan 1/1.000 Olgekli Uygulama
Imar Plam1 Degisikliginde “Lojistik Alan” ve “Yesil Alan” olarak degistirilmistir. Plan
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Degisikligine yapilan itirazin reddi {izerine agilan davada Tekirdag idare Mahkemesinin

17/07/2017 tarih ve 2017/1341 sayili Karar1 planin iptaline karar verilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 16.10.2017 tarihinde 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi onaylanarak s6z konusu alana “Toplu Isyerleri”, “Depolama
Alan1”, “Tir, Kamyon, Makine Parki Garaj Alan1”, “Resmi Kurum Alan1”, “Spor Alan1” ve “Park"
fonksiyonlari tanimlanmis olup, plana yapilan itirazlar neticesinde itirazlarin kismen kabul kismen
reddedilmesi iizerine ag1lan davada Tekirdag Idare Mahkemesi’nin 2018/277 Esas ve 2018/1730

sayil1 Karari ile planin iptaline karar verilmistir.

Tekirdag merkezini i¢ine alan kiy1 aks1 boyunca devam edip, doguda ikinci konut alanlarini ve
batida yeni gelisme alanlarini da igine alan 5.028 hektarlik bir alan1 kapsayan Tekirdag Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi’nin 15/02/2018 tarih 238 sayili1 Karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama

Imar Plan1 Degisikliginde s6z konusu alan "Rekreasyon Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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Harita 25: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plant Degisikligi

Plan Degisikligine Tekirdag Valiligi tarafindan dava acilmis olup Tekirdag Idare Mahkemesi’nin
2018/967 esas ve 2020/424 sayili karar1 plan iptali yoniinden hiikiim tesis edilmis olup, dava

temyiz asamasindadir. Son durum itibariyla alan, plansiz alanda kalmaktadar.

5. ESIK SENTEZI

Planlama alan1 yakin c¢evresi ile birlikte incelendiginde bolgenin 27 m — 85 m aras1 ylikseklige

sahip oldugu goriilmektedir. Batidan doguya dogru gidildik¢e yiikseklik diizenli olarak
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KANLIGH

artmaktadir. Planlama alaninin en diisiik kot seviyesi yaklagik 27 m yiikseklikle alanin giiney ucu;
en yiiksek kot seviyesi ise yaklagik 85 m yiikseklikle alanin kuzey ucudur. Alanin egim degerinin
%0,1 ile %10 arasinda yogunlastig1 goriilmektedir. Alanin genelinde yiikseklik degerleri bariz
degiskenlik gostermediginden planlama alanina esik olusturabilecek egimli bir bdlge

bulunmamaktadir.

Planlama alaninin ¢evresindeki meri plan kullanim kararlarinda; alan ¢evresinde kiiciik sanayi
alani, sanayi alanlar1 ve donati alanlar1 fonksiyonlar1 bulundugu goriilmektedir. Planlama alan1
igerisinde kurum goriislerinde belirtilen enerji nakil hatti, enerji nakil hattt koruma kusagi, devlet

yolu projesi ve kamulastirma alan1 bulunmaktadir.

Alanin merkezinde dogu-bati eksenli enerji nakil hatt1 koruma kusagi ile kuzeyinde yine dogu-bati
eksenli enerji nakil hatlar1 bulunmaktadir. Plan kararlar siirecinde enerji nakil hatt1 ve koruma
kusaklariin yapilagsmaya dahil olmayacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir. Bununla birlikte
alan kararlarin1 yonlendirecek bir diger unsur olan meri plan kararlarina gore alanin batisinda
kuzey-gliney eksenli olarak taskin alan smir1 bulunmaktadir. Planlama alani yapilagsma
kararlarinda bu alanlarin goz ardi edilmemesi gerekmektedir. Planlama alani disinda, kuzeybati-
gilineydogu eksenli Devlet yolu projesi kamulagtirma sinir1 ise, meri plan yol karari ile uyumlu

olarak ayni giizergahtadir. Bu sinir planlama alanin giiney ucunda, alan sinirini teget gegmektedir.

Planlama alan1 egim, ytiikselti gibi dogal yap1 analizlerine gore yapilagmaya uygun bir arazi
yapisina sahiptir. Alanin merkezinde enerji nakil hatlar1 ve koruma kusag ile alanin batisinda
bulunan taskin alan smir1 alanin yapilasma ve fonksiyon kararlarimi etkileyecek unsurlardir.
Planlama alani sinir1 disindaki kullanimlar olan yol projesi ile sanayi alanlar1 ise alanda yer alacak

fonksiyon kullanimi agisindan géz 6niinde bulundurulmalidir.
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Harita 26: Esik Sentezi

6. PLAN KARARLARI

Planlama alan1 Tekirdag ili, Siilleymanpasa ilgesi, Aydogdu Mahallesi’nde konumlanmakta olup;
325 ada 170 parsel, 335 ada 149, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173 parseller, 343 ada 32,113, 117
parseller, 342 ada 1 parselin bir kismui ile bir kisim tescil harici alandan olugmaktadir. Planlama
alan1 toplam biiyiikligii 21,3 hektardir. 13 adet parsel ve bir kisim tescil harici alandan olusan
planlama alan1 miilkiyetinin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu

Konut Idaresi Bagkanligi’na aittir.

Planlama alami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi

Baskanliginca baslatilan “Ilk Isyerim” projesi kapsaminda, basvuruda bulunan vatandaslara ucuz isyeri
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saglanmasint miimkiin kilmak iizere; kentin gelisme yoniine, niifus dinamigine ve mekansal

ithtiyaglarina uygun olarak, Aydogdu Mahallesine “deger” katacak sekilde-planlanmuistir.

1/5000 dlgekli Nazim imar planinin hazirlanmasinda; 1/5.000 dlgekli Nazim fmar Plani kararlarimin
yani sira alanin planlanmas: ile ilgili kurum ve kuruluslarinin planlama alanina yonelik goriis ve
Onerileri belirleyici olmustur. Bu baglamda, 1/5.000 6lgekli imar plani kararlarinin gelistirilmesinde

esas alinan temel ilkeler agagida siralanmistir;

e Planlama alanindaki esiklerin dikkate alinmasi,

e Planlama alaninin sosyal ve teknik altyap1 standartlar1 yiiksek, ¢evre dokuyla uyumlu,
“saglikl’” mekansal baglantinin kurulmasi,

e Alanin merkez odaginin acik/yesil alan sistemi ile biitiinlesecek sekilde

konumlandirilmasidir.

6.1.GENEL KARARLAR

Mevcutta planl olan 21,3 hektardan olusan planlama alaninda; Toplu Konut idaresi Baskanlig1
tarafindan baslatilan ve devam eden ¢alismalar siirecinde, “Kii¢lik Sanayi Alani, Ticaret Alani,
Park, Meydan, Ibadet Alani, Teknik Altyapi Alani ve Yol” kullanim kararlar1 getirilmistir.
Planlama caligmalarinda planlama alan sinirinda niifus karar1 getirilmemis ancak planlama alani
cevresinin niifus ihtiyaglar1 goz 6niinde bulundurularak olusabilecek sosyal ve teknik ihtiyaglar

dogrultusunda ticari ve kamusal kullanim alanlar1 olusturulmustur.

Planlama alan1 ve cevresinde mevcut durum ve baglantilar g6z Oniine alinarak ulasim agi
planlanmistir. Alanda ulasim 10 metrelik tasit yollar1 ile saglanmaktadir. Planlama alaninin
kuzeyinde 20 metre genisligindeki yol ile alanin dogu ve glineyinde 25 metre genisliginde tasit
yolu bulunmaktadir. Plan kapsaminda, alan simirlar igerisinde meri planda yer alan bu akslarin
devamliginin saglanabilmesi amaciyla plan karari korunmustur. Planlama alanindaki ulagim
kurgusu bu iki yol aksini ana yol olarak kabul ederek, 10 metrelik aski yol baglantilari ile ulagim

kademelenmesi saglanmistir. Planlama alanina giris glineyden ve dogudan saglanmaktadir.

Planlama alanmin ana kurgusunu olusturan Kiiciik Sanayi Alani, alan igerisinden gecen ve esik
olarak degerlendirilen enerji nakil hatlar1 ve koruma bantlarinin park olarak ayrilmasi sonucu, iki
alt bolgeye ayrilmigtir. Kuzey ve giiney olmak iizere planlanan iki kii¢iik sanayi alt bolgesinin
merkezinde park alanlar ile biitiinlesecek sekilde, iki adet ticaret alan1 veteknik altyapr alani,
alanin gilineyinde giris noktasinda ise ticaret alami ayrilmistir.  Yine planlama alaninin
erisilebilirligi yiiksek ve park alani ile biitinligiin saglandigi noktada Cami fonksiyonuna

yerlestirilmistir. Bu fonksiyonlarin bir arada olmasinin, alanda yaya sirkiilasyonu olusturacagi
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TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGI

diisliniilerek cami ve park alaninin kesisiminde meydan tasarlanmistir. Planlama sahasinin bati
seridini olusturan Cevizlik Deresi Tagskin Alan1 boyunca park olarak ayrilmis, park ile fonksiyon

alanlar1 arasinda tampon gorevi istlenecek 10 metrelik ulagim aksi1 kurgulanmaigtir.

6.2.ARAZI KULLANIM KARARLARI

Planlama alanina iliskin hazirlanan nazim imar planinda, alanin kuzeyinde yer alan kiigiik sanayi alani
kullanimu ile biitiinciil olacak sekilde kiigiik sanayi alan1 ve ticaret alan1 planlanmistir. Saglikli kent
dokusu olusturulmasi ve bolgesel ihtiyaglar1 karsilanmasi amaciyla alan igerisinde kiiglik sanayi ve
ticaret alanlariyla uyumlu olacak sekilde donati alanlari planlamistir. Bu alanlara iliskin alan
biiyiikliikleri belirlenirken; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Tablo ’da belirlenen asgari
sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin standart ve asgari alan biiyiikliikleri dikkate alinmustir.
Planlama alana iliskin 1/5.000 6l¢ekli Nazim imar Plan1 alan kullanim kararlarina iliskin “Arazi
Kullanim Kararlar1” tablosu asagida yer almaktadir. Planlama alaninin %53,22°si kentsel ¢calisma
alanina, %33,70’1 sosyal altyap1 alani ile agik ve yesil alanlara, %13,08’si ise toplam teknik altyap1

alanma ayrilmistir.

Tablo 5: Nagm Imar Plant Arazi Kullamum Kararlar

MERi PLAN ALAN DAGILIMI PLAN TEKLIiFi ALAN DAGILIMI

FONKSiYON Alan Biiyiikligii . KENTSEL CALISMA Wl .

ALANI (m?) Yiizde ALANLARI Alan Bityiikliigii (m?) Yiizde

- 213.056 %100 TICARET ALANI 9.231 4,33%

- - - KUCUK SANAYI ALANI 104.178 48,89%

- - - TOPLAM TAHSIS ALANI 113.409 53,22%
SOSYAL ALTYAPI L .

) ) ) ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Yiizde

- - - IBADET ALANI 2.060 0,97%

- - - ACIK VE YESIiL ALANLAR Alan Biiyiikliigii (m?) Yiizde

- - - PARK VE YESIL ALAN 69.729 32,73%
TOPLAM ACIK VE YESIL o

) i ) ALANLAR 69.729 32,73%
TEKNiK ALTYAPI L .

) ) ) ALANLARI Alan Bityiikliigii (m?) Yiizde

- - - TEKNIK ALTYAPI ALANI 2.901 1,36%

- - - YOL 25.307 11,72%

- - - TOPLAM TEKNiK ALTYAPI 28.208 13,08%

TOPLAM ALAN 213.056 100,00% TOPLAM ALAN 213.056 100,00%
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6.2.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI

6.2.1.1.Ticaret Alam

Planlama alani sinirlan igerisinde 9.231 m?

bulunmaktadir.

Harita 27: Ticaret Alam

oy

TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGI

alan biiyiikliigline sahip 3 adet “Ticaret Alan1”
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TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGI

6.2.1.2.Kiiciik Sanayi Alam

Bu alanlar Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde; “sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir,
servis ve kiiclik olgekli imalat ihtiyaglarmin karsilanabilecegi, patlayici, parlayicit ve yanici
maddeler icermeyen ve cevre saghigi yoniinden tehlike olusturmayan atolye, imalathane ile
depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlar” olarak ifade
edilmigtir. Planlama alan1 sinirlar1 igerisinde, 104.166 m’ alan biiyiikliigline sahip “Kiigiik Sanayi

Alan1” bulunmaktadir.

o
A SN
WAL
i A6
i ."";:’ %

Harita 28: Kiiciik Sanayi Sitesi
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TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGI

6.2.2. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
6.2.2.1.ibadet Alanlar:

5.2.2.1.1. Cami Alam

Planlama alani sinirlar igerisinde 1 adet 2.060 m’ alan biiyiikliigiine sahip “Cami Alan1”

bulunmaktadir.

Harita 29: Cami Alam
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TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGI

6.2.3. ACIK VE YESIL ALANLAR
6.2.3.1.Park ve Yesil Alan

Planlama alan1 sinirlar1 igerisinde 7 adet “Park ve Yesil Alan” fonksiyonu planlanmistir. Bu
alanlarin bir kismi Kii¢iik Sanayi Alani ile tampon gorevi iistelenecek sekilde yerlestirilmistir.
Taskin Koruma Alani1 ve Enerji Nakil Hatt1 boyunca yesil alan kurgusu planlanmis ve alan
igerisinde yesil alan siirekliligi saglanmistir. Park ve yesil alanlarin toplam biiytikligi 69.729

m?’dir.

Harita 30: Park ve Yesil Alan
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6.2.4. TEKNIK ALTAPI ALANLARI
6.2.4.1.Karayollar:

Planlama alaninin ¢eperlerinde, meri plan ana akslarini olusturan 25 metre genisliginde ve 20
metre genisligindeki tasit yollart alanin 1. ve 2. Derece tasit yollarini olusturmakta olup, bu akslar
meri plan kararlarina uyum gosterecek sekilde korunmustur. Planlama alani sinirlar igerisinde
alandaki dolagimi saglamak ve meri plan kararlarmma uyum gosterecek sekilde 10 metre
genisliginde 3. Derece tasit yolu eklenmistir. Bu kapsamda 24.969 m? alana sahip yol alani, alanin

%11,72’sini olusturmaktadir.
6.2.5. ENERJi URETiM-DAGITIM VE DEPOLAMA
6.2.5.1.Teknik Altyap: Alam

Planlama alani sinirlar igerisinde 2 adet 2.901 m? alan biiyiikliigiine sahip “Teknik Altyap1 Alan1”

bulunmaktadir.
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TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGI

Harita 31: Teknik Altyapr Alam
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V)

TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGI

TEKIRDAG ILI, SULEYMANPASA ILGESI, AYDOGDU
MAHALLESI 325, 335, 342 VE 343 ADALARDAKI
MUHTELIF PARSELLERE iLiSKIN K
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI “";f e

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

PLAN ONAMA SINIRI
KENTSEL GALISMA ALANLARI

T meaver s
[ -
KORUNACAK ALANLAR

YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK
KORUNACAK ALANLAR
E

|| emeral naxi naTT KORUMA KUSAGH

SOSYAL ALTYAPI ALANI
IBADET ALANLARI

ACIK VE YESIL ALANLAR
[ [—

AFET TEHLIKELI ALANLAR
TASKINA MARUZ ALAN

ONLEMLI ALAN

OMLEML ALAN 2.1
+ | oneemul aLans.t

[ o | omiemii aLawsz

PLAN NOTLARI:

1. BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.
2. UYGULAMAYA ILISKIN YAPILASMA ESASLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA

IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR
3. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI IMAR YONETMELIGI HUKOMLER] GEGERLIDIR.

TEKNIK ALTYAPI

KARAYOLLARI

DORDUNGO DEREGE TASIT YOLU (10M)

ENERJI, URETIM, DAGITIM
VE DEPOLAMA

——- ENERJ| NAKIL HATTI
(T TRNIK ALTYAP ALANI
SU,ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

U YOZEYI (DERE HATTY)

Harita 32: 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

48



Tekirdag ili, Sleymanpasa ilgesi, Aydogdu Mahallesi, 325, 335,
342 ve 343 adalardaki muhtelif parsellere iliskin 1/5.000 &lgekli

nazim imar plani

wf o]

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -52- sayfadir.-
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