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1. GIRiS
Planlama alani, Tekirdag Ili, SUleymanpasa iicesi, Zafer Mahallesinde yer alan 2297
Ada 306, 307, 312 ve 327 parsellerine iliskin 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani
Degisikligini  kapsamaktadir. S&z konusu planlama alani yaklasik 12.69 ha

bUyUklOgUnde olup, bu alanda imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

1.1. AMAC VE KAPSAM
T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanhdi, Altyapi ve Kentsel DANUsUm Hizmetleri
Genel MUdUrigunon 17.08.2022 tarin ve 4357734 sayill yazisinda Tekirdad i,
SUleymanpasa llcesi, Zafer Mahallesinde bulunan yaklasik 12.87 ha yUzdlcimllb 2297
ada 306, 307, 312 ve 327 parsel numarall tasinmazlarin, 6306 sayill Afet Riski Altindaki
Alanlarin D&NUstUrdimesi Hakkinda Kanunu'nun 2 inci maddesinin (c) bendi uyarnca

“Rezerv Yapi Alani” olarak belirlenme yazisinin Bakanlik Makamina arzi bildirilmistir.

Bu amacla rezerv yapi alani ilan edilen alanda, temel Uretim yaklasimlar arasina
“Mahalle Konsepti’ni de dahil eden TOKI, toplumsal dayanismanin sOrdUrolebilirligini
esas alimakta ve konut Uretimini bu dogrultuda sosyal intiyaclara da cevap verecek
sekilde gerceklestirmeyi hedeflemektedir. Dikey mimariden yatay mimariye gecisle
birlikte sehirlerimizde kendine has kimligi olan kaliteli ve nitelikli konutlar, mahalleler insa

etmek idarenin temel amaclarindandirr.

Tekirdag iline bagl Stleymanpasa iicesi icerisinde Uretilecek yeni yasam alanlar ile
birlikte nitelikli sosyal donati alanlarn ve cevre dizenlemelerini de kentin sahip oldugu
sosyal dokunun gbézetilerek, karakteristik kentsel formlarindan yararlanilacak olup

gUnUmuz intiyaclarna cevap sunmasi amaclanmaktadir.
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2. ANALIZ CALISMALARI

2.1. PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI

2.1.1. KONUM
Planlama alani Marmara Bélgesi sinirlari icinde, Tekirdad ili, SUleymanpasa llcesi, Zafer
Mahallesi sinirlart icerisinde kalmaktadir. Tekirdag ilinin; kuzeyinde Kirklareli, dogusunda
istanbul, batisinda Edirne ili bulunmaktadir. SUleymanpasa iicesi, Tekirdag ili’nin merkez
ilcesi olmakla beraber, ilcenin guneyinde Sarkdy, batisinda Hayrabolu, kuzeyinde

Muratl, dodusunda ise Corlu iiceleri yer alr.

HAYRABOLU

MALKARA

SARKOY

Sekil 1 Planlama Alaninin Tekirdag li icindeki Yeri
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SULEYMANPASA

i

%

Sekil 2 Planlama Alaninin SUleymanpasa licesi icindeki Yeri

Planloma alani da SUleymanpasa ilce merkezinde, Marmara Denizi'ne yakin bir
konumda yer almaktadir ve Zafer Mahallesinde bulunan yaklasik 12.87 ha yUz&lcUmIU

2297 ada, 306, 307, 312 ve 327 parselleri kapsayan rezerv yapi alani igerisindedir.

Alanin kuzeyinden E-84 karayolu gecmekte olup, sahile erisimi saglayan Muratl
Caddesine de yakin konumdadir. Alanin kuzeydogusunda askeri alan, vardir. Konut
alanlar ile cevrili calisma alaninin yakininda Tekirdag Devlet Hastanesi bulunmaktadir.
E-84 karayolunun kuzeyindeki sanayi alani da 400 m mesafededir. Ayrica, Tekira
Alisveris merkezine yaklasik 850 m, Tekirdag BUyuUksehir Belediyesi'ne 1800 m, yat

limanina 1400 m mesafede yer alrr.

Planlama alaninin yakin cevre lliskilerine bakildiginda, kuzeybatisinda Topcu caddesi,
batisinda Balasanlar sokak, kuzeydogusunda askeri alan  bulunur.  Alanin
gUneydogusunda ise, lojmanlar, konut alanlar ve ikdgretim, lise, cami gibi donati

alanlar yer alir.
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MARMARA DENiZi

Sekil 4 Planlama Alani Yakin Cevre lliskileri
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2.1.2. iDARIi YAPI VE SINIRLAR
Tekirdag BUyUksehir Belediyesi, 6 Aralk 2012 Tarihli ve 28489 Sayll Resmi Gazete
yayimlanarak yUrirlige giren 6360 sayili “On Uc lide BUyUksehir Belediyesi ve Yirmi Alti
iice Kurulmasi ile Baz Kanun ve Kanun HUkminde Kararnamelerde Dedisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” dogrultusunda BUyUksehir olmustur (Resmi Gazete, 2012:
11741).

SUleymanpasa; kuzeyinde Muratl ve Hayrabolu, dogusunda Corlu, batisinda Malkara
ve gineybatisinda Sarkdy ilceleri bulunan Tekirdagd ilinin merkez ilcesidir. licede
toplamda 78 adet mahalle bulunmaktadir. Planlama alani Stleymanpasa ilcesinin

Zafer mahalle sinrlan icerisinde kalmaktadir.

Sekil 5 Planlama Alaninin Bulundugu Zafer Mahallesi Konumu

2.1.3. REZERV YAPI ALANI
Tekirdag ili, SUleymanpasa licesi, Zafer Mahallesinde bulunan yaklasik 12.87 ha
yUzOlcUmIU, planlama alanini da iceren 2297 Ada 306, 307, 312 ve 327 parseller
17.08.2022 tarih ve 4357734 sayili Bakanlk oluru ile 6306 sayllil Kanunun 2 inci
maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarnca Cevre, Sehircilik ve iklim Degisiklidi

Bakanligi tarafindan Rezerv Yapi Alani olarak belilenmistir.
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$féwié
m ) wﬁf@? jfﬁ

Sekil 6 Rezerv Yapi Alani Sinin

2.1.4. ULASIM ALTYAPISI
TUrkiye'nin en yodun ithalat ve ihracatinin yapildidi istanbul ile Avrupa arasi baglant
saglayan D-100 karayolu ile TEM otoyolu Tekirdag ili sinirlar icerisinden ge¢cmektedir.
D-100 karayolundan ipsala sinir kapisi ile Yunanistan'a, TEM otoyolu ile de Kapikule sinir
kapisindan Bulgaristan’a ulasimaktadir. Demiryolu ulasimi olarak istanbul ile Edirne-
Kapikule sinir kapisini baglayan hat SGleymanpasa ilcesinin kuzeyinden ge¢cmekte ve
bir kolu ilcenin merkezine erismektedir. Kentin havayolu ulasimi séz konusu planlama
alaninin 36 km kuzeydogusunda bulunan Tekirdag-Corlu AtatUrk Havalimani ile
saglanmaktadir. Tekirdag-Corlu AtatUrk Havalimani; Trakya bolgesinde aktif olarak
yolcu tasimaciigr yapilan tek havalimanidir. 1995 yilinda insaatina baslanan
havaalani, 8 Agustos 1998 yilinda sivil hava frafigine acilmistir. Dis hatlar terminali daha
¢cok ticaret ve yUk tasimaciiginda kullanilirken ic hatlar terminali yolcu tasimaciiginda

on plana cikmaktadir.

Planlama alaninin denizyolu baglantilanna bakildiginda; Tekirdag Liman'na 2 km,
Martas Marmara Ereglisi Limani'na 35 km, Asyaport Limani'na 10 ks mesafede yer
almaktadir. Limanlar ile olan baglantilar demiryolu ve karayolu baglantian ile

saglanmaktadir.

10
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Sekil 7 Ust Olcek Ulasim lliskileri

SUleymanpasa kent merkezine erisimi saglayan en énemli karayolu baglantilar E-84,

D-555 ve D-565 karayollandir. Ozellikle E-84 karayolu, Silivri’den ayrilarak sahil Uzerinden

kent merkezine ulasmaktadir. Ayni sekilde bu karayolu, Malkara Uzerinden Kesan'a

erisimi saglamaktadir. Planlama alaninin, kuzeyinden gecen E-84 karayoluna uzakligi

da yaklasik 350 metredir. Tekirdag sahile ve Tekirdag limanina planlama alanindan

erisimi saglayan ve alanin dogusunda yer alan Murath Caddesi ana akstir. Muratl

Caddesi

Uzerinden Once HUkUmet Caddesine ardindan da Atatirk Bulvarina

baglanarak, sahile erisim saglanabilmektedir.

11
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Sekil 8 SUleymanpasa licesi ve Cevresi Ulasim lliskileri
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Sekil 9 Planlama Alani ve Yakin Cevresi Ulasim lliskileri
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2.1.5. TARIHSEL GELiSiM
Tekirdagd ili'nin tarihinin M.O. 4000 yillanna dek uzandidi, istanbul’a yakin olan konumu
dolayisi ile de pek cok uygarlk tarafindan yerlesim alani olarak kullanildigi
bilinmektedir. TUm bu ddnemler icinde Bisanthe, Rodosto, Tekfurdagdi gibi isimler
almistir. Tekirdag'in Sarkdy ilcesindeki GUngdérmez ve GUneskaya Magaralar ve
Marmaraereglisi'ndeki ToptepehdyUk'te kalkolitik cag buluntularna rastlanmistir.
Ozellikle M.O. 7. YUzyllda Grek kolonileri ile birlikte ticarete acilan Marmara kiyllarinda
bu sebeple kentler de kurulmustur. M.S. 19 yiinda Roma imparatoru Tiberius'un
Trakya'ya bir valigbndermesine kadar gecen surecte Perslerin egemenligine de girmis
olan Trakya'da c¢esitli kralliklar hUkUm sGrmuUstGr. M.S. 46 yiinda ise Trakya'da Roma
Eyaleti kurulmustur. Bunun ardindan Trakya, uzun yillar Roma hakimiyetinde kalmis ve
M.S. 395 yilinda imparatorlugun ikiye ayrimasiyla birlikte Dogu Roma imparatorlugu

sinirlart icinde kalmustir.

Trakya'nin TUrk hakimiyetine girmeye baslamasi, 1354 yilinda SuUleyman Pasa
komutasindaki kuvvetlerin Gelibolu'ya cikmasi, 1356 yilinda da Sarkdy ve Malkara’'nin
ele gecirimesi ile olmustur. 1357 yilinda I. Murat Tekirdag ve Corlu’'yu Turk hakimiyetine
almistir. 1912 Balkan Savaslarinda Bulgar isgalinde kalan Tekirdag topraklar, 1913
yiinda kurtanimistir. Yine 1. DUnya Savasindan sonra 1920 yilinda Yunan kuvvetleri
Tekirdag'i isgal etmis olsa da 1922 yilinda geri alinmistir. 20 Ocak 1921 tarihli Teskilat-i
Esasiye Kanununa goére Tekirdad il olmus ancak, 15 Ekim 1923 tarihinde I merkezi

olabilmistir (tekirdag.bel.tr).

6 Aralik 2012 tarihinde Tekirdag Belediyesi mahalleleri merkez olacak sekilde Tekirdagd
Merkez ilce sinirlar icerisindeki kdyler ile belediyelerden olusan SGleymanpasa ilcesi ve
ayni adla belediye kurulmustur. lice, SUleymanpasa ismini Rumeli’nin kalici sekilde Tork

topragi olmasini saglayan Sehzade SGleyman Pasa’dan almistir (suleymanpasa.bel.ir).

1927 yiindan &nce Tekirdag il merkezi yerlesimi, 41 mahalleden (22 mahallesi Turk, 11
mahallesi Ermeni, 6 mahallesi Rum, 1 mahallesi Musevi ve 1T mahallesi carsi) olusmakta
iken bu tarinten sonra 9 mahalleye b&lunmuUstir. 17.yy.da ise yerlesme 30 mahalleye
ulasmistir. Anadolu’da Celali isyanlan sirasinda da gé¢ eden Ermeniler mahalleler
kurmustur. Yerlesim, 16. YUzyil ortalarinda ise bugUnkU Orta Cami, Eski Cami, Ertugrul,
Turgut ve GUndogdu Mahallelerinin yer aldigi bdlgede varligini sirdirmUs ve zamanla

bu alanlarnn disina dogru genislemeye baslamistir. Orta Cami, Eski Cami ve Ertugrul
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Mahallesini icine alan Ordeklidere Bélgesi ginUmUzde de kentin geometrik olarak

omurgasini teskil etmektedir.!

Fotograf 2 SGleymanpasa Eski Fotograflan, Sahilden Kente Bakis (suleymanpasa.bel.fr)

1 Akliman, S. (2015). Tekirdag Kentsel Sit Alaninin Gegmig,f“en GUnUmUze Degisiminin Peyzqj
Mimarligi ve Turizm Potansiyeli acisindan Degerlendiriimesi Uzerine Bir Arastirma. YUksek Lisans
Tezi. T.C. Namik Kemal Universitesi.
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2.2. DEMOGRAFIK YAPI
Tekirdag llinin 2021 yilinda toplam nUfusu 1.107.491 kisidir. Merkez ilcesi olan

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi

SUleymanpasa, Corlu'dan sonra 2. en kalabalik ilcesidir. Tekirdag ili, SUleymanpasa

icesi’'nin 2021 yill nUfus verilerine gdre nifusu, 210.547 kisidir. licenin nUfus yogunlugu
ise, 203,624 kisi/km?2'dir.

Tablo 1 Tekirdag ili, 2021 Yili iicelere Gére Nufus Dagilimi

il iice Toplam Nufus
2021 Corlu 284.907
2021 SUleymanpasa 210.547
2021 Cerkezkdy 196.736
2021 Kapakli 130.813
2021 Ergene 66.028
2021 Malkara 51.616
2021 Saray 50.394
2021 Sarkdy 33.062
2021 Hayrabolu 31.245
2021 Muratl 29.716
2021 Marmaraereglisi 28.336

lce bazinda nifus yapisina bakildiginda, kadin-erkek nifus oraninin %51 erkek, %49

erkektir. Yasli/genc oranlarnndaise, %31 genc, %52 orta, %17 yash nUfus bulunmaktadir.

Ayrica ilce nufusunun 2013 yilindan 2020 yilina dek dUzenli olarak artis gdsterdigi

go6rUlmektedir. 2020 yiinda ilce nUfusunda azalma gérulse de 2021 yilinda tekrar bir

artis olmustur.

Tablo 2 Stleymanpasa licesi Yillara Gére NUfus Degisimi

Yil SUleymanpasa Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2013 179.239 91.534 87.705
2014 182.522 93.35 89.172
2015 187.727 95.829 91.898
2016 191.864 97.452 94.412
2017 196.031 99.633 96.398
2018 199.96 101.786 98.174
2019 204.001 104.52 99.481
2020 203.617 102.559 101.058
2021 210.547 106.592 103.955
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MARMARA DENizi

Nofus Dagilimi
35k I (I 30381k

Sekil 10 SGleymanpasa licesi, 2021 yil Mahalle Bazinda Nifus Dagilimi
Planloma alaninin yer aldigi Zafer mahallesinin 2021 yili gincel nufusu 8136 kisidir.
Mahallenin ntfus yogunlugu da 3.9211 kisi/km?'dir. Mahallede kadin-erkek oranlarina

bakildiginda, ilceden farkli olarak %51 kadin, %49 erkek nufusu vardir.

2.3. SOSYAL YAPI
Tekirdag ili, SUleymanpasa licesi ve mahalleleri bazinda, yasa goére nifus dagilimi,
egitim duUzeyi, sosyo-ekonomik statl, kutik dagilimi, medeni hal ve hane halki

bUyUklUkleri incelenmistir.

ilce bazinda yasa gdre nUfus dagilimi incelendiginde 24¢491 kisiile 65 yas Uzeri nUfusun
en fazla oldugu goértimektedir. Planlama alaninin bulundugu Zafer Mahallesi de, 65

yas Uzeri nUfusun yogun oldugu bir mahalledir.
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MARMARA DENiZi

Sekil 11 Stleymanpasa llcesi Yasa Gére Nifus Dagilimi, 2021 (endeksa.com)

YASA GORE NUFUS DAGILIMI
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Grafik 1 SUleymanpasa licesi Yasa Gére Nifus Dagilimi, 2021 (endeksa.com)
iice ve mahallelerin egitim dizeyi de sosyal yapinin dnemli bir parcasini olusturur. lice
genelinde egditim duUzeyinde lise mezunu kisi sayisi en fazla iken, Zafer mahallesinde
ilkokul mezunu sayisinin en fazla oldugu gdriimektedir. iice genelindeki Universite ve
UstU e@itim dUzeyine sahip nUfusun orani %19, ilk, orta ve lise mezunu nUfusun orani da

%71'dir.
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MARMARA DENiZi

Sekil 12 Stleymanpasa llcesi Egitim Dizeyi, 2021(endeksa.com)
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Grafik 2 SUleymanpasa licesi Egitim Dizeyi Dagilimi, 2021({endeksa.com)
SUleymanpasa ilcesinin - sosyal-ekonomik statUsU; Sosyal ekonomik seviyeyi
goOstermekle birlikte istatistiki modeller kullanilarak  hesaplanmistir.  Kullanilan
parametreler negatif (6r: yash nUfus) ve porzitif (&r: yUksek dgrenim) etkilerine goére
siniflandinimis ve her bolge icin agirliklandinimistir. Etkin parametreler sunlardir; Etkin yas
grubu, arsa emlak degeri, konut kira ve satis degerleri, egitim seviyesi, hane bUyUkligu,

isyeri sayisi, ATM-Banka sayilari, harcama aliskanligr dagiim oranlar ve yash nufus
oranidir.
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Sosyo Ekonomik StatG (SES), insanlarn ekonomik ve sosyal statUlerine gore
gruplayabilmektir. A, B, C1, C2, D, E isimleriyle alti gruptan olusur. A (en Ust); sosyal elit
tabaka, soylu aileler, serveti en az 2-3 nesilden gelenler, bUyUk sanayiciler, Ust duzey
yoneticiler ve UnlU serbest meslek sahiplerinden (doktor, avukat) olusur. B (UstUn alti);
yeni zengin olan bu grup, &zel sektdr ydneticileri, gazeteci, yazar, kamu Ust dizey
yoneticileri ve orta-bUyUk esnaftan olusmaktadir. C1 (ortanin UstU); profesyonel meslek
sahipleri ve yoneticilerinden olusan bu grup C2 ile beraber Ulke genelinin blyUk bir
PAIUMUNU olustururlar. C2 (ortanin alti); beyaz yakal ¢alisanlar (memurlar ve isciler) ve
kUcUk is sahiplerinden (esnaf) olusmaktadir. D(altin UstG); maviyakal calisanlar, kalifiye
ve yar kalifiye iscilerden olusmaktadir. E (altin alti); kalifiye olmayan isciler, vicutlari ile
calisanlar (farm iscileri, hamallar vb.), kUcUk esnaflar ve issizlerden olusmaktadir. Gelir

ve egitim seviyesi en dUsUk olan gruptur.

Stleymanpasa llcesindeki endeksa.com (TUIK, 2021) verilerine gére, A ve C grubu
sosyo-ekonomik statGsune sahip nufusun cogunlukta oldugu goértlmektedir. Planlama

alaninin yer aldigi Zafer mahallesinde de C grubu statUye sahip nUfus cogunluktadir.
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Sekil 13 Stleymanpasa licesi Sosyo-ekonomik Stati Dizeyi, 2021(endeksa.com)
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SOSYO EKONOMIK STATU ®

A Grubu B Grubu C Grubu D Grubu

Grafik 3 Sileymanpasa licesi Sosyo-ekonomik Stati Dagilimi, 2021 (endeksa.com)

Suleymanpasa licesinde yasayan nifus, Tekirdadl olanlar haricinde en cok, istanbul,

Edirne ve Kirklareli kUtuklU olarak gérulimektedir. Planlama alaninin yer aldigi Zafer

mahallesinde de kitik dagiimi istanbul yogunlukludur.

MARMARA DENiZi

Sekil 14 Stleymanpasa ilcesi Kitik Dagilimi

ilcenin medeni durumu grafigine bakildiginda 106.629 kisi evli, 45.186 kisi bekar ve en
dUsUk oranda 11.104 kisi esi 6lmUs oldugu gorulmektedir.
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MEDENI HAL
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Grafik 4 SUleymanpasa licesi Medeni Hal Dagilimi, 2021 (endeksa.com)
Suleymanpasa licesi bazinda incelenen bir diger kriter de hane halki bUyUklIigudir.
SUleymanpasa iicesinin hane halki bUyUkligu ortalama 2,98 kisidir. Zafer mahallesi

hane halki bOyUkluguU ise 2.85 kisi ile SUleymanpasa ortalamasindan dUsuktor.

e

S

MARMARA DENiZi

Y&y Hane Halki
212k [N - 2109 ksl

Sekil 15 Stleymanpasa licesi Hane Halki Dagilimi, 2021 (endeksa.com)
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2.4. EKONOMIK YAPI

Tekirdag ilinin verimli topraklar ile bdlge sanayisine sagladigi hammadde katkisi, sahip
oldugu 6 adet Organize Sanayi Bdlgesi ve Avrupa Serbest Bdlgesi ulasim ve kaliteli
isgucU imkanlari, hizia gelisen sinai yatinmlaryla bU0tin sektérlerde Ulke ekonomisine
katki saglamaktadir. Tekirdag, bir bélgenin yatinm icin tercih nedenleri olan; dogal
kaynaklar acisindan sahip oldugu yuksek kdbmur, gaz ve yer alti suyu rezervi, pazar ve
finans merkezi acisindan bir dUnya kenti olan istanbul'a yakinlidi, ulasim acisindan
halen faal olan hava ve deniz limanlarini sanayi bdlgelerine ve Avrupa'ya baglayan
demiryolu ve karayolu baglantilarn ile yatinmlar icin cazip bir bdlge olma &zelligini
fazlasiyla tasimaktadir. Cerkezkdy Organize Sanayi Bélgesi, Corlu Deri Organize Sanayi
Bdlgesi, Avrupa Serbest Sanayi Bolgesi ile Corlu-Cerkezkdy bdlgesinde yerlesen
1200'den fazla sanayi kurulusu; teknik alt yapi, hammadde, yan sanayi vb. imkanlar

nedeniyle, bir sanayi merkezinin tUm ozelliklerine haizdir.

Istanbul’un metropolitenlesme sirecinin bir sonucu olarak sanayi alanlari istanbul’un
disina dogru yayllmaya baslamis, sanayi tesislerinin desantralizasyonu 1970%erden
sonra Istanbul’un batisina dodru, Trakya bélgesi yéninde ilerlemis ve bdylece Corlu
LUleburgaz-Cerkezkdy sanayi aksinin olusumuna neden olmustur. Sanayi yatinmlarinin
bu bdlge icerisindeki yer secimi kriterlerinin ilk siralarnda istanbul’a yakinlik, tesvikler ve
yeralti su kaynaklarinin olusu gelmekte olup; Trakya Bdlgesi nitelikli isgucU bakimindan
da gelecekteki sanayi yatirmlar icin uygun bir yerlesim alani olarak goértlmektedir.
Istanbul’da planlar ile ayrilan sanayi alanlan yeterli gérbimedidi icin yeni sanayi
yatirmlarn planlama sinirlan disindaki bolgelere kaydirlmis, 1970 yillardan itibaren
onaylanarak yUrirlige giren Nazim imar Plan kararlannda da, séz konusu sanayi
alanlarinin éncelikle Dogu Marmara ve Trakya Alt Bdlgesi ve daha sonra istanbul’ un

metropoliten sinirlari icinde dustnUlmesi gerektigi Uzerinde durulmustur.

Trakya Bolgesi'nde yer alan sanayi tesisleri bdlgenin kendi ic dinamikleri ile dedil
devletin uygulamis oldugu politikalar ve yatirm tesvikleri ile kurulmustur. Bu bélgenin
yer secimine neden olan faktorler:

1. Bdlgenin istanbul’a yakin olmasi

2. ithalat ve ihracatta dnemli yeri olan karayolu ve otoyollarin bdlge icerisinden
gecmesi, Tekirdag limaninin bélgeye yakin olmasi

3. Organize sanayi bolgelerine ve serbest bdlgelere taninan imtiyaziar
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4. Uygun ve yeterli bUyUklUkte arazi temininin kolayligi
5. Devletin tarm politikalarindaki degisiklikler sonucu tarmin gézden dusmesi

6. Tanm topraklarnin miraslar nedeniyle asir oranda bdlinmesi sonucunda verimliligin
azalmasi

7. Pazara yakinlik
8. Hommadde temini kolayligi seklindedir.

Gecmiste tarm ve turizme dayall ekonomik girdileri olan Tekirdag ili‘nde 2000
yillardan sonra tarm ve sanayi, ekonomisindeki femel sektoérleri olusturmaktadir. Devlet
politikalan karsisinda giderek zayiflayan tarm sektorl, yerini (sanayiyi gelistirmeye
yonelik devlet politikalarn ile) sanayi sektérine ve ortaya cikan ekonomik yapinin

ivmesiyle de hizmet sektérine birakmaktadir.

SUleymanpasa llce ekonomisi, topragda dayall tanm, hayvancilk, bdlgesel ve transit
turizm, Uretim ve hizmet sektoérleri adirliktadrr. iicede yer alan 2 adet liman ve tugdla
fabrikalan da ekonomi icin dnem arz etmektedir. 2015 vyili ifibari ile iicede 21 adet
banka, 18 adet Tarmsal Kalkinma Kooperatifi, 3 adet Su Urinleri Kooperatifi, 2 adet

Sulama Kooperatifi bulunmaktadir. (tekirdag.ktb.gov.ir)

2.5. DOGAL YAPI

2.5.1. iKLIM VE BIiTKi ORTUSU
Sicaklik ortalamalari ve nemlilik orani dikkate alindiginda SGleymanpasa iklimi, iiman
yarl nemli olarak nitelenebilir. icenin Marmara kiyllarinda Akdeniz iklimi, ic kisimlarda
ise karasal iklim hokUum sUrer. Kiyl Kisimlardan ic kesimlere girildikce yaz mevsimi daha
kurak, kis mevsimi daha soguk gecer. Yaz sUresince gérulen kuraklk ara sira gék
gurGltGsu  ile yagan yagmurlarla ortadan kalkar.  Yagislar kis ve ilkbaharda
yogunlasrken, kis aylannda kar yadisi gorUlebilir. SUleymanpasa llcesi nemlilik
indekslerine gére bulunan hidrografik bdlgelerden yart nemli iklim fipine girmektedir.
Yagis rejimi bakimindan Akdeniz yagis rejimi kategorisinde bulunmaktadir. Akdeniz
ikliminin etkileri goérllen SUleymanpasa sahil seridinde yazlar sicak kislar iliktir.
Suleymanpasa’da topraga disen yadis genellikle yagmurdur. Iklimin iiman olusu

tanmi kolaylastinr.

Sicaklik: SUleymanpasa ilcesinin yillk ortalama  sicakhi@l 13,9 derecedir. Aylarin

ortalama sicaklik degeri 6 derece ile 25 derece arasinda degdismektedir. licenin en
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soguk ayi ortaloma 6 derece ile Ocak ve Subat, en sicak ayl 23,5 derece ile
Agustos’tur. SUleymanpasa’da en sicak ile en soguk ay arasindaki ortalama sicaklik
farki 17,5 derecedrr.

&6 30

7 25

58 15

50 10

Grafik 5 Tekirdag li Yilik Ortalama Sicaklik Egrisi (https://tr.climate-data.org/)
Yagdis: SUleymanpasa, yillk orfalama 565 mm yagis almaktadir. Yagisin buUyUk bir
bolIuMU kis mevsiminde gerceklesmektedir. En yagish ay 79,6 mm ile Aralik en az yagish

ay ise 17,4 mm ile Agustos'tur.
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Grafik 6 Tekirdag lli Yillk Ortalama Yagis Egrisi (https://ir.climate-data.org/)
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RUzgarlar: SUleymanpasa yaz, kis cok rizgarlidir. iicede rozgér hizi yillik ortalama 4,1
m/sn’dir. Kis mevsiminde batidan gelen alcak basing etkili olur. licede hakim rozgér
poyraz, en siddetli rGzgdr yildizdir. Kis mevsiminde genelde rizgar yildiz ve poyrazdan
eser. Orta Akdeniz Uzerinden gelen sicak cephe etkili oldugunda ise lodos eser.
Ikbaharda hizini azaltan rizgarlar yaz mevsiminde de yildiz ve poyrazdan esmeye
devam eder. Eyl0l Aralk déneminde ise karayel eser. SUleymanpasa’'da esen

rUzgarlann % 82'inin hiz 6m/sn den azdrr.

SUleymanpasa ilcesinin bUyUk kismi bozkir géronumuondedir. Marmara Denizi'ne bakan
yamagclarda makiler ve fundaliklar gérUlebilir. Kismen karasal iklimin etkili oldugu i¢
kesimlerde kisin yapraklarini déken mese turleri, gurgen, disbudak, gumusi thlamur,
cinar ve karaagaca rastlanmaktadir. Akarsu boylarinin karakteristik agaci sé6guttr.
ice topraklarnin yizde 5'i cayrr ve mera, yUzde 77’si ekili-dikili alanlardan olusur

(suleymanpasa.bel.ir).

2.5.2. DEPREMSELLIK VE JEOLOJIK YAPI
Tekirdag ili deprem durumuna gére SUleymanpasa liicesi 2. Derece deprem riski

bulunan alan icerisinde yer almaktadir.

1.Derece
2.Derece
3.Derece
4Derece
O s.perece

e il merkezi

= llge merkezi
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M armara?
Ereglisi

0 s

Sekil 16 Tekirdag Deprem Bblgeleri Haritasi
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30.11.2022 tarihinde onaylanan “Tekirdag i, SUleymanpasa llcesi, Zafer Mahallesi
Sinrrlan icerisinde Yer Alan 12.87 ha Alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik

EtUdU"ne gdre, calisma alaninin bir kismi UA-2, bir kismi OA-2.1 olarak gériimektedir.

ACIKLAMALAR

OA21| OA-2 T Onlem

UA-2 \ Manslar
!

S

Sekil 17 Jeolojik-Jeoteknik EtUt Sonucu
Uygun Alanlar (UA-2): Kaya Ortamlar
inceleme alaninda Danismen Formasyonu (Old)’na ait edimi % 0-5 arasinda olan

kaya ortamlar Uygun Alanlar-2 (UA-2) olarak degerlendiriimistir. Rapor eki

yerlesime uygunluk haritalarnda UA-2 simgesiyle gésterilen bu alanlarda,

e Kaya birimler Uzerinde &rtU malzemesi ve nispeten ayrismis seviyeler siyrilarak

bina temelleri saglam kaya Uzerine oturtulmalidir.

e YUzey ve atfik sulannin yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenagj

sistemleri uygulanmalidir.

e Temel tipi, derinligi ve temelin oturacagi seviyelerin mUhendislik parametreleri

Zemin ve Temel etUtlerinde ayrnintili olarak irdelenmelidir.

e Yol kendi ve komsu parsellerin guvenligi saglanmadan yapilasmaya

gidilmemelidir.
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e Her turl0 yapilasmada "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik HUkUmleri" ve 'Turkiye Bina Deprem Yd&netmeligi" esaslarina

uyulmaldir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Agisindan Sorunlu

Alanlar

e inceleme alaninin jeolojisini Danismen Formasyonuna ait sarimsi kahve-gri renkli
cok-tamamen ayrismis, zayif-cok zayif dayan imli kiltasi birimleri olusturmaktadir.
inceleme alaninda topografik egim % 0-5 ve % 10-20 arasindadir.

e Inceleme alaninda egdimin yer yer % 10-20'ye ulasiyor olmasi, sondajlarda
gecilen  birimler ve yapilan stabilite analizleri de gbéz &éndnde
bulunduruldugunda inceleme alaninda yapilacak kontrolsUz ve derin kazilarda
stabilite problemleri beklenebilir.

e Bu nedenle topografik egimi % 10-20'ye ulasan bélimler “Onlemli Alan 2.1”
(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

e Inceleme alaninda lgili paftalarda sinirlan  belirtilen yerlesime  uygunluk
haritasinda “Onlemli Alan 2.1” (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar) olarak tanimlanmis ve “OA-2.1" simgesiyle gdésterilmistir. $6z konusu

alanlarda,

e Yapilasmalarda cok iyi bir cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yizey, yer
altt sulannin  temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan

uzaklastinimahdir.

e Insa edilecek yapilarin temel kazilarinda olusacak yapay sevier ve mevcut olan
sevler icin sev durayliigina yénelik uygun analizler parselle sinirl kalmayip,
yamac boyunca diger parselleri de kapsayacak sekilde yapilarak, sonuclarin
yapilasma dncesinde degerlendirilip, projelendirilmis istinat duvarlari, ankraraijli

-destek kirisleri, tére kazik, mini kazik vb. ile dogacak problemler giderilmelidir.

e Stabilite acisindan sorunlu olan bu alanlarda yapilasmaya gidiimeden &nce
lokal calismalar yapilarak calisma alanini temsil edecek sekilde stabilite
analizleri yapilip bu analizler dogrultusunda gerekli fore kazik-mini kazik vb. iksa
sistemleri ile desteklenip glvenli tarafta kalndiktan sonra yapilasmaya

gidilmelidir.
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Yapillasma alaninda yapilacak kazilar ve planlanan yapi yUkleri ile yapilasma
alanini etkileyen dis yUklerde hesap edilerek tm yamaclar boyunca stabilite
analizleri yapiimali, stabiliteyi saglayacak muhendislik &nlemleri belilenmeli ve

uygulanmalidir.

Temellerin ayni birimler Uzerine oturtulmasina &zen gd&sterilmelidir. Farkl birimlere
oturmasi gereken temeller icin uygun projelendirimeye gidiimelidir. Ozellikle

temellerin dolgu Uzerine oturtulmamasina 6zen gdsteriimelidir.

Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda cevre parsellerde stabiliteyi bozucu

davranislardan kaciniimalidir.

Planlama &ncesi taskin ve sellenme yéninden gincel DSI gérisU alinmali ve

planlama bu guncel gérusler dogrultusunda yapilimalidir.

Egimin yUksek oldugu yerlerde egimin ddUsUrUimesine ydnelik gerekli dnlemler

alinmaldir.

Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmal

veya tasittinimaldir.

Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagl

zemin formasyonlarina yénelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

Kazi esnasinda cevredeki yol, komsu ve kendi parselin stabilite yéninden

guvenligi saglanmaldir.

Mevcut sevler, kazi calismalar éncesinde ve kazi sirasinda olusacak sevler iksa

sistemleri ile korunmali, yalitim ve drenaj tedbirleri alinmalidir.

Cevre ve yUzey sulaninin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak

icin uygun drenaqj sistemleri yapilmalidir.

inceleme alaninda, bina bazinda yapilacak sondajli zemin etUtlerinde birimin
sisme oturma ve tasima gucU parametrelerinin ayrintill olarak irdelenmesi

gereklidir.

inceleme alaninda yapilan degerlendirmeye gére sisme potansiyeli cok yUksek
olarak belirlenmistir. Cok yUksek olarak belirlenen sisme riskine karsi zeminin suyla

temasi engellenmeli bina temellerinin oturacadi alanda yer alti ve yUzeyden
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sizacak suya karsi izolasyon ve c¢evre drenaj Onlemlerinin alinmasi

gerekmektedir.

e Temel tipi, temel derinligi ve temelin ofuracagi seviyelerin muUhendislik
parametreleri temel ve zemin etUt raporlannda ayrintill olarak irdelenmeli,

alinacak énlemler belilenmelidir.

e Parsel/bina bazindaki zemin etUtlerinde, temel derinligi ve tipi, temelin
oturacagi seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme, oturma ve tasima gucu)
ile tUm yamaclar boyunca bina yUkleri de dahil edilerek stabilite analizleri
yapilarak gerekmesi halinde alinacak &nlemlerin  yeri, torG verilmesi

gerekmektedir.
e Yukarida yazilan tom énlemler plan notlarina mutlaka eklenmelidir.

e Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hUkUmlerine ve

Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi esaslarina uyulmaldir.

2.5.3. HIDROLOJIK YAPI

Tekirdag llinin yerUstd su potansiyeli 713,00 hm3/yill'dir. Akarsular, icme ve kullanma
acisindan olumsuz bir yapiya sahiptir. Bunun en dnemli nedeni yérede bulunan sanayi
kuruluslarn desarijlarinin kirliligi sonucu, akarsularin dogal yapisinin bozulmasidir. Tekirdag
i topogdrafik yapisi icerisinde tabii gdllerden yoksun bir konumdadir. Bdlge arazisinin
dUz ve engebeli olmasi, mevcut akarsu ve yagmur sularinin dere yataklar ile direkt
olarak akisa gecmeleri nedeni ile dogal arazi Uzerinde su birikiminin olusmasi ancak
gdlet ve baraj yapmiyla mimkin olmaktadrr. iide bulunan baraj ve géletler genel
olarak tarm arazisini sulama amaciyla yapiimis olup, yer yer cevre kdy gruplarinin da
icme suyu ihtiyaclarinin karsilanmasina yénelik amaclarn da tasimaktadir. icme suyu
intiyacini karsilayan baraj ve gdéletler yeraltl su seviyesinin dUstk oldugu bati bdlge
icerisinde bulunan bazi kdyleri kapsamaktadir. il sinirlan icerisinde yer alti suyu
isletmesinde elverisli kesim, Corlu-Muratli- Hayrabolu ilceleri guzergahi boyunca NW-SE
uzanimli yaklasik 30 km enindeki bir zon icerisindeki Ergene formasyonudur. Bu alan
disinda kalan kuzey ve guneydeki sahalarda yer alti suyu zengin olmayip dustk debili
kuyulardan  temin  edilmektedir. Su  kaynaklan  potansiyeli  acisindan
degerlendirildiginde yerUstU suyu 713 hm3/yil, yeralt suyu 170m3/yil, toplam su
potansiyeli 883 hm?3/yil ve yeralti suyu fiili tahsis miktar 167,80 hm?3/yildir.
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Tekirdag ili, Karadeniz ile Akdeniz arasinda bir ic deniz konumundaki Marmara
Denizinin kuzey kiyisinda doduda Sultankdy Beldesi, batida Sarkdy iicesi uc noktalar
arasinda, 135 km. kiyi seridine sahip konumu ile bir deniz kentidir. Bu sebeple Marmara
Denizinin bUtin etkenleri ile ic ice bulunmaktadir. Tekirdagd lli ki ayn denize kiyisi
bulunan ve kiyr uzunlugu en fazla olan nadir illerimizden biridir. Bu dzellidinin yaninda
istanbul gibi metropol ile olan komsulugu nedeni ile turizm potansiyeli yiksek olan,

ekonomik girdi saglayabilecek kapasitesi olan bir ildir.2

2.54. TARIM VE ORMAN ALANLARI
Tekirdag llindeki arazi varidgni, arazi  kullanm  yetenek sinflan  acisindan
degerlendirirsek; toplam 621.788 ha. arazinin 507.820 ha. amaci dogrultusunda
kullanilan b&lUMU olustururken, 113.968 ha. arazi, yanlis ve amac disi kullanilan arazileri
olusturmaktadir. il arazisinin yaklasik %18'i tanm arazilerinde ve tanm disi arazilerde,

sektdrler arasinda yanlis ve amac disinda kullaniimaktadir.

Ormanlik alanlar Tekirdag'daki toplam alanin %16,85'ini olusturmaktadir. Bu oran, %20
olan Turkiye ortalamasinin  altindadir. Tekirdag'daki orman alanlarn  guneybati
bolumUndeki Merkez, Sarkdy ve Malkara ile Kuzeydogu bdluUminde yer alan Saray,
Cerkezkdy bolgesinde yer almaktadir. Yére ormanlarinin %61'i mese baltaligi olup,
%39'u cam, kayin, koru ormanlar ve agaclandirma sahalandrr. il sinrlarinda, Orman
ve Su isleri Bakanlidi I. Bélge MUdUrogu Tekirdad Sube MOdUMOgo sorumlulugunda 2
Tabiat Parki bulunmaktadir. Bunlar; Atatirk Ormani Tabiat Parki ve Camlikoy Tabiat
Parkidir. 3

2.5.5. TOPOGRAFIK YAPI
Tekirdad lli'nin topodrafik yapisi incelendiginde Marmara Denizi’ nin kuzeybatisinda, az
engebeli, zengin allvyonlarla kapl toprak Uzerinde bulundugu goérilmektedir.
Kumbag'dan baslayip Gelibolu istikametinde siradag olarak uzanan Tekir Daglar, ilin
en dnemli yUkseltisini olusturur. En yUksek nokta olan Ganos Dagdi 945 metredir. ilin
Marmara kiyllarindaki kU¢cUk ovalar haricinde ic kisimlarda da akarsu ve verimli ovalari

bulunur.

2 Tekirda@ ili 2013 Yl Cevre Durum Raporu, T.C. Tekirdag Valiligi, Cevre ve Sehircilik il MGAUUGO.
3 Tekirdad ili 2013 Yil Cevre Durum Raporu, T.C. Tekirdad Valilidi, Cevre ve Sehircilik il MOAUrGHU.
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ES YUKSELTI
130 - 140
120- 130

I 110-120

I 100-110

Il 90 - 100

N 80 - 90

I 70-80
60-70
51.51-60

Sekil 18 Planlama Alani Es YUkselti Analizi

Planlama alani ézelinde bakildiginda alanin guneyden kuzeye dogru yukseldigi

gorUlmektedir. Alanin yukseltisi 107 mile 126 m arasinda degisiklik géstermektedir.

Sekil 19 Planlama Alani Kesit Yonleri
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PLANLAMA, ALANI

A-A' KESiTi

PLANLAMA, ALANI

123m Bg
1Mom
101 m

" BB’ KESITI

Sekil 20 Planlama Alani Kesifleri

{7 8.00 - 10.00

10.00 - 15.00

8 15.00 - 20.00

N = 20.00 - 25.00
o 25.00 - 40.00

Sekil 21 Planlama Alani EGim Analizi

Planlama alaninda yapilan egim analizine gére alan duz ve dize yakindir. Eim araligi
belli noktalarda %10'a kadar ¢ikmakta, ancak bu alanlann orani alanin kig¢uk bir

kismini olusturmaktadir.
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Sekil 22 Planlama Alani Baki (Yénelis) Analizi

Planlama alaninda yapilan baki (ydnelis) analizine gore ise, alanda ybonlenme dogu,

gUneydogu, guney ve

gUneybatl yénlerindedir. Bu da yerlesim acisindan bir

potansiyel olusturmaktadir.

2.6. FIZIKSEL YAPI

2.6.1. DOKU ANALIzi

Planlama alani ve yakin cevresinden 3 farkli alanda doku &rnekleri incelenmistir. 1.

orneklem, planlama alaninin kuzeybatisinda, 2. érneklem guneybatisinda, 3. drneklem

de planlama alaninin dogusunda yer almaktadir.
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Sekil 23 Planlama Alani ve Yakin Cevresi Doku Analizi
Doku analizi yapilan alanlarda yapilarin kat sayisi, taban alani bUyUklUkleri ve yapilarin
yapim vyillarina goére degisiklikler gdérGimektedir. Buna gore, 1. drneklem alandaki
yapilar 2016 yilindan sonra insa edilmis, taban alani bUyUklukleri 30*17 m dolaylarinda
ve 4-5 katl yapilardan olusmaktadir. Yapilar daha blok ve site tarzi gelismis olup, sokak

ile gUclu iliskileri bulunmamaktadir.

2. Orneklem alandaki kentsel doku, 1. Alan ile cok fazla zithk icermektedir. Yapilarn
sokak ile gUc¢lU bir baglantisi vardir. Yapilar 1 veya 2 kattan olusmakla birlikte taban
alan kullanimlarn da ko¢uktor. Yapilarin durumlarnna bakildiginda ise, eski ve bakimsiz

yapilardan olustugu gorUimektedir.
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Fotograf 3 Orneklem-2 (Yandex haritalar)

incelenen bir diger alan olan 3. drneklem alanda yapilar 1,2,3,4 kattan olusmaktadir.

Yapilar, mUstakil ya da apartman bloklarindan meydana gelmektedir.

Fotograf 4 Orneklem -3 (Yandex haritalar)
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2.6.2. MULKIYET YAPISI
Tekirdag i, SUleymanpasa llcesi, Zafer Mahallesi, 2297 Ada, 306, 307, 312 ve 327

parsellere iliskin tapu parsel bilgileri asagida yer almaktadir.

Tablo 3 2297 Ada 306, 307, 312, 327 Parsel Bilgileri

iL iLCE MAHALLE ADA PARSEL TAPU ALANI NITELIK
327 125.204,46 ARSA
) . . 312 1.719,33 ARSA
TEKIRDAG SULEYMANPASA ZAFER 2297
306 694,51 YOL
307 1.026,67 YOL

o

Sekil 24 2297 Ada 306, 307, 312, 327 Parsel Bilgileri

2.7. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

2.7.1. SIT ALANLARI
Gecmisten glnUimuze kadar, Tekirdagd'in tarihi ve koltUrel yapisi degismis olup, bu
degisikliklerin izine kentte rastlanmaktadir. Tekirdag kent merkezinde kUltUrel miras
yogun olarak Orta Cami, Eski Cami, Ertugrul, Zafer, Aydogdu, Turgut ve GUndogdu
mahallelerinde bulunmaktadir. Kent merkezinde bu mahalleleri kapsayan bir alanda

Kentsel Sit Alani ve Kentsel Sit Etkileme Gecis Alani yer alr.
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Sekil 25 Tekirdag Kentsel Sit ve Kentsel Sit Etkileme Gegis Alani

Planlama alani sinirlari icerisinde herhangi bir sit alani bulunmamakla birlikte, alanin

Tekirdag Kentsel Sit Alanina uzakligr yaklasik 500 metredir.
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2.8. PLANLAMA SURECI

2.8.1. UST OLCEKLi PLANLAR
2.8.1.1. 24.08.2009 onay tarihli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000
Olcekli Revizyon Cevre DUzeni Plani
24.08.2009 onay tarinli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 olcekli Revizyon
Cevre Duzeni Planinda planloma alani  “kentsel  yerlesme  alani(kentsel

yerlesik+gelisme alani)” lejandinda kalmaktadir.

Sekil 26 1/100.000 Olcekli Revizyon Cevre Dizeni Plani Dedisikligi

llgili plan notlannda, “2.9 TANIMLAR” baslidi altinda;

“Kentsel Yerlesme Alanlan: idari acidan belediye statisinde olan, yasayanlarin
ihtiyacini karsilamak Uzere kentsel fonksiyonlarin agirlikli olarak yer aldigi alanlardir.”
tanim maddesi yer almaktadir.

2.10.43 maddesinde;

“Bu planda kentsel yerlesme alanlarn icinde kalan ve Toplu Konut idaresine (TOKI)
tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan Uretilecek toplu konut alanlanna, Ozellestirme
idaresi Baskanliginca yUritilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Alhndaki Alanlarin
DénUstdrdimesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve lller Bankasi
Anonim Sirketi Genel MUdurlogu tarafindan 6107 sayill Kanun uyarinca yapilacak
uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve
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nufus kabulleri ve cevre imar bUutunluUgu cercevesinde ilgili idaresince alt Slcekli
planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt Slcekli planiar sayisal
ortamda veri tabanina islenmek Uzere Bakanliga génderilir.” hUkmU,

“2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlan” maddesinde;

“a.Kentsel yerlesme alanlari meskin ve gelisme alanlar olup, bu alanlarda konut ve
konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kUltUrel, teknik alt yapi, kUcUk
sanayi sitesi vb. kullanimlan yer alabilir. Kentsel yerlesme alan sinirlari 1/25.000 Slcekli
planlarda belirlenecektir.”

“b.Bu alanlarda yapilacak nazm ve uygulama imar planlarinda, yapi stokunun
durumuna, ayrintili jeolojik etUtlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin
sosyal ve ekonomik yapisina goére yenileme, dénUsum ve saglikllastrma ydéninde
projeler gelistirilebilir. Doku ve islevsel &zelligi nedeniyle korunmasi gerekli gérilen
alanlar icin koruma planlar yapilir ve projelendirilir.” HOkUmleri yer almaktadir.

2.8.1.2. 09.05.2013 T.T.'li Tekirdag lli 1/25.000 &lcekli Cevre DUzeni Plani
Degisikligi
09.05.2013 T.T.'li Tekirdad il 1/25.000 élcekli Cevre DUzeni Plani Dedisikliginde planlama

alani “Askeri Alanlar” lejandinda kalmaktadir.

S )

= e ma g

L___! PLANLAMA ALANI

Sekil 27 1/25.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Dedisikligi
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2.8.2. MERi IMAR PLANLARI
2.8.2.1. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Meri 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda calisma alani “Askeri Alan” lejandinda yer

almaktadrr.
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Sekil 28 Meri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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2.8.2.2.  1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda calisma alani “Askeri Alan” lejandinda

yer almaktadir.

ASKERI ALAN

Sekil 29 Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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KURUM GORUSLERI
10.10.2022 tarih ve 2742255 sayili T.C. Tanm ve Orman Bakanlhgdi, Devlet su isleri
Genel Mudirligu, 11. Bolge Mudirlugu yazisinda, “Yapilan inceleme
neticesinde s&z konusu tasinmaziarin SUleymanpasa Belediye Baskanligi'nin
onayll imarl sahasi icerisinde kaldigr tespit edilmistir. Konu hakkinda nihai
gorusUn bu alanda yetki ve sorumlulugu elinde bulunduran ilgili Belediyesinden
alinmasi” goérusu belirtilmistir.
06.10.2022 tarih ve 2999157 sayih T.C. Tekirdag Valiligi, il Kiltir ve Turizm
MUdirligu, Kiltir isleri Subesi yazisi ekinde yer alan raporda, “... parsellerde
yapilan inceleme sonucunda; 2863 sayill kanun kapsaminda tasinir ya da
tasinmaz herhangi bir kGItdr varligina rastlaniimamis olup herhangi bir insai
faaliyet yapilmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir. Ancak; sz
konusu parsellerin guneyinde Sehitler Abidesi yer almaktadir. Sehitler Abidesi'nin
yakinlarinda bulunan Bayindirlik ve Belediye Lojmanlari ile Kamil Korkmaz Zafer
ik6gretim Okulu'nun yapimi asamasinda yapilan kazi calismalarinda insan
kemiklerine rastlandigi, alanda yapilacak olan insai faaliyetler sirasinda insan
kemiklerine rastlanmasi durumunda MuUze MUdOrligi'ne haber veriimesi
gerekmektedir” denilmektedir.
05.10.2022 tarih ve 2987791 sayil T.C. Tekirdag Valiligi, il Kiltir ve Turizm

§

Muduirligo, Mize Muduorlogu yazisinda, “...Konuyla ilgili hazirlanan uzman
raporu ekte sunulmustur. Konunun gerediicin Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi
Bakanlgi, Toplu Konut idaresi Baskanligi, istanbul Kentsel Yenileme Dairesi
Baskanhgi'na; bilgi icin Edirne Kultar Varlklanni Koruma Bdélge Kurulu'na
iletiimesi...” seklinde belirtimektedir.

E-10392922-045.01 sayih T.C. Tekirdag Valiligi, il Saghk Midirligi yoz ekindeki

raporda, “ ... Hakim rUzgar yénU de dikkate alinarak cadde ve sokaklarin,
rizgar akiminin saglayacak konumda olmasi, kanalizasyon ve sehir sebeke
sularinin ayni guzergdhtan gitmemesi, park, bahce ve sokaklarin insanlarin
ihtiyaclarina yetecek ve hizmet verecek oranda birakimasi, yénetmelige
uygun yeterli icme ve kullanma suyu temin edilmesi, yapilarin ve cevrenin
kalitesinin artinimasi icin planda gerekli kararlara yer veriimesi, acil ve afet
durumunda ©&nleyici ve bunlarin olumsuz sonuclarini sinirlandinci gerekli
tedbirlerin alinacadi konusunda planda gerekli aciklamanin  yapilmasi,

yukarnida belirtilen hususlarda gerekli hassasiyetin gésterimesi ve Tekirdad li
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1/25.000 OSlcekli Cevre DUzeni Plani ana kararlarnin, sorekliligini, butinligu
bozmayacak nitelikte, plan yapimasi...” hususlan belirtiimistir.

07.10.2022 tarih ve 3003187 sayili T.C. Kultur ve Turizm Bakanhigi, Kiltur Varliklan
ve Muzeler Genel Midurligu, Edirne Kultur Varliklarini Koruma Bolge Mudurligu
yazisinda, “M0dirlogumuoz arsivinde (dosya arsivi, uydu géruntUleri ve
memleket haritalarinda) yapilan incelemede; Tekirdag ili, SUleymanpasa ilcesi,
Zafer Mahallesinde, belirlenen parsellerde, 2863 sayil Kanun kapsaminda tescili
yapilmis herhangi bir koltar varligi ve sit alani kaydina rastlaniimamustir... séz
konusu alanda imar plani yapimasinda, 2863 sayill Kanun kapsaminda
MUdUrligimazce ve Tekirdag Valiligi il KUltdr ve Turizm MUdOrlGgua ilgi (b) yazi
ve ekleri dogrultusunda sakinca bulunmamaktadir” denilmektedir.

13.10.2022 tarih ve 195041 sayil T.C. Tekirdag Biyiksehir Belediyesi, Yazi isleri
ve Kararlar Dairesi Baskanlidi, Yazi isleri Sube Midirligi yozisinda, Tekirdad
BUyUksehir Belediyesi daire baskanliklarina ait goérUsler belirtiimektedir. Bu
gorusler;

o EtUt ve Projeler Dairesi Baskanligi EtUt  Proje  ve Kesif  Sube

MUdurligumuzce, 6306 sayill Kanun kapsaminda " Rezerv Yapi Alani

‘olarak ilan edilen Tekirdag ili, SUleymanpasa ilcesi, Zafer Mahallesi, 2297
ada, 306, 307, 312, 327 parselleri kapsayan alanda EtUt ve Projeler Dairesi
Baskanligimizin 2022-2023 yatinm programina gére herhangi bir projesi
bulunmamaktadir.

o ltfaiye Dairesi Baskanhdi Egitim ve Onleme Sube Midirligimuizce,

"Tekirdag ili, SUleymanpasa ilcesi, Zafer Mahallesi, 2297 ada ve 306, 307,
312, 327, parsellerini kapsayan sinirlar icerisinde daire baskanligimizca
yapimasi  planlanan  herhangi bir calismamiz  ve  yatrnmimiz
bulunmamaktadir.

o Ulasim Dairesi Baskanhigi Toplu Tasima _ve  Planlama  Sube

MUdurigimdzce, "iigili kanun ve Yénetmelikler dogrultusunda plan notu

olarak “Gecis Yolu On izin Belgesi alinmadan yapi ruhsat, Gecis Yolu izin
Belgesi alnmadan ise yapi kullanim izin belgesi dUzenlenemez”
hikminin plan notlannda yer almasi gerekmektedir. Daire
Baskanligimizca bahse konu alanda planlanan/yapilmis yatinmimiz

bulunmamaktadrr.
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o Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi Emlak ve Emlak Y&netimi Sube

MUAuUrligumuzce, "S6z konusu parselleri kapsayan alanin (gUuneydogu)

bitisiginde, mulkiyeti Tekirdag BUyUksehir Belediyesine ait olan 3125 adaq,
167 nolu parselde kayitlh tasinmaz (Ek-1) bulunmakta olup, mevcut imar
planlanna gére imar uygulamasi islemi yapilmistir. Isbu tasinmaz “spor
salonu” yapilmak Uzere Genglik ve Spor Bakanligina (Tekirdag Genclik
ve Spor Il MUdUrligu) tahsis edilmistir. Buna gére; ilgide kayith yaz ekinde
bulunan ve sbz konusu parselleri kapsayan alanda hazirlanan imar
planinda, ilimiz SGleymanpasa ilcesi, Zafer Mahallesi, 3125 ada, 167 nolu
parselde kayitl tasinmazin imar hatlarinin korunmasi gerekmektedir.

o Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Baskanlidi Deprem ve

Zemin inceleme Sube MUdUriguimuizce, "1-Bahse konu alan ile ilgili,
03/05/2007 tarihinde Afet isleri Genel MUdUrligu tarafindan onaylanan
Tekirdagd Belediyesi Kent ve MUcavir Alaninin Revize imar Planina Esas
Yerlesime Uygunluk Amacli Jeolojik ve Jeoteknik EtUt Raporunda (EK-2,
Ek-3) bahse konu alan;

Uygun Alanlar (UA)

Temellendirmeye ydnelik muUhendislik jeolojisi ve genel jeoteknik
Ozellikleri bakimindan bdélgesel &icekte “yeterli” nitelikleri bulunan ve bu
nedenle de Uygun Alan (UA) olarak nitelendirilen zonu olusturan litolojik
birimler, kendi jeolojik &zelliklerine bagdl olarak temellendirme sirasinda
ve sonrasinda yerel Olcekte sorunlar yaratabilecek bazi olasiliklar
tasiyabilir. Bu nedenle Uygun Alan (UA) olarak nitelendirilen kesimlerin en
azindan temel kazi alani élceginde karsilasilabilecek olasi potansiyel
yersel sorunlarin parsel bazindaki uygulamalar éncesinde belilenmesi
icin kazi islerine gecilmeden &nce gerceklestirilecek sondajli bir
mUhendislik jeolojisi ve jeoteknik projeyle arastinimasi, yUzey drenaij
yapilmasi, temel kazilarinin yagissiz mevsimlerde programlanarak temel
insaatlarinin kisa strede bitirimesi guvenli olacaktr seklinde belirlenmis
olup haritalan yazimiz ekinde génderilmektedir.

2-Sorumluluk sahasi acisindan (imar durumu vb.) lice Belediyesi'nin de
izin ve gérUslerinin alinmasi gerektigi,

3-Dogabilecek her turli sorumlulugun tarafiniza ait olmasi kayit ve

sartiyla; yUrOrlUkteki tOGm kanun, ydnetmelik, ydnergeler ve meri
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mevzuata, hazirlanmis olan imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etit
Raporunun sonuc¢ ve Onerilerine uyulmasi ve JOnerilen ve alinmasi
gereken tedbir, énlem ve tekniklerin mutlaka yerinde uygulanmasi,
yukarnida belirtlen maddelerin gbéz énUnde bulundurularak uyulmasi,
gerekli butdn izinlerin alinmasi, diger kurum ve kuruluslarin da goéruslerinin
alinarak uyulmasi, planlama, yapim ve isletme esnasinda her tirlU
emniyet tedbirlerinin alinarak uygulanmasi gerektigi mdtalaa edilmistir.

o Tanmsal Hizmetler Dairesi Baskanligi  Tarnmsal Altyapilar — Sube

MUQurligumuizce, "S6z konusu alanda Daire Baskanligimizin bir projesi
veya calismasi bulunmamaktadir. Bunun yaninda BUyUksehir Belediyesi
Baskanligi Tarmsal Hizmetler Dairesi Baskanligimizca 5403 Sayill Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun ilgili hUkUmleri sakli kalmak
kaydiyla s6z konusu alanin istenilen yénde planlanmasinda bir sakinca

yoktur."

o Sadlik Isleri Dairesi Baskanlhidimizca, "Konu ile ilgili olarak imar mevzuat
acisindan goérus veriimesi Daire Baskanligimizin  yetkisinde olmayip;
yapillacak olan imar plan dedisikliklerinde toplum ve cevre saglgina
yapacagi etkileri dikkate alinarak; 5216 Sayill BUyUksehir Belediyesi
Kanunu, 5393 Sayill Belediye Kanunu, 2872 Sayill Cevre Kanunu ve saglik
ile ilgili kanunlara, yénetmeliklere, mevzuatlara uyulmasi kaydi ile Daire
Baskanligimiz sorumluluk alaninda isleyisimizi engelleyecek herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir”

o Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlid Mekansal Planlama Sube

MUdurligumuzce, "Yapilacak olan plan degisikliklerinde, “6306 sayili

Kanun” ile #6306 sayill Kanun'un Uygulama Yénetmeligi”, 3194 sayill imar
Kanunu” ile "Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi" ve "Plan Yapimini
YUkUmlenecek Muelliflerin Yeterliligi Hakkindaki Yénetmelik" hUkUmlerine
uyulmasi, 1/25000 Olcekli il Cevre DUzeni Plan HokUmlerine uyulmasi, ilgili
kurum ve kurulus gérUslerine uyularak plan notlarina eklenmesi ve diger
imar mevzuatlarina uygunlugun saglanmasi gerektigi
degerlendirimektedir."

o Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligr Cevre ve Deniz Hizmetleri

Sube  MUdUNGgUumuzce, "Planlanan  Calsmanin  ve  faaliyetin
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yapimasinda Daire Baskanligimiz acisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.”

o Park ve Bahceler Dairesi Baskanlgi Proje Gelistirme ve Yapim Sube

MUdirligimuzce, "Séz konusu parsellerde hazirlanan imar planlannda

Park Bahceler Dairesi Baskanligimizca sakinca bulunmamaktadir.”
o Fen isleri Dairesi Baskanlidi Yol Proje ve Yapim Sube MUdUrigimdzce,
"lgi yazi ile belirtilen 2297/306 ve 2297/307 parsellerin 1/1000" lik

uygulama imar planinda BUyUksehir Belediyesi Yol aginda bulunan 20

metre genisliginde tanimlanan Topcu Caddesi Uzerinde oldugu tespit
edilmistir. Yapiimas! planlanan 500 adet rezerv konutun Uretilmesi icin
belirlenen alanlarin 1/1000'lik uygulama imar planlarinda belirlenen yol
alanina mUdahale etmeyecek sekilde dizenlenmesinde Fen Isleri Dairesi
Baskanligi Yol Proje ve Yapim Sube MUdUrlGgu tarafindan sakinca

bulunmamaktadir.”
Seklinde belirfimektedir.

e 07.10.2022 tarih ve 87918 sayil T.C. Tekirdag BiUyuksehir Belediye Baskanlgi,
Tekirdag Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midirligi, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanhgi yazisinda, “S&z konusu alanda yapilan incelemede;
alanin icme suyu amaclh su temin edilen baraj/gdlet havza koruma alani
icerisinde kalmadigi, bdlgede Genel MUdUrligumuize aqit icme suyu ve
kanalizasyon hattimizin bulundugu, saha ve yakin cevresinde herhangi bir
projelendirme calismamizin olmadigi tespit edilmistir. Bu nedenle; goruUs talep
edilen parselde olasi bir altyapi talebi durumunda; bu alanin yatinm planlari
disinda kalmasi nedeniyle, kisa sUrede altyapi proje c¢alismasi yapilmasi
mUmkUn olmayacaktir.

o Proje kapsaminda mevcut @600 DF ve @350 DF Sebeke ana besleme
borularina ait guzergahlar kesinlikle imar yolu olarak korunmalidir.

o Anaisale hatlarmiz ve sebeke ana borularimiz disinda, yeri degismesi talep
edilen, altyapi tesislerimiz bulunmasi halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri
karsilanmali, ne sekilde deplase edilecegine dair proje hazirlanmadan énce
idaremiz ile mutabakat saglanmall ve tarafinizca hazirlanacak vygulama

projelerinin idaremize tasdik ettirimesi gerekmektedir.
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o Imar plani kapsaminda yapilacak olan kavsak, yol, alt gecit gibi sanat
yapilarina ait uygulama projeleri, mevcut ve planlanan tesislerimiz dikkate
alinarak, idaremiz gérisleri dogrultusunda hazirlanmailidir.

o Calismalar esnasinda herhangi bir altyapi tesisine rastlaniimasi durumunda
gerekli tedbirlerin alinip, altyapi elemanlarinin korunmasi saglanarak yol
dUzenlemelerinin, yUzey sularinin akis vadi gUuzergahlarini kesmeyecek ve
Ozellikle kanal kotunun cazibeli akisi saglanacak sekilde yapimasina dikkat
edilmesi gerekmektedir.

o lcme suyu amacl su temin edilen havza koruma alani sinirlannda
kalmamasina ragmen, sahanin yeralti ve yerUsti su kaynaklarina yakin
olmasi nedeniyle DSI 11. Bélge MUdUrligid'nden gérds alinmasi ve alinan
gorus dogrultusunda uygulama yapilmasi gerekmektedir. Calismalar
sirasinda, akar ve kuru dere yataklarina mUidahalede bulunulmamal ve
hicbir surette atiksu desarji, kati atik vb. dé6kimu yapilmamalidir.

o Aynca; Idaremizin séz konusu faaliyet ile izin/fruhsat verme yetkisi
bulunmamakta olup, yapilacak faaliyete iliskin; TESKi icme Suyu Havzalar
Koruma Y&netmeligi, TESKi Atiksularin Kanalizasyona Desarj Yénetmelidi,
Cevre Mevzuati ilgili yénetmelikleri ve icme Kullanma Suyu Havzalarinin
Korunmasina Dair Yénetmelik  hikUmlerine  uyulmasi...”  seklinde
belirtiimektedir.

29.09.2022 tarih ve 388916 sayih T.C. Tekirdag Valiligi, il Afet ve Acil Durum

Mudurligu yazisinda, “Séz konusu alanda (MUdUrligimUz arsivinde) 7269 Sayil

Kanun kapsaminda alinmis herhangi bir Afete Maruz Bdblge Kararn

bulunmamaktadir. Afet tehlike ve riski olusturmamasi icin bu alanda yapilacak

s&z konusu calisma, proje alaninda raporundaki &nlem yapilmis veya yapilacak

imar planina esas jeolojik-jeoteknik etdt ve Oneriler dikkate alinarak

yapimalidir.” Denilmektedir.

2621702 sayih T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlan ile Petrol

Tasima A.§., Etot ve Proje Daire Baskanhgl yazisinda, “...Tekirdag ili

Stleymanpasa ilcesi Zafer Mahallesi 2297 ada 306, 307, 312, 327 parsellerde,

Kurulusumuza aqit mevcut veya planlanan boru hatti  ve  tesis

bulunmamaktadir.” Denilimektedir.

19.10.2022 tarih ve 4809123 sayili T.C. Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim

Degisikligi il MUdUrigl yozisinda, “...S6z konusu alan, 1/100.000 &icekli Trakya
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Alt Bdblgesi Ergene Havzasi Revizyon Cevre DuUzeni Plani'na gére "Kentsel
Yerlesme Alani" hakim fonksiyonunda yer aldigi gérulmektedir...Bu itibarla,
yapimak istenen calisma ile ilgili 1/100.000 Slcekli Trakya Alt Bélgesi Ergene
Havzasi Revizyon Cevre DUzeni Plani plan hUkUmlerinde belirtilen kosullari yerine
getirimesi gerekmekte olup, séz konusu alanda il MUdUrligimUzce yUritdlen
bir calisma bulunmamaktadir.” Denilimektedir.

12.10.2022 tarih ve 960272 sayih T.C. Karayollan Genel Mudurligu, 1. Bolge
MUdirlogiu yozisinda, “Planlamaya konu alan; idaremizce gerceklestirilen
kamulastirma islemlerinden, mevcut ve planlanan proje calismalarindan
etkilenmemektedir.” Seklinde gorUs belirtiimektedir.

07.10.2022 tarih ve 87990 sayil T.C. Sileymanpasa Belediye Baskanhgi, imar ve
Sehircilik MUdUrlUgu yozisinda, “...Tekirdag i, SUleymanpasa ilcesi, Zafer
Mahallesinde bulunan 2297 ada 306, 307, 312 ve 327 sayil parselleri kapsayan
alanda hazirlanan ve yaziniz ekinde letilen taslak plan incelenmistir ve
tarafinizca ydrUtdlen imar plani calsmalar hususunda tarafimizca sakinca
bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

03.10.2022 tarih ve 285432 sayii T.C. Devlet Demiryollan isletmesi Genel
Mudurligu, TCDD 1. Bolge Midurlugu (Haydarpasa), Emlak Servis Midurlugu
yazisinda, “TesekkUlUmuizce de konuya iliskin, mevcut ve/veya ileriye ybnelik
projelerimiz acisindan TesekkUGIUmUz ilgili birimleri tarafindan gerekli incelemeler
yapimakta olup, tamamlanmasina mdteakip ilave sUre icerisinde
TesekkUlUmUz gorusu tarafiniza bildirilecektir.” Denilmektedir.

05.10.2022 tarih ve 1463703 sayili T.C. Tirkiye Elekirik iletim Anonim Sirketi Genel
Mudurligu, 20. Bolge Midurlugu (Edirne), Tesis ve Kontrol Midurligu yazisinda,
“S6z konusu tasinmazlara isabet eden TesekkUlimuUze aqit herhangi bir tesis
bulunmamaktadir.” Denilimektedir.

24.10.2022 tarih ve 6042406 sayili T.C. Tanm ve Orman Bakanligi, Orman Genel
MUduirligu, istanbul Orman Boélge MUdUigu yozisinda, “S6z  konusu
tasinmaziar Uzerinde herhangi bir ormancilik faaliyeti bulunmamasi ve orman
vasfinda olmamasi nedeniyle...en az 500 adet rezerv konut Uretilmesi ve alanin
kuzeyinden gecen yola mahrecli bdliminde ise kentsel dénisim
calsmalarinin - finansmanina katki  saglamak amaciyla ticari fonksiyon
Jretiimesinde idaremiz mevzuati acisindan sakinca bulunmamaktadir.”

Seklinde gorus belirtilmistir.
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e 12.10.2022 tarih ve 60690460 sayili T.C. Tekirdag Valiligi, il Milli Egitim Midirligi
yazisinda,  “...anilan  parseller  Uzerinde  Temel Egitim  okullarinin
(Anaokulu/ilkokul/Ortaokul)  yapiminin  planlanmasi,  planlanacak — egitim
binasinin/binalarinin yapiminin TOKI finansmani kullanilarak gerceklestirimesinin

uygun olacagi...” seklinde gorus belirtilmistir.

2.10. ESIK ANALIzZi

Planlama alanina iliskin, dogal ve yapay esikler incelenerek, cesitli analizler yapilmistir.

2.10.1. DOGAL ESIKLER
Planlama alani, Stleymanpasa licesi, Zafer mahallesinde yer almakta olup, alanin
gUneyinde meskun alanlar, kuzeyinde ise gelisme konut alanlarn yer almaktadir. Bu
sebeple, alanin kuzeyi ve batisinda yerlesimemis, bos alanlar bulunmaktadir. Alanin
dogusunda ise Askeri alan ve lojmanlar yer alir. Planlama alaninin icinde herhangi bir
yap! bulunmamakla birlikte, yer yer agac ve agac topluluklan vardir. Alan, guneyden
kuzeye dogru yukselmekte ve alandaki en dusuk kot 110 metre, en yUksek kot da 126
metre dolaylarinda dedisiklik gdstermektedir. Alan genelinde yapilan egim analizine
go6re, maksimum egim %10'a kadar ¢cikmakta, alan genelinde ise dUz ve dUze yakin

bir egim yapisi gérulmektedir.

Sekil 30 Dogal Esik Analizi
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2.10.2. YAPAY ESIKLER
Planlama alani, sahile ve merkez alana yaklasik 1000 metre uzaklikta yer alir. Merkeze

ulasmak icin alanin dogusundaki Muratl caddesi ve batisindaki Sanatcilar caddesi
ana aks olarak kullanilir. Planlama alaninin kuzeybati sinin Topcu Caddesi, guneybati
sinin ise Balasanlar sokak ile sinilandinimistir. Yine planlama alani icerisinde mevcut

alana erisim saglayan kucuk yollar bulunmaktadir.

Sekil 31 Yapay Esik Analizi
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3. SENTEZ

Planlama alani, SUleymanpasa ilce merkezinde, Zafer Mahallesinde bulunan yaklasik
12.87 ha yUzdlcUmIU 2297 ada, 306, 307, 312 ve 327 parselleri kapsayan rezerv yapl
alanidir. Planlama alaninin yakin cevre fliskilerine bakildiginda, kuzeybatisinda Topcu
caddesi, batisinda Balasanlar sokak, kuzeydogusunda askeri alan bulunur. Alanin
gUneydogusunda ise, lojmanlar, konut alanlar ve ilkkdgretim, lise, cami gibi donati
alanlan yer alir. Geriye kalan yapilasmis alanda konutlar yer aimakta, bunun yani sira

yapllasmamis, bos alanlar da bulunmaktadir.

Sekil 32 Sentez

Planloma alani &zelinde bakildiginda alanin gineyden kuzeye dogdru yUkseldigi
gorulmektedir. Alanin yUkseltisi 107 m ile 126 m arasinda degisiklik gdstermektedir.
Planlama alaninda yapilan egim analizine gére alan duz ve dize yakindir. Egim araligi
belli noktalarda %10'a kadar ¢cikmakta, ancak bu alanlann orani alanin ki¢uk bir
kismini icermektedir. Planlama alaninda yapilan baki (yonelis) analizine gére ise,
alanda yénlenme dogu, gineydogu, guney ve gUneybatl yénlerindedir. Bu da,

yerlesim acisindan bir potansiyel olusturmaktadir.
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4. PLANLAMA YAKLASIMI
Tekirdag ili, SUleymanpasa licesi, Zafer Mahallesi’'nde yer alan, 2297 ada, 306, 307, 312

ve 327 parselleri kapsayan planlama alanina iliskin; yapilan analizler, sentez ve kurum
gOrUsleri dogrultusunda sdéz konusu alanin ihtiyaclarnna ydnelik mekansal kurgu

gelistirilerek planlama yaklasimi olusturulmustur.

Planlama alanina iliskin yapilan dncelikle Ust dlcek analizler ile alanin bdlge icerisindeki
konumu, ulasim baglantilar ve yakin cevre iliskileri degerlendirilerek alt dlcekli analizler
ile desteklenmistir. Alandaki mulkiyet yapisi, mevcut arazi kullanimi ve meri plan sureci
incelenmis ve plan kararlarnnin Uretiimesinde etkin olmustur. Planlama alanina yénelik

planlama ilkeleri:

e Planlama Bélgesini olusturan alan buUtininde koruma-kullanma dengesini
gbzetmek, Dogal, kUltUrel, tarihsel, sosyal ve ekonomik degerlerini korumak ve
gelistirmek,

e Deprem afetine ve diger dogal afetlere yonelik gerekli tedbirlerin alinmasini
saglamak,

e Sosyal, ekonomik ve mekansal kararlarda tutarligl saglayacak bicimde
planlama alaninin cevre imar planlari ile uyumunu saglamak,

e Stratejik yatinm kararlarinin mekansal kararlara dénUstirGlmesi ve bdlgesel
kalkinmanin saglanmasi,

e Ust Olcekli plan kararlar ve stratejileri dogdrultusunda gelisim egilimlerini
yodnlendirmesi,

¢ Kent Merkezindeki toplumsal refahi, yasam kalitesini arttinimasi

e Kentsel teknik ve sosyal altyapi ile sosyal donati alanlarini gelistirmek ve
standartlan yUkseltimesi,

e Sosyal-KUlturel yasam standartlarina en uygun yogunluklarin saglanmasi,

e Merkez kentte, onayll planlann elverdigi élcide gelismeyi sinirlandirarak

yigiimayi desantralize edilecek yeni alanlarn olusturulmasidir.

S&z konusu alanda yapilan planlama ile olusacak konut alanlarinda, planlama
alani cevresinde bulunan afet riskli yapilarin dénGsumU amach rezerv konut
Uretilecedi, rezerv konut Uretimi icin alternatif alan  bulunmadigl, bu acidan
amaclanan projenin kamu yararina yonelik bir islem oldugu ve Mekansal Planlar

Yapim Yénetmeligi donati standartlarina uygun oldugu séz konusudur.
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ANnAokuLu

PELEDE
HizMeT ALAHL

Sekil 33 Planlama Alani Yaklasim Semasi

DONATI
ALSI

Sekil 34 Planlama Alani icin Yesil Alan ve Donati Alanian Kurgusu

Planlama alani bUutununde konut alanlari, ticaret konut alanlar, donati ve yesil alanlar
onerilmektedir. Yaklasim semasinda da gorGldugu Uzere alanin kuzeyinden gecen
mevcut aks Uzerinde ticaret konut alanlar planlanmistir. Meri planda 20 m olan
caddenin, cevredeki diger ticaret konut alanlarnin devami niteliginde olmasi én
gOrllmuUstUr. Ayrnica alan icinde ulasim sistemi her adanin cevresinde bUtinUyle arac
yolundan mahrec almasini amaclamistir. Hem Balasanlar sokakta hem de alanin
icinde yesil alanlar planlanmis olup, donati alanlarini birbirine baglamaktadir. Yine bu

yesil alanlarnn surekliligi de yaya hareketini destekler niteliktedir.
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5. IMAR PLANI DEGISIKLIGI
Planlama alani, Tekirdag i, SUleymanpasa licesi, Zafer Mahallesinde yer alan 2297
Ada 306, 307, 312 ve 327 parsellerine iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligini  kapsamaktadir. S&z konusu planlama alani yaklasik 12.69 ha

bUyUklOgUnde olup, bu alanda imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

5.1. PLANLAMA ALANI NUFUS HESABI

Kisi basi 35 m? insaat alani ve Ticaret + Konut Alanlarinin %75 ‘i konut, %25'i ticaret

olarak kabul edilerek nifus hesabl yapilmistir. Bu kapsamda Uygulama imar Planinda
belirlenmis olan yapilasma kosullarina istinaden, planlama alanina iliskin nUfus hesabl

yaplimis ve buna goére alanin nufus bUyUkIGgu 3,726 kisi olarak hesaplanmistir.

Tablo 4 Uygulama imar Plani NUfus Hesabi

PLANA GORE OLUSACAK NUFUS
; EMSALE ESAS INSAAT .
FONKSIYON ALAN (M2) EMSAL ALANI (M2 NUFUS
KONUT EMSAL 1.50 78,732.0 1.5 118,097.99 3,374
TICARET KONUT 1.50 10,934.1 1.5 16,401.18 351
TOPLAM 89666.11 134,499.17 3,726

5.2. PLANLAMA ALANI DONATI HESABI

Planlama alanina &ngodrilen ek nUfusun ihtiyaclarini karsilayacak Belediye Hizmet
Alani, Anaokulu Alani, Cami Alani ve Park Alani gibi mahalli donati alanlari
belirlenmistir.

Planlama alaninin rezerv yapl alani ilan ediimis olmasi itibariyle “6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin D&nUstGrilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda bulunmaktadir.
Dolayistyla Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanlidi yetkisinde olup; bakanlik rezerv
yap!l alanlannda her tUr ve o&lcekteki planlama islemlerine esas teskil edecek

standartlari belirlemeye ve gerek goérUimesi hdlinde bu standartlar plan kararlari ile

tayin etmeye veya &zel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasanm projeleri

yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkilidir.
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Tablo 5 Donati Standartlan

3,726 | NUFUS(Kisi)
YONETMELIK STANDARTLARI iLE ONERi ALAN DAGILIMI KARSILASTIRMA
TABLOSU
STANDART| ONERI SNERI
DONATI ALANLARI (ALAN (ALAN |STANDART (ALAN M?) (ALAN M2)
Mz/Kisi) | M/Kisi)
EGITIM
TESISLERI ANAOKULU 0.50 0.31 1,863 1141.36
ALANI
SOSYAL ACIK
VE YESIL PARK 10.00 1.82 37.257 6,768
ALANLAR
iBADET YERI CAMI 0.50 0.40 1,863 1,484

5.3. ARAZi KULLANIM KARARLARI

Planlama alani icerisinde konut alanlari, ticaret+konut alanlarnin yani sira cami,

anaokulu, belediye hizmet alani gibi donatilar planlanmistir. Alan icinde planlanan

parklar ile bu donati alanlarinin birbirleri ile olan iliskisi guclendiriimistir.

Tablo 6 Arazi Kullanim Dagilimi

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU ORAN
KONUT ALANI (E:1.50) 78731.99 62.0%
TICARET KONUT (E:1.50) 10934.12 8.6%
CAMI 1483.98 1.2%
ANAOKULU 1141.36 0.9%
BHA 1559.28 1.2%
PARK 6767.99 5.3%
YOL 26339.99 20.7%
TOPLAM 126,958.71 100%
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5.3.1. KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANI

Planlama alaninda 78.731,99 m?2 alan Gelisme Konut alani olarak planlanmis olup
planlama alaninin %62'sini kapsamaktadir. Gelisme konut alanlarnda yapilasma

kosulu olarak Emsal=1.50, Yencok=Z+5 kat olarak belirlenmistir.

Sekil 35 Gelisme Konut Alanlan
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5.3.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET-KONUT ALANI

Planloma alaninda 10.934,12 m? alan Ticaret+Konut alani olarak planlanmis olup
planiama alaninin %8.6'sini kapsamaktadir. Ticaret+Konut alanlannda yapilasma

kosulu olarak Emsal=1.50, Yencok=Z+5 kat olarak belirlenmistir.

Sekil 36 Ticaret+Konut Alanlari
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BELEDIYE HIZMET ALANI

Planlama alaninda 1.559,28 m?2 alan belediye hizmet alani olarak planlanmis olup
planlama alaninin %1.2'sini kapsamaktadir. Belediye hizmet alanlarinda yapilasma

kosulu olarak Emsal=1.00, Yencok=Z+3 kat olarak belirlenmistir.
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Sekil 37 Belediye Hizmet Alani
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5.3.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Alan icerisinde 1 adet anaokulu ve 1 adet cami alani planlanmistir.

ANAOKULU ALANI

Planlama alaninda 1.141,36 m2 alan anaokulu alani olarak planlanmis olup planlama
alaninin %0.9'unu  kapsamaktadir. Anaokulu alanlarinda yapilasma kosulu olarak

Emsal= 1.00, Yencok=7Z+2 kat olarak belirlenmistir.

Sekil 38 Anaokulu Alani
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CAMI ALANLARI

ibadet alanlan planlanirken; yerlesim alanlan ve islev alanlan ile dodrudan iliskisi
kurularak ele alinmistir. Planlama alani icerisindeki cami alanin toplam bUyUklogu

1.483,98 m2dir. Ibadet alanlar alan bUtininde diger donatilar ile iliskisi desteklenmistir.
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Sekil 39 Cami Alanlarn
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5.3.4. AGIK VE YESIL ALANLAR
PARK ALANLARI

Plan bUtinUnde yaya ve yesil alan strekliligi desteklenerek, yerlesimler arasindaki
hareketlilik saglanmis ve donatilar ile diger kentsel kullanimlar arasinda bUtinluk
kurgulanmistir. Planlama  alani icerisindeki park alani yaklasik 6.767,99 m2 alan

bUyUkligUne sahiptir.

Sekil 40 Park Alanlari
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5.3.5. ULASIM SISTEMI
Planlama alaninin cevre yerlesim alanlar ile baglantilarinin kurgulanmasi ve i¢c arag
sirkUlasyonun saglanabilmesi adina doért farkl kademede arag yollar kurgulanmustir.
Ana tasityici yollar 20 m genisliginde olup bu yollar besleyen ikinci kademe yollar 15 m

ve UcUncU kademe yollar 12 m genisligindedir.

10m

Sekil 41 Ulasim Kademelenmesi
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Sekil 42 20 metrelik arac yolu en kesiti
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Sekil 43 15 metrelik arag yolu en kesiti
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Sekil 44 12 metrelik arac yolu en kesiti
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Sekil 45 10 metrelik arag yolu en kesiti
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5.4. UYGULAMA iMAR PLANI

Sekil 46 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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