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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alani; Tekirdag ili, Corlu Ilgesi, Nusratiye Mahallesi, 2228 ada 5 ve 6 parsel sayili

taginmazlar igerisinde kalmakta olup, 24.606,00 m? alan1 kapsamaktadir.

Bizim Bahce
Kahvalti Et-Mar

OrkalBahc|

rose’garden kirlba

Sekil 1 Planlama Alaninin Konumu

222 818

Sekil 2 Planlama Alaninin Yakin Konumu
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Planlama alani Tekirdag Ili, Corlu Ilgesi, Nusratiye Mahallesi, 2228 ada 5 ve 6 parsel sayili
tasinmazlar1 kapsamaktadir. D-100 (Corlu Cevre Yolu kismi) Karayoluna 1,10 km. mesafede

bulunmaktadir.

2. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alan 2228 ada 1 parsel 21/12/2022 Tarihli Ifrazen Taksim (Tsm) Islemi
ile 2228 ada 5 ve 6 parsel sayili tasinmazlar olarak ifraz edilmistir. S6z konusu parseller sahis
miilkiyetinde olup parsellerin toplam biiyiikliigii 24.606,00 m? olmakta birlikte planlama sinir1
s6z konusu iki parselin tamamini1 kapsamaktadir. Parseller Toplu Konut Idaresi Baskanlhig
miilkiyetinde iken satis islemleri Yencok=6 Kat sart1 olacak sekilde satisa ¢ikarilmis, soz
konusu parseller bu kosula uygun olacak sekilde satilmistir. Bu kapsamda satis kosuluna uygun

olarak plan degisikligine ihtiya¢ duyulmaktadir.

UZNITELIK BILGILERI

Taginmaz Kimlik No 126279490
il TEKIRDAG
ilge GORLU
Mahalle NUSRATIYE
Ada / Parsel 2228/5
Tapu Alani 12303.0
Nitelik arsa
TKGM Durumu Aktif
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OZNITELIK BILGILERI

Taginmaz Kimlik No 126279490
il TEKIRDAG
ilge GORLU
Mahalle NUSRATIYE
Ada / Parsel 2228/5
Tapu Alam 12303.0
Nitelik arsa
TKGM Durumu Aktif

KML indir DXF indir

Sekil 3 2228 Ada 5 ve 6 Parsel Oznitelik Bilgileri
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3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

3.1. MERI IMAR PLANLARI
Planlama alan1 Ayrica alt 6lgekli imar planlar1 incelendiginde; imar plani degisikliine konu
alan 246 sayili Corlu Belediye Meclis Karar1 ile 05.12.2013 tasdik tarihli “Corlu Ilgesi 1/5000
Olgekli Revizyon ilave Nazim Imar Plan1 Gelisme Konut Alani’nda yer almakta olup F19-C-
07-C paftasinda kalmaktadir.
“ /f;%’f@ .. ‘
Wy

“

2228/5 f{*
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Sekil 4 Planlama Alan1 ve Cevresi Meri Nazim Imar Planlart
Planlama alanmi Olgekli imar planlar1 incelendiginde; imar plani degisikligine konu alan
13.06.2018 tasdik tarihli “Tekirdag ili, Corlu Ilgesi, Kemalettin ve Nusratiye Mah. Toplu Konut
Alanmin Bir Kismina Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’'nda K4 Konut Alani’nda yer
almakta olup F19-C-07-C-3-B ve F19-C-07-C-2-C paftasinda kalmaktadir.
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Sekil 5 Planlama Alan1 ve Cevresi Meri Uygulama Imar Planlar

4. PLANLAMA ALANI YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

Planlama alani (Tekirdag Ili, Corlu Ilgesi, Nusratiye Mahallesi, 2228 ada 5 ve 6 parsel),
Cevre,Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nca 31.12.2018 tarihinde onayli Tekirdag ili,
Corlu ilgesi, Kemalettin-Nusratiye Mahalle Smirlar1 I¢indeki Toplu Konut Alaninda Imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu’nda” OA-5.1 Onlem Alinabilecek Sisme
Oturma vb. Sorunlu Alanlar ve OA-2.1 Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

olarak tespit edilmistir.

Sekil 6 2228 Ada 5 ve 6 Parsel Yerlesime Uygunluk Durumu
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YWapi temelleri Ergene formasyonunun mihendislik problemleri olmayan kesimlerine
oturtulmal veya tasiturilmalidir.

Killerin gigme dzelliklerine yonelik ayonuh ¢ahsma vamlarak gerck goriilmesi halinde
gerckli zemin ivilestirme yidntemleri belitlenmelidir,

kazilarda olusacak sevler agikia birakilmamal wyvgun projelendirilmis istinat vapilarivia
desteklenmelidir. Ingaat kozisi dneesi vol, alt vapr, komsu ve kendi parsellerinin glivenligi
saglanmalidar.

Yeraltisuyu. ylizey suyu ve atik sulann yvap temellerine ulagmasim engelleyecek drenaj
sistemleri uvgulanmalidir.

Zemin ve Temel etiltlerinde temel tipi ve temel derinligi belirtilmeli. temelin oturacag
birimin  mithendislik parametreleri (gisme. oturma, lagmma giicit. sivilasma  vh.)

analizlerivapilarak alinabilecek milhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Sekil 7 OA-5.1 Onlem Almabilecek Sisme Oturma vb. Sorunlu Alanlar Tablosu

-Bu alanlarda yapiasmayi olumsuz etkileyecek yamag duraysizhiklan, vapilacak kazlar ve

planlanan yam yilkleri ile inceleme alamm etkileyen dis yilklerde hesap edilerck projeve esas

olacak ncreg. (i

mﬂﬂ?ﬂa ilim yamaglar boyunca sev stabilite analizleri yaplarak
N
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lekirdag 111, Corlu llgesi. Kemalettin-Musretive Maballe Sinirlan igindeki Toplu Konut Alamnda
Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Eliit Ra

ayrintili olarak incelenmeli ve stabiliteyi saglayacak (palye. istinat vapilar, forekazik, iksa

vhb.) mithendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmahdir. Bu galismalar dogrultusunda kaen
giivenlifi igin gerekli tnlemler alindiktan sonra kaziva baslanmali ve kontrolsiz kaz
vapilmamalidir,

-Meveut olan ve kazlar sonucu olusacak sevler vapilasmava zarar vermevecek sekilde
olugturulmah ve teknigine uygun kalicr istinat yvapilan ile desteklenmelidir,

- Bu alanlarda gevre drenaji saglanmah ve yagmurlu mevsimlerde olusan vilzey sular, sizint
sular. kaynak sulart ve wyapilann atuk sulan kafa hendekleri ve benzeri yéntemlerle
etkisizlesecek kadar uzaklasmali. temel kazilannda yer alti suyuna rastlanan kesimlerde
drenajimn saglanmasi gereklidir.

-Yapi temelleri Ergene Formasyonunun stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali ya
da wgnunlmabdir, Yap temelleri vapay dolguya oturtulmamalidir.

-Parsel'bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenmeli, temelin
oturacaf birimin mithendislik parametreleri (sigme-oturma-farkli oturma-tasima giicii vb.) ve
tim  yamaglar boyunca stabilite analizleri aynnnh olarak yapilmaly, degerlendirmeler
sonucunda ¢ikacak problemlere géire perekli dnlemler alinmalidir.

-Yapilagmayr ctkileyecek milhendislik sorunlanna y@nelik Snlemler. uezman mithendisler
tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Beledive teknik elemanlan kontroliinde verine
getirildikien sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin distirilmesine vénelik gerekli dnlemler belidlenmeli
v uvgulanmalidir.

Bu alanlarda yapilagmaya gidilmesi durumunda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik™ ile “Deprem Biilgelerinde Yapilacak Binalar Haklkindaki

Yiimetmelik ™ hikiimlerine uvulmahdir.

Sekil 8 OA-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Tablosu
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5. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

2228 Ada 5 ve 6 parsel say1li tasinmazlarin igerisinde bulundugu alan, Meri planlarda K4 Konut
Alani olarak belirtilmistir. Yengok=10 KAT ve E:2.00 olarak yapilagsma izni bulunmaktadir.
Tekirdag 1li, Corlu Ilgesi, Nusratiye Mahallesi, 2228 ada 5 ve 6 parsel sayili tasinmazlara Iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’'nde ise Yencok: 6 Kat olarak yapilasma
kosulu belirtilmistir. A¢iklanmayan hususlarda 13.06.2018 tasdik tarihli “Tekirdag ili, Corlu
Ilgesi, Kemalettin ve Nusratiye Mah. Toplu Konut Alaninin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plan1” hiikiimleri gecerlidir.

! TEKIRDAG TLI, CORLU ILCEST, NUSRATIVE |
MAHALLESI. 2228 ADA 5-6 PARSEL SAYILI |
TASINMAZLARA ILISKIN UYGULAMA IMAR / ;
PLANI DEGISIKLIGT | / /

!

A { !
| LEJAND 0:1/1000 f /
| SINIRLAR /
| PLAN DEGISIKLIGH ONAMA SINIR | /

/
PLAN NOTLARI: | /
L. PLAN DEGISIKLIGT ONAMA SINIRI ICERISINDEK] ALAN TEKIRDAG ILi | / Yengok=6 KAT

| CORLU ILCES, NUSRATIYE MAHALLES 2228 ADA 5-6 PARSEL SAYILI
TASIRMAZLART EAPSAMAK TADIR.
2. BU ALANLAFRDA YENQOE:§ KAT OLUP, ACIKLANMAYAN HUSUSLAFDA
| MERI PLANHUEUMLERI GECERLIDIF.

AlAnnn

Sekil 9 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
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Tekirdag Ili, Corlu Ilgesi, Nusratiye Mahallesi, 2228 Ada, 5 ve 6
Parsellere ait -2- paftalik 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi
EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 8 sayfadir.
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