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1 GiRis$

Tekirdag ili, SUleymanpasa ilcesi, Kumbagd Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan yaklasik
56,69 ha ve 11,2 ha bUyUklogUndeki alanlarda; gecekondulasma egilimlerinin
onlenmesi, konut sahibi olmayan vatandaslarin ucuz konut sahibi olabilmesi adina
planl arsa ve bu arsalarda konut Uretimi ile cagdas &zelliklere sahip modern
standartlarda kentsel bir alan olusturuimasi amaciyla 06/11/2024 tarin ve 708875 sawili
Toplu Konut idaresi Baskanlidi Baskanlik Oluru ile “Tekirdag ili, SUleymanpasa llcesi,
Kumbad Mahallesi 1 No.lu Revize Gecekondu Onleme Bolgesi” ve 23/02/2024 tarih,
572392 sayill Toplu Konut Iidaresi Baskanhd@ Baskanlk Oluru ile “Tekirdag Ili,
Stleymanpasa llcesi, Kumbagd Mahallesi 2 No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak

ilan edilmistir.

Planlama alani séz konusu “1 No.lu Revize Gecekondu Onleme Bélgesi'nin tamamini
(56,69 ha) ve 2 No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi'nin bir kismini (10,26 ha) olmak
Uzere 2 ayn alani kapsamakta olup toplam planlama alani alan bUyUklGgu 66,96

hektar buyUklugindedir.

Kentsel gelisim ve nufus dinamikleri ile mahalle ve cevresinde yasayan nUfusun
intiyaclannin géz &nune alinarak, cagdas, yasanabilir ve cevre kalitesi yuksek
mekdanlarin  olusturuldugu ve mevcut yerlesim alanlarina eklemlendigi mekansal
planlarin Uretilmesi amaclanmaktadir. Hizl nofus artisi ve beraberinde getirdigi konut
intiyacini karsilayabilmek, sagliksiz ve yasal olmayan yapillasmanin énine gecilmesi,
cagdas sehircilik anlayisiyla konut Uretiminin saglanarak konut ihtiyacinin karsilanmasi

amaclyla Cevre DUzeni Plani Dedisikligi hazirlanmasi intiyact dogmustur.

Bu dogrultuda plan calismalarina altlik teskil etmesi icin ilgili kurum ve kuruluslardan
kurum gérusU talebinde bulunulmus ve ilgili kurum ve kuruluslar tarafindan iletilen
olumlu veya sartl olumlu gorUsler ile planlamaya konu alanlardaki esikler géz 6nGnde
bulundurularak planlama alaninda yasayacak nufusun ihtiyacina ydénelik kamusal

kullanim alanlarini retmek amaciyla; planlama ¢calismalar yOrotolmuostor.

Tekirdag li, Stileymanpasa llcesi, Kumbagd Mahallesinde yer alan planlama alani
Gecekondu Onleme Bolgesinin bir kismini olusturmakta olup yaklasik 66.96  hektar

bUyUklugUnde alan icin plan calismalar yOrGtolmostor.




. . . . . . . 0%
TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI REVIZYON CEVRE  DUZENi ~ ®gfiu'S
PLANI DEGiSiKLiGi- PLAN DEGIiSiKLiGi GEREKCE RAPORU o%o A

(Tekirdag li, SUleymanpasa licesi, Kumbag Mahallesi 1 ve 2 No.lu Gecekondu . s GEDA
Onleme Balgesi Icerisinde Kalan Alana Yénelik “Kentsel Gelisme Alan” Amacl) TOKi .2 $

2 ANALIZ CALISMALARI
2.1 KONUM VE iDARI YAPILANMA

Planlama alaninin yer aldigi Tekirdag ili; Tirkiye'nin Kuzeybatisinda, Marmara Denizinin
kuzeyinde tamami Trakya topraklarinda yer alan U¢ ilden biri, ayrnica Turkiye'de iki
denize kiyisi olan altiilden biridir. Tekirdag 41° 34' 52" - 40° 52' 53" - 41° 35" 28" — 40° 32
23" kuzey enlemleriile 28° 09' 14" - 26° 42" 42" - 28° 08' 34" — 26° 54' 24" dogu boylamlari

arasindadir. 6.313 km? yUzolcUmuUne sahip ilin denizden yUksekligi 0-200 m arasindadir.

Tekirdag ili, Marmara Bdlgesinin Kuzeybatisinda yer almaktadir. i dogusunda istanbul,
batisinda Edirne, kuzeyinde Kirklareli ile komsu olup gUneyinde Marmara Denizi
bulunmaktadir. Kuzeydogudan Karadeniz'e 1,5 km. bir kiyisi vardir. Tekirdag DUzey-2
bdlgelerine gdre TR21 bdlgesi icinde Edirme ve Kirklareli ile birlikte bir bdlge
olusturmaktadir. Cografi konumu itibariyle dnemli metropollere yakinlid, istanbul ve
Avrupa arasinda képru durumunda olmasi dnemli bir odak noktasi olmasinda énem

tasimaktadir.

Planlama alani Tekirdad ili, SUleymanpasa licesi, Kumbad mahallesi sinrlarinda yer
almaktadir. SUleymanpasa iicesi; Tekirdagd llinin merkez ilcesidir. Kuzeyinde Hayrabolu
ve Muratl ilceleri, batisinda Malkara ve Sarkdy ilceleri, dogusunda Corlu licesi yer

almakta; guneyinde Marmara Denizi bulunmaktadir.

<" PLANLAMA
ALANI

Sekil 1: Planlama Alaninin Tekirdag ili icindeki Konumu
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Planlama alaninin kent icindeki konumu ve cevresi ile olan iliskisi incelendiginde;
Tekirdag kent merkezine kus ucusu yaklasik 13 km mesafede, TUrkiye'nin en bUyuUk
konteyner limani olan Asyaport'a yaklasik 3,8 km mesafede, Kumbag Mahallesinde

bulunan yerlesim alanlarina yaklasik 1,5 km mesafededir.

/ ,/
AP P
TEKIRDAG
NUSRATLI
KARAHISARLI
YAYABASI
CANAKGI
NAIPKOY e .
) ’(é; KUMBAG
" PLANLAMA -
ALANI §° Kumbag
)l‘ Keyb hortcuts ata ©20 Report

Sekil 2: Planlama alaninin Tekirdad il Merkezi ile Olan iliskisi
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2.2 ULASIM VE ERISILEBILIRLIK

TOrkiye'nin en yogun ithalat ve ihracatinin yapildidi istanbul ile Avrupa arasinda
bagdlanti sadlayan D-100 karayolu ile TEM otoyolu; Tekirdag li sinirlan icerisinden
gecmektedir. D-100 karayolundan ipsala sinir kapisi ile Yunanistan’a, TEM otoyolu ile

de Kapikule sinir kapisindan Bulgaristan’a ulasimaktadir.
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Sekil 3: Tekirdag lli Ust Olcek Ulasim Baglantilari

SUleymanpasa iicesi, ulasim acisindan oldukca gelismis bir konumdadir. Kara yolu,
demiryolu ve deniz yolu gibi cesitli ulasim secenekleriyle kolayca erisilebilir. Kara yolu
baglantilar acisindan, ilce E-84 ve D-100 karayollarinin kesisim noktasinda yer alir. Bu
karayollar, ilceyi cevre illere ve TUrkiye'nin diger bdlgelerine badlar. iice sinirlar icinde

de genis bir karayolu agdi bulunur, bu da sehir ici ulasimi kolaylastirr.

Planlama alaninin yer aldigi SUleymanpasa kent merkezine erisimi saglayan en dnemli
karayolu baglantilar E-84, D-555 ve D-565 karayollandir. Ozellikle E-84 karayolu,
Silivri'"den ayrilarak sahil Uzerinden kent merkezine ulasmaktadir. Ayni sekilde bu
karayolu, Malkara Uzerinden Kesan'a erisimi saglamaktadir. Planloma alanindan
sahile ve Asyaport limanina planlama alanindan ulasimi saglayan ana aks Murefte
Barbaros yoludur. Bu yola planlama alanindan stabilize vyollar ile baglanti

saglanabilmekte olup planlama alani icerisinde yalnizca toprak yollar bulunmaktadir.
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Planlama alaninin denizyolu baglantilarina bakildiginda; Tekirdag Limani'na 13 km,
Martas Marmara Ereglisi Limani'na 43 km, Asyaport Limani'na 4 km mesafede yer
almaktadir. Limanlar ile olan baglantilar demiryolu ve karayolu baglantilan ile

saglanmaktadir.

Sekil 4: Planlama alani Ust éicek ulasim baglantilari

2.3 iDARIi YAPI VE SINIRLAR

6 Aralik 2012 tarihinde, Resmi Gazetede yayinlanan 6360 sayill kanunun 2. maddesi 24.
bendi ile Tekirdag ilinde, Tekirdag Belediyesinin mahalleleri merkez olmak Uzere,
Tekirdag Merkez ilce sinirlariicerisindeki kdyler ile belediyelerden olusan SUleymanpasa

ilcesi ve ayni adla belediye kurulmustur.

Planlama alani SUleymanpasa ilcesi belediye sinirlar icerisinde yer almaktadir. 2 ayn

alandan olusan planlama alani foplam alan bUyUklogu yaklasik 66.96 hektardir.

Planlama alaninin yer aldidi SUleymanpasa iicesi toplam 78 mahalleden olusmakta

olup; planlama alani Kumbagd Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.
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Suleymanpasa

Sekil 5: Planlama alaninin belediye sinirlarn icindeki yeri

MARMARA
DENizi

Sekil 6: Planlama alanini yer aldigi Kumbag Mahallesi sinirlari
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Tekirdag ili, SUleymanpasa licesi, Kumbad Mahallesi sinrlan icerisinde yer alan
planlama alanlar; 06/11/2024 tarih ve 708875 sayill Toplu Konut idaresi Baskanhdi
Baskanlik Oluru ile “Tekirdag li, Sileymanpasa iicesi, Kumbad Mahallesi 1 No.lu Revize
Gecekondu Onleme Bdlgesi” ve 23/02/2024 tarih, 572392 sayili Toplu Konut idaresi
Baskanlidi Baskanlik Oluru ile “Tekirdad lli, SUleymanpasa llcesi, Kumbagd Mahallesi 2

No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilmistir.

S6z konusu Gecekondu Onleme Bolgesi olarak ilan edilen alanlann bir kismi planlama

calsmalarina konu edilmistir.
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Sekil 7: Gecekondu Onleme Béigesi Alani llani
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2.4 SOSYO- DEMOGRAFIK YAPI

2.4.1 NUFUS YAPISI VE BUYUME
Tekirdag llinin 2024 yilinda toplam nUfusu 1.187.162 kisidir. Merkez ilcesi olan
Suleymanpasa, Corlu’dan sonra 2. en kalabalik ilcesidir. Tekirdag 1li, SUleymanpasa

lcesi’nin 2024 yill nGfus verilerine gére nifusu, 223.068 kisidir.

Sekil 8: Tekirdag ili Nifus Dagilimi Haritasi

Tablo 1 Tekirdag ili, 2024 Yili iicelere Goére NUfus Dagilimi

il iice Toplam Nifus
2024 Corlu 300.296
2024 Suleymanpasa 223.068
2024 Cerkezkdy 218.926
2024 Kapakl 147.610
2024 Ergene 68.526
2024 Malkara 50.727
2024 Saray 51.275
2024 Sarkdy 34.091
2024 Marmaraeredlisi 32.104
2024 Hayrabolu 30.084
2024 Muratli 30.455

11



https://www.nufusu.com/ilce/corlu_tekirdag-nufusu
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https://www.nufusu.com/ilce/marmaraereglisi_tekirdag-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/hayrabolu_tekirdag-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/muratli_tekirdag-nufusu
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ilce bazinda nifus yapisina bakildiginda, kadin-erkek nifus oraninin %50.38 erkek,

%49,62 kadindir. Yash/geng oranlannda ise, %31 geng, %52

orta, %17 yash nUfus

bulunmaktadir. Ayrica ilce nUfusunun 2013 yilindan 2023 yilina dek dUzenli olarak artis

go6sterdigi gérUlmektedir. 2020 yiinda ilce nUfusunda azalma goérulse de 2021 yilinda

tekrar bir artis olmustur.

Tablo 2 Stleymanpasa ilcesi Yillara Gére Nifus Degisimi

Yil Suleymanpasa NiUfusu Erkek NUfusu Kadin Nufusu
2013  [179.239 91.534 87.705
2014 [182.522 93.35 89.172
2015 [187.727 95.829 91.898
2016 [191.864 97.452 94.412
2017 [196.031 99.633 96.398
2018 [199.96 101.786 98.174
2019 [204.001 104.52 99.481
2020 [203.617 102.559 101.058
2021 210.547 106.592 103.955
2022 [215.558 109.108 106.450
2023 ]219.230 110.456 108.774
2024 |223.068 112.341 110.727

Nufus Dagilimi
52 Kisi N

B 20.551Kisi
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Sekil 9 Sileymanpasa licesi, 2023 yill Mahalle Bazinda Nifus Dagilimi

Planlama alaninin yer aldigi Kumbag mahallesinin 2024 yili gincel nufusu 3.462 kisidir.
Mahallede kadin-erkek oranlarna bakildiginda, ilceden farkl olarak %50,34 kadin,
%49,66 erkek nufusu vardr.

Bunun yani sira SUleymanpasa ilcesi, Tekirdagd ilinin bir ilcesi olmasinin yani sira
Istanbul'a yakinlig nedeniyle istanbul ile Balkanlar arasinda énemli bir ulasim adina
sahip stratejik bir Sneme de sahip bir bdlgede yer aimaktadir. Karayolu ve demiryolu
baglantilar, bdlgenin uluslararasi tasimacilk ve transit ticaret icin stratejik bir gecis
noktasi olmasini saglar. Turkiye'nin en bUyUk ikinci limani olan Tekirdag Limani'na ev
sahipligi yapan ilce, Turkiye'nin dis ticaretinin &nemli bir kapisidir ve Ulkenin lojistik aginin

bir parcasini olusturur.

ice, sahil seridi ve dodal gUzellikleriyle turistik potansiyele sahiptir. Turizm, bdlge

ekonomisine katkida bulunur ve turistik tesisler bdlgenin dnemini artirr.
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0-4yas
20-24yas
30-34yas
40-44 yas

65+ yas
Planlama Alami

Kumbag Mahallesi

Sekil 10 Stleymanpasa licesi Yasa Gére Nifus Dagilimi, 2023(endeksa.com)

ice ve mahallelerin yasa gére nUfus dagilimi incelendiginde il genelinde 65+ yas
araliginin daha ¢ogunlukta oldugu, Kumbag Mahallesinde ise 65 yas ve UstU nUfusun

cogunlukta oldugu goértimektedir.

YASA GORE NUFUS DAGILIMI
30.000 Kisi

25.000 Kisi
20.000 Kisi
15.000 Kisi
10.000 Kisi

5.000 Kisi

0 Kisi
04 59 1014 1519 2024 2529 3034 3539 4044 4549 5054 5559 6064 65+

Grafik 1 Stleymanpasa licesi Yasa Gére Nifus Dagilimi, 2022(endeksa.com)
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2.5 EKONOMIK YAPI

Tekirdag ilinin verimli topraklari ile bdlge sanayisine sagladigr hammadde katkisi, sahip
oldugu 6 adet Organize Sanayi Bdlgesi ve Avrupa Serbest Bdlgesi ulasim ve kaliteli
isgucU imkdanlari, hizia gelisen sinai yatinmlariyla bUtin sektérlerde Ulke ekonomisine
katki saglamaktadir. Tekirdag, bir bélgenin yatinm icin tercih nedenleri olan; dogal
kaynaklar acisindan sahip oldugu yuksek kdmur, gaz ve yer alti suyu rezervi, pazar ve
finans merkezi acisindan bir dUnya kenti olan istanbul'a yakinlidi, ulasim acisindan
halen faal olan hava ve deniz imanlarini sanayi bdlgelerine ve Avrupa'ya baglayan
demiryolu ve karayolu baglantilar ile yatinmlar icin cazip bir bdlge olma dézelligini
fazlasiyla tasimaktadir. Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi, Corlu Deri Organize Sanayi
Bdlgesi, Avrupa Serbest Sanayi Bolgesi ile Corlu-Cerkezkdy bdlgesinde yerlesen
1200'den fazla sanayi kurulusu; teknik alt yapi, hammadde, yan sanayi vib. imkanlar

nedeniyle, bir sanayi merkezinin tUm ozelliklerine haizdir.

Istanbul’un metropolitenlesme sirecinin bir sonucu olarak sanayi alanlari istanbul’un
disina dogru yayllmaya baslamis, sanayi tesislerinin desantralizasyonu 1970%erden
sonra Istanbul’'un batisina dodru, Trakya bdlgesi ydnUnde ilerlemis ve bdylece Corlu
LUleburgaz-Cerkezkdy sanayi aksinin olusumuna neden olmustur. Sanayi yatinmlarinin
bu bdlge icerisindeki yer secimi kriterlerinin ilk siralarinda istanbul’a yakinlik, tesvikler ve
yeralti su kaynaklarinin olusu gelmekte olup; Trakya Bolgesi nitelikli isgUcU bakimindan
da gelecekteki sanayi yatirmlar icin uygun bir yerlesim alani olarak goértlmektedir.
Istanbul’da planlar ile ayrilan sanayi alanlan yeterli gérbimedidi icin yeni sanayi
yatirmlarn planlama sinirlan disindaki bolgelere kaydinimis, 1970 yillardan itibaren
onaylanarak yUrirlige giren Nazim imar Plan kararlannda da, séz konusu sanayi
alanlarinin éncelikle Doju Marmara ve Trakya Alt Bélgesi ve daha sonra istanbul’un

meftropoliten sinirlari icinde dustnUlmesi gerektigi Uzerinde durulmustur.

Trakya Bolgesi'nde yer alan sanayi tesisleri bdlgenin kendi ic dinamikleri ile dedil
devletin uygulamis oldugu politikalar ve yatinrm tesvikleri ile kurulmustur. Bu bélgenin
yer secimine neden olan faktorler:
1. Bdlgenin istanbul’a yakin olmasi
2. ithalat ve ihracatta dnemli yeri olan karayolu ve otoyollarin bdlge icerisinden

gecmesi, Tekirdag limaninin bélgeye yakin olmasi

3. Organize sanayi bolgelerine ve serbest bdlgelere taninan imtiyazlar
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4. Uygun ve yeterli bOyUklUkte arazi temininin kolayligi
5. Devletin tarm politikalarindaki degisiklikler sonucu tarnmin gdzden dusmesi

6. Tarnm topraklarinin miraslar nedeniyle asin oranda bdlinmesi sonucunda verimliligin
azalmasi

7. Pazara yakinlik
8. Hommadde temini kolayligi seklindedir.

Gecmiste tarm ve turizme dayall ekonomik girdileri olan Tekirdag ili‘nde 2000
ylllardan sonra tarm ve sanayi, ekonomisindeki temel sektérleri olusturmaktadir. Devlet
politikalan karsisinda giderek zayiflayan tarm sektdrU, yerini (sanayiyi gelistirmeye
yonelik devlet politikalarn ile) sanayi sektérine ve ortaya cikan ekonomik yapinin

ivmesiyle de hizmet sektérine birakmaktadir.

SUleymanpasa llce ekonomisi, topragda dayall tanm, hayvancilk, bdlgesel ve transit
turizm, Uretim ve hizmet sektoérleri adiriktadrr. iicede yer alan 2 adet liman ve tugdla
fabrikalan da ekonomi icin énem arz etmektedir. 2015 yili itibari ile ilcede 21 adet
banka, 18 adet Tarmsal Kalkinma Kooperatifi, 3 adet Su Urinleri Kooperatifi, 2 adet

Sulama Kooperatifi bulunmaktadir. (tekirdag.ktb.gov.1ir)

2.6 IKLIM VE BiTKi ORTUSU

Sicaklik ortalamalar ve nemlilik orani dikkate alindiginda Stleymanpasa ilcesinin iklimi,
liman yarn nemli olarak nitelenebilir. llcenin Marmara kiyllarinda Akdeniz iklimi, ic
kissmlarda ise karasal iklim hUkom surer. Kiyi kisimlardan ic kesimlere dogru girildikce yaz
mevsimi daha kurak, kis mevsimi daha soguk gecer. Yaz sUresince gorUlen kuraklik ara
sira g&k guUrlltusu ile yagan yagmurlarla ortadan kalkar. Yagislar kis ve ilkbaharda
yodunlasirken, kis aylannda kar yadisi gorUlebilir. SUleymanpasa llcesi nemlilik
indekslerine goére bulunan hidrografik bdlgelerden yar nemili iklim tipine girmektedir.
Yagis rejimi bakimindan Akdeniz yagis rejimi kategorisinde bulunmaktadir. Akdeniz
ikliminin etkileri goérulen SUleymanpasa ilcesinde sahil seridinde yazlar sicak kislar iliktir.
Suleymanpasa’da topraga disen yadis genellikle yagmurdur. Iklimin iiman olusu

tanmi kolaylastirr.

Sicaklik: Stleymanpasa ilcesinin yillik ortalama sicaklidi 13,9 derecedir. iicenin en soguk

ay! ortalama 6 derece ile Ocak ve Subat, en sicak ayi 23,5 derece ile Agustos'tur.
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SUleymanpasa’da en sicak ile en soguk ay arasindaki ortalama sicaklik farki 17,5

derecedir.

86 30

7 25

59 15

50 10

Grafik 2 Tekirdad lli Yillk Ortalama Sicaklik Egrisi (https://ir.climate-data.org/)

Yagdis: SUleymanpasa, yillk ortalama 565 mm yagis almaktadir. Yagisin bUyUk bir
boIuMU kis mevsiminde gerceklesmektedir. En yagish ay 79,6 mm ile Aralik en az yagish

ay ise 17,4 mm ile Agustos'tur.

"F “C Altitude: 3Zm Climate: Csa °C: 14.5 / °F: 58.0 mm: 60% / inch: 24.0 mm inch
86 30 90 3.5
7 25 75 3.0
68 20 60 2.4
59 15 45 1.8
0 10 30 1.2
41 5 15 0.6
# 0 0L 02 03 04 05 08 o7 08 09 10 11 12 0 o0

Grafik 3 Tekirdag ili Yillik Ortalama Yadis Egrisi (https://tr.climate-data.org/)

RUzgarlar: SUleymanpasa yaz, kis cok rizgarlidir. iicede rozgér hizi yillik ortalama 4,1

m/sn’dir. Kis mevsiminde batidan gelen alcak basing etkili olur. licede hakim rizgér

Onleme Balgesi icerisinde Kalan Alana Yénelik “Kentsel Gelisme Alan” Amach) TOKi GE DA$
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poyraz, en siddetli rGzgdr yildizdir. Kis mevsiminde genelde rbzgar yildiz ve poyrazdan
eser. Orta Akdeniz Uzerinden gelen sicak cephe etkili oldugunda ise lodos eser.
Ikbaharda hizini azaltan rizgdrlar yaz mevsiminde de yildiz ve poyrazdan esmeye
devam eder. EylUl Aralk déneminde ise karayel eser. SUleymanpasa’da esen

razgarlarnn % 82'inin hizi 6m/sn den azdir.

Stleymanpasa licesi’'nin bUyUk kismi bozkir géronimondedir. Marmara Denizi'ne
bakan yamaclarda makiler ve fundaliklar gorUlebilir. Kismen karasal iklimin etkili
oldugu ic kesimlerde kisin yapraklarini déken mese turleri, gurgen, disbudak, gumuUsi
iIhlamur, cinar ve karaagaca rastlanmaktadir. Akarsu boylarinin karakteristik agaci
s&QUTUr. lice topraklarnnin %5'i cayir ve mera, %77'si ekili-dikili alanlardan olusmaktadir

(suleymanpasa.bel.ir).
2.7 AFET DURUMU VE DEPREMSELLIK

Tekirdag, Turkiye'nin deprem bakimindan riskli bdlgelerinden biridir. Marmara Denizi
Uzerinden ile ulasan Kuzey Anadolu Fay Hatt, Sarkdy' bagh Gazikdy ve Golcuk
Mahallelerinden gecmektedir. Sarkdy ve Murefte bélgeleri 1.derece, Tekirdag Merkez

2.derece, daha kuzeyde kalan ilceler ise 3.ve 4. derece deprem bolgesidir.

Tekirdag ili deprem durumuna gdre SUleymanpasa liicesi 2. Derece deprem riski

bulunan alan icerisinde yer almaktadir.
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Sekil 11: Turkiye Depremsellik Haritasi

Tekirdag i deprem durumuna goére SUleymanpasa licesi 2. Derece deprem riski
bulunan alan icerisinde yer alimaktadir. Proje alani Turkiye Deprem Tehlike Haritasina
goére PGA 475 sinifinda 0,5 g katsayisinda “Tehlikeli Deprem Bdlgesi™ sinirlar icerisinde

kalmaktadir.

W 1Oerece
2Derece
W 3Derece
aDerece
O sDerece

it merkezi
lige merkezi
Bucak merkez|
Diri Faylar(MTA)
-- Yol
Otoban
e=== Demiryolu
Nehir
— lige sinin 0 5Km

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA — i simin

Sekil 12: Tekirdag Deprem Bdélgeleri Haritalar
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2.8 YERLESIME UYGUNLUK ANALIZi

Planlaoma alanina iliskin; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhd Mekdansal
Planloma Genel MUdorligonce, 11.01.2024 tarihinde onaylanan — “Tekirdagd i,
SUleymanpasa llcesi Kumbad Mahallesi icerisinde Yer Alan Yaklasik 64,05 Hektarlk
Alana Ait imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Et0dU” ve 27.12.2023 tarihinde onaylanan
“Tekirdag li, Sileymanpasa licesi Kumbagd Mahallesi icerisinde Yer Alan Yaklasik 13,35
Hektarlk Alana At imar Planina Esas Mikrobdlgeleme  Et0dU”  calismalar

bulunmaktadir.

S&6z konusu onayll Mikrobdlgeleme EtUd calismalarina gdére; planlama  alaninin

tamami “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar” icerisinde yer aimaktadir.

11.01.2024 ve 27.12.2023 Onay Tarihli imar Planina Esas Mikrobdlgeleme EtUt
Raporlarinda dzetle; Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar:
Bu alanlardag;

- inceleme alaninda 1,75-1,80 m kalinlidinda dolgu-toprak malzemesi bulunmaktadirr.
Bu dolgu birim tasiyici ézellikte olmadigindan ya harfedilmeli ya da yapi temelleri
dolgu birimin altindaki jeolojik birimlerin stabilite/mUhendislik sorunu beklenmeyen

kesimlerine oturtulmali ya da tasittinimaldir.

-Zemin ve temel etUt calismalaninda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yUkleri ve
alani etkileyecek dis yUklerde hesap edilerek tUm yamaclar boyunca stabilite
analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak muhendislik &nlemleri belirlenmeli ve ilgili

Belediyesinin kontfrolinde uygulanmalidir.

-Yamac duyarsizigina neden olabilecek her turlG etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapimalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kaz sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yUklerinin saglam

seviyelere uygun iksa ybntemleri ile tasittinimas) gereklidir.

-Mevcut stabil yaplyr bozucu her tirl kontrolsUz kazidan kacinimal, bu alanlarda
yapillacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendiriimis istinat

yapilari ile desteklenmelidir.

20




. . .. . . . . %o
TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI REVIZYON CEVRE  DUZENi ~ ®gfiu'S
PLANI DEGiSiKLiGi- PLAN DEGIiSiKLiGi GEREKCE RAPORU oo A

(Tekirdag li, SUleymanpasa licesi, Kumbag Mahallesi 1 ve 2 No.lu Gecekondu 2 GEDA
Onleme Balgesi Icerisinde Kalan Alana Yénelik “Kentsel Gelisme Alan” Amacl) TOKi .2 $

-Parsel sininnda yUksek sevler olusturuimasindan kacinimal, mevcut sevier ve kaz
sevleri uzun sdUre acgikta birakimamall  ve projelendiriimis istinat yapilar ile

desteklenmelidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin ~ stabilite  sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tasittinimaldir.

- Yenmuhacir formasyonu rezidUel birimleri heterojen yapida olmasi sebebiyle
inceleme alaninda zemin bUyUtmesi, sisme, oturma-farklh oturma, tasima gucu vb.
mUhendislik parametreleri yapi zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere gbre tUum o&nlemler belilenmeli ve lgili Belediyesi

kontrollugunde uvygulanmalidir.
-Yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-YUzey sular, atik sular ve yeralti suyu ortfamdan uzaklastinlarak uygun drena;j sitemleri

yapimaldir.

-Egimin yUksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli &nlemler belilenmeli ve

uygulanmaldir.

-Zemin ve temel etUt calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittinlacagi seviyelerin mUhendislik parametreleri (sisme, ofurma,
sivilasma, tasima gucuU vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman Kkisilerce &nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontrolinde

uygulanmaldir.

-inceleme alani dahilinde kalan ve sirekli/mevsimsel akis gbsteren veya kuru halde
olan tUm dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama
dncesi mutlaka DSi'den gincel géris alinmali ve bu géris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Yol, boru hatti, kanalizasyon vb. yeralti ve yerUstU sistemleri depreme dayanikii
fasarlanmalidir.

-Her t0rl0 yapillasmada "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik"

ve "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi" hUkUmlerine uyulmaldir.”

Olarak belirtimektedir.
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E PLANLAMA SINIRI
E YERLESIME UYGUNLUK SINIRI

0.A-2.1.

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR

OA21

Sekil 13 Yerlesime Uygunluk Haritasi
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2.9 TARIM VE ORMAN ALANLARI

Ormanlik alanlar Tekirdag'daki toplam alanin %16,85'ini olusturmaktadir. Bu oran, %20
olan TUrkiye ortalamasinin  altindadir. Tekirdag'daki orman alanlar  guneybati
bolumUndeki Merkez, Sarkdy ve Malkara ile Kuzeydogu bdlUmUnde yer alan Saray,

Cerkezkdy bodlgesinde yer almaktadir.

S&6z konusu planlama alani sinirlan icerisinde ve cevresindeki orman alanlar
incelendiginde alanin cevresinde ve komsulugunda orman alanlar yer almakla

beraber alan sinirlar icerisinde Orman Alani bulunmamaktadir.

ORMAN ALANLARI

KURU OZEL TARIM ARAZISi

DiKiLi TARIM ARAZiSi

Sekil 14 Tarim ve Orman Alanlari
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Tarm ve Orman Bakanld Orman Genel MUdUriglu -istanbul Orman  Bolge
MUdUrgu'nin 14.12.2022 tarih ve 6598303 Sayili gorisune plan sinirlari revize edilmis
ve guncel sinrlara goére planlama alani sinirlan igerisinde Orman  Kadastrosu

bulunmamaktadir.

Tekirdad Vdaliligi- il Tanm ve Orman MUdinigi nin 29.12.2022 tarih ve 8275700 sayili

yazisinda s&z konusu alan sinirlar icerisinde  “tanm arazileri ve ham toprak vasifl

alanlar oldugu ve s6z parsellerin Mera Komisyonunca mera olamayacak alanlardan
olduguna karar verildigi, Tanm disi kullanima esas olarak planlanmasi dusunUlen alana
iliskin, nihai Kurum g&risiUmuzun olusturulabilmesi icin 5403 Sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu, tarm arazilerinin amac disi kullanimi baslkli 13. maddesi

kapsaminda dederlendirimesi ve il_Toprak Koruma Kurul gindemine alinmasi

gerekmekte oldugu” belirtilmistir.

Bu kapsamda; Tekirdag Valiligi- il Tanm ve Orman MUdUrigi’'nin 16.01.2025 tarih ve
17629069 sayil kurum gérusinde; “5403 Sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
13. maddesi geredi 30.09.2024 tarihli ve 127 nolu il Toprak Koruma Kurulu'nda yapilan
degerlendirmeye istinaden; Bakanlhgimiz Tarnm Reformu Genel MUddrligd'nin ilgi
(c)'de kayith yazsi ile, 08.01.2025 tarihli ve E-16990417 sayill Bakanlk Makami Oluru
kapsaminda; Tekirdad ili, SUleymanpasa iicesi, Kumbad Mahallesi icerisinde kalan ve

birden cok parselde kayith toplam 56,7323 hektarlik alanda TOKI Baskanldi tarafindan

"ilk evim arsa projesi" amacl tarnm disi kullanim talebine yénelik 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13 UncU maddesine dayall olarak cikartilan
09.12.2017 tarihli ve 30265 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin
Korunmasi  Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Yénetmelik'in 12'inci maddesi 7'inci

fikrasi geregi talep edilen amac dogrultusunda kullaniimak Uzere_tarm disi amach

kullanim izni verilmistir.”

Tekirdad Valiligi- il Tanm ve Orman MUdurigo’'nin 16.01.2025 tarih ve 17629062 sayili
kurum gorUsUnde; “26.12.2024 tarihli ve E-16907459 sayili Bakanlk Makami Oluru
kapsaminda; Tekirdagd ili, Stleymanpasa iicesi, Kumbag Mahallesi icerisinde kalan ve

birden cok parselde kayitlh toplam 12,5587 hektar alanin 10,2513 hektarlik kisminda

TOKI Baskanhgi tarafindan "ilk evim arsa projesi" amach tarnm disi kullanim  talebine
yénelik DSI Genel MUdUrligindin bila tarih ve E-4093309 sayili yazilarinda belirfilen

hususlara uyulmasi sarti ile, 5403 sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun
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13 UncU maddesinin (d) bendi ve 09.12.2017 tarihli ve 30265 sayill Resmi Gazete'de

yayimlanan Tarm Arazilerinin - Korunmasi Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair

Yénetmelik'in 12'inci maddesi 7'inci fikrasi geregi talep edilen amac¢ dogrultusunda

kullaniimak Uzere tarim dist amach kullanim izni verilmistir.”

Olarak belirtilmistir.
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI \\-:L-/
Orman Genel Misdirligi
[stanbul Orman Bolge Midirligi

Sayvt  cE-42930358-255.01.01-6598303
Fonu  : Tekirdag Kumbag [k Evim Arsa [mar

Kurum Garlisi

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanhi)

"51' 2 16 12022 tarihl ve 52537243-322330 sail yazine,

"gidl: kayith vasme Bolge Midicligimie, Tekirdag Orman i:,ih.'lml: Midiicligi tarafndan
incelenmis olup, vaplan inceleme ve degerlendirme neticesinde;

Tekirdag 11i, Stleymanpasa {lgesi, Kumbag Mahallesinde en son olarak 4999 Savili Kanun
Uypolamas: ile Orman Kadostro gabgmalar vapilarak kesinlegtigi, Ik Evim-Arsa projesine konu
idaremize iletilen alan igerisinde konu 328 Ada 1-16, 18-20, 36-40, 45-89, 92-94, 95/8, 95/C, 101, 102
ve 103/B parsel savil tasimmazlann fenni agdan orman sayvilmayan yerlerden oldugu,

Ancak 328 Ada 85 parsel, 328 Ada 95/A parsel ve 328 Ada 103 parsel tasinmazlarn her ne
kadar gineel tapo kaydmda nitelikleri Ham Toprak olarak tescil gormus olsa da, askiya gilkouns ve
kesinlesmis orman kadastrosuna gore orman savilan yerlerden oldugu, Anayasanm 169, Maddes: ile
ghivence altma alinan orman alanlan Imara konu edilemeyeceginden, orman ve ormancilik faliyetleri
disinda baska bir amagla kullamlimas mimkin olamayacag,

Bu nedenle orman alan sayilan 328 Ada 85 parsel, 328 Ada 95/A parsel ve 328 Ada 103 parsel
tasinmazlarn proje kapsamindan  gikacilarak vent alan ile ilgih wekrar kuromumuoedan goris
istenmesinin uygun olacai hususunda;

Geredini bilgilerinize are ederim.

1|:|I'H!'i OZDEMIR

Bolge Midir Y ardimeis:
Ek:
| - inceleme Raporu (1 Sayla)
2 - Orman Kadastro Haritas: (1 Sayfa)

Bu helge, pivenli elekiromik imem ile imealanmogtir,

Dofrulama Kodu: BPAMEECT - EEDT-4C9A - 9A05- 203 BEFEEDTT Dogrulama Adresi: hitps:foraw ki ye gov irfagm-shys
Kadastro Ve Mulkiyet Sube bMudurlagi- Fatth Ommana Kampusi- Maskhk: Samyer? Bilgi sgin-Erkan TASKIRAMN
ISTANBUL Memur

Telefon MNo: +90 202 262 77 10 Belge Geger Mo: +90 212 262 18 76
e i1 1!‘.anbu|nl1rrﬂl3f'nﬁm¥ﬂv.lr imiernet adoesi:
KL Audresi - agmiogm s kepir

Sekil 15 istanbul Orman Bdlge MUdUrligu’'nin 14.12.2022 tarih ve 6598303 sayill yazisi
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TEKIRDAG VALILIGE Ty 2 Y

A

il Tarm ve Orman Midiirlig i

Sayr  E-33569354-230004.02-5275700

Konu  Tanm Dis Amagla Kullanom
izinlen Tekirdag/Shlevmanpaga/ Kumbag Dk
Evim-Arsa Projest

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGE BAKANLIGINA
{ Toplu Konut Idares: Baskanhi)
(istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanhgi)

ilgi s a) Lo.1 1. 2022 tarthln ve 22448 820-322330 savili vazimz.
b Tekirdag 1| Tarim ve Orman Midiliigi  Tanmsal Altyapn ve Arazi Degerlendirme Sube
Midirliagii) niin 02, 12.2022 arihli ve E-33569354-230.04.02-T97931 2 savils vazsi,
¢} Tekirdag Il Tanm ve Orman Midirligi (Cayvir, Mera ve Yem Bitkileri Sube
Miidorliadi)niin 23, 122022 tarihli ve E-12573985-115.99-5261 105 sayil vazis:.

ilgide kavith wazi ile; Tekirdad ili, Silevmanpasa ilgesi, Kumbad Mahallesi simrlannda
Cumhurbaskanh himayvelerinde, Cevree, Sehircilik ve [klim Degisiklidi Bakanh@'mn koordinasyvonunda
yiiriitiilen "ilk Evim- Arsa™ projesi talehine iligkin Miidiirligimiiz girisi sorulmugtur.

Sz konusu vazimz ve eklert incelendidi bahse ko alan igerismde tarm arazilert ve ham woprak
vasifli alanlar oldufu girilmistir. Dgi (b)de kayih vazimz ile Midirligimiz Cayir, Mera ve Yem
Bitkileri Sube Midirligine ham toprak vasifli alanlann 4342 savilh Mera Kanunu kapsaminda
degerlendirilen tasinmazlardan olup olmadif bilgisi sorulmus, Mera Komisyonunca siz parsellerin mera
olamayacak alanlardan olduguna karar verilmistir.

Bahse konu "ilk Evim-Arsa" projesine iliskin tarm disn kullamma esas olarak planlanmass
diigiiniilen alana iliskin, nihai Kumum génistimiizin olustunilabilmesi igin 3403 Sawil Toprak Koruma ve
Arazt Kullammn Kanwnu, tanm arazilerinin amag disi kullamnu bashikl 13, maddesi kapsaminda
degerlendirilmesi ve il Toprak Koruma Kurul giindemine alinmast gerekmekte olup, deferlendirmeve
esas olmak dzere; talep alamna iliskin dijital ortamda hazrlanmis savisal vert (kmz. kml. vbouzantih),
basvuru parsel listesi, soz konusw vabinm ve alana ihiskin olarak sahamn tagkin sahasimda ve sulama
sahasinda kalip kalmadify, sulama sahasinda kalvorsa proje biitiinliging bozup boemadifing dair DSQ
ve TESKI kurum géris  yazilanmin  we  ilgili  Bakanhktan alnacak  Kamo o Yaran
Karanmn Midiirligimize ulastinlmas: gerekmektedir.

Bu kapsamda yukanda sgiklanan siireg dikkate alinarak, kurum girigiimiizin 30 giin icensinde
olusturulmas) miimkiin gorilmemekte olup, 1lgili islem sireglerinin tamamlanmasin miiteakip tanm diss
kullamim iznine iliskin Kurum génisimiiz olugunlacaktr.

Cereding, bilgilerinize arz edenim.

Oktay O AL

Bu helge, gavenll elekironik bmam (ke Imealanmis or,
Daognalama Kodu: G3E3BFEE-B4FF-aC1C-AAFS-T2E BaDD0GaDS Dingrulama sdeesi: hinps: fwsaw. narkbye. gov. ioiarim-ebys
Wakan Mahallest Stadyum Sokak No:3 SaleymanpasaTEK] RIMG Bilgt icim:Alye BUDAN [
Tel: (OERE) 238 32 00 Faks: (I282) 258 32 14 hidkendis
E-Pnsta: tekirdag @ mrimorman.govor Kep: wrimveormanbakanlighi hsi 1 kep.ir Telefon Mo:(Z5F) 258 32 00
KEP AdresT: |:|rimwn'rmnﬁa$§ 5 bewl) TToepir

Sekil 16 Tekirdag Valiligi — il Tanm ve Orman MJdorGga’ nin 29.12.2022 tarih 825700 sayili yazisi

BAYHIMEN UL DEBERLEMT AT
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10C
TEKIRDAG VALILIGI

il Tarim ve Orman Midirligi it e

Savt  E-33569354-230004.02-14899658

Konu  : T-D Kurul Karan (Kumbag Mah. TOKI
fmar Plani)

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(1 Molu Kenisel Donigiim Sube Midirligii)

flgi ¢ 16.11.2022 tarihli ve 22448820-322330 sayili vaziniz.

flgi kayitls vazi ile; {limiz, Sileymanpasa ilgesi, Kumbag Mahallesinde bulunan muhtelif
parsellerde "Ilk Evim, ik Isyerim, Ilk Arsam" projesi kapsaminda 1/5000 ve 171000 dlgekli imar
plam amagh tanm digi kallamm alebine iliskin Kurom gdriigimiz sorulmaktadir.

56z konusu basvurw, 3403 savili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu'nun
13. Maddesi kapsaminda degerlendirilmek dizere 15.03. 2024 tarihli ve 123 Nolu Toprak Koruma Kurulu
glindemine alinmstar.

Yapilan deferlendirmede; talep alaninda yapilnms araz simflamalarima esas Etlin Haritasinin
TOKI ile paylagilmasina, arazi suuflamalar ve midlkivet durumlarna gire talep alamimn TOKI
taratindan revize edilerek 3403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanmm Kanuna'nun 13, maddesi
geredi tekrar deferlendirilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.

Oktay OCAL
Wali a.
il Miidiiril
Ek:
1 - Savisal Veri
2 - Parsel Sunflama Listesi
Ba belge, givenli edektrondk imza ile imealanmugiar,

Dagrubema Kodo: 2398FBRC-ADN.-4AADNASDS-BADIETETRTED Do@rulama Adresi: hitps:asow torkiye goo iotarime-ebys
Vatan Mahallesi Stadyum Sokak No:3 Salevmanpasa TEKITRDMAG Bilgt icin-Adive BLUDAN
Tel- (D2BZ) 25B 32 00 Faks: (282) 258 32 14 Miibendis
E-Posta: tekirdag @ tarimorman gov.ir Kep: tarimvesrmanbakanlig @hs0 1] kepir Tebefon No:(28Z) 258 32 00

KEF Adlresi—

rioenrmanbakanligine sl LEsp

Sekil 17 Tekirdag Valiligi - il Tanm ve Orman MJdUrlGgd’nin 29.05.07.2024 tarih 14899658 sayili
yazisi
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TiL.
TEEIRDAG VALILK:
11 Tamm ve Cvman bsdurlog o

Bayr  cES3560354.2MLK.02.] TER00ES 60, 2025
Konu  : Tanm Dis Amagla Kullanem lzinkeri

(Tekirdnf/Siileymanpaga Kumbag/ Ik Evim
Arsa Projesi

CEVERE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIG] BARKAMNLIGINA
{ Toplu Konui Idaresi Baskanhg)
{lstanhul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanlin)

Mgi  :2p ] Modo Kentsel Dijngin Sube Mibdirligimin 16.11.35022 tarhli ve Z2448830-3225350

sayill yaxis.

hi 1 Modu Kenisel Disiginm Sobe Mbdarliginin 110923024 tanhli ve 224488 2ML6TAT1S
sayih ynxisa.

<) Tekirdag Il Tanm ve Orman Midiirligh {Tanmsal Alyaps ve Araei Degerlendimmee Sube
Mibdiirliigi ) nim 25102024 tarihli ve E-33560354. 250004 02- [ 6400322 syl yazs.

) Tarm Reformu Ceened Mbcdiarligh {Toprak Koruma ve Arazi Degedendirme Daire
Bagkanhgyndn 13.001.2025 1arihki ve E-38 12589825004 0121 TE24T75 sanh yams.

ligi fa)'da ve lgi (byde kayith yamlar ile; Tekirdag 16, SAleymanpaga llgesi, Kumbad Mahallesi
seniflanmda bulunan wve hirden gok parsel dzeninde 56,7323 hektar alanda TOKI Bagkanh tarafindan “il
evim arsa projesi® yapilmas talehine iliskin tanm de amagh kullanem hakkmda Kuram girbgimie
sl v bur.

3403 Sayh Toprak Komnema ve Amzi Kollanome Kanuea 130 maddesi geregs 500092004 mrihli ve
127 noda 1l Tograk Koruma Kunalu'nda yapalan degedendirmeye simaden, bagyang dosyas: ilgi (c)'de
kaywils yagxmez ile Bakanhimmen sumulmusgtur.

Bakanlifeme: Tarem Reformu Geemel MOdidagdndn ikgi (prde kavith yassa ile, 08.01.2023
tarihli ve E-16950417 syl Bakanlk Makama Cluru kapsanunda: Tekirdaig 11 Silevmanpasa llgesi,
Kumbag Mahallesi iperisinde kalan ve hirden gok parsebde kayith toplam 56,7323 hektarhk alanda
Tl Baskanhig tarafindan “ilk evim arsa projesi” amagh tanm dg kollamm izlehine yvinelik 5403
sayili Toprak Koruma ve Amed Kuollamme Kapuno'nun 13 docii maddesine dayall olamk
pikariglan 09123017 darihbi ve 30265 syl Resmi Gaeete'de yoyrmbanan Tanm Arazilerinin Komnmass
Kullanslmas ve Planlanmasma Dair Yinetmelikin 1Xinci maddesi Timci fikrasi geregi falep edilen
amag dogrulivsunda kallansdmak deere tanm dig amagh kullanim i verilmisi.

Tanm Armziberinin Konnmasi, Kullamimas: ve Planlapmasina Dair Yopetmeligin 12
ncimaddesimin 8 inci fikras geregi veriben ba izin, verildigi aribten itdbharen iki vill slre ike geperli olup
Manlarmn onaylanmanas duremunda gecersiz knbul edilecekiir.

Tanm Armzilerinin Koranmas, Kallamlmas) ve Planlanmasing Dar Genelge gerefi. verilen iznin
amact dogrultusunda kullamimas: zoranle olep, 2mag degisiklign vaplmak isienmesi denemuenda 5403
sayill kanun kapsamanda yeniden @in almmasi gersimekiedir. Amac desinda kullaniddifinan pespit

Eu bwlpe, gironll slakizcelk froa de e b ar.

B nulama Fods FLIK EASE- MTHE- 47586 HEA 4 R IERARLE Pndrelarm Ackei: bitgs e fshipe g inoeime o=

W Wbl bed 5 s Sokak Hnd S A TERIRAS Bilgi lein:Alps BLULAK

Tel: (IL5H2] 23512 (K] Fake FZED 26 52 14 Albrrdis
bwrireaTTen iz Komg: iariareoar rosaliak wa Highdd bad 1 ke ir Tnlbofim Pfoc (ZECE 250 52 00

E-l'cain: inkizdy
EEF fusan] -

edilmesi dunsmunda 5403 sayah kapanun 21 inci maddesine ghre iglem yapalacakier. Verilen orinlerin
pan veya ruhsata baglandigy tarihten itibaren ilgili idare wrafindan bir ay igerisinde 1| Mididgiimiize
baldmilmesi gerekmektedir.

Gerefiind, bilgilerimize are sderim.

Oty O AL
Valia
11 M dnk

Sekil 18 Tekirdag Valiligi — il Tanm ve Orman MJdorGgi’ nin 16.01.2025 tarih 17629069 sayili
yazisi
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T.C.
TEEIRDAG waliLidl
11" Tarina ve Orman Modarlig o

Sayi o E-33800054- 200004 (12| a2 14601 2124
Kaomo - Tarims Digs Arnag s Kollanms Izinlen

/Tedindn g Saleymmanpesa Kunsbag Lk Evim

Arsa Projesi

CEVREE SEHIRCILIE VE LM DEGEIKLIGH BAEANLIGINA
{ Toplu Barmit [daresi Beganlig)
{lstanbul Plaslanm ve Projeler Dairesi Bogkanhin

flgi )i Mol Kentsel Diinigilng Sube Madieliginin 23, 12,2002 orhli ve 2248060345360

sayill ynmsi,

b1 1 Molu Kentsel Diintging Sube Msdaroganin | 1.0%. 2024 mrhli ve 22488800067 6560
savill ynmsi.

c) Tekirdag [ Tarim ve Ceman Mudirdagn { Tarmssl Alvyega ve Az Degedendirme Sube
Mlidirliguynin 25102024 mnkdi ve E-55369554- 730004 02 | 6400587 smyvils ynzssi.

) Tanna Arszileri Degerdendirme Daire Bagkonhgean 30002 2004 warihli ve B350 198056
250.04.02-1T330332 sanh vazse

ilgh (arda we i (hyde bovils yumle ilc; Tekiedag U, Soleymoepags (bgesi, Kunshag Sahalicai
sinirlannda bulunan ve hirden ok parsel wxerinde 10,2403 hebar alandn Tokd Baskanlg tarafindan “il
evim arsa projesi® vapudmes: wlebine il kin ianm dig amagh ballann bakkmda Kurom goeiginede
sorulEmsgiur,

2403 Sl Toprek Konmea ve Arcel Kullasam Konuno 13, modoesi genegi 300092004 warihli ve
127 nobs il Toprak Borume Korulu'nda yapilon degerlendimseye istinoden, bagvurn doeyesa ilgi (c)ide
kayith vazimez ile Bakanlijjimizs sssalmugiur,

Bakanbgimz Tanns Reformu Geael Middddd@nin ikgi (gfde kayuh yans ile, 20.12.2024
narihli ve E- 16907450 sayib Bakenlik Makome Oduna kepsanande; Tekirdag 16 Sabeymanpesa lkesi,
Kumsbag Mahallesi igerisinde ki lon ve hirdem ¢ok parselde kayith roplane 12,3587 helmar alomn 10,2513
Bekiarhk ksmimnda TOR] Haskonlgy ternfinden “ilk evim orsa projeri® omach tenm dige loellamm
salabing vitnelik 2% Genel Mudirliginhn hila tarih ve B 1083308 saydi yamlannida belinilan hususlara
evalmes gart ile, 3408 savah Toprak Koruma ve Arazi Kullanen Komsmun 13 dnell maddesinin {d)
bendi ve (B.12.2017 warihli ve 30263 sayil Besmi Gazese'de vayumlssan Tonm Arszilerinin Korunmaosi
Rullinilmail ve PIsRlBm3sing DGl YoRsmelkin 12'ne maddesl Vel fkriss geregi walep edilen
amag dodruliusesdn kullominsak Geere tarim digg amagh kullamm izni verdmisr.

Tarma  Amzilerinis Konenmosi, Kallomlmes: ve Plonlannesing Dair ¥oeetmeligin 12
ecimaddesinin § inci fikms) geregi venlen bu izin, verildigi rarihten itibaren iki il sire e gegerli olup
planlarm omayl dun da gegersiz kobul adilecdrir

Tarm Arazilenmin Konsenasa, Kuollaml v Plaml Deir Genelge geredl, verilen ienin
amuocy dogrubiusunda kullandmiss zerunle olep, omes degigibigi yvapalriok isienmesi dunsmunds 34003

T b, el pleki o benes e lrosEaEsg

Miegrabaes Kocke FREILATA B-BETIF-4 156 A8 1 | ARSNETENGS | Acdrml Fmp T3 by
Vi, Mshallesl 5 vaiyvur Salok K] Sdloronpe aTER DO Ellgl kn-Alive BTN
FETE T R e WETT ) T e ey ] SLRAR

E-Pantw 1# binhgsa daeimaa geeoar K aiaseomontokealal Rl ke oo Telza Mai2E2] 258 3200
KEF Advel | bl i etk T =t 5 e

sayili kasasm kopsomindn venkden izin slinmasy gerekmekiedic. Amae diganda kullanaldigisan tespit
edilmesi dunsmunda 5404 sayibh kanunun 21 imci maddesing ghre ighens yopilacakor. Venles izimlerin
plan veyn ruhsata bog s sarihben itibaren ilgili sdare inrafindes bir oy igerisinde 11 Modirigimize
bdldirilnuesi gerekmekeds.

Creregini, bilgil arz ad

Oktay OCAL
Wali o,
11 Miciina

Sekil 19 Tekirdag Valiligi — il Tanm ve Orman MJdorGgi’ nin 16.01.2025 tarih 17629062 sayili
yazisi
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2.10 ARAZI KULLANIM VE YAPILASMA

Planlama alani sinirlart icerisindeki arazi kullanimi incelendiginde; fiili durumda 1 nolu
GOB alani sinirlart icinde; 328 ada 40 parsel sinrrlari icerisinde bir adet yapi bulunmakta

oldugu gérulmektedir. Bu yapl haricinde alanda yapilasma bulunmamaktadir.

Sekil 20: Mevcut Arazi Kullanimi
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2.11 MULKIYET ANALIzZi

TRAKYA ALT BOLGESi ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLGEKLi REVIZYON CEVRE  DUZENI
PLANI DEGISIKLIGi- PLAN DEGIS§IKLIGI GEREKGE RAPORU
(Tekirdag Ili, Stleymanpasa licesi, Kumbagd Mahallesi 1 ve 2 No.lu Gecekondu
Onleme Bdlgesi Icerisinde Kalan Alana Yonelik “Kentsel Gelisme Alan” Amacl)

Planloma alaninin kadastral yapisi ve mulkiyet bilgisi incelendiginde alanin agirlikli

olarak Toplu Konut idaresi (TOKI) milkiyetinde oldugu gériimektedir. Alanin yaklasik
%21.39'unun (143,204.20 m?) sahis molkiyeti, %78.61'inin (526,423.34 m?) da TOKI

mulkiyetinde oldugu gorUimektedir.

Tablo 3 Milkiyet Bilgisi

TOPLAM 669,627.54

MULKIYET ALAN BUYUKLUGU ORAN (%)
TOKI MULKIYETI 526,423.34 78.61%

100.00%

[ Toki Mulkiyeti
[ sahis Malkiyeti

Sekil 21: MUlkiyet Analizi
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3 MERi PLAN KARARLARI
3.1 Meri 1/100.000 Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100 000 Olgekli

Revizyon Cevre Dizeni Plani

Planlama alani yOrUrlUkteki 1/100.000 Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100 000
Olcekli Revizyon Cevre Dizeni Planinda; kismen “Tanm Alani” kismen “Orman Alani”
fonksiyonlarinda yer almaktadir. Ayni zamanda planlama alaninin tamami *Jeolojik

Sakincall Alan™ sinirlarr icerisinde kalmaktadir.

‘K&mhnl TurLstlk Tesi

-

Sekil 22: 1/100.000 Cevre DUzeni Plani

Tarm ve Orman Bakanldi Orman Genel MUdUMOgU -istanbul Orman Bdlge
MUdUrlGgu'nin 14.12.2022 tarih ve 6598303 Sayili gbrusine plan sinirlar revize edilmis
ve guncel sinrrlara goére planlama alani sinirlarn icerisinde Orman  Kadastrosu

bulunmamakiadrr.

5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13 UncU maddesine dayal
olarak c¢ikartilan 09.12.2017 tarihli ve 30265 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim
Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yénetmelik'in 12'inci maddesi
7'inci fikrasi geregi talep edilen amac¢ dogrultusunda kullaniimak Uzere séz konusu

alanda tarm dist amacl kullanim izni verilmistir.

Planlama alaninin 1/100 000 Olcekli Revizyon Cevre Dizeni Planinda; “Jeolojik

Sakincall Alan” sinirlarticerisinde kalmasina istinaden s6z konusu alanailiskin hazirlanan

Onleme Bolgesi icerisinde Kalan Alana Yénelik “Kentsel Gelisme Alani” Amacl) TOKi G DA$
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ve Cevre, Sehirciik ve Ikim Degisikligi Bakanhdi Meké&nsal Planlama Genel
MUdUrogonce, 11.01.2024 tarihinde onaylanan  “Tekirdag ili, Sileymanpasa licesi
Kumbagd Mahallesi icerisinde Yer Alan Yaklasik 64,05 Hektarlik Alana Ait imar Planina
Esas Mikrobdlgeleme Etidi” ve 27.12.2023 tarihinde onaylanan “Tekirdag i,
Sdleymanpasa licesi Kumbagd Mahallesi icerisinde Yer Alan Yaklasik 13,35 Hektarlik
Alana Ait imar Planina Esas Mikrobdlgeleme EtGdU” calismalarina gére alanin tamami
“ Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”
olarak tanimlanmustir. Dolayisiyla séz konusu planlama alani detayll mikrobdlgeleme
etUtlerine gére degerlendirildiginde 6nlem alinarak yerlesilebilecek alanlar olarak
nitelendirilebiimektedir. Jeolojik acidan “Uygun Olmayan Alanlar”  sinifinda
kalmamakla beraber vyerlesime uygunluk acisindan  herhangi  bir  sakinca

bulunmamaktadir.
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4 TRAKYA ALT BOLGESIi ERGENE HAVIZIASI 1/100.000 OLCEKLI
REVIZYON CEVRE DUZENi PLANI DEGiSiKLIGI

Mevcut durum dinamikleri ve kentsel gelisme egdilimleri dikkate alinarak hazirlanan
plan calismasinda; plan calismasina konu alanlarin mevcut kentsel yerlesme alani ile
olan gUclU iliskisi, mevcut durumda olusan talepler ve nufusun ihtiyac duydugu

gereklilikler géz 6nUne alinarak Cevre DUzeni Plani Degisikligi hazirlanmigstir.

Plan calismasina konu séz konusu “Gecekondu Onleme Bdlgesi” olarak ilan edilen
alanlarda; kent bUtininde meydana gelen hizli kentlesmenin olumsuz etkilerinin en
aza indirgenmesi amaclyla; yakin cevresi ile guclU bir iliski kurma potansiyeli yUksek

olan planlama alaninda saglikli, insan odakl yerlesimlerin Uretiimesi hedeflenmistir.

Planlama alani; Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olcekli Revizyon Cevre

DUzeni Plani Degisikligi ile “Kentsel Gelisme Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 23: Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olcekli Revizyon Cevre Dizeni Plani
Degisikligi
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TRAKYA ALT BOLGESi ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI REVIZYON
CEVRE DUZEN PLANI DEGISIKLIGi

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

l———— KENTSEL GELISME ALANI

Plan degisikligi onama siniri iginde kalan alanda, bu planin "2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlari™ baghg:

altinda yer alan hiikiimler gecerli olup diger hususlarda Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas: 1/100.000
Olgekli Revizyon Gevre Diizeni plani Hiikiimleri gegerlidir.

Sekil 24: Cevre DUzeni Plani Degisikligi Plan HUkUmleri ve Lejanti
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