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PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1. BU PLAN KAPSAMINDA,

— 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,

— ILGILI OTOPARK YONETMELIGI,

— BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

~  SIGINAK YONETMELIGI,

—  ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

— 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

— 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN,

— BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI,

~ AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK,

~ DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA
YONETMELIK

— YER USTU SU KALITESI YONETMELIGI

— YER ALTI SULARININ KIRLENME VE BOZULMAYA KARSI
KORUNMASI YONETMELIGI,

~ CED (CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRME) YONETMELIGI
HUKUMLERI ILE DIGER ILGILI KANUN VE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE BU KANUN

KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL,
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

. PLANLAMA ALANI IGERISINDE KALAN ALANLARDA IMAR UYGULAMASI

TEK ETAPTA VE/VEYA ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

. 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiziKi

UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR
KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE GALISMALARIN
DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULKi iIDARE AMIRLIGINE VEYA
MUZESINE VEYA iL CEVRE VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNE BILGI
VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

. 20.09.2019 ONAY TARIHLI “TEKIRDAG iLi CORLU ILCESi KEMALETTIN VE

NUSRATIYE MAHALLELERINI KAPSAYAN YAKLASIK 462 HEKTAR ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNUN” SONUG
VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR

. PLANLAMA ALANINDA YER ALAN KAMU ELINE GECMESI GEREKEN

ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU FONKSIYONDA KAMU

YARARI iCiN; ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
BELIRLENECEK OLAN MINIMUM PARSEL SARTI ARANMAKSIZIN TRAFO,



TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI, VB. KULLANILMAK UZERE
IFRAZ EDILEBILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

8. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN
EMNIYET MESAFELERINE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN
TEIAS, TREDAS V.B. KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN KURUM
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

9. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS)'A AIT ENERJI ILETIM TESISLERI
YAKININDA VE CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE,
UYGULAMA VE INSAAT ONCESINDE TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S.
(TEIAS) GORUSU ALINACAKTIR.

10.TEIAS ENERJI ILETIM HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA 30/11/2000
TARIHLI VE 24246 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

11.PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLERDE; TESKI iICME SUYU
HAVZALARI  KORUMA  YONETMELIGi, TESKi  ATIKSULARIN
KANALIZASYONA DESARJ YONETMELIGI, CEVRE MEVZUATI ILGILI
YONETMELIKLERI, ICME-  KULLANMA  SUYU  HAVZALARININ
KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI'NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

12.DEMIRYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE, DEMIRYOLLARI GENEL
MUDURLUGU VEYA ILGILI BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS
ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA GECILEMEZ.

13.“K” RUMUZLU KAVSAK ALANINDA KARAYOLLARI 1. BOLGE MUDURLUGU
VEYA ILGILI BOLGE MUDURLUGU'NDEN GORUS ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

14.SU KANALLARI KORUMA KUSAGI ICERISINDE KALAN ALANLARDA;
GEREKLI TEDBIRLER ALINMASI ZORUNLUDUR. BU ALANLAR HICBIR
SEKILDE YAPILASMAYA ACILAMAZ, DSI GORUSU ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

15.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN DERE VEYA DERE
YATAKLARINDA DSi GORUSU ALINMADAN; ARAZININ DOGAL
TOPOGRAFYASINI  DEGISTIRECEK KAZI, DOLGU ISLEMLERI
YAPILAMAZ. TAS VE MADEN OCAGI KURULAMAZ. KUM CAKIL
CEKILEMEZ. MOLOZ, CURUF VE COP DOKULEMEZ.

16.PLANLAMA ALANINDA YER ALAN DERELER VE YAN KOLLARINDAN
ETKILENEN YAPI ADALARINDA, BODRUM KATLARA ILISKIN UYGULAMA
TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYESI SU VE KANALIiZASYON
IDARESI’NIN (TESKIi) GORUSU DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

17.PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN TEKNIK ALTYAPI PROJELERI
(ICMESUYU SEBEKE VE ILETIM HATTI PROJESI VB.) KAPSAMINDA
TESKI'NIN OLUMLU GORUSU ALINMAK KOSULUYLA ONAYLANACAK
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.



18.IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, YUKSEKLIGI VE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI ASILMAMAK KOSULU ILE BiR PARSELDE BIRDEN
FAZLA YAPI YAPILABILIR. YAPI NiZAMI SERBEST OLUP; AYRIK, IKiz,
BLOK, BiTiSIK SEKLINDE YAPILASMA DUZENLERI YER ALABILIR. KOMSU
PARSELLERDE YER ALAN YAPILARIN NiZAMLARINA AYKIRI DUSMEMEK
KOSULUYLA FARKLI YAPI NiZAMLARI AYNI ADA/PARSEL iCERISINDE
AYRI AYR! VEYA BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA/PARSEL
ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR. SOZ KONUSU
YAPILASMAYA ILISKIN HUSUSLAR MIMARI PROJEDE
BELIRLENECEKTIR.

19.PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON
ALANLARININ OTOPARK I[HTIYACI KENDiIi FONKSIYON ALANLARI
ICERISINDE COZUMLENECEKTIR.

20.PARSEL SINIRLARI ICINDE ACIK OTOPARK YAPILABILIR. BU
ALANLARDA, OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

21.TUM YAPI ADALARINDA, CEKME MESAFES| ICERISINDE UYGUN
BUYUKLUKTE BEKCI VE GUVENLIK KULUBELERI YAPILABILIR, BU
YAPILAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

22.EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR MERI IMAR
YONETMELIGI KAPSAMINDA iSKAN EDILEBILIR, iISKAN EDILEN BODRUM
KATLAR EMSALE DAHILDIR.

23.BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN
NOTLARI ILE BERABER AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

24.SIVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN YAYIMLANAN
24.07.2012 TARIH VE B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421  SAYILI
HAVAALANLARI CEVRESINDEKiI YAPILASMA KRITERLERINE ILISKIN
GENELGEYE UYULACAKTIR.

25.ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

2 OZEL HUOKUMLER
2.1 KENTSEL GCALISMA ALANLARI
2.1.1 TICARET ALANLARI (T1- T2)

26.T1 RUMUZLU TICARET ALANLARINDA; IS MERKEZLERI, YONETIM
BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERIi, KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI
VE MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.

27.T2 RUMUZLU TICARET ALANLARINDA; BANKA SUBELERI, INSAAT
MALZEMESI, ARAC YEDEK PARCASI, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA



YAGLAMA OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, TOPTAN
TICARET, PAZARLAMA, TIR VE KAMYON PARKI| VB. TESISLER ILE BU
BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI DE YER
ALABILIR.

28.T1 VE T2 RUMUZLU TICARET ALANLARINDA; EMSAL: 1.00 YENCOK: 4
KATTIR.

2.1.2 BHA

29.BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; BELEDIYEYE AIT HiZMET BIRIMLERI,
HIZMET VERDIGI, ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA
YONELIK TRANSFER ISTASYONU, DENETLEME iISTASYONU, ARAC VE
MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ
ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI,
ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBI MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYAGCLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN
SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU VE BENZERI
FONKSIYONLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR.

30.BU ALANLARDA; EMSAL: 1.00 YENCOK: 4 KATTIR.

2.1.3 iDARI HIZMET ALANI

31.IDARI HIZMET ALANLARINDA; GEREKLI OLAN VE IHTIYAG DUYULAN
MERKEZiI VE YEREL YONETIM BIiRIMLERI, HALK EGITiM MERKEZLERI,
KARAKOL, EMNIYET, MILLI EGITiM, SAGLIK TESIiSi, SOSYAL TESIS,
KULTUREL TESIS, BILGI-BECERI- MESLEK EDINDIRME KURSLARI,
BELEDIYE HiZMET BIRIMLERI, YONETIM, MUHTARLIK, PTT, ITFAIYE,
TELEKOM, POLIS-JANDARMA KARAKOLU VB. KURUM VE KURULUSLAR
AYRI AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR.

32.BU ALANLARDA; EMSAL: 1.00 YENCOK: 4 KATTIR.

2.1.4 AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

33.BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK ILE iLGILI DIGER YONETMELIK
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

34. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANINDA, ILGIiLIi KURUM VE
KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAK
OLUP; AKARYAKIT, LIKIT PETROL GAZ(LPG), SIKISTIRILMIS
DOGALGAZ(CNG) VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) SATIS VE
SERVIS ISTASYONU ILE ELEKTRIKLi ARAC SARJ ISTASYONU
HIZMETLERI YER ALABILECEK OLUP, E:0.40 ve Yencok:2 KAT YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR.



2.1.5 LOJISTiK TESiS ALANI

35.KARA, DEMIR, DENiZ VE HAVA YOLLARIYLA TASIMACILIK
FAALIYETLERINE YONELIK TUM DEPOLAMA, DAGITIM VE DESTEK
HIiZMETLERININ YURUTULDUGU ALANLARDIR. BU ALANLARDA:;
TASIMALIK (KONTEYNER) ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE
BOSALTMA GIBI TUM LOJISTIK VE TASIMACILIK ILE ILGILI OZEL VE
KAMUYA AIT KURULUSLARIN YONETIM BIRIMLERI ILE LOJISTIK
FAALIYETLERI DESTEKLEYICI HIZMETLER YER ALABILIR.

36.BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME
VE BOSALTMA ALANLARI, ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR,
ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR. ACIK VE KAPALI DEPOLAMA
TESISLERI TURU IHTIYACA GORE BELIRLENECEKTIR.

37.BU ALANLARDA EMSAL: 1,00 YENCOK: 15.50 METREDIR. KATLAR ARASI
YUKSEKLIK SERBEST OLUP  YAPILACAK LOJISTIK  TESISININ
GEREKTIRDIGI YAPI TEKNOLOJISI IHTIYACINA GORE MIMARI
PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

I§8’ LTA-1 RUMUZLU LOJiSTIK TESIS ALANLARINDA; IMAR UYGULEAMASIVE
IFRAZ — YAPILMAK— SURETIYLE — BIRDEN— FAZLA — PARSEL

| OLUSTURULAMAZ. BU ALANLARDA TCDD GORUSU DOGRULTUSUNDA

- UYGULAMA YAPILACAK OLUP, GUMRUK ALANI VE BENZERI IDARI

I ISLEVLER YER ALABILIR. LTA-1 ALANLARINDA; EMSAL: 1,00 YENCOK:

: 15.50 METREDIR. N |

- 39.LOJISTIK TESIS VE LTA-1 RUMUZLU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ SARTI

1 3.000 M2DIR.

~20.DEPOLAMA™ ALANLARINDA YANICI, ‘PARLAYICI, PATLAYICI TICARET
DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

41.ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERI ILE TEHLIKELI MADDELERIN
KONDUGU DEPOLAMA ALANLARINDA, DEPOLANAN MADDENIN
OLUSTURABILECEGI ZARARLAR GOZ ONUNE ALINARAK GEREKL]
ONLEMELER ALINACAKTIR. BU TUR DEPOLAMA ALANLARINDA
“TEHLIKELI KIMYASALLAR YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

42.BU ALANLARDA CEVRE SORUNLARINI ONLEMEYE YONELIK, HER
TURDE ATIGA ILISKIN TEKNIK ALTYAPI ONLEMLERI ALINACAKTIR. BU
ALANLARDA ATIK YONETIMI YONETMELIGI VE SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN KRITERLER SAGLANACAKTIR.

2.1.6 TIR, KAMYON; MAKINE PARKI VE GARAJ ALANI

43.BU ALANLARDA EMSAL=0.20, YENCOK=2 KAT OLUP, iDARI BINA, OFIS,
BAKIM ISTASYONU VB. FAALIYETLER YAPILABILIR.



2.2 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.2.1 EGITiM TESISLERIi ALANI
2.2.1.1.MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESIS ALANI

44.MESLEK VE TEKNIK OGRETIM TESIiSi ALANLARINDA E=1.00 YENCOK: 4
KAT OLUP BU ALANLARDA, ILGILI KURUM GORUSLERI ALINARAK LISE
TESISLERI DE YAPILABILIR.

2.2.2 SAGLIK TESISLERI ALANI

45.SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA; HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE
SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS
SAGLIGI MERKEZI, FiziKk TEDAViI VE REHABILITASYON MERKEZI,
ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU VB. SAGLIK TESISLERI YER ALABILIR.
46.BU ALANLARDA EMSAL:1.00, YENCOK=4 KATTIR.

2.2.3 SOSYAL TESIiS ALANI

47.SOSYAL TESIS ALANINDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGIiNi VE DUZEYINi
ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT,
COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI VB.
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

48.SOSYAL TESIS ALANINDA E:1,00 YENCOK:4 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.2.4 ACIK SPOR TESIS ALANI (SEMT SPOR ALANI)

49.ACIK/TABII/TESVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI
OTOPARKLAR YAPILABILIR.

50.KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI
UNITELERIN TOPLAM ALANI, SPOR TESISI FONKSIYON ALANININ
%10UNU GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN
IHTIYACINA YONELIK OLARAK, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL
EDILMEK KAYDIYLA, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR
FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

2.2.5 CAMI ALANI

51.CAMi ALANLARINDA CAMI YAPISININ DISINDA, KULLIYE, DINI HiZMET
YERLERI, CAMIYE AIT BIRIMLER VE GEREKLI HiZMET BIRIMLERI DE
(LOJMAN, KURS VE YURT YAPISI ILE MUSTEMILAT, VB.) YAPILABILIR.

52.CAMi ALANLARINDA EMSAL:1,00 DIR.

53.CAMi ALANLARINA ILISKIN CEKME MESAFELERI VE IRTIFA TESISIN
ARAZi UZERINDE YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI
HUSUSLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK ILGE BELEDIYESINCE
MIMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.



2.2.6 TEKNIK ALTYAPI

54.TIR, KAMYON, MAKINE PARKI VE GARAJ; PLANLAMA ALANINDAKI
LOJISTIK FAALIYETLERI DESTEKLEMEK AMACIYLA AYRILAN BU
ALANLARDA SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR.

55.TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA EMSAL:1.00, YENCOK=4 KATTIR.

2.3 AGIK VE YESIL ALANLAR
2.3.1 PARK

56.PARK ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU,
ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE,
1000 M2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDi 1'i, YUKSEKLIGI 4.50
METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3'U,
HER BIRININ ALANI 15 M2'Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI,
BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI iLE OYUN ALANLARINA EN AZ
10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI ILE
KAPATILMAK KOSULUYLA TRAFO YAPILABILIR.

57.IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU EKIi
YERLESIME UYGUNLUK HARITALARINDA, “UYGUN OLMAYAN ALAN
5.1.(UOA-5.1)" LEJANDINDA KALAN PARK ALANINDA HERHANGI BIR
YAPI YAPILAMAZ.

58.TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGAGLANDIRMA iCIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KAYDIYLA KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

59.10.000 M2 UZERINDEKiI PARKLARDA, AGIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI, TOPLAMDA %3'U GECMEMEK UZERE; MUVAKKAT YAPI
OLGULERINI ASMAYAN MESCIT VE 112 ACIL AMBULANS iSTASYONU
YAPILABILIR.



