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GIRIS

Tekirdag Ili, Corlu Ilgesi’nde yer alan, 08.09.2015 gin ve 7922 sayili Valilik
Olur’u ile Toplu Konut Alam ilan edilen Kemalettin-Nusratiye Toplu Konut Alani’nin
yaklasik 170 ha biyikligindeki kismina iligkin 1/5000 ve 1/1000 dlcekli Imar Planlari
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 13.06.2018 tarihinde onaylanmigtir.

Tekirdag Cevre ve Sehircilik Il Mudiirligi'nce askiya gikarilan onayli imar
planlarina yasal aski siresi igerisinde yapilan itirazlar reddedilmis ve anilan planlar

kesinlesmistir.

Onayli ve kesinlesmis imar planlari uyarinca imar uygulamasi islemlerine
baglanmis olup Uygulama Imar Plan Notlar1 18. Maddesindeki “/8. madde uygulama
sinmrt iginde kalan ve 25 m. genislikteki yollardan cephe alan KI rumuzlu konut T]
rumuzlu ticaret ve ticaret-konut alanlarimda en az parsel biiyiikligii sart1 7000m? dir”
ibaresinin Imar Kanununun 18 madde uygulama yonetmeliginin 10/a maddesindeki
"Diizenlemeyle olusacak imar parsellerinin miimkiin mertebe aymi yerdeki veya
yakinindaki eski parsellere tahsisi saglanr," ilkesinin uygulanmasinda sorunlara neden

olabilecegi tespit edilmistir.

Imar uygulamasi galigmalarinin daha saghkh yiritilebilmesi ve ileriye déniik
olarak imar uygulamas: islemlerinin hukuki streglere konu olmamas: adina Uygulama
Imar Plan Notlar: 18. Maddesinde yer alan “/8. madde uygulama smiri iginde kalan ve
25 m. genislikteki yollardan cephe alan K1 rumuziu konut, T1 rumuziu ticaret ve ticaret-
konut alanlarmda en az parsel bityiikliigii sarti 7000m*'dir’ maddesindeki “7000 m?

ibaresinin kaldirilarak “2000 m? olarak revize edilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmistir,
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KONUM

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 13.06.2018 tarihinde onaylanan yaklagik 170 ha
buytklugindeki planlama alam Tirkiye’'nin kuzeybatisinda, Trakya Bolgesi'nde,
Tekirdag Ili, Corlu Ilgesi, Hiirriyet Mahallesi'nde (eski Kemalettin ve Nusratiye
Mabhalleleri) bulunmakta olup, 41°9'40"-41°9'53" kuzey enlemleri ile 27°49'49"-27°51'26"

dogu boylamlar arasinda yer almaktadir.
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GEREKCE

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 13.06.2018 tarihinde onaylanan Tekirdag Ili,
Corlu Ilgesi, Kemalettin-Nusratiye Toplu Konut Alan’mn yaklasik 170 ha
Biyiiklugindeki Kismina Iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam plan notlarinda yer
alan en az parsel sarti biyikligi ile Imar Kanununun 18. Maddesinde belirtilen
uygulama esaslarinin saglanmasinin mimkiin olmadig, séz konusu plan notunun hem
kanunda yer alan maddenin uygulanmasinda guglukler olusturacagi hem de ileride hukuki
anlamda yasanacak problemlerin giderilmesi adina onayli imar plani plan notunda

degisiklige gidilmesine ihtiyag duyulmaktadir.

PLAN NOTU DEGISIKLIGI TEKLIFi

Toplu Konut Idaresi Baskanliginca 13.06.2018 onanli 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plan Notlarinin 18. Maddesindeki “/8. madde uygulama suri icinde kalan ve 25 m.
genislikteki yollardan cephe alan K1 rumuzlu konut, T1 rumuziu ticaret ve ticaret-konut
alanlarinda en az parsel biiyiikliigii sartt 7000m?’dir” notundaki “7000 m? ibaresinin
kaldirilarak “2000_m? olarak revize edilmesine yonelik plan notu degisikligi teklifi

asagida gornildugi sekilde hazirlanmistir.

15.EMSAL VERILEN IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI
ASILMAMAK KOSULU ILE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. YAP| NIZAMI SERBEST OLUP; AYRIK, IKIZ,
BLOK, BITISIK SEKLINDE YAPILASMA DUZENLER| YER ALABILIR. KOMSU PARSELLERDE YER ALAN YAPILARIN
NIZAMLARINA AYKIRI DUSMEMEK KOSULUYLA FARKLI YAPI NiZAMLARI AYN| ADA/PARSEL ICERISINDE AYRI AYRI VEYA
BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR. SOZ KONUSU
YAPILANMAYA ILISKIN HUSUSLAR MiIMARI PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

16.PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK iHTIYAC! KENDI FONKSIYON
ALANLARI ICERISINDE COZUMLENECEKTIR.

17.CATI MEYILI EN GOK %45TIR. CATI ARASINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ ANCAK SU DEPOSU, ASANSOR
KULESI, TESISAT ODASI ILE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLE KENDI ICINDEN IRTIBATLANDIRMAK, AIT OLDUGU
BAGIMSIZ BOLUMUN BRUT ALANININ % 30'UNU GEGCMEMEK VE DIGER BAGIMSIZ BOLUMLERIN SINIRLARINA
TASMAMAK SARTIYLA PIYESLER YAPILABILIR. MINIMUM PIYES YUKSEKLIGI 1.80 M.DIR. CATININ YUKARIDAKI
SEKILDE| IZI)UZENLENMESI DURUMUNDA SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMUN % 20 SINI GECMEMEK SARTIYLA TERAS
YAPILABILIR.

18. 18. MADDE UYGULAMA SINIRI ICINDE KALAN VE 25 M. GENISLIKTEKI YOLLARDAN CEPHE ALAN K1 RUMUZLU
KONUT, T1 RUMUZLU TICARET VE TICARET-KONUT ALANLARINDA EN AZ PARSEL BUYUKLUGU SARTI 08¢t 2000 MZ0IR_
19.15 M VE UZERi GENISLIKTEKI YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT VE TICARET-KONUT ALANLARINDA,
KURUM/KURULUS GORUSLERI ALINARAK ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA OZEL EGITIM TESISI VEVEYA OZEL
SAGLIK TESISI YAPILABILIR.

20.BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BERABER AYRILMAZ BIR BUTUNDUR.
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MER' IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.



