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1 GiRi$

Planlama alani; 08.09.2015 gun ve 7922 sayili Valilik Olur'u ile Toplu Konut Alani ilan
edilen Tekirdad ili, Corlu iicesi'nde yer alan 835 ha buyUklogondeki Silahtarada-
Kemalettin-HUrriyet Toplu Konut Alani'nin yaklasik 219 ha bUyukligundeki kismini

kapsamaktadir.

1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre DUzeni Plani ile 1/25.000

dlcekli Tekirdag il Cevre DUzeni Planlannda “lojistik alan” olarak planlanmistir.

Planlama alanin Toplu Konut Alani Sinirlan icerisinde kalmasi nedeniyle, 2985 sayili
Toplu Konut Kanunu'nun 4. Maddesi uyarinca imar plani calismalarn Toplu Konut idaresi

Baskanligi'nca yUrUtGlimektedir.

Planlama alaninin yer aldigi Corlu ilcesinin kentsel gelisim sUreci icerisinde,
Istanbul’daki sanayi alanlarnin desantralizasyonu nedeniyle sanayi kuruslarnin yeni
yer arayisi icerisinde Istanbul’a yakin ikinci bir merkez olarak Corlu dnemli bir
konumdadir. Bu nedenle ginUmUzdeki arazi kullanmini inceledigimde planlanana
lojistik merkeze yakin konumda bUyUk organize sanayi bolgelerinin yer aldidi
goOrUlmektedir. Bu sanayi alanlarinin lojistik altyapi ihtiyaclannin saglanabilecegi
depolama, tasimacilik gibi alanlarda hizmet verilebilecek giclu ve modern bir alan
intiyaci bulunmaktadir. Plan kapsaminda yapilacak lojistik merkez ile Corlu ilcesindeki

sanayi yatinmlan daha guclu ve entegre bir yapiya kavusmasi saglanmis olacaktir.

Planlama alanin, bdlgedeki Uretim ve tUketim merkezlerine yakin olmasi, karayolu ve
havayolu ulasim baglantilarina yakin konumda yer almasi ve TCDD tarafindan
yaplmasi dUsunudlen demiryolu baglantisi ile alanin énemli ticari limanlar ile
baglantilarinin giclenmesi sayesinde Turkiye icin dnemli bir lojistik merkez olusturacagi

dUsUnUImektedir.

Bu rapor; Tekirdag ili Corlu ilcesi Kemalettin- Nusratiye Toplu Konut Alaninin Bir Kismina
lliskin Lojistik Amacl 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi'ne iliskin aciklamalar

icermektedir.
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2 PLANLAMA ALANIN GENEL OZELLIKLERI

2.1 Planlama Alani Konumu

Planlama alani; Marmara Bdélgesi'nin Trakya baliminde, Tekirdad i, Corlu licesi,
Silahtaraga ve Kemalettin Mahallelerinde yer alimakta olup 41°10'15"-41°,11'29" kuzey
enlemleri ile 27°48'37"-27°50'29" dogu boylamlar arasinda yer almaktadir. Tekirdagd

ilinin; kuzeyinde Kirklareli, dogusunda istanbul, batisinda Edime ili bulunmaktadir.

S&z konusu alan; Silahtaragda ve Kemalettin Mahalleleri, Corlu licesi'nin kuzeyinde
bulunmakta olup, komsu mahallelerini Onerler, Kemalettin, Nusratiye ve Esentepe
mahalleleri olusturmaktadir. Planloma alani, Kemalettin ve HUrriyet Mahallelerinin

kuzey kisminda yaklasik 219 ha buUyUukligunde bir alani kaplamaktadir.

dirme

Fandif ma

Harita 2:Corlu licesi Konumu Harita 1: Tekirdag lli Konumu

7|Sayfa



Qeganize
Sanayi
Yankagil Kazim, Bolgesi
Karabe kir

Ciftlikkoy

Ergene

N

Asagisevind ikli

/\

Havuzlar

Deregunduziu

Turkgucu OSB

~E8. 4 J— PO T

/ o {
/ Gundogd U g \\ )

Z "/.‘,41Ir-| 4““‘”;" - \ /,/
eymanpasa-lekirdag N\ Merkez __~Marmaraerealisi

Harita 3: Planlama Alani Konumu

Planlama alani Corlu merkezin kuzeyinden gecen D100 karayolu ile TEM otoyolunun
arasindaki bdlgede kalmakta olup, mevcutta Namik Kemal Universitesi yerleskesi ve

yurt alani alan icinde yer aldigi Kemalettin- Nusratiye Toplu Konut Alani icerisinde yer
almaktadir.

Planlama alani gUuclu karayolu ve demiryolu baglantilar ile havalimanina yakin olmasi
ve denizyolu iliskileri ile stratejik bir konumda bulunmaktadir. istanbul iline yakinlid ve
diger dinamikler dikkate alindiginda ulasim potansiyelleri acisindan Corlu icin dnemli

bir gelisme bdlgesinde yer aimaktadir.

8|Sayfa



TEKIRDAG LI CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANININ BiR KISMINA ILISKIN
LOJISTIK AMACLI 1/1000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Hamzabeyli
Sinir Kapisi
@ : @
m Aziziye Simir
| Kapisi
Kapikule Sinir '
Kaps | noare IR
-@ @ 2
X o Gl 2
Edime | m s

o 5 istanbul
N
65KM 5
Cerkezkoy Havalimam
~ _

~
~
.

‘= p
¢ - L @
i \‘ | isransuL
[ ) | Ereglisi <

TEKIRDAG

Harita 4: Planlama Alaninin Onemli Merkezlere Olan Kus Ucusu Mesafesi

S&z konusu planlama alaninin yakin cevresindeki merkezler ile olan mesafelerine
bakildiginda; Tekirdag il merkezine 39 km, Corlu-istanbul arasi 120 km, Edirne 141 km,
Kirklareli 113 km, LUleburgaz 65 km, Cerkezkdy 25 km, Kapikule sinir kapisi 159 km,
Hamzabeyli sinir kapisi 176 km, Aziziye sinir kapisi 143 km'dir, Corlu Uluslararasi

havaalani Corlu'ya 15 km uzakliktadir.

Planlama alaninin yer aldigi Corlu ilcesinin kuzeyinde yer alan Kemalettin ve Horriyet
mahalleleri Corlu kent merkezine 3 km uzaklikta yer almakla beraber; planiama

alanina sinir teskil eden D-100 karayolu kent merkezi ile ayirci bir esik olusturmaktadir.
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Harita 5: Planlama Alaninin Merkeze Mesafesi

2.2 idari Yapi

Tekirdag BUyUksehir Belediyesi, 6 Aralk 2012 Tarihli ve 28489 Sayll Resmi Gazete
yayimlanarak yorirlige giren 6360 sayili “On Uc ilde BUyUksehir Belediyesi ve Yirmi Alti
iice Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun HUkmUnde Kararnamelerde Dedisiklik
Yapiimasina Dair Kanun” dogrultusunda BUyUksehir olmustur (Resmi Gazete, 2012:
11741). Bu kanun kapsaminda; Tekirdad ilinde, Marmaracik Belediyesi merkez olmak
Uzere Corlu Belediyesinin mahalleleri ile kdyler ve belediyelerden olusan Ergene licesi

ve ayni adla belediye kurulmustur.

Planlama alani Corlu ilcesinin Silahtaraga ve Kemalettin mahalleleri sinirlari icerisinde
kalmaktadir. 08.09.2015 gUn ve 7922 sayili Vdalilik Olur'v ile planlama alani da
kapsamakta olan alanin tfamami Toplu Konut Alani ilan edilmistir. Bu nedenle séz

konusu alan TOKi'nin yetkisine gecmistir.
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KEMALETTIN

HURRIYET

Harita 6: Planlama Alani ve Cevre Mahalleleri
Corlu ilcesi toplamda 26 mahalleden olusmakta olup bunlar; Alipasa, Cemaliye,
Cumhuriyet, Cobancesme, Deregunduizll, Esentepe, Hatip, Havuzlar, Hidiraga,
HOrriyet, Kazimiye, Kemalettin, Maksutlu, Muhittin, Nusratiye, Onerler, Resadiye, Rumeli,
Sarilar, Seymen, Silahtaraga, Sahpaz, Seyhsinan, TorkgucU, Yenice ve Zafer
mahalleleridir. S6z konusu planlama alan HUrriyet ve Kemalettin mahallesi sinirlar

icerisinde yer almaktadir.

2.2.1 Toplu Konut Alani Sinir

08.09.2015 gUn ve 7922 sayili Valilik Olur'u ile Corlu ilcesindeki 835 ha alan Toplu Konut
Alani olarak ilan edilmistir. YOrGtUlmekte olan planlama calismasi da 219 ha'lik Toplu

Konut Alaniicerisinde kalmaktadir.
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TEKIRDAG LI CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANININ BiR KISMINA ILISKIN
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Harita 7 : Kemalettin Nusratiye Toplu Konut Alan Sinin ve planlama alani

2.3 Ulasim Baglanthlan ve Yakin Cevre iliskisi

TUrkiye'nin en yodun ithalat ve ihracatinin yapildidi istanbul ile Avrupa arasi baglant
saglayan D-100 karayolu ile TEM otoyolu Corlu ilcesi sinirlar icerisinden ge¢cmektedir.
D-100 karayolundan ipsala sinir kapisi ile Yunanistan'a, TEM otoyolu ile de Kapikule sinir

kapisindan Bulgaristan’a ulasiimaktadir.

Planloma alani gineyde D-100 karayolu ile sinirlandinimis olmakla birlikte, 7 km
kuzeyde TEM otoyolu yer almaktadir. Kentin sinirlar icerisinde karayolu ulasimini
saglayan 2 énemli arter olan; D-100 karayolu ve TEM otoyolu ile dnemli merkezlerle
karayolu ulasimi bUyUk dlcUde saglanmaktadir. Planlama alaninin batisindan; TEM
otoyolu ile D100 karayolunun baglantisini saglayan Cerkezkdy- Corlu baglanti yolu

gecmektedir.
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Harita 8 : Ust Olcekli Ulasim Agi Baglantiar

Demiryolu ulasimi olarak istanbul ile Edirne-Kapikule sinir kapisini badlayan hat kent
merkezinin  batisindan gecmektedir. Bu hat Uzerinde gerceklestirilen seferler,
01.03.2013 tarihinden itibaren yol yenileme calismalar nedeniyle ikinci bir duyuruya

kadar durdurulmustur.

Kentin havayolu ulasimi kent merkezinin 15 km dogusunda D100 karayolu Uzerinde ve
s6z konusu planlama alaninin 9 km dogusunda bulunan Tekirdag-Corlu AtatUrk
Havalimani ile saglanmaktadir. Tekirdag-Corlu Atatirk Havalimani; Trakya bélgesinde
aktif olarak yolcu tasimaciigl yapilan tek havalimanidir. 1995 yilinda insaatina
baslanan havaalani, 8 Agustos 1998 yilinda sivil hava trafigine acilmistir. Dis hatlar
terminali daha cok ficaret ve yUk tasimaciiginda kullanilirken ic hatlar terminali yolcu

tasimaciiginda &n plana cikmaktadir.

Planlama alaninin denizyolu baglantilarina bakildiginda; Martas Marmara Eredlisi
Limani'na 13 km, Tekirdad Limani'na 30 km, Asyaport Limani'na 36 km, istanbul
Ambarli Limani'na 115 km mesafede yer almaktadir. Limanlar ile olan baglantilar

demiryolu ve karayolu baglantilar ile saglanmaktadir.
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Harita 9 : Planlama Alani ve Yakin Cevre lliskisi

Planlama alani konumu itibari ile D100 karayolu, TEM otoyolu, Tekirdag Corlu Atatirk
havalimani ve Edirne-Kapikule sinir kapisini baglayan mevcut demiryolu guzergahi
arasinda kalan ve Ust dlcekli planlarda kentsel gelisim alani olarak tanimlanan kentin
kuzey ceperinde yer almaktadir. Bolgenin genel kimligine bakildiginda organize
sanayi bolgelerinin kUmeler halinde &zellikle ulasim akslarna paralel olarak yer
sectikleri gorUlmektedir. Planloma alaninin guney sinin olan D100 karayolu; kent
merkezi ile ayirici bir esik olusturmakla beraber sanayi alanlarnin da bu guzergdh ve

alanin batisindan gecen demiryolu gizergahi Uzerinde yogunlastiklar gértlmektedir.

Yakin cevredeki sanayi alanlarina bakildiginda; Corlu 1 OSB, Corlu Deri OSB, Velimese
OSB, Ergene 1 ve 2 OSB, Cerkezkdy OSB ve Avrupa Serbest Bolgesi yer almaktadir.
Lojistik anlamda gUc¢lu baglantilan olmasi nedeniyle yakin cevrede bircok organize
sanayi bolgesinin yer sectigi gorulmektedir. Planlama alani -Corlu 1.0sb arasi mesafe
4 km, Ergene 2.0sb arasi 9 km, Ergene 1.0sb arasi 19 km, Velimese OSB arasi 2.5 km,
Cerkezkdy OSB arasi 13 km'dir.

Planlama alaninin yakin cevresindeki yerlesim alanlarina bakildiginda; guneyde Corlu
merkez, kuzeyde Velimese, Cerkezkdy ve Saray ilceleri, batida Marmaracik, Ulas ve

Vakiflar yerlesimleri ve doguda Onerler yerlesim alani bulunmaktadir.
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Harita 10: Planlama Alaninin Ulasim Odaklarina Mesafesi

Planlama alaninin  yakin cevresindeki énemli ulasim noktalan ile mesafeleri
incelendiginde denizyolu, demiryolu ve havayolu ulasimi acisindan stratejik bir
konumda yer aldigi gériimektedir. Lojistik acisindan dnemli bir odak olan Avrupa
Serbest Bdlgesine yaklasik 14 km, havalimanina yaklasik 20 km, Martas limanina

yaklasik 30 km, Asyaport limanina ise 60 km'lik karayolu ile ulasim saglanabilmektedir.

2.4 Yakin Cevredeki Sanayi Alanlan ile iliskisi

Planlama alanin yakin ¢evresinde 6 tane Organize Sanayi Bolgesi ve Avrupa Serbest
Bdlgesi bulunmaktadir. Sanayi alanlarinda Tekstil ve Otomotiv sektdrlerinin yogunlasmis
oldugu géruimektedir. Tasimaclilk ve depolama Uzerine uzmanlasmis alanlar yetersiz
oldugu bu nedenle de bdlgenin lojistik bir merkeze ihtiyacinin  bulundugu
go6rUlimektedir. Sanayi alanlarinin tamaminin karayolu baglantisi oldugu ve bir kisminin

da demiryolu baglantisi bulunmaktadir.
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ERGENE 1 0SB [(5) ceRkEzKGY OsB
o Alan 1438 ha o Alan 11234 ha
o Doluluk Orani :%53 o Doluluk Orani 1 %90
o Ulagim baglantilari : Karayolu o Ulasim baglantilan :Demiryolu,
o Hakim Sektsr %30 Tekstil Karayolu
%11 Demir-gelik o Hakim Sektdr : %36 Tekstil
o Tagimacilik :Var %12 Otomotiv
o Depolama : Yok = o Tagimacilik :Var
o Depolama : Var
(2) ERGENE 2058
o Alan 1732 ha
o Doluluk Orani : %56
o Ulagim baglantilar: : Karayolu
o HakimSektdr  :%34 Tekstil = [(6) verimese oss
%20 Otomotiv 15 Alan 1020 ha
o Tagimacilik : Yok © Doluluk Orani : %40
o Depolama : Yok ©  Ulagim baglantilari : Demiryolu,
Karayolu
@ CORLU DERi OSB o Hakim Sektor 1 %48 Tgkstil
% 18 Ing. Malz.
G Alan 1130 ha %9 Kimya
o Doluluk Orani 1 %70 X
o Ulagim baglantilar: : Karayolu, 2 AL el
N o Depolama : Var
Demiryolu
o Hakim Sektor : %50 Deri
%28 Kimya
%13 Geri dong.
o Tagimacilik :Var
o Depolama :Var
((7) AvRUPA SERBEST BOLGE
4 )GORLU 1 0SB S Alan :200 ha
o Alan 1401 ha o Doluluk Orani : %85
o Doluluk Orani 1 %34 o Ulagim baglantilan : Demiryolu,
o Ulagim baglantilari :Karayolu Karayolu
o Hakim Sektor : %30 Tekstil o Hakim Sektér %24 Tekstil
%19 Makine %24 Otomotiv
%9 Kagit \ o Tagimacihk : Var
o Tagimacilik :Var Sl X o Depolama : Yok
o Depolama Yok ‘ MARMARA DENIZI %

Harita 11: Planlama Alaninin Cevresindeki OSB'ler ve Ozellikleri

2.5 Tarihi Gelisim

Tarihin ik yillarndan itibaren bereketli topraklar ile bircok milletin dikkatini ceken ve
dolayisiyla bircok akinlara ve medeniyetlere de sahne olan Tekirdag (Cengiz, 2008:
19) sehir tarihi Tunc Cagi'na kadar uzanmaktadir. Bu k&klU tarihi ile Tekirdagd, zaman
icerisinde "Bisanthé, Rehaedestus, Rodosto, TekUrtagdi, Rodoscuk, Tekfurtagi, Cebel-i
Tekfur ve Tekirag" gibi isimlerle anilmistir (Satkin, 2012: 11; Akin, 2014: 18). Tarihi surecte
Traklar, Bizanslilar, Osmanlilar ve nihayet Turkiye Cumbhuriyeti Devleti sinirlan dahilinde
kalan sehir, istanbul gibi dnemli bir merkezin Balkanlara acilan kapisi, Balkanlar icinse
Istanbul’dan dnceki son duradi olarak gorbimuUstir. Codrafi konumun sagdladidi bu
avantqj sehirsel alanin gerek kara gerekse deniz ticareti acisindan tarihi surec
boyunca canliigini surdirmesini de beraberinde getirmistir. BUtUn bu gelismelerin
sonucu olarak Tekirdag sehri dnemli bir siyasi, ekonomik, sosyal ve kiltUrel merkez

haline donUsmuUstor.

Corlu, Trakya'nin merkezi kesiminde, plato yUzeyinin Uzerindeki duzlUkte vyer
almaktadir. Cevre yerlesmelere oranla daha yUksekte olmasi, Sehrin savunmasini
kolaylastirmakta, diger taraftan gelebilecek tehlikeleri énceden gbérme avantaij
saglamaktadir. Ayrica, hemen kuzeyden gecen Corlu Deresi, her mevsim sehrin su
ihyacini karsilamaktadrr. ik cagd insanlarinin aradidi biton cografi dzelliklere sahip olan

bu sahanin, Trak gécleriyle birlikte yerlesmeye ve tarma acildigi bilinmektedir.
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Corlu’nun adi ile ilgili cok degisik ifadeler mevcuttur. Eski atlaslarda sehrin adi
“Tzarylus”, “Tzurulum”, “Tzuruius”, “Tzurule”, “Tschuria”, “Tziraitum” seklinde
gecmektedir. Bizans déneminde peyniri meshur oldugu icin, “Peynir Kasabasi”
anlaminda “Tribiton” adi veriimekte, baz eserlerde “Sirello” seklinde kayitlara da
rastlanmaktadir. Halk arasinda Corlu adinin corak, ile yaramaz anlamandaki “cor”
veya “cur’ dan kaynaklandigi, Sehrin TUrkler tarafindan alinisi sirasinda zorluklarla
karsilasildigindan  zor kelimesine benzetme vyapilarak “cor'dan geldigi ifade

edilmektedir.

Bolgede tarih dncesi dbneme ait buluntularnn elde edilmis olmasi, bdlge tarihiniilk Tung
cadina kadar gétirmektedir. Corlu, M.O. 1000 yillannda Trako-Friglerin kurdudu koloni
kentlerden biridir. Tarihin cesitli ddnemlerinde Frig-Yunan-iskit-Pers-Makedonya-Roma
ve Bizans istilalarna ugramistir. Zaman zaman Hun, Avar, ve Pecenek akinlarna da
maruz kalmistir. Aynica, istanbul Uzerine cesitli seferler dUzenleyen Arap ordularinin

istilasina da ugramistir. Kisaca, Trakya'nin yasadigi her yer istiladan etkilenmistir.

Corlu 1357 tarininde 1. Murat tarafindan fethedilerek Osmanli topraklarina katiimistir.
SUleyman Pasa ve Orhan Gazi'nin dlumleri Uzerine tekrar Bizans egemenligine gecen

Corlu, 1361 tarininde kesin olarak Osmanl hakimiyetine girmistir.

1830 yilinda Rumeli Beylerbeyligi kaldirlip Edirne vilayeti kurulunca, Corlu bu vilayetin
Tekirdag sancagina bagl bir kazasi haline getirildi. 1870 de vilayetler &rgGtinun islahi

sirasinda durumunu oldugu gibi korudu. 1876 da gecici olarak Ruslarin eline dusmUUstur.

1912-1913 Balkan savaslarnin birinci devresinde Osmanl Dogu Ordusu Komutanhi@i
karargdhi Corlu’da idi. 5-6 Aralik 1912 savaslarindan sonra Bulgarlarin eline gecmistir.
Balkan Savaslarinin ikinci devresinde Edirne’ye dogru ilerleyen Turk Ordusu tarafindan

15 Temmuz 1913 de kurtarilmistir,

1921 yiinda kurulan 5. Kolordu Komutanli@i’ nin merkezi Corlu’dur. Bu &zellidi ile tipik bir
garnizon sehriydi. Corlu Ikinci DUnya Savas’'nin sonuna kadar bu 6zelligini sUrdirdd.

Siyasi acidan Corlu tarihinde, goécler dnemli bir yer tutar.

Cumhuriyetin ilk yillannda Yunanistan ile nUfus mUbadelesi yapimisti. Gelen
gécmenlerin bir kismi Corlu'ya yerlestirildi. Bunun disinda Bulgaristan ve Romanya
hUkUmetleriyle  anlasmalar  yapildi. Bu  Ulkelerden  Corlu'ya dnemli  miktarda
nUfus aktarldl. Bu planlanmis gécler disinda 6zellikle Bulgaristan'dan serbest gdcler

1990'lara kadar devam etti. idari acidan bir diger gelisme ise, Marmara Ereglisi’nin
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1987 yiinda Corlu’dan ayrilip ilce olmasidir. Tarihi gelisime ekonomik acidan bakarsak,
1970 yii d6nUmM noktasidir. 1971 yiinda Cerkezkdy'On kalkinmakta dncelikli yoreler
kapsamina alinmasi ve istanbul’daki sanayinin desantralizasyon calismalarn sonucu
dericilik ve tekstil alaninda sanayi tesisleri Corlu’ya gelmistir. 1970'li yillardan sonra

Corlu sehri sanayi sehri 6zelligi kazanmaya baslamistir.

3 NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Tekirdag ilinde gunUmuze dogru nufus artisinin oldugu gérilmektedir. Corlu
ilcesinde ise 2012 yilina kadar nUfus artisi gorulirken 2013 yilinda yaklasik 50.000 kisi
kadar bir dUsus oldugu gortimektedir. Bunun nedeni; Tekirdag ilinin 6 Aralik 2012 Tarihli
ve 28489 Saylll Resmi Gazete yaymlanarak yUOrGrloge giren 6360 sayili kanun
dogrultusunda BUyUksehir olmasindan kaynaklanmaktadir.2013 yilinda ilce nUfusunda
meydana gelen bu dususten sonra; 2013 yilindan 2018 yilina kadar nufus artisi oldugu

go6rUlimektedir.

Corlu ilcesi mahalle bazinda nufus degisimlerine bakildiginda Kemalettin VE Hurriyet

mahallelerinde nUfus artisi gérilmektedir.

Tablo 1 : Tekirdag-Corlu ve mahalleleri yillara gére nlUfus degisimi

iL ILCE MAHALLE

YIL TEKIRDAG CORLU KEMALETTIN  HURRIYET
2007 728396 225244 11905 1.119
2008 770772 236682 12351 1.546
2009 783310 243285 12537 1.915
2010 798109 252974 13043 2.170
2011 829873 264567 13533 2.495
2012 852321 273362 14019 2.990
2013 874475 225540 14180 4.101
2014 906732 235630 14711 5.023
2015 937910 245588 15030 5.958
2016 972875 253551 15487 7.431
2017 1005463 260437 15872 8.679
2018 1029927 262862 15863 9.805
2019 1055412 270944 16.183 11.129
2020 1.081.065 279.251 16.305 12.810
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CORLU iLCESI
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Grafik 1 : Corlu licesi 2007'den 2019'a Toplam Nifusundaki Degdisim
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Grafik 2 : Corlu licesi Son 5 Yilda Yas Gruplanna Gére Nifus Degisimi
Corlu ilcesinde yas gruplarina gére nUfus degisimi incelendiginde 0-4 yas ve egitim
cagindaki  genc nufusun giderek arttigi ancak 25-34 yas araligindaki genc nufus
grubunda dususlerin oldugu gérUlmektedir. 35 yas UstU nUfus gruplarnnda ise yillara

gore bir artis oldugu goruimektedir.
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Erkek Kadin

Grafik 3 : Corlu ilcesi cinsiyete gére nUfus dagilimi

Corlu iicesi'nin nifus yapisi incelendiginde, ilcede kadin-erkek nUfus dadiliminin
dengeli gelistigi gérolor. llcenin 2018 yilina ait yas piramidi bakildiginda, ilcenin adirlikli
nUfusu kadin ve erkeklerde 20-44 yas (%43) araligindadir. Bu nUfus, kentin isgicUnin

bUyUk bir kismini olusturmaktadir.

4 EKONOMIK VE SOSYAL YAPI

Tekirdag ilinin verimli topraklari ile bdélge sanayisine sagladigi hammadde katkisi, sahip
oldugu 6 adet Organize Sanayi Bdlgesi ve Avrupa Serbest Bdlgesi ulasim ve kaliteli
isgucU imkdanlari, hizla gelisen sinai yatinmlariyla bUtin sektérlerde Ulke ekonomisine
katki saglamaktadir. Tekirdag, bir bolgenin yatinm icin tercih nedenleri olan; dogal
kaynaklar acisindan sahip oldugu yUksek kémur, gaz ve yer alti suyu rezervi, pazar ve
finans merkezi acisindan bir dinya kenti olan istanbul’a yakinlidi, ulasim acisindan
halen faal olan hava ve deniz limanlarini sanayi bdlgelerine ve Avrupa’'ya baglayan
demiryolu ve karayolu baglantilar ile yatinmlar icin cazip bir bélge olma &zelligini
fazlasiyla tasimaktadir. Cerkezkdy Organize Sanayi Bélgesi, Corlu Deri Organize Sanayi
Bdlgesi, Avrupa Serbest Sanayi Bolgesi ile Corlu-Cerkezkdy bolgesinde yerlesen
1200’'den fazla sanayi kurulusu; teknik alt yapl, hammadde, yan sanayi vb. imkanlar

nedeniyle, bir sanayi merkezinin tGm 6zelliklerine haizdir.

lce Ekonomisi sanayiye ve tarma dayaldr. Hayvancilik eskiye nazaran énemini

kaybetmistir. Corlu ve cevresi Ulkemizde sanayilesmenin en hizli gelistigi bdlgelerin
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basinda gelmektedir. Trakya bdlgesinde sanayi gelisimi yogunlugunda 1.sirada yer
alan Corlu’ da sanayi kuruluslar; tekstil ve deri sektért agirlikl olarak yer almaktadir.
Istanbul’'un metropolitenlesme sirecinin bir sonucu olarak sanayi alanlar istanbul’'un
disina dogru yayllmaya baslamis, sanayi tesislerinin desantralizasyonu 1970%erden
sonra istanbul’un batisina dogdru, Trakya bdlgesi yéninde ilerlemis ve bdylece Corlu
LUleburgaz-Cerkezkdy sanayi aksinin olusumuna neden olmustur. Sanayi yatinmilarinin
bu bélge icerisindeki yer secimi kriterlerinin ilk siralannda istanbul’a yakinlik, tesvikler ve
yeralti su kaynaklarinin olusu gelmekte olup; Trakya Bélgesi nitelikli isgUcU bakimindan
da gelecekteki sanayi yatirmlar icin uygun bir yerlesim alani olarak gértlmektedir.
istanbul'da planlar ile ayrlan sanayi alanlan yeterli gérbimedidi icin yeni sanayi
yatinmlar planloma sinirlan disindaki bolgelere kaydirimis, 1970 yillardan itibaren
onaylanarak yUrirlige giren Nazim imar Plan kararlarinda da séz konusu sanayi
alanlannin éncelikle Dogu Marmara ve Trakya Alt Bolgesi ve daha sonra istanbul’un
metropoliten sinirlarr icinde dustnUlmesi gerektigi Uzerinde durulmustur.

Trakya Bodlgesi'nde yer alan sanayi tesisleri bdlgenin kendi ic dinamikleri ile dedil
devletin uygulamis oldugu politikalar ve yatinm tesvikleri ile kurulmustur. Bu bdlgenin
yer secimine neden olan faktorler:

1. Bdlgenin istanbul’a yakin olmasi

2. ithalat ve ihracatta dnemli yeri olan karayolu ve otoyollarin bdlge icerisinden
gecmesi, Tekirdag limaninin bdélgeye yakin olmasi

3. Organize sanayi bolgelerine ve serbest bdlgelere taninan imtiyaziar
4. Uygun ve yeterli bUyUklUkte arazi temininin kolayligi
5. Devletin tanm politikalanndaki degisiklikler sonucu tarmin gézden dusmesi

6. Tanm topraklarinin miraslar nedeniyle asir oranda boélinmesi sonucunda verimliligin
azalmasi

7. Pazara yakinlk

8. Hammadde temini kolayligi seklindedir.

Gecmiste tarm ve turizme dayall ekonomik girdileri olan Tekirdag ili*"nde 2000i
yillardan sonra tarm ve sanayi, ekonomisindeki temel sektérleri olusturmaktadir. Devlet
politikalan karsisinda giderek zayiflayan tarm sektorG, yerini (sanayiyi gelistirmeye
yonelik devlet politikalar ile) sanayi sektérine ve ortaya cikan ekonomik yapinin
ivmesiyle de hizmet sektérine birakmaktadir.
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5 PLANLAMA GECMISI

5.1 Ust Olgekli Planlar

Planlama alani, Corlu kentinin belirli bir kentsel parcasini olusturmaktadir. Planlama
alani ile ilgili plan kararlarinin olusturulabilmesi icin Corlu kentinin bUtuNUNU incelemek
ve Ust dlcekli planlarda Corlu kentiicin belirlenmis olan vizyon, rol ve goérevleri iyi analiz
etmek gerekir. Bdylece, planlama alaninda Corlu kenti ile uyumlu ve kentin strateji ve
hedeflerine uygun plan kararlarinin olusturulabilmesi mMUmkUn olacaktir. Corlu kentinin

vizyon, rol ve gérevlerinin belirlendigi Ust dlcekli planlar;

5.1.1 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Dizeni Plani

1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Dizeni Plani, T.C. Cevre ve
Orman Bakanlidi, istanbul BUyUksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanldi,
Trakya Kalkinma Birligi ve istanbul BUyUksehir Belediye Baskandi Metropoliten

Planlama ve Kentsel Tasarm Merkezi tarafindan hazirlanmustir.

Cevre DuUzeni Plani'nin genel vizyonu, “Yerel potansiyellerin ve dogal varliklarin
degerlendirilerek;  cevresel, toplumsal ve ekonomik sUrdurUlebilirlik ilkeleri
dogrultusunda; 6zgln, kulturel ve dogal kimligini koruyarak gelisen; kUresel ekonomide
rekabetci bir odak noktasi yaratmak.” seklinde belilenmistir. Plan calismasi 2023 yil
hedef alinarak gerceklestirimis olup, Turkiye'nin AB (Avrupa Birligi) Uyesi bir Ulke
statusine gecmis olacagi varsayllmistir. Bu sebeple, plan kararlar AB'ye uyum kriterleri
dikkate alinarak olusturulmustur. Plan kapsaminda, bodlgeler arasi dengesizliklerin en
aza indirilmesi, bdlgeler arasi bUtinlesmenin saglanmasi, yasam kalitesinin iyilestirilmesi

tfemel amaclar olarak belirlenmistir.

Cevre DiUzeni Plan'nda Corlu iicesi icin verilen kararlara bakildiginda, ilcenin 2.
kademe merkez olarak gelismesi &ngorGimustUr. Bu kapsamda ilce, sanayi gelisiminin
getirdigi nUfus ve hizmet sektorU ile gelisecektir. Corlu ilce merkezinin sunacagi hizmet,
ongérulen nufusun temel intiyaclarnni karsiaomaya yénelik olacaktir. Planda, Corlu
licesi'nin 2023 yili projeksiyon nUfusu 600.000 kisi olarak dngdrolmUstir. Aktivite oran
%45 olarak hesaplanmis ve toplam calisan sayisi 270.000 kisi belirlenmistir. Calisan
nUfusun sektdrlere gére dagiimi ise; 100.160 kisi (%37) Sanayi, 150.840 kisi (%56)
Hizmetler, 19.000 kisi (%7) Tanm sektérU seklindedir. (Bkz. Tablo 1.) istihdamin sektérlere

gére dagilimina bakildiginda, Corlu ilicesi nin 2. Kademe merkez olarak Hizmet sektérd
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ekseninde gelismesi Onerilmistir. Corlu ilcesi icin planda &ne cikarlan fonksiyonlar

Finans, Ticaret, EGitim, Universite, KOItUr, Lojistik, Serbest Bolge ve Fuar fonksiyonlaridir.

Tablo 2 : Trakya Alt Bélgesi'nde il ve ilcelere Gére 2023 Yili istihdam Dagilimi, Niifus ve Aktivite Oranlari

iller ve ilgeler Sanayi % Hizmetler % Tarim % g;ﬁ:—;: Niifus Agtr'avr"tle

Merkez 13250 12 73200 67 22400 21 108850 286250 38
Cerkezkoy 75481 41 87.814 48 19000 11 182295 405100 45
Corlu 100160 37 150840 56 19000 7| 270000 600000 45
Hayrabolu 2664 12 6520 29  13.000 59 22 184 46700 48
Malkara 2013 8 90627 27 22730 64 35.270 70950 50
Marmara Ereglisi 7537 26 16.119 56 5000 17 28 656 86.000 33
Muratii 6.806 34 8399 41 5000 25 20295 62.000 33
Saray 10265 29 12873 37 12000 34 35138 85200 41
Sarkoy 1000 5 5500 30 12000 65 18.500 41000 45
Tekirdag 220166 31  370.892 51 130130 18  721.188 1.683.200 42
Babaeski 5003 15 10549 32  17.847 53 33.399 61406 54
Demirkoy 311 5 2152 37 3338 58 5.801 10600 55
Kirklareli 9165 16 28130 48 20855 36 58159 125500 46
Laleburgaz 23134 28 30249 37 29105 35 82488 180000 46
Pinarhisar 1438 1 4877 38 6.600 51 12.915 23312 55
Vize 3060 15 5060 26 11620 59 19.749 35100 56
Pehlivankoy 248 9 848 30 1690 61 2786 6.023 46
Kofcaz 87 I3 917 32 1.888 65 2.892 4000 72
Kirklareli 42.446 19 82.800 38 92943 43 218189 445941 49
Merkez 10.000 13 50.000 67 15000 20 75000 205000 37
Enez 400 6 1900 26 5000 68 7.300 14500 50
Havsa 1500 12 2400 20 8200 68 12.100 24000 50
ipsala 1100 6 3700 20 14000 74 18.800 32100 59
Kesan 3300 7 22000 50  19.000 43 44.300 93.000 48
Lalapasa 1000 14 1500 21 4500 65 7000 11.000 64
Meric 300 3 2500 25 7200 72 10.000 18.000 56
Stleoglu 1000 12 4500 53 3.000 35 8.500 13.000 65
Uzunképr 4000 11 13.000 36  19.000 53 36.000 75000 48
Edirne 22600 10  101.500 46 94900 43  219.000 485600 45
Tratye O 280.612 24 545129 47 332533 29 1.158.274 2.614.741 44
Bolgesi Toplam e

Kaynakga: 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani Plan Aciklama Raporu

e Genel Hikimler 2.10.36:

Ihtiyac duyulmasi halinde, bu planin genel ilke ve politikalarna aykirn olmamak Uzere; sosyal ve
teknik altyapinin gerektirdigi egifim, saglik, spor, turizm, kUltdrel ve idari kullanimliar ile PTT,
haberlesme santrali, su depolar, trafo yapilar, dogalgaz boru hatflar, enerji nakil hatlar,
kanalizasyon gibi altyapi tesisleri, givenlik ve cevre Kirliliginin 6nlenmesi amaciyla kent ve bélge
bUtinine ydnelik kamu yaran bulunan diger tesisler, yenilenebilir enerji kaynakiari ile

Basbakanlik Toplu Konut idaresi ve Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanlidi'nin mevzuat

kapsaminda getirilecek fonksiyonlar yapilabilir. Bu tir yapilar, ilgili kurum ve kuruluslarnn uygun
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gorusleri alinarak 1/5000 Slcekli nazim imar plani ve 1/1000 Slcekli uygulama imar planlari ile
uygulamaya gecilebilir.

Planin, planlama alani ézelinde verdigi kararlara bakildiginda, planlama alaninin
Lojistik Merkez lejantinda kaldigr géruimektedir. Planlama alani ile ilgili olarak plan

aclklama raporunda;

“2.11.1.2. Lojistik Merkezler:

a. Hizmet ve lojistik merkezleri, hizmet merkezinde yer alan fonksiyonlardan,
Ozellikle cevresindeki liman, sanayi ve tarmsal Uretim alanlarina ydénelik lojistik
faaliyetlerinin agirlik kazandigi merkezlerdir.

b. Bu plania belirlenen hizmet ve lojistik merkezleri, Tekirdag’'a bagl Muratli
ilcesi ve Edirne iline bagl Havsa ilcesidir. Muratliilcesi, sanayi ve liman alanlarina
yonelik, Havsa ilcesi ise tanmsal retim alanlarina ybnelik lojistik faaliyetlerde
ihtisaslasacaktr.”

“2.11.3.2. Lojistik Alanlar:

a. Bu alanlar, tir-kamyon parklar, konteynir depo alanlar, gUmrukli
antrepo ve depolar, nakliye ambarlar, barkodlama, ambalajlama, sigorta,
gumruk, acente, tasima isleri komisyonculari, kargo tesisleri, lojistik destek
hizmetleri veren isletmeler, hal yapilari vb. ve bu fonksiyonlar destekleyici sosyal
fonksiyonlarin yer alacagi alanlardir. Corlu, Murath, Tekirdag merkez ve
LUleburgaz ilcelerinde sanayi ve liman alanlarnna olan yakinliklar sebebi ile
uretim faaliyetleri ile birlikte calisacak, tamamlayici/destekleyici roldeki lojistik
faaliyetler 6nerilmistir. Havsa ilcesinde de tarmsal faaliyetlerin odak noktasinda
olmasi ve sinir kapilarina yakinhigi sebebi ile tanmsal faaliyetleri &ncelikle uluslar
arasi pazara acima konusunda destekleyecedi dusunuUlen lojistik-hizmet
merkezi olusturulacaktir.

b. Lojistik bolgelerde Uretim faaliyetleri yer alamaz. Bu alanlarin yapilanma

kosullar, kullanim tdrleri ve konumlari alt élcekli planlarda belirlenecektir.”
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TEKIRDAG LI CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANININ BiR KISMINA ILISKIN
LOJISTIK AMACLI 1/1000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Harita 12 : 24/08/2009 tt.'li Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 &lcekli Cevre DUzeni Plani

24/08/2009 tarihinde onaylanan Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 dlgekli
Cevre DUzeni Planinda planlama alani, kismen “Lojistik merkez” kismen “Universite

Alani” ve kismen “Mesk0On Alan” olarak planlanmustir.
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Harita 13 : 12.06.2018 tt’li Trakya Alt Bdlgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Sicekli Cevre Ddzeni Plan
Degisikligi
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12.06.2018 tarihinde onaylanan Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 dlcekli
Cevre DuUzeni Plan Degisikliginde planlama alani, kismen “Kentsel gelisme alani”

kismen “lojistik merkez” ve kismen “meskun alan “olarak planlanmistir.

5.1.2 1/25.000 Olcekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plani

1/25.000 Olcekli Tekirdad il Cevre DiUzeni Plani, 22.08.2011 tarihinde Tekirdad
Vdaliligi'nce onaylanarak yorGrloge girmistir. Plan vizyonu, “Hizmet ve kdltdr odakii
gelisen, sosyal ve ekonomik acidan yUksek refah seviyesine sahip, cevreye duyarl bir
Tekirdag.” seklinde belirlenmistir. Plan, 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bdlgesi Ergene
Havzasi Cevre DuUzeni Plani dogrultusunda, alt dlcekli fiziki planlara yasal cerceve

saglamayl amaclayan bir yaklasim ile hazirlanmistir.

ti

IN

PLAN SIN
e

Harita 14 : 12.06.2018 tarihli 1/25.000 Olcekli Tekirdad Butinid Cevre Dizeni Plan Degisikligi
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Planlama alani, 12.06.2018 tarihli Tekirdag il Cevre Diizeni Plani’nda “Rekreasyon Alani” ve

“Lojistik alan ve “Bolge Parki” Iejantlarinda kalmaktadr.

Planlama alani, Tekirdad il Cevre DUzeni Plan'nda Lojistik Alan lejantlannda

kalmaktadir. Plan aciklama raporunda bu lejantlarla ilgili olarak:
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“3.3.2.12. LOJISTIK ALANLARI

a) Bu alanlarda TIR-kamyon parklari, konteynir depo alanlar, gUumrokli
antrepo ve depolar, nakliye ambarlar, barkodlama, ambalajlama, sigorta,
gumrUk, acente, tasima isleri komisyonculari, lojistik destek hizmetleri veren
isletmeler (kendi ihtiyacini karsiamak amaci ile cevre kirliligine sebep olmayan

dogalgaz, rizgar enerji santralleri vb), haller vb. gibi kullanimlar yer alacaktir.

b) Lojistik alanlarda imalat sanayi faaliyetleri kesinlikle yer alamaz. Bu
alanlarin yapillanma kosullari, kullanim tdrleri ve konumlari alt élcekli planlarda

belirlenecektir.

c) Planlanma asamasinda bu alanlarin, bdlgenin taleplerine cevap

verebilecek islevlerin netlestiriimesi, nitelik ve kapasitelerinin gelistirimesi esastir.”

5.1.3 TR21 Trakya Bolgesi 2014-2023 Bolge Plani Taslagi

2014-2023 Trakya Boélge Plani, Kalkinma Bakanlgi'nca Trakya Kalkinma Ajansi'na
yapllan yetkilendirme cercevesinde Trakya Kalkinma Ajansi koordinasyonunda
bdlgede yer alan tUm aktorlerin etkin katiimi ile hazirlanmistir. Planin vizyonu Y Uksek
katma degerli Uretim yapisiyla dogal ve kulturel degerlerini koruyarak gelisen, is birligi
ve yenilik kOltOrinon egemen oldugu, yasam ve refah seviyesi yuUksek TRAKYA”
seklindedir. 2014-2023 TR21 Trakya Bolge Plani Taslagi, bu vizyona ulasmak amaciyla
uygulanacak iktisadi, sosyal, kUltUrel ve cevresel politikalann genel cercevesini
cizmektedir. Plan kapsaminda 21 6ncelik ve 94 politika belilenmistir.

Trakya Bolge Plani’'nda, gelisim koridorlar ve fonksiyonlari belirlenerek, bélgede Corlu-
Cerkezkdy-Kapakl ve Ergene ilcesi arasinda kalan alan birinci gelisim alani olarak
onerilmistir. Bu alan, bdlge nUfusunun bUyUk bir cogunlugunu barindirmakla birlikte
sanayi ve hizmet merkezi konumundadir. Corlu licesi, bu alanda nifusa gére 1.
kademe kentsel merkez olup, hizmet ve sanayi odakli gelismesi d5ngérulmustir. Hizmet
merkezi olarak ticaret, finans, egitim, saglik, fuar ve turizm-kUltUr aktivitelerinin yogun
olmasi beklenmektedir. Bolge genelinde sanayi alanlarn Cerkezkdy- Corlu-LUleburgaz
hattinda yogunlasmistir.  Sanayi  alanlarinin gelisimi - éncelikle OSB'ler icinde
saglanacaktir. Corlu kentinin, sanayi ve hizmet merkezi olarak yaklasik 1.100.000 kisiyi

etki alanina alacagi 6ngdrilmektedir.
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Harita 15 : Trakya Bélgesi 2014-2023 Bélge Plani Taslagi- Gelisim Koridorlar ve Fonksiyonlar

5.2 imar Planlan

Corlu licesi icin belilenen vizyon, rol ve gdérevler Ust dlcekli planlar analiz edilerek
incelenmistir. Ust dlcekli planlara badl olarak hazirlanan nazm ve uygulama imar
planlarnda, Corlu kenti ve planlama alanina iliskin fonksiyon alanlarnnin dagiimi,
ulasim kararlar, yapilasma sartlarn vb. konular analiz edilecektir.

5.2.1 Corlu 1/5000 Olcekli ilave Revizyon Nazim imar Plani

1/25.000 Olcekli Tekirdad il Cevre DUzeni Plani'nin yUrirlige girmesiyle, mevcut nazim
imar planinin revize edilmesi zorunlu hale gelmistir. Corlu 1/5.000 Olcekli ilave Revizyon
imar Plani, 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre DUzeni Plani ve
1/25.000 Olcekli Tekirdag il Cevre Dizeni Plani hUkUmleri dodrultusunda hazirlanmis
olup, 05.12.2013 tarihinde onaylanarak yGrurlGge girmistir.

Nazim imar plani s6z konusu calisma alani kapsaminda incelendiginde; planlama

alaninin bUyUk bir kisminin plansiz oldugu ve bir kisminin ise “lojistik alan” ve kismen de

“rekreasyon alani” olarak planlandigi gérilmektedir.
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Harita 16 : 24/02/2003 t'li Corlu 1/5000 Olcekli ilave Revizyon Nazm imar Plani

5.2.2 Corlu Uygulama imar Plani

Meri uygulama imar plani s6z konusu calisma alani kapsaminda incelendiginde;
planlama alaninin bUyuk bir kisminin “lojistik alan” ve kismen de “rekreasyon alani”
olarak planlandigi gérUlmektedir.

Harita 17 24/02/2003 tt'li Corlu 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan
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6 PLANLAMA ALANINA iLISKIN FOTOGRAFLAR

Planlama alanina yoénelik mevcut durumu analiz edebiimek amaciyla fotograf

cekimleri yapilmis olup, yénlerine gore haritalandiriimistir.
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TEKIRDAG LI CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANININ BiR KISMINA ILISKIN
LOJISTIK AMACLI 1/1000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Harita 18 Planlama Alanina lliskin Fotograflar

7 KURUM GORUSLERI
7.1 Teklif Plana iliskin Kurum Goruisleri

Planlama alanina iliskin hazilanacak imar plani calismalari icin; ilgili kurumlardan
kurum goérUsU alinarak asagidaki tabloda verilmistir. GoérUs alinan kurumlar; Ulastirma
ve Altyapr Bakanligi, Tekirdag BUyuUksehir Belediye Baskanhdi, Tekirdag Cevre ve
Sehircilik i MOdUMOZU, Corlu Belediye Baskanlidi, Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.
Genel MOdUrlugu, Teias 20. Bélge MUdUrugu, Karayollan 1. Bdlge MUdUrOgu, istanbul
Orman Bélge MUdUrigu, Tekirdad Su ve Kanalizasyon idaresi Genel MUdUrogo, TCDD
1. Bdlge MUdUrugine Devlet Hava Meydanlan isletmesi Genel MOdOrIUgo, MiIllt
Savunma Bakanlidi Akaryakit ikmal ve Nato Pol. Tesisleri isletme Baskanlid, Dsi 11. Bolge
MUdUGgU, Edirne Koltor Varliklanni Koruma Bélge Kurulu MOdUOrogu, Tekirdad il Afet
ve Acil Durum MUdUOrl0gu, Trakya Elektrik Dagitim A.S. Genel MUduorligu, Corlu
Dogalgaz Daditim A.S. Corlu isletme MUOdUrUgU, Devlet Hava Meydanlarn isletmesi
MOdOrOgo, Tekirdad Valiligi Tanm il MOdUrogu ve Tekirdad Valiligi Tarm i
MUOdUOrlogu’dur.
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Tablo 3:Kurum Gérusleri

GELEN KURUM  GIDEN YAZI  GELEN YAIZI
GORUSU TARIH/SAYl  TARIH/SAYI
ULASTIRMA VE
29.05.2019/
ALTYAPI 45891
- E.63641
BAKANLIGI
TEKIRDAG
BUYUKSEHIR 29.05.2019/
. E. 14912
BELEDIYE E.63641
BASKANLIGI
TEKIRDAG
CEVRE VE 29.05.2019/
o E.12559
SEHIRCILIK iL E.63641
MUDURLUGU
CORLU
. 29.05.2019/ @ E.934342/85
BELEDIYE
_ E.63641 01
BASKANLIGI
BORU HATLARI
iLE PETROL
29.05.2019/ = 25.06.2019/
TASIMA AS.
E.63641 E2087533
GENEL
MUDURLUGD

GORUS

Proje alani Tekirdag Corlu AtatUrk Havalimani Mania
Plani sinirlan icerisinde kalmaktadir. Gereken
yapillasma kisitlan getirildigi takdirde islem yapilmasi
uygundur.

e Calisma sahasi icerisinde bulunmakta olan mevcut
Emlak Konutlarinin Mezarlik alaninin herhangi bir
degisiklige ugramamasi kosulu (mezarlik parsel
bilgileri yer almakta),

¢ 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununun ilgili hGkmlerine uymak kosulu,

¢ Kurtulus ve Adnan Dogu Caddelerinde bulunan ve
D-100 karayolu Uzerinden iicenin Kuzey-GUney
ulasimini saglayan kdprulere ait uygulama
projelerinin hazilandigi ve bu plan akslarinin
sUrekliligini saglanmasi kosulu,

* D-100 karayolu gegislerini saglayan koépri ve
altgecitlere uygun plan yapimasi kosulu ile sakinca
yoktur.

¢ Calisma alaninda énceden kapatilan vahsi cop
depolama sahasi var.

¢ Mezarlik alanlan mezarlik fonksiyonu disinda
kullanilamaz.

* 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi Revizyon Cevre
DUzeni Plani plan paftasi, plan aciklama raporu ve
plan hUkUmleri yazini ekte, sayisal ortamda ve yazili
olarak tarafimiza ilefilmistir.

e Kurum gorusu Bakanligin Mekansal Planlama
Genel MUdUrugu tarafindan femin edilmesi gerekir.
YUrUtUlen imar plani calismasina esas kurum gorisU;
konu ile ilgili tUm MUdUrlGklerden toplanan bilgi ve

gOrUsler dogrultusunda hazirlanarak génderilecektir.

Mevcutta ve planlanan boru hatti

bulunmamaktadir.
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TEIAS 20.
R 29.05.2019/
BOLGE
L E.63641
MUDURLUGU
KARAYOLLARI
N 29.05.2019/
1. BOLGE
L E.63641
MUDURLUGU
iSTANBUL
R 29.05.2019/
ORMAN BOLGE
L E.63641
MUDURLUGD
TEKIRDAG SU
VE
KANALIZASYO  29.05.2019/
N iDARESI E.43641
GENEL
MUDURLUGU

E.249663

E.178114

E.1202256

28.06.2019/
E.6759

¢ Planlama sahasina isabet eden enerji iletim
hatlarnnin imar planinda gésteriimesi kosulu

* Planloma sahasina isabet eden tesislerimize ait
bilgilerin, yapilan imar plani ve yapiimasi muhtemel
alt dlcekliimar plani calismalannda dikkate alinmasi,
varyant veya deplase gerektirmeyecek sekilde
projelendiriimesi kosulu

* "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde
belirtilen emniyet mesafelerine gdre uygulama
yapilmasi ve TEIAS gérisU alinmadan uygulama
yaplimayacaktir' seklinde plan notu eklenmesi kosulu
* Yol Kenarnnda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmeligin ilgili hOUkUmlerine uyulmasi
kosulu,

* Her t0rlU altyapi tesislerinin karayolu sinin disindan
gecirimesi ve enine gegisler igin yazili izin alinmasi
kosulu,

* Kamulastirma sinidarnnin imar planlanna islenmesi,
plan pafta ve lejantinda gosteriimesi kosulu,

* Kamulastirma sahasina ydnelik herhangi bir plan
kararn ainmamasi kosulu,

¢ ‘Karayoluna cepheli parsellerde, Karayollan Genel
MUdUHUgU veya ilgili Bdlge MUdUniginden géris
alinmadan parsel bazinda uygulamaya gecilemez.’
HUkmUNUN plan notuna konmasi kosulu,

* Parsellere yan yol Uzerinden giris ¢ikis talep edilmesi
halinde Bélge MUdurligune basvuruda bulunulmasi
kosulu,

e Calisma alani sinirlan dahilinde hazrlanacak imar
planlannin onay asamasinda yeniden bolge
mMUdUrliigunden gorUs alinmasi kosulu

6831 sayil orman kanununa gdére ¢alisma alani
orman sinirlan disinda kalmaktadir. Kurum acisindan
herhangi bir sorun yoktur.

DS 11. Idaresinin kurum géristiniin alinmasi ve orada

belirtilen géruslere uyulmasi
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¢ Bolgede Corlu- Martag Liman arasi yeni Demiryolu
Hatti projesi bulunmakta olup TOKI Alani olarak ilan
edilen alan baz kismlarda proje hattini kapsamakta
bazi kissmlarda yakin mesafelerde bulunmaktadir.
Proje sinirlan dikkate alinarak mulkiyet sinirlarinin

korunmasi, hatti kapsayan alanlann TOKI Konut

TCDD 1. BOLGE Adalarnndan ¢ikarimasi gerekmektedir (plan profili
MUDURLOGU  29.05.2019/ ekte yer almaktal).
DEVLET HAVA E.63641 E.214634 ¢ Kurulusa tahsis edilen ve hali hazrda demiryolu
MEYDANLARI gUzerg&hinda kalan tasinmazliarnn malkiyet sinirlarnin
ISLETMESI korunarak imar planinda "TCDD Alani” olarak
GENEL aynlmasi sarti,
MUDURLUGU * Karayolunun demiryolu ile kesismelerinde gecislerin

alt veya Ust gecis olarak planlanmasi sart,

* Demiryolu emniyetiicin;

o Can guUvenligi acisindan tehlike olusturacak
tesislerde demiryolu emniyeti acisindan gerekli
gUvenlik mesafelerine uyulmasi sart,

o Diger binalar icin dis hat migferinden 15, mUlkiyet
sininndan 5 m olmak Uzere her iki tarafa yapi
yaklasma mesafesi konma sarti,

o Demiryoluna komsu parsellerde yapi ruhsati
verilirken yaklasma mesafesi icin kuruma goérisu

alinmasi sarfi bulunmaktadir.

TCDD 1. BOLGE ¢ Hizll fren hatlannda, ¢ift hat yapilmasi da géz
MUDURLUGU énUnde bulundurularak demiryolu koridor genisligi
DEVLET HAVA icin;

MEYDANLARI o Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda minimum 50
ISLETMESI 29.05.2019/ mt. koridor genisligi, ilave olarak hattin uygun bir
GENEL E.63641 tarafina (sag veya solundan) 10 mt.nin servis yolu

MUDURLUGU olarak belirenmesi, her halUkarda dis hattan itibaren

10 mt. gUvenlik mesafesi birakimasi sart,
o Yarma ve dolgu alan engebeli arazilerde ise; her iki
taraf ve sev kaziklan arasi gelen mesafeye ilave

olarak uygun olan tarafina 6ngérilen yapi bitiminden

TCDD 1. BOLGE servis yolu amach 10 mt. mesafe birakimasi, diger
MUDURLUGU kenannda ise minimum 5 mt. mesafe birakimasi sart
DEVLET HAVA bulunmaktadir.

29.05.2019/ E.214634
MEYDANLARI £ 43641 ¢ Konvensiyonel hatlarda, cift hat yapimasi da géz
ISLETMESI ' éninde bulundurularak demiryolu koridor genislidi
GENEL icin;
MUDURLOGU o Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda, minimum 25
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MiLLi
SAVUNMA
BAKANLIGI
AKARYAKIT
) 29.05.2019/
iIKMAL VE
E.63641
NATO POL
TESISLERI
iSLETME
BASKANLIGI
. ) 29.05.2019-
DSi 11. BOLGE
. 24102019/
MUDURLUGU
E.63641

E.197816

E.63641

mt. koridor genisligi (ana hat ekseninden itibaren 12,5
mt. Sagda ve solda), buna ilave olarak hattin uygun
bir tarafindan (sag veya solundan) 10 mt.nin servis
yolu olarak belirenmesi, herilave hat icin ilave olacak
tarafta 6 mt. ilave genisligin  saglanmasi, her
halUkarda dig hattan itibaren 5 mt. givenlik mesafesi
birakimasi sart,
o Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki
taraf sev kazklan arasi gelen mesafeye ilave olarak,
uygun olan bir tarafina éngoérilen yapi bitiminden
itibaren servis yolu amach 10 mt. mesafe birakimasi,
diger kenannda ise minimum 2 mt. gvenlik mesafesi
birakiimasi sart gerekmektedir.

Konuya iliskin, mevcut ve/veya ileriye ydnelik
projelerimiz agisindan ilgili birimler tarafindan gerekli
tamamlanmasina

incelemeler yapimakta olup,

muteakip ilave sUre icerisinde gorUs bildirilecektir.

S&z konusu imar plani calismasi yapllacak alanda
NATO akaryakit boru hatti ve tesisleri

bulunmamaktadir.

* Herhangi bir sulama projesinin yer aimadigi,
derelere malzeme tasiminin

engellenmesi,

¢ Derelerin akis yonUnin

degistiriimemesi,

¢ Derenin akisini engellemeyecek betonarme kdpri
yapilmasi gerektigi

* Sinandere Deresinin her iki sahilinde, diger
derelerinde uygun bir sahilinde asgari 6 m genislikte

devamliigi olan yol seridi ayrimasi gerektigi
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EDIiRNE KULTUR
VARLIKLARINI
KORUMA
BOLGE KURULU
MUDURLOGU

TEKIRDAG iL
AFET VE ACIL
DURUM
MUDURLUGU

TRAKYA
ELEKTRIK
DAGITIM A S.
GENEL
MUDURLUGU

CORLU
DOGALGAI
DAGITIM A S.

CORLU iSLETME
MUDURLUGU

DEVLET HAVA
MEYDANLARI
ISLETMESI
MUDURLUGU

TEKIRDAG
VALILIGI TARIM
iL MUDURLUGU

TEKIRDAG
VALILIGi TARIM
iL MUDURLUGU

29.05.2019/
E.63641

29.05.2019/
E.63641

29.05.2019/
E.63641

29.05.2019/
E.63641

29.05.20197
/E.63641

16.05.2011
/3373

12.10.2010/
17045

16.07.2019/
E.588465

12.06.2019/
E.83879

21.05.2019/
E.38103

558

E.57432

101-02-960

214-02-1903

KGItGr varigina rastlanilmamigtir. Ancak insai
faaliyetler sirasinda rastlaniimasi durumunda

bildiriimesi gereklidir.

Jeolojik etUt raporunda uygun olmayan alanlara

yerlesiimeyecekfir.

Ekte gdnderilen trafo yerlerine dikkat edilmesi, ENH

gectigi yererin altina yapilasiimamasi

Ekfe sunulan mevcut dogalgaz dagitim sebekesi

dikkate alinarak planlama yapiimasi sarti belirtiimistir.

¢ Proje alaninin WGS84 sistemine gdre cografi
koordinatlar,

* Yapilacak olan yapilasmalarn ¢atl, baca, anten
dahil zemin seviyesinden ve deniz seviyesinden
itibaren metre cinsinden planlanan maksimum
yUkseklikleri ile ilgili bilgi ve belgeler iletiimesi sonucu

gOruUs belirtilecektir.

Belirtilen planlama alaninin 1/5000 dlcekli imar plani
icerisinde kaldigindan olayi istenilen amacgla lan

yaplmasinda sakinca bulunmamaktadir.

1/25.000 haritada yeri isaretlenmis olan séz konusu
alana bakanlik tarafindan tanm disi alan kullanim izni
verilmis olup mUdUrlUk tarafindan bir sakinca

bulunmadigi belirtilmistir.
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8 DOGAL VE FiZiKi YAPI

Corlu ilcesinde yer alan 219 ha bUyUkligundeki planlama alani; dogal ve fiziki yapi
bashdl altinda, es yukselti, egim, ydnelis(baki), iklim ve bitki &rtGsU analizleri,
jeomorfolojik ve topografik esikler, jeolojik durum, akarsu ve taskin alanlari ve mulkiyet

durumu acisindan incelenmistir.

8.1 Dogal Yapi Analizi
8.1.1 Es Yukselti Analizi

Proje alani gUneybati ydninden 130m yukseklikle baslayip gineydogu yénunde 185m
ve kuzeydogu yonunde 190m yukseklige cikmaktadir. Planlama alaninin ortasinda
gUneyden kuzeye dogru bir vadi alani olustugu ve alanin dogu sininndan kuzeye

dogru devam ettigi gérulmektedir.

GOSTERIM
— | ONSTIX SN
YOKSEKLIK
EGiM cizaisi
smgizol
—— 20M Gi2GI
METRE
195,200
190195
185180

Harita 19: EsyUkselti Analizi
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8.1.2 Egim Analizi

Planlama alaninin egim degerlerine bakildiginda %0-5 arasi egim degerleri alanin

yaklasik %75'lik bir kismini kapsamaktadir. %10-15 arasi egim degerleri alanin %5'lik bir

kismini kapsarken %20 ve Uzeri egim degeri alanin %1'lik bir kismini kapsamaktadir.

Harita 20: Egim Analizi
8.1.3 Yonelis (Baki) Analizi
Planlama alaninda hakim yonelis kismen guneydogu, giney ve kuzeybat ybnelisinin

oldugu gérilmektedir. Alanin ydnelis haritasi incelendiginde genel olarak elverisli
oldugu géruimektedir.
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Harita 21: Yénelis (Baki) Analizi

8.2 iKLIM VE BiTKi ORTUSU
8.2.1 iklim

GOSTERIM

W e | OJiSTIK SINIRI

YONLER

[ ooz

B «uzey
[ kuzeyposu
[ ]posu
[ cunevDOGU

| [ GUNEY

| I GUNEYBATI
4 | e
V| B KUZEYBATI

Corlu, ic kesimde yer aimasi nedeniyle Trakya'da en az yagis alan bélgedir. Yillik yagis
miktar 545 mm. (Kg/m2) dir. Yagislarnn %20'si ilkkbahar, %10'u Yaz, %30'u Sonbahar, %40'

Kis mevsiminde dusmektedir.

Ortalama rizgarin yonu kuzey-kuzeydogu 'dur ve rizgdarin hizi 3.6 m/sn. kadar yUkselir.

Bu rUzgarlar fazla yagdis getirmezler. Nemli hava kUtlelerini getiren ve yagisa neden

olan rUzgarlar glney-guneybati yonlU Lodos ve Kible 'dir. Kisin kendisini hissettiren

Karayel ise soguk hava dalgasini getirerek kar yagisina sebep olur.

Yillik sicaklik ortalamasi 12.6 C. en yuksek sicaklik ortalamasi 18.2 C. en dusUk sicaklik

ortalamasi 8.1 C dir. Corlu, Karadeniz ile Akdeniz arasinda yer aldigi gun bu iklim

bdlgelerinin etkileri altinda kalir. Kuzeyden gelen soguk hava kutleleri ile guneyden,

Akdeniz ve Ege'den gelen nemlilik hava akimlar bolge iklim yapisini belirler.
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222 sicaklikia Temmuz yilin en sicak ayidir. Ocak ayinda ortalama sicaklik 3.0 olup yilin en dusuk ortalamasidir.

Grafik 4 : Corlu Ortalama Sicaklik Egrisi
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17 mm yagdisla Agustos yilin en kurak ayidir. Ortalama 89 yagis miktariyla en fazla yagis Aralik ayinda gortimektedir

Grafik 5 : Yillik Yagis Egrisi
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8.2.2 Bitki OrtiUsi

Corlu ilcesinin toplam arazisi 950.000 ha'dir. Bu arazinin 702.290 dekar islenen arazi,
39.300 dekarr cayir mera arazisi, 8.000 dekart orman arazisi, 749.590 dekar ziraat ve
orman arazileri toplami, 200.410 dekar kOltUr disi arazilerdir. Sulanabilir saha 43.250
dekar, sulanan saha 6.600 dekar'drr. Corlu'da en fazla ince elemanlardan meydana
gelen orman topragi ile kansik kirmizi-kahverengi topraklar yaygindir. Kalinligi yer, yer
30-40 cm. 'yi bulan bu topraklar son derece verimlidir. Eski tarihi belgelerde, ormanlarla
kapli olan Ergene havzasi tarih boyunca gelenistilalar sirasinda tahrip edilmis, yakacak
ve tarla olarak kullanimak maksadiyla yok edilmistir. GUnUmuUzde gérilen agac
topluluklarinin cogu sonradan dikilmistir.

8.3 JEOLOJIK YAPI
8.3.1 Depremsellik

Tekirdag ili deprem durumuna goére Corlu 3. Derece deprem riski bulunan alan
icerisinde yer almaktadir. Proje alanini iceren bdlgenin 1996 tarihli "Turkiye Deprem
Bolgeleri Haritasinda "2. Derece Deprem Bdlgesi' olarak tanimlanmis olmasi bir yana,
bdlgenin beklenen deprem aktivitesi gozetilerek "1. Derece Deprem Kusagdl" gibi
alglanmasi gerekmesi nedeniyle konunun dnemi gdzetilerek calisma alaninda kolektor
hatti ve dolgu yapimi olarak gerceklestiriimesi planianan teknik girisimler sirasinda yapisal
projelere katimak Uzere, olasi bir depremden kaynaklanacok vyer dinamik
parametrelerini belirlemek ve bdlgesel bir deprem davranis degerlendirmesi yapmak
amaclyla arazide 10 hat boyunca sig sismik krnima (refraksiyon) calismalari

gerceklestiriimistir.

Corlu merkezli ve 120 km capli bir daire icine dusen 1900-2000 yillart arasinda olusmus
ve magnittdu M>3 olan depremlerin episantir dagiimi ile birlikte diri faylarin yéredeki
dagilimini birlikte irdeleyen depremsellik analizinin sonuclarina gére; Kuzey Anadolu
Fayr nin Marmara Denizi nin kuzeyini izleyen Kuzey Sinir Fayi, Marmara Eredlisi'ne ve
Corlu'ya cok yakin gecmektedir. (Kaynakca: Corlu 1/1000 Olcekli ilave Revizyon

Uygulama imar Plani Aciklama Raporu)
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Harita 22 : Depremsellik Haritasi

. 1.Derece

2.Derece
- Zherece
Hoe ] dherece
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Karé\fn‘enw‘
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R PN o |l merkezi

ilge merkezi
= Bucak merkezi
— DiriFaylar{MTA)
-—-— Yol
—  Otoban
= Demiryalu
Mehir
— lge smin
—_— il sinin

Ereglisi

5 km
DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Harita 23 : Tekirdag lli Deprem Bélgeleri Haritas

Arazide, yapllan jeolojik etUt raporuna gore ve yeni deprem ydnetmeligine gore temel
zemini ¢ grubuna girmektedir. Buna gore yerel zemin sinifi z3 olmaktadir. Z3 sinifina

giren zeminler icin Spektrum Karakteristik Periyotlan (Ta, Tb);Ta=0.15 sn —Tb=0.60 sn yine
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bu ydnetmelik, 3. Derece deprem bdlgesi icin etkin yer ivme katsayisini AO=0.200.20g

olarak verir.

Corlu ilce merkezi 3. Derece deprem bdlgesinde, giney kesimi (TurkgUcuU civarn) 2. ve
3. derece deprem bolgesi sininnda yer aldigindan; “Afet Bolgelerinde Yapilacak

Yapilar Hakkinda Yoénetmelik” hUkUmlerine hassasiyetle uyulmasi gerekir.
8.3.2 Akarsu ve Taskin Alanlari

Planlama alani sinirlarticerisinde kalan 2 adet dere aksi bulunmakta olup bunlar; incirlik
deresi ve Topal Mustafa deresidir. Alan icin dogal bir esik niteliginde olan dere akslar

plan yaklasimi calismalari icin sinirlayici niteliktedir.
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Harita 24 Planlama Alanindaki Dere ve Taskin Alanlan (Kaynak: DSI 24.10.2019 tarihli gérist)
8.3.3 lJeolojik Acidan Yerlesime Uygunluk Analizi
Tekirdag Corlu Kemalettin ve Nusratiye Toplu Konut Alaninda bulunan planlama alani

icin; 20.09.2019 onay tarihli Tekirdag lli Corlu licesi Kemalettin ve Nusratiye mahallelerini

kapsayan yaklasik 462 hektar alanin imar planina esas Mikrobdlgeleme etdt calismasi

bulunmaktadir.
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S&z konusu planlama alaninda; 10.04.2018 ve 20.09.2019 onay tarihli jeolojik etUdlerde;

Onlemli Alan- 5, Onlemli Alan- 2.1 ve Uygun Olmayan Alan- 5(UA-5) olarak tanimii

alanlar bulunmaktadrr.

“Inceleme alaninda yapilan arazi calismalanina gére inceleme alaninin jeolojisini Ust

Miyosen yasli, Ergene Formasyonu olusturmaktadir.”

“Inceleme alaninda mevcut durum itibari ile akma, heyelan gibi herhangi bir kitle
hareketi gbzlenmemis olup, statik ve dinamik herhangi bir stabilite problemi

beklenmemektedir.”

Onlemli Alanlar

Onlemli alan 2.1 (OA- 2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alaniar

inceleme alaninda jeolojik olarak Ergene Formasyonuna ait kum birimlerin yer aldigi
ve topografik egimin > %10'un Uzerinde oldudu alanlardrr. inceleme alanlannda
mevcut durum itibari ile kaya dusmesi, heyelan gibi herhangi bir kUtle hareketi
gdézlenmemistir. inceleme alani icin yapilan stabilite analizlerinde statik ve dinamik
durumda herhangi bir stabilite problemi beklenmemektedir. Ancak egimin % 10 dan
fazla oldugu alanlarda kazi yapilmasi halinde olusacak sevlerde egim ve litolojiye

bagl olarak stabilite sorunlarinin gelisebilecegi hesap edilmelidir.

Olasi stabilite sorunlarinin - mUhendislik  6nlemleriyle  &nlenebilecedi kanaatine
varildigindan, bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

e Projeye esas Zemin ve Temel etUt calsmalarinda; yapillacak kazilar,
planlanacak yapi yUkleri ve dis yUklerde dikkate alinarak, parselin bulundugu
yamac boyunca stabilite sorunlarina yoénelik uygun analizler yapiimali,
stabiliteyi saglayacak mUhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilarin, alt ve Ust yapi
tesislerinin - guvenligi saglanarak acimal, acikta birakimamal, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla korunmalidir.

e Kaz sevleri, acikta birakimamali ve uygun projelendiriimis istinat yapilaryla
korunmalidir.

e Kazi 6ncesi yol, altyapl ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.
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e Yeraltl, yUzey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenagj
sistemleri yapilimalidir.

e Dere yataklarina bagl taskin su baskini tehlikesi icin DSI ve ilgili Kurumlardan
gorus alinarak planlamaya gidilmelidir.

e Egimin yUksek oldugu yerlerde egimin dusurdimesine ydnelik gerekli &nlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittinlacagi seviyelerin muhendislik
parametreleri ile stabilite sorunlar, statik projeye esas zemin ve temel etit
raporlarinda ayrintili olarak irdelenmelidir.

e Bu alanlar, rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alaniar “OA-2.1"

simgesiyle g&sterilmistir.

Onlemli Alanlar-5.1 (BA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan

Sorunlu Alaniar

inceleme alaninda jeolojisini Ergene Formasyonuna ait gevsek- orta siki- siki zellikteki

kum birimlerin olusturdugu ve topografik egimin % 0-10 arasinda oldugu alanlardir.

Yapilan oturma hesaplarinda Ergene Formasyonuna ait kumlar icin oturma degerleri
1.08- 6.24 cm olarak hesaplanmis olup, munferit temellerde oturma riski

beklenmektedir.

Ayrica zeminin kumlu seviyelerden olusmasindan dolayi farkl ve ani oturma gibi
mUhendislik sorunlaryla karsilasilabilecegi kanaatine varimistir. Muhtemel oturma
sorunlarinin mUhendislik énlemlerle ortadan kaldirlabilecedi kanaatine varildigindan
bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarda

“OA-5.1” simgesiyle g&sterilmistir.
Bu alanlarda;

e /emin ve temel etUt calismalannda sisme, oturma, (farkl ve ani oturma) tasima
gulcU gibi zemin parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli, belilenen mihendislik
problemlerine karsi alinabilecek zemin iyilestirme ybntemleri belirlenmelidir.

e Yapilan sivilasma analizlerinde cok duUsUk sivilasma riski belirlenmis olsa da zemin
etUt calismalarin da sivilasmaya yénelik aynntili calismalar yapimal, elde

edilecek sonuclara gére gerekli dnlemler belirlenmelidir.
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e Dere yataklarina bagl olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine ydnelik
gUncel DSI gérisU alinip, bu géris dogrultusunda planlanmaya gidilmelidir.

e YUzey ve yeralti sulannin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek
uygun drenaj énlemleri alinmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilann, alt ve Ust yapi
tesislerinin - guvenligi saglanarak acimal, acgikta birakimamal, uygun
projelendiriimis istinat yapilariyla korunmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tasitlacagr seviyelerin muhendislik
parametreleri statik projeye esas zemin ve temel etUt raporlannda ayrintili

olarak irdelenmelidir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma

Acisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin gineydogusunda kalinhigi 2.50- 17.00 metreler arasinda degisen
evsel atik, cbp ve insaat hafriyat atiklarindan olusan yapay dolgunun gézlendigi bu
alanlar “Uygun Olmayan Alanlar -5 (Tibbi Jeolojik Riskli Alanlar”) olarak

degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk haritasinda “UOA- 5" sembolU ile g&sterilmistir.

OnlemliAlan 5.1.
\:’ OnlemliAlan 2.1.
R

Uygun Olmayan Alan5.1.

Harita 25 : Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Analizi

46 | Savyfa



8.3.4 Akarsu ve Taskin Alaniar

Planlama alani sinirlart icerisinde kalan 2 adet ana dere aksi bulunmakta olup bunlar;
deresi incirli ve Topal Mustafa deresidir. Alan icin dodal bir esik niteliginde olan dere

akslar plan yaklasimi calismalarr icin sinirlayici niteliktedir.
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Harita 26 : Planlama Alanindaki Dere ve Taskin Alanlar (Kaynak: DSi 24.10.2019 tarihli g&risd)

8.4 MULKIYET ANALIzi

Planlama alani 219 ha olup, icerisinde mulkiyeti TOKI, Maliye, Sahis, Corlu Belediyesi,
BUyUksehir Belediyesine ait alanlar Pilon ve Tescil Harici alanlar bulunmaktadir. S6z
konusu alan icerisindeki mulkiyetlerin %67.21'i TOKIi mUlkiyetinde bulunmaktadir. Sahis

MuUlkiyetindeki alanlar ise %25.79" dur.
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Corlu Belediyesi
Buytuksehir Belediyesi

Sahis Miilkiyeti
TOKI Miilkiyeti
Maliye Mulkiyeti
Tescil Harici Alan

Pilon

VT

Harita 27: MUlkiyet Analizi
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Grafik 6: MUlkiyet Oranlari
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8.5 ESIK ANALIzZi

Calisma kapsaminda esik analizleri yapilmistir. Alan icinde herhangi bir yapillasma
olmamakla birlikte, dogal ve yapay esikler bulunmaktadir. Bu sebeple hem dogalhem

de yapay esikler ayri ayr ele alinmistir.
8.5.1 Dogal Esik Analizi

Calisma alaninin tfopografyasi guneyden kuzeye, batidan da doguya dogru
yUkselmektedir. Ayrica alanin icinden ve guney sininndan iki adet dere gecmekte, bu
baglamda alanda vadi olusumu gérilimektedir. Alan genelinde vadi olusumu

bulunmasina ragmen egim orani yuksek olmadigindan &t0rU sert bir esik &zelligi yoktur.
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Harita 28: Dogal Esik Analizi

8.5.2 Yapay Esik Analizi

Calisma alani, gUneyde 1. Etap Toplu Konut Alani ile sinirlandinimaktadir. Alanin
batisindan gecen yUksek gerilim hatti, &nemli bir esik alani olusturmaktadir. Alanicinde

bulunan toprak yollar da diger yapay esik alanlar olarak degerlendirimektedir.
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Toplu Konut Alani 1.
"""""""" Etap

- Mezarlk

Harita 29: Yapay Esik Analizi

S&6z konusu planlama alaninin icinde filli durumda herhangi  bir yapillasma
bulunmamakta olup, en yakin 1. Etap toplu konut alani yerlesim yeridir. Ayrica alanin

gUneyinden gecen d-100 karayolu ile baglantisi bulunmamaktadir.
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9 PLANLAMA SURECI

9.1 Sentez

Planlama alanina ydnelik hazirlanmis bU0tin analiz calismalarindan elde  edilmis
verilerin iliskilendiriimesiyle; yerlesmenin dogal ve yapay esikleri belirlenerek plan

yaklasimina altlik teskil edecek sentez calismasi yapiimistir.
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Harita 30: Sentez Calismasi

Calisma alaninda yapiimis olan yapay ve dogal esik analizleri kapsaminda alandaki
sorun ve potansiyeller belirenmistir. Calisma alaninin topografyasi temel olarak iki adet
dere tarafindan sekillenmistir. Alanin gineyinde yer alan Topal Mustafa deresi, Toplu
Konut alani 1. Etap ile birlikte gUney sininni olusturmaktadir. Alandaki diger dere olan
incirli deresi de alanda vadi ve sirtlan meydana getirmektedir. Calisma alaninda
mevcutta var olan toprak yollar, alan icinde dolasim goéstermektedir. Alanin genelinde
egimli alanlarin fazla oimamasi da alanin yerlesilebilirligini arttirmaktadir. Calisma alani
icindeki 6énemli yapay esiklerden bir tanesi de yuUksek gerilim hattidir. Bati sinirni
olusturan yUksek gerilim hatti da alanda plan kararlarini etkileyecek faktorler arasinda

yer almaktadir.
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9.2 Bolgeleme
Planlama alanina iliskin olarak hazirlanmis olan sentez calismasindan tespit edilen

yapay ve dogal esikler ile kurum gorUsleri dikkate alinarak alana iliskin yerlesilebilir alan,

donati alani ve yesil alan dengesi kurulmaya calisiimistir.

TOPLU KONUT ALANI
1. ETAP

Harita 31: Bdlgeleme Calismasi

Calisma alaninda, vadi ve dere akslarn Uzerinde yesil koridorlar planlanmistir. Ayrica,
alanin buyUklogu ve topografyasina uygun olarak, ulasim akslari olusturulmus ve bu
baglamda alanin ihtiyacini karsilayacak bUyUklUkte ticaret aktiviteleri iceren alanlar
belirlenmistir. Alanin kuzeydogu sininndan Ust dlcek planlardan gelen demiryolu hatti
gecmektedir. Bu da plan kapsaminda degerlendiriimis olup, lojistik tesis alaninin

demiryolu ile iliskisi saglanmis, ulasim akslari ile gbclendirilmistir.
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10 PLANLAMA YAKLASIMI
10.1.1 DUnyadaki Lojistik Merkez Ornekleri

Planlama alanimizdaki ulasim baglantilart ve alan bUyUklogu kriterleri dikkate alinarak
Avrupa'daki benzer nitelikteki Lojistik Merkezler arastinlmistir. S6z konusu lojistik
merkezlerin ulasim baglantilar, sunulan lojistik hizmet icerikleri, lojistik merkezin alan
bUyUkIOgU ve EndUstriyel faaliyetler ile iliskileri incelenmistir. Ayrica s6z konusu lojistik

merkezler icerisindeki ortalama parsel bUyUklUkleri de degerlendiriimistir.

e ISPANYA — CENTRO DE TRANSPORTES DE MADRID

Ispanya’nin Madrid sehrinin gineyinde yer alan lojistik merkez bdlgenin dnemli
karayolu baglantilannin kesisimindi yer almaktadir. Lojistik merkeze yaklasik 17 km
uzaklikta Madrid Barajas uluslararasi havalimani bulunmaktadir. Ayrica lojistik merkezin
icerisinden demiryolu baglantisina sahiptir.

Lojistik merkezin ana giris kisminda ticari faaliyetler (ofis bloklar, bankalar vb.) icin yer
ayrimis ve alanin kalan kisminda ise depolama Uniteleri ve sanayi faaliyet alanlar
bulunmaktadir. Ortalama parsel boyutlar degerlendirildiginde ise yaklasik 17.500 m2
bUyUklOgUnde oldugu tespit edilmistir.

ULASIM TURLERI Karayolu + Demiryolu + Havayolu

LOJISTIK HiZMETLER Uretim, Depo.lama,TlFarl Faaliyet
Hizmetleri
TOPLAM ALAN
BOYOKLOGO 23820007
ENDUSTRIYEL

FAALIYETLER Gerceklesmektedir

Harita 32 Ispanya - Centro De Transportes De Madrid Lojistik Merkez
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TEKIRDAG LI CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANININ BiR KISMINA ILISKIN
LOJISTIK AMACLI 1/1000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

e INGILTERE- BIRCH COPPICE BUSSINESS PARK
ingiltere’nin Birmingham sehrinin kuzey-dogusunda yer alan lojistik merkez 1.624.000
m2 olarak planlanmis olsa da séz konusu lojistik merkezin tamaminin henUz akftif
olmadigi tespit edilmistir. GUclU demiryolu ve karayolu baglantilarina sahip olan lojistik
merkezdeki ortalama parsel bUyukligunin ise yaklasik 37.000 m2 civarn oldugu

gorUimektedir.

Karayolu +

ULASIM TURLERI :
Demiryolu

LOJISTIK HIZMETLER Depolama, Dagitim

@ L
L ® 08%\%79»(:9 BUSIES, "3tk

TOPLAM ALAN BUYUKLUGU 1.624.000 M2

ENDUSTRIYEL FAALIYETLER Gergeklesmektedir

Harita 33 ingiltere - Birch Coppice Business Park Lojistik Merkezi
e DANIMARKA- HOJE TAASTRUP CENTER
Danimarka’nin Taastrup sehrinin ceperinde yer alan lojistik merkez karayolu ve
demiryolu baglantilar ile ulasim altyapisi gi¢lU oldugu anlasiimaktadir. Depolama,
Paketleme ve Etiketleme gibi lojistik hizmetlerin bulundugu merkezde ortalama parsel

boyutuda 31.000 m2 civarindadir.
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TEKIRDAG LI CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANININ BiR KISMINA ILISKIN
LOJISTIK AMACLI 1/1000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ULASIM TURLERI Karayolu + Demiryolu

LOJISTIK HIZMETLER

Depolama, Paketleme ve etiketleme

TOPLAM ALAN BUYUKLUGU 1. 000.000 M2

ENDUSTRIYEL FAALIYETLER

Harita 34 Danimarka- Hoje Taastrup Center Lojistik Merkezi

e FRANSA- SOGARIS LOGISTIQUE

Fransa'nin Paris sehrinin guneyinde yaklasik 15km mesafe uzaklikta kurulu lojistik merkez

Paris-Orly havalimanin komsulugunda yer almaktadir. Ortalama parsel boyutlarnin
19.000 m2 civarindadir.

ULASIM TURLERI Karayolu + Demiryolu+ Havayolu

LOJISTIK HIZMETLER Depolama, Paketleme ve Ellegleme

T :
OPLAMALAN 540.000 M2
BUYUKLUGU

ENDUSTRIYELFAALIYETLER

Gergeklesmektedir
L HLEE

BB

B s Wi UL ¥ B

Harita 35 Fransa- Sogaris Logistique Lojistik Merkezi
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10.1.2 Yesil Lojistik Yaklasimi

Planlama alani icerisinde kurulacak olan Lojistik merkezin dUnya standartlarna uygun
ve gUclU bir merkez olusturmasi hedeflenmekle birlikte cevre ile uyumlu, dogaya dost
ve cevreci yaklasimlar ile lojistik merkezin sUrdUrGlebilir bir yapida olmasi

amaclanmaktadir.

Hedeflenen planlama ilkeleri cercevesinde Yesil lojistik yaklasimi benimsenmistir. Yesil
Lojistik merkezlerinde ydénetimi, tedarik zinciri boyunca UrUnleri tUketicilerin intiyaclarnna
uygun ve asgari maliyette cevreye zarar vermeden, geri dénUsebilir kaynaklarla

depolama, stoklama, paketleme, tasima gibi faaliyetleri yOrGtGlimektedir.

Yesil Lojistik Yaklasiminin - mekdnsal kararlar incelenmis ve su basliklar altinda

degerlendirilmistir;

ULASIM PLANLAMA STRATEJILERI
1. Lojistik tasimacilikta denizyolu ve demiryolu kullanim olanaklar
olusturulmali
2. Demiryolu ile cift kat konteyner tasimaciligr yapilmal, ro-la adi verilen
karayolu araclar demiryolu Uzerinde tasinmali
3. Demiryolu, havayolu ve denizyolu isletmeciliginde tam rekabet
kosullarina yénelik serbestlestirme bir plan dahilinde gerceklestirimeli
4, Sehirici dagitimlarda fosil yakit kullanmayan araclarda dagitim yapilmali
S. Birim UrUn tasima basina co2 emisyonunun dUstrilmesi ve intermodal
tasima orani arttinimali
6. Demiryolu ve denizyolu kullanmina yoénelik yabanci sermayenin
yapacagi yatinmlarla orantili olarak desteklenmeli
7. Kentlerde depolarin kirliligini ve verimsizligini énlemek amaciyla kent
sinirlarinda ve uygun yerlerde bUyUk dlcekli, cagdas lojistik kdy/park/terminal
depolarinin kurulmasiicin yer ayrilmali ve sektér tesvik edilmeli

ULASIM MEKANSAL KARARLAR

1. Demiryolunun Kisa SUrede Tamamlanarak, Demiryolu-liman-havaalani
Entegrasyonun Saglanmasi

2. Demiryolu ve Konteyner Depolama Alanlarinin Planlanmasi

3. Ozel isletmelerin Demiryolu islevli Alanlarda Konteyner Alanlarnna Sahip
Olabilecekleri Alanlarin Ayrilmasi

4, Ulasim Kurgusunda Tirlarin Kentsel Alanlarda Dolasiminin Engellenmesi

CEVRE PLANLAMA STRATEJILERI
1. Lojistik Alanlann Cevreye Olumsuz Etkilerinin Azaltimasi icin Onlemler
Alinmali
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2. Sadece Hava Kirlilidi icin Degdil GUrGItU Kirlligine Karsi Da Onlemler

Alinmali

3. Ist Yalitimi Yapilarak Enerji Tasarrufu Saglanmali

4. Depolarda Isinmanin ve Sogumanin Karbon Turevleri Disindaki (RUzgar
Enerjisi, GUnes Enerjisi, Jeotermal Enerji, Yer Alti Isimmasi Gibi) Kaynaklarla
Yapiimal

S. Depolama Alanlarinda Salinimlarin Azaltilarak Cevreye Olumsuz Etkileri
Engellenmeli

6. Atk Maddelerin Geri Kazandinimasi, Degerlendirme Istasyonlarina
Tasinmasi Vb. Konular Géz Onine Alinmall

7. Avrupa Birligi Normlar Cercevesinde Ambalaj Malzemelerinin Yeniden

Kullanmi ve Geri Kazanmi YénUunde Calismalar Yapimal, Ambalgj
Standardizasyonu Yapilmali ve Kodlanmali

CEVRE MEKANSAL KARARLAR
1. Lojistik Alanin Tarnmsal ve Kentsel Alanlardan izole Edilmesi ve Koruma
Bantlanyla Ayrimasi

2. Alanin Dogal Yapisinin Korunmasi ve Lojistik Alanlarda Agaclandirma
Yapiimasina Yénelik Plan Notlarinin Gelistiriimesi

3. Alanin Enerji ihtiyacinin Yenilenebilir Kaynaklardan Sagdlanabilmesi icin
GUnes ve Enerji Santrallerinin Yapilmasina izin Verimesi

4, Depolama Alanlarinin - Kendi  Enerji  ihtiyaclanni  Saglamasi  icin
Yapacaklar Enerji, RUzgér vb. Yenilenebilir Enerji Uretim Santrallerinin Tesvik
Edilmesi

5. Atk Toplama Ayirma ve DénUsom Tesisi icin Alan Ayriimasi

SOSYAL PLANLAMA STRATEJILERI
1. Sosyal SurdurUlebilirlik  Kapsaminda Calisanlann  Teknik  ve Sosyal
Kapasitelerinin Surekli Arttinimal
2. Depolama  Alanlanyla liskili Kisilerin/Calisanlarin - Rekreatif  ihtiyaclar
Karsilanmali

SOSYAL MEKANSAL KARARLAR
1. EgQitim Merkezleri, KUtUphane ve Konferans Salonu Tasarlanmasi
2. Alanda Erisim Mesafelerinde Rekreatif Alanlarnn Tasarlanmasi

DIGER PLANLAMA STRATEJILERI
1. Kent Planlamasi Yapilirken Toptanci Halleri, Organize Sanayi Bolgeleri Ve
Siteleri, Liman, Demiryolu istasyonlan Ve GuUzergahlarn, Cevre Yollan, Yanici,
Parlayici Ve Patlayici Madde Depolan, GUmrik Nakliyat Ambarlan icin
Ayrilacak Yerler Hiz, Maliyet, Esneklik, Cevresel Ve Toplumsal Duyarliik Gibi

Lojistik Performans Olcitleri Dikkate Alinarak Bir BUton Olarak Ongdrilmeli
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2. SUr0cU ve Denetleme Elemanlarinin EQitimlerinin Yani Sira Araclarn Yas

ve Kalite Denetimlerine De Yer Veriimesi

3. Global Lojistik Gelismeler Yakindan izlenmeli ve Onceden Onlem Alinmal
DIGER MEKANSAL KARARLAR

1. Tanmsal Alan ve Bolge Parkindan Giris Saglanmamasi

2. Denetleme Birim ve istasyonlannin Yer Alabilmesi Yer Ayrimasi

3. Lojistik Alanda igili Yénetim/AR-GE Faaliyetlerinin  YUrGtUlebilecedi
Alanlarin Ayrilmasi
4, Universite Binyesinde Lojistik Gelismelerin Takip Edilmesi, Arastirimasi ve

Gelistirimesine Hizmet Edecek Teknopark Kurulmasi

10.1.3 Planlama Alanina iliskin Yaklasim $emasi

Planlama alani icerisinde yesil lojistik yaklasimi cercevesinde planlama  kararlar
alinmistir. Bir énceki bodlimde anlatilan yesil lojistik stratejileri mekansal olarak ele
alinmis olup, ulasim kurgusu farkl ulasim modlari ile entegre edilerek ulasim sistemi
kurgulanmistir.  Lojistik  tesislerin  cevreye yonelik olusturacagdr zararlarnn en aza
indirgenmesi amaci ile yesil alan kurgular ile temiz ve cagdas lojistik tesis ve depolari

onerilmektedir.

Konut alanlariile lojistik tesis alaninin arasindaki yesil alanlar da bir esik olusturmaktadir.
Ulasim kurgusu bu baglamda konut alanlarindan bagimsiz olarak islemektedir.
Planlama alaninda calisacak insanlarin temel ihtiyaclannin karsilanmasi icin ticari
birimler, sosyal ve kuUlturel donatilar da kurgulanmis, alan icerisinde erisim mesafesinde

rekreatif alanlarla desteklenmistir.

Planlama alanindaki ana ulasim aksi 30 metre genisliginde olup; 25 metre, 20 metre
alt kademe arac yollan planlama alaninin genelinde bulunmaktadir. Merkez

bdlgesinde ise 15 metrelik arag yollari ile ulasim kurgusu saglanmistir.
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Harita 36: Planlama Alani Yaklasim Semasi

59 |Sayfa




111/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KARARLARI
11.1 ALAN DAGILIMLARI

Planlama calismalar kapsaminda, Corlu kenti ve planlama alani ile ilgili analiz ve
sentez calismalar yapilarak, planlama yaklasimi ve tasarim ilkeleri belilenmistir. TOm
bu calismalar dogrultusunda, plan amac ve hedeflerini gerceklestirmeye ydnelik imar

plani kararlarn olusturulmustur.

11.2 ARAZi KULLANIM KARARLARI

Planlama alaninin toplam buyuklogu 2.191.534,38 m?'dir. Alanin %1,82'si Komulastirma

alani ve %1.36 'siise tescil harici alandir.

Tablo 5: Planlama Alani Toplam Alan Dagilimi

ALAN BUYUKLUGU
BUTUN LOJISTIK ALAN 2.191.534,38
KAMULASTIRMA ALANLARI HARIC ALAN 2.151.708,71
TESCIL HARICI 112.236,89
Tablo é Arazi Kullanimi Dagiimi

FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)
TICARET ALANI 39,308.71 1.79%
BELEDIYE HIZMET ALANI 13,875.97 0.63%
KAMU HiZMET ALANI 2,118.41 0.10%
BAKIM AKARYAKIT 10,316.72 0.47%
LOJISTIK TESIS ALANI 1,132,095.09 51.66%
EGITIM ALANI 27,295.02 1.25%
SAGLIK ALANI 2,433.09 0.11%
SOSYAL TESIS ALANI 1,155.79 0.05%
IBADET ALANI 6,511.65 0.30%
SPOR ALANI 6,843.78 0.31%
PARK 454,016.24 20.72%

PASIF YESIL ALAN 38,614.23 1.76%
TIR PARKI 25,231.00 1.15%
DEMIRYOLU KORUMA KUSAGI 39,825.67 1.82%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 10,153.95 0.46%
YOL 381,739.06 17.42%
TOPLAM 2,191,534.38 100.00%
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Grafik 7: Arazi Kullanimi Dagilimi
Planlama alaninin arazi kullanimi incelendiginde; en yUksek oran olan %52
oraninda lojistik tesis alani ve bu orani takiben %21'i park ve yesil alan ve %17'si

yol alani olarak planlanmistir.
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12 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi

Planlama alani; 08.09.2015 gun ve 7922 sayili Valilik Olur'u ile Toplu Konut Alani ilan
edilen Tekirdag ili, Corlu llcesi'nde yer alan 835 ha bUyUkligondeki Silahtaraga-
Kemalettin-HUrriyet Toplu Konut Alani'nin yaklasik 219 ha bUyukligundeki kismini

kapsamaktadir.

1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre DUzeni Plani ile 1/25.000
dlcekli Tekirdag il Cevre DUzeni Planlarinda lojistik alan olarak ayrnlmistir. Bu kapsamda
ilgili Kanun ve yoénetmelikler dogrultusunda Ust dlcekli planlara uyum saglayacak
sekilde, sUrdUrUlebilir yerlesmelerin olusturulmasi amaclanarak Tekirdag ili, Corlu ilcesi,
Kemalettin Nusratiye Toplu Konut alaninin bir kismina iliskin lojistik amacl Nazim imar

Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

Harita 37 1/5000 Olcekii Nazim imar Plani Dedisikligi
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Harita 38: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi Lejand
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