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08.09.2015 gUn ve 7922 sayil Valilik Olur'u ile Toplu Konut Alani ilan edilen planlama
alani, Tekirdad ili, Corlu llcesi'nde yer alan 835 ha bUyUkligindeki Silahtaraga-
Kemalettin-HUrriyet Toplu Konut Alani'nin yaklasik 295 ha bUyUklGgundeki kismini
kapsamaktadir. Planlama alaninda bulunan parseller TOKI, Universiteye tahsisli hazine,
Maliye ve Ozel Milkiyet adina kayitidir. Planlama alanina iliskin imar plani calismalar,
2985 sayill Toplu Konut Kanunu'nun 4. Maddesi uyarinca Toplu Konut idaresi

Baskanligi'nca yUrGtGimektedir.

Corlu ilcesinin nufusu, yasanan sanayilesme sUreciyle birlikte hizli bir sekilde géc¢ alarak
artmistir. 2019 yili nOfusu 270,944 kisi olan ilcenin 2023 plan nufusu, 1/25.000 élcekli Cevre
DUzeni Planinda 600.000 kisi olarak belirlenmistir. Bu durumda kentin nOfusunun, yaklasik
5 yillk sUrede, mevcut nufusunun 2,5 katina ¢cikacagdr 6ngdrilmektedir. Boylesine hizli
bir nOfus artisi, konut ihtiyacini da beraberinde getirecektir. Sagliksiz ve yasal olmayan
yapllasmanin énune geciimesi ve cagdas sehircilik anlayisiyla konut Uretiminin
saglanarak konut ihtiyacinin karslanmasi, Toplu Konut idaresi Baskanlidr nin gérevleri

arasinda yer almaktadir.

Planlama alaninda, Toplu Konut idaresi Baskanlidr nca yUrUtilen imar plani calismalar
ile arsa ve konut Uretiminde gec kallinmasi durumunda olusacak kacak ve carpik
kentlesmenin 6nUne gecilmesi, hizl nUfus artisina bagll olarak olusacak konut
ihtiyacinin gideriimesi, kentin dnemli gelisim akslarindan olan planlama alani Uzerinde

saglikl, gbvenli ve modern kentlesmenin saglanmasi hedeflenmektedir.
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2 PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI

2.1 Planlama Alani Konumu

Planlama alani; Marmara Bolgesi'nin Trakya bdliminde, Tekirdag ili, Corlu llcesi,
Silahtaraga ve Kemalettin Mahallelerinde yer almakta olup 41°10'15"-41°,11'29" kuzey
enlemleri ile 27°48'37"-27°50'29" dogu boylamlar arasinda yer almaktadir. Tekirdag

ilinin; kuzeyinde Kirklareli, dogusunda istanbul, batisinda Edirne ili bulunmaktadir.

S&z konusu alan; Silahtaraga ve Kemalettin Mahalleleri, Corlu licesi’nin kuzeyinde
bulunmakta olup, komsu mahallelerini Onerler, Kemalettin, Nusratiye ve Esentepe
mahalleleri olusturmaktadir. Planlama alani, Silahtaraga ve Kemalettin Mahallelerinin

kuzey kisminda yaklasik 295 ha bUyUklogUinde bir alani kaplamaktadir.

. -ﬁ\A'_
TEKIRDAG

m\

Harita 1: Tekirdag ili Konumu Harita 2:Corlu iicesi Konumu
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Harita 3: Planlama Alani Konumu

Planlama alani Corlu merkezin kuzeyinden gecen D100 karayolu ile TEM otoyolunun
arasindaki bdlgede kalmakta olup, mevcutta Namik Kemal Universitesi yerleskesi ve

yurt alani alan icinde yer aldigi Kemalettin- Nusratiye Toplu Konut Alani icerisinde yer

almaktadir.

Planlama alani gic¢lU karayolu ve demiryolu baglantilari ile birlikte havalimanina yakin
olmasi ve denizyolu iliskileri ile stratejik bir konumda bulunmaktadir. istanbul iline
yakinligi ve diger dinamikler dikkate alindiginda ulasim potansiyelleri acisindan Corlu

icin dnemli bir gelisme bodlgesinde yer almaktadir.
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Harita 4: Planlama Alaninin &nemli Merkezlere Olan Kus Ucusu Mesafesi

S&6z konusu planlama alaninin yakin cevresindeki merkezler ile olan mesafelerine
bakildiginda; Tekirdag il merkezine 39 km, Corlu-istanbul arasi 120 km, Edirne 141 km,
Kirklareli 113 km, LOleburgaz 65 km, Cerkezkdy 25 km, Kapikule sinir kapisi 159 km,
Hamzabeyli sinir kapisi 176 km, Aziziye sinir kapisi 143 km'dir, Corlu Uluslararasi havaalani

Corlu'ya 15 km uzakliktadir.

Planloma alaninin yer aldigi Corlu ilcesinin kuzeyinde yer alan Silahtaraga ve
Kemalettin mahalleleri Corlu kent merkezine 3 km uzaklkta yer almakla beraber;
planlama alanina sinir teskil eden D-100 karayolu kent merkezi ile ayinci bir esik

olusturmaktadir.
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Harita 5: Planlama Alaninin Merkeze Mesafesi

2.2 idari Yapi

Tekirdag BUyUksehir Belediyesi, 6 Aralik 2012 Tarihli ve 28489 Sayll Resmi Gazete
yayimlanarak yUrirlige giren 6340 sayill “On Uc ilde BUyUksehir Belediyesi ve Yirmi Alti
iice Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun HUkmOnde Kararnamelerde Dedisiklik
Yapimasina Dair Kanun” dogrultusunda BUyUksehir olmustur (Resmi Gazete, 2012:
11741). Bu kanun kapsaminda; Tekirdag llinde, Marmaracik Belediyesi merkez olmak
Uzere Corlu Belediyesinin mahalleleri ile kdyler ve belediyelerden olusan Ergene llcesi

ve ayni adla belediye kurulmustur.

Planlama alani Corlu ilcesinin Silahtaraga ve Kemalettin mahalleleri sinirlar icerisinde
kalmaktadir. 08.09.2015 gin ve 7922 sayili Vdalilik Olur'u ile planlama alani da
kapsamakta olan alanin tamami Toplu Konut Alani ilan edilmistir. Bu nedenle s&z

konusu alan TOKIi'nin yetkisine gecmistir.
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Harita é: Corlu ilcesi Mahalle Sinirlan ve Planlama Alaninin Konumu

Corlu ilcesi toplamda 26 mahalleden olusmakta olup bunlar; Alipasa, Cemaliye,
Cumbhuriyet, Cobancesme, Deregunduzll, Esentepe, Hatip, Havuzlar, Hidiraga,
HUrriyet, Kazimiye, Kemalettin, Maksutlu, Muhittin, Nusratiye, Onerler, Resadiye, Rumeli,
Sarilar, Seymen, Silahtaraga, Sahpaz, Seyhsinan, TirkgUcU, Yenice ve Zafer
mahalleleridir. S6z konusu planlama alani Silahtaraga ve Kemalettin mahallesi sinirlar

icerisinde yer almaktadir.
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2.2.1 Toplu Konut Alani Sinini

08.09.2015 gUn ve 7922 sayil Valilik Olur'u ile Corlu ilcesindeki 835 ha alan Toplu Konut
Alani olarak ilan edilmistir. YOrUtUlmekte olan planlama calismasi da 295 ha'lik Toplu

Konut Alani icerisinde kalmaktadir.

Harita 7 : Kemalettin Nusratiye Toplu Konut Alan Sinin

2.3 Ulasim Baglantlan ve Yakin Cevre iliskisi

TUrkiye'nin en yodun ithalat ve ihracatinin yapildidi istanbul ile Avrupa arasi baglant
saglayan D-100 karayolu ile TEM otoyolu Corlu ilcesi sinirlar icerisinden gecmektedir. D-
100 karayolundan ipsala sinir kapisi ile Yunanistan’a, TEM otoyolu ile de Kapikule sinir

kapisindan Bulgaristan’a ulasiimaktadir.

Planlama alani gineyde D-100 karayolu ile sinilandinimis olmakla birlikte, 7 km kuzeyde
TEM otoyolu yer almaktadir. Kentin sinrlan icerisinde karayolu ulasimini saglayan 2

onemli arter olan; D-100 karayolu ve TEM otoyolu ile énemli merkezlerle karayolu
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ulasimi bUyUk dlctde saglanmaktadir. Planlama alaninin batisindan; TEM otoyolu ile

D100 karayolunun baglantisini saglayan Cerkezkdy- Corlu baglanti yolu gecmektedir.
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Harita 8 : Ust Olgekli Ulagim Agi Baglantilan

Demiryolu ulasimi olarak istanbul ile Edirne-Kapikule sinir kapisini baglayan hat kent
merkezinin batisindan gecmektedir. Bu hat Uzerinde gerceklestirilen seferler, 01.03.2013
tarininden itibaren yol yenileme calismalar nedeniyle ikinci bir duyuruya kadar

durdurulmustur.

Kentin havayolu ulasimi kent merkezinin 15 km dogusunda D100 karayolu Uzerinde ve
s6z konusu planlama alaninin 9 km dogusunda bulunan Tekirdag-Corlu AtatUrk
Havalimani ile saglanmaktadir. Tekirdag-Corlu Atatirk Havalimani; Trakya bélgesinde
aktif olarak yolcu tasimaciigr yapillan tek havalimanidir. 1995 yilinda insaatina
baslanan havaalani, 8 Agustos 1998 yilinda sivil hava trafigine acilmistir. Dis hatlar
terminali daha cok ticaret ve yUk tasimaciliginda kullanilirken ic hatlar ferminali yolcu

tasimaciiginda &n plana cikmaktadir.

Planlama alaninin denizyolu baglantilanna bakildiginda; Martas Marmara Eredlisi

Limani'na 13 km, Tekirdad Limani’na 30 km, Asyaport Limani’na 36 km, istanbul Ambarli
12| Sayfa
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Limani'na 115 km mesafede yer almaktadir. Limanlar ile olan baglantilar demiryolu ve

karayolu baglantilar ile saglanmaktadir.
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Harita 9 : Planlama Alani ve Yakin Gevre iliskisi

Planlama alani konumu itibari ile D100 karayolu, TEM otoyolu, Tekirdag Corlu Atatirk
havalimani ve Edirne-Kapikule sinir kapisini baglayan mevcut demiryolu guzergahi
arasinda kalan ve Ust dlcekli planlarda kentsel gelisim alani olarak tanimlanan kentin
kuzey ceperinde yer almaktadir. Bdlgenin genel kimligine bakildiginda organize sanayi
bdlgelerinin kimeler halinde &zellikle ulasim akslarna paralel olarak yer sectikleri
go6rUlmektedir. Planlama alaninin guney sinir olan D100 karayolu; kent merkeziile ayirci
bir esik olusturmakla beraber sanayi alanlarinin da bu guzergdh ve alanin batisindan

gecen demiryolu guzergahi Uzerinde yogunlastiklar gérilmektedir.

Yakin cevredeki sanayi alanlarina bakildiginda; Corlu 1 OSB, Corlu Deri OSB, Velimese
OSB, Ergene 1 ve 2 OSB, Cerkezkdy OSB ve Avrupa Serbest Bolgesi yer almaktadir.
Lojistik anlamda gU¢lUu baglantilan olmasi nedeniyle yakin ¢cevrede bircok organize

sanayi bolgesinin yer sectigi gérulmektedir. Planlama alani -Corlu 1.0sb arasi mesafe
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4 km, Ergene 2.0sb arasi 9 km, Ergene 1.0sb arasi 19 km, Velimese OSB arasi 2.5 km,
Cerkezkdy OSB arasi 13 km'dir.

Planlama alaninin yakin ¢evresindeki yerlesim alanlarnna bakildiginda; gineyde Corlu
merkez, kuzeyde Velimese, Cerkezkdy ve Saray ilceleri, batida Marmaracik, Ulas ve

Vakiflar yerlesimleri ve doguda Onerler yerlesim alani bulunmaktadir.

S&z konusu planlama alaninda meveut durumda Namik Kemal Universitesi MUhendislik

FakUltesi ve Erkek égrenci yurdu plan sinirlar icinde kalmaktadir.

2.4 Tarihi Gelisim

Tarihin ilk yillarndan itibaren bereketli topraklarn ile bircok milletin dikkatini ceken ve
dolayisiyla bircok akinlara ve medeniyetlere de sahne olan Tekirdag (Cengiz, 2008: 19)
sehir tarihi Tunc Cagdi'na kadar uzanmaktadir. Bu koklU tarihi ile Tekirdag, zaman
icerisinde "Bisanthé, Rehaedestus, Rodosto, TekUrtadi, Rodoscuk, Tekfurtagi, Cebel-i
Tekfur ve Tekirag” gibi isimlerle aniimistir (Satkin, 2012: 11; Akin, 2014: 18). Tarihi surecte
Traklar, Bizanslilar, Osmanlilar ve nihayet Turkiye Cumhuriyeti Devleti sinirlarn dahilinde
kalan sehir, istanbul gibi dnemli bir merkezin Balkanlara acilan kapisi, Balkanlar icinse
Istanbul’'dan dnceki son duradi olarak goriimustir. Cografi konumun sagladigr bu
avantaj sehirsel alanin gerek kara gerekse deniz ticareti acisindan tarihi sre¢ boyunca
canliigini sGrdUrmesini de beraberinde getirmistir. BUtUn bu gelismelerin sonucu olarak

Tekirdag sehri dnemli bir siyasi, ekonomik, sosyal ve kultirel merkez haline dénUsmustar.

Corlu, Trakya'nin merkezi kesiminde, plato yUzeyinin Uzerindeki duzlUkte yer almaktadir.
Cevre yerlesmelere oranla daha yUksekte olmasi, Sehrin savunmasini kolaylastirmakta,
diger taraftan gelebilecek tehlikeleri Snceden gérme avantaji saglamaktadir. Ayrica,
hemen kuzeyden gecen Corlu Deresi, her mevsim sehrin su ihyacini karslamaktadir. ilk
cag insanlarinin aradigi butin cografi ézelliklere sahip olan bu sahanin, Trak gocleriyle

birlikte yerlesmeye ve tarma acildigi bilinmektedir.

Corlu'nun adiile ilgili cok degisik ifadeler mevcuttur. Eski atlaslarda sehrin adi “Tzarylus”,
“Tzurulum”, “Tzuruius”, “Tzurule”, “Tschuria”, “Tziraitum” seklinde gecmektedir. Bizans
déneminde peyniri meshur oldugu icin, “Peynir Kasabasi” anlaminda “Tribiton” adi
verimekte, baz eserlerde “Sirello” seklinde kayitlara da rastlanmaktadir. Halk arasinda
Corlu adinin corak, ile yaramaz anlamandaki “cor” veya “cur” dan kaynaklandigi,
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Sehrin TUrkler tarafindan alinisi sirasinda zorluklarla karsilasildigindan zor kelimesine

benzetme yapilarak “cor’dan geldigi ifade edilmektedir.

Bdlgede tarih dncesi ddneme ait buluntularn elde edilmis olmasi, bdlge tarihiniilk Tung
cagina kadar gétirmektedir. Corlu, M.O. 1000 yillarinda Trako-Friglerin kurdugu koloni
kentlerden biridir. Tarihin cesitli dénemlerinde Frig-Yunan-iskit-Pers-Makedonya-Roma
ve Bizans istilalarna ugramistir. Zaman zaman Hun, Avar, ve Pegenek akinlarna da
maruz kalmistir. Ayrica, istanbul Ozerine cesitli seferler dizenleyen Arap ordularnnin

istilasina da ugramistir. Kisaca, Trakya'nin yasadigi her yer istiladan etkilenmistir.

Corlu 1357 tarihinde 1. Murat tarafindan fethedilerek Osmanli topraklarina katilmistir.
SUleyman Pasa ve Orhan Gazi'nin élUmleri Uzerine tekrar Bizans egemenligine gegen

Corlu, 1361 tarihinde kesin olarak Osmanli h&kimiyetine girmistir.

1830 yilinda Rumeli Beylerbeyligi kaldinlip Edirne vilayeti kurulunca, Corlu bu vilayetin
Tekirdag sancagina bagl bir kazasi haline getirildi. 1870 de vilayetler 6rgGtinun islahi

sirasinda durumunu oldugu gibi korudu. 1876 da gecici olarak Ruslarin eline dosmustor.

1912-1913 Balkan savaslarinin birinci devresinde Osmanl Dogu Ordusu Komutanligi
karargdhi Corlu’da idi. 5-6 Aralik 1912 savaslarindan sonra Bulgarlarin eline gecmistir.
Balkan Savaslarnin ikinci devresinde Edirne’ye dogru ilerleyen Turk Ordusu tarafindan

15 Temmuz 19213 de kurtarilmustir.

1921 yiinda kurulan 5. Kolordu Komutanh@l’ nin merkezi Corlu’dur. Bu &zellidi ile tipik bir
garnizon sehriydi. Corlu ikinci DUnya Savasi'nin sonuna kadar bu dzelligini strdirdu.

Siyasi acidan Corlu tarihinde, gocler &nemli bir yer tutar.

Cumbhuriyetin ilk vyillannda Yunanistan ile nUfus muUbadelesi yapimistl. Gelen
gécmenlerin bir kismi Corlu'ya yerlestirildi. Bunun disinda Bulgaristan ve Romanya
hUkUmetleriyle anlasmalar  yapildi. Bu  Ulkelerden  Corlu'ya énemli  miktarda
nUfus aktarildi. Bu planlanmis gocler disinda 6zellikle Bulgaristan’dan serbest gocler
1990'lara kadar devam etti. idari acidan bir diger gelisme ise, Marmara Eredlisi’nin
1987 yiinda Corlu’dan ayrilip ilce olmasidir. Tarihi gelisime ekonomik acidan bakarsak,
1970 yili dénum noktasidir. 1971 yiinda Cerkezkdy'Un kalkinmakta éncelikli yoreler

kapsamina alinmasi ve istanbul’daki sanayinin desantralizasyon calismalarn sonucu
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dericilik ve tekstil alaninda sanayi tesisleri Corlu’ya gelmistir. 1970’li yillardan sonra Corlu

sehri sanayi sehri 6zelligi kazanmaya baslamistir.

3 NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Tekirdag ilinde ginUmuze dogru nUfus artisinin oldugu gorilmektedir. Corlu ilcesinde
ise 2012 yiina kadar nGfus artisi gorilurken 2013 yilinda yaklasik 50.000 kisi kadar bir
dUsUs oldugu gorUimektedir. Bunun nedeni; Tekirdag ilinin 6 Aralik 2012 Tarihli ve 28489
Sayill Resmi Gazete yaymlanarak yGrirlige giren 6360 sayill kanun dogrultusunda
BUyUksehir olmasindan kaynaklanmaktadir.2013 yilinda ilce nUfusunda meydana
gelen bu dusUsten sonra; 2013 yilindan 2018 yilina kadar nUfus artisi oldugu

gorulimektedir.

Corlu ilcesi mahalle baznda nUfus degisimlerine bakildiginda Kemalettin
mahallesinde nUfus artisi gorulirken Silahtaraga mahallesinde 2007 yili itibariyle nUfus
azalsi oldugu gdérUlmekte ve 2014-2017 vyillan arasinda ise nufus artigsi oldugu

go6rUlmektedir.

Tablo 1 : Tekirdag-Corlu ve mahalleleri yillara gore nifus degisimi

iL ILCE MAHALLE
YIL TEKIRDAG CORLU KEMALETTIN SILAHTARAGA
2007 728396 225244 11905 3496
2008 770772 236682 12351 3336
2009 783310 243285 12537 3066
2010 798109 252974 13043 2960
2011 829873 264567 13533 2892
2012 852321 273362 14019 2781
2013 874475 225540 14180 2726
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2014 906732 235630 14711 3276
2015 937910 245588 15030 3292
2016 972875 253551 15487 3442
2017 1005463 260437 15872 3460
2018 1029927 262862 15863 3299
2019 1055412 270944 16.183 3.292
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Grafik 1 : Gorlu ilgesi 2007’den 2019’a Toplam Nifusundaki Degisim
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Grafik 2 : Corlu ilgesi Son 5 Yilda Yas Gruplanna Gére Nifus Degisimi
Corlu ilcesinde yas gruplarina gére nUfus degisimi incelendiginde 0-4 yas ve egitim
cagindaki  genc nUfusun giderek arttigr ancak 25-34 yas araligindaki genc nuUfus
grubunda duUsUslerin oldugu goérUlmektedir. 35 yas UstU nufus gruplarinda ise vyillara

gore bir artis oldugu gortlmektedir.
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Grafik 3 : Corlu ilgesi cinsiyete gore nifus dagilimi
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Corlu iicesi'nin nUfus yapisi incelendiginde, ilcede kadin-erkek nifus dagdiliminin
dengeli gelistigi gortlor. licenin 2018 yilina ait yas piramidi bakildiginda, ilcenin agdirlikl
nUfusu kadin ve erkeklerde 20-44 yas (%43) araligindadir. Bu nufus, kentin isgucUnin

bUyUk bir kismini olusturmaktadir.

4 EKONOMIK VE SOSYAL YAPI

Tekirdag ilinin verimli topraklar ile bdlge sanayisine sagladigi hammadde katkisi, sahip
oldugu 6 adet Organize Sanayi Bdlgesi ve Avrupa Serbest Bdlgesi ulasim ve kaliteli
isgUcU imkanlari, hizla gelisen sinai yatinmlaryla bUtin sektérlerde Ulke ekonomisine
katki saglamaktadir. Tekirdag, bir bdlgenin yatinm igin tercih nedenleri olan; dogal
kaynaklar acisindan sahip oldugu yUksek kdbmur, gaz ve yer alti suyu rezervi, pazar ve
finans merkezi acisindan bir dinya kenti olan istanbul’a yakinidi, ulasim acisindan
halen faal olan hava ve deniz limanlarini sanayi bolgelerine ve Avrupa'ya baglayan
demiryolu ve karayolu baglantilar ile yatinmlar icin cazip bir bdlge olma dzelligini
fazlasiyla tasimaktadir. Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi, Corlu Deri Organize Sanayi
Bdélgesi, Avrupa Serbest Sanayi Bolgesi ile Corlu-Cerkezkdy bodlgesinde yerlesen
1200'den fazla sanayi kurulusu; teknik alt yapi, hammadde, yan sanayi vlb. imkanlar

nedeniyle, bir sanayi merkezinin tUm ozelliklerine haizdir.

lce Ekonomisi sanayiye ve tarma dayalidir. Hayvancilik eskiye nazaran énemini
kaybetmistir. Corlu ve cevresi Ulkemizde sanayilesmenin en hizli gelistigi bdlgelerin
basinda gelmektedir. Trakya bdlgesinde sanayi gelisimi yogunlugunda 1.sirada yer

alan Corlu’ da sanayi kuruluslarn; tekstil ve deri sektérG agirlikl olarak yer almaktadir.

Istanbul’un metropolitenlesme sUrecinin bir sonucu olarak sanayi alanlari istanbul’un
disina dogru yayilmaya baslamis, sanayi tesislerinin desantralizasyonu 1970%lerden
sonra istanbul’'un batisina dogdru, Trakya bélgesi ydninde ilerlemis ve bdylece Corlu
LUleburgaz-Cerkezkdy sanayi aksinin olusumuna neden olmustur. Sanayi yatinmlarinin
bu bolge icerisindeki yer secimi kriterlerinin ilk siralannda istanbul’ a yakinlik, tesvikler ve
yeraltl su kaynaklarinin olusu gelmekte olup; Trakya Bolgesi nitelikli isglcU bakimindan
da gelecekteki sanayi yatirmlar icin uygun bir yerlesim alani olarak gérulmektedir.

istanbul’da planlar ile aynlan sanayi alanlar yeterli gérbimedidi icin yeni sanayi
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yatirmlarn planlama sinirlar disindaki bélgelere kaydinimis, 1970 yillardan itibaren
onaylanarak yorirldge giren Nazm imar Plan kararlarnnda da, séz konusu sanayi
alanlannin éncelikle Dodu Marmara ve Trakya Alt Bdlgesi ve daha sonra istanbul’'un

metropoliten sinirlar icinde dusunUlmesi gerektigi Uzerinde durulmustur.

Trakya Bolgesi'nde yer alan sanayi tesisleri bdlgenin kendi ic dinamikleri ile degil
devletin uygulamis oldugu politikalar ve yatinm tesvikleri ile kurulmustur. Bu bdélgenin
yer secimine neden olan faktorler:

1. Bélgenin istanbul’a yakin olmas

2. ithalat ve ihracatta énemli yeri olan karayolu ve otoyollarn bdlge icerisinden
gecmesi, Tekirdag limaninin bdélgeye yakin olmasi

3. Organize sanayi bodlgelerine ve serbest bdlgelere taninan imtiyazlar
4. Uygun ve yeterli bUyUklUkte arazi temininin kolayligi
5. Devletin tanm politikalanndaki degisiklikler sonucu tarmin gdézden dusmesi

6. Tanm topraklarinin miraslar nedeniyle asin oranda boélinmesi sonucunda verimliligin
azalmasi

7. Pazara yakinlik

8. Hammadde temini kolayligi seklindedir. Gecmiste tarm ve turizmme dayali ekonomik
girdileri olan Tekirdag ili"nde 2000 yillardan sonra tarim ve sanayi, ekonomisindeki
temel sektdrleri olusturmaktadir. Devlet politikalar karsisinda giderek zayiflayan tarm
sektdrU, yerini (sanayiyi gelistrmeye yonelik devlet politikalar ile) sanayi sektérine ve

ortaya cikan ekonomik yapinin ivmesiyle de hizmet sektérune birakmaktadir.

5 PLANLAMA GECMISI

Bu baslik altinda Ust élgekli planlar (1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bdlgesi Ergene Havzasi
Cevre Duzeni Plani, 1/25.000 Olcekli Tekirdad il Cevre Dizeni Plani ve TR21 Trakya
Bdlgesi 2014-2023 Bolge Plani Taslagi) ve imar planlari (1/5000 dlgekli nazim imar plani

ve 1/1000 dlcekli uygulama imar plani) ile yakin cevre plan analizleri incelenmistir.
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5.1 Ust Olcekli Planlar

Planlama alani, Corlu kentinin belirli bir kentsel parcasini olusturmaktadir. Planlama
alani ile ilgili plan kararlarinin olusturulabilmesi icin Corlu kentinin bUtiNUNU incelemek
ve Ust dlcekli planlarda Corlu kentiicin belirlenmis olan vizyon, rol ve goérevleri iyi analiz
etmek gerekir. Bdylece, planlama alaninda Corlu kenti ile uyumlu ve kentin strateji ve
hedeflerine uygun plan kararlarnin olusturulabilmesi mimkin olacaktir. Corlu kentinin

vizyon, rol ve gérevlerinin belirlendigi Ust dlcekli planlar;
5.1.1 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani

1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bdlgesi Ergene Havzasi Cevre Dizeni Plani, T.C. Cevre ve
Orman Bakanlidi, Istanbul BUyUksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanlidi,
Trakya Kalkinma Birligi ve istanbul BUyUksehir Belediye Baskanlidi Metropoliten

Planlama ve Kentsel Tasarm Merkezi tarafindan hazirlanmustir.

Cevre DUzeni Plan'nin genel vizyonu, “Yerel potansiyellerin ve dogal varliklarin
degerlendirilerek;  cevresel, toplumsal ve ekonomik sUrdUrUlebilirlik  ilkeleri
dogrultusunda; 6zgun, kultdrel ve dogal kimligini koruyarak gelisen; kiresel ekonomide
rekabetci bir odak noktasi yaratmak.” seklinde belilenmistir. Plan ¢calismasi 2023 yil
hedef alinarak gerceklestiriimis olup, Turkiye'nin AB (Avrupa Birligi) Uyesi bir Glke
statUsUne gecmis olacagi varsayiimistir. Bu sebeple, plan kararlar AB'ye uyum kriterleri
dikkate alinarak olusturulmustur. Plan kapsaminda, bdlgeler arasi dengesizliklerin en
aza indiriimesi, bolgeler arasi bUtUinlesmenin saglanmasi, yasam kalitesinin iyilestiriimesi

temel amaclar olarak belirlenmistir.

Cevre DUzeni Plan'nda Corlu licesi icin verilen kararlara bakildiginda, ilcenin 2.
kademe merkez olarak gelismesi GngdrulmuUstUr. Bu kapsamda ilce, sanayi gelisiminin
getirdigi nUfus ve hizmet sektorU ile gelisecektir. Corlu ilce merkezinin sunacagdi hizmet,
ongortlen nufusun temel intiyaclarnni karsilamaya ydnelik olacaktir. Planda, Corlu
llcesi nin 2023 yili projeksiyon ntfusu 600.000 kisi olarak dngdrilmUstir. Aktivite orani %45
olarak hesaplanmis ve toplam calisan sayisi 270.000 kisi belirlenmistir. Calisan nufusun
sektdrlere gére dagilimiise; 100.160 kisi (%37) Sanayi, 150.840 kisi (%56) Hizmetler, 19.000
kisi (%7) Tarm sektorU seklindedir. (Bkz. Tablo 1.) istihdamin sektérlere gére dagiimina

bakildiginda, Corlu iicesi'nin 2. Kademe merkez olarak Hizmet sektdri ekseninde
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gelismesi dnerilmistir. Corlu ilcesi icin planda éne cikarllan fonksiyonlar Finans, Ticaret,

Egitim, Universite, KUItUr, Lojistik, Serbest Bélge ve Fuar fonksiyonlaridir.

iller ve ilgeler Sanayi % Hizmetler % Tarim % E:ﬂlsa;: Niifus Ac';:la‘":tle

Merkez 13250 12 73200 67 22400 21 108850 286250 38
Cerkezkoy 75481 41 87814 48 19000 11 182295 405100 45
Corlu 100160 37 150840 56  19.000 7| 270000  600.000 45
Hayrabolu 2664 12 6520 20 13000 59 22184 46700 48
Malkara 2013 8 9627 27 22730 64 35270 70950 50
Marmara Ereglisi 7537 26 16119 56 5000 17 28656 86000 33
Muratli 6.806 34 8399 41 5000 25 20205 62000 33
Saray 10265 29 12873 37 12000 34 35138 85200 41
Sarkoy 1000 5 5500 30 12000 65 18500 41000 45
Tekirdag 220166 31  370.892 51 130130 18 721188 1.683.200 42
Babaeski 5003 15 10549 32  17.847 53 33300 61406 54
Demirkoy 31 5 2152 37 3338 58 5801 10600 55
Kirklareli 9165 16 28130 48 20855 36 58150 125500 46
Laleburgaz 23134 28 30249 37 20105 35 82488 180000 46
Pinarhisar 1438 11 4877 38 6600 51 12915 23312 55
Vize 3060 15 5060 26 11620 59 19749 35100 56
Pehlivankoy 248 9 848 30 1690 61 2786 6023 46
Kofcaz 87 3 917 32 1888 65 2892 4000 72
Kirklareli 42446 19 82800 38 92943 43 218189 445941 49
Merkez 10000 13 50000 67 15000 20 75000 205000 37
Enez 400 6 1900 26 5000 68 7300 14500 50
Havsa 1500 12 2400 20 8200 68 12100 24000 50
ipsala 1100 6 3700 20 14000 74 18800 32100 59
Kesan 3300 7 22000 50 19000 43 44300 93000 48
Lalapasa 1000 14 1500 21 4500 65 7000 11000 64
Meric 300 3 2500 25 7200 72 10000 18000 56
Slleoglu 1000 12 4500 53 3000 35 8500 13000 65
Uzunkopra 4000 11 13000 36 19000 53 36000 75000 48
Edirne 22600 10  101.500 46 94900 43  219.000 485600 45
Haya Al 280.612 24 545120 47 332533 20 1.158274 2614741 44
Bolgesi Toplam e

Tablo 2 : Trakya Alt Bolgesi'nde il ve ilgelere Gére 2023 Yilh istihdam Dagilimi, Nifus ve Aktivite
Kaynakega: 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Dizeni Plani Plan Aciklama Raporu

Planin, planlama alani ézelinde verdigi kararlara bakildiginda, planlama alaninin
Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik + Gelisme Alani) lejantinda  kaldigi

go6rUlmektedir. (Bkz. Sekil 1.) Planlama alani ile ilgili olarak plan agiklama raporunda;
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e Genel Hikimler 2.10.36:

Ihtiyac duyulmasi halinde, bu planin genel ilkke ve politikalanna aykin olmamak Uzere; sosyal ve
teknik altyapinin gerektirdigi egitim, saglk, spor, turizm, kiltdrel ve idari kullanimlar ile PTT,
haberlesme santrali, su depolan, trafo yapilarn, dogalgaz boru hatlan, enerji nakil hatlarn,
kanalizasyon gibi altyapi tesisleri, givenlik ve cevre kirliliginin 6nlenmesi amaciyla kent ve bdlge
butinune ydnelik kamu yaran bulunan diger tesisler, yenilenebilir enerji kaynaklan ile

Basbakanlik Toplu Konut idaresi ve Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanlidi'nin mevzuat

kapsaminda getirilecek fonksiyonlar yapilabilir. Bu tUr yapilar, ilgili kurum ve kuruluslann uygun
goruUsleri alinarak 1/5000 Slcekli nazim imar plani ve 1/1000 blcekli uygulama imar planiar ile

uygulamaya gecilebilir.

e Ozel Hikimler; Kentsel Yerlesme Alanlari:
Kentsel yerlesme alanlan meskin ve gelisme alanlan olup, bu alanlarda konut ve konut
kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kUltdrel, teknik alt yapi, kG¢Uk sanayi sitesi vb.

kullanimlar yer alabilir. Kentsel yerlesme alan sinirlari 1/25.000 Slcekli planlarda belirlenecektir.

Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama imar planlaninda, yapi stokunun durumuna, ayrintil
jeolojik etutlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlann sosyal ve ekonomik
yapisina gore yenileme, dénUsim ve sagliklastrma yéninde projeler gelistirilebilir. Doku ve
islevsel &zelligi nedeniyle korunmasi gerekli gorGlen alanlar icin koruma planlan yapilr ve

projelendirilir.

o Ozel Hikimler; Kentsel Gelisme Alanlari:

YUrdriikteki Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olcekli Revizyon Cevre Dlzeni Plani
hUkUmlerinin '2.11.2.4 Kentsel Yerlesme Alanlan’ bashgr hUkUmleri ve ilgili diger hikUmleri
gecerlidir.

o Universite Alan:

Bu alanlar, yerleske (kampus) seklinde planlanmus, arastirma yapilan ve bilgi Uretilen yUksek
Sgretim ve egitim alanlandir. Universite alanlannda, Universite ve yUksekdgretim kurumlarnin
egitim ve &gretim tesisleri, enstitiler, Ar-Ge ve teknoloji gelistrme merkezleri, yUksekégretim
faaliyetlerini destekleyici birimler (kGtiphane, kongre merkezi, grenci yurdu, lojman, acik-yesil

alanlar gibi) yer alabilir.

Bu planda sembol olarak gésterilen Universite alanlannin sinilan ve yapilanma kosullan alt

Slcekli planlarda belirlenecektir.” HUkUmleri yer almaktadir.
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Harita 10 : 24/08/2009 t.’li Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani

24/08/2009 tarihinde onaylanan Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 olcekli
Cevre DUzeni Planinda planlama alani, “Universite Alani’’ Kentsel Yerlesme Alanlan”

ve “Sanayi Alani” olarak planlanmistir.
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Harita 11 : 12.06.2018 tt'li Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan
Degisikligi
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12.06.2018 tarininde onaylanan Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 dlcekli
Cevre Dizeni Plan Degisikliginde planlama alani, “Universite Alani ve Kentsel Gelisme

Alani”’ ve “Sanayi Alani” olarak planianmigtir.

5.1.2 1/25.000 Olcekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plani

1/25.000 Olcekli Tekirdag il Cevre DuUzeni Plani, 22.08.2011 tarihinde Tekirdad
Valiligi'nce onaylanarak yOrorlige girmistir. Plan vizyonu, “Hizmet ve kUltUr odaki
gelisen, sosyal ve ekonomik acidan yuUksek refah seviyesine sahip, cevreye duyarl bir
Tekirdag” seklinde belirlenmistir. Plan, 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bdlgesi Ergene
Havzasi Cevre DUzeni Plani dogrultusunda, alt dlcekli fiziki planlara yasal cerceve

saglamayr amaclayan bir yaklasim ile hazirlanmigtir.
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Harita 12 : 09.05.2013 tarihinde onaylanan 1/25.000 élcekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plani
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09.05.2013 tarihinde onaylanan 1/25.000 &lcekli Tekirdad il Cevre DUzeni Planinda, Ust
Slcekli plan dogrultusunda; kentsel hizmet ve donati alanlan kapsaminda, *‘Universite

Kampus Alani’ “Rekreasyon Alani” olarak planlanmistir.

Y

CORLU : iiiiiiis

XEE D

Harita 13 : 12.06.2018 tarihli 1/25.000 Olcekli Tekirdag Bitini Cevre Dizeni Plan Degisikligi

Planlama alani, 12.06.2018 tarihli Tekirdagd il Cevre DUzeni Plani’'nda “Gelisme Alanlar
ve Meskin Alanlar, Universite Kampis Alani ve Rekreasyon Alani” lejantlarinda

kalmaktadir. (Harita 14.) Plan aciklama raporunda bu lejantlarla ilgili olarak:
Ozel Hikimler 3.3.1.2. Gelisme Alanlan:

Bu Plan’in hedef ndfusu, uygulamasi yapilmis yUrUrlUkteki alt Slcekli plan ndfus
kabulinden kUcUk olan yerlesimlerin, planli gelisme alanlarinda; tarmsal Uretimin
sUrddrUlebilirligini saglamak ve daginik yapilasma sonucunda yerel ydnetimlerin altyapi
maliyetlerinin gereksiz yUkselmesini engellemek acisindan, bu planin hedef yili ve
nUfusu esas alinarak, kentsel gelisme etaplamasi yapilir. Yapilasmaya etaplama sinirlari
dahilinde izin verilir. Etaplama sinirlari disinda kalan planli gelisme alanlarinda ise, bu
alanlar imar programina alinincaya kadar tarmsal Uretime devam edilir.

26 | Sayfa




i 7 T A TEKIRDAG, CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE | TOPLU KONUT ALANININ
T KI :*: BIR KISMINA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
[ BN J

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

I Bu alanlarda 3194 sayill imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri gecerli olup, alt
Olcekli imar planlan onanmadan ve imar uygulamas! (kadastro parselinin imar

parseline dénustUrulmesi) yapllmadan, yapilasmaya izin verilemez.

" Yeni gelismeye acilacak alanlarda 1/5.000 ve daha alt dlcekte jeolojik etut
yapilmasi ve yapi niteliklerinin aynintili jeolojik etUtler dogrultusunda belirlenmesi
zorunludur. Jeolojik etUt yapimadan herhangi bir alan yerlesime acilamaz ve
yapllacak planlar gecerli sayimaz. Gelisme alanlarinda yapilasma kosullari, Bayindirlik
ve Iskan Bakanligi'nin “Deprem Bdélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik”

hUkUmleri dikkate alinarak belirlenecektir.

Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 &lcekli nazim ve uygulama imar
planlarinda, ndfus projeksiyonlar  dogrultusunda, Imar Kanunu’nun 8ngérdigui
minimum sosyal donat standartlar saglanacak ve yasam kalitesi yUksek yerlesim

alanlari olusturulacaktir.

" Aynica 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Dizeni Plani
ve bu Planda ana fonksiyonlar gdsterilmis olup, bu Planda belirtimeyen ek sosyal

donat alani kararlari; alt dlcekli planlarda belirlenecektir.

[l Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kUltdrel ve

teknik alt yapi kullanimlarinin haricinde sanayi, depolama vb. kullanimlar yer alamaz.

Gelisme Konut Alanlarinda yUksek kalitede yasam mekdanlarinin olusturulmasi
icin “AB Kentli Haklari Deklarasyonu” hukUmleri alt Slcekli planlarda gbz 6niUnde

bulundurulacaktir.

Ayrica alt éicekli Planlarda, demografik yapr gbz dninde bulundurularak farkli
konut tipolojilerinin Uretilmesi, Plan Stratejileri'nin uygulamaya yansimasi acisindan

zorunludur.
3.3.4.2. Universite Kampis Alanlan

a) Bu alanda yer alacak kullanimlar ve kullanim ihtiyaclar hazirlanacak olan alt dlcekli
imar planlarinda belirlenecektir. Alt dlcekli imar planlar onaylanmadan uygulamaya

gecilemez.
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b) Bu planda belirlenen Universite kampuUs alanlarinin  haricinde, 2.56. maddesi

dogrultusunda yeni Universite kampus alanlari belirlenebilecektir
HUkUmleri yer almaktadir.

Yukarnida belirtilen hUkdmler disinda, il Cevre Dizeni Plani’nin, Meskdn Yerlesim
Alanlari kisminda belirtilien AB Kentli Haklan Deklarasyonu hukUmleri de planlama
alaninda yurdtdlecek olan plan ¢alismalari icin yénlendirici olacaktir. Bu hUkUmler:

e  KONUT: Mahremiyet ve dokunulmazliginin garanti edildigi, saglikl, satin alinabilir,
yeterli konut stokunun saglanmasi.

e DOLASIM: Toplu tasim, &zel araclar, yayalar ve bisikletliler gibi tGm yol kullanicilari
arasinda, birbirinin hareket kabiliyetini ve dolasim 6zgurlGgunu kisittamayan uyumlu
bir dUzenin saglanmasi,

e SAGLIK: Kentliler icin beden ve ruh sadhdinin korunmasina yardimci cevrenin ve
kosullarin saglanmasi,

e KALITELI BIR MIMARI VE FIiZIKSEL GEVRE: Tarihi yapi mirasinin duyarli bir bicimde
korunmasi, cagdas mimari uygulamalariyla uyumlu ve estetik nitelikli fiziksel
mekdanlarin yaratimasi,

e ISLEVLERIN UYUMU: Yasama, calisma, seyahat islevieri ve sosyal aktivitelerin
olabildigince birbiriyle ilintili olmasinin saglanmasi,

e KIiSISEL BUTUNLUK: Bireyin sosyal, kiltirel, ahlaki ve ruhsal gelisimine, kisisel refahina
yonelik kentsel kosullarin olusturulmasi,

e ESITLIK: Yerel yoénetimlerin; tUm bu haklan bitin bireylere cinsiyet, yas, k&ken,
inang, sosyal, ekonomik ve politik ayrm gdbzetmeden, fiziksel veya zihinsel
Ozurlerine bakimadan, esit olarak sunulmasini saglamakla yJdkimlU olmasi

seklindedir.

12.06.2018 tarihinde 1/25.000 dlcekli Tekirdad il Cevre Duzeni Plan Degisiklidi ile

‘Universite Kampiis Alanr’ ve “Kentsel Gelisme Alani” olarak belilenmistir.
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5.1.3 TR21 Trakya Bélgesi 2014-2023 Bolge Plani Taslagi

2014-2023 Trakya Bolge Plani, Kalkinma Bakanligi'nca Trakya Kalkinma Ajansi’na
yapllan yetkilendirme cercevesinde Trakya Kalkinma Ajansi koordinasyonunda
bolgede yer alan tUm aktérlerin etkin katiimi ile hazilanmistir. Planin vizyonu “YUksek
katma degerli Uretim yapisiyla dogal ve kUlttrel degerlerini koruyarak gelisen, isbirligi
ve yenilik kOltOrGnOn egemen oldugu, yasam ve refah seviyesi yUksek TRAKYA”
seklindedir. 2014-2023 TR21 Trakya Bolge Plani Taslagi, bu vizyona ulasmak amaciyla
uygulanacak iktisadi, sosyal, kUltUrel ve cevresel politikalann genel cercevesini

cizmektedir. Plan kapsaminda 21 éncelik ve 94 politika belirlenmistir.

Trakya Bdlge Plani’'nda, gelisim koridorlar ve fonksiyonlar belirlenerek, bélgede Corlu-
Cerkezkdy-Kapakl ve Ergene ilcesi arasinda kalan alan birinci gelisim alani olarak
onerilmistir. Bu alan, bolge nufusunun buyuk bir cogunlugunu barindirmakla birlikte
sanayi ve hizmet merkezi konumundadir. Corlu licesi, bu alanda nifusa goére 1.
kademe kentsel merkez olup, hizmet ve sanayi odakl gelismesi 65ngoérulmuUstir. Hizmet
merkezi olarak ficaret, finans, egditim, saglk, fuar ve turizm-kUItUr aktivitelerinin yogun
olmasi beklenmektedir. Bolge genelinde sanayi alanlan Cerkezkdy- Corlu-LUleburgaz
hattinda yogunlasmistir.  Sanayi alanlannin  gelisimi  dncelikle OSB'ler icinde
saglanacaktir. Corlu kentinin, sanayi ve hizmet merkezi olarak yaklasik 1.100.000 Kisiyi

etki alanina alacagi éngoérilmektedir.
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5.2.1

Harita 14 : Trakya Bolgesi 2014-2023 Bolge Plani Taslagi- Gelisim Koridorlan ve Fonksiyonlar

5.2 imar Planlan
Corlu licesi icin belirlenen vizyon, rol ve gérevier Ust dlcekli planlar analiz edilerek

incelenmistir. Ust dlcekli planlara bagl olarak hazirlanan nazim ve uygulama imar

planlarnda, Corlu kenti ve planlama alanina iliskin fonksiyon alanlarinin dagilimi, ulasim

kararlan, yapillasma sartlan vb. konular analiz edilecektir.

Corlu 1/5000 Olcekli ilave Revizyon Nazim imar Plani

1/25.000 Olcekli Tekirdad il Cevre DUzeni Plani’'nin yorirlige girmesiyle, mevcut nazim
imar planinin revize edilmesi zorunlu hale gelmistir. Corlu 1/5.000 Olcekli ilave Revizyon
imar Plani, 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bdlgesi Ergene Havzasi Cevre DUzeni Plani ve

1/25.000 Olcekli Tekirdad il Cevre Dizeni Plani hUkUmleri dogrultusunda hazirlanmis

olup, 05.12.2013 tarihinde onaylanarak yGrurlige girmistir.
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Nazim imar plani s6z konusu calisma alani kapsaminda incelendiginde; planlama
alaninin bUyUk bir kisminin Gniversite alani, bir kisminin egitim alani, saglik tesis alani,

spor alani ve rekreasyon alani olarak planlandigr gérGimektedir.

Planlama alaninin kuzeydogusunun lojistik merkez ve bdlge parki olarak planlandigi séz
konusudur. Planlama alani, kuzey kent ceperinde yer alan son planl kismi olusturmakta

olup, bu kisimdan sonrasi planl degildir.

Harita 15 : 24/02/2003 t'li Corlu 1/5000 Olcekli ilave Revizyon Nazim imar Plani
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5.2.2 Corlu Uygulama imar Plani
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Harita 16 : 24/02/2003 t'li Corlu 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani

S&z konusu alan 1/1000 dlcekli uygulama imar planinda yuksekdgretim, spor alani,

rekreasyon alani, teknoloji parki, ortadgretim ve ikkdégretim alanlarinda yer almaktadir.

Meri uygulama imar planina gére alanin buyuk bir cogunlugu yuUksekdgretim alaninda

yer almaktadir.

Tablo 3 : Meri Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

FONKSIYON ADET ALAN (ha) YUZDE (%)
SPOR 1 26,1 ha 9%
TEKNOLOJi PARKI 1 2,5 ha 1%
ORTAOGRETIM 1 8,2 ha 3%
SAGLIK 1 1,8 ha 1%
ILKOGRETIM 1 5.8 ha 2%
UNIVERSITE 2 210 ha 70%
PARK 13 ha 4%
REKREASYON 14 ha 5%

32| Sayfa




T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

L) TEKIRDAG, CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE | TOPLU KONUT ALANININ

. *:0 BIR KISMINA ILISKIN 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU
YOL 13,6 ha 5%
TOPLAM 295 ha 100%

5.2.3 Namik Kemal Universitesi Yerleskesi ve Cevresine Ait 1/1000 Olcekli Uygulama

imar Plani

Namik Kemal Universitesi ve Yakin Cevresine Ait alanlan kapsayan 1/1000 dlcekli
uygulama imar plani yaklasik 197 hektarlik alani kapsamaktadir. Séz konusu plan;
planlama alaninin bir kismini kapsamaktadir.

Maliye hazinesine ait Namik Kemal Universitesine tahsisli tasinmaziar Universite Alan
olarak planlanmistir. YUksekdgretim Tesis Alani (Universite) planlama alaninin yaklasik
%39.1'ini kapsamaktadir. Ayrica Taskin Sahasinda bulunan alanda Universiteye Tahsisli
Rekreasyon Alani planlanmistir. Universite alani yaklasik 773.392 m2'dir.

Alanin yaklasik %33.26's1 (40 hektar) “Gelisme Konut Alani” olarak planlanmistir. Konut
alanlarinda yapilasma kosullar;  Emsal =1.50, YUkseklik= 6 KAT olarak belirlendigi
gorllmektedir.

S&z konusu planda dneri nUfus; 11382 kisi ve brut yogunluk= 93.4 kisi/hektar olarak
belirtilmistir.

Harita 17 : Namik Kemal Universitesi Yerleskesi ve Gevresine Ait 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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Tablo 4 : Namik Kemal Universitesi Yerleskesi ve Cevresine Ait 1/1000 Olcekli UiP Alan Dagiimlan

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU(m?) YUZDE (%)
PARK ALANI 216490.404 17.46%
CAMI ALANI 6577.72 0.51%
ILKOGRETIM ALANI 9807.04 0.81%
ORTAGGRETM ALANI 13329.85 1.11%
MEYDAN 344455 0.29%
OTOPARK 6093.84 0.51%
IMAR YOLLARI 244458.67 20.21%
KAPALI SPOR ALANI 13735.55 1.14%
KRES 7386.37 0.61%
SOSYAL TESIS 3698.24 0.31%
SAGLIK TESISI 11153.45 0.93%
YURT ALANI 28697.94 2.38%
TEKNiK ATYAPI ALANI 4710.1 0.39%
REKREASYON ALANI 44538.48 3.70%
KONUT ALANI 400276.46 33.26%
KONUT+TiCARET ALANI 185300.61 15.99%
TICARET ALANI 4407.22 0.37%
TOPLAM 1203542.24 100.00%
UNIVERSITE ALANI 773392.72 39.10%
TOPLAM 1976934.96 100%
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Tablo 5 : Namik Kemal Universitesi Yerleskesi ve Cevresine Ait 1/1000 Olgekli UiP Nifus Hesabi

Gelisme Konut Alanian
Ortaloma | Ortalama
insaat Alani Daire Aile Her Direde| .. .
ENDAS (m?) BOYOKIOGO | BOYOKIOGO | Alle Sayss | NUTUS (Kisi)
(m?) (kisi)
1.50 603.414 150 m2 2.3 ] 9252
Ticaret+Konut Alanlarn
Ortaloma | Ortalama [ Ortalama
insaat Alani Daire Aile Konut .. .
EMSAL (m?) (m?) | BoyokIogo | Boyokiogo | Kullarm | NUTUS (Kisi)
(m?) (kisi) Orani
1.50 277 .95 150 2.3 50% 2130
TOPLAM - - - 11.382

llgili plan notlar;

I.

Universite alaninda E=1.50 YENCOK=7 kattr. Universite alaninda emsal, R1 notasyonlu
rekreasyon alani da dahil edilerek hesaplanacaktir.

Uygulama asamasinda ri notasyonlu rekreasyon alani Universiteye tahsisli parsellerden
karsilanacaktir. Bu alanda yapilasmaya izin verimeyecekitir.

Konut alanlannda E=1.50 YENCOK=6 kattr. Yapi yaklasma mesafeleri tasit yollarindan
10 m diger cephelerden 5 m’dir.

Ticaret + konut alanlannda E=1.50, YENCOK=6 kattir. Yapi yaklasma mesafeleri tasit
yollarindan 10 m diger cephelerden 5 m'dir. Bu alanlarda bu alanlarda, plani alaniar
imar yénetmeligi'nde belirtiler kullanimlar yer alacak olup, ticaret kullanimi emsale konu
insaat alanin % 50'sini gecemez.

Konut alanlannda ve ticaret+konut alanlarinda yapilacak konutlarda daire bUyUkIigU

minimum 150 m?'di
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6. Ticaret alaninda E=1.20, YENCOK=5 kattir. Yapi yaklasma mesafeleri tasit yollanndan 10
m diger cephelerden 5 m’dir. Bu alanlarda, planli alanlarimar yénetmeligi’nde belirtiler
kullanimlar yer alabilir.

7. Cami alaninda E=1.20, YENCOK=SERBEST, sosyal ftesis alaninda E=1.20,
YENCOK=SERBEST, ilkégretim alaninda E=1.20, YENCOK=3 KAT, ortaégretim alani E=1.20,
YENCOK=4 KAT, kres alaninda E=1.20, YENCOK=2 KAT, saglk tesis alaninda E=1.20
YENCOK=4 KAT yapilasma kosullari gecerlidir. Yapi yaklasma mesafeleri tasit yollanndan
10 m diger cephelerden 5 m’dir.

8. Kapal spor alaninda E=0.60 YENCOK=SERBEST'TIR. Yapi yaklasma mesafeleri tasit
yollanindan 10 m diger cephelerden 5 m'dir.

9. Yurtalaninda E=1.00 YENCOK=6 KATTIR. Yapi yaklasma mesafeleri tasit yollarindan 10 m
diger cephelerden 5 m’dir.

10. Kamu kullanimlanna ait alanlarda ilgili idaresince onaylanacak avan projeye gére
uygulama yapilacaktir.

11. Aciklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yénetmelikleri ile meri imar

plani gecerlidir.

5.3 Yakin Cevre Plan Analizi

Planloma alaninda Uretilecek plan kararlarina yoénelik arazi kullanimi kararlarinda
yénlendirici ve belirleyici olabilmesi adina; yakin cevredeki Ust dlcekli planlarin ve imar
planlarn kararlarinin mekansal olarak gdsterimi yapilimistir. Yakin cevre plan analizi
yapilarak cevredeki planlar ile uyumsuzluk olusturmamasi ve planlama yaklasimina

altlik teskil etmesi hedeflenmistir (Harita 19).

Harita 19'da ifade edilen yakin cevre plan analizi incelendiginde; planlama alaninin
kuzeyinde bUyUk bir kisminin, 1/25.000 Olcekli Tekirdad il Cevre DUzeni Plani’'nda
“Tarmsal Niteligi Korunacak Alan” ve kuzeydogusunda “Lojistik Merkez Alani” olarak

planlandigi gérulmektedir.

Planlama alaninin dogu sininnda rekreasyon alani ve devaminda toplu konut alani 1.
Etabi olarak planlandigi gérolimektedir. Toplu konut alani 1. Etabinin yer aldigr Gelisme
konut alaninin Ust dlcekli nazim imar planina gére 70 ki/ha yogunlukta oldugu séz

konusudur. Planlama alaninin dogu sininni kapsayan ve  dogal bir esik olusturan Topal
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Mustafa Deresi ve dere kollari 1/25.000 dlcekli cevre duzeni plani, 1/5000 &lcekli nazim
imar plani ve 1/1000 &lcekli uygulama imar planlarinda rekreasyon alani olarak

belirlendigi gérUimektedir.

Alanin guney sininnda; gelisme konut alani ve saglik tesisi alani olarak planiandigdi
gorUlmektedir. Gelisme konut alani nazm imar planinda 70 ki/ha yogunlugunda ve
uygulama imar planinda 0.40 — 0.50 emsal degerlerinde oldugu s6z konusudur. Alanin
guney sininnda D-100 karayolu Uzerinde planlanan saglik tesis alaninin bUyuk dlcekli ve
kent bGtinUne hizmet edecek bir donatl olmasi itibariyle planlama alanindaki saglik

tesisi alanlar yer secimi asamasinda yénlendirici olacaktr.

Planlaoma alanin icerisinden gecmekte olan Karamil Deresi'nin de 1/1000 &lcekli
uygulama imar planinda rekreasyon alani olarak planianmis oldugu gortlmektedir. Bu
da alanin topografik ve dogal yapisiyla uyumlu plan kararlarn alma asamasinda dnemli

bir kisitlamadir.

Planlama alaninin batisinda Corlu- Cerkezkdy ¢cevre yolu ile D-100 karayolunun kesistigi
kavsak noktasinda Ust élcekli planlarda terminal alani ve belediye hizmet alani olarak
planlandigr gérulmektedir. S6z konusu arazi kullanim kararinin planiama alanindaki yer
secim kararlarinda etkili olacagdi ve plan yaklasiminda fonksiyon iliskisi kurulabilecegi

s6z konusudur.
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., LOJISTIK MERKEZ

TARIMSAL NITELIGI
KORUNACAK ALAN

GELISME KONUT ALANI
EMSAL : 0.40

Harita 18 : Yakin Cevre Plan Analizi
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6 PLANLAMA ALANINA iLiSKIN FOTOGRAFLAR

Planlaoma alanina ydnelik mevcut durumu analiz edebilmek amaciyla fotograf

cekimleri yapiimis olup, yénlerine gére haritalandinimistir.

Fotograf 2 : Alana iliskin Fotograflar
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Fotograf 4 : Alana iliskin Fotograflar
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Fotograf 6 : Alana iliskin Fotograflar
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Fotograf 8 : Alana iliskin Fotograflar
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7 KURUM GORUSLERI

7.1 Teklif Plana iliskin Kurum Goérusleri

Planlama alanina iliskin hazirlanacak imar plani calismalariicin; ilgili kurumlardan kurum
gOrUsU alinarak asagidaki tabloda verilmistir. GorUs alinan kurumlar; Ulastrma Ve
Altyapi Bakanlgi, Tekirdag BUyUksehir Belediye Baskanlidl, Tekirdag Cevre Ve Sehircilik
I MOdOrOgU, Corlu Belediye Baskanlidi, Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Genel
MUdUrogu, Teias 20. Bélge MUdUrugu, Karayollar 1. Bélge MUdUrligu, istanbul Orman
Bdlge MUdUrugu, Tekirdad Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel MUdOrligu, TCDD 1.
Bdlge MUdUrigune Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel MOdUrogU, Milli Savunma
Bakanl@ Akaryakit ikmal Ve Nato Pol. Tesisleri isletme Baskanlid, Dsi 11. Bélge
MUdOrugu, Edirne KUltor Varliklarnni Koruma Bélge Kurulu MUdorugu, Tekirdad il Afet ve
Acil Durum MUdurlogu, Trakya Elektrik Dagitim A.S. Genel MUdUrlugu, Corlu Dogalgaz
Daditim A.S. Corlu isletme MUdorligu, Devlet Hava Meydanlar isletmesi MOdUOJO,

Tekirdag Valiligi Tanm il MOdUrGgo ve Tekirdad Valiligi Tanm il MOdOrGga’ dor.

Tablo 6:Kurum Gérusleri

GELEN GIDEN YAZI  GELEN YAZI GORUS
KURUM TARIH/SAYI  TARIH/SAYI
GORUSU
Proje alani Tekirdag Corlu Atatirk
ULASTIRMA Havalimani Mania Plani sinirlar
VE ALTYAPI 29.0:3%3119/E 45891 icerisinde kalmaktadir. Gereken
BAKANLIGI ' yapilasma kisitlar getirildigi takdirde

islem yapilmasi uygundur.

e Calisma sahasi icerisinde
bulunmakta olan mevcut Emlak
Konutlarinin Mezarlik alaninin herhangi
bir degisiklige ugramamasi kosulu

TEKIRDAG (mezarlk parsel bilgileri yer almakta),
BUYUKSEHIR ~ 29.05.2019/E E.14912 * 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
BELEDIYE .63641 ’ Kullanimi Kanununun ilgili hGkUmlerine

BASKANLIGI uymak kosulu,

* Kurtulus ve Adnan Dogu
Caddelerinde bulunan ve D-100
karayolu Uzerinden ilcenin Kuzey-
GUney ulasimini saglayan képrulere
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TEKIRDAG
BUYUKSEHIR = 29.05.2019/E
BELEDIYE 63641
BASKANLIGI
TEKIRDAG
CEVRE VE 29.05.2019/E
SEHIRCILIK iL 63641
MUDURLOGU
CORLU
B 29.05.2019/E
BASKANLIGI 63641
BORU
HATLARI iLE
PETROL 29.05.2019/E
TASIMA A . .63641
GENEL
MUDURLUGD
TEIAS 20.
s 29.05.2019/E
MUDURLUG 63641

TEKIRDAG, CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE | TOPLU KONUT ALANININ
BIR KISMINA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

E.14912

E.12559

E.934342/85
01

25.06.2019/E

2087533

E.249663

ait uygulama projelerinin hazirlandigi
ve bu plan akslarinin surekliligini
saglanmasi kosulu,

* D-100 karayolu gecislerini saglayan
koéprU ve altgecitlere uygun plan
yapiimasi kosulu ile sakinca yoktur.

e Calisma alaninda énceden
kapatilan vahsi cép depolama sahasi
var.

* Mezarlik alanlar mezarlik fonksiyonu
disinda kullanilamaz.

« 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi
Revizyon Cevre DUzeni Plani plan
paftasi, plan acikloma raporu ve plan
hUkUmleri yazini ekte, sayisal ortamda
ve yazll olarak tarafimiza iletilmistir.

* Kurum goérisu Bakanligin Mekansal
Planlama Genel MUdUrlogu
tarafindan temin edilmesi gerekir.

YUrUtUlen imar plani calismasina esas
kurum gorUsu; konu ile ilgili tUmM
MUdUrlUklerden toplanan bilgi ve
gorUsler dogrultusunda hazirlanarak
gonderilecektir.

Mevcutta ve planlanan boru hatti
bulunmamaktadir.

* Planlama sahasina isabet eden
enerji iletim hatlarnnin imar planinda
gosteriimesi kosulu

* Planlama sahasina isabet eden
tesislerimize ait bilgilerin, yapilan imar
plani ve yapimasi muhtemel alt
Olcekli imar plani calismalarinda
dikkate alinmasi, varyant veya
deplase gerektirmeyecek sekilde
projelendirimesi kosulu

* "Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeliginde belirtilen emniyet
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TEIAS 20.
BOLGE
MUDURLOGU

KARAYOLLARI
1. BOLGE
MUDURLUGU

iSTANBUL
ORMAN
BOLGE
MUDURLUGU

TEKIRDAG SU
VE
KANALIZASY
ON IDARESI
GENEL
MUDURLUGU

Y X

29.06.2019/E
.63641

29.05.2019/E
.63641

29.05.2019/E
.63641

29.05.2019/E
.63641
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E.249663

E.178114

E.1202256

28.06.2019/E
.6759

mesafelerine gdre uygulama
yapilmasi ve TEIAS gérisU alinmadan
uygulama yapiimayacaktir' seklinde
plan notu eklenmesi kosulu

* Yol Kenarnda Yapilacak ve
Acllacak Tesisler Hakkinda
Yénetmeligin ilgili hUkUmlerine
uyulmasi kosulu,

* Her tUrl0 altyapi tesislerinin karayolu
sinin disindan geciriimesi ve enine
gecisler icin yazil izin alinmasi kosulu,
e Kamulastirma sinirlarinin imar
planlarina islenmesi, plan pafta ve
lejantinda gosteriimesi kosulu,

* Kamulastirma sahasina yénelik
herhangi bir plan karar alinmamasi
kosulu,

» ‘Karayoluna cepheli parsellerde,
Karayollan Genel MUdUrugu veya llgili
Bdlge MUdUrlugunden gorus
allinmadan parsel bazinda
uygulamaya gecilemez.” HOkmUnin
plan notuna konmasi kosulu,

» Parsellere yan yol Uzerinden giris cikis
talep edilmesi halinde Bdlge
MUdUrligune basvuruda bulunulmasi
kosulu,

e Calisma alani sinirlar dahilinde
hazirlanacak imar planlarinin onay
asamasinda yeniden bdlge
MUdUrltgunden gorUs alinmasi kosulu

6831 saylll orman kanununa goére
calisma alani orman sinirlar disinda
kalmaktadir. Kurum acisindan
herhangi bir sorun yoktur.

DSi 11. idaresinin kurum gdérisinin

alinmasi ve orada belirtilen géruslere
uyulmasi
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* Blgede Corlu- Martas Liman arasi
yeni Demiryolu Hatti projesi
bulunmakta olup TOKI Alani olarak
ilan edilen alan baz kisimlarda proje
hattini kapsamakta baz kisimlarda
yakin mesafelerde bulunmaktadir.
Proje sinirlar dikkate alinarak muolkiyet
sinirlarnin korunmasi, hattl kapsayan
alanlarin TOKi Konut Adalarnndan
cikariimasi gerekmektedir (plan profili
ekte yer almakta).

» Kurulusa tahsis edilen ve hali hazirda
demiryolu guzergdhinda kalan
tasinmaziarin mulkiyet sinirlarinin
korunarak imar planinda "TCDD Alani"
olarak ayrimasi sarti,

» Karayolunun demiryolu ile
kesismelerinde gecislerin alt veya Ust
gecis olarak planlanmasi sarti,

* Demiryolu emniyetiicin;

o Can guvenligi acisindan tehlike
olusturacak tesislerde demiryolu
emniyeti acisindan gerekli givenlik
mesafelerine uyulmasi sarti,

o Diger binalar icin dis hat
migferinden 15, mulkiyet sinnndan 5 m
olmak Uzere her iki tarafa yapi
yaklasma mesafesi konma sarti,

T:gLDGL‘ o Demiryoluna komsu parsellerde yapi
MUDURLUGD ruhsati verilirken yaklasma mesafesi

NEHDAEIV:ET 29.05.2019/E E.214634 Elrlw kururE:J gérﬁgu alinmasi sarti

63641 ulunmakradair.

MEYDANLARI * Hizll tren hatlannda, cift hat

ISLETMESI e e

GENEL yaplmasi da gdz dninde
MUDURLUGU bulundurularak demiryolu koridor
genisligi icin;

o Yarma ve dolgu olmayan
koridorlarda minimum 50 mt. koridor
genisligi, ilave olarak hattin uygun bir
tarafina (sag veya solundan) 10
mt.nin servis yolu olarak belilenmesi,
her halUkarda dis hattan itibaren 10
mt. gUvenlik mesafesi birakimasi sarti,
o Yarma ve dolgu alan engebeli
arazilerde ise; her iki taraf ve sev
kaziklar arasi gelen mesafeye ilave
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TCDD 1.
BOLGE
MUDURLOGU
NE DEVLET
HAVA
MEYDANLARI
iSLETMESI
GENEL
MUDURLUGD

MILLi
SAVUNMA
BAKANLIGI
AKARYAKIT

iKMAL VE
NATO POL
TESiSLERI
iSLETME
BASKANLIGI

Y X

29.05.2019/E
.63641

29.05.2019/E
.63641
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E.214634

E.197816

E.63641

olarak uygun olan tarafina éngdrilen
yapl bitiminden servis yolu amacl 10

mt. mesafe birakilmasi, diger
kenarinda ise minimum 5 mt. mesafe
birakilmasi sartl bulunmaktadir.
* Konvensiyonel hatlarda, cift hat
yapimasi da g6z énunde
bulundurularak  demiryolu  koridor
genisligi icin;

o Yarma ve dolgu olmayan
koridorlarda, minimum 25 mt. koridor
genisligi (ana hat ekseninden itibaren
12,5 mt. Sagda ve solda), buna ilave
olarak hattin uygun bir tarafindan (sag
veya solundan) 10 mt.nin servis yolu
olarak belirlenmesi, her ilave hat icin
ilave olacak tarafta 6 mt. ilave
genisligin saglanmasi, her haltkarda
dis hattan itlbbaren 5 mt. gUvenlik
mesafesi birakimasi sart,
o Yarma ve dolgu olan engebel
arazilerde ise; her iki taraf sev kaziklar
arasi gelen mesafeye ilave olarak,
uygun olan bir tarafina éngoérilen yapi
bitiminden itibaren servis yolu amacl
10 mt. mesafe birakimasi, diger
kenarinda ise minimum 2 mt. gUlvenlik
mesafesi birakilmasi sartl
gerekmektedir.

Konuya iliskin, mevcut ve/veya ileriye
yonelik projelerimiz  acisindan ilgili
birimler tarafindan gerekli incelemeler
yapliimakta olup, tamamlanmasina
muteakip ilave sure icerisinde gorUs
bildirilecektir.

S&z konusu imar plani calismasi
yapillacak alanda NATO akaryakit
boru hatti ve tesisleri
bulunmamaktadir.
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DSi 11.
BOLGE
MUDURLOGU

EDIRNE
KULTOR
VARLIKLARINI
KORUMA
BOLGE
KURULU
MUDURLUGU

TEKIRDAG iL
AFET VE ACIL
DURUM
MUDURLUGU

TRAKYA
ELEKTRIK
DAGITIM A S.
GENEL
MUDURLUGU

CORLU
DOGALGAZ
DAGITIM A S.
CORLU
iISLETME
MUDURLUGU

DEVLET HAVA
MEYDANLARI
ISLETMESI
MUDURLUGU

29.05.2019-
24.10.2019/E
.63641

29.05.2019/E
.63641

29.05.2019/E
.63641

29.05.2019/E
.63641

29.05.2019/E
.63641

29.05.20197/
E.63641
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16.07.2019/E

.588465

12.06.2019/E

.83879

21.056.2019/E

.38103

558

E.57432

* Herhangi bir sulama projesinin yer
almadigl, derelere malzeme tasiminin
engellenmesi,

* Derelerin akis yoninun
degistirimemesi,

* Derenin akisini engellemeyecek
betonarme koprU yapiimasi gerektigi
* Sinandere Deresinin her iki sahilinde,
diger derelerinde uygun bir sahilinde
asgari 6 m genislikte devamliigi olan
yol seridi ayrilmasi gerektigi

KOItOr varligina rastlanilmamustir.
Ancak insai faaliyetler sirasinda
rastlaniimasi durumunda bildirilmesi
gereklidir.

Jeolojik etUt raporunda uygun
olomayan alanlara yerlesiimeyecektir.

Ekte gdnderilen trafo yerlerine dikkat
edilmesi, ENH gectigi yerlerin altina
yapilasimamasi

Ekte sunulan mevcut dogalgaz
dagitim sebekesi dikkate alinarak
planlama yapilmasi sarti belirtiimistir.

* Proje alaninin WGS84 sistemine gdre
cografi koordinatlar,

* Yapilacak olan yapilasmalarin cati,
baca, anten dahil zemin seviyesinden
ve deniz seviyesinden itibaren metre
cinsinden planlanan maksimum
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DEVLET HAVA yUkseklikleri ile ilgili bilgi ve belgeler

MEYDANLARI  29.05.20197/ T : . - :
iSLETMES] E 43641 E.57432 iletilmesi sonucu gorUs belirtilecektir.
MUDURLUGU
Belirtilen planlama alaninin 1/5000
Olcekli imar planiicerisinde
TEKIRDAG kaldigindan olayi istenilen amacla lan
¥:|:I|k)\ci;: ]6)%53221 1 101-02-940  Yaplmasinda sakinca
7
MiUDURLUG bulunmamaktadir.
] _ 1/25.000 haritada yeri isaretlenmis
TEKIRDAG olan 56z konusu alana bakanlik
VALILIGI 12.10.2010/ o
TARIM iL 214-02-1903 tarafindan tanm disi alan kullanim izni
17045 o A -
MUDURLUGU verilmis olup mUdUrlUk tarafindan bir

sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

8 DOGAL VE FiZiKi YAPI

Corlu ilcesinde yer alan 295 ha bUyUkliguindeki planlama alani; dogal ve fiziki yapi
bashgr altinda, es yUkselti, egim, ydnelis(baki), iklim ve bitki &rtGsU analizleri,
jeomorfolojik ve topografik esikler, jeolojik durum, akarsu ve taskin alanlar ve mulkiyet

durumu acisindan incelenmistir.

8.1 Es Yukselti Analizi

Planlama alani icerisinde en dustk kot +125 kotu olup, en yUksek kot +171 kotudur.
Planlama alaninin giney ydnUinden kuzeye dogru gidildikce yukselti degerinin arthidi
go6rUlmektedir. Planlama alaninin guney sininndaki kot degeri +130 olup, kuzey sininna
dogru gidildikce kot degerinin yaklasik +170 degerlerini gosterdigi géruimektedir.
Alanin bati u¢ sinilarinda kot degerleri +125 degerindeyken doguya dogru gidildikce

kot degerlerinin 160-165 degerlerine yUkseldigi gérUimektedir.

Planlaoma alani gineyden kuzey yénune dogru uzanmakta olan 1 vadi ve vadinin 2

yaninda olusmus 2 sirttan olusmaktadir.
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GOSTERIM

— 2 ETAP SINIRI
YUKSEKLIK
EGIM GizGisi
— M Glzal
— 20M GlZGI
METRE

Harita 19 : Yikselti Analizi
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8.2 Egim Analizi
Planlama alani icerisinde egim degerlerine bakildiginda; genel olarak egdimin %5
araliginda oldugu gértimektedir. Yerlesime elverisli oimayan alanlar egim degerlerinin

%15'i gectigi alanlardir.

GOSTERIM

—— 2 ETAPSINIRI |
EGIM (%)
oS

I 510
[J101s

B 1520

| ES

Harita 20 : Egim Analizi

Planlama alaninin genelinde koyu yesil rengiyle ifade edilen kissmda %0- %5 arasi egim
alanin %77'lik bir kismini olusturmaktadir. Alanda sar renk ile ifade edilen bdlgede ise
%10 - %15 arasi egim alanin %4'l0k bir kismini olusturmaktadir. Egimin %20'nin Uzerinde
kalan kisim Planlama alaninin %1'lik kismini olusturmaktadir. Egimin alan icinde bulunan

iki sirtin yamaclarnnda arttigi gézlemlenmektedir.
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8.3 Yonelis Analizi
Planlama alaninda hé&kim yénelis kismen kuzeybati-bati ve kismen de giney ydnelisinin

oldugu gérulmektedir.

GOSTERIM
2. ETAP SINIRI
YONLER

[ ooz

B «vzeY
[ kuzevoosu

[ ]oosu 5
B conevoosu |
[ coney

I coneveati

| ERNd

B «vzeveaT
B «vzey

Harita 21 : Yonelis Analizi

Proje alaninin genelinde hdkim ydnelis %30'luk oranla kuzeybatl ydnUndedir.
Kuzeybatiy sirasiyla guneydogu %17, batl %14, giney %13, kuzey ve guneybatl %7,
dogu %4, kuzeydogu %3'lUk oranla takip etmektedir.
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8.4 iklim ve Bitki Ortiisi
8.4.1 Iklim

Corlu, ic kesimde yer almasi nedeniyle Trakya'da en az yagis alan bolgedir. Yillik yagdis
miktarn 545 mm. (Kg/m?) dir. Yagislarin %20'si ilkbahar, %10'v Yaz, %30'u Sonbahar, %40

Kis mevsiminde dusmektedir.

Ortalama ruzgdrin yénu kuzey-kuzeydogu 'dur ve rizgarin hizi 3.6 m/sn. kadar yUkselir.
Bu rUzgarlar fazla yagis getirmezler. Nemli hava kUtlelerini getiren ve yagisa neden olan
rUzgarlar gUney-guneybat yonlo Lodos ve Kible 'dir. Kisin kendisini hissettiren Karayel

ise soguk hava dalgasini getirerek kar yagisina sebep olur.

o0 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12

22.2 sicaklikla Temmuz yilin en sicak ayidir. Ocak ayinda ortalama sicaklik 3.0 olup yilin en dusiik ortalamasidir.

Grafik 4 : Corlu Ortalama Sicaklik Egrisi
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17 mm yagisia Agustos yilin en kurak ayidir. Ortalama 89 yagis miktariyla en fazla yagis Aralik ayinda gériimektedir.
Grafik 5 : Yilik Yagis Egrisi

Yilik sicaklik ortalamasi 12.6 C. en yuksek sicaklik ortalamasi 18.2 C. en dusuk sicaklik

ortalamasi 8.1 C dir. Corlu, Karadeniz ile Akdeniz arasinda yer aldigi gun bu iklim

bdlgelerinin etkileri altinda kalrr. Kuzeyden gelen soguk hava kutleleri ile gineyden,

Akdeniz ve Ege'den gelen nemlilik hava akimlar bdlge iklim yapisini belirler.

8.4.2 Bitki Ortiisy

Corlu ilcesinin foplam arazisi 950.000 ha'dir. Bu arazinin 702.290 dekarn islenen arazi,
39.300 dekar cayr mera arazisi, 8.000 dekar orman arazisi, 749.590 dekar ziraat ve
orman arazileri toplami, 200.410 dekar kGItUr disi arazilerdir. Sulanabilir saha 43.250
dekar, sulanan saha 6.600 dekar'drr. Corlu'da en fazla ince elemanlardan meydana
gelen orman topragdi ile karisik kirmizi-kahverengi topraklar yaygindir. Kalinhigi yer, yer
30-40 cm. 'yi bulan bu topraklar son derece verimlidir. Eski tarihi belgelerde, ormanlarla

kapl olan Ergene havzasi tarih boyunca gelen istilalar sirasinda tahrip edilmis, yakacak
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ve tarla olarak kullanimak maksadiyla yok edilmisti. GUnumuUzde gérilen agac

topluluklarinin cogu sonradan dikilmistir.

8.5 Jeolojik Yapi
8.5.1 8.5.1 Depremsellik

Tekirdag ili deprem durumuna goére Corlu 3. Derece deprem riski bulunan alan
icerisinde yer almaktadir. Proje alanini iceren bdlgenin 1996 tarihli "TUrkiye Deprem
Bdlgeleri Haritasinda "2. Derece Deprem Bolgesi' olarak tanimlanmis olmasi bir yana,
bdlgenin beklenen deprem aktivitesi gdzetilerek "1. Derece Deprem Kusagl" gibi
algllanmasi gerekmesi nedeniyle konunun énemi gdzetilerek calsma alaninda kolektor
hatti ve dolgu yapimi olarak gerceklestiriimesi planlanan teknik girisimler sirasinda yapisal
projelere katimak Uzere, olasi bir depremden kaynaklanacak yer dinamik parametrelerini
belirlemek ve bdlgesel bir deprem davranis degerlendirmesi yapmak amaciyla arazide

10 hat boyunca sig sismik kinima (refraksiyon) ¢calismalar gerceklestiriimistir.

Corlu merkezli ve 120 km capl bir daire icine dusen 1900-2000 yillart arasinda olusmus
ve magnittdu M>3 olan depremlerin episantir dagiimi ile birlikte diri faylann ydredeki
dagiimini birlikte irdeleyen depremsellik analizinin sonuclarina goére; Kuzey Anadolu
Fayi'nin Marmara Denizi nin kuzeyini izleyen Kuzey Sinir Fayl, Marmara Eredlisi'ne ve
Corlu’ya cok yakin gecmektedir. (Kaynakca: Corlu 1/1000 Olcekli ilave Revizyon

Uygulama imar Plani Agiklama Raporu)

Kirdarch Baron

Harita 22 : Depremsellik Haritasi
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1.Derece
2.Dherece
Zherece
dDerece

O srerece

il merkezi
ilge merkezi

= Bucak merkezi
— DiriFaylar{MTA)
— = Y0l
— (Otoban
= [Demiralu

Mehir

—  llge simin
—_— il sImn

Eredlisi

5 Km
DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Harita 23 : Tekirdag ili Deprem Bélgeleri Haritasi

Arazide, yapilan jeolojik etUt raporuna goére ve yeni deprem ydnetmeligine gore temel
zemini c grubuna girmektedir. Buna gére yerel zemin sinifi z3 olmaktadir. Z3 sinifina giren
zeminler icin Spekifrum Karakteristik Periyotlar (Ta, Tb);Ta= 0.15 sn — Tb=0.60 sn yine bu
yonetmelik, 3. Derece deprem bodlgesi icin etkin yer ivme katsayisini A0=0.200.20g

olarak verir.

Corlu ilce merkezi 3. Derece deprem bdlgesinde, guney kesimi (TurkgUcU civar) 2. ve
3. derece deprem bodlgesi sininnda yer aldigindan; “Afet Bolgelerinde Yapilacak

Yapllar Hakkinda Yénetmelik” hUkUmlerine hassasiyetle uyulmasi gerekir.
8.5.2 8.5.2 Akarsu ve Taskin Alanlar

Planlama alani sinirlar icerisinde kalan 3 adet dere aksi bulunmakta olup bunlar;
Sinandere , Karamil deresi ve Topal Mustafa deresidir. Alanicin dogal bir esik niteliginde

olan dere akslar plan yaklasimi calismalari icin sinirlayici niteliktedir.
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SINANDERE DERESI

KARAMIL DERESI

____________

: CALISMA ALANI SINIRI
DERE TASKIN ALANI e
(DSI Kurum Gérisst) 7 il

\ TOPAL MUSTAFA DERESI

Harita 24 : Planlama Alanindaki Dere ve Tagkin Alanlan (Kaynak: DSi 24.10.2019 tarihli gérisi)
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8.5.3 8.5.3 Jeolojik Agidan Yerlesime Uygunluk Analizi

Tekirdag Corlu Kemalettin ve Nusratiye Toplu Konut Alaninda bulunan planlama alani
icin; 10.04.018 onay tarihli Tekirdad ili Corlu ilcesi Silahtaraga mahallesi bulunan N.K.U.
Corlu MUhendislik Fakultesine aitimar planina esas jeolojik- jeoteknik etit ve 20.09.2019
onay tarihli Tekirdag ili Corlu licesi Kemalettin ve Nusratiye mahallelerini kapsayan
yaklasik 462 hektar alanin imar planina esas Mikrobdlgeleme etUt c¢alismasi

bulunmaktadir.

S$6z konusu planlama alaninda; 10.04.2018 ve 20.09.2019 onay tarihli jeolojik etidlerde;
Uygun Alanlar, Onlemli Alan- 5.1 ve Onlemli Alan- 2.1 olarak tanimli alanlar

bulunmaktadir.

“Inceleme alaninda yapilan arazi calismalanna gére inceleme alaninin jeolojisini Ust

Miyosen yasli, Ergene Formasyonu olusturmaktadir.”

“Inceleme alaninda mevcut durum itibari ile akma, heyelan gibi herhangi bir kitle
hareketi gbzlenmemis olup, statik ve dinamik herhangi bir stabilite problemi

beklenmemektedir.”

Uygun Alanlar (UA):

Uygun Alanlar-1 (UA-1(Zemin Ortamliar)

inceleme alaninin tamami Uygun Alanda-1 (UA-1(Zemin Ortamlar)) kalmaktadir. Ek -V
deki yerlesime uygunluk haritasindan gérUlecegi gibi etGdUmuUzdn konusu olan 206
hektarlik alanin tamami morfolojik, jeolojik &zellikleri bakimindan yapilasma icin Uygun
Alan-1 (UA.1(Zemin Ortamlar)) kalmaktadir.

Onlemli Alanlar

Onlemli alan 2.1 (BA- 2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
inceleme alaninda jeolojik olarak Ergene Formasyonuna ait kum birimlerin yer aldidi ve
topografik egimin > %10’'un Uzerinde oldugu alanlardir. inceleme alanlannda mevcut
durum itibari ile kaya dusmesi, heyelan gibi herhangi bir kUtle hareketi gbzlenmemistir.
inceleme alani icin yapilan stabilite analizlerinde statik ve dinamik durumda herhangi
bir stabilite problemi beklenmemektedir. Ancak egimin % 10 dan fazla oldugu
alanlarda kaz yapilimasi halinde olusacak sevlerde egim ve litolojiye bagl olarak

stabilite sorunlarinin gelisebilecegi hesap edilmelidir.
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Olasi stabilite sorunlarinin - mUhendislik  &nlemleriyle  6nlenebilecedi  kanaatine
varildigindan, bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

e Projeye esas Zemin ve Temel etUt calismalarinda; yapilacak kazilar, planlanacak yapi
yUkleri ve dis yUklerde dikkate alinarak, parselin bulundugu yamac boyunca stabilite
sorunlanna ydénelik uygun analizler yapimal, stabiliteyi saglayacak muUhendislik
Snlemleri belirenmelidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilann, alt ve Ust yapi tesislerinin
guvenligi saglanarak acimal, acikta birakimamal, uygun projelendiriimis istinat
yapilaryla korunmaldir.

e Kazi sevleri, acikta birakimamali ve uygun projelendiriimis istinat yapilariyla korunmalidir.

e Kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.

e Yeralt, yUzey ve atik sularnin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenagj sistemleri
yapimaldir.

e Dere yataklanna badl taskin su baskini tehlikesi icin DSi ve ilgili Kurumlardan gérus
alinarak planlamaya gidilmelidir.

e Egimin yUksek oldugu vyerlerde egimin dusUriimesine ydnelik gerekli &nlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuUklerinin tasithnlacagr seviyelerin mUhendislik
parametreleri ile stabilite sorunlar, statik projeye esas zemin ve temel etit raporlannda
ayrintili olarak irdelenmelidir.

e Bu alaniar, rapor eki yerlesime uygunluk paftalannda bu alaniar “0A4-2.1” simgesiyle
gosterilmistir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar
inceleme alaninda jeolojisini Ergene Formasyonuna ait gevsek- orta siki- siki zellikteki

kum birimlerin olusturdugu ve topografik egimin % 0-10 arasinda oldugu alanlardir.

Yapilan oturma hesaplarinda Ergene Formasyonuna ait kumlar icin oturma degerleri
1.08- 6.24 cm olarak hesaplanmis olup, muUnferit temellerde ofurma riski

beklenmektedir.
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Ayrica zeminin kumlu seviyelerden olusmasindan dolay: farkl ve ani ofurma gibi
mUhendislik sorunlarniyla karsilasilabilecegi kanaatine varimistir. Muhtemel oturma
sorunlarinin mUhendislik énlemlerle ortadan kaldinlabilecegi kanaatine varildigindan
bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendiriimis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarda

“0A-5.1” simgesiyle g&sterilmistir.
Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etUt calismalarinda sisme, oturma, (farkli ve ani oturma) tasima gucu
gibi zemin parametreleri aynntili olarak irdelenmeli, belilenen mGhendislik problemlerine
karsi alinabilecek zemin iyilestirme yéntemleri belirlenmelidir.

e Yapilan sivilasma analizlerinde cok dusiUk sivilasma riski belilenmis olsa da zemin etit
calsmalann da sivilasmaya yénelik ayrintill calismalar yapiimali, elde edilecek sonuclara
gore gerekli nlemler belilenmelidir.

e Dere yataklanna badl olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine yénelik gincel DST
goérusU alinip, bu gbérus dogrultusunda planlanmaya gidilmelidir.

e YUzey ve yeralti sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek uygun
drenaj énlemleri alinmaldir.

e Derin kazilarda olusacak sevier; komsu parsellerin, yapilann, alt ve Ust yapi tesislerinin
guvenligi saglanarak acgiimal, agikta birakimamal, uygun projelendiriimis istinat
yapilariyla korunmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi ydklerinin tasifilacagr seviyelerin - mUhendislik
parametreleri statik projeye esas zemin ve temel etit raporlannda aynntili olarak

irdelenmelidir.
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Harita 25 : Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Analizi
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8.6 Milkiyet Analizi

Planlama alanindaki mulkiyet dagiimina bakildiginda alanin batisi Universiteye tahsisli
hazine mulkiyetleri adrlkta olmakla beraber alanin dogusunda sahis ve TOKI

mulkiyetindeki parseller yogunlasmaktadir.

295 ha' lik planlama alanindaki mulkiyet dagilimi en yUksek %49 sahis mulkiyeti olmakla
beraber, %25 Universiteye tahsisli hazine milkiyeti, %18 TOKI mulkiyeti ve %5'lik kismi

tescil harici alandir.

Harita 24 : Planlama Alanindaki Milkiyetin Mekansal Dagilimi
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Tablo 7 : Planlama Alanindaki Milkiyeti Analizi
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MULKLERI49%

PARSEL SAYISI TO;(;.?(I)\:\(&QVI;Q(SJEL ORAN
SAHIS MULKIYETLERI 109 1447031 48.92%
TOKI MULKIYETLERI 55 543328.9 18.37%
| HAZINE MOLKIYETI(ONLTAH) | 99 762944.76 25.80%
HAZINE MULKIYETI(TAM) 9 46159.02 1.56%
BELEDIYE 1 1831.88 0.06%
TESCIL HARICI ALAN 156200.31 5.28%
PILON 2 163.08 0.01%
TOPLAM 2,957,659 100%
= $AHIS MULKIYETLERI
u TOKi MULKIYETLERI
SAHIS & HAZINE MULKIYETi(UNI_TAH)

HAZINE MULKIYETi(TAM)

u BELEDIYE

® TESCiL HARICi ALAN

PiLON

Grdfik 6 : Mulkiyet Analizi
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9 PLANLAMA SURECI

Bu baslik altinda plan kararlari Uretme ve tasarnm olusturma surecine girdi teskil edecek
sentez, bdlgeleme, planlama yaklasimi ve plan tasarim ilkeleri incelenmektedir. Analiz
verileri sentez calismasina girdi teskil etmis olup, yapilan sentez calismasindan elde
edilen bodlgeler sonucu bdlgeleme yapimistir. Yapillan bdlgeleme sonucu plan

kararlarina esas olacak plan yaklasimi yapilarak bu kapsamda plan kararlari Uretilmistir.

9.1 Sentez

Planlama alanina yénelik hazirlanmis bUtin analiz calismalarindan elde edilmis verilerin
iliskilendiriimesiyle; yerlesmenin dogal ve yapay esikleri belirlenerek plan yaklasimina

altlik teskil edecek sentez calismasi yapilmistir.

Planlama alani konumu itibariyle D-100 karayoluna cepheli olmasi, kuzeyinde TEM
otoyolu ve baglanti yollarinin bulunmasiyla birlikte sinirlari icerisinde Universite alaninin
bulunmasi itibariyle dnemli potansiyele sahiptir. Bununla birlikte planlama alaninin
icinde mevcutta yer alan yurt alani plan kararlan acisindan ydnlendirici oimakla birlikte

yer secimi acisindan sinirlandirici bir faktér olusturmaktadir.

Planlama alaninin gineydogusunda egimli vadi tabani ve alanin kuzeybatisinda taskin
alani dogal esik olarak kabul edilmistir. Planlama alaniicinde yapay esik niteliginde ise
enerji nakil hatlarn bulunmaktadir. Enerji nakil hatlar, alanin kuzey, dogu ve giney
kisminda, gUneybati-kuzeydogu ve  guUneydogu-kuzeybati  dogrultusunda

uzanmaktadir.
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Harita 27 : Sentez Calismasi
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9.2 Bolgeleme
Planlama alanina iliskin olarak hazirlanmis olan sentez calismasindan tespit edilen
yapay ve dogal esikler ile kurum goéruUsleri dikkate alinarak alana iliskin yerlesilebilir alan,

donati alani ve yesil alan dengesi kurulmaya calisilimistir.

Yesil alan ve donati alani strekliligi saglanarak séz konusu bolgeler alt bodlgelere
ayrimistir. Her bir alt bdlgenin icerisinde kendi yesil alani olan bir alt merkez
kurgulanmaya calisimistir. Bu bolgeler arasinda yaya yollarinin strekliligi saglanarak alt

bolgeler arasindaki iliski saglanmaya calisiimistir.

10 PLANLAMA CALISMALARI
10.1 Plan Amag ve Hedefleri

Planin amaci; “Planlama alaninda saglikl, givenli, yasanabilir ve yasayanlarin
aidiyet hissedecegi bir yasam alani olusturmak, kentin konut ihtiyacinin bir kismini

karsilamak ve yaya odakl erisilebilir mekanlar yaratmak” seklinde belirlenmistir.
Plan hedefleri;

» Planlama alani icinde komsuluk ve aidiyet iliskisi kuvvetli konut alanlar
olusturmak,

= Kentten kopuk olmayan ve kentle bUtUnlesecek konut alanlar olusturmak,

»  Kentin konut ihtiyacinin bir kismini planlama alaninda karsilamak,

» Planlama alaninda saglikli, givenli ve modern bir yasam alani olusturmak,

» Her yas grubunun ayrn ayr ve birlikte kullanacagi sosyal ve kUltUrel alanlar
olusturmak,

»  Donatialanlarinin erisim mesafeleri standartlar icerisinde olmasini saglamak,

» Tasit ulasimini aksatmayacak sekilde en az tasit yolu ile ulasimi saglamak
seklindedir.

» Planlama alaniicinde kullanilabilir acik ve yesil alanlar olusturmak,

» Planlama alani icinde, insanlar bisiklet kullanmaya sevk edecek nitelikte
bisiklet yollarn olusturmak,

»  Yaya-arag iliskisini azaltacak yaya yollar olusturmak,
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10.2 Planlama Yaklasimi

Hazirlanmis olan sentez ve bdlgeleme calismalar dogrultusunda belirlenen amacg ve
hedefler de gbz 6nUnde bulundurularak; dogal yapi ve cevresel kosullar gz dnUne
alinarak plan yaklasim streci benimsenmistir. Plan kararlarina yon verecek ilkeler
belirlenerek sentez ve bdlgeleme altliklarindaki cikarimlara ve alinan kurum géruslerine
aykirn olmamasi amaciyla plan yaklasimi yapilimistir. Bu ¢calismalar ile kent ve planlama
alaniincelenmis, edilimler tespit edilmistir. Ust dlcekli planlar incelendiginde kentin 2023
vizyonu, nUfusu ve goérevleri belirlenmistir. Bu planlara gére, bulundugu bélgede hizmet
ve ticaret odagdi olan kentin, sanayi ve hizmet ekseninde gelismesi dngdrGlimustor.
Mevcut nUfusu (2019) 270.944 kisi olan ilcenin 2023 projeksiyon nufusu 600.000 kisi olarak
belirlenerek yaklasik 1.000.000 kisiye hizmet edecedi varsayilmistir.

Ust dlcekli planlarn yorirlige girmesiyle alt dlcekli planlarin revize ediimesi ve ilave
alanlarin imara aciimasi zorunlulugu ortaya cikmistir. Alt dlcekli planlarda, 600.000 kKisi
olarak belirlenen ilce nUGfusu icinde 500.000 kisinin ilce merkezinde yasayacagl
varsayilmistir. Bu durumda, kent nUfusunun yaklasik 6 yil icinde 2-2,5 kat artacagdi
ongoéruimektedir. Bdylesine hizli bir nUfus artisi dngdrusu, konut aciginin olusacagi

dUsuncesini de beraberinde getirmektedir.

Kentte yasanacagdl dustnUlen hizli kentlesme sonucunda ortaya cikacak olan konut
acigl sorununa karsi dnlem almak kacinilmaz bir durumdur. Mevcut imar planlarinin
revize edilmesi ile bu duruma karsi ¢6zUm olusturulmaya calisimistir. Ancak, kentin
kendi ic dinamiklerini kullanarak kentlesme hizi ile konut Uretim hizini dengelemesi
MUMkUn gézukmemektedir. Bunun yani sira, 2023 yil projeksiyon nufusu icinde aktivite
orani %45 olarak belirlenmis ve buna gore calisan ntfusun yaklasik 270.000 kisi olacagi
varsayilmistir. Kent nGfusunun bUyUk bir kismini, alim gUcU sinirl calisan (isci) sinifin
olusturacag@l dusunUldiginde, bu sinifa yodnelik konut Uretim mekanizmalarinin

olusturulmasi gerekmektedir.

TUrkiye'de, alim gucu sinirh vatandaslara ydnelik, devlet kanaliyla konut Ureten en etkin
kurum TOKI' dir. TOKI' nin kurulus amaci ve gérevi, kentlerde konut acigi olusmasina kars|

onlem almak, kentin gelisme hizinin yUksek oldugu bdlgelerde saglikl toplu konut
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Uretmektir. Corlu kentinde de TOKiI mulkiyetlerinin de yer aldidi planlama alani Toplu

Konut Alani (TKA) sinirlart icinde yer almaktadir.

Toplu Konut Alani olan planlama alaninda plan yapma yetkisi 2985 sayill Toplu Konut
Kanunu'na ve ilgili ydnetmeliklerine gére TOKi'ye aittir. Planlama alaninda, temel gaye
konut Uretmek olmakla birlikte konut Uretmek adina kent dokusundan ayrisan bir
yapllasma ve dokunun olusturulmasi dosintimemektedir. Kentin gelisme bdlgesinde
yer alan planlama alaninin kentle butinlesmesi ve kullanicilarnin kendilerini kentten
soyutlanmamis hissetmeleri hedeflenmektedir. Bununla birlikte, Corlu ilcesi’nin nUfus
artis hizinin yUksek olmasi nedeniyle olusacak konut talebi karsilanacak ve konut arzi

saglikl bir bicimde saglanmis olacaktir.

Planlama alaninda ulasiimaya calisilan hedef Uretilecek olan sosyal konutun Mahalle
kavrami icerisinde kurgulanarak kullanicilara kendilerine ait hissedecekleri bir ortam
olusturmaktir. Mahalle bUyUklGgu ile ilgili herkes tarafindan kabul edilen ortak bir nUfus
ve alan bUyUkligu bulunmamaktadir. BUyUklugun belirlenmesinde, saglikli komsuluk
iliskilerinin kurulabilecegdi bir nUfus ve bireyin aidiyet duyabilecegdi bir alan bUyUklugu,

temel belirleyicilerdir.

Bu dogrultuda alanin yesil akslari ile bir bUtinlUk saglayacak sekilde ve erisilebilir oimasi
saglanmaya calisiimistir. Donati alanlan bdlgeye gelecek olan nufusun inhtiyaclarini
karsilayabilir nitelikte ve konut alanlarna hizmet edebilecek bUyUklUklerde ayrimaya
calsiimistir. Mahallelere ve komsuluk birimlerine hizmet verecek bir merkez kurgusu
yapllarak kente hizmet edecek nitelikte bir meydan alani ve cevresinde temel donati
alanlari, konut, konut+ ticaret alanlar ile bUtincdl alarak tasarlanmistir. Kurgulanan
ana meydan; mahalle merkezlerinden gecen yaya akslarinin odak noktasinda olacak

sekilde tasarlanarak bisiklet yollari ile desteklenmistir.

Plan yaklasimi sUrecinde ilk olarak sentez cikarmlar sonucu eskiz calismalar yapilmis

olup ana fonksiyon alanlarn dagilimi ve yol kademelenmesi cézolmeye calisiimistir.
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Harita 30 : Planlama Yaklasim $emasi
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11 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Planlama calismalarn kapsaminda, Corlu kenti ve planlama alani ile ilgili analiz ve
sentez calismalar yapilarak, planlama yaklasimi ve tasarim ilkeleri belirlenmistir. TOm bu
calsmalar dogrultusunda, plan amac ve hedeflerini gerceklestirmeye ydnelik nazm

imar plani kararlar olusturulmustur.

11.1 Nufus Kestirimleri
Planlama alaninda projeksiyon nUfus belirlenirken, Ust dlcekli plan kararlarn, kentin
dinamik yapisi, planlama yaklasimi, yakin cevre yapillasma degerleri ve konut Uretme

amaci gibi hususlar géz dnUnde bulundurulmustur.

Corlu licesi'nin nifusu, 2019 yill ADNKS (Adrese Dayall NUfus Kayit Sistemi) verilerine
gdre 270.944 kisidir. 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Boélgesi Ergene Havzasi Cevre DUzeni
Plani'nda 2023 yili projeksiyon nufusu 600.000 kisi olarak belirlenmistir. 4 yillk sirede
ilcenin nUfusunda 329.056 kisilik artis olacagl varsayimaktadir. Bu durumda ilcenin

nUfusu yillik ortalama 82.264 kisi artacaktir.

Toplu Konut Alani olarak ilan edilen alanda TOKi'nin éncelikli amaci kentin ihtiyaci
dogrultusunda konut Uretmektir. Fakat konut Uretmek adina, kaliteli bir cevre
olusturma, aidiyet ve komsuluk gibi kavramlarn goz ardi ediimesi disGnUlmemektedir.
Bu sebeple, projeksiyon nufus belirlenirken konut Uretme ile séz edilen kavramlar

arasindaki denge gdzetiimistir.

Planlama alanin ¢evresindeki meri imar planlar incelendiginde nufus yogunlugunun
ortalama 150-215 ki/ha araliginda belirlenmis oldugu anlasimaktadir. S&z konusu
planinda ¢evresindeki gelisme konut alanlariile uyumlu bir sekilde geliserek bir butunlUk

olusturabilmesi icin;

Alanin gelisme egdilimleri, Universitenin varigr ve kazandiracagi kimlik dogrultusunda
alanin bat bolgesi Ust dlcekli plan kararlannda konut alanlarinda 215 ki/ha ve

Konut+Ticaret alanlannda 150 ki /ha olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin dogu bdlgesinde ise alanin mevcut egilimleri, ¢evre nufus
yogunluklar dikkate alinarak konut alanlarinda 175 ki/ha ve konut+ ticaret alanlarinda

115 ki/ha olarak belirlenmistir.
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Belirlenen nUfus yogunluklan géz énunde bulunduruldugunda nazm imar plani

kararlan dogrultusunda planlama alaninda toplam 18,852 kisi nGfus éngdrilmektedir.

Tablo 8 : Nufus Hesabi

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU(HA) | YOGUNLUK DEGERI(Ki/HA) | NUFUS(Kisi)
GELISME KONUT ALANI 30.82 215 6627
GELISME KONUT ALANI 33.49 175 5861

KONUT+TICARET 35.27 150 5291
KONUT+TICARET 9.33 115 1073
. TOPLAM 10892 18852

Planlaoma alanina iliskin yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda projeksiyon nufus
18,852 kisi belilenmis olup mekansal planlar yapim yénetmeligi EK-2 ‘ye gére séz

konusu nUfus icin gerekli asgari sosyal ve teknik altyapi Alanlari Tablo 9 ‘da gdsterilmistir.

Tablo 9:Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi' ne Gore Gerekli Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari

YONETMELIK STANDARTLARI iLE ONERi ALAN DAGILIMI KARSILATTIRMA TABLOSU
STANDART GEREKLI (ALAN ASGARI BiRIM
ALTYAPI ALANLARI (ALAN M2/Kisi) M2) G
ANAOKULU 0.50 9,426
1500-3000
EGITiM TESISLERI .
ALANI ILKOKUL 2.00 37,704
5000-8000
ORTAOKUL 2.00 37,704 6000-10.000
GUNDUZLU LISE 2.00 37,704 8000-10.000
PARK
SOSYAL ACIK
VE YESiL 10.00 188,521
ALANLAR MEYDAN
SPOR ALANI
REKREASYON
SAGLIK ASM 750-2000
TESISLERiI ALANI HASTANE 130 27 YATAK BASINA 130 M?
SOSYAL ve
KULTUREL 0.75 14,139
TESISLER ALANI
KUCUK IBADET
iBADET YERI YERI 0.50 9,426 1000
ORTA IBADET YERI 2500
TEKNiK ALTYAPI 1.00 18,852
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11.2 Arazi Kullanim Kararlan
Planlama alanin yaklasik %48'lik kismi donati alani olarak ayrnimistr. Bu sayede

planloma alani icerisinde yasayacak nufus bUyUklOgUnUn ihtiyaclarn ydnetmelik

standartlan gbéz 6ntne alinarak karsilanmistir.

Tablo 10 : Arazi Kullanim Dagilimi

Alan Adi ALAN BUYUKLUGU ORAN
YUKSEKOGRETIM 618750.34 20.92%
SOSYAL TESIS ALANI 39068.26 1.32%
KULTUREL TESIS ALANI 3571.74 0.12%
MILLET BAHCESI 113076.92 3.82%
PARK VE YESIL ALAN 260973.72 8.82%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 21957.99 0.74%
PAZAR ALANI 5352.56 0.18%
TICARET TURIZM 72884.25 2.46%
SPOR ALANI 9749.38 0.33%
KENTSEL HiZMET ALANI 4024.52 0.14%
REKREASYON ALANI 163854.77 5.54%
IBADET ALANI 23229.23 0.79%
SAGLIK ALANI 34369.02 1.16%
EGITIM TESIS ALANI 143796.33 4.86%
KONUT TiCARET 446082.17 15.08%
GELISME KONUT 643153.72 21.74 %
KARAYOLU KAMULASTIRMA 40985.37 1.39%
TiCARET 2817.78 0.10%
YOL 309961.26 10.48%

73| Sayfa




R R 0%, TEKIRDAG, CORLU ILCESi KEMALETTIN- NUSRATIYE | TOPLU KONUT ALANININ
TOK * o BIR KISMINA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

11.2.1 Konut Alanilan

TEKIRDAG iLi CORLU iLCESI KEMALETTIN - NUSRATIYE TOPLU KONUT
YAKLASIK 295 HA' LIK KISMINA ILISKIN 1/5000 GLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

ALANI'NIN

Harita 31 : Konut Alanlarn
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11.2.2 Kentsel Calisma Alanlan

TEKIRDAG, CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE | TOPLU KONUT ALANININ

%o
BIR KISMINA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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TEKIRDAG iLi CORLU ILCESI KEMALETTIN - NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANI'NIN
N

YAKLASIK 295 HA' LIK KISMINA ILISKIN 1/5000 GLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
KENTSEL CALISMA ALANLARI

- TICARET ALANI
E TICARET-KONUT ALANI

TICARET-KONUT ALANI

| KENTSELHIZMET ALANI

E
- PAZAR ALANI

Harita 32 : Kentsel Calisma Alanlari
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11.2.3 Sosyal Altyapi Alanlar

TEKIRDAG iLi CORLU ILCESI KEMALETTIN - NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANI'NIN
YAKLASIK 295 HA' LIK KISMINA iLiSKIN 1/5000 OLCEKL NAZIM IMAR PLANI

- EGITIM ALANI
- YUKSEKOGRETIM ALANI
- SAGLIKALANI

SOSYAL TESIS ALANI
KOLTOREL TESIS ALAN
IBADET ALANI

SOSYAL ALTYAP! ALANLARI

Harita 33: Sosyal Altyapi Alanlari
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11.2.4 Acik ve Yesil Alanlar

TEKIRDAG, CORLU ILCESI KEMALETTIN- NUSRATIYE | TOPLU KONUT ALANININ
BIR KISMINA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

AGIK VE YESIL ALANLAR

- PARK

- PASIF YESIL ALAN

- REKREASYONALANI
- MILLET BAHCES!

@ SPORAUN

TEXIRDAG iti CORLU iLGESi KEMALETTIN - NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANININ
YAKLASIK 295 HA' LIK KISMINA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Harita 34:Acik ve Yesil Alanlar
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Harita 35 : Nazim imar Plani
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