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Sayfa 1

1. GIRIiS
1.1. Konum
Planlama calismasinin gerceklestigi alan Tekirdag ili, Kapakh ilgesi’nde 41.333391,

27.965214 koordinatlarinda, 1/1000 olgekli f19b20a3a halihazir paftasinda bulunmaktadir.
Degisiklige konu alanin bulundugu bolge Kapakh cevreyolunun 200 metre, kent merkezinin 1

km batisindadir (Sekil1).

Sekil: 1 1880 parsel konumu

Parselin glineyinde kalan alanda mevcutta Kapakl Kenti ve yakin ¢evresine hizmet veren
kliglk sanayi sitesi yer almaktadir. Diger yonlerde ise mevsiminde ekili sulama gerektirmeyen
tarim drinlerinin yetistirildigi tarim alanlari bulunmaktadir. Kapakli ¢evre yolu Corlu-
Cerkezkdy, Saray-Kirklareli devlet yolu glizergahinin kent igi gegini rahatlatmak amaci ile 2016
yilinda hizmete agilmistir. 1880 parsel ¢evre yolundan Karaaga¢ Mahallesi’'ne ulasan kent igi

yol niteligi tasimayan stabilize yolun kuzeyine cephelidir.
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Kapakli ilgesi, 6 Aralik 2012 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan 6360 sayili On Dort
llde Buiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun Hikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'a gore, 01.04.2014 tarihinden itibaren
Cerkezkdy ilcesi’nin bir beldesi olmaktan ¢ikmistir ve ayni adla ilge merkezine déniistiiriiliip
blylksehir teskilatinin bir pargasi haline getirilmistir. Glneyinde bulunan organize sanayi
kuruslarinin gelismesi ile birlikte kentin gelisimi hizlanmistir ve glinimiizde de bu gelisme
sirmektedir. Corlu-Ergene-Lileburgaz ve Corlu- Cerkezkdy-Kapakli akslari Trakya endistriyel
gelisiminin ana omurgasini olusturan ve devlet kara yollari tarafindan beslenen akslardir.
Kuzey giiney dogrultusunda gelisen Corlu-Kapakli aksinin kuzey bdlimi Kapakli ilge sinirlarini
asarak Saray llcesinin giiney kesimlerindeki yerlesme bdlgelerinin gelismesine sebep

olmaktadir.

llce kuzeyde Saray ilgesi’ne 15, Giineyde Cerkezkdy ilgesine 1, Corlu Kent merkezine 29,
Tekirdag il merkezine ise 90 km mesafede bulunmaktadir. ilge merkezinin istanbul ve
Corlu’dan hava yolu baglantilari, Tekirdag il merkezinden ve istanbul’dan deniz yolu baglantisi,
Kapikule ve ipsala Sinir kapilarindan giiclii karayolu baglantilari ve Corlu izerinden ve
Cerkezkoy Uzerinden bolge treni ve hizli tren vasitasiyla demiryolu baglantilari oldukga
glcladir.

1.2.  Mulkiyet Bilgisi
Planlama alani, tapuda Kapakli Mahallesi Tatar Goli Mevkii’nde “Sinirli Sorumlu Kapakli

Sanayiciler Toplu isyeri Yapi Kooperatifi’ne aittir. Tapu alani 18750m?2dir.

2. PLANLAMA

2.1.  Meriimar Planlari
Planlama alani; Tekirdag Biyliksehir Belediye Meclisinin 09.09.2014 tarih ve 234 sayili

karari ile onaylanan 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim imar Planini dayanak alan Kapakli
Belediyesi Meclisi'nin 02.06.2015 tarih ve 151 sayili meclis karari ile onanan 1/1000 6&lgekli
Revizyon Uygulama imar Plani plan onama siniri igerisinde kalmaktadir. Bu planlama
calismasini miteakip 11.05.2016 tarih ve 632 sayi ile Tekirdag Biyuksehir Belediye Meclis
karari ile onanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi ve 1/1000 6lcekli uygulama imar
plani degisikligi ile 1880 parselin glineyinde kalan alanda yeniden diizenlemeler yapilmistir.
Buna gore 1880 parsel Meri planda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan olarak tanimlidir.

Guneyinde kalan alanda otopark islevi getirilmistir. Bu islev 2015 yilinda dnerilen 40 metre
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genigligindeki yolun atil durumda kalmasindan dolayi 20 metreye daraltiimasi ile olusan bos
alanlarin otopark olarak degerlendirilmesi amaciyla konmustur. 20 metrelik yolun gliney
cephesinde meri planda ve fiiliyatta kiclk sanayi sitesi alanlari, ticaret alani ve otogar alaniile
en glneyde belediye hizmet alani yer almaktadir. Bu birbirinden farkh fakat birbirlerini
destekleyen kentsel alan kullanimlari bitliniinde kentsel hizmet alani islevini 6n plana

¢ikartmaktadir.

Meri plan agiklama raporunda tarimsal niteligi korunacak alanlar hakkinda bir kurum
goristine dayanan veyahut bir planlama yaklasimina yonelik bir bilgilendirme yapilmamistir
ancak bu alanlarin 3194 Sayili imar Kanunu’nun Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimlerince

uygulama yapilabilecegi kosulu getirilmistir.
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Sekil: 2 Meri Planlar (Nazim ve Uygulama)
Meri Uygulama imar Planinin kiigiik sanayi siteleri icin getirdigi ilkesel yaklasim, mevcut sanayi
sitesinin korunmasi ve Saray-Cerkezkody Karayolunun cevresinde yer se¢meleri gerektigine

6zen gosterilmesidir. Plan hikimlerinin ilgili maddesine gore:
Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari ve Kiigiik Sanayi Siteleri

“Ana tasit aksi olan Edirne-Kirklareli Karayolu cevresinde yer secilmesine 6zen gosterilen bu
alanlarda dnceki imar plani kararlari gbz 6nline alinmistir ve revize edilerek plana gegirilmistir.
Mevcut KSS korunmustur. Kiiciik Sanayi Sitesi alani planda 20329,95 m%dir. Sanayi Alanlar
271592,24 m?dir.” Hikmu ile kiiclik sanayi siteleri ile konut disi kentsel calisma alanlari icin
onceki planlarin rehabilitasyonuna vurgu yapilmis, ancak gelisen niifusa gore artan ihtiyaclara
yonelik bir analiz dayanagi olmadigi icin ve kiiclik sanayi siteleri yer se¢me siireglerinin ilgili
mevzuatlarda yer almasindan kaynakl olarak 6zel bir islev atamasi yapmamak tercih

edilmistir.
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Ek olarak, parsel Meri imar planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alandadir. Bu nedenle
5403 Sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesi’ne tabiidir. Buna gore;

Tarim arazilerinin amag digi kullanimi

MADDE 13. — Mutlak tarim arazileri, 6zel Griin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu
tarim arazileri tarimsal iretim amaci disinda kullanilamaz. Ancak, alternatif alan bulunmamasi

ve Kurulun uygun gérmesi sartiyla;
a) Savunmaya yonelik stratejik ihtiyaclar,
b) Dogal afet sonrasi ortaya cikan gecici yerlesim yeri ihtiyaci,
c) Petrol ve dogal gaz arama ve isletme faaliyetleri,
¢) ilgili bakanlik tarafindan kamu yarari karari alinmis madencilik faaliyetleri,

d) Bakanliklarca kamu yarari karari alinmig plan ve yatirimlar, i¢in bu arazilerin amag
disi kullanim taleplerine, toprak koruma projelerine uyulmasi kaydi ile Bakanlk tarafindan

izin verilebilir.

Mutlak tarim arazileri, 6zel trln arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri
disinda kalan tarim arazileri; toprak koruma projelerine uyulmasi kaydi ile valilikler tarafindan

tarim disi kullanimlara tahsis edilebilir.

Tarimsal amagl yapilar icin, projesine uyulmasi sartiyla ihtiya¢ duyulan miktarda her
sinif ve Ozellikteki tarim arazisi valilik izni ile kullanihr denmektedir. Dosya ekinde Tekirdag
Tarim ve Orman Mudurltgl, Toprak Koruma Kurulunun parsel igin vermis oldugu 07.02.2019
tarih ve 80 numarali izin karari yer almaktadir. Bu izinle birlikte Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Yerel Yonetimler Genel Mudirligiu’nin 09.07.2019 tarih ve 95696007 sayili “Kamu yarari
karar1” alinarak ve 30.01.2020 tarih ve 2822309 sayili Tarim ve Orman Bakanligi izni ile 5403
Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesi’'nin d bendindeki hikmi

kosullari saglanmis bulunmaktadir.

2.2.  Ust Olcek Planlama Kararlari

Bu planlama ¢alismasinin Ust 6lcekli planlar ile uyumlu olmasi agisindan, Cevre ve

Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlar Genel Miidirligl, Mekansal Stratejiler ve Cevre Diizeni
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Planlari Dairesi Baskanligi’nca “1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Revizyon
Cevre Diizeni Plani Degisikligi” onama siireci ile s6z konusu planlama alaniigin “Plan Degisikligi
Onama siniri igerisindeki Kentsel Servis Alani, Kiiclik Sanayi Sitesi ve ticaret alani amagh olup
bu alanda yapilasma kosullari alt 6lcekli planlarda belirlenecektir. Diger hususlarda
ylrdirliikteki Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 élgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani

hiikiimleri gegerlidir.” HikmU eklenmistir.
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TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLGEKLI REVIZYON
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM
———  PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KENTSEL SERVIS ALANI

Plan degisikligi onama siniri igerisindeki Kentsel Servis Alani, Kuiglik Sanayi Sitesi ve Ticaret Alani amagl olup bu alanda
yapilagsma kosullar alt élgekli planlarda belirlenecektir. Diger hususlarda ydrulikteki Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi

1/100.000 élgekli Revizyon Cevre Duzeni Plani hukumleri gegerlidir.

Sekil: 3 Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
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Plan kademelenmesi geregi 1/100.000 olgekli ¢evre dlzeni plani ile yarurlukteki
“Tekirdag ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”nin uyumlu olmasi ve bu planlarin Nazim ve
Uygulama imar Planlari igin dayanak teskil etmesi agisindan Tekirdag ili 1/25.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi teklifi de yine ayni kurumca onama sirecine sokulmustur. Bu plan
degisikligine gore “Plan degisikligi onama siniri icerisindeki Kentsel Servis Alani, Kiiglik Sanayi
Sitesi ve Ticaret Alani amagh olup bu alanda yapilasma kosullari alt élgekli planlarda
belirlenecektir. Diger hususlarda yiiriirliikteki Tekirdad ili 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani

hiiktiimleri gegerlidir” hiikmii getirilmistir.
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TEKIRDAG ILI 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI
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XXX KENTSEL SERVIS ALANI

PLAN HUKUMLERI

Plan degisikligi onama sinir igensindeki Kentsel Servis Alani, Kiguk Sanayi Sitesi ve Ticaret Alani amagh olup bu alanda yapilagma

kosullar alt dlgekli planlarda belilenecektir.Diger hususlarda yirirlikteki Tekirdag |li 1/25.000 Sigekli Cevre Diizeni Plani hikiimleri
gegerlidir.

Sekil: 4 Tekirdag 1/25.000 élgekli Cevre Diizeni Plani Dedisikligi

2.3.  SIT Kisithhk Durumu
Proje alaninin korunmasi gereken kiltir veya tabiat varliklari acgisindan kisithlik

durumuna etki eden bir bélge bulunmamaktadir.
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2.4. Depremsellik
Tekirdag ili depremsellik durumuna bakilacak olursa, ilin giineyi 1. Derece kusakta

bulunmasina ragmen, kuzeye gidildikce 4. Dereceye dismektedir. Plan degisiklige konu

parselin bulundugu alanin yakin ¢evresi 3 ve 4. Derece arasinda gegis gostermektedir (Sekil 8).
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Sekil: 5 Tekirdag ili Deprem Haritasi

2.5. Jeolojik-Jeoteknik Etlt Raporu
Cevre ve sehircilik Bakanhginca 28/06/2013 tarihinde onanan “Tekirdag ili, Cerkezkoy

ilcesi Kapakli Beldesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” nda belirtilen Yerlesime
Uygunluk sonug verilerine gore Kapakh beldesi (Tekirdag'in biyiksehir olusu ile birlikte

“licesi”) sinirlarinda ti¢ tane jeolojik formasyon bulunmaktadir. Bunlar:

1. Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar
2. Onlemli Alan 5.1 (0OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

Acisindan Sorunlu Alanlar
3. Ormanlk Alan (OA)

Planlama c¢alismasina konu olan parsel Onlemli Alan 5.1(OA-5.1) bélgesinde yer

almaktadir. Buna gore etiit raporunun ilgili kismi su aciklamaya yer vermistir:

“inceleme alaninda ekli haritalarda “Mie” simgesiyle gésterilen Ust Miyosen yasli Ergene
Formasyonuna ait birimlerin yayihm gdsterdigi ve edim degerlerinin yaklasik olarak % 0-15

olarak belirlenen alanlar icerisinde farkli sisme ve oturma potansiyeli, diisiik tasima giicii
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riskleri nedeniyle “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar”

kategorisinde degerlendirilerek ekli haritalarda “OA-5.1" rumuzuyla gésterilmistir.

Genellikle, jeolojik anlamda gen¢ ve gevsek c¢oékellerin, ézellikle kum ve silt tane

boyundaki malzemenin depolandigi ve yer alti su seviyesinin sig oldugu ortamlar sivilasmanin

gergeklesmesi icin en uygun zeminler olarak kabul edilmektedir. Bu kapsamda proje alaninda

bu o6zelliklerin gézlenebilecedi birimlerde sivilasma problemi gériilebilir. Proje alaninda ekli

haritalarda bu simgelerle gésterilen birimler dayanim ve indeks 6zellikleri agisindan, inceleme

alaninda goézlenen diger birimlere oranla diisiik dayanim ve farkl indeks d&zellikler

sunmaktadir. Bu birimler icerisinde yapilan tasima glicii degerlendirmelerinde bélgesel olarak

farkliliklar gézlenmekle beraber 6zellikle agir yapilar icin sig temellerde sivilasma problemi,

tasima glicli ve oturma sorunu gelismesi muhtemeldir.

Ayrica sig yer alti su seviyesine bagli olarak zemin sikiliginin diisiik oldugu alanlarda

ozellikle zemin biiyiitme ve dinamik elastik sismik parametreler agisindan da bu alanlar, diger

bélgelere oranla diisiik dayanim ve yiiksek biiytitme ézellikleri sergilemektedir. Farkli indeks ve

jeoteknik zemin davranislarinin beklendigi bu alanlarda su énlemler alinmalidir;

[ | Bu alanlarda yapilasma éncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde,

sisme, oturma, tasima giicii ve sivilasma problemleri ayrintili olarak irdelenmeli, gerekli

goriilmesi halinde zemin iyilestirme yéntemleri uygulanmalidir.

[ | Yapilasma éncesi yol, alt yapi sistemleri, kendi ve komsu parsellerin giivenligini

saglayacak tedbirler alinmalidir.

[ | Kazi ¢alismalari 6ncesinde ve kazi sirasinda yalitim ve drenaj tedbirleri

alinmalidir (drenaj kanallari, kum drenleri v.b). Derin kazilarda sevler agikta birakiimamali,

uygun istinad yapilariyla desteklenmelidir.

[ | Inceleme alaninda yapilan sondajlarda 0,00-2,00 m arasinda bitkisel toprak +

dolgu birim yer almaktadir. SK-44 nolu sondajda ise dolgu kalinhigi 7m’dir.

Dolgu birim zemin 6zelligi tasimadigindan zemin siniflamasi yapilmamistir.

Insaat asamasinda dolgu birimler kaldirlmalidir. Yapi temelleri ve yapi yiikleri dolgu

birim tzerine oturtulmamalidir.
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[ “Afet bodlgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelik” hiikiimlerine
uyulmalidir.
[ ] Cevre ve ylizey sulari icin drenaj tedbirleri alinarak ylizey sularinin zemini

olumsuz etkisinin 6niine gegilmelidir.

[ Parsel bazi zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin
oturacadi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima glicii) belirlenmeli ve

olusacak problemlere gére gerekli 6nlemler alinmalidir”.

3. PLANLAMA CALISMASI

3.1. Planlama Kararlari

Proje alani, 13.02.2020 tarihinde onayl aplikasyon krokisindeki 6lciimlere gére 18982,
39m?2dir. Planin olusturulmasindaki ana dayanak, Kapakl Belediye Baskanlig’’nin Kamu yarari

Teknik Raporu’ndaki gerekgelerdir. Bunlar:

e Kapakli ilgesi’nin meri plandaki ve halihazirda Kiigiik Sanayi Alanlari’na ait 126
isyerinin kentin hizli niifus artigina karsilik yetersiz kalisi,

e Kentteki kiiciik sanayici, esnaf ve sanatkarlarin bu alanda yer bulamayisindan
kaynakli olarak, toplu ve diizenli bir bicimde faaliyet gostermek ve daha verimli
Uretim yapabilmekten ziyade konut alanlarinda yer se¢mek zorunda kalislari

e 21 lyesi bulunan ve 1880 parsel maliki “Sinirli Sorumlu Kapakh Sanayiciler Toplu
isyeri Yapi Kooperatifi’ Giyelerinin altyapi verimliligi, ekonomik rekabet ve yigin
ekonomisi ilkesi geregi mevcut sanayi sitesinin yakininda yer segmek istemeleri,

e Ayni kooperatifin 150-200 civarinda istihdama olanak saglamak istemeleridir.

Kurulmasi istenen kiglik sanayi alanin yatirrm faaliyet kodu NACE Rev.2.
siniflandirmasinda 41.10.03- isyeri Yapi Kooperatiflerinin Faaliyetleridir. PVC Dograma,
Mobilya imalati, Mermerin kesilmesi ve sekil verilmesi, demir dograma, onarim ve tamirat

isleri olarak siniflandirilan Gretimler kirletici niteligi olmayan imalatlar seklinde olacaktir.

Yukarida sayilan gerekgeler ve dayanaklar neticesinde, bu planlama calismasi es zamanl
olusturulan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi teklifine gére planlama alani 1.60
hektar1 kiiclik sanayi sitesi, 0.23 hektari ticaret alani olarak ve 0.06 hektari yol olarak

planlanmistir.
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Sekil 6 Onerilen Nazim imar Plani Degisikligi

Uygulama imar Planinda yapilasma hiikiimleri 7.5 metre kat yiiksekligi olabilen, ada
derinligi kuzeydeki 2 parselde 40, glineydeki yapi adasinda degisken 1 katli bitisik nizam yapilar
onermektedir. Emsal degeri 0.70 olarak tayin edilmistir ve net parsel (zerinden
hesaplanacaktir. Ticaret alani kuzeydogu yoniinde 20 metrelik yola cephelidir ve kiiclik sanayi
sitesinin sosyal, kiltiirel, giinliik ihtiyacini karsilayabilecek ve 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili
mevzuatlari ticari faaliyetlerini icerecektir. Bu alanda emsal 0.50’dir ve yapi yliksekligi kiguk
sanayi alanlarindaki yapi yuksekligini gecmeyecek sekilde 7.5 metredir. Yapi adalarinda 5
metre cekme mesafesi bulunmaktadir. Belediyesince onaylanacak mimari avan projesine gore
uygulama yapilacaktir. Yapi adalari tamamen tasit trafigine aciktir ve ayni zamanda tasit
adalari da olmaktadir. Asagidaki tabloda plan degisikligine konu olan alanlarin meri ve 6neri
arazi kullanim alan degerleri kiyaslari bulunmaktadir. Plan Degisikligi ile birlikte olusan
islevlerin herhangi bir yogunluk artisi getirmeyisinden kaynakl olarak sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir. Plan Notu olarak belirtiimeyen hususlarda meri plan kosullarinin ve ilgili

mevzuatlarin hiikiimlerinin gecerliligi belirtilmistir.
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Tablo 1. Meri ve Oneri Plan Arazi Kullanim Alan Biiyiikliikleri Karsilastirmasi(Aplikasyon Krokisi Degerleri kullanilmistir)

Meri Oneri
Klguk Sanayi Alani |0 9882.67
Ticaret Alani 0 1700.567
Yol 0 7399.66
TNKA 18982.39 0
TOPLAM 18982.39 18982.39

Sekil 7. Oneri Uygulama imar Plani

4. PLAN NOTLARI

1. BU PLAN CALISMASI TEKIRDAG iLi KAPAKLI iLCESI TATARGOLU MEVKIi 1880 PARSEL
KADASTRAL SINIRINI KAPSAMAKTADIR.

2. PLANDA GOSTERILEN KUCUK SANAYi ALANLARINDA SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK
BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK OLCEKLi iMALAT iHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI,
PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER iCERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN
TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE iLE DEPOLAR YAPILABILIR. BU ALANLARDA
E:0.70 OLUP, YENCOK=7.5M.DIR.

3. TICARET ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERINDE
BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANDA E=0.50 OLUP, YENGOK=7.5M.DIR.

4. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NCA 28.06.2013 TARIHINDE ONANAN “TEKIRDAG iLi,
CERKEZKOY ILCESi, KAPAKLI BELDESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
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RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT
RAPORU HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

5. ENGELLILER iLE iLGiLi YURURLUKTE OLAN KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK YAPILARDA TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN iLGILi
STANDARDINA UYULACAKTIR

6. PLANLAMA iCERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE
TARAFINDAN BELIRLENMiS STANDARTLARA UYULACAKTIR.

7. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018 TARIHLI
RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” iLE 14.07.2007
TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKiI YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR.

8. 28.10.2017 TARIH VE 30224 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “ICME-KULLANMA
SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. 19.12.2007 TARIHLI VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10.  30.11.2000 TARIHLI VE 24246 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN KRITERLERE UYULACAKTIR.

11.  22.02.2018 TARIH VE 30340 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “OTOPARK
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12. 2872 SAYILI “CEVRE KANUNU” VE iLGILi YONETMELIKLERINE UYUMASI ZORUNLUDUR.

13. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

14. 25.08.1988 TARIH VE 19910 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “SIGINAK
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

15. 31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “SU KiRLILIGi
KONTROLU YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

16. 07.04.2012 TARIH VE 28257 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “YERALTI
SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

17.  TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYESI CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESI
BASKANLIGININ 28.08.2019 TARIH VE E.9589 SAYILI GORUSUNDEKi HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

18.  TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYESI SU VE KANALIZASYON IiSLERi GENEL
MUDURLUGU’NUN 14. 03. 2019 TARIH VE E.2959 SAYILI GORUSUNDEKI HUKUMLERE
UYULACAKTIR.
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19.  TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU 11. BOLGE
MUDURLUGU’NUN 11.03.2019 TARIH VE B166171 SAYILI GORUS HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

20.  TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETiIMIi VE KENTSEL iYiLESTIRME
DAIRE BASKANLIGI, DEPREM VE ZEMIN INCELEME SUBE MUDURLUGU’NUN 05.08.2019 TARIH
VE 18748 SAYILI GORUSUNDEKi HUKUMLERE UYULACAKTIR.

21. PLAN VE PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR
KANUNU, MEVZUAT VE YONETMELIK HOKUMLERi GECERLIDIR.

5. SONUC
Sonug olarak, Tekirdag ili, Kapakli ilcesi’nde 41.333391, 27.965214 koordinatlarinda,

1/1000 olgekli f19b20a3a halihazir paftasinda bulunan, tapuda Kapakli Mahallesi Tatargolu
Mevkii’ndeki “Sinirli Sorumlu Kapakli Sanayiciler Toplu isyeri Yapi Kooperatifi'ne ait bulunan
1880 parselde tarimsal niteligi korunacak alan olarak meri plandaisli islevin kliglik sanayi sitesi,
T2 ticaret alani olarak degistirilmesi teklifi, ilgili kanun ve mevzuat hikiimlerine, sehircilik

ilkelerine ve planlama esaslarina uygundur.
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6. EKLER

6.1. Toprak Koruma Kurulu Karari

_TC TSI
. TEKIRDAG VALILIGI 9000
[l Tarim ve Orman Miidiirliigii
Say1 :33569354-230.04.02-E.592980 20.02.2019

Konu  :Tarim Dis1 Amagla Kullanim izinleri

KAPAKLI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve $ehircilik Miidiirliigii)

Iigi  : 02.01.2019 tarihli 299515 sayihi yaziniz.

ligi yaz1 ile, Tekirdag Ili, Kapakli ilgesi, inénii Mahallesi 1880 Nolu parselde, 1,85 ha
alanda, miilkiyeti S.S. Kapakli Sanayiciler Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifine ait tasinmazin, imar
plan1 degisikligi yapilarak Kiiclik Sanayi Sitesi Alani olarak 1/5000 &lgekli nazim imar plam ve
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ¢alismalarina esas obmak iizere tarmm dis1 kullamim i¢in Kurum
goriisiimiiz sorulmustu.

S&z konusu bagvurunuz ile ilgili olarak; 19.07.2005 tarih ve 25880 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu"nun 13. Maddesi geregi
07.02.2019 tarih ve 80 No'lu Toprak Koruma Kuruluna alinarak 5. Giindem maddesi olarak
goriiglilmils olup, alman karar metni asagidaki gibidir;

Yapilan degerlendirmede Tekirdag ili Kapakh Ilgesi, Inonii Mahallesi 1880 numarak 1, 85
ha biiytkligiindeki taginmazim DSI ve TESKI olumlu gbriisii ile ilgili bakanliktan almacak kamu
yarar1 kararmin dosyasma konulmasi, hazirlanacak toprak koruma projesinin kurul iyeleri
tarafindan onaylanmas: ve alternatif alan olmamasi sebebi ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullammi Kanunu'nun 13. Maddesinin (d) bendi geregi "Kiigilk Sanayi Sitesi Alam1" olarak
izinlendirilmesine ve bu olumlu gériisiin Bakanlk gdriigiine sunulmasina oy¢oklugu ile karar
verilmigtir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

R e-imzahdir
Burhan ALIM
Valia.

1l Miidiirii V.

Ek : Kurul Karan (5 sayfa)

Glivendi Elektronii imazais
. Ash heAymdl
eyt foond ../207',2,,,

Seyda CIRCI
Biro ﬁ ﬁinell

Not: 5070 sayih Elekironik {mza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir,
Evrak Dogralama Kodu : DXJGZXUZTNZSKYCDULBB Evrak Takip Adresi: https:/fwvow.turkiye. gov.tr/gida-tarim-hay vancilik-bakanligi-ebys
100. Y1l Mahallesi Stadyum Sokak No:3 Bilgi igin:Eren KACMAZ
Tel; (0282) 258 32 00 Faks: (0282) 258 32 14 Miihendis
E-Posta: tekirdag@tarim.gov.tr Kep: tekirdag@gthb.hs01 kep.tr
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6.2.  Kamu Yarari Karari

o e
CEVRE VL SEHIRCILIK BAKANLIGE
Yerel Yénetimler Genel Midiirligi

Sayr 1 93696007- /12019
Konu : Kamu Yarart Karan

BAKANLIK MAKAMINA
ilgi :Tekirdag Valiliginin 05/07/2019 tarihli ve 13847 sayih yazist.

ilgi vaa ile; Tekirdag 1, Kapakh Heesi, ingnic Mahallesi simrlan igerisinde bulunan
1880 parsclde kayith toplam 1,85 hektarlik alanda Kapakhi Belediyesi tarafindan ~Kiigiik
Sanayi Sitesi” yapilmasi planlandigi, Toprak Koruma Kurulu'nun 07/02/2019 tarih ve 80 nolu
kararinda tarim digt amagla kullamimasinn uygun gériildagii belirtilerek, 5403 saytli Toprak
Koruma ve Arazi Kullammm Kanunuw’nun 13 iincii maddesinin (d) bendi uyarinca
Bakanligimizdan kamu yaran karan verilmesi talep edilmistir. ) .

Makaminizea da uygun goriildiigii takdirde: Tekirdag Mli, Kapakh ligesi. Inont
Mahallesi, 1880 parselde kayuh toplam 1,85 hektarhk alanda “Kiiglik Sanayi Sitest”
yapilmasi icin, 3403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu'nun 13 tnci
maddesinin (d) bendi uyannca. Kamu Yaran Karan verilmesi hususunu Olur’lanimza arz
ederim.

Turan KONAK
Genel Midiir

Prof. Pr. Mehmet Emin BIRPINAR
Bakan Yardimcisi
O UR
04/0%/2019
Ayninbl bilgi igin irbat Flektromk Ag verelyonetimler(@csb eov.ir

Tel (0312) 410 8141 4108146 Fax U3I2 287 61 50
Adres Mustafa Kemul Muahallest [:sKigelur Deviet Yolu {Dumlupinar Bulvar) 9 ke Noo 278 Cankhava s ANKARA
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6.3. Tarim Bakanligi Tarim Disi Kullanim izni

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Midiirlagi

Say1 :58125898-230.04.02-E.2822309 30/01/2020

Konu :Tekirdag ili, Kapakli ilgesi, 1880
parsel, Kiiciik sanayi Sitesi, 13.
madde

BAKANLIK MAKAMINA

Kapakli Belediye Baskanlig: tarafindan, Tekirdag ili, Kapakli il¢esi, 0 ada, 1880 parsel
numarali taginmazda kayitli 1,875 hektar kuru mutlak tarim arazi tizerinde " Kiigiik Sanayi
Sitesi" yapilabilmesi i¢in tarim dist amagh kullanim talebi Il Toprak Koruma Kurulunun
07.02.2019 tarihli karar1 ile uygun goriillmiistiir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu'nun "Tarim arazilerinin amag dis1 kullanimi" baslikli 13 iincti maddesinde,
"Mutlak tarim arazileri, 6zel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri
tarimsal tiretim amaci disinda kullanilamaz. Ancak, alternatif alan bulunmamasi ve Kurulun
uygun gormesi sartiyla;

d) Bakanliklarca kamu yarar1 karar alinmis plan ve yatirimlar,

Igin bu arazilerin ama¢ dis1 kullanim taleplerine, toprak koruma projelerine
uyulmasi kayd: ile Bakanlik tarafindan izin verilebilir..." hilkmii yer almaktadir. Bu
kapsamda Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Tekirdag ili, Kapakli ilgesi sinirlari
igerisinde, 0 ada, 1880 parsel numarali tasinmazda kayitli 1,875 hektar arazi iizerinde "Kiigiik
Sanayi Sitesi" yapilmak tizere, 5403 sayili Kanunun 13 iincii maddesinin (d) bendi geregi
Bakanlik izninin verilmesi hususunu;

Uygun goriislerle takdir ve tensiplerinize saygiyla arz ederim.

R e-imzaldir

Hasan OZLU
Genel Miidiir

Ek:

1 - Bilgi notu (1 sayfa)

2 - Uydu goriintiisii ve resimler (6 sayfa)
3 - Bagvuru dilekgesi ve ekleri (16 sayfa)
4 - Kurum gortsleri (2 sayfa)

5 - Ceza ve Odeme makbuzu (2 sayfa)

6 - Belediye Bagkanlig1 yazisi (2 sayfa)

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalannustir.

Evrak Dogrulama Kodu : RBVYNHQV Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ve-orman-bakanligi-ebys =13
Toprak Koruma ve Arazi Degerlendirme Daire Bagkanlig: Bilgi i¢in:Serafettin
Universiteler Mah. Dumlupinar Bulvari1 No: 161 Cankaya/ANKARA KIRISTIOGLU
Tel: (0312) 258 81 06 Faks: (0312) 258 81 95 Calisma Grup Sorumlusu
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Midirlagi

Say1 :58125898-230.04.02-E.2822309 30/01/2020
Konu :Tekirdag ili, Kapakl ilgesi, 1880

parsel, Kiiciik sanayi Sitesi, 13.

madde

7 - Cevre ve sehircilik il miidurligi yazisi (1 sayfa)
8 - Kamu yarar1 karari (2 sayfa)

9 - Toprak koruma kurulu karari (2 sayfa)

10 - Etiit raporu (4 sayfa)

Uygun goriisle arz ederim.
29/01/2020

R e-imzaldir

Fatih METIN
Bakan Yardimcist

OLUR
30/01/2020

R e-imzahdir

Dr. Bekir PAKDEMIRLI
Bakan

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmstr.
Evrak Dogrulama Kodu : RBVYNHQYV Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ve-orman-bakanligi-ebys
Toprak Koruma ve Arazi Degerlendirme Daire Bagkanlig1
Universiteler Mah. Dumlupinar Bulvar1 No: 161 Cankaya/ANKARA
Tel: (0312) 258 81 06 Faks: (0312) 258 81 95

Bilgi iin:Serafettin oy
KIRISTIOGLU ¢
Calisma Grup Sorumlusu

)
o
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