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1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlama alam1 Tekirdag Ili, Siileymanpasa Ilgesi, Aydogdu Mabhallesi’nde
konumlanmaktadir. Toplam biiyiikliigii 17,7 ha olan planlama alani, Tekirdag’in ana ulagim
akslarindan E-84 Karayoluna yaklasik 1,5 km uzaklikta olup, ¢evresinde sanayi alanlar1 yer

almaktadir.

Planlama alani, Mustafa Faik Oztrak Caddesine sinir olmakta ve Mustafa Faik Oztrak
Caddesi ile paralelindeki Sinop sokak arasinda yer almaktadir. Alan genel olarak merkezi
yerlesim alanindan uzakta konumlanmakta olup, en yakin yerlesim alani, alanin batisinda
bulunan Trabzon Caddesi boyunca gelismistir. Alanin gilineyinde sanayi alanlar

bulunmaktadir.

Tekirdag in merkez ilgesi kabul edilen Siileymanpasa il¢esinin, il igerisinde finans, ticaret,
kiiltiir — turizm, egitim, tiniversite, lojistik, liman, teknoloji gelistirme bolgesi fonksiyonlari ile
on plana ¢iktig1 goriilmektedir. Merkez Ilgede eski sanayi sitesi, kentin iistlendigi sanayi rolii
icin dnemli bir yere sahiptir. Ancak yillardir faaliyetine devam eden eski sanayi sitesi mevcut
fonksiyonlarini yerine getirememektedir. 220 isyeri kapasiteli Eski Sanayi Sitesi ¢evresinde
konut yerlesim alanlar1 bulunmakta, bu durumda sanayi sitesinin gelisimini kisitlanmaktadir.
Alan igerisinde bulunan mevcut yapilar kdhne vaziyette olup, sanayi alaninin ihtiya¢ duydugu
altyapiy1 saglamamaktadir. Bu nedenlerle ilgede yeni kurulan 100. Yil Sanayi Sitesi de
kapasitesinin dolum noktasina ulasmistir. Ilcede yer alan sanayi sitelerinin kapasitesinin dolu
olmasi, kohne ve kullanilamaz durumdaki yapilar bulundurmasi, zamanla kent igerisinde
gelisiminin kisitlanmasi ve altyapisinin yetersiz hale gelmesi sebepleri ile mevcut sanayi

sitelerinin kentin ihtiyacini karsilamak noktasinda yetersiz kaldig1 gortilmiistiir.

Bu kapsamda, bahse konu alanin Bakanlik Makamu riyasetinde, 08.01.2021 tarihinde yapilan
Tekirdag 11 Degerlendirme Toplantisinda, kentsel doniisiim calismalar1 kapsamina alinmasi
gerektigi degerlendirilmis olup; Siileymanpasa Belediyesi’nin 26.02.2021 tarih ve 7024 sayili
yazisina istinaden, Tekirdag ili, Siilleymanpasa Ilgesi, Aydogdu Mahallesi sinirlari igerisindeki
17,7 hektarlik alan Bakanlik Makami'nin 08/03/2021 tarihli ve 462890 say1l1 Olur'u ile "Rezerv
Yap1 Alan1" olarak belirlenmistir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun'un 2'nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca Rezerv Yap1 Alani,

"Bu Kanun uyarinca gerc¢eklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak kullanilmak
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iizere, TOKI'nin veya Idarenin talebine bagl olarak veya resen Bakanlik¢a belirlenen alanlar"
olarak tanimlanmistir. Bu kapsamda s6z konusu alanda yapilan planlama; sanayi sitesinin
altyapr ihtiyaclarinin karsilanabilmesi ve kentin gelisme yoOniine ve mekansal ihtiyaglarina
uygun olarak mahalle sinirlar igerisinde yasayanlar i¢in planh kentlesmenin saglanabilmesi

adina saglikli bir kentsel yap1 olusturulmasi amacini tagimaktadir.

Diger taraftan, Sanayi ve Imalat sektdriinde Tiirkiye’nin ilk 500 firmasmim 36’sin1
barindiran Tekirdag ili igin, sanayi sektorii dnem arz etmektedir. Istanbul ilinin kiiltiir, ticaret
ve turizm kentine doniisme siirecinde Istanbul’da faaliyet gdsteren sanayi isletmelerinin de
Tekirdag iline tasinmasi beklenmektedir. Tiim bunlar birlikte degerlendirildiginde sanayi

sektoriine yapilacak yatirim kent i¢in onem ve gereklilik arz etmedir.

Planlama c¢alismalari, planlama ilkeleri ve sehircilik etigi goz 6niinde bulundurularak
analizler ve gevre iliskileri dogrultusunda yapilmistir. Kent igerisinde sikismis ve ihtiyaca
cevap veremeyecek nitelikteki sanayi alanin, planlamanin etigi ve sehircilik ilkeleri gozetilerek,
can ve mal kayiplarina neden olacak alanlarin yenilenmesi, planlama alaninin gelisiminin
kontrollii olarak gerceklesmesi, saglikli bir kent dokusunun olusturulmasi, niifusun ihtiyacini
karsilayacak alanlarin tretilmesi hedeflenmistir. Planlama alaninin yasam kalitesi ytksek,
sosyal ve teknik altyapisi1 giiclii ve fonksiyonel olarak cevresi ile etkilesim icinde olmasi

amaclanmustir.
2. KONUM ve CEVRE ILISKILERI

Planlama alani Tekirdag 1Ili, Siileymanpasa Ilcesi, Aydogdu Mahallesi’nde
konumlanmaktadir. Tekirdag, Tiirkiye'nin Kuzeybatisinda, Marmara Denizinin kuzeyinde yer
almaktadir. Tekirdag; tamami Trakya topraklarinda bulunan g ilden biri ve Tiirkiye’de iki
denize kiyisi olan alt1 ilden biridir. 6.313 km? yiizdlgiimiine sahip il, dogudan Istanbul,
kuzeyden Kirklareli, batidan Edirne, giiney-batidan Canakkale, giineyden Marmara Denizi ile
cevrilidir. Kuzeydogudan Karadeniz 'e 2,5 km’lik bir kiyis1 vardir. Ergene Havzasinin gliney
kesimindeki en biiylik kent olan Tekirdag, Giiney Ergene yoresinden ve kuzeyden gelen

yollarin Marmara denizine ulastiklari yerde, genis bir korfezin kiyisina kurulmustur.
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Sekil 1. Planlama Alam Tiirkiye, Marmara Bolgesi ve Tekirdag Ilgesi'ndeki Konumu

Planlama alani 17,7 ha biiyiikliige sahip olup, alanin giineyinde sanayi alanlari, 1.79 km
glineydogusunda askeri alan, 2.53 km gilineybatisinda aritma tesisi, 2.24 km giineydogusunda
devlet hastanesi, 2.79 km giineyinde sanayi alanlar1i, 7,7 km dogusunda Namik Kemal
Universitesi ve Kent Ormani bulunmaktadir. Planlama alani Marmara Denizine 3.3 km
uzaklikta bulunmakta olup kiyida Tekirdag Port, Tekirdag Feribot Liman1 ve Tekirdag Yat
Limani bulunmaktadir. Alanda bulunan 6nemli ulasim akslar1 ise Tekirdag- Istanbul Cevre

Yolu ve Fatih Sultan Mehmet Bulvart’dir.
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Harita 1. Planlama Alaninin Cevresel iliskileri

Harita 2. Planlama Alani1 Uydu Goriintiisii
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3. ULASIM

Tekirdag Ili diinyanmn en biiyiik metropollerinden olan istanbul Iline simir ve 120 km

uzaklikta, Yunanistan sinirma 110 km, Bulgaristan smirina ise 130 km mesafededir. Ulkemizde

denize kiyis1 bulunan 28 il igerisinde; hava, kara, demir ve deniz yolu ulasim imkanina sahip 5

ilden biridir. Ulkemizin ve Avrupa’nin en biiyiik konteyner limanlarindan olan Asya Port

Limani yer almaktadir. Tekirdag ilinin Istanbul’a ve Avrupa’ya yakin olmasi, denizyolu ve

demiryolu tasimaciligi imkani sunabilmesi, ekonomik agidan firmalara ciddi rekabet avantajlari

saglamaktadir.

Planlama alaninin g¢evresinde bulunan ulasim akslar1 incelendiginde; alanin gilineyinde

1.kademe yol olan E- 84 Istanbul- Tekirdag Cevre Yolu, batisinda 2.kademe yol olan D 565

Tekirdag Liileburgaz Yolu, gilineyinde 3.kademe yol olan Fatih Sultan Mehmet Bulvari,

batisinda 3.kademe yol olan D 565 Edirne Tekirdag Yolu (Trabzon Caddesi) ve alan ¢evresinde

ve 4.kademe yollar bulunmaktadir.
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Harita 3. Planlama Alan1 Ulagim Akslari
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4. PLANLAMA ALANI

Planlama alan1 Tekirdag ili, Siilleymanpasa ilgesi, Aydogdu Mahallesi’nde bulunmaktadir.
Alan 17,7 ha biiyiikliigiine sahiptir. Alan 331 ada 1 parsel, 334 ada 1 parsel, 2407 ada 1 parsel,
2466 ada 1 parsel, 335 ada 166 parselden olusmaktadir. 333 ada 1 parsel ve 335 ada 1 parselde
yapt bulunmamakta, 334 ada 1 parselin giineyinde isletmelerin bulundugu goriilmektedir.

Alana ait fotograflar asagida yer almaktadir.

Harita 4. Planlama Alan1 Uydu Gorintiisi
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Fotograf 1. Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii

Fotograf 2. Planlama Alanina Ait Fotograf Gortintiisii
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5. DEMOGRAFIK YAPI

Marmara Bolgesinde yer alan Tekirdag li 1.081.065 kisi niifusu ile 83.614.362 kisi iilke

niifusunun %1,29’°unu olusturmaktadir. Tekirdag ilinin 2020 y1l1 niifus artis hiz1 %2,43, niifus

yogunlugu ise 171 kisi/km? olarak tespit edilmistir.

Planlama alan1 Tekirdag ilinin merkez ilgesi olan Siileymanpasa Ilgesinde yer almaktadir.

TUIK 2020 yil1 verilerine gdre Siileymanpasa Ilgesi Tekirdag ilinde yer alan 11 ilge arasinda
en fazla niifusa sahip 2. ilgedir (TUIK, 2020). Tekirdag niifusunun %19’unu barindiran

Stileymanpasa il¢esinin niifusu 102.559 kisiden olugmaktadir. Siileymanpasa ilgesi niifusunun

%50,37’sini erkek, %49,63’{inti kadin niifus olusturmaktadir.

Tablo 1. Tekirdag ilceleri 2020 Y1l Niifuslar

Tige Erkek Niifusu Kadin Niifusu Toplam Niifus
Corlu 141.994 137.257 279.251
Siileymanpasa 102.559 101.058 203.617
Cerkezkoy 95.526 89.708 185.234
Kapakl 64.493 60.116 124.609
Ergene 33.555 31.265 64.820
Malkara 26.564 25.537 52.101
Saray 25.656 24.592 50.248
Sarkoy 16.477 16.181 32.658
Hayrabolu 16.237 15.337 31.574
Muratht 15.428 14.464 29.892
Marmara Ereglisi 14.098 12.963 27.061
TOPLAM 552.587 528.478 1.081.065

Erkek (%0)

50,85%
50,37%
51,57%
51,76%
51,77%
50,99%
51,06%
50,45%
51,43%
51,61%
52,10%
51,27%

Kadin (%)

49,15%
49,63%
48,43%
48,24%
48,23%
49,01%
48,94%
49,55%
48,57%
48,39%
47,90%
48,73%

Siileymanpasa Ilgesi 73 mahalleden olusmaktadir. Planlama alanin yer aldig1 Aydogdu

Mabhallesi 10.824 kisilik niifusu ile ilcedeki mahalleler arasinda niifusu en fazla olan 7.

mahalledir.
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Tablo 2. Siileymanpasa Ilcesi Mahalle Niifuslari

SIRA
1

MAHALLE ADI

100. YIL
HURRIYET
CINARLI

GUNDOGDU-
TURGUT
ORTACAMI

ALTINOVA
AYDOGDU
ZAFER

YAVUZ
BARBAROS
KARADENIZ
GUNDUZLU
NAMIK KEMAL
DEGIRMENALTI
ERTUGRUL
KARACAKILAVUZ
KUMBAG
BAHCELIEVLER
FERHADANLI
BANARLI
BIYIKALI
INECIK
KASIKCI
YAGCI
NAIPKOY
KARAEVLI
GAZIOGLU
SELCUK
OSMANLI

KAYI

ORTACA
ISIKLAR
HUSUNLU
DEDECIK
KOSEILYAS
SEMETLI
YENICE

NUFUS
(2020)
34.113

27.121
25.597
20.680

14.672
13.194
10.824
8.075
7.791
5.158
4.180
3.316
2.948
2.850
2.847
2.789
2.427
2.107
1.339
770
659
657
623
537
483
422
331
318
316
301
299
292
291
284
280
262
243

SIRA

38
39
40
41

42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73

MAHALLE ADI

NUSRATLI
HACIKOY
KAZANDERE
SEYMENLI

YUKARIKILICLI
KARAHISARLI
AKCAHALIL
KILAVUZLU
ORMANLI
YAZIR
AHMEDIKLI
DEMIRLI

DOGRUKARACAMURAT

GENERLI
ORUCBEYLI
YENIKOY
KARABEZIRGAN
MAHRAMLI
YAYABASI
CANAKCI
OGUZLU
ARAPHACI
OTMANLI
KINIKLAR
EVCILER
KARACALI
GUVECLI
TATARLI
KARAHALIL
TASUMURCA
AHMETCE
NUSRATFAKI
YUVA
KARANSILLI
ASAGIKILICLI
AVSAR
TOPLAM

NUFUS
(2020)
223

198
187
169

167
163
157
149
147
139
136
136
131
131
129
129
117
114
113
111
109
107
102
99
87
85
84
81
80
80
71
71
65
63
61
30
102.559
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6. DOGAL YAPI ANALIZLERI

Planlama alan1 yakin gevresi ile birlikte incelendiginde bolgenin 37 m-120 m arasi
ylikseklige sahip oldugu goriilmektedir. Batidan doguya dogru gidildikce yiikseklik diizenli
olarak artmaktadir. Planlama alaninin en diisiik kot seviyesi yaklasik 49 m yiikseklikle alanin

bat1 ucu; en yiiksek kot seviyesi ise yaklagik 89 m yiikseklikle alanin giiney ucudur.

UKSEKLIK ANALIZI (METRE)
-— EBIM gizeisi
@ -

$ " T CALISMA SINIRI

Harita 5. Egyiikselti Analizi
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Planlama alaninin egim analizine bakildiginda alan igeresinde genel egimin %0,1 ile
%20 arasinda yogunluk gdosterdigi goriilmektedir. Alanin batisinda %10 ile %20 oraninda

egimli alanlar mevcutken alanin merkezinde egim degeri  %0,1 ile %10 arasinda

yogunlagmistir.
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Harita 6. Egim Analizi
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Planlama alaniin baki analizi incelendiginde alanin genel olarak bati, kuzeybat1 ve

kuzey yonlerine yoneldigi goriilmektedir. Bununla birlikte bir kisim alanin giineye yoneldigi

gorlilmektedir.
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6.1. YERLESIME UYGUNLUK

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii tarafindan 02.06.2022 onay tarihli
“Tekirdag ili, Siileymanpasa Ilcesi, Aydogdu Mahallesi Sinirlari igerisinde Yer Alan 17.7
Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu” na gére; planlama alani
Onlemli Alan 5.2 (O.A-5.2) Dolgu Alanlar ve Onlemli Alan 2.1(0.A.-2.1) Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 5.2 (0.A-5.2) Dolgu Alanlarla ilgili; “inceleme alamnda dolgu
malzemelerinin kaldirilmasi sonrasinda miihendislik problemlerinin énlenebilecegi nedeniyle

bu alanlar ilgili paftalarda sinirlar: belirtilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda Onlemli Alan

5.2 (0.4-5.2) (Dolgu Alanlar) olarak degerlendirilmistir. S6z konusu alanda;

e Bu alanda yapilasma planlanmast durumunda yapilasma oncesinde dolgu malzemesi
kaldirilmalidir.

o Dolgu malzemesinin kaldirilmamas: durumunda yapi temellerinin iksa yapilari
vasitasiyla ana kaya iizerine tasittirrlmasi gerekmektedir.

o Yapilasmalarda ¢ok iyi bir ¢cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey ve sizinti
sularinin temel ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimadur.

e Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazli zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi
boyunca zeminin oturma, sisme, tasima giicii, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel
derinligi 6nerilmeli ve takibi yapilmalidir.

o Her tiirlii temel ve yol kazist sonrasinda olusacak sevler iksa sistemleri ile korunmalidir.

e Inceleme alamnin yer aldigi parselin ve yolun giivenligi saglanmadan ingaat asamasina
gecilmemelidir.

o Afet Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine ve Tiirkiye Bina

Deprem Yonetmeligi esaslarina uyulmalidir.” denilmektedir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Acisindan Sorunlu
Alanlarla ilgili;  Inceleme alaninda topografik egim %10-20 arasindadir. Sondaj kuyularinda
yeralt: suyuna rastlanilmamistir. Inceleme alaminda egimin fazla olmasi, bélgenin fazla yagus
almasi rezidiiel zon kalinligimin yer degisiklik gostermesi sondajlarda gegilen birimler ve

yvapilan stabilite analizleri de goz oniinde bulunduruldugunda inceleme alaninda yapilacak tiim

16 /30



kazilarda stabilite problemleri beklenmektedir. Bu nedenle inceleme alan “Onlemli Alan2.1
lejandinda degerlendirilmistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda — “OA-2.1"

simgesiyle gosterilmistir. Soz konusu alanlarda;

o Yapilasmalarda ¢ok iyi bir ¢evre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey yer alti
sularimin temel ortamiyla temas etmesi énlenmeli ve ortamdan uzaklastirtlmalidir.

o Yapilasma alaminda yapilacak kazilar ve planlanan yapt yiikleri ile yapilagma alanin
etkileyen dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
vapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Temellerin ayni birimler tizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir.

e (evre ve yiizey sularimin yapt temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak igin
uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

e Inceleme alamnda bina bazinda yapilacak sondajli zemin etiitlerinde birimin sisme
oturma ve tagima giicii parametrelerinin ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

o Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine ve Tiirkiye

Bina Deprem ve Yonetmeligi esaslarina uyulmalidwr.” denilmektedir.
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7. FIiZIiKi YAPI
7.1. MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 Siileymanpasa ilgesi Aydogdu Mahallesi 333 ada 1 parsel, 334 ada 1
parsel, 2407 ada 1 parsel, 2466 ada 1 parsel, 335 ada 166 parselleri kapsamaktadir. Toplam
biiyiikliigii 17,7 ha olup, alan icerisinde Maliye Hazinesi, ihlas Vakfi ve sahis malik tipleri
bulunmaktadir. Buna ek olarak alanin %10,1 ‘i Tescil Harici Alan’dir. Miilkiyet Analizi

dagiliminda %87,9 orani ile en biiyiik alana sahip parseller Maliyet Hazinesine aittir.

Tablo 3. Miilkiyet Analizi Dagilimi

Maliye Hazinesi 155.507,20 87,9%
Ihlas Vakfi+ Sahis 2.021,88 1,1%
Sahis 1.623,95 0,9%
Tescil Harici Alan 17.851,48 10,1%

TOPLAM ALAN 177,004,51 100,0%
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Harita 9. Miilkiyet Analizi
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7.2. PLAN DURUMU 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 01.07.2010 onay tarihli 1/100.000 6lgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene
Havzas1 Revizyon Cevre Diizeni Plani’da Kentsel Yerlesme Alani1 (Kentsel Yerlesik Gelisme

Alani) igerisinde bulunmaktadir.
Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik+ Gelisme Alant)

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzast Cevre Diizeni Plani Raporu’nda Trakya Alt
Bolgesi’nin gelecege doniik yapilanmasi amaciyla belirlenen mekansal yaklagimda, “Bélgenin
kuzey ve giineybat1 kisimlarinda koruma alanlari, ortasinda ise gelisme alanlariyla karakterize
edilmistir.” denmektedir. Kentsel Yerlesme Alanlari; “Idari acidan belediye statiisiinde olan,
yasayanlarin ihtiyacin1 karsilamak iizere kentsel fonksiyonlarin agirlikli olarak yer aldigi

alanlardir.” seklinde tanimlanmustir.
“2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlar1” baslhigi altinda;

“a. Kentsel yerlesme alanlari meskin ve gelisme alanlar olup, bu alanlarda konut ve
konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yap1, kiiciik sanayi
sitesi vb. kullanimlari yer alabilir. Kentsel yerlesme alan sinirlar: 1/25.000 olgekli planlarda

belirlenecektir.

b. Bu alanlarda yapilacak nazim ve wuygulama imar planlarinda, yapt stokunun
durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin sosyal
ve ekonomik yapisina gore yenileme, doniigiim ve sagliklilastirma ydniinde projeler
gelistirilebilir. Doku ve islevsel ozelligi nedeniyle korunmasi gerekli goriilen alanlar igin

koruma planlart yapilr ve projelendirilir.” hitkkmi yer almaktadir.
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7.3. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alaninin bir kism1 22.08.2011 onay tarihli, 1/25.000 Slcekli Tekirdag il Cevre
Diizeni Plani’nda “Rekreasyon Alan1”, bir kismi “Sanayi Alan1” lejandinda ve alanin bir kismi
ise Tekirdag 1. Idare Mahkemesinin 2018/967 esas 2020/424 karar sayili karar1 ile plani iptal

edilen alanda kalmaktadir. Plan iptal siireci su sekilde incelenmistir:

Planlama alanin bir kism1 Tekirdag Ili 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda askeri alan
lejantinda kalmakta iken Tarim Merkezi Projesi kapsaminda s6z konusu alan “Lojistik Tesis
Alam” lejandina almarak Tekirdag ili 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi teklifi
hazirlanmistir. Plan Degisikligi miilga 644 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 2. maddesi
(¢) bendi ve 7. maddesi (k) bendi uyarinca Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1
tarafindan 21/10/2014 tarihinde onaylanmuistir.
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Tekirdag Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant 21.10.2014 t.t°1i 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisiklizi

Harita 11. Planlama Alaninin Meri Plan ve Plan Degisikligindeki Durumu

Ancak 21/10/2014 onay tarihli Tekirdag Ili 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi’ne Tekirdag idare Mahkemesi nezdinde agilan davalarda (2015/871, 2015/952,
2015/1279 ve 2015/978 Esas No’lu dosyalar), anilan mahkemece 21/10/2014 onay tarihli plan
degisikligine “yiirtitmeyi durdurma karar1” verilmis, bu Karar sonrasinda 07/06/2017 tarihli
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Bakanlik Makaminin Oluru ile s6z konusu alan Tarim Merkezi Projesinin gergeklestirilmesi
amaciyla Tekirdag 1li 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ile “Toplu Isyerleri”

lejandina alinmistir.
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Harita 12. Planlama Alanimmn 07/06/2017 t.t. ‘li 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligindeki Durumu

Tekirdag Idare Mahkemesi nezdinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig:
aleyhine agilan davalarda (2017/1548 2017/1599 Esas No’lu dosyalar) “Tekirdag Ili,
Siileymanpasa Ilgesi, Aydogdu Mahallesi, 335 ada, 148-149 nolu parseller ile 3030 ada 12-13
parseller ve 2466 ada 1 parseli kapsayan yaklasik 20 hektarlik alanda Tekirdag Ticaret Borsast
tarafindan Tarim Merkezi Projesine yonelik Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan 07/06/2017 tarihli oluru ile onaylanan “Toplu Isyerleri” amaglh Tekirdag ili
1/25.000 o6lgcekli CDP Degisikliginin iptaline karar verilmistir.

Siileymanpasa Ilcesi, Aydogdu Mahallesi 2466 ada, 1 parsel, 335 ada, 146,148,149 parseller
ile 334 ada 1 parselin giineyine iligkin 1/25000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
15.02.2018 tarih ve 238 sayil1 Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmuistir.
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Ilgili planlarda planlama alanmin bir kismi1 “Rekreasyon Alani” olarak belirlenmistir. Ancak
20.02.2020 tarihli 2018/967 say1li Tekirdag 1. idare Mahkemesi Kararina gore 15.02.2018 tarih
ve 238 say1l1 Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanan plan degisikligi iptal

edilmistir.

Buna istinaden alanin bir kismi plansiz alanda kalmaktadir.

Fii 2020/424 K. sayih karari ile Wi
/ edilen alan

Harita 13. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
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7.4. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Tekirdag Merkez ilgesine ait 04.07.2001 tasdik tarihli 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam
Tekirdag merkezini i¢ine alan kiy1 aks1 boyunca devam edip, doguda ikinci konut alanlarini ve
batida yeni gelisme alanlarini i¢ine alan 5.028 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir. Planlama alani
kismen “Sanayi Alan1”, kismen “Agaclandirilacak Alan”, kismen “Rekreasyon Alan1”, kismen

de “Yol Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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Harita 14. 1/5000 6lgekli Tekirdag Merkez flge Nazim Imar Plam

7.5. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani, 04.07.2001 tasdik tarihli “1/1000 olgekli Tekirdag Revizyon Ilave
Uygulama Imar Plani’nda kismen “Park”, kismen “Agaclandirilacak Alan”, kismen “Trafo
Alan1”, kismen “Yol Alan1”, kismen “Rekreasyon Alani”, kismen de “Sanayi Alami”

lejantlarinda kalmaktadir.
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Harita 15. 1/1000 &lgekli Tekirdag Revizyon ilave Uygulama Imar Plan
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8. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI

Planlama alani igerisinde donat1 alant bulunmamakla birlikte, planlama alanin bir kismu,
cevresinde yer alan Yunus Emre Ortaokulu’nun hizmet etki alaninda yer almaktadir. Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’ne* gore imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, acik semt
spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500 metre,
ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya
olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Buna goére; planlama alan1 1000

metre ylirlime mesafesinde sadece ortaokul alaninin hizmet etki alaninda kalmaktadir.

Harita 16. Sosyal Donat1 Alanlar1 Erisim Mesafeleri

*Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi 4. Boliim Madde-12

(2) Imar planlarinda; ¢cocuk bahgesi, oyun alani, a¢ik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu
ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre
mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben
400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaminda planlanabilir. Mescitler
ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.
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9. PLAN KARARLARI

Planlama alan1 Tekirdag ili, Siileymanpasa Ilgesi, Aydogdu Mahallesinde konumlanmakta
olup; Rezerv Yapr alan sinirin1 kapsamaktadir. Planlama alani toplam biytkligi 17,7

hektardir.

Tekirdag’in merkez ilgesi kabul edilen Siileymanpasa Ilgesinin, yillardir faaliyetine devam
eden eski sanayi sitesi mevcut fonksiyonlarini yerine getirememektedir. Sanayi sitesi 220 isyeri
kapasiteli olup, mevcut yapilar1 kohne vaziyette olup, sanayi alaninin ihtiyag duydugu altyapiy1
saglamamaktadir. Eski Sanayi Sitesi c¢evresinde konut yerlesim alanlari bulunmakta, bu
durumda sanayi sitesinin gelisimi kisitlanmaktadir. Bu nedenlerle ilgede yeniden kurulan 100.

Y1l Sanayi Sitesi de iiretime devam etmekte ancak kapasitesinin dolum noktasina ulagmistir.

Bu kapsamda, Siileymanpasa Belediyesi’nin 26.02.2021 tarih ve 7024 sayili yazisina
istinaden, Tekirdag Ili, Siileymanpasa Ilgesi, Aydogdu Mahallesi siirlar1 igerisindeki 17,7
hektarlik alan Bakanlik Makami'nin 08/03/2021 tarihli ve 462890 sayil1 Olur'u ile "Rezerv Yap1
Alan1" olarak belirlenmistir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun'un 2'nci maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendi uyarinca Rezerv Yap1 Alani,
"Bu Kanun uyarinca gerg¢eklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak kullanilmak
iizere, TOKI'nin veya Idarenin talebine bagh olarak veya resen Bakanlik¢a belirlenen alanlar"
olarak tanimlanmigtir. Bu kapsamda planlamaya s6z konusu olan alan; mahallenin mevcutta
kohne ve kullanilamaz durumda yapilarla, altyapisi yetersiz hale gelen sanayi sitesinin altyap1
ithtiyaclarinin  karsilanabilmesi ve mevcut alanda yasayanlar i¢in planli kentlesmenin
saglanabilmesi adina saglikli bir kentsel ¢evre ve ¢alisma alanlarinin olusturulmasi amacini

tagimaktadir.

Planlama alani icerisinde {ist 6l¢ekli plan kararlarinda glineyde yer alan sanayi alanlarinin
devamliginin saglanmasi ve mekansal biitiinliigiin korunmas1 amaglanarak, 1/25.000 6lgekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi'nde 177.004 m? alan biiyiikliigiine alan “Kentsel Servis Alan1”

olarak yeniden diizenlenmistir.
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9.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI

9.1.1. Kentsel Servis Alam

Planlama alami sinirlari igerisinde 1 adet 177.004 m? alan biiyiikliigiine sahip “Kentsel
Servis Alan1” bulunmaktadir. Kentsel Servis Alani; Belediye Hizmet Alani, Kamu Hizmet
Alan1, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Toplu Isyerleri ve Kiiciik Sanayi Sitesi alanlarinm

yer aldig1 kentsel 6lgekte ¢alisma alanlaridir.

PLAN NOTLARI

1. PLAN ONAMA SINIRI. TEKIRDAG iLi. SULEYMANPASA ILGES] SINIRLARI fGERISTNDE, * * % [

il ; BAKANLIK MAKARININ ©8/03/2621 TARTH. VE 462880°SAYILP OFURU ILE*REZERVFYAPI * ¢ KN
af st ALANI" ILAN EDILEN ALANSINIRIDIR. o Noee e s oo Y LT
23 &, 2. PLAN ONAM; NIR NDEKI ALAN KE! B ANIDIR. / % \
9. & o o o X B ACIKLANTIAYAKH DA MER' “CEVRE DU: PLak Ro P h
GECER / \- / ;

=
Y

pr—— o
o o o o o o o
S~ 00— ——0— 9 2
.
.
o o ° ° o o o .
.
o o ° ° ° ° ° .
.
° ° ° ° ° ° ° ‘ &
e 224,
| .. EJ
o o ° ° o o o A | o s o & 1 ¥
N A ! 2% .6 000 0 00 PTTANY o
o/ 0| (0.0 [ ‘9.5i8 "o, f ’Eﬂ’ka B N o ' logforn Y e \\ L
: R R 1 A\ : &
o o o 0. o o o o v o o o o o ° o e sie s o by
> ° e e o . v e
o o o o o o o o ° o - o o o o o e . L B
K " e 0 0
0 —9o—0/—0—b ° ° o} o o 0—0— 38 o e o/ o ::r 1]
< Sy .
o o ° o ° L] q o, Q ° s, ! . 2,0 - e. © .
TEKIRDAG iLI, SULEYMANPASA ILGESI N 5
DN S arll R 2N AYDOGBU MAHALLES|I MUHTELIF PAR ERE ¢ ° .{' \
e\ L A e %,
A 5 S Ve P il VE Bll} Kis] y ;;sch H%"RICLI.\L J.ISISIF{\ . .. ! |
\ 1/£5000 OLGEKLI GEVRE DUZENi SFANI DEGIGKLIGI ©
o a ° L] o L] -3 -] -] -] - B -1 (-] -1 o
/ o
o o ° o o o o o .
% o0
o7 @ o L \of\prg, AMA o o : : % X A
A )L - IKLIGIONAMASINIRI[ o o o o o o o ] ’. .
° v = ARSI i A~ (o A e Fame s X %
oA P SEL GALISMA ALANLARI® * °-° ° * ° A7
° o ° o b ° ° oo 20| Yo OeeAs 7, LA,
=4 KENTSEL SERVIS ALANI S Al SR 2 W
/1o o oeelosesale xS
k° T b4 © b bt L bt ° 9 9 ® ® 8 00 0 00 s e e i

—

P
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TEKIRDAG ILI 1/25.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

Plan Islem No  : CDP-253407

Bakanlik Makammin 03.08.2022 tarihli ve
4262635 sayilt Olur'u ile 1 numaral
Cumhurbagkanligi ~ Kararnamesinin = 97  (§)
maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununun 9.
Maddesi uyarinca onaylanan Tekirdag Ili
1/25.000  Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi’dir.

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM
DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mekinsal Planlama Genel Miidiirliigii




