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Giris

Parselasyon Plami A¢iklama Raporuna konu is; “Tekirdag Ili, Corlu Ilcesi, Kemalettin ve Nusratiye Mahallelerinde
bulunan Yaklagik 215 Hektarlik Alana Iligkin, 3194 sayili kanunun 18.maddesinin uygulamasi iglemidir.
Uygulamanin tamami yapilasmanin bulunmadigi bos parsellerden olugsmaktadir.

-Uygulama Alani Genel Goriinim
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-Uygulama Alani Plan Gorintiisii

Parselasyon plam yapilan alan, iki farkli mahallenin kesisim noktasinda bulunup genel olarak yapilasmanin
bulunmadig1 bélgede kalmaktadir. idarenin bu alanda 3194 sayili kanunun 18. Madde Uygulamasi yapmak
istemesinin temel gerekcesi onayli 1/1000 olcekli uygulama imar planinda bulunan yol ve kamu alanlarinin (Teknik
Altyap1 Alani,Sosyal Tesis Alani, Saglik alan, Park) kamuya kazandirilmasi ve olasi enformel yapilasmay1 onlemek
icin imar parselleri uretmektir.

Uygulama alaninda kapanan kadastral yollardan herhangi bir ihdas yapilmamis olup, TKGM Kadastro Dairesi
Baskanliginin 2019/13 sayili 1807 no’lu genelgesinin 23/C/4 maddesine istinaden imar adalarn icinde kalan ve
kadastro paftalarinda kuru dere olarak goziiken kisimlar maliye hazinesi adina ihdas edilip uygulamaya o ihdas
edilen alanlar uzerinden sokulmustur. Bu alanlar;

e 137 Ada 32 Parsel =21299,39 m2 (Dereden ihdas)

e 269 Ada 67 Parsel=14017,54 m2 (Dereden ihdas)
e 270 Ada 103 Parsel=8439,68 m2 (Dereden ihdas)
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-Maliye Hazinesi Adina ihdas Edilen Alanlar

Uygulama sahasinda ETIBANK, TEK, TEIAS, TEDAS enerji nakil hatlari bulunmakta olup, hatlarin gectigi kadastral
parsellerin bazilarina irtifak tesisi kurulmustur. S6z konusu irtifak tesislerinin bliyiik cogunlugu DOP alaninda
kalmaktadir.

irtifak tesislerinin korunmas1 amaciyla yol ve yesil alanda kalan kisimlardan ihdasen parseller olusturulup, irtifak
tesisleri bu parsellere tasinmistir.

Uygulama Alanindaki Mulkiyet Durumu

Uygulama alaninda toplam 297 adet kadastral parsel bulunmaktadir. Bu parsellerin 22 tanesi kamu mulkiyetine ait
(10 adet Maliye Hazinesi, 3 adet Corlu Belediyesi, 1 adet Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi, 8 Adet Tiirkiye Elektrik
Kurumu) olmak lizere diger parsellerin tamami 6zel miilkiyet parselleridir. Uygulamaya giren parsellerin tamaminin
mevcut fiili durumu bos alan olmakta olup parsellerin hicbirinde yapilasma bulunmamaktadir.

Uygulamaya giren kadastro parsellerinden 20 tanesi uygulamaya kismen girmistir. Bu parseller icin Kadastro Ayirma
Cap1 diizenlenmistir. Bu parseller;
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Ada | Parsel Alan Uysg. Uysg.
Girmeyen Giren
237 1 536.31 436.91 99.40
244 1 23084.00 | 20146.75 2937.25
244 4 12042.00 | 11497.74 544.26
244 5 3080.00 645.36 2434.64
244 7 16982.00 | 10052.18 6929.82
244 49 5514.00 2128.15 3385.85
244 50 2720.00 714.32 2005.68
244 52 4321.00 3283.36 1037.64
244 54 12002.00 | 10130.59 1871.41
244 58 5441.00 2047.52 3393.48
244 59 15323.00 | 5372.30 9950.70
244 60 14563.00 | 13085.16 1477.84
244 76 5081.00 2775.27 2305.73
244 77 2044.00 319.79 1724.21
244 80 7361.00 1705.00 5656.00
244 124 10424.00 | 1025.02 9398.98
244 126 13165.00 | 7680.56 5484.44
244 129 3910.00 2067.10 1842.90
244 133 3268.00 1404.00 1864.00
1749 | 55 863.00 142.50 720.50

Calisma alaninda kalan parsellerin cogu ilk tapulamadan gelen parseller olup, parsel bazinda DOP oranina etki
edecek herhangi bir degisiklik olmamistir.

imar Planina iliskin

Parselasyon planinin yasal dayanagini olusturan 1/1000 o6lcekli uygulama imar plam, Cevre ve Sehircilik Bakanligi,
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince onaylanan uygulama imar plani ve Corlu Belediyesince onaylanan “ilave -

Revizyon 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani’dir.

Bakanligin onayladigi 1/1000 6lcekli uygulama imar plani:

Onay Tarihi : ....../.. ... / 2022
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Uygulama Alani Plan Goruntiisi

Uygulamanin dayanag olan her iki imar plamn da 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ve Plan Notlar onayli 6rnegi
raporun ekindedir.

Diizenleme Ortaklik Pay1 Orani (DOPO)

Duzenleme simin gecirilirken onayli uygulama imar planinin durumu, bolgedeki mulkiyet sorunlan ve balgenin
ihtiyaci olan kamu alanlarimn kamuya kazandirilmasi kriterleri g6z onunde bulundurulmustur. Yonetmelik
hukumlerine uygun olarak idarenin onayiyla olusturulmustur.

Uygulamanin DOP orani = 0.4292259 dur.
DOP’a konu olan alanlar:

TRAFO1 (Parsel:3128/3) =65,71 m2
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TRAFO2 (Parsel:3300/33) =83,86 m2

TRAFO3 (Parsel:3598/2) =64,00 m2
TRAFO4(Parsel:3599/4) =62,25 m2
TRAFO5(Parsel:3603/5) =64,00 m2
TRAFO6(Parsel:3603/14) =64,00 m2
TRAFO7(Parsel:3608/9) =64,71 m2
TRAFO8(Parsel:3608/18) =64,00 m2
TRAFQ9(Parsel:3612/5) =64,00 m2
TRAFO10(Parsel:3615/6) =64,01 m2
TRAFO11(Parsel:3616/2) =50,24 m2

Cami Alam1(Parsel:3270/14) =2181,80 m2

Cami Alam2(Parsel:3605/3) =2351,05 m2

Cami Alam3(Parsel:3614/4) =1475,78 m2

Teknik Altyap1 Alani(Parsel:3300/35) =3221,48 m2
Teknik Altyap1 Alam2(Parsel:3608/11) =4014,71 m2
Teknik Altyapr Alam3(Parsel:3612/13) =924,67 m2
Teknik Altyap1 Alam4(Parsel:3617/5) =1993,09 m2
Semt Spor Alani(Parsel:3599/6) =6843,78 m2
Belediye Hizmet Alani1(Parsel:3603/18) =11328,16 m2
Belediye Hizmet Alam2 (Parsel:3612/14) =2550,03 m2
Teknik Ogretim Alan (Parsel:3603/19) =27294,96 m2
idari Hizmet Alanm (Parsel:3612/3) =2118,41 m2
Saglik Hizmet Alam (Parsel: 3612/16) =2433,09 m2
Sosyal Tesis Alam (Parsel: 3614/5) =1155,79 m2

Yol ve Park=835601,76 m2 olmak uzere

Toplam = 906199,34 m2 dir.

Toplam Duzenlemeye Giren (Dop Alinan) =2111241,08

Toplam Diizenlemeye Giren (Dop Alinmayan) =182,00 m2

Toplam Kadastro Parsel Alan1 (Toplam Pay) = 2208082,66 m2
Toplam imara Tahsis (Toplam imar Ada Alan1) = 1205223,74 m2 dir.

Dagitim

v .yy

Dagitim islemi “Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligi”nin 17. Maddesinde belirtilen hususlar esas
alinarak yapildi. Tahsisler yapilirken dikkat ettigimiz temel kriter, miistakil parsel olusturulabilecek hisselerin
degerlendirilmesi oldu. Miimkiin olan ve miistakil olabilen tiim parseller plan geometrisinin izin verdigi dlciide
kendi yerinden tahsis edilmeye calisildi, ancak bazi tasinmazlarin kendi bulundugu yerden tahsisinin miimkiin
olamadig1 durumlarda yonetmelik geregi miimkiin olan en yakin yerden tahsis yapilmaya calisildi. Uygulama
alaninda maliklerin talebi izerine bir defa hisse coziimi yapildi.

Uygulama alaninda miistakil bir imar parseline tahsisi saglanamayacak birden fazla kiiciik yiizél¢climli tasinmazin
bulunmasi, ideal bir dagitimin gerceklestirilebilmesini zorlastirsa da, mimkiin mertebe cok fazla hisseli parsel
olusmamasina 6zen gosterildi.

Ancak yukarida bahsettigimiz tiim cabalara ragmen bazi hisselendirmelerin yapilmasi kacinilmaz olmustur.

Uygulama Sonrasi Olusan Durum Hakkinda
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-Uygulama Sonrasi Olusan Durumun Goriintiisi

Uygulama sahasinda ;

93 adet Parsel Lojistik alaninda,

13 adet Parsel Ticari alaninda,

2 adet Parsel Akaryakit alaninda,

2 adet Parsel Tir Park Alaminda,

8 Adet Parsel Pilon Yeri,

11 Adet Parsel Trafo,

4 adet Parsel Teknik Altyap1 Alaninda,

1 Adet Parsel Semt Spor Alaninda,

2 Adet Parsel Belediye Hizmet Alaninda,
1 Adet Parsel Teknik Ogretim Alaninda,

1 Adet Parsel idari Hizmet Alaninda,
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1 Adet Parsel Sosyal Tesis Alaninda,
1 Adet Parsel Saglik Hizmet Alaninda,

3 Adet Parsel Cami Alaninda

olmak lizere tescile konu olan 26 adet yeni imar adas1 ve 143 adet imar parseli mevcuttur. Bu parsellerin 25 tanesi
DOP’tan karsilanarak tescil edilmistir.



