TEKIRDAG iLi, SARAY ILCESi, AYVACIK MAHALLESI
108 ADA 1 PARSEL VE TESCIL HARICI ALAN
SINIRLARINDA KALAN 53MWM/50MWE
KAPASITELi SARAY EDT RUZGAR ENERJi SANTRALI
PROJESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

YETKIN PLANLAMA ENERJI SANAYI TiCARET LTD. STI.
Turgut Ozal Mahallesi 2167.Sokak Akkent Twins Trade Is Merkezi Blok:B No:146 Yenimahalle/ANKARA
Email:hulusi.yetkin@hotmail.com & hyetkin@yetkinplanlamaenerji.com
Tel:0312 577 92 70 Gsm:0555 764 17 67
Kep : yetkinplanlama@hs01 .kep.tr


tel:0312

YO YETKIN  SARAY EDT RUZGAR ENERJI SANTRAL]
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

iCINDEKILER
1. PLANLAMANIN AMACI ...t e e e e e eneeeeeeeennes 2
2. PLANLAMA ALANI ..ottt e e e e e e e e e nee e e e e e 3
2.1. PLANLAMA ALANININ YERI ....oiiviiiiiiecece e 3
2.2. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU .......cooiiiiiieieceeeeeeeeeee e 4
2.3. TEKNIK BILGILER ........ooouiiticiecee ettt 6
2.4. PLANLAMA HIYERARSISI VE SURECIH ......cciiiiiiiiieceeeeeeeeeeeeeee e 6
2.4.1. 1/100.000 Olgekli Cevre DUzeni Plani............cccccceveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 6
2.4.2. Mer'i Plan BilgiSi.........ccouuiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8
2.5. CED KARARI ...t e e e e e e e e 8
2.6. IMAR PLANINA ESAS KURUM GORUSLERI ......coveiiiieii e 9
2.7. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT SONUC VE ONERILER .......c.ccoviveciiieceennns 9
2.8. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ......ccocviiiiiitieieeeteeieeeeeee e, 10
HARITALAR
Harita 1,Proje Alaninin Marmara Bolgesindeki Yeri ...........viiiiiiiiiiiiiiicieeeeeeeeeeee 3
Harita 2,Planlama Alaninin Uydu GOrlintlsl ..........ccoovviiiiiiiiiiieie e 4
Harita 3,Saray DRES CDP'deKi Yeri.......ccooiiiiiiiiiiii e 8
Harita 4, Saray EDT RES 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani.........cccccooveeeeioeeeeinnn 12
TABLOLAR
Tablo 1,Turbinlere Ait Teknik Bilgiler ...........oo oo 6
Tablo 2, Planlama Alani Fonksiyon Dagilim Tablosu ...........ccccoevviiiiiiiiiiceceee e 12




YETKIN _ SARAY EDT RUZGAR ENERJi SANTRALI
EAANS 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMANIN AMACI

EPDK tarafindan verilen 04/05/2023 tarih ON/11826-8/05427 Lisans No ile verilen
Uretim On Lisansinda da gérilebilecegi Uizere Saray EDT Riizgar Enerji Santraline
toplam 53MWm/50MWe kapasiteli 10 Adet Tuarbin Alani, Salt Merkezi ve Enerji

Depolama Tesisi yapilmasi planlanmaktadir.
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2. PLANLAMA ALANI

2.1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlama alani olan Saray EDT RES projesinde yer alan Turbinler ve Ulagim Yollari
Tekirdag ili, Saray ilgesi, Ayvacik Mahallesi 108 Ada 1 Parsel ve Tescil Harici Alan
sinirlarinda yer almaktadir. S0z konusu parsellerin tamami Orman Vasifli Parsel

niteligindedir.

“Saray EDT RES” projesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda 30 adet halihazir
harita paftalar icerisinde ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda ise 6 adet

halihazir harita paftalari igerisinde kalmaktadir.

1/1000 Olgekli ve 1/5000 Olgekli Halihazir Haritalar 27.01.2025 tarihinde Tekirdag

BuyuUksehir Belediye Bagkanliginca tarafindan onaylanmigtir.

Ayrica projenin toplam alan bayUkligu yaklasik 46.79 hektar biliyukluglindedir.

Harita 1,Proje Alaninin Marmara Bélgesindeki Yeri

Bl wen e T ~NN\O 1.Bélge ISTANBUL
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Planlama alani Turkiye’nin Marmara balgesi sinirlarinda yer almakta olup, Planlama
alaninin kuzeyinde ve batisinda Kirklareli ili Vize ilgesi, guneyinde ve dogusunda

Tekirdag ili Saray ilgesi ile cevrilidir.
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Saray EDT Proje alani Tekirdag ilinin Merkezi ilgesi olan Silleymanpasa ilgesine
yaklasik 82 km uzaklikta olup ilge merkezinin kuzeyinde, Saray ilce merkezine ise

yaklasik 13 km uzaklikta olup ilge merkezinin kuzey kesiminde yer almaktadir.

Planlama Alani ana ulasim baglantisi, Saray-Kiyikdy il Yolundan ayrilan 2.derece

tasit yollar ile saglanmaktadir.

Son olarak Traktek Enerji Tedarik Depolama Ticaret A.S. tarafindan yapilmasi
planlanan Saray EDT RES projesi kapsaminda 10 Adet Turbin, Salt Merkezi ve

Enerji Depolama Alanina ait Uydu goruntlsu asagidaki gorselde yer almaktadir.

Harita 2,Planlama AIanlnln Uydu Gorintiisi

‘SALT VE EDT ALANI

Image © 2025 Airbus

2.2. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama Alaninin Genel Mdulkiyet durumuna baktigimizda Saray EDT RES’e ait
toplam 10 adet Turbin Alani, Salt ve Enerji Depolama Alani ile baglanti yollari

Tekirdag ili, Saray ilgesi, Ayvacik Mahallesi 108 Ada 1 ve Tescil Harici Alan
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sinirlarinda kalmakta olup bahsi gecen alanlarin tamami Orman Nitelikli Alan olarak

tescillidir.

Saray EDT RES Projesi imar Plani galismasi kapsaminda sdz konusu Orman nitelikli
alanlar icin Tarim ve Orman Bakanlhdi Orman Genel Mudurlaga 30/07/2025 tarih
16364592 sayili yazisinda “Traktek Enerji Tedarik Depolama Ticaret A.S. adina
olur “Talebin biiro ve arazi incelenmesi sonucunda Istanbul Orman Bélge
Miidiirliigiince tanzim edilen 08.05.2025 tarihli 6n izin raporunda, s6z konusu
faaliyetin gerceklesmesinde kamu yarari ve zarureti goériildiigi, 6n izin

verilmesin sakinca bulunmadigi miitalaa edilmigtir’ denmistir.

G
\ re. ©-
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI % "

Orman Genel Mildiirliigi

Sayt1 :E-55690203-020-16364592 ,"-"'_,:30‘07.2025
Komu :TRAKTEK ENERJI TEDARIK g:ég

DEPOLAMA TICARET ANONIM ?

SIRKETI'nin 589.912,43 m2'lik RES \«

Talebine ait olur (TALEP2025-145898) P

BAKANLIK MAKAMINA o)
Posya No :17-11-21-00623
izin Sahibi :Traktek Enerji Tedarik Depolama Ticaret A.S.
izin Konusu :(Saln:)y EDT RES projesi kapsammda riizgar enerji santrali on izin
alebi
Toplam izin Alani(m?) :589.912,43 : Tekirdag
Orman Bolge Miidirligi  :Istanbul (, uéesl : Saray
Orman Isletme Miidiirligi :Tekirdag Koynl\luldl Giingdrmez
Orman isletme Sefligi ve Laledere: 10, 11, lZ 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
Bolme Numaralan 31,41, 5, 58, 59, 6, 60, 61, 62, 64, 68, 69, 7, 82, 85, 86, 88, 89,9
Lisans No :ON/11826-8/05427
5 €3 iznin Bitls =
Izin Siiresi Tarihi :04.11.2025
% . & i |!
Izin Meveut Kullamm Koordinat tntal Yenl izin L et

fzin N - dllen Edil
1dnNe Tiri Alan(?) Amaci De Degisikligl = ni(m?) i

2 2
Bisikligl  Alan(m’) ("” Alan(mr?)
Alan(m?®)
y
2025-59-854-007-00043 ;Xol & 287.889,13 287.889.13
2025-50-854- 133-0001«3‘%%‘“l 20872,67 29.872,67
2025-59-854- 192-00041 “Fiirbin 272.150,63 272.150,63
= Toplam 589.912,43 589.912,43

S
Agiklama: Yukanda talep bilgileri belirtilen ormanlik alanda rilzgar enerji santrali 6n izni talep
edilmistir,g
ebm biiro ve arazide incelenmesi sonucunda fstanbul Orman Bolge Mildiirliigiince tanzim
edilen 08" 05 2025 tarihli 6n izin raporunda; s6z konusu faaliyetin gergeklesmesinde kamu yaran ve
zamren gbruldugﬁ 6n izin verilmesinde sakinca olmadif miitalaa edilmistir. 26.06.2025 tarihli
u?lanhda talep komisyonca degerlendirilmistir.
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2.3. TEKNIK BILGILER

Ruzgar santrallerinin genel olarak galisma prensibi; ruzgar turbinleri diger turbinler
gibi lineer olarak hareket eden akigkanin (hava) hareketini rotasyonel (tekrarlanan
dongu, hareket) harekete donusturmektedir. Ruzgarin kinetik enerjisini rotasyonel
mekanik enerjiye cgevriimektedir. Elde edilen bu mekanik enerji tlrbin icindeki
alternator vasitasi ile elektrik enerjisine gevrilmektedir. Bir rizgar santralinde butun

turbinlerin Urettigi enerji tek bir noktaya iletilir (salt tesisi) oradan da gerilimi

ayarlanarak sebekeye verilir.

Tablo 1'de planlanan turbin koordinatlari ve turbinlere dair teknik bilgiler verilmistir.
Tablo 1,Tiirbinlere Ait Teknik Bilgiler

SARAY EDT RES PROJESI KOORDINAT BiLGILERI

Tiirbin U(TEl\g Slf)ogr]‘;'e’;zg“ Tiirbin Giicii
Numarasi - (MW)
Y X
T1 581325.452 | 4601270.331 5.3
T2 582462.840 | 4601255.884 5.3
TURBINLER T3 581572.134 | 4600830.982 53
T4 579998.560 | 4603394.402 5.3
TS 580514.029 | 4603322.861 5.3
T6 581049.554 | 4603280.254 5.3
T7 581663.330 | 4603539.898 5.3
TS 582231.376 | 4600231.320 5.3
T9 582538.522 | 4599878.294 5.3
T10 583051.556 | 4599634.159 5.3

2.4. PLANLAMA HiYERARSISi VE SURECI

2.4.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Saray EDT RES Planlama Alani Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig

Mekansal Planalama Genel Mudurligu Cevre Dizeni Planlari Dairesi Baskanliginin

28.04.2025 tarih ve 12346864 sayili yazisinda belirtildigi Uzere;
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“Planlama c¢alismalarina konu alanin "Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani (CDP)"nin genel arazi kullanim kararlari itibariyla "Orman
Alani"nda kaldigi, ayni zamanda "lgme ve Kullanma Suyu Uzun Mesafeli Koruma
Alanlari” siniri igerisinde yer aldigi anlagilmig olup Trakya Alt Bblgesi Ergene
Havzasi 1/100.000 élgekli Revizyon CDP-Plan Hikimlerinin "2.10. Genel Hikimler"
baghgi altinda "2.10.39. llgili kurum ve kuruluslarin uygun gériislerinin alinmasi
sartiyla ve c¢evre etkilesimleri gbz &niinde bulundurularak yenilenebilir enerji
kaynaklari (rlizgéar, glines, su vb) desteklenecek ve (retim tesisleri yapilabilecektir."
hikmd, "2.11.5.2. Yenilenebilir Enerji Kaynaklar!" bashgi altinda; "a. Hidrolik, riizgér,
glines, jeotermal, dalga, akinti enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan enerji
kaynaklaridir. llgili kurumlarin uygun gbériislerinin alinmasi sartiyla ve gevre
etkilesimleri gbéz énidnde bulundurularak yenilenebilir enerji kaynaklarini (rizgar,

glines, su vb.) kullanan enerji tretim tesisleri yapilabilir." hiikmU yer almaktadir.

Proje alanina iliskin imar plani ¢alismalarinin; basta Tarim ve Orman Bakanlidi/il
Miidiirliigi, Orman  Genel  Midiirliigii/Bélge  Midiirligii  ve DSI Genel
Mudiirligd/Bolge Middrligl olmak lizere mevzuati uyarinca alinmasi gereken
kurum/kurulus gérisleri dogrultusunda, 3194 sayili imar Kanunu ile meri mevzuat
hiikiimleri ve Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 élgekli Revizyon CDP'nin

2.10.39 ve 2.11.5.2 nolu plan hikimleri kapsaminda, cevre diizeni planinda

dedisikliGe gerek olmaksizin ilqili idaresince yiiriitiilebilecedi dederlendirimektedir’

denmisgtir.
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Harita 3,Saray DRES CDP'deki Yeri

:
‘§
-

— R — S —————— N

2.4.2. Mer’i Plan Bilgisi

Saray EDT RES Planlama Alani, Tekirdag Valiliginin 22.08.2011 tarihinde onayladigi
1/25000 Olgekli Tekirdag il Cevre Diizeni Planina gére sz konusu Planlama Alani
“Orman” hakim fonksiyonunda sinirlarinda kalmakta olup, Mer’i 1/5000 Olgekli Nazim

ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

2.5. CED KARARI

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh@i Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve
Denetim Genel Mudurligu tarafindan 11.11.2024 tarih ve 8032 sayili CED Karari ile
Ozetle “29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrrliige
giren CED Yénetmeliginin 14.Maddesi geregince; Saray Elektrik Depolama Tesisi
(50MWe/53MWe) Rizgar Enerji Santrali projesi hakkinda Cevresel Etki

Degerlendirmesi Olumlu karari verilmigtir’” denmistir.
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Ayrica Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Cevresel Etki Degerlendirmesi,
izin ve Denetim Genel Mudirligli 12.05.2025 tarih ve 12467844 sayil yazisi ile
“Saray EDT RES Projenin nihai koordinat ve kapasitelerinin uygunluguna” iliskin nihai

kurum gorusunu vermistir.

IR

TE,
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI

Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Miidiirliigi

CED OLUMLU BELGESI

29.07.2022 tarih ve 31907 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi'nin 14. maddesi geregince; "SARAY ELEKTRIK DEPOLAMA TESISI (50 MWe / 50 MWh)
RUZGAR ENERJI SANTRALI (16 ADET TURBIN: 50 MWm / 50 MWe)" projesi hakkinda "Cevresel Etki

Degerlendirmesi Olumlu” karari verilmistir.
l:'yyj {ip KARAHAQ

Bakan a.
Cevresel Etki Degerlendirmesi,
izin ve Denetim Genel Miidiirii

Karar Tarihi : {1-{{- 202/,
KararNo: $S032 ) - )
Proje Sahibi : TRAKTEK ENERJi TEDARIK DEPOLAMA TiCARET ANONIM SIRKETI
Proje Yeri : Tekirdag ili, Saray ilgesi, Ayvacik- Bahgekdy- Giingdrmez Mahalleleri
Kapasite:Riizgar Enerji Santrali (16 Adet Tiirbin:50 MWm / 50 MWe- EDT:50 MWe /50 MWh

2.6. IMAR PLANINA ESAS KURUM GORUSLERI

Saray EDT RES imar Plani calismasi kapsaminda alinan kurum gorisleri Plan

Aciklama Raporu ekinde ve ekte yer alan CD icerisinde yer almaktadir.
2.7. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT SONUC VE ONERILER

Saray EDT RES Projesi Planlama Alani, Tekirdag Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
il MOdurlugi tarafindan 24.07.2025 tarihinde onaylanan imar Planina esas Jeolojik-
Jeoteknik Etut raporunda belirtilen sonug ve oneriler kismina gore Planlama Alaninin

tamami OA-2.1. fonksiyonunda (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
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Alanlar) kalmakta olup asagida belirtilen s6z konusu Raporun Sonug ve Oneriler
kisminda belirtildigi Gzere agagida yer alan dnlemlerin alinmasi gerekmektedir.

iL1 TEKIRDAG A
ILCE SARAY

BELDE -

KOY/MAH. AYVACIK i
MEVKIi -

E19C20A3C, E19C20A3D, E19C20A4C, E19C20B4C, E19C20B4D,
E19C20C1A, E19C20C3A, E19C20C3D, E19C20C4A, E19C20C4B, -
E19C20C4C, E19C20C4D, E19C20D1B, E19C20D2A, E19C20D2B,
PAFTA E19C20D2D, E19C20D3A, E19C20D3B, E19C20D3C, E19C25BIA,
E19C25B1B, E19C25B1C, E19C25B2A, E19C25B2C, E19C25B2D,
E20D21A1C, E20D21A1D, E20D21A2C, E20D21A2D, E20D21A3B NOLU
1/1000 OLCEKLI 30 ADET PAFTA iLE E19C20A, E19C20B, E19C20C,
E19C20D, E19C25B, E20D21A NOLU 1/5000 OLCEKL]i 6 ADET PAFTA

ADA/PARSEL -

PLAN/RAPOR TURU- IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORU-
OLCEGI 1/1000 VE 1/5000 OLCEKLI |
YERBIS BARKOD NO 20250202390029

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif
miihendis/firmada olmak tizere Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi’min 28.09.2011 tarih ve 102732 =
sayili genelge geregince; Valilik makaminin 03.06.2025 tarih ve 12656270 sayili Olur’u ile
olusturulan komisyon tarafindan biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

|
KOMiSYON
Hiiseyin YILMAZ Yasin Thasu DINLER |
A

Jeolbji Miithendisi Jeofizilf MfiHehdisi j¥ Miihendisi |
,ﬁéxzf.imzs 23 Y025 \23./F.n0s .

24 /s 2448912025

Hilal ESAY YORULMAZ Yalgm

th./. 12025 |

28.09.2011 giin ve 102732 sayilh

¢ -Ali Kemal ATLI
Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Il Miidiirii

2.8. 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani olan Saray EDT RES projesinde yer alan 10 Adet Turbin, Salt
Merkezi, Enerji Depolama Alani ve Ulasim Yollari Tekirdag ili, Saray ilgesi, Ayvacik
Mahallesi 108 Ada 1 ve Tescil Harici Alan sinirlarinda yer almaktadir.

10




YO YETKIN  SARAY EDT RUZGAR ENERJI SANTRAL]
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

Saray EDT RES Projesi kapsaminda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji
Uretim Tesisi amach 10 adet Tirbin, Salt Merkezi, Enerji Depolama Alani ve ulasim

yollari igin 1/1500 Olgekli Nazim imar plani galigmasi hazirlanmistir.

Planlama alanin ulasim durumuna baktigimiza ise; Turbinler arasi baglanti yolu 10
metre genigliginde olacak sekilde planlanmistir. ilgili yollarinda Tirbin alanlarina
ulastigyi noktada kuldesak ile sonlandiriimistir. imar Planina gdsterilen Yollar
planlama alaninin glineyinde yer alan Saray-Kiyikdy il yoluna baglanarak, Karayollari
1.Bolge MudurlGgunan 29.07.2025 tarih ve 1878764 sayili yazisinda belirtilen

“Kamulastirma Sinir” imar Planlarina iglenmistir.

TEIAS Genel Mudurlaginiin 02.05.2025 tarih VE 3071690 sayili yazisinda belirtilen
“154kv Cerkezkoy-Kiyikdy Enerii iletim Hatti” ile Trakya Elektrik Dagitim A.S.’nin
02.05.2025 TARIH VE 1344496 sayili yazisinda belirtilen “Enerji Nakil Hatt” imar

Planina giren kisimlari ve yakin cevresi imar Planlarina islenmistir.

Ayrica Botag Dogalgaz lletim 2.Bélge Midurliginin 16.05.2025 tarih ve 3116701
saylli yazisi ile TurkAkim Gaz Tasima A.$’nin 31.07.2025 tarih ve 5421 sayili
yazisinda belirtilen “Dogalgaz Boru Hatti” imar Planina giren kisimlari ve yakin

cevresi imar Planlarina islenmistir.

Son olarak yapilan imar plani ¢galismasinin Alan Dagilim tablosuna baktigimizda ise
planlama alaninin %57.79’u Tarbin Alani, %6.35’i Salt ve Enerji Depolama Alani ve

%35.86’s1 ise Ulasim Yollarindan olusturmaktadir.
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YO YETKIN  SARAY EDT RUZGAR ENERJI SANTRAL]
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

Tablo 2, Planlama Alani Fonksiyon Dagilim Tablosu

PLANLAMA ALANI
FONKSIYON
ALAN(M?) ORAN(%)
TURBIN ALANI 272.150,60 57.79
SALT VE EDT ALANI 29.872,67 6.35
YOLLAR 168.859,39 35.86
TOPLAM ALAN 470.882,66 100

Harita 4, Saray EDT RES 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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