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1. AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Cumhurbagkanligi'nin himayelerinde 2022 yilinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’nin koordinasyonunda; diisiik gelir grubuna mensup vatandaslara ucuz igyeri
saglanmasina yonelik, imar plani ¢alismalar ile vaziyet planlari tamamlanarak, altyapisi hazir
halde teslim edilmek iizere, yerlesmelerin ceperlerindeki arsalarda “Ilk Isyerim” projesi
baslatilmis ve sdz konusu projenin yiiriitiilmesinden Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 sorumlu
kilmmustir. “Ilk Isyerim” projesinden yararlanmak isteyenler icin 2022 yilinda iilke genelinde

oldugu gibi, Tekirdag ilinde de bagvurular alinmis olup, siire¢ tamamlanmuistir.

“IIk Isyerim” projesi kapsaminda yiiriitiilecek ¢alismalar igin; Toplu Konut Idaresi miilkiyetinde
yer alan arsalar ile proje kapsaminda kullamlmak iizere Toplu Konut idaresi Bagkanligina
devredilen Maliye Hazinesi miilkiyetindeki arsalar tespit edilerek “6n degerlendirme” niteliginde

“Alternatifli Uygunluk Arastirmalar” yapilmistir.

Bahse konu arastirmalar neticesinde, “Ilk Isyerim” projesine yapilmis olan bagvurulara gére, imar
mevzuatina uygun ticari ve kamusal alanlar {iretilebilecek imarli parsel ihtiyacinin karsilanmasina
yonelik, plansiz alanlarda plan hazirlama c¢alismalarina, mevcut plani1 olan alanlarda ise plan
degisikligine yonelik caligsmalarina baglanmistir. Bu dogrultuda, plan c¢alismalarina altlik
olusturacak ilgili kurum ve kuruluslardan goriis ve 6neri talebinde bulunulmus ve ilgili kurum ve
kuruluglar tarafindan iletilen olumlu veya sarthi olumlu goriisler ile planlamaya konu alandaki
esikler ve kentin gelisim egilimleri goz Oniinde bulundurularak; Maliye Hazinesi tarafindan
13.10.2022 tarihinde idaremize devredilen Tekirdag ili, Siileymanpasa Ilgesi, Aydogdu Mahallesi
325 ada 170 parsel, 335 ada 149, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173 parseller, 342 ada 1 parsel,
343 ada 32, 113, 117 parsel numarali tasmmazlarin “ilk Isyerim” projesi kapsaminda

degerlendirilebilecegi karar1 alinmistir.

Ozetle, s6z konusu alanda yapilan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani ile iiretim ve istihdama
katkida bulunmak; kentin gelisme yoOniine, niifus dinamigine ve mekéansal ihtiyaglarina uygun
olarak, ticari ve kamusal kullanim alanlarini da igerecek sekilde, ¢cagdas 6zelliklere sahip, mevcut

yerlesim dokusuna eklemlenen, ¢evre kalitesi yiiksek mekanlar olusturmak amaglanmaistir.

2. KONUMU VE CEVRESEL ILISKILER

Tekirdag, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Denizinin kuzeyinde yer almaktadir. Tekirdag;
tamami1 Trakya topraklarinda bulunan ii¢ ilden biri ve Tiirkiye’de iki denize kiyis1 olan alt1 ilden
biridir. 6.313 km? yiizol¢iimiine sahip il, dogudan Istanbul, kuzeyden Kirklareli, batidan Edirne,

giliney-batidan Canakkale, giineyden Marmara Denizi ile ¢evrilidir. Kuzeydogudan Karadeniz 'e
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2,5 km’lik bir kiyis1 vardir. Ergene Havzasinin giiney kesimindeki en biiyiik kent olan Tekirdag,

Gliney Ergene yoresinden ve kuzeyden gelen yollarin Marmara denizine ulastiklar1 yerde, genis

bir korfezin kiyisina kurulmustur. Planlama alani, Tekirdag ili, Siileymanpasa ilgesi, Aydogdu

Mabhalle sinir1 igerisinde kalmaktadir.

Harita 1: Planlama Alam Tekirdag Ili Icerisindeki Yeri

Harita 2: Planlama Alaninin Konumu
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TOKI
3. ULASIM

Planlama alan1 21,3 ha biiyiikliige sahip olup, alanin gilineyinde sanayi alanlari, 1.8 km
glineydogusunda askeri alan, 1.8 km giineybatisinda aritma tesisi, 3.3 km giineyinde sanayi
alanlar1 bulunmaktadir. Planlama alan1 Marmara Denizine 3.4 km uzaklikta bulunmakta olup

kiyida Tekirdag Limani1 bulunmaktadir. Alanda bulunan 6nemli ulasim akslar1 ise Tekirdag-

Istanbul Cevre Yolu ve Atatiirk Bulvarr’dir.

Planlama alaninin ¢evresinde bulunan ulasim akslar1 incelendiginde; alanin giineybatisinda
1.kademe yol olan E- 84 Istanbul- Tekirdag Cevre Yolu, kuzeybatisinda 2.kademe yol olan D-565
Tekirdag Liileburgaz Yolu, giineyinde 3. Kademe Yol olan D-110 Kanuni Sultan Siileyman
Bulvar1 (E-84 Tekirdag-istanbul Cevre Yolu) batisinda 3.kademe yol olan Trabzon Caddesi (D

555 Edirne Tekirdag Yolu) ve alan ¢evresinde ve 4.kademe yollar bulunmaktadir.
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Harita 3: Planlama Alamimin Cevresel Iliskileri
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Tekirdag ilinde E-84 (D-110) Karayolu, D-555 Devlet Yolu, O-6 Otoyolu gibi énemli ulasim
akslar1 bulunmaktadir. Karayollar1 Genel Midiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii Karayolu Haritasi’na

gore, alanin mevcut karayolu ulagim baglantilari agisindan erisilebilirligi yiiksektir.
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Harita 4: Tekirdag Ili’nin Ulasim Baglantist

Planlama alaninin ¢evresinde bulunan ulasim akslar1 incelendiginde; alanin giineyinde 1.kademe
yol olan E- 84 Istanbul- Tekirdag Cevre Yolu, batisinda 2.kademe yol olan D 565 Tekirdag
Liileburgaz Yolu, glineyinde 3.kademe yol olan Fatih Sultan Mehmet Bulvari, batisinda 3.kademe
yol olan D 565 Edirne Tekirdag Yolu (Trabzon Caddesi) ve alan ¢evresinde ve 4.kademe yollar

bulunmaktadir.
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4. DEMOGRAFIK YAPI

Harita 5: Planlama Alani Ulasim Semast

2023 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi (TUIK) sonuglarina gére, Tekirdag ili niifusu 1.167.059

kisidir. il niifusunun %18,7'sine karsilik gelen 219.230 kisi Siileymanpasa ilgesinde yasamaktadir.

Tekirdag ili ve Siileymanpasa ilge niifuslarinin 2015-2023 yillar1 icerisindeki degisimi

incelendiginde; il niifusu ile il¢e niifusunun genel olarak dogru orantil bir sekilde artmakta oldugu

goriilmektedir.

Stileymanpasa il¢e niifusunda yillar igerisinde artis goriilmekle birlikte

Stileymanpasa niifusunun Tekirdag il niifusu icerisindeki orani artmaktadir. Bu oran, 2015 yilinda

%17,3 iken 2023 y1linda %18,7'e yiikselmistir. TUIK 2023 y1l1 verilerine gore; Siileymanpasa ilge

niifusunun %50,9’u erkek, %49,1°1 kadin niifusundan olusmaktadir. Buna gore ilge icerisinde

dengeli bir dagilimin oldugu goriilmektedir.

Tablo 1: Tiirkiye, Tekirdag il ve Siileymanpasa Iice Niifusunun Yillara Gore Degisimi

Siileymanpasa
Tiirkiye Niifusu | Tekirdag Niifusu | Siileymanpasa Niifusu Niifusunun
Yillar (Kisi) (Kisi) (Kisi) ) Tekirdag ili
I¢erisindeki Oram
(%)
2015 78.741.053 937.910 187.727 17,3%
2020 83.614.362 1.081.065 203.617 16,4%
2023 85.279.553 1.167.059 219.230 18,7%
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Grafik 1: Siileymanpasa Ilcesi Kadin-Erkek Niifusunun Yillara Gore Degigimi

Siileymanpasa ilge niifusu cinsiyet ve yas gruplart ayrimma gore incelendiginde; 0-14 yas
araliginda %35,8 oraninda kadin ve %5,55 oraninda erkek niifusunun bulundugu gériilmektedir. Bu
yas araliginda ilge niifusunun dengeli olarak dagilim gdstermektedir. Her iki cinsiyet i¢in ise
niifusun 15-64 yas aralifi olan geng, yetigskin olarak kabul edilen g¢alisan niifus araliginda
yogunlastig1 goriilmektedir. Kadin niifusunun %70,2’1, erkek niifusunun ise %72,4’1 15-64 yas
aralifinda yogunlastigi, erkek niifusun bu aralikta daha fazla oldugu goriilmektedir. 65+ olarak
kabul edilen yagl niifus oranina bakildiginda ise; erkek niifusu %10,9 iken kadin niifusunun %13,6

orant ile erkek niifusundan daha fazla oldugu goriilmektedir (TUIK, 2023).
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Grafik 2: Siileymanpasa Ilcesi Niifusunun Yas Dagilimi Piramidi

(Kaynak: TUIK 2023)

Siileymanpasa il¢esinin egitim durumu incelendiginde; niifusun %1,03 {iniin okuryazar olmadig,
%6,74’linlin  okuryazar ancak egitimsiz oldugu, %21,22’sinin ilkokul mezunu oldugu,
%14,67’sinin ortaokul mezunu oldugu, %7,02’sinin ilkdgretim mezunu oldugu, %25,90’1n1n lise
mezunu oldugu, %20,01’inin lisans, %2,46’smin yiiksek lisans ve %0,52’sinin doktora egitimine
sahip oldugu goriilmektedir. ilge niifusunda egitim diizeyi oranlar1 incelendiginde; %25,90 oran
ile ilgede en yiiksek oranin lise egitimine sahip kisi sayisinda oldugu, %0,42 orani ile ilgede en
diisiik oranin doktora egitimine sahip kisi sayisinda oldugu goriilmektedir. Egitim diizeyi
grafiginde egitim durumunun belirlenmesinde bir diger 6nemli kriter olan niifus icerisindeki
okuma yazma bilmeyen kisi sayisinin ilgedeki oraninin %1,03’inin okuma yazma bilmedigi
goriilmektedir. ilce niifusu genel olarak ilkokul, ortaokul ve lise diizeyinde egitim almistir (TUIK,
2023).
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Tablo 2: Tekirdag Ili Siileymanpasa Ilcesi Egitim Diizeyi

EGITIiM DUZEYi KiSi ORAN
Bilinmeyen 861 0,42%
Okuryazar Degil 2.094 1,03%
Okuryazar Egitimsiz 13.727 6,74%
[kogretim 14.314 7,02%
Tlkokul 43.241 21,22%
Ortaokul ve Dengi Meslek Ortaokul 29.897 14,67%
Lise ve Dengi Meslek Okulu 52.782 25,90%
Lisans 40.781 20,01%
Yiksek Lisans 5.017 2,46%
Doktora 1.066 0,52%
TOPLAM 203.780 100,00%

(Kaynak: TUIK 2023)
5. PLANLAMA ALANI

Planlama alam1 Tekirdag 1li, Siileymanpasa Ilcesi, Aydogdu Mahallesi’nde bulunmaktadir. Alan
21,3 ha biiyiikliigiine sahiptir. Alan 325 ada 170 parselden, 342 ada 1 parselden, 343 ada 117, 113,
32 parsellerden ve 335 ada 173, 172, 171, 170, 169, 168, 167, 149 parsellerden olugsmaktadir.

Harita 6: Planlama Alani Uydu Goriintiisii

Planlama Alani, 1/25.000 6lgekli G18B2 ve F18C3 pafta numarali 2 adet halihazir harita paftasi

igerisinde kalmaktadir.



TEKIRDAG ILi, SULEYMANPASA ILCESI, AYDOGDU MAHALLESI

o%e
) °
° [
325, 335, 342 VE 343 ADALARDAKI MUHTELIF PARSELLERE ILISKIN ® ° .0
1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

TOPLU KONUT IDARES| BASKANLIG

Fotograf 1: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii

Fotograf 2: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii
6. DOGAL YAPI ANALIZLERI

Planlama alaninin dogal yapisi; topografik yapisi esytikselti, egim ve baki analizleri, iklim ve
yerlesime uygunluk agisindan ele alimmistir. Dogal yapi analizinden elde edilen bulgularin

hazirlanacak imar plan1 ¢aligmalar1 i¢in parametre olarak kullanilmasi1 hedeflenmektedir.
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Harita 7: Planlama Alani’nin Arazi Yapisi

6.1.YUKSELTI ANALIiZi

Planlama alan1 yakin gevresi ile birlikte incelendiginde bdlgenin 27 m — 85 m arasi yiikseklige
sahip oldugu goriilmektedir. Batidan doguya dogru gidildik¢e ylikseklik diizenli olarak
artmaktadir. Planlama alaninin en diisiik kot seviyesi yaklasik 27 m yiikseklikle alanin giiney ucu;

en yliksek kot seviyesi ise yaklagik 85 m yiikseklikle alanin kuzey ucudur.
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6.2.EGIM ANALIZi
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Harita 8: Esyiikselti Analizi

16 o s A

TOPLU KONUT IDARES| BASKANLIG

Planlama alaninin egim analizine bakildiginda alanin kuzeyinde ve merkezinde %10 ile %20

oraninda egimli alanlar mevcutken, alanin genelinde egim degeri %0,1 ile %10 arasinda

yogunlastig1 goriilmektedir.
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Harita 9: Egim Analizi
6.3.BAKI ANALIZi

Planlama alaninin baki analizi incelendiginde alanin genel olarak bati ve kuzeybati yonlerine
yoneldigi goriilmektedir. Bununla birlikte alanin bir kisminin glineye yoneldigi ve bir kisminin

diiz oldugu goriilmektedir.
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Harita 10: Baki Analizi

7. DEPREMSELLIK VE ZEMIiN YAPISI

Tiirkiye Deprem Tehlike haritasina gore; Tekirdag ili “DD-2 Deprem Yer Hareketi” diizeyine
sahiptir. DD-2 Deprem Yer Hareketi seyrek deprem yer hareketini nitelemektedir. Planlama alant,

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore; PGA 475 sinifinda 0.394 g katsayisinda yer almaktadir.
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Harita 11: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast
8. MER’I PLAN KARARLARI
8.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 01.07.2010 onay tarihli “Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000 Olgekli
Revizyon Cevre Diizeni Plani”’nda Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik + Gelisme Alani)

i¢erisinde bulunmaktadir.
Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik+Gelisme Alant)

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Planm1 Raporu’nda Trakya Alt Bolgesi’nin
gelecege donilik yapilanmasi amaciyla belirlenen mekansal yaklasimda, “Bolgenin kuzey ve
gilineybat1 kisimlarinda koruma alanlari, ortasinda ise gelisme alanlariyla karakterize edilmistir.”
denmektedir. Kentsel Yerlesme Alanlari; “Idari acidan belediye statiisiinde olan, yasayanlarin
ithtiyacini kargilamak tizere kentsel fonksiyonlarin agirlikli olarak yer aldig: alanlardir.” seklinde

tanimlanmuistir.
“2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlart” basligi altinda;

“a. Kentsel yerlesme alanlari meskiin ve gelisme alanlar olup, bu alanlarda konut ve konut
kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yapu, kiiciik sanayi sitesi vb.
kullanimlart  yer alabilir. Kentsel yerlesme alan swurlart 1/25.000 olgekli planlarda

belirlenecektir.

b. Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama imar planlarinda, yapi stokunun durumuna, ayrintili

jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina
14
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TOK|

gore yenileme, doniisiim ve sagliklastirma yoniinde projeler gelistirilebilir. Doku ve islevsel

ozelligi nedeniyle korunmasi gerekli goriilen alanlar ic¢in koruma planlart yapilir ve

projelendirilir.” hilkmii yer almaktadir.

i : | SemeTy O ¢ i N - ' SR LN
f, ¥ .W.Seymenlu i : 7/ “'F

TEKIRDA

-~ '\%-'L:':Nﬁaﬂi -

4

S

eyesgAsagiKilich _ .
LR m Yayabaal R AN . l
o s & AN |

Harita 12: Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzast 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani

i

8.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, 22/08/2011 onay tarihli Tekirdag ili 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda
hakim fonksiyon olarak, Tekirdag 1. Idare Mahkemesinin 2018/967 esas 2020/424 say1l1 karar1 ile

plani iptal edilen “Plansiz Alan” da, kismen “Rekreasyon Alanlar1” lejantinda kalmaktadir.

Plan iptal siireci su sekilde incelenmistir; planlama alani, 22/08/2011 onay tarihli Tekirdag Ili
1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda “Askeri Alan” ve “Rekreasyon Alani” lejantinda kalmakta
iken, Tarim Merkezi Projesi kapsaminda s6z konusu alan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi’nin 21/10/2014 tarih ve 16829 sayili Olur’u ile “Lojistik Tesis Alan1” olarak

diizenlenmistir.
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Harita 13: Planlama Alaninin Plan Degisikligi Durumu

Ancak 21/10/2014 onay tarihli Tekirdag ili 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligine
Tekirdag Idare Mahkemesi nezdinde agilan davalarda (2015/871, 2015/952, 2015/1279 ve
2015/978 Esas No’lu dosyalar), anilan mahkemece 21/10/2014 onay tarihli plan degisikligine
“yiiritmeyi durdurma karar1” verilmig, bu Karar sonrasinda 07/06/2017 tarihli Bakanlik
Makaminin Oluru ile Tarim Merkezi Projesinin gergeklestirilmesi amaciyla Tekirdag ili 1/25.000

olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ile “Toplu Isyerleri” olarak diizenlenmistir.
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Harita 14: Planlama Alaninin 07/06/2017 T.T “li 1/25.000 Ol¢ekli CDP Durumu

Tekirdag 1li, Siileymanpasa Ilgesi, Aydogdu Mahallesi’nde planlama alanii kapsayan yaklasik 20
hektarlik alanda Tekirdag Ticaret Borsasi tarafindan hazirlanan Tarim Merkezi Projesine yonelik
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 07/06/2017 tarihli oluru ile onaylanan
“Toplu Isyerleri” amagh Tekirdag ili 1/25.000 6lcekli CDP Degisikligine aski siirecinde yapilan
itiraz, 25/08/2017 tarihinde reddedilmis olup; 19/10/2017 tarihinde dava siireci baslamistir.
Tekirdag idare Mahkemesi nezdinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 aleyhine
acilan davalarda (2017/1599, 2019/1408 Esas No’lu dosyalar) takip eden siirecin sonunda
2019/20574 esas 2022/3090 sayil1 karar ilam ile planin iptaline karar verilmistir.

Siileymanpasa llgesi, Aydogdu Mahallesi planlama alan1 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi ile “Toplu Isyeri” olarak tanimlanan planlarda yargi siireci devam ederken; 15.02.2018
tarih ve 238 sayil1 Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile “Kentsel ve Bolgesel Yesil
ve Spor Alan1” olarak onaylanmistir. Plan degisikligine Tekirdag Valiligi tarafindan dava agilmis
olup, 20/02/2020 tarihli 2018/967 esas, 2020/424 sayili Tekirdag 1. idare Mahkemesi Kararma
gore; 15/02/2018 tarih ve 238 sayili Tekirdag Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan

plan degisikliginin iptali yoniinden hiikiim tesis edilmistir. Dava temyiz asamasindadir.
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Harita 15: Planlama Alaninin 1/25.000 Ol¢ekli Meri Plan Durumu

Planlama alan1 ¢evresinde ise kii¢lik sanayi alani, sanayi alanlari, gelisme alanlari, askeri alanlar
ile donat1 alanlar1 fonksiyonlar1 bulunmaktadir. Son durum itibartyla Planlama alaninin meri imar
durumu alan dagilimi tablosunda belirtildigi iizere; Tekirdag 1. idare Mahkemesinin 2018/967
esas 2020/424 sayil1 karart ile plani iptal edilen kismen “Plansiz Alan” da kismen “Rekreasyon

Alanlar” lejantinda kalmaktadir.

8.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alan1 Tekirdag Merkez il¢esine ait 04/07/2001 tarih ve 92 sayili Miilga Tekirdag
Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5.000 Olgekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plani’nda
“Askeri Alan” ve “Yesil Alan" fonksiyonlarinda kalmakta iken; Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikliginde “Lojistik Alan” ve “Yesil Alan" olarak degistirilmistir. Plan Degisikligine
yapilan itirazin reddi {izerine agilan davada Tekirdag idare Mahkemesinin 17/07/2017 tarih ve

2017/1341 sayili Karar1 planin iptaline karar verilmistir.
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Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 16.10.2017 tarihinde 1/5.000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligi onaylanarak s6z konusu alana “Toplu Isyerleri”, “Depolama Alan1",
“Tir, Kamyon, Makine Parki Garaj Alan1”, “Resmi Kurum Alan1”, “Spor Alan1” ve “Park"
fonksiyonlari tanimlanmis olup, plana yapilan itirazlar neticesinde itirazlarin kismen kabul kismen
reddedilmesi iizerine acilan davada Tekirdag Idare Mahkemesi’nin 2018/277 Esas ve 2018/1730

sayil1 Karari ile planin iptaline karar verilmistir.

Tekirdag merkezini i¢ine alan kiy1 aksi boyunca devam edip, doguda ikinci konut alanlarini ve
batida yeni gelisme alanlarini da igine alan 5.028 hektarlik bir alan1 kapsayan Tekirdag Biiyliksehir
Belediyesi Meclisi’nin 15/02/2018 tarih 238 say1il1 Karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar

Plan1 Degisikliginde s6z konusu alan "Rekreasyon Alan1” lejantinda kalmaktadir.

Harita 16: 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant Degisikligi

Plan Degisikligine Tekirdag Valiligi tarafindan dava agilmis olup Tekirdag Idare Mahkemesi’nin
2018/967 esas ve 2020/424 sayili karar1 plan iptali yoniinden hiikiim tesis edilmis olup, dava

temyiz agsamasindadir. Son durum itibariyla alan, plansiz alanda kalmaktadir.

9. ESIK SENTEZI

Planlama alan1 yakin gevresi ile birlikte incelendiginde bolgenin 27 m — 85 m arasi1 yiikseklige
sahip oldugu goriilmektedir. Batidan doguya dogru gidildikge yiikseklik diizenli olarak
artmaktadir. Planlama alaninin en diisiik kot seviyesi yaklasik 27 m yiikseklikle alanin giiney ucu;
en yiiksek kot seviyesi ise yaklasik 85 m yiikseklikle alanin kuzey ucudur. Alanin egim degerinin

%0,1 ile %10 arasinda yogunlastig1 goriilmektedir. Alanin genelinde ylikseklik degerleri bariz
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degiskenlik gostermediginden planlama alanina esik olusturabilecek egimli bir bolge

bulunmamaktadir.

Planlama alaninin ¢evresindeki meri plan kullanim kararlarinda; alan ¢evresinde kiiciik sanayi
alani, sanayi alanlar1 ve donat1 alanlar1 fonksiyonlar1 bulundugu goriilmektedir. Planlama alani
icerisinde kurum goriislerinde belirtilen enerji nakil hatti, enerji nakil hatt1 koruma kusagi, devlet

yolu projesi ve kamulastirma alan1 bulunmaktadir.

Alanin merkezinde dogu-bati eksenli enerji nakil hatt1 koruma kusagi ile kuzeyinde yine dogu-bati
eksenli enerji nakil hatlar1 bulunmaktadir. Plan kararlar siirecinde enerji nakil hatt1 ve koruma
kusaklarinin yapilasmaya dahil olmayacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir. Bununla birlikte
alan kararlarin1 yonlendirecek bir diger unsur olan meri plan kararlarina goére alanin batisinda
kuzey-giiney eksenli olarak Cevizlik Deresi Tagkin Alani bulunmaktadir. Planlama alani
yapilagsma kararlarinda bu alanlarin géz ardi edilmemesi gerekmektedir. Planlama alani disinda,
kuzeybati-giineydogu eksenli Devlet yolu projesi kamulastirma sinir1 ise, meri plan yol karart ile
uyumlu olarak ayni giizergahtadir. Bu sinir planlama alanin giiney ucunda, alan sinirmi teget

gecmektedir.

Planlama alan1 egim, yiikselti gibi dogal yapi analizlerine gore yapilasmaya uygun bir arazi
yapisina sahiptir. Alanin merkezinde enerji nakil hatlar1 ve koruma kusagi ile alanin batisinda
bulunan tagkin alan sinir1 alanin yapilasma ve fonksiyon kararlarimi etkileyecek unsurlardir.
Planlama alan1 sinir1 digindaki kullanimlar olan yol projesi ile sanayi alanlar1 ise alanda yer alacak

fonksiyon kullanimi agisindan géz 6niinde bulundurulmalidir.
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73 CALISMA ALAN SINIRI
MERI PLANDAKI SANAYI ALANLARI
KURUM GOROSLERI ILE GELEN SINIRLAR
(D) TASKIN ALAN SINIRI / SANAY
() ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI 4 ALANLARI
TREDAS ENERJI NAKIL HATLARI
DEVLET YOLU PROJESI
DEVLET YOLU PROJESI KAMULASTIRMA SINIRI
UKSELTI ANALIZI(M)
EGIM GIZ6isi( M)

Harita 17: Esik Sentezi

10. PLAN KARARLARI

Planlama alan1 Tekirdag ili, Siileymanpasa ilgesi, Aydogdu Mahallesi’'nde yer almakta olup;

toplam biytkligi 21,3 hektardir. Alan igerisinde planlanan fonksiyonlar ve alan dagilimi
yiizdeleri alan dagilim tablosunda yer almaktadir.
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Tablo 3: 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani Alan Dagilimi

MERI PLAN ALAN DAGILIMI PLAN TEKLIFi ALAN DAGILIMI
Alan Alan
. P — .. KENTSEL CALISMA i .
FONKSIYON Bityiikliigii Yiizde ALANLARI Bityiikliigii Yiizde
(m?) (m?)
REKREASYON ALANI 18.749 8,8% KUCUK SANAYI ALANI 127.823 60,0%
TOPLAM KENTSEL
- 0, [\)
194.307 91,2% CALISMA ALANI 127.823 60,0%
SOSYAL ALTYAPI Alan Biiyiikliigii Yiizde
) ) ) ALANLARI (m?)
- - - PARK 85.232 40,0%
TOPLAM SOSYAL o
) ) ) ALTYAPI ALANLARI R <L
TOPLAM ALAN 213.056 100% TOPLAM ALAN 213.056 100,0%

10.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI
10.1.1. Kentsel Servis Alani

Planlama alani sinirlart igerisinde, alanin ¢evresinde yer alan sanayi alani kullanimu ile biitiinciil
olacak sekilde 2 adet 127.823 m? alan biiyiikliigline sahip “Kentsel Servis Alam1” bulunmaktadir.
Kentsel Servis Alani; Belediye Hizmet Alani, Kamu Hizmet Alani, Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alam, Toplu Isyerleri ve Kiigiik Sanayi Sitesi alanlarmin yer aldig1 kentsel dlgekte caligma

alanlandir.

10.2. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
10.2.1. Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alam

Planlama alani sinirlart igerisinde, alanin batisinda yer alan Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani
ile biitlinciil olacak sekilde 1 adet 85.232 m? alan biiyiikliigiine sahip “Kentsel ve Bolgesel Yesil
ve Spor Alam1” bulunmaktadir. Bu alanlar, ayn1 zamanda kentsel servis alanlarina tampon alan

olusturmaktadir.
10.3. ENERJi URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA
10.3.1. Enerji Nakil Hatti

Planlama alan1 sinirlar i¢erisinden gecen “Enerji Nakil Hatlar1” plan {izerinde mevzuata uygun

sekilde gosterilmistir.
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GOSTERIM g

PLAN ONAMA SINIR [l

KENTSEL CALISMA ALANI

G
OLCEK:1/25.000

KENTSEL SERWIS ALANI

- KENTSEL VE BOLGESEL YE$|L WE SPOR ALANI ==
ENERJ| URETIM VE DAGITIM VE DEPOLAMA |

E EMER.JI NAKIL HATTI

| PLAN NOTLARI
1. BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

| 2. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MER'| CEVRE DUZENI PLANI PLAN NOTLARI 1
GEGERLIDIR.

Harita 18: 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
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Tekirdag ili, Siileymanpasa ilgesi, Aydogdu Mahallesi, 325, 335,
342 ve 343 adalardaki muhtelif parsellere iliskin 1/25.000 olgekli

nazim imar plani

il ] .

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -27- sayfadir.-
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