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TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI

TEKIRDAG iLi, CORLU iLCESi MILLET BAHCESi PROJESINE iLiSKiN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1. Amag ve Kapsam

Bilindigi lzere Cumhurbaskanhg Makami tarafindan 13.12.2018 tarihinde kamuoyunun bilgisine
sunulan "100 Giinliik icraat Programlari" ¢ercevesinde, daha dnce c¢alismalarina baslaniimis olan Millet
Bahcelerinin 81 ile yayginlastiriimasina yonelik yapilan ¢calismalarda koordinasyon gérevi Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'na verilmistir.

Bu kapsamda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan “Corlu Millet Bahgesi Projesi” yapilmak tzere
yatinm programina alinan ve mevcut durumda plansiz olan Tekirdag ili, Corlu ilcesi, Muhittin (Arazi)
Mahallesi 277 Adanin bir kismi ile Muhittin Mahallesi 277 Adanin bir kismini kapsayan alana iliskin
uygulama imar plani teklifi hazirlanmistir.

Hazirlanan nazim imar plani teklifi ile; mevcut atil ve kullanissiz durumdaki yapilarin yikilarak, yapi
yogunlugunun azaltilhp, aktif yesil alan donatisinin arttirilimasi suretiyle, olaganiisti durumlarda da afet
toplanma ve gegcici barinma alani olarak kullanilmak Gzere ilgeye nitelikli bir kamusal kentsel yasam alaninin
kazandirilmasi amaglanmistir.

Corlu Millet Bahgesi Projesi ile sadece Corlu ilcesi 6zelinde degil, yakin ¢evresindeki diger ilcelerden de
ciddi talep alacak yeni bir odak merkezinin olusturulmasi, fiziksel mekandaki agik ve vyesil alan
diizenlemelerinin yani sira kiiltirel mirasimiz ve kiiltirel peyzaj degerlerinin bir parc¢asi olacak alanda kent
kiltdrimazu gelistirecek; ayni zamanda “sosyal bitinlesme ve iletisimi” ve kentin “rekreatif
kullanimlarina” 6nemli katki saglayacak yeni islevler de tanimlanmustir.

2. Konum ve Cevre iliskileri

Planlama alani, Marmara Bélgesi sinirlari iginde, Tekirdag ili, Corlu ilgesi, Muhittin (Arazi) ve Mubhittin

Mahallelerinin 277 no.lu adalarinin bir kisminda yer almaktadir. Corlu ilgesi Tekirdag’in sanayisi en gelismis

ilgesidir.
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Corlu ilgesinin Tekirdag igerisindeki Konumu




Corlu ilcesi’nin karayolu ulasimini saglayan iki 6nemli uluslararasi arter bulunmaktadir. istanbul ile
Avrupa arasinda baglantiyi saglayan D-100 Karayolu ile TEM Otoyolu, Corlu ilgesi sinirlari icerisinden
gecmektedir. D-100 Karayolu ile ipsala sinir kapisindan Yunanistan'a, TEM Otoyolu ile Kapikule sinir
kapisindan Bulgaristan®a ulasiimaktadir. TEM Otoyolu, Corlu kent merkezinin yaklasik 9 km kuzeyinden, D-
100 Karayolu ise dogrudan kent merkezinden ge¢mektedir.

Corlu ilge Merkezi ve Yakin Cevresi

Planlama alani Muhittin (Arazi) Mahallesi 277 Ada 2, 3, 4, 5, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25, 35, 55 ve 59
Parseller ile Muhittin Mahallesi 277 Ada 60, 71 Ve 72 Parselleri kapsayan toplamda yaklasik 16.000 m?
alandan olusmaktadir.
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Planlama Alani ve Yakin Cevresi



3. Miilkiyet Durumu

Millet Bahgesi olarak planlanan alanin biyGklGga 16.042 m? dir. Alaninin yaklasik 6640 m?'si sahis

(kirmizi) parsellerinden olusmaktadir. Planlama alani igerisine giren Belediye (mor) milkiyetindeki alan ise
yaklasik 2020 m%dir. Geri kalan alanlar Maliye Hazinesine aittir.

4. Yerlesime Uygunluk
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08.04.2019 tarihli Cevre, sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanan
Mikrobdlgeleme etiid ¢alismasina gére Millet Bahcesinin bulundugu planlama alaninin 0.A.5.1 sinirlari
icerisinde kaldig1 gortlmektedir.

Mikrobélgeleme Etiid Raporunda 0.A.5.1 icin verilen agiklama su sekildedir:

Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Agisindan Sorunlu Alanlar:
Yerlesime uygunluk haritalarinda 0.A.5.1 olarak ayirtlanan kisimlar; aliivyon ve peklesmemis dokuya
sahip/zemin 6zelligindeki Ergene Formasyonu, Trakya Formasyonu ile allivyonlarin gézlendigi ve egimin
genel olarak %0-10 arasinda oldugu alanlardir. Allivyon, Trakya Formasyonu ve Ergene Formasyonu
birimlerinde ylksek sisme potansiyeli gézlenmistir. Birimler yanal ve diigsey yonde farklilik gésterdiginden
farkh oturma, tasima giicd, sivilasma vb. mihendislik sorunlariyla karsilasilabilir.

5. Meri Plan Durumu

. 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani
1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani, T.C. Cevre ve Orman
Bakanlig, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanlgi, Trakya Kalkinma Birligi ve
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Metropoliten Planlama ve Kentsel Tasarim Merkezi tarafindan

hazirlanmstir.

Cevre Diizeni Plani’nda Corlu ilgesi icin verilen kararlara bakildiginda, ilgenin 2. kademe merkez olarak
gelismesi ongoriilmustir. Bu kapsamda ilge, sanayi gelisiminin getirdigi nifus ve hizmet sektord ile
gelisecektir. Corlu ilge merkezinin sunacagi hizmet, 6ngorilen niifusun temel ihtiyaglarini karsilamaya

yonelik olacaktir.

Corlu ilgesi icin planda 6ne ¢ikarilan fonksiyonlar Finans, Ticaret, Egitim, Universite, Kiltir, Lojistik,

Serbest Bolge ve Fuar fonksiyonlaridir.
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1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani



. 1/25.000 Olgekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plani

1/25.000 Olgekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plani, 22.08.2011 tarihinde Tekirdag Valiligi’'nce onaylanarak
yurdrlige girmistir. Plan vizyonu, “Hizmet ve kiltiir odakli gelisen, sosyal ve ekonomik agidan yiksek refah
seviyesine sahip, cevreye duyarli bir Tekirdag.” seklinde belirlenmistir. Plan, 1/100.000 Olgekli Trakya Alt
Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani dogrultusunda, alt olcekli fiziki planlara yasal cerceve saglamayi
amaglayan bir yaklasim ile hazirlanmistir. Planlama alani, Tekirdag il Cevre Diizeni Plan’nda Merkezi is Alani

bolgesinde kalmaktadir.
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1/25000 Olgekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plani



. 1/5.000 ve 1/1000 Olgekli imar Planlari

OREL MGLK - R . .
TESISIALANI o) 182 IESLEK] VE TEKNIK
OGRETIM ALANI

Alandaki meri 1/1000 &lgekli Revizyon ilave imar Planina iliskin, Tekirdag 1. idare Mahkemesi’nin
29.09.2021 tarih ve 2021/705 sayili karariyla "Belediye Hizmet Alani" kullaniminin iptaline, Ozel Saglk Tesis

Alani fonksiyonunun iptal taleplerinin ise reddine karar verilmistir.

Proje alanina iliskin onayl ve yiiriirliikte olan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

4. Plan Teklifi Gerekgesi ve Kararlari

Cumbhurbaskanligi Makami tarafindan 13.12.2018 tarihinde kamuoyunun bilgisine sunulan "100 Ginluk
icraat Programlan" cercevesinde, daha énce calismalarina baslanilmis olan Millet Bahgelerinin 81 ile
yayginlastiriimasina yonelik yapilan ¢alismalarda koordinasyon goérevi Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na

verilmis ve idaremizce calismalar yiritilmektedir.

Tekirdag ili Corlu ilgesi’'nde sanayilesme ve iretim odakl gelisme artis géstermis ve bulundugu bélgede
en yliksek sanayi kapasitesine ulasan kent olmustur. Bu durum Corlu kent merkezinde acik yesil
alanlara olan ihtiyaci da ortaya koymus, ilce Ozelinde yasam kalitesini olumsuz olarak etkilemeye
baslamistir. Bu nedenle bolgedeki otopark ve agik alan ihtiyaci gz 6niinde bulundurularak insan odakli,

saglikli, glivenli ve yasanilabilir mekanlarin olusturulmasi biiyiilk 6nem arz etmektedir.

Bir diger taraftan yakin dénemlerde llkemizde yasanan depremler, agik alan ihtiyacina olan aciliyeti bir
kez daha gozler oniline sermekte, donati alanlarinin artirilarak yasanabilirligin amaglanmasinin yani sira bir

baska temel amag olarak “glivenli toplanma alanlari” olusturmanin da 6nemi artmaktadir.



Bu kapsamda, Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan Tekirdag ili Corlu ilcesi Muhittin (Arazi) Mahallesi
277 Adanin bir kismi ile, Muhittin Mahallesi 277 Adanin bir kismini kapsayan alan “Corlu Millet Bahgesi
Projesi” yapilmak Uzere yatirrm programina alinarak, daha dnceden plani iptal olan alana iliskin plan

yapilmasi geregi ortaya ¢cikmistir.

Kent merkezinde yapi yogunlugunun azaltilp, aktif yesil alan donatisinin arttirilmasi suretiyle,
olaganisti durumlarda da afet toplanma ve gegici barinma alani olarak kullanilmak Gzere bélgeye ve sehre,
eglenme ve dinlenme olgularinin bir arada bulunacagi, kentsel yasam kalitesini artiracak ekolojik ve estetik

degeri yuksek nitelikli bir kamusal kentsel yasam alaninin kazandirilmasi amaglanmistir.

Corlu Millet Bahgesi Projesi ile sadece Corlu ilgesi 6zelinde degil, yakin ¢cevresindeki diger yerlesimlerden
de ciddi talep alacak yeni bir odak merkezinin olusturulmasi, fiziksel mekandaki agik ve yesil alan
diizenlemelerinin yani sira kiltlrel mirasimiz ve kiltlrel peyzaj degerlerinin bir parcasi olacak alanda kent
kiltirimazu gelistirecek; ayni zamanda “sosyal bitlinlesme ve iletisimi” ve kentin “rekreatif kullanimlarina”

onemli katki saglayacak yeni islevler de tanimlanmistir.

1/5000 oOlgekli nazim imar plani dogrultusunda yapilan diizenlemeler sonucu toplamda yaklasik
16.000m? alan Millet Bahgesi olarak planlanmakta, aciklanan hususular uyarinca, yapilacak Millet Bahgesi ile
her yasta vatandasin ferah nefes alabilecegi, verimli vakit gecirebilecegi, icerisinde ¢ocuk oyun alanlari,
etkinlik alanlari, tematik bahceler, piknik alanlari, yiriyils-kosu ve bisiklet yollari, egzersiz alanlari, futbol
sahalari, seyir terasi vb. aktif yesil alanlar, bununla birlikte millet kiraathanesi, sosyal tesis, kitliphane,
mescit ve kapali otopark gibi tesisler ile Corlu halkinin ve etki alani ilge sinirlarini asacak proje ile yakin

cevrenin de nitelikli aktif yesil alan ihtiyaglarinin karsilanmasi planlanmaktadir.



1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani



