Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Marmaracik Mahallesi,
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875 ADA 26 NOLU PARSELE ILISKIN

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

(o}

o
O O O o

O

(0} 10)

@F LOL RGO G

o}
S o) (e} (@likel e) (&) () (@) (0)

(ool (o} eI 0 (G IR (o N (o) I ()

| —



Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Marmaracik Mahallesi,
875 ada 26 Parsele iliskin 11000 Olgekli UiP Degisikligi

» KONUM

Planlama alani; Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Marmaracik Mahallesi, 875 ada 26 numarali

parseli (37.226 m?) kapsamaktadir. Planlama alani Marmaracik Mahallesine yaklasik 3.2 km.
Ulas Mahallesine 8,2 km. Corlu ilce merkezine yaklasik 4 km. mesafede bulunmaktadir.

Planlama Alaninin ilge ve mahalle merkezine olan mesafesi Sekil 1’de gorilmektedir.
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Sekil 1: 875 ada 26 nolu parselin ilce ve Mahalle Merkezlerine olan mesafeleri

Planlama alanindaki parselin yakin
cevresi (Sekil-2) incelendiginde glineyinde
D100 Karayolu ve Corlu Deri Organize
Sanayi Bolgesi, Dogusunda Corlu Cayi,
Kuzeyinde Yesiltepe Yeni Mezarligl,
Batisinda Saglik-Yesiltepe Mahalle merkezi
ve parsel tarim alani  igerisinde

bulunmaktadir.

Sekil 2: Parselin Yakin Cevresi
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> 1/25.000 OLCEKLi TEKIRDAG iL CEVRE DUZENIi PLANINDAKI KONUMU

Planlama alani, Tekirdag Valiligi
tarafindan 22.08.2011 tarihinde
onaylanarak yurlrlige giren 1/25.000

Tekirdag il Cevre Diizeni Planinda hakim
fonksiyon olarak “Tarimsal Niteligi Sinirh
Alan”, “Asin Yeralti Suyu Cekim Alan”
ve “Yeralti Sulari Besleme alaninda”
kaldigi  gorilmektedir. S6z konusu
parselin 1/25000 &lcekli Tekirdag il Cevre
Dlzeni  Planindaki  takribi  yerinin

isaretlendigi konum yandaki Sekil 3’de

gorilmektedir.

Mevcutta, Tarimsal Niteligi Sinirli
alan, Park Alani ve kismen Jeolojik
Sakincali  alanda kalan  parselin
fonksiyonunun ilgili kurumun talebi
dogrultusunda fonksiyonunu “Saghk
Alan1” olarak planlanmistir. Saghk
Alani fonksiyonu Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi’nin Nazim imar
Plani Gosterimleri, Sosyal Altyapi
Alanlari basligl altinda Saghk Alani
gosterimine uygun olarak
dizenlenmistir.  Plan  degisikligine
iliskin hazirlanan planlanma ¢alismasi

yandaki Sekil 4’te goriilmektedir.

Sekil 4: Parselin iliskin 1/5000 élcekli Nazim imar Plani Dedisikligi Teklifi
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> PLAN YAPIM GEREKCESI VE ONAYLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Planlama Alaninin konumu ve yakin cevresi incelendiginde, s6z konusu parsel gecmiste

Corlu ilce sinirlari igerisinde kalmakta iken 30.03.2014 yerel secimleriyle birlikte yeni idari
yapilanmayla Ergene ilgesi sinirlari icerisinde kalmistir. Parsel konumu itibariyle basta Corlu
Deri Organize Sanayi Bélgesi olmak {izere bircok sanayi alani arasinda ve Corlu ilce merkezine
olduk¢a yakin mesafede yer almaktadir. Yeni idari yapilanmayla ilgenin oncelikli kamusal
yatirimlari belirlenmis olup yogun sanayi alanlarindaki ¢alisma nifusu ve Tekirdag ilinin en
fazla nifusuna sahip Corlu ilce merkezi konumundaki yerlesik alan niifusu yogunlugunun
arasinda kalan alanda Ergene Devlet Hastanesi’'nin yapilmasi ihtiyaci ortaya cikmistir. Soz
konusu yatirimin bu alana yapilmasi ve yer seciminin en énemli nedenlerinden biri bolgesel
yogun nifus artisi digeri ise kamusal alanlara erisebilirlik agisindan D100 karayoluna cepheli
olmasidir.

Mulkiyeti Maliye Hazinesine ait adi gecen parsel tapuda 37.226 m? ‘lik yizdélgimine
sahiptir. Parselin bulundugu plan, Corlu Belediye Meclisinin 06.02.2014 tarih ve 77 sayil
karariyla onayladigi Revizyon-ilave Uygulama imar Plani sinirlari icerisinde kalmaktadir. S6z
konusu alan onayli 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda “Tarimsal Niteligi 1. Oncelikli
Korunacak Alanlar”, kismen “Park Alani” ve kismen “Jeolojik Sakincali Alan” kullaniminda
kalmaktadir. Parsel, plan igerisinde 50 metrelik karayoluna cepheli konumdadir.

TARIMSAL NITELIGI 1. ONCELIKLI
©  KORONACAK ACANLAR °©  °©
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Sekil 5: Planlama alanina iliskin 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Mevcut Durumu
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> 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

Mevcutta, Tarimsal Niteligi 1. Oncelikli Korunacak Alan, Park Alani ve kismen Jeolojik
Sakincali alanda kalan parselin tamami “Saghk Tesisi Alan1” olarak planlanmistir. Parselin
kuzey dogusunda 19 m? biyuklugiindeki park alaninda herhangi bir degisiklik yapiimamustir.

Planlama alaninin giineyinde Trakya Elektrik Dagitim A.S. (TREDAS) Emlak ve
Kamulastirma Muadarligi’niin 20.07.2018 tarih ve 14512 sayili yazisi ekinde konumu ve
blyUkligu belirtilen 8x4 blyukligliinde “Trafo Alan1” ayriimistir.

S6z konusu alanda yapi yaklasma mesafeleri tarimsal niteligi korunacak alanlardan 10
metre, park alani ve jeolojik sakincali alan bolgesinden 30 metre, karayoluna cephesi
bulunan alandan 40 metre olacak sekilde belirlenmistir.

D100 Karayolundan 40 m ¢ekme mesafesi belirlenmis olup, s6z konusu ¢cekme mesafesi
Saglik Tesisi Alanina yonelik ulagim baglantilarinin (giris ¢ikis, yan yol vb) vaziyet planinda
belirlenmesi amagh birakilmistir. Ergene Belediye baskanligi tarafindan planlama alani ve
cevresini de kapsayacak sekilde revizyon imar plani yapilmasi halinde bu alanin bir kismi yol
olarak diizenlenecektir.

Alandaki yapilasma kosullari ise Emsal =2.00 Yengok=30.00 m olarak planlanmustir.

Saghk Tesisi Alani fonksiyonu Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin Uygulama imar
Plani Gosterimleri, Sosyal Altyapi Alanlari, Saghk Tesisleri Alani bashigi altinda “Saglk Tesisi
Alani” gosterimine uygun olarak diizenlenmistir. Adi gecen parselde yapilan plan degisikligine
iliskin diizenlemeler asagidaki Sekil 6’da gorilmektedir.
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Sekil 6: Planlama alanina iliskin 1/1000 6icekli Uygulama imar Plani Dedisikligi teklifi
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» TRAFO ALANI

Trakya Elektrik Dagitim  A.S.-Yatirimlar
Direktorligiu-Emlak ve Kamulastirma
Muduarltgd’nliin 20.07.2018 tarih ve 14512 sayili
yazisinda “..Ancak, bahsi gecen tasinmaza

kurulacak olan hastanenin enerji ihtiyacinin
karsilanmasini  teminen, yapilacak imar plani
degisikliginde ekli krokide gdsterilen 8m. x
4m.=32 m? biiyiikliigiindeki alanlardan herhangi
birinin, uzun kenari yola paralel olacak sekilde
trafo yeri olarak ayrilmasi gerekmektedir.”
dendigi, bu gorise istinaden Trafo Alani ayriimis
olup sb6z konusu goris yazisinda talep edilen

trafo  yerleri  Sekil 8de  gorilmektedir.
Sekil 8: Talep edilen trafo alanlari

» PLAN NOTLARI

1. Planlama Siniri Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Marmaracik Mahallesi 875 Ada 26 Parsel

numarali taginmazlar siniridir.
2. Planlama alani sinirlari igindeki fonksiyon "Saglik Tesis Alani" ve "Trafo Alani"dir.
3. Saglik Tesisi Alaninda E=2.00, Yengok=30.00 m TAKS=0.40"tir.

4. Planlama alanina yonelik hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
13.07.2018 tarihinde onaylanan “Tekirdag ili, Ergene ilgesine Bagli Marmaracik, Ulas, Saglik
ve Yesiltepe Mahallelerini Kapsayan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

5. 01/12/2016 tarihinde onaylanan “Ergene Belediyesi ilce Hastanesi (Saghk Tesisi Alani)
Toprak Koruma Projesi” nde belirtilen hususlara uyulacaktir.

6. Taskin alanina iliskin olarak Tarim ve Orman Bakanligi (Devlet Su isleri Genel
Mudarlgtd 11. Bolge Mudiarlugl) 10.08.2018 tarih ve 1151 sayih yazisinda belirtilen
hususlara uyulacak ve gerekli 6nlemler alinacaktir. 875 ada 26 parselin kuzeydogu sinirindan
itibaren 30.00 m’lik alan igerisinde higbir surette yapi yapilamaz.

7. Planlama alaninda 2863 sayili Kiltlir ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu
kapsaminda herhangi bir kiltir ve tabiat varligina rastlanilmasi halinde ilgili K.T.V.K.B.K.'na
bilgi verilerek uygulama yapilacaktir.

8. Planlama alaninda yer alan kamu eline ge¢cmesi gereken alanlar kamu eline gegmeden
insaat ruhsati verilemez.
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9. Tekirdag Biyiiksehir Belediye Baskanligi (Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
MudurlGga) 30.07.2018 tarih ve 10542 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

10. 167 sayili Yeralti Sulari Hakkinda Kanun ve DSi’nin 05.11.2009 tarih ve 27397 sayili
Resmi Gazetede yayinlanan “Ergene ve Meri¢c Havzalari Yeralti Suyu isletme Sahasina iliskin
Teblig” hiklimlerine uyulacaktir.

11.Yapilmasi planlanan faaliyetin insaat ve isletme donemlerinde olusacak atiklarin
bertarafi konusunda 2872 sayili Cevre Kanunu’nun Yeralti Sularinin Kirlenme ve Bozulmaya
Karsi Korunmasi Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

12. 19.12.2007 tarihli 26735 sayili Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki
Yonetmelik, Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi, Yol Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelik, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi, Tibbi Atiklarin Kontroll
Yonetmeligi, TESKi icme Suyu Havzalari Koruma Yonetmeligi ve TESKi Atiksularin
Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir

13. Planlama alaninda, yapilacak her tirli yapiya iliskin mimari projelerde, tadilatlarinda
ve uygulamalarinda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” ile “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ile konusuna gore ilgili yonetmelik
hikimlerine uyulmasi zorunludur.

14.D 100 Karayolundan 40 m c¢ekme mesafesi belirlenmis olup, s6z konusu cekme
mesafesi Saglik Tesisi Alanina yonelik ulagim baglantilarinin (giris ¢ikis, yan yol vb) vaziyet
planinda belirlenmesi amach birakilmistir. ilgili belediye baskanligi tarafindan planlama alani
ve cevresini de kapsayacak sekilde revizyon imar plani yapilmasi halinde bu alanin bir kismi
yol olarak diizenlenecektir.

15. Karayollari Genel MadurlGgi'niin (1.Bolge Madarlugli) 27.07.2018 tarih ve 285675
sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

16. Karayoluna cepheli parsellerde Karayollari Genel Mudirliglu veya ilgili Bolge
Madurligi’nden goris alinmadan parsel bazinda uygulamaya gecilemez.

17. Parsellere yan vyol Uzerinden giris cikis talep edilmesi halinde ayrica Bolge
Mdadurliklerine basvuruda bulunulmasi, kavsak dizenlenmesi yapilmasi halinde Karayollari
proje standartlarina uygun hazirlanacak kavsak projelerinin Karayollari Bélge MudurlGgline
sunulmasi gerekmekte olup Karayolu Kamulastirma Sahasi igerisinde yapi yapilamaz.

18. Bu plan, plan paftalari, plan hikiimleri, plan aciklama raporu ile bir butindir. Plan ve
plan hiikiimlerine aykiri hicbir uygulama yapilamaz. imar planinda, plan hiikiimlerinde ve
plan agiklama raporunda yer almayan hususlarda, Mer’i imar Plani, 3194 sayili imar Kanunu
ve ilgili Ybnetmelikleri ile Diger Kanun ve Yonetmelik hikiimleri gecerlidir.
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Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Marmaracik Mahallesinde
yer alan, 875 ada 26 parsele iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani,
EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil ...... sayfadir.-

...... y [ -
T.C.

CEVRE ve SEHIRCiLiK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiiri a.
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