UZUNGOL OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKMU DEGISIKLIGI

1. HEDEF
HARITASINDA BELIRLENMIS SINIRLARI ICERISINDE HAZIRLANAN BU CEVRE DUZENI PLANININ HEDEFI;

1.1. BU ALANLARIN VE CEVRESININ DOGAL GUZELLIKLERININ, EKOLOJIK DENGESININ, TARIH VE TABIAT KULTUR
VARLIKLARININ KORUNMASINI VE BUNLARIN GELECEK NESILLERE INTIKALINI SAGLAMAK;

1.2. 1.1. MADDESINDEKI HEDEFLERE ULASMAK SURETIYLE BOLGESINDEKI DOGAL KAYNAKLAR ILE DOGAL SITLERIN
KORUNMASI,

1.3. YUKARIDAKI 1.1. HEDEFINE UYGUN OLARAK PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN VE DOGAL YAPILARI iLE EKOLOJIK
OZELLIKLERI ACISINDAN ONEM ARZ EDEN KESIMLERIN KORUMA AGIRLIKLI KULLANIM DENGELERININ KURULMASINI
SAGLAMAK;

1.4. KISITLI VE KIYMETLI NITELIKTEKI OZEL MAHSUL ALANLARINI KORUMAK;

1.5. ULKE OLCEGINDE ONEMI OLAN VE DOGAL NITELIKLERI SEBEBIYLE TURISTIK POTANSIYELE SAHIP BULUNAN ALANLARDA
HEDEFTE SOZU EDILEN DENGELER GOZONUNDE BULUNDURULARAK PLANLI BiR BICIMDE TURIZM AMACLI KULLANIMLARI
DESTEKLEMEK, BOLGE INSANININ CAGDAS YASAM KOSULLARINDA YASAMALARINI SAGLAMAK, YORE INSANININ EKONOMIK
GELIRLERININ CESITLENMESINI SAGLAMAK;

1.6. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NCA BU PLANDAN ONCE TESPIT VE ILAN EDILMIS BULUNAN
VE EDILECEK DOGAL SIT ALANLARINI 383 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAMENIN 19. MADDESINE GORE VE KURULCA
TESPIT EDILEN SARTLARI KAPSAYACAK SEKILDE KORUMAK;

1.7. YORENIN KULTUREL MIRASI VE MIMARI TARZININ MODERN VE CAGDAS DUZEYDE SURDURULMESINI SAGLAYICI
KARARLARLA, BOLGE ICERISINDEKI YERLESMELER VE DIGER GELISME ALANLARINDA CEVREYE UYUMLU YERLESME
DOKUSU VE OZGUN SILUETLERIN OLUSMASINI TEMIN ETMEK;

1.8.DUZENSIZ YAPILASMAYI ONLEMEK.
2. KAPSAM

BU PLAN BAKANLAR KURULU’NCA 25.12.2003 TARIH VE 2003/6692 SAYILI KARARI ILE 07.01.2004 TARIH 25339 SAYILI RESMI
GAZETEDE ILAN EDILMIS OLAN “UZUNGOL OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI"Ni KAPSAMAKTADIR.

3. TANIMLAR

3.1. YAPI iNSAAT ALANI: ISIKLIKLAR HARIC, iSKAN EDILEN BODRUM KATLARIN % 50°Si iILE ASMA KAT VE CATI ARASINDA
YER ALAN MEKANLAR VE ORTAK ALANLAR DAHIL, YAPININ INSA EDILEN TUM KATLARININ TOPLAMIDIR

3.2.BINA YUKSEKLIiGi: YAPILARIN TABIii ZEMIN ILE KESISTiGi EN DUSUK KOTU ILE SACAK UST KOTU ARASINDAKI
MESAFEDIR.%33-%40 MEYILLI CATI GABARISI ICINDE KALAN CATILAR, MERDIVEN GERECLERI, ASANSOR KULELERI, LUZUMLU
SU DEPOLARI V.B. ELEMANLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

3.3. TABAN (BINA) ALANI: YAPININ PARSELE OTURACAK BOLUMUNUN, YATAY iZDUSUMUNDE, ARSA ZEMININDE
KAPLAYACAGI ALANDIR. BAHCEDE YAPILAN EKLENTI VE MUSTEMILAT TABAN ALANI ICINDE SAYILIR

3.4. TABAN ALANI KAT SAYISI: BINA TABAN ALANININ IMAR PARSELI ALANINA ORANIDIR.

3.5. INSAAT ALANI KAT SAYISI (IAKS=EMSAL): YAPININ BUTUN KATLARDAKI ALANLARI TOPLAMININ PARSEL ALANINA
ORANIDIR. KATLAR ALANI; iSKAN EDILEN BODRUM KATLARIN % 50°Si iLE ASMA KAT, CEKME KAT, CATI KATI VE KAPALI
CIKMALAR DAHIL, KULLANILABILEN BUTUN KATLARIN ISIKLIKLAR CIKTIKTAN SONRAKIi ALANLARI TOPLAMIDIR. ACIK
CIKMALAR, iC YUKSEKLIGI 1,80 M’YI ASMAYAN VE YALNIZCA TESISATIN GECIRILDIGI TESISAT GALERILERI VE KATLARI,
TICARI AMACI OLMAYAN VE YAPININ KENDI IHTIYACI ICIN OTOPARK ALANI OLARAK KULLANILAN BOLUM VE KATLAR,
YANGIN MERDIVENLERI, ASANSORLER, KALORIFER DAIRESI, KOMURLUK, SIGINAK, SU DEPOSU VE HIDROFOR BU ALANA
KATILMAZLAR. KULLANILABILEN KATLAR DEYIMINDEN KONUT, iSYERI, EGLENME VE DINLENME YERLERI GiBI OTURMAYA,
CALISMAYA, EGLENMEYE VE DINLENMEYE AYRILMAK UZERE YAPILAN BOLUMLER ILE BUNLARA HiZMET VEREN DEPO VB.
ALANLAR ANLASILIR.

3.6. TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK YAPI : MEVZUATA GORE TESPIT YADA TASDIK EDILMIS KURAL VE UCRET
TARIFELERINE UYGUN BICIMDE, GETIRDIGI KULLANIMDAN BELIRLI KiSi YA DA TOPLULUKLARA AYRICALIKLI KULLANIM
HAKKI TANIMAKSIZIN YARARLANMAK ISTEYEN HERKESE ESIT VE SERBEST OLARAK ACIK BULUNDURULAN VE KONUT
DOKUNULMAZLIGI OLMAYAN YAPILARDIR.

A) KIYI CiZGiSi: DENizZ, TABIi VE SUNI GOL VE AKARSULARDA, TASKIN DURUMLARI DISINDA SUYUN KARAYA DEGDIGI
NOKTALARIN BIRLESMESINDEN OLUSAN CiZGIDIR.

B) KIYI KENAR CiZGiSi: DENiZ, TABIii VE SUNI GOL VE AKARSULARDA, KIYI CiZGISINDEN SONRAKiI KARA YONUNDE SU
HAREKETININ OLUSTURDUGU KUMLUK, CAKILLIK, KAYALIK, TASLIK, SAZLIK, BATAKLIK VE BENZERI ALANLARIN DOGAL
SINIRIDIR.

C) SAHIL SERIDI: KIYI KENAR CiZGISINDEN ITIBAREN KARA YONUNDE;
1) UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALANLARDA YATAY OLARAK EN AZ 100 METRE GENISLIGINDEKI ALANI,

1) UYGULAMA IMAR PLANI BULUNMAYAN BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE VEYA DISINDAKI YERLESIK
ALANLARDA, CEVRE DUZENI VE/VEYA NAZIM IMAR PLANI BULUNSUN VEYA BULUNMASIN, YATAY OLARAK EN AZ 100 METRE
GENISLIGINDEKI ALANI,

111) BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDAKI ISKAN DISI ALANLARDA CEVRE DUZENI VE/VEYA NAZIM
IMAR PLANI BULUNSUN VEYA BULUNMASIN YATAY OLARAK EN AZ 100 METRE GENISLIGINDEKI ALANI, iIFADE EDER.

D) DAR KI1YI1: KIYI KENAR CIZGISININ, KIYI CizGiSi ILE CAKISMASIDIR.
E) KIYI : KIYI CiZGIiSI ILE KIYI KENAR CiZGiSi ARASINDAKI ALANDIR.

3.7. EVSEL ATIKSU: KONUTLARDAN VE OKUL, HASTANE, OTEL GIBI KUCUK ISLETMELERDEN KAYNAKLANAN, INSANLARIN
GUNLUK NORMAL YASAM FAALIYETLERINDEKI IHTIYAC VE KULLANIMLARI NEDENIYLE OLUSAN ATIKSULARDIR.

3.8.TURIZM TESIiSi: OTEL, MOTEL, PANSIYON GIiBIi KONAKLAMALI TURiZM TESISLERI ILE LOKANTA, KAFE GIiBI GUNUBIRLIK
TESISLERDIR.

3.9. SiT ALANI : 2863 SAYILI KULTUR VE TABIT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNA DAYANILARAK KULTUR VE TURIZM
BAKANLIGI’NCA TESCILI YAPILMIS ALANLARDIR.

3.10. TABIAT PARKI : MILLI PARKLAR KANUNU DOGRULTUSUNDA BELIRLENEN BU ALANLAR; BITKi ORTUSU VE YABAN
HAYATI OZELLIGINE SAHIiP, MANZARA BUTUNLUGU ICINDE HALKIN DINLENME VE EGLENMESINE UYGUN TABIAT
PARCALARIDIR.

3.11. BINA YAKLASMA SINIRI: IMAR PLANI UZERINDE VE/VEYA IMAR PLANI HUKUMLERINDE BELIRTILEN IMAR PARSELI
ICINDEKI BINANIN PARSEL SINIRINA OLAN EN FAZLA YANASMA MESAFESIDIR.

4. GENEL HUKUMLER

41.PLANDA BELIRTILEN SINIRLAR ICINDE UYGULAMA BU PLAN KARARLARINA GORE YAPILACAKTIR. KULLANIM
ALANLARINA ILISKIN VAROLAN NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI iLE BU PLAN KARARLARI ARASINDA BOLGESEL
OZELLIKLERE GORE FARKLILIKLAR OLABILIR. BU DURUMDA UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERINE UYULUR.

BUNA GORE;

08.11.2006 TARIH VE 11266 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN KARARA GORE BU TARIHTE SUBASMAN SEVIYESINI GECMIS
YAPILAR, RUHSAT VE RUHSAT EKLERINE UYGUN OLMAK SARTI ILE TAMAMLANIRLAR. ANCAK BU YAPILARIN ICINDE YER
ALDIGI MEVZil IMAR PLANLARINDA, DAHA ONCE ALINAN RUHSATA UYGUN OLARAK YAPILASMA ALANLARI BELIRLENMIS VE
BU ALANLARDA INSAATA BASLANILAMAMIS ISE, SOZ KONUSU PLANLAR YENI HUKUMLER DOGRULTUSUNDA DEGISTIRILECEK
VE PLANDAKI BOS ALANLAR ANCAK YENI HUKUMLERE GORE DEGERLENDIRILECEKLERDIR.

4.2.BU PLANA UYGUN BIiLE OLSALAR, DAHA QNCE ONANMIS FAKAT UYGULANMAMIS TUM MEVZH PLANLARI ICIN OZEL
CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI'NDAN (0.C.K.K.B.) GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. AKSI HALDE BU PLANLARDA YER
ALAN KULLANIMLAR ICIN IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

4.3. PLANLA YENI ARAZI KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA DAYALI OLARAK
HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI'NCA (O.C.K.K.B.)
ONAYLANMADAN IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

4.4. KAMU ARAZILERI : OZEL CEVRE KORUMA BOLGELERINDE YER ALAN DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDAKI
ALANLAR, ORMAN, HAZINE, KOY TUZEL KIiSILiGi, MERA, 2762 SAYILI VAKIFLAR KANUNUNUN 8. MADDESINDE BELIRTILEN
VAKIF MALLARINI KAPSAMAKTADIR.

4.4.1. OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI ILANINDAN SONRA DAHA ONCEKI PLANLAR iLE VERILEN KULLANIM KARARLARI HER NE
OLURSA OLSUN OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN PLANLAR ILE ‘OZGUN SILUETI
KORUNACAK ALAN (OSKA) OLARAK TANIMLANAN ALANLAR: YAPILASMA iZNi VERILMEDEN DOGAL KARAKTERININ
KORUNMASIL DEVAMI VE GELISTIRILMESI SEKLINDE TANIMLANMIS OLAN AGACLANDIRILACAK ALAN, YESIL ALAN, PARK,
SULAK ALAN, SAZLIK BATAKLIK, ORMAN ALANI ,HASSAS ALAN, HABITAT VE BIOGENETIK REZERV ALANI GiBI KORUMA
ALANLARI NITELIGINDEKI ARAZILER KESINLIKLE YAPILASMAYA ACILAMAZ, SATISA VE BASKA BIR AMACLA DIGER BIR KAMU
KURULUSUNA DAHI TAHSISE, TAKASA, DEVIRE, KIRALAMAYA, IRTIFAK HAKKI VE UST HAKKI TESISINE KONU EDILEMEZ.
DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDAKI ALANLAR HAZINE ADINA TESCIiL EDILEMEZ.

BU ALANLARDA PLANDA BELIRTILMEMESINE RAGMEN KAMU YARARINA YONELIK [HTIiYAC DUYULABILECEK KAMU
HIZMETLERI ALT YAPI TESIS ALANLARI (YOL GECISI, ENERJI NAKIL VE TELEFON HATTI, GOLET, BARAJ, SULAMA KANALI, KUYU
YERI SU DEPOSU) ILE TAS, CAKIL VE KUM OCAGI, ILGILI PLAN HUKUMLERINE UYGUN OLMAK VE OZEL CEVRE KORUMA
KURUMU BASKANLIGININ OLUMLU GORUSU ALINMAK KAYDIYLA TAHSIS, TAKAS, DEVIR, KIRALAMAYA, IRTIFAK HAKKI VE
UST HAKKI TESISINE KONU EDILEBILIR. ANCAK HICBIR SURETLE KAMU YA DA OZEL KIiSI VE/VEYA KURUMLARA SATISI
YAPILAMAZ.

PLANDA DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALAN, AGACLANDIRILACAK ALAN VE ORMAN ALANLARI OLARAK TANIMLANMIS
ALANLAR, BOLGE OZELINDE NADIR, HASSAS, DOGALLIK VE BIYOLOJIK CESITLILIK ACILARINDAN OZEL ONEM ARZ ETMEMESI,
FLORADA BIYOLOJIK CESITLILIK KAYBINA YOL ACILMAMASI AMACIYLA ISTILACI AGAC TURLERININ AGACLANDIRMADA
KULLANILMAMASI; AGACLANDIRMADA MUTLAKA BOLGENIN COGRAFI VE IKLIM SARTLARINA UYGUN YOREYE HAS YERLI
TURLERIN KULLANILMASI VE OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGININ OLUMLU GORUSUNUN ALINMASI
KOSULLARIYLA TARIM AMACLI AGACLANDIRMA CALISMALARI YAPILMAK UZERE TAHSIS, VE KIRALAMAYA KONU
EDILEBILIR. ANCAK HiCBIR SURETLE KAMU YA DA OZEL KIiSI VE/VEYA KURUMLARA SATISI YAPILAMAZ.

4.4.2. BU PLANLA KAMUYA ACIK FONKSIYONLARIN (SPOR TESISLERI, DOGA PARKI, BOLGE PARKI, REKREASYON ALANLARI VE
GUNUBIRLIK ALANLAR) YER ALACAGI, SINIRLI YAPILASMA iZNi VERILEN KULLANIM KARARLARININ GETIRILMIS OLDUGU
KAMU ARAZILERI SADECE BU HiZMETLERI GERCEKLESTIRECEK BIR BASKA KAMU KURUMUNA TAHSIS VEYA KIRALAMAYA
KONU EDILEBILIR. GERCEK VE OZEL HUKUK TUZEL KiSILERINE SATIS, TAKAS, IRTIFAK HAKKI VE UST HAKKI TESISINE, TAHSIS,
KIRALAMA, DEVIR VE TEMLIK ISLEMLERINE KONU OLAMAZ.

4.4.3. BU PLAN VEYA PLAN HUKUMLERINDEKI KULLANIM KARARLARINA UYGUN OLMAK SARTIYLA, I. MADDEDE SOZU EDILEN
ARAZILER DISINDAKI TAPULU KAMU ARAZILERI ILE HAZINE ARAZILERI, OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGININ
UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA BIR BASKA KAMU KURUM VE KURULUSU ILE GERCEK VE OZEL HUKUK TUZEL
KISILERINE SATIS, TAHSIS, KIRALAMA VE TAKAS iSLEMLERINE KONU EDILEBILIRLER.

4.4.4. YARGITAY 14. HUKUK DAIRESI’NIN 30.03.2001 TARIH 2068 SAYILI KARARI GEREGI, PLANDA “ORMAN ALANI” OLARAK
BELIRLENMIS ISE PLAN KARARI ILE YOL GUZERGAHI BELIRLENMEMIS ALANLARDA KIRALAMA YOLU ILE ORMAN YOLU iZNi
VERILEMEZ. SOZ KONUSU ALANLARDA YANGIN YOLLARI ACILABILIR, ANCAK HERHANGI BIR YAPILASMAYA KONU
EDILEMEZ. TAHSIS ISLEMLERI:

1. OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI ILANINDAN ONCE TAHSIS ALINMIS OLUP OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI ILANI SONRASI
BASKANLIGIMIZCA ONAYLANAN PLANLAR ILE TAHSIS AMACI ILE AYNI KULLANIM KARARI BELIRLENMIS KAMU ARAZILERI,
PLAN KARARLARININ GERCEKLESTIRILMESINE YONELIK, YAPILANMA KOSULLARININ OZEL CEVRE KORUMA KURUMU
BASKANLIGI TARAFINDAN ACIKCA BELIRLENMESI KAYDI ILE TAHSISE KONU EDILEBILIR.

2. OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN PLAN KARARLARINDAN FARKLI AMACLA TAHSIS
[ZNI ALINMIS/ALINACAK KAMU ARAZILERINDE; TAHSIS GEREKCESINI GERCEKLESTIRMEK AMACIYLA KURUMUMUZA ILETILEN
“PLAN DEGISIKLIGI” TEKLIFLERINDE;

- OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN UST OLCEK PLANDAKI GENEL YAKLASIM,
[LKELER VE PLAN HEDEFLERINE UYGUN OLMASI,

- PLAN KARARLARI iLE PLAN DEGISIKLIGINDE TEKLIF EDILEN KULLANIM KARARI ARASINDA UYUM BULUNMASI,
YAPILACAK TESISIN NITELIGI ACISINDAN UYGUNLUGUN BULUNMASI GEREKMEKTEDIR.

3. ANCAK OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI TARAFINDAN UYGUN GORUS ALARAK TAHSIS KONUSU EDILMIS VEYA
EDILECEK TUM KAMU ARAZILERINDE HER TUR KULLANIM KARARI ICIN, iLGILI BOLGENIN CEVRE DUZENI PLANINDA
ONGORULEN SINIRLAR DAHILINDE ALT OLCEK PLANLARLA VERILMIS AZAMI YAPILASMA KOSULLARI HICBIR SURETLE
ASILAMAZ.

45. YERLESME ALANLARI VE CEVRELERINDE KIRLILIK TESPITi ILE CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME CALISMALARI
YAPILARAK EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKILERIN ONLENMESI ICIN TEDBIRLERIN ALINMASI MECBURIDIR. BOLGEDEKI
YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSLARIYLA OZEL KiSi VE KURULUSLARININ, KURUMCA GEREKLI GORULEN HALLERDE,
YATIRIMLARDAN ONCE CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI'NCA HAZIRLANARAK 16.12.2003 TARIH VE 25318 SAYILI RESMI
GAZETE’DE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME (CED) YONETMELIGINE UYGUN RAPOR
HAZIRLANMASI VE KURUMA SORULARAK UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

4.6.BU PLAN ICERISINDEKI KENTSEL YERLESME VE GELISME ALANLARINDA HAZIRLANACAK PLANLARIN UYGULANMASINDAN
ONCE BU PLANLARIN TATBIKI ILE, PLANLANMIS BOLGELERIN SARTLARINA GORE YOLLARIN, PiS VE ICME SUYU SEBEKELERI
KATI ATIKLARIN BERTARAFI iLE ILGILI TEKNIK ALT YAPININ OLUSTURULMASINI SAGLAMAK UZERE IMAR PROGRAMLARININ
HAZIRLANMASI GEREKLIDIR.

4.7.BU PLAN ICERISINDEKI ALT OLCEKLI PLANLARDA PLAN KARARLARINA VE YAPILACAK IMAR PROGRAMLARINA GORE BU
HUKUMLERIN 4.16. MADDESINDE BELIRTILEN TEKNIK ALT YAPI SISTEMI YAPILMADAN VE BU SiSTEM BOLGESEL OLCEKLI BiR
SEBEKEYE BAGLANMADAN YAPILASMALARA iZIN VERILEMEZ.

BUNA GORE;

A) PLANLAMA ALANLARINDA GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN ICME SUYU, PiS SU SEBEKESI VE ARITMA
TESISLERININ YAPILMASI ZORUNLUDUR.

B) PiS SU (EVSEL ATIK SU) HICBIR SEKILDE GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABIi ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ.

C) KANALIZASYON SEBEKELERI VE ATIK SU ARITMA SISTEMININ CEVRE KIRLILIGI YARATMAYACAK SEKILDE VE IMAR
PLANLARINA UYGUN OLARAK HAZIRLANDIGI MAHALLI IDARE TARAFINDAN BELIRLENMEDIKCE O PROGRAM BOLGESI
ICERISINDE YAPI INSAAT iZNI, SISTEM FAALIYETE GECMEDEN DE YAPILARA KULLANMA (ISKAN) iZNI VERILEMEZ.

4.8. UYGULAMA IMAR PLANI O.C.K.K.B."’NCA ONANMIS YERLERDE IFRAZ YAPILABILMESI iCIN PLANDA ONGORULEN YOL,

MEYDAN, YESIL ALAN, GENEL OTOPARK GIBI TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK ALANLARIN KAMUYA TERK EDILMIS
OLMASI MECBURIDIR.

4.9. BU PLAN ICERISINDE HAZIRLANACAK NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARINA GORE; OTOPARK YONETMELIGININ
2.MADDESINDE BELIRTILEN ESASLARA GORE, 5.MADDE (A) FIKRASINDAKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARINA UYULARAK
OTOPARK AYRILMASI MECBURIDIR.

410. UYGULAMA IMAR PLANLARININ HAZIRLANISINDA BU PLAN NOTLARININ OZEL HUKUMLERINDE IFADE EDILMEYEN
HUSUSLARDA;

A) ASGARI AKTIF YESIL ALAN MIKTARI PLAN YAPIMINA AIT ESASLARA DAIR YONETMELIGIN EK-1'DEKi STANDARTLARA GORE
BELIRLENECEKTIR.
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B) UYGULAMA IMAR PLANLARININ HAZIRLANISINDA YESIL ALANLARIN PLAN ICERISINDEKI BUTUNLUGU GOZETILIRKEN
DENGELI VE FONKSIYONEL OLARAK DAGILMIS OLMASI SAGLANACAKTIR.

4.11.UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE BIiR BUTUN OLARAK YA DA ILGILI YEREL IDARENIN PLAN BUTUNUNDEKI
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANI GOZETILEREK BELIRLEYECEGI ETAPLAR HALINDE PARSELASYON PLANI YAPILMADAN
INSAAT iZNI VERILMEZ.

4.12. BU PLAN ALANI ICERISINDE YER ALABILECEK YUKSEK GERILIM HATLARI, ENERJI NAKIL HATLARI, BORU HATLARI, TRAFO
MERKEZLERI, SULAMA, DESARJ VE KANAL PROJELERI, KARAYOLLARI VE KOY YOLLARI PROJELERI GIBI KAMUALTYAPI
YATIRIMLARI ILE KENTSEL ALTYAPI (ICME VE KULLANMA SUYU, KANALIZASYON, ARITMA, COP DEPONI)PROJELERINE,
UYGULAMAYA GECILMEDEN ONCE O.C.K.K.BNDAN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

4.13. BU PLAN ICERISINDE HER TURLU RUHSATA TABI YAPILARA AIT PROJELER, BELEDIYE SINIRLARI iCERISINDE BELEDIYE,
BELEDIYE SINIRLARI DISINDA ISE VALILIKCE ONAYLANIR. YAPILARA RUHSAT VERMEYE YETKILI IDARELER (VALILIK,
BELEDIYE) PROJELERIN PLAN VE HUKUMLERINE UYGUNLUGUNDAN VE YERINDE UYGULAMASINDAN DOGRUDAN
SORUMLUDUR. ILGILI IDARELER HER HUSUSTA GEREKEN TUM TEDBIRLERI ALMAK ZORUNDADIR.

4.14. BU PLAN ICERISINDE YER ALACAK ALT YAPI TESISLERI ILE KURUMCA BELIRLENECEK OZELLIKTEKI DIGER
YATIRIMLARDAN O.C.K.K.B’NIN TALEP EDECEGI YAPILARA AIT PROJELER INCELENEREK UYGUN GORUS VERILMEDEN SOZ
KONUSU ALANLARDA UYGULAMA YAPILAMAZ.

4.15. BUTUN TESIS VE YAPILARDA ISKAN ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKiI ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE
BITKILENDIRILMESI ISLEMININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR.

ACIK ALAN (CEVRE) DUZENLEMESINDE PARSEL TOPLAMININ EN AZ % 40'1 KADAR BIR ALAN HIC BiR YAPAY MALZEME
KULLANILMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU OLARAK BIRAKILACAK VE BU ALANDA BITKISEL DUZENLEME YAPILACAKTIR.
BITKILENDIRMEDE YOREYE OZGU AGAC TURLERI ILE GORSEL OLARAK YAPIYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR.
BUNA GORE;

KONUT PARSELLERINDE SOZKONUSU TOPRAK SAHANIN HER 40 M2'Si iICIN YORESEL BiTKi ORTUSUNE UYGUN BiR AGAC VE BIiR
SUS CALISI DIKILMESI ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGAC VEYA SUS CALISI VAR ISE BUNLAR GEREKLI OLAN
AGAC VE SUS CALISI SAYISINDAN DUSULUR.

TOPLU KONUT KOOPERATIFLERI, TURISTIK TESISLER. KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT TESISLER, ASKERI ALANLARDA
YAPILACAK YAPILAR, KAMU HIZMET BINALARI VB. YAPILANMALAR ICIN PEYZAJ PROJESI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR.
PEYZAJ PROJESI OLMAYAN TESISLERE INSAAT RUHSATI, PEYZAJ UYGULAMASI BITIRILMEDEN DE TESISLERE ISKAN RUHSATI
VERILEMEZ.

4.16. UYGULAMA IMAR PLANI OLMAYAN (KOY YERLESIK, KOY GELISME VB.) YA DA UYGULAMA IMAR PLANI VEYA MEVZi
IMAR PLANIYLA ILAVE SARTLAR GETIRILMEMIS VE PLANIN OZEL HUKUMLERINDE SOZU EDILMEYEN DURUMLARDA YAPILAR
GENEL OLARAK ASAGIDAKI SARTLARLA INSAA EDILIRLER:

4.16.1. KONUT YAPILMAK ISTENILMESI HALINDE;

YAPILARIN TABII ZEMIN ILE KESISTIGIi EN DUSUK KOT ILE SACAK UST KOTU ARASINDAKI MESAFE, HER DURUMDA,
BODRUM KAT DAHIL, 6,50 M’Yi GECEMEZ. ACIGA CIKAN BODRUM KATLARIN iSKAN EDILMESI HALINDE %50°Si EMSALA
DAHILDIR. CATI ARASI iSKAN AMACLI KULLANILAMAZ. BIRDEN FAZLA BODRUM KAT KAZANILAMAZ. YAPILARDA
MAKSIMUM TABAN ALANI 140 M2’DIR.

4.16.2. TURIZM TESISI YAPILMAK ISTENMESI HALINDE;
BINALARA, CEPHE ALDIGI YOLUN ORTA NOKTASINDAN 0,0 KOTU VERILIR. BINA GIRIS KOTU, EN FAZLA +1.00 M’DIR.
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4.16.3. DIGER YAPILARDA;
KOT, EGIM DURUMUNA GORE, BINANIN OTURACAGI TABIii ZEMIN ORTALAMASINDAN VERILIR. ANCAK YOEA GORE
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- HER HALUKARDA BIiR (1) KATTAN FAZLA BODRUM KAT
KAZANILAMAZ. BU KATA GIRIS, YAN CEPHEDEN SAGLANACAKTIR.

TABIi ZEMIN ORTALAMASI YOL KOTUNUN ALTINDA KALAN TESISLERDE GIRiS KOTU YOL KOTU OLARAK ALINIR. ANCAK HER
DURUMDA EN FAZLA 1 BODRUM KAT ACIKTA BIRAKILACAKTIR. ZORUNLU OLARAK DAHA FAZLA BODRUM KAT CIKMASI
HALINDE ARAZI TERASLANACAK VE YAPININ BIR KATTAN DAHA FAZLA BODRUM KATI ACIKTA KALMAYACAKTIR.

D) YAPILARDA CIKMALAR:

TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE HiCBiR NOKTADA 2.40 M.DEN
ASAGI DUSMEMEK SARTIYLA BINANIN HER CEPHESINDE KAPALI VE ACIK CIKMA YAPILABILIR.

1-ACIK CIKMALAR: YAPI UZUNLUGUNCA 2M’Yi GECMEYECEK SEKIiLDE YADA YAPI ORTA EKSENINDE GOMME DERINLIiGI
2M’YI GECMEYECEK SEKILDE YAPILABILIR.YAKLASMA SINIRINI EN FAZLA 2.00 M. ASABILIR. INSAAT YAKLASMA
SINIRLARI DISINA TASMAYAN ACIK CIKMALARDA CIKMA ALTI MESAFESI ARANMAZ.

2-KAPALI CIKMALAR: BULUNDUGU CEPHENIN TAMAMINDA KAPALI CIKMALAR; ON CEPHEDE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI DISINDA, YAN VE ARKA CEPHELERDE PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE, CEKME
MESAFELERININ EN AZ 5.00M. OLDUGU YAN VE ARKA CEPHELERDE ISE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA
YAPILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHILDIR.

PLANDA ON CEKME MESAFESI 0.00 M. VERILEN ALANLARDA KAPALI CIKMALAR, TABIii VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE
CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE HICBIR NOKTADA 3.00 M. DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA ON CEPHEDE
PARSEL SINIRI DISINA 1.00 M. TASABILIRLER.

TICARET ALANLARINDA; CEKME MESAFESININ 0.00M OLDUGU ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ. ACIK CIKMA
YAPILABILMESI ICIN CEKME MESAFESININ EN AZ 5.00M OLMASI ZORUNLUDUR. ON CEPHEDE, TABIil VEYA TESVIYE EDILMI$
ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE HICBIR NOKTADA 3.00 M. DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA
KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESi OLAN PARSELLERDEKI BUTUN YOL CEPHELERiI ON CEPHE GiBi DEGERLENDIRILIR.

E) KAMU HIZMETI ICIN KULLANILAN RESMI BINALARLA, IBADET YERLERI, OZEL EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, SINEMA,
TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GIBI KULTUREL BINALAR, TERMAL OTELLER VE KUR TESISLERI, KAPALI SPOR TESISLERI
ILE ENTEGRE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK TESISLERINDE, CEKME MESAFELERI ICERISINDE KALMAK VE INSAAT
EMSALI ASILMAMAK KAYDIYLA BINA BOYU ARANMAZ. SOZ KONUSU YAPILARDA Huax DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA; GIRIS
KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR.

YUKARIDA BELIRTILEN KULLANIMLAR DISINDA KALAN VE BITISIK NiZAM VERILMEMIS ALANLARDAKI YAPILAR iICIN ISE EN
FAZLA BINA BOYU 40M. DIR.

F) BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE BINALAR ARASINDAKI MESAFE EN AZ 6.00M.’DiR. BINALAR ARASI
MESAFE BINALARIN MAHREC CEPHELERININ BU CEPHEYE PARALEL iZ DUSUMUNDEN OLCULUR.ANCAK HICBIR SEKILDE
BIRBIRLERI ARASINDAKI MESAFE 4 M. DEN AZ OLAMAZ.

G) BINALARDA SACAK ZORUNLUDUR. SACAK GENISLIGI 0.50-1.00 M. ARASINDA YAPILIR.

H) BINALARDA CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. CATILAR, UCGEN ALIN DAR CEPHEYE GELECEK SEKILDE, iKi YANA EGIMLI
BESIK CATI OLACAKTIR. CATI EGIMI EN AZ %33, EN FAZLA %40 ARASINDA YAPILABILIR. ALATURKA KIREMIT VEYA BENZERI
ORTU MALZEMESI KULLANILMALIDIR. RENK PISMIS TOPRAK RENGINDE OLACAKTIR.

YAPILARDA, TERAS KAT, CEKME KAT YA DA CATI KATI ILE CATI ARALARINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. ANCAK, CATI
ORTUSU ALTINDA, SU DEPOSU, ASANSOR KULESI ILE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI, EMSAL HESABINA
DAHIL EDILMEYEN, BOLUMLER DUZENLENEBILIR

GUNES ENERJISINDEN YARARLANILAN ISITICI AYGITLAR CATI ORTUSU SILUETINI BOZMAYACAK SEKILDE MUMKUN
OLDUGUNCA EGIME UYARAK, CATI DUZLEMI UZERINE YATIRILARAK VEYA CATI ICERISINE GOMULEREK, DIGER SU DEPOLARI
V.S. ISE CATI ORTUSU ALTINA GIZLENMEK SARTI iLE YAPILABILIRLER.

ASANSOR KULESI, MERDIVEN VE ISIKLIKLARI CATI GABARISINI ASAMAZ.

I) ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN YUKSEKLIGI 2.40M’DEN AZ
OLAMAZ. BUNA GORE, ALTI TICARI FONKSIYONLARLA DEGERLENDIRILEN YAPILARDA ALT KAT IC YUKSEKLIKLERI UST
KATTAN FAZLA TUTULABILIR.

J) CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGE ORANI 2.00’A ERISTIGI YA DA GECTIGI YAPILARDA CEPHE UZUNLUGU CIKMA, BALKON,
PENCERE VB. MIMARI ELEMANLARLA KIRILARAK CEPHEYE HAREKETLIILK GETIRILECEKTIR. BU UYGULAMADA YEREL MIMARI
TARZ VE OZELLIKLER ILE CEPHE ORANLARININ GOZONUNDE TUTULMASI MECBURIDIR.

CEPHELERDEKI KAPI VE PENCERE BOSLUKLARI, TOPLAM CEPHE ALANININ %50’SINI GECEMEZ. ANCAK, ZEMINLERDE TICARET
KULLANIMI GETIRILEN ALANLARDAKI YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA (ZEMIN KAT DOSEMESI UST KOTU ILE TAVAN
KOTUNUN SINIRLADIGI ALANDA), GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK YAPILARDA VE TURIZM YAPILARININ, YATAK
UNITELERI HARIC, ZEMIN KATLARINDA, DOLULUK-BOSLUK ORANI ARANMAZ.

ILGILI KULTUR TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU VEYA OCKKB’NCA BELIRLENECEK OZEL DURUMLAR
DISINDA, PENCERE GENISLIGI; EN AZ 0,60, EN COK 0,90 M, YUKSEKLIGI; EN AZ 1,20, EN COK 1,60 M, YAN YANA GELEN IKi
PENCERE ARASINDAKI MESAFE; EN AZ 0,40 M OLACAKTIR. BALKON PENCERELERI, YERE KADAR VE EN COK 0,90 M GENISLIK
TEKRARLANARAK BOLUMLENEBILECEKTIR.

K- DOGAL SIiT ALANLARI ICERISINDEKI MEVCUT TUM BINALAR (KONUT, IDARI, TURiZM VB.), CEPHE UYUMUNUN SAGLANMASI
AMACIYLA EN AZ 15 CM OLACAK SEKILDE AHSAP VE TAS MALZEMEYLE KAPLANACAKTIR.

L-YAPIYA ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE BITKILENDIRILMESI
ISLEMININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR.

4.17. BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE, 04.04.1991 GUN VE TS: 9111 SAYILI TSE TEKNIK KURULU KARARI
[LEBELIRLENEN "OZURLU INSANLARIN IKAMET EDECEGI BINALARIN DUZENLENMESI KU RALLARINA" ILISKIN IC MEKAN
MIMARI STANDARTLARI GOZONUNE ALINMAK SURETIYLE, BEDENSEL OZURLU INSANLARIN YENi YAPILACAK TURIZM
YAPILARINI, RESMI KURUM VE KURULUSLARINA AIT YAPILARI VE KAMU HIiZMET BINALARI KULLANABILMELERINi
SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN GETIRILMESI MECBURIDIR.

4.18. TABII AFETLER YONETMELIGINE UYULACAKTIR. YOGUN MOLOZ AKMALARININ GOZLENDIGI CIG PATIKALARI; “CIG
TEHLIKESI VE MOLOZ AKMASI (HEYELAN BOLGESI)” NITELENDIRMESIYLE, YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR (YUO)
OLARAK YAPILASMAYA ACILAMAZ.

4.19. 31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYI ILE RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4.20. 30.11.2000 TARIH VE 24246 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4.21. PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN MEVCUT, KENTSEL VE TARIMSAL GELISME ALANLARINDAKI BUYUK
OLCEKLI PLANLAMA, HER TURLU PROJELENDIRME VE YAPILANMA CALISMALARINDA DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

YER BILIMLERI YONUNDEN SAKINCALI OLDUGU VEYA TEDBIR ALINMASI GEREKTIGI YETKILI KURULUSLARCA BELIRLENEN
YA DA YAPILACAK ETUDLERDE SAKINCA CIKACAK ALANLARDA JEOLOJIK RAPOR DOGRULTUSUNDA O.C.K.K.B’NCA
BELIRLENECEK INSAAT YASAGI VE DIGER OZEL SARTLAR GECERLI OLACAKTIR.

4.22. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERI GECERLIDIR.

4.23. MERA KANUNU VE YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4.24. 02/10/1990 TARIHLI VE 90/1117 SAYILI KARARNAMENIN EKi KARARIN 3.MADDESINE GORE; “... OZEL CEVRE KORUMA
BOLGESI TESPIT VE ILANINA ILISKIN KARARLARIN ILGILi MEVZUAT HUKUMLERINE GORE MAHALLINDE UYGULANMASINDAN
VE TAKIBINDEN, BELEDIYE SINIRLARI VE MUCAVIR ALANLAR ICINDE BELEDIYE BASKANI, KOY YERLESIK ALANLARINDA
MUHTAR, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU HUKUMLERINE TABI ALANLARDA ORMAN ISLETME MUDURLUKLERI, BELEDIYE
SINIRLARI VE MUCAVIR ALANLARI iLE ORMAN ALANI DISINDA iSE VALILIKLER SORUMLUDUR.

4.25. 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDA BELIRTILEN KULLANIM KARARI ILE ONAYLI 1/5000 OLCEKLI PLAN
KARARLARININ FARKLILIK GOSTERMESI HALINDE ; O.C.K.K.B. LIGINCA ONAYLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
KARARLARI GECERLIDIR.

4.26. BU PLAN UZERINDE OLCU ALINARAK UYGULAMAYA GECILEMEZ. BU PLANLA BELIRLENEN TUM KULLANIM KARARLARI
GENEL ARAZI KULLANIM KARARLARI OLUP, GOSTERILEN ALANLARIN SINIRLARI, KONUM VE OLCULERi ALT OLCEKLI
PLANLAMA CALISMALARINDA (NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARINDA) iLGIiLI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI iLE
DOGAL, YAPAY VE YASAL ESIKLER VE DETAYLI ANALIZLER DOGRULTUSUNDA BELIRLENIR.

427 BU PLAN KAPSAMINDAKI MUTLAK KORUMA ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA [HTiYAC OLMASI HALINDE
GUVENLIK, SAGLIK, ILK VE ORTA DERECELI EGITIM TESISLERI, BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR VB. GIBI SOSYAL DONATI
ALANLARI; CED YONETMELIGININ EK-1 LISTESINDE YER ALMAYAN HER TURLU ARITMA TESISLERI, ULASIM ALTYAPISI GiBI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI iLE AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARI, YENILENEBILIR ENERJi (GUNES, JEOTERMAL, BIiYOGAZ
VB.) URETIM ALANLARINA ILISKIN IMAR PLANLARI ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA CEVRE
DUZENI PLANINDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN YAPILABILIR.

5. 0ZEL HUKUMLER
5.1. IMAR PLANI ONAYLI ALANLAR:

BU ALANLARDA O.C.K.K. TARAFINDAN ONAYLANMIS NAZIM IMAR PLANLARI VE UYGULAMA IMAR PLANLARI VE PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

5.2. KIRSAL YERLESIM VE KIRSAL GELISME ALANLARI:
BU ALANLARDA YAPILACAK TUM BINA VE TESISLER ICIN ILGILi YEREL IDAREDEN INSAAT VE ISKAN RUHSATLARI ALINMASI
ZORUNLUDUR.

1.BU ALANLARDA,KONUT, TURIZM TESISI, KIRSAL PANSIYON, GUNUBIRLIK TESIS, TICARET GiBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.
BU YAPILAR SIT ALANLARININ iCINDE OLMASI HALINDE K.T.V.K.B.K. NUN GORUSU ALINARAK BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN
SINIRLARI ICINDE ILGIL1 BELEDIYESINCE BU ALANLAR DISIND
A VALILIK TARAFINDAN RUHSATLANDIRILIR.

2.0KUL, SAGLIK OCAGI, IBADET YERI, KARAKOL, KOY KONAGI GiBI KAMU HIiZMETINE YONELIK YAPILARIN YER SECIMI
0.C.K.K.B. NIN VE SIT ALANLARININ iCINDE OLMASI HALINDE, K.T.V.K.B.K. NUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA BELEDIYE VE
MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE iLGILI BELEDIYESINCE BU ALANLAR DISINDA VALILiIK TARAFINDAN RUHSATLANDIRILIR.

3.BU ALANLARDA YAPILASMA SARTLARI;

KONUT, PANSIYON VE GUNUBIRLIK KULLANIMLARINDA;

EN FAZLA T.A.K.S.=0.20

EN FAZLA K.A.K.S.= 0.40

EN KUCUK IFRAZ= 400M?

EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI=6.50 M. DiR (2 KAT)

PARSEL; 200 M2 -400 M2 ARASINDA ISE YAPI TABAN ALANI = 80M2 Yi
400 M2- 600 M2 ARASINDA iSE YAPI TABAN ALANI =120 M2 Y1

600 M2 VE UZERINDE ISE TAKS:0.20 YI GECMEYECEK SEKILDE UYGULANIR.ANCAK PARSELDE BIRDEN
FAZLA YAPI YAPILMAK ISTENMESI HALINDE PARSEL ALANININ 400 M2 YE BOLUNMESINDEN ELDE EDILECEK TAM SAYI
KADAR YAPI YAPILABILIR VE HER BIR YAPININ TABAN ALANI HER DURUMDA 140M2 YI GECEMEZ.

TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE;

IMAR PLANI YAPILMASI ZORUNLUDUR. BU PLANLARDA YAPILANMA KOSULLARI ASAGIDA VERILEN DEGERLERI
GECEMEZ.

EMSAL=0.60
EN KUCUK PARSEL=2000 M?
EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI=10.50 M.(3 KAT) DIR.

4 UYGULAMALAR BU KURALLAR CERCEVESINDE BELEDIYE MUCAVIR ALAN SINIRI ICINDE ILGILI BELEDIYESI, BU ALANLAR
DISINDA TRABZON VALILIGINCE GEREKLI RUHSAT ISLEMLERI TAMAMLANARAK VE YASAL DENETIMLERI
GERCEKLESTIRILEREK YAPILABILECEK, TEREDDUDE DUSULEN DURUMLARDA O.C.K.K. VE SIT ALANINDA KALMASI HALINDE
ILGILI KORUMA BOLGE KURULUNUN GORUSU ALINACAKTIR.
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5.3. NOKTA GUNUBIRLIK ALANLAR:

BU ALANLARDA 6 M? YI GECMEYEN BUFE VE KIRLETICI ETKiSI OLMAYAN FOSSEPTIK YAPIMINI GEREKTIRMEYEN SEYYAR
TUVALET YAPILABILIR. BU KULLANIMLAR YALNIZ KAMU ARAZILERINDE YER ALABILIR, OZEL MULKIYETE KONU EDILEMEZ.

SOZ KONUSU KULLANIMLARA ILISKIN VAZIYET PLANI OCKK BASKANLIGINCA UYGUN GORULMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

5.4. SIT ALANLARI:

KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI iLE ILAN EDILEN DOGAL ALANLARDIR. BU ALANLARDA SiT
KARARLARININ KORUNMASI, GELISTIRILMESI VE BAKIMI ICIN GEREKLI OLAN YAPILAR (WC, ISCI BARAKASI, BEKCI
KULUBESI, V.S.)) ANCAK O.C.K.K.B/NIN OLUMLU GORUSU ALINARAK YAPILABILIR. BUNUN DISINDA HALIHAZIR ARAZI
KULLANIMI SURDURULUR. YENI TARIM ALANLARI ACILAMAZ.

BU ALANLARDA HER TURLU KAZI YAPIMI ONLENECEK (KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINCA VERILEN iZINLER DISINDA)
TOPRAK, TAS ALINMAYACAK, KUM, KIREC, TAS, TUGLA, MERMER GIBI OCAKLAR ACILMAYACAKTIR

BU ALANLARDA BU HUKUMLERIN 4.12. MADDESINDE BELIRTILEN YATIRIMLARIN TALEBI HALINDE O.C.K.K’NUN UYGUN
GORUSU ILE BIRLIKTE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN GORUSUNUN ALINMASI MECBURIDIR.

383 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAMENIN 19.MADDESINE GORE YERLESIK ALANLAR ICINDE VEYA DISINDAKI TARIM YA
DA DIGER ALANLARDA BULUNUP, iLAN EDILMIS SIT ALANLARI ICERISINDE KALAN YAPILASMALARDA, O SIiT KARARI iLE
BIRLIKTE BELIRLENMIS OLAN YAPILASMA SARTLARI ASILAMAZ. ANCAK BU ALANLARDA BU PLAN VEYA BU PLANA GORE
YAPILACAK UYGULAMA IMAR PLANLARI iLE GETIRILEN YAPILASMA SARTLARININ DAHA DUSUK OLMASI HALINDE BU PLAN
HUKUMLERINE UYULUR. YAPILARIN DIS OZELLIKLERI ILE ILGILI MADDELERI ICIN SOZU EDILEN KONULARDA YINE SIiT
KARARLARINA; SOZU EDILMEYEN KONULARDA ISE BU PLAN HUKUMLERININ 4.16. MADDESINE UYULACAKTIR.

5.5. MERA ALANLARI:

BU ALANLARDA: 4342 SAYILI MERA KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. YAYLAK VE KISLAKLARDA, 442
SAYILI KOY KANUNUNDA ONGORULEN INSAATLAR ILE VALILIKLERDEN iZIN ALINMAK SURETIYLE IMAR MEVZUATINA GORE
YAPILACAK KULLANMA AMACINA UYGUN MANDIRA, SULUK, SUNDURMA VE SUREKLILIK GOSTERMEYEN BARINA , AGIL,
AHIR DISINDA EV VE BENZERI YAPILAR YAPILAMAZ.

5.6. DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR (DAG CAYIRI):

BU ALANLAR TOPOGRAFYASI, FLORA VE FAUNASIYLA VE BUGUNKU ARAZi KULLANIMLARININ ( FUNDA, CALILIK,CAYIR,
SAZLIK VE BATAKLIK VB.) DEVAM ETTIRILECEGI ALANLARDIR.

BU ALAN ICINDE KALAN OZEL MULKIYETLERDE IFRAZDAN SONRA ELDE EDILECEK HER PARSEL 5.000M2 DEN KUCUK OLAMAZ.
AYRICA PARSELLERIN TAPU HARITASINDA BULUNAN BIR YOLA YAPILAN IFRAZDAN SONRA 25 M. CEPHESININ BULUNMASI
GEREKLIDIR.

BU ALANLARDA;

EN FAZLA IAKS=0.05

EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGi=6.50 M. (2 KAT) ‘DIR.

EN FAZLA YAPI INSAAT ALANI=250M2’DIR.

YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLDAN 10M, YAN VE ARKA BAHCALERDEN 5 M OLACAKTIR.

5.7. ORMAN ALANLARI:

BU ALANLARDA 6831 SAYILI ORMAN KANUNUNDA BELIRTILEN ORMANLARIN BAKIMI, KORUNMASI, GELISTIRILMESI VE
ISLETILMESI AMACLI TESISLER DISINDA HICBIiR TESIS YAPILAMAZ. PLANDA ORMAN ARAZISI OLARAK GOSTERILEN
ALANLARDAKI OZEL ARAZILERDE YAPILASMA SARTLARI 5.6. MADDESINDEKI GiBIDIR.

ORMAN ARAZILERI UZERINDE YAPILACAK HER TURLU UST VE ALTYAPI (ORMAN YOLU, YANGIN EMNIYET BANDI, BEKCI
KULUBESI, GOZETLEME KULESI, SU, ELEKTRIK, ARAC PARKI, DEPO ALANI) ICIN O.C.K.K."NDAN GORUS ALINMASI MECBURIDIR.

BU ALANLARDA MESIRE YERI VE KAMPING ALANINA YONELIK TALEPLER O.C.K.K.B TARAFINDAN DEGERLENDIRILIR. DENiZ
ILE BAGLANTISI OLAN ALANLARDA ISE BU TALEPLER O.C.K.K.B VE ORMAN BOLGE MUDURLUGUNCE OLUSTURULACAK
PROTOKOL DOGRULTUSUNDA SONUCLANDIRILACAKTIR

5.8. AGACLANDIRILACAK ALANLAR :

BU ALANLARDAMEVCUT ORMAN ALANLARI iICERISINDE OLUP, ORMAN NITELIGINI KAYBETMIS ACIKLIKLAR OLMASI NEDENI
ILE AGACLANDIRILMASI ONGORULEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA GUNUBIRLIK TESISLER VE KAMPING ALANLARI
DUZENLENEBILIR. OZEL MULKIYETLERDE 5.6. NOLU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN PARSEL BUYUKLUKLERINE VE YAPILASMA
KOSULLARINA UYULUR.

5.9. SU URUNLERI:

YERLESIK ALAN SINIRI DISINDAKI, GOL, DALYAN, AKARSU ILE IRTIBATLI OLAN VEYA OLMAYAN OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDA SU URUNLERI YETISTIRICILIGINE YONELIK FAALIYETLERI ICEREN SU URUNLERI URETIM VE YETISTIRME TESISI
YAPILAMAZ. BOLGE ICERISINDE GECMISTEN BUGUNE YORE BALIKCISI TARAFINDAN ILGILI KANUN VE YONETMELIKLERE
UYGUN, CEVREYE VE BALIK STOKLARINA ZARAR VERMEDEN KULLANILAN YORESEL ARAC-GERECLERIYLE BALIKCILIK
YAPILABILIR. SURUTME AGLARIYLA AVCILIK YAPILAMAZ. BU PLAN ONAYINDAN ONCE iZIN ALMIS RUHSATLI BALIK URETIM
CIFLIKLERI RUHSAT SURESI BITIMINE KADAR FALIYETLERINE DEVAM EDEBILIR ANCAK ;

ATIK SU ARITIM TESISININ YAPILARAK, CIFTLIK CIKISI SU KALITESININ, SU URUNLERI KONTROL VE YONETMELIGININ EK-5’DE
YER ALAN “IC SULARA VE DENIZLERDEKI ISTIHSAL YERLERINE DOKULMESI YASAK OLAN ZARARLI MADDELER VE ALICI
ORTAMA AIT KABUL EDILEBILIR DEGERLER LISTESI” NDE YER ALAN PARAMETRE DEGERLERI SINIRLARI ICINDE OLMASI,
CIFTLIK VE CEVRESINDE SIVI VE KATI ATIK KIRLILIGINE NEDEN OLACAK FAALIYETLERE VE DESARJA SEBEBIYET
VERILMEMESI, DOGAL VEJETASYONUN TAHRIP EDILMEMESI GEREKMEKTEDIR.

5.10. MADEN OCAKLARI :
1) BUPLANLAMA ALANI ICERISINDE YENI MADEN OCAGI TAS, KIREC, MERMER, CAKIL, TUGLA OCAKLARI ACILAMAZ.

I1) HALEN OCAK ISLETENLER iLE BU PLAN HUKUMLERININ YURURLUGE GIRMESINDEN SONRA MEVCUT OCAKLARI HER NE
SEKILDE OLURSA OLSUN DEVIR VE TEMLIK ALANLAR BU PLAN HUKUMLERINE 31.12.1993 TARIHINE KADAR CED FORMUNA
UYGUN OLARAK BIYOLOG, JEOLOG, ORMAN MUHENDISI, INSAAT MUHENDISI, CEVRE MUHENDISI ILE SEHIR VE BOLGE
PLANCISININ IMZALARINI TASIYAN CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI RAPORUNU HAZIRLATTIRARAK O.C.K.K.’NA
GONDERIR. BU RAPORA VE KURUM GORUSUNE UYGUN OLARAK CEVRE KIRLILIGI YARATMAYACAK TARZDAGEREKLI
TEDBIRLERI ALIR. ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYMAYANLAR ILE GENEL HUKUMLERE GORE ILGILIMERCILERCE
YAPILACAK IKAZA RAGMEN BiR AY ICERISINDE TEDBIR ALMAYAN OCAKLARIN iZiN [SLEMI IPTALEDILIR. DAHA ONCE RUHSAT
ALMIS OLANLARDAN OCAK OLARAK CALISMASI UYGUN GORULMEYENLERIN iZiN VEISLETME SURESININ BIiTIMINDE IKINCi
BiR ISLEME GEREK KALMAKSIZIN FAALIYETI IPTAL EDILMIS SAYILIR. SOZ KONUSU OCAKLAR YENI KiRALAMAYA VE
ISLETMEYE KONU EDILEMEZ.

5.11. TELEFERIK HATTI:

TELEFERIK HATTININ, BASLANGIC VE BITIS NOKTALARINI ICINE ALAN, BOLGENIN REKREATIF-SPORTIF VE TURIZM AMACLI
FAALIYETLERINE YONELIK IHTIYAC VE TEDBIRLERI ALT OLCEKLI PLANLARLA BELIRLENIR.

3.12. TABIAT PARKI ;

TABiAyT PARKLARI; BITKI ORTUSU VE YABAN HAYATI OZELLIGINE SAHIP, MANZARA BUTUNLUGU ICINDE HALKIN DINLENME
VE EGLENMESINE UYGUN TABIAT PARCALASI ALANLARDIR. BU ALAN SINIRLARI ICERISINDE KURUMCA ONAYLI CEVRE
DUZENI PLANI HUKUMLERINE UYULUR. UZUN DEVRELI GELISME PLANI YAPILMALMASI DURUMUNDA VERILECEK OLAN
FARKLI KULLANIM KARARLARI HUSUSUNDA OCKKB NIN UYGUN GORUSU ALINIR VE BU GORUS DOGRULTUSUNDA ONAY
ASAMASINA GECILIR.

5.13. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA, KONU VE ILGISINE GORE, OZEL CEVRE KORUMA KURUMU
BASKANLIGININ KURULMASINA DAIR 383 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU (5491 SAYILI
CEVRE KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUNLA DEGISIK), 2873 SAYILI MiLLi PARKLAR KANUNU, 2634 SAYILI
TURIZMI TESVIK KANUNU, 3621 SAYILI KIYI KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU (5226
SAYILI KANUNLA DEGISIK) VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU KANUNLARIN [LGILi YONETMELIKLERI VE SU KIRLILIGI
KONTROLU YONETMELIGI ILE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULUR.
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