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İSTANBUL İLİ, MALTEPE İLÇESİ, DRAGOS 3. DERECE DOĞAL SİT ALANI 
1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI PLAN NOTLARI: 

A- GENEL HÜKÜMLER

1. 1/5.000 ölçekli Maltepe Dragos III. Derece Doğal Sit Alanı Koruma Amaçlı Nazım imar 
Planı; Plan Paftaları, Plan Raporu ve Plan Notları ile beraber bir bütündür.

2. Bu Planda çizilen çeşitli arazi kullanım ve yerleşme alanlarına ait sınırlar şematik olarak 
gösterildiğinden, plan üzerinden ölçü alınamaz, yer tespiti ve uygulama yapılamaz. 
Uygulamaya ait sınırlar ve detaylar 1/1.000 ölçekli uygulama imar planmda netleştirilecektir.

3. Plan alanında akaryakıt istasyonları, depolama alanları yer alamaz ve sanayi tesisleri 
kurulamaz.

4. Planlama alanmda 1/1.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı onanmadan 
uygulama yapılamaz.'

5. 1/5.000 Ölçekli Maltepe Dragos Koruma Amaçlı Nazım İmar Planındaki ve 1/1.000 Ölçekli 
Maltepe Dragos Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında belirlenecek Sosyal ve Teknik 
Altyapı Alanları kamu eline geçmeden parselin imarlı kısmında uygulama yapılamaz.

6. Ölçek nedeniyle bu planda gösterilemeyen ancak plan alanmda yer alması öngörülen 
mahalle ölçeğindeki çocuk bahçeleri, park ve yeşil alanlar, küçük ölçekli donatı (anaokulu, 
kreşler, sosyal ve kültür tesisleri vb.) alanları ile genişlik olarak 12.00 metreyi aşmayan trafik 
ve yaya yolları, küçük cep otoparkları, belediye hizmet alanları, kamusal hizmet alanları, 
trafo, su deposu v.b. teknik altyapı tesis alanları 1/1.000 ölçekli uygulama imar planmda 
gösterilebilir. Donatı alanı sınırları mülkiyet-kadastral doku hassasiyetinde 1/1.000 Ölçekli 
Uygulama İmar Plam’nda kesinleştirilecektir.

7. İmar planlarma esas olan 19.01.2010 onay tarihli 1/2.000 ölçekli yerleşime uygunluk 
haritalarına göre zemin durumu ile ilgili planda belirlenen yerleşime uygun alan, yerleşime 
önlemli alanlar ile yerleşime uygun olmayan alanların açıklamaları ve yapılaşma kriterleri 
plan raporunda açıklanmış olup, uygulama aşamasında bu kriterlere uyulacaktır.
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8. Konut ve Ticaret+Konut alanlarında eğimden dolayı açığa çıkan en fazla 1 ve 2. Bodrum 
katlar emsale dâhil edilmek kaydıyla iskân edilebilir. Bodrum katların sığmak, tesisat, otopark 
vb. ortak alan olarak kullanılması durumunda emsale dâhil değ ildir.

9. Plan alanı kapsamındaki avan projeler ilgili belediyesince onaylandıktan sonra ilgili Tabiat 
Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonunun uygun görüşü alınmadan uygulamaya geçilemez,

10. Uygulama aşamasında plan alanmda tespiti yapılmamış kültür varlığına rastlanılması 
durumunda İstanbul V Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’ne 
bilgi verilecektir.

11. Sağlık, okul ve 5.000 m2 üzeri Konut, Ticaret ve Ticaret+Konut alanlarındaki uygulama 
aşamalarında giriş-çıkışlar ve otopark alam ile ilgili olarak UTK (Ulaşım ve Trafik Düzenleme 
Komisyonu) kararı alınması gerekmektedir.

12. Planlama alam kapsamındaki bodrum kat kullanımlarında parsel büyüklüğünün en az % 
40’ınm doğal zemin olarak bırakılması zorunludur

13. Yapılaşmalarda Şamandıra Mania Plam kriterlerine uyulacakta'.

B- ÖZEL HÜKÜMLER

1. MEVCUT KONUT ALANLARI
• (Kİ) Konut Alanlarında; 

Brüt Yoğunluk: lOOkişi/ha 
Yençok: 3 Kat

• (K2) Konut Alanlarında; 
Brüt Yoğunluk: 200 kişi/ha 
Yençok: 4 Kat

• (K3) Konut Alanlarında; 
Brüt Yoğunluk: 300 kişi/ha 
Yençok: 5 Kat

2. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI
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Dilek MERAL ERDEN 
Şube Müdürü V.

Plan İşlem No: KNİP-34510750
Kurum Arşiv No: 72/2021
Ölçek: 1/5000

İstanbul İli, Maltepe İlçesi, Dragos 3. Derece Doğal Sit 
Alanı 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar 
Planına ilişkin -2- paftalık 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 
incelendi. Bakanlık Makamının 03.06.2021 tarihli ve 
1046626 sayılı Olur’u ile 1 Nolu Cumhurbaşkanlığı 
Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. 
maddesi uyarınca tadilen onandı.

ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 
Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü

Cem DEDEŞ
İmar Planlama Daire Başkanı

c 14. Plan notlarında açıklanmayan hususlarda yürürlükte olan İmar, Deprem, Sığmak, İSKİ,

2.1. Ticaret Alanları (T)
2.1.1. Bu alanlarda; îş merkezleri, yönetim binaları, banka, finans kurumlan, ofis-büro, çarşı, 
çok katlı mağazalar, otoparklar, alışveriş merkezleri, konaklama tesisleri; sinema, tiyatro, 
müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, 
düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler; planın getirdiği yapılaşma koşullarım 
geçmemek, ilgili kamu kurumun belirlediği standartları sağlamak ve uygun görüşü alınmak 
kaydıyla özel sağlık tesisleri ile özel eğitim tesisleri, kurslar, etüt merkezleri gibi ticaret ve 
hizmetlere ilişkin yapılar yer alabilir.
2.1.2. Ticaret alanlarında En çokEmsal:0.75 olup Yençok: 4 Kat’tır.

2.2. Ticaret-Konut Alanları (TİCK)
2.2.1. Bu alanlarda; konut, ofis, muayenehane, işhanı, pasaj tıpı çarşı, sinema, tiyatro, müze, 
kütüphane, sergi salonu, lokanta, kafeterya, banka, finans kurumlan, sağlık, eğitim tesisleri 
vb. yer alabilir. Uygulama ile ilgili koşullar 1/1.000 ölçekli planda belirlenecektir.

2.2.2. Bu alanlarda; brüt yoğunluk: 300 kişi/ha, Yençok:

Ç.Ş.B.'nca tadilen düzenlenmiştir.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
3.1. Eğitim Alaiiı ja
Kamuya ve gerçek veya tüzel kişilere ait anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, meslek lisesi gibi 
eğitipı tesislerini içerir. Bu alanlarda eğitim yapılarına hizmet veren yurt, yemekhane ve spor 
salonu gibi tesisler yapılabilir. Yapılanma koşulları 1/1.000 ölçekli Uygulama îmar Planmda 
belirlenecektir.

3.2. Sağlık Tesisi Alanı
Kamuya ve gerçek veya tüzel kişilere ait tüm sağlık tesislerini kapsamaktadır. Sağlık tesisleri 
alanmda; aile sağlığı merkezi, verem savaş dispanseri, hastane, kan merkezi, toplum sağlığı 
merkezi, ağız ve diş sağlığı merkezi, semt polikliniği ve Sağlık Bakanlığı’na bağlı diğer 
kullanımlar yer alabilir. Yapılanma koşulları 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planmda 
belirlenecektir.

3.3. İbadet Alanı
İbadet alanmda camiye hizmet edecek Yençok: 2 Kat’ı geçmeyecek şekilde lojman yapılabilir.

3.4. Sosyal Tesis Alanı
Sosyal tesis alanları; Kreş, kurs, yurt, çocuk yuvası, yetiştirme yurdu, yaşlı ve engelli 
bakımevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, şefkat evleri gibi fonksiyonların yanı sıra 
sergi salonu, sanat galerisi, müze, konser, konferans, kongre salonları, sinema, tiyatro ve opera 
gibi kültürel amaçlı yapıları içeren kamuya ve gerçek veya tüzel kişilere ait alanlardır. 
Yapılanma koşulları 1/1.000 ölçekli Uygulama îmar Planında belirlenecektir.

4. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR
4.1. Park ve Yeşil Alan
4.1.1. Aktif yeşil alan olarak düzenlenecek alanlardır. Bölgenin yeşil alan ve park 
gereksinimini karşılayacak bu alanlarda çevreyle uyumlu, doğal değerleri ortaya çıkaracak 
uygun peyzaj düzenleme projelerine göre uygulama yapılacaktır.
4.1.2. Bu alanlarda açık hava spor alanları (gezi alanları, yürüyüş, koşu, bisiklet parkuru vb.), 
çocuk oyun alanları vb. birimler yapılabilir. Bu alanlardaki mevcut ağaçlar korunacaktır.

5. AFET TEHLİKELİ ALANLAR
5.1. Yapı Yasaklı Alan (İSKİ Dere İşletme Bandı)
Bu alanlarda ÎSKÎ Genel Müdürlüğü için gerekli arıtma ile ilgili tesisler dışmda herhangi bir 
yapı yapılamaz. Park alanı olarak düzenlenecek bu alanlarda çevreyle uyumlu, doğal değerleri 
ortaya çıkaracak, toprak yapısını bozmayacak şekilde uygun peyzaj düzenleme projelerine 
göre uygulama yapılacaktır.
5.2. Taşkına Maruz Alan (Taşkın Önlemli Yapılaşma Alanı)
İSKÎ Dere İşletme Bandı dışında kalan Taşkın Önlemli Yapılaşma Alanlarında ÎSKÎ Genel 
Müdürlüğü görüşü doğrultusunda uygulama yapılacaktır.

6. TEKNİK ALTYAPI
6.1. Ulaşım/Karayolları
6.1.1. Taşıt Yolu
Planda 12 ve 15 m. genişliğinde gösterilen yollardır. Planda gösterilen kentiçi yollarmda taşıt 
izleri, tretuar ve yaya aksları yol enkesiti içerisindedir.

6.2. Kentsel Toplu Taşıma Güzergahları
6.2.1. Raylı Toplu Taşıma Hattı
Raylı toplu taşuna güzergâhı; demiryolu, yer üstü toplu taşıma aksı ve istasyon alalımdan 
oluşmaktadır. Güzergâha komşu parsellerde, ilgili kurumdan alınacak görüş doğrultusunda 
uygulama yapılacaktır.


