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Dilek MERAL ERDEN Istanbul ili, Maltepe ilcesi, Dragos 3. Derece Dogal Sit
Sube Muduri V. Alani 1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazim imar
Planina iliskin -2- paftalik 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
incelendi. Bakanlik Makaminin 03.06.2021 tarihli ve
1046626 sayili Olur'u ile | Nolu Cumhurbaskanligi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhdi Kararnamesinin 109.

maddesi uyarinca tadilen onandi.

CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI
Tabiat Varhklarini Koruma Genel Mudirlugu

) Cem DEDES
Imar Planlama Daire Baskani

iISTANBUL iLi, MALTEPE iLCESI, DRAGOS 3. DERECE DOGAL SiT ALANI
1/5000 OLGEKLIi KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI:

A- GENEL HUKUMLER

1. 1/5.000 odlcekli Maltepe Dragos Ill. Derece Dogal Sit Alani Koruma Amacli Nazim imar
Plani; Plan Paftalari, Plan Raporu ve Plan Notlari ile beraber bir bitiindr.

2. Bu Planda cizilen cesitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak
gosterildiginden, plan Gzerinden ol¢l alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz.
Uygulamaya ait sinirlar ve detaylar 1/1.000 6lcekli uygulama imar planmda netlestirilecektir.

3. Plan alaninda akaryakit istasyonlari, depolama alanlari yer alamaz ve sanayi tesisleri
kurulamaz.

4. Planlama alanmda 1/1.000 Olcekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani onanmadan
uygulama yapilamaz.'

5. 1/5.000 Olcekli Maltepe Dragos Koruma Amacl Nazim imar Planindaki ve 1/1.000 Olgekli
Maltepe Dragos Koruma Amagh Uygulama imar Planinda belirlenecek Sosyal ve Teknik
Altyapi Alanlari kamu eline gegmeden parselin imarli kisminda uygulama yapilamaz.

6. Olgek nedeniyle bu planda gosterilemeyen ancak plan alanmda yer almasi éngoriilen
mahalle 6lcegindeki cocuk bahgeleri, park ve yesil alanlar, kiigik &lcekli donati (anaokulu,
kresler, sosyal ve kultir tesisleri vb.) alanlari ile genislik olarak 12.00 metreyi asmayan trafik
ve yaya yollari, kicuk cep otoparklari, belediye hizmet alanlari, kamusal hizmet alanlari,
trafo, su deposu v.b. teknik altyapi tesis alanlari 1/1.000 6lcekli uygulama imar planmda
gosterilebilir. Donati alani sinirlari milkiyet-kadastral doku hassasiyetinde 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plam’nda kesinlestirilecektir.

7. imar planlarma esas olan 19.01.2010 onay tarihli 1/2.000 dlcekli yerlesime uygunluk
haritalarina gére zemin durumu ile ilgili planda belirlenen yerlesime uygun alan, yerlesime
Onlemli alanlar ile yerlesime uygun olmayan alanlarin agiklamalari ve yapilasma Kkriterleri

plan raporunda agiklanmis_olup, u’é/gulama asamasinda bu kriterlere uyulacaktir.
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8. Konut ve Ticaret+Konut alanlarinda egimden dolayi agiga ¢ikan en fazla | ve 2. Bodrum
katlar emsale dahil edilmek kaydiyla iskan edilebilir. Bodrum katlarin sigmak, tesisat, otopark
vh. ortak alan olarak kullanilmasi durumunda emsale dahil degildir.

9. Plan alani kapsamindaki avan projeler ilgili belediyesince onaylandiktan sonra ilgili Tabiat
Varhklarini Koruma Bélge Komisyonunun uygun gorusu alinmadan uygulamaya gecilemez,

10. Uygulama asamasinda plan alanmda tespiti yapilmamis kultir varh@ina rastlaniimasi
durumunda istanbul V Numarah Kdiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirligi'ne
bilgi verilecektir.

11. Saglik, okul ve 5.000 m? uzeri Konut, Ticaret ve Ticaret+Konut alanlarindaki uygulama
asamalarinda giris-gikislar ve otopark alam ile ilgili olarak UTK (Ulasim ve Trafik Dizenleme
Komisyonu) karari alinmasi gerekmektedir.

12. Planlama alam kapsamindaki bodrum kat kullanimlarinda parsel biyukliginin en az %
40’inm dogal zemin olarak birakilmasi zorunludur

13. Yapilasmalarda Samandira Mania Plam kriterlerine uyulacakta'.

14. Plan notlarinda agiklanmayan hususlarda yiiriirliikte olan imar, Deprem, Sigmak, iSKi,

B- OZEL HUKUMLER

1. MEVCUT KONUT ALANLARI

« (Ki) Konut Alanlarinda;
Brit Yogunluk: 100kisi/ha
Yencok: 3 Kat

¢ (K2) Konut Alanlarinda;
Brit Yogunluk: 200 kisi/ha
Yencok: 4 Kat

¢ (K3) Konut Alanlarinda;
Brit Yogunluk: 300 kisi/ha
Yencok: 5 Kat

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.1. Ticaret Alanlari (T)

2.1.1. Bu alanlarda; Ts merkezleri, yénetim binalari, banka, finans kurumlan, ofis-biro, ¢arsi,
cok kath magazalar, otoparklar, ahisveris merkezleri, konaklama tesisleri; sinema, tiyatro,
muize, kutliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kilturel tesisler ile lokanta, restoran, gazino,
dagun salonu gibi eglenceye yonelik birimler; planin getirdigi yapilasma kosullarim
gegmemek, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun goriisiu alinmak
kaydiyla 6zel saglik tesisleri ile 6zel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri gibi ticaret ve
hizmetlere iliskin yapilar yer alabilir.

2.1.2. Ticaret alanlarinda En ¢okEmsal:0.75 olup Yencok: 4 Kat'tir.

2.2. Ticaret-Konut Alanlari (TICK)

2.2.1. Bu alanlarda; konut, ofis, muayenehane, ishani, pasaj tipi carsi, sinema, tiyatro, mize,
kituphane, sergi salonu, lokanta, kafeterya, banka, finans kurumlan, saglik, egitim tesisleri
vb. yer alabilir. Uygulama ile ilgili kosullar 1/1.000 6lgekli planda belirlenecektir.

2.2.2. Bu alanlarda; briit yogunluk: 300 kisi/ha, Yencok:

3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI C.S$.B.'nca tadilen duzenlenmistir.

3.1. Egitim Alaiil ja

Kamuya ve gercek veya tlzel kisilere ait anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, meslek lisesi gibi
egitipi tesislerini icerir. Bu alanlarda egitim yapilarina hizmet veren yurt, yemekhane ve spor
salonu gibi tesisler yapilabilir. Yapilanma kosullari 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planmda
belirlenecektir.

3.2. Saglik Tesisi Alani

Kamuya ve gercek veya tiizel kisilere ait tim saglik tesislerini kapsamaktadir. Saglk tesisleri
alanmda; aile sagligi merkezi, verem savas dispanseri, hastane, kan merkezi, toplum saghgi
merkezi, agiz ve dis saghgr merkezi, semt poliklinigi ve Saglik Bakanhgr'na bagdli diger
kullanimlar yer alabilir. Yapilanma kosullari 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Planmda
belirlenecektir.

3.3. ibadet Alani
ibadet alanmda camiye hizmet edecek Yencok: 2 Kat'i gegmeyecek sekilde lojman yapilabilir.

3.4. Sosyal Tesis Alani

Sosyal tesis alanlari; Kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarin yani sira
sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera
gibi kilturel amach yapilart iceren kamuya ve gercek veya tiuzel Kisilere ait alanlardir.
Yapilanma kosullari 1/1.000 6lcekli Uygulama Tmar Planinda belirlenecektir.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.1. Park ve Yesil Alan

4.1.1. Aktif yesil alan olarak dizenlenecek alanlardir. Bodlgenin yesil alan ve park
gereksinimini karsilayacak bu alanlarda c¢evreyle uyumlu, dogal degerleri ortaya gikaracak
uygun peyzaj diuzenleme projelerine gore uygulama yapilacaktir.

4.1.2. Bu alanlarda agik hava spor alanlari (gezi alanlari, yuriyus, kosu, bisiklet parkuru vb.),
¢ocuk oyun alanlari vb. birimler yapilabilir. Bu alanlardaki mevcut agaclar korunacaktir.

5. AFET TEHLIKELI ALANLAR

5.1. Yapi Yasakli Alan (iSKi Dere isletme Bandi)

Bu alanlarda TSKT Genel Mudiirlugii icin gerekli aritma ile ilgili tesisler dismda herhangi bir
yap! yapilamaz. Park alani olarak diizenlenecek bu alanlarda ¢evreyle uyumlu, dogal degerleri
ortaya cikaracak, toprak yapisini bozmayacak sekilde uygun peyzaj dizenleme projelerine
gore uygulama yapilacaktir.

5.2. Tagkina Maruz Alan (Taskin Onlemli Yapilasma Alani)

iISKT Dere isletme Bandi disinda kalan Taskin Onlemli Yapilasma Alanlarinda 1SKT Genel
Mudarlagi gorisu dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6. TEKNIK ALTYAPI

6.1. Ulasim/Karayollari

6.1.1. Tasit Yolu

Planda 12 ve 15 m. genisliginde gosterilen yollardir. Planda gosterilen kentigi yollarmda tasit
izleri, tretuar ve yaya akslari yol enkesiti igerisindedir.

6.2. Kentsel Toplu Tasima Guzergahlari

6.2.1. Rayli Toplu Tasima Hatt

Rayll toplu tasuna giizergdhi; demiryolu, yer Ustl toplu tasima aksi ve istasyon alalimdan
olusmaktadir. Giizergaha komsu parsellerde, ilgili kurumdan alinacak goriis dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.



