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KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLIGI PLAN HUKUMLERI »
1. GENEL HUKUMLER

1.1. KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BIR BUTUNDUR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI iIMAR
UYGULAMALARI YAPILAMAZ.

1.2. TAMAMI SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA KALAN BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA,;

* 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ 109. MADDESI HUKUMLERI ILE KORUNAN ALANLARDA YAPILACAK PLANLARA DAIR YONETMELIK VE ILKE
KARARLARI,

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

)7 AN

* 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
* YAPILACAK OLAN UYGULAMALARDA ENGELLILER ILE ILGILI MEVZUAT VE STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
* BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MER'I MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.3. SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA TUM PROJE VE UYGULAMA ASAMALARINDA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNUN UYGUN GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.
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1.4. HER TURLU YAPIYA ILISKIN MIMARI PROJELERDE, TADILATLARINDA VE UYGULAMALARINDA ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA IS_D
YONETMELIK” ILE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.5. BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, GOKDERE MEVKIiI SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI KORUMA AMACLI IMAR PLANINA ESAS L
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU BURSA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 18.08.2017 TARIHINDE ONAYLANMIS OLUP, BU
RAPORDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. PARSEL BAZINDA RUHSATA ESAS ZEMIN ETUT RAPORU ILGILI IDARESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMAYA o By 00
GECILEMEZ. =

RE
1.6. ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S. EMLAK VE KAMULASTIRMA YONETMELIGI'NIN 03.04.2017 TARIH VE 12983 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLAR ILE o
30.11.2000 TARIH 24246 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR. K
1.7. BUSKiI GENEL MUDURLUGUNUN 26.10.2007 TARIH VE 22980 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

e
1.8. YAPIYA ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE BITKILENDIRILMESI ISLEMININ TAMAMLANMASI p07
ZORUNLUDUR. ~

* ACIK ALAN DUZENLEMESINDE, PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40'l KADAR ALAN HiC BIR YAPAY MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE
BITKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE UYGUN AGAC TURLERI ILE BINAYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME

ESASTIR. 1
* SOZ KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M2SI ICIN YORESEL BITKI ORTUSUNE UYGUN BIR AGAC DIKILMESI ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT
AGACLAR VARSA BUNLAR GEREKLI OLAN AGAC SAYISINDAN DUSULUR. /.
1.9. “TICARET+ KONUT ALANI" VE “KONUT ALANI" OLARAK TANIMLI YAPI ADALARINDA AYRIK YAPI NiZAMINA TABIi OLAN YERLERDE VEYA BIiR PARSELDE OLUP E 5
BLOK YAPI NiZAMINA TABIl OLAN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BiNA CEPHESI EN FAZLA 40 METREDIR. e
2. OZEL HUKUMLER %
2.1. KONUT ALANI = §
2.1.1. TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILACAK ALANLARDIR. ik
2.2. TICARET + KONUT ALANI [ 3
2.2.1. TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VE KONUT KULLANIMLARININ BIR ARADA YER ALDIGI ALANLARDIR. ’
2.2.2. BU ALANLARDA ZEMIN KATLARI TICARET OLARAK KULLANILACAKTIR. DIGER KATLAR KONUT VEYA TICARET OLARAK KULLANILABILIR.

2.2.3. EMSAL VERILMIS YAPI ADALARINDA;
MINIMUM PARSEL CEPHESI 25 METRE, MINIMUM PARSEL DERINLIGI 40 METREDIR.

OTOPARK IHTIYACI PARSEL iCINDE COZUMLENECEKTIR.
2.3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.3.1. BELEDIYE HIiZMET ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA E=1.50 Yengok=24.50 METRE VE BITISIK NIZAM 3 KAT OLACAKTIR. i
2.3.2. TICARET ALANI

TICARET ALANI; iS MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO,
MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI GIBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI E=1.50 YENCOK=24.50 METRE OLACAKTIR.

2.3.3. IMALATHANE TESIS ALANI

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI ICERISINDE YER ALACAK CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELERI KAPSAR. YAPILASMA
KOSULU BITISIK NIZAM 3 KATTIR. 2
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2.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.4.1. EGITIM TESISLERI ALANI

OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK OGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KIiSILERE AIT; EGITIM KAMPUSU,
GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI TESISLER ICIN
UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESISi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI
E=1.00 Yencok=3 KAT OLACAKTIR. KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL EGITIM ALANI OLARAK PLANLANAN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI
E=0.80 Yengok=3 KAT, OZEL LISE ALANI OLARAK PLANLANAN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI E=1.50 Yengok=24.50 METREDIR.

2.4.2. SAGLIK TESISLERI ALANI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiziKk TEDAViI VE REHABILITASYON
MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HIiZMET VEREN ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI E=1.00 Yengok: 3 KAT
OLACAKTIR.

2.4.3. KULTUREL TESIS ALANI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA
KOSULLARI BITISIK NiZAM 3 KAT OLACAKTIR.

2.4.4. IBADET ALANI >
IBADET ALANLARINDA YAPININ OZELLIGINDEN DOLAYI YAPI YAKLASMA MESAFELERI VAZIYET PLANIYLA BELIRLENIR.
2.5. REKREASYON ALANI

YAPILANMA KOSULU E=0.05 YENCOK=6.50 METREDIR.
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| 7 . Temmuz 2009 tarihli 10 cm yer drnekleme aralikli sayisal
1 kamera gorintilerinden Gretilmistir. 1 . 1 000
"
I I . Bs Yiikseklik egrileri aras1 1 m.' dir.
N o Bakanliklar aras1 15 Temmuz 2005 tarihli "Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim
S T N - Yapilar sagak gizgileri ile gosteritmigtir. Yonetmeligi" ne uygun olarak fotogrametrik yéntemle iiretilen bu haritanin yapiminda : .
J | . ITRF96 Koordinat sisteminde 2005.0 Epogunda iiretilmigtir. L2 e y
7. SeA010

DONUSUM:
ED-50' den ITRF 96' ya Déniistim Igin;

XITRF= tx + a Xed50 - b Yed50
YITRF= ty +a Yed50 + b Xed50
a= 0.9999934944

b= 0.00000151151

DINAT SISTEM tx=-156.136688330282
ty=-39.531199983641
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KONTROL INCELEME

ITRF 96' dan ED-50' ye Dénilsiim Igin:

XED-50 = tx + a Xitrf - b Yitrf
YED-50 = ty + a Yitf + b Xiaf
a= 1.000006505614

b= -0.00000151151

tx= 156.136688330282

ty= 39.531199983641




