PLANIN iSMi

ILCE :

PLANLAMA EKiBI

IMAR VE SEHIRCILIK
DAIRE BASKANI

MALTEPE

ETUT VE CiziM EKIBI

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA MUDURLUGU

ISTANBUL iLi, MALTEPE ILCESI
DRAGOS 3. DERECE DOGAL SiT ALANI
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI

Pafta No: G22A08C3B

Ural AKIN
Sosyolog

Olgek: 1/1000

Esin YILMAZ

Peyzaj Mimari

Saliha KAYA
Orman Muhendisi
Oguzhan TUNCAY
Cevre Muhendisi

Ertan OZKAN
Mimar

Umit COBAN

Y.Sehir Plancisi

Bahri M. SEVINDIK
Y.Sehir Plancisi

SEF Filiz KILIC
Sehir Plancisi
MUDUR Fatih DOGAN

Sehir Plancisi

Giirkan AKGUN
Y.Sehir Plancisi

12/ 10/2020 gun ve 2020/4080 sayih yazimiz eki olan plandir.

Rahsan EKiZ
Sehir Plancisi

Dilek MERAL ERDEN
Sube Mudura V.

istanbul  Bilyiiksehir Belediye Meclisinin
e i tarihinde ve....... [ sayl
ile aynen /tadilen tasdik edilen karari

eki olan plandir.

ISTANBUL iLi, MALTEPE iLGESI, DRAGOS 3. DERECE
DOGAL SIT ALANI 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI
UYGULAMA iMAR PLANI

ISTANBUL iLi, MALTEPE iLGESI, DRAGOS 3. DERECE
DOGAL SIT ALANI 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI
UYGULAMA iMAR PLANI

Plan islem No: KUiP-34632053
Kurum Arsiv No: 72/2021
Olgek: 1/1000

Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Dragos 3. Derece Dogal Sit
Alani 1/1000 Olgekli Koruma Amagcli Uygulama imar
Planina iliskin -9- paftalik 1/1000 élcekli Uygulama imar
Plani incelendi. Bakanlik Makaminin 03.06.2021 tarihli ve
1046626 sayili Olur'u ile 1 Nolu Cumhurbaskanhgi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 109.
maddesi uyarinca tadilen onandi.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudarlagu

) Cem DEDES
Imar Planlama Daire Bagkani

PARK

' / ve ifchupiygulamalarda
28> | £/ L SIS SN N .

IL ISTANBUL

LTEPE iLCESi, DRAGO 3. DERECE DOGAL SIT ALANI
1/1000 OLCEKI ~ ORUMA AMACLi UY  LAWA I"AR PLANN»LAN NOTLARI:

SGENEL HUKUMt<R | / L1777

ImarJPlanipfelan paftsINjlja~~ygitefiY ap/fue btebiiojnjdin
2. anlama alanindaki tim uygulamalarda agac'fespitAgahsmasi yapilacak ve bu tespitd'gore
nitelikli agaclarin timu korunacaktir. VDIV

3. Plan alaninda akaryakit istasyonlari, depolama alanlari yer alamaz ve/sanayi tesisleri
\VIIAVI AL THAAIAVN A |

4. Sosyal Altyapr Alanlari .m"Cfeknik Altyapi Alaplan kamu eline ge¢cmeden ilgili parselin
imarh kisminda uygulama yapilamaz. / / LJg / /3 /A

5. imar planlarina esas olan 19.01.2010 onay tarihli 1/2.000;0lcekli yerle%ime uygunluk harita
/A I XIZt-ZAYy /I T/

6. Uygulama asamasinda ruhsata esas olmak (zere parsel Glceginde detayli zemin etiidleri

BURSA-G22-a-08-c-3-b

yirilmadat®yajDij'uhsati verilemez. ' C.S.B. ncajadilen dizehlenrhistir

: 7 bagbakanhk Genelgeleri, 17.03. tarih, say! Bagbakanli
N 20 0O 6/ =2 7 bashakanlik Genelgeleri, 17.03.2010 tarih, 1987 Bagbakanlik
Tl n
et il DurnnteY6nelim~a“kanhi”i”~azilarina®ulmasi zorunludur.
I/Afet™Acil D Yonelim™akanli™M”~azil Aul lud H

8. Konut ve Ticaret+Konut alanlarinda egimden' dolay! aciga ¢ikan en fazla | ve 2. Bodi'um
katlar emsale dahil,/edilmek kaydiyla iskan edilebilir. Bodrum kéatlarin S}Qmak, tesisat otopark
vb? ortak alari larak kulqan{lrﬁaél /d'uFandn/da/eés'ale/cféhﬁ éelgildi(/ 7

9. Planlama Aalafiinda merkezi o6zellik gosteren civarinda ozellikle saglik, itfaiye,
iletisim-haberlesine, vb. Tesisleri ile ana ulasim aksina yakin alanlardaki park, mesire, gibi
YerVePiR Qi b kirbtane Ximgifh U HtkgrISE e ORIMNT SANE BRI AdirabAHdy 9l & esil
Alanlar Daire Baskanhigi, ilgili abiat Varhklarini Koruma Boélge Komisyonu vb.) uygun
gorust ahnmak ve Heliporl Alani Yodnetmeligi’ne uymak kosuluyla kamuya ait helikopter
inis-kalki: vii//ai/s v/ L[ L 7/~

10. Halihazir haritadaki milkiyet snirlari ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi
durumunda unar uygulamasi kadastral haritalardan alinacak roperli krokiye gore yapilacaktir.
Ancak onayh iniar planlarinda mevcut olarak goziken yol kenar hatlari ile kadastro yol kenar
hatlar1 arasinda cesitli maddi hatalardan kaynaklanan durumlarda/(kadastro’ya uygun olarak
yapilasmis alanlarda ve kadastrosu olup da yapilasmamis alanlarda) imar planlarindaki yolun
dogrultusu ve genisligini degistirmemek kosuluyla 2.00 m.’ye kadar degisiklik ile diizenleme
-yapmayazpelediyesi yetkilidir.* / |

11.3Planlama bolgesi icerisinde yapilacak tiim yapi/alanlarda; mer’i imar-yonetmeligi
hiktmleri dogrultusunda engelli vatandaslarin kullanimina, yonelik gerekli diizenlemeler
yapilacaktir.

12. Planlama alani kapsamindaki avan projeler ilgili belediyesince onaylandiktan sonra Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun uygun gorusi alinmadan uygulamaya gegilemez.

13 Planlama alani kapsamindaki bodrum kat kullanimlarinda parsel buydkligunin en az = %
77773 // kN JJL A/ 1 KI L \ x x y// /./
40’inin dogal zemin olarak birakilmasi zorunludur.

14. Saglik, okul ve 5.000 nr Uzeri Konut, Ticaret vé Ticaret+Kgnut alanlarinda uygulama
asamasinda giris-cikislar ve otopark alani ile ilgili olarak UTK (Ulasim ve. Trafik Duizenleme
Komisyonu) karari alinmasi gerekmektedir | 1J L /. | | 77N /

AN L I
15. Uygulama asamasinda planlama alaninda tespiti/yapiilmamis kulttr varligina rastlaniimasi

durumunda istanbul V Numaral Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudinligine
177/ AA-r/My L 1\ 2/ a/

/
16. Yapilasmaliyda Samiyitfira Mania I’Ifini kraterlerine uyulacaktir. C.S.B.'nca tadilen duze

pT Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar HakkifdE?
HoMIwEe-AyUteMz6rdpludnC-iM—

118. Bu Plan ve Plan Hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda. 3194 Sayili imar Kanunu. 2863i

ayih Kiiltiir Ve Tabiat'Varliklarini Koruma Kanunu, 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili|
Yonetmelikleri Hiikiimleri ile istanbul imar Yoénetmeligi hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

AUNMHAMNUkumlie™/' Y (B U T\ W

1 Otopark ihtiyacinin kendi parselinde karsilanmasi oncelikli olup, otopark sayr ve
standartlan yururlikteki Otopéark Yonetmeligi'ne goreyapilacaktir.

2Z Konut. Ticaret+Konut igerisindeki adalar U(zerinde verilen ¢ekme mesafelerine gorel
yapilanamayan veya komsulugunda ruhsath yapi bulunan ve/veya tek basina yapilanamayan |
parsellerde/ zeminde vyapilacak tespite gore uygulamadan etkilenen komsu parsellerin
muvafakatten alinmak kaydiyla ilgili Belediyesince/ayrik, bitisik,! blok ¢oziimlere gidilebilir

3. Bina derinliginin 7.00m.’nin altina dustugu parsellerde, bina derinliginin hicbir hoktada'
7.00 m.’yi gecmemesi kaydiyla arka bahce mesafesi 2.00 m.’ye kadar azaltilabilir) S ) t

4. Zemin oturumunda bina cephesinin 6.Q0m./nin altina distugu parsellerde, bina cephesinin
hichir noktada 6.00 m.’yi ge¢cmemesi kaydi ile yan [i)M80Ofnesafeleri 2.00 m.’ye kadar
azaltilabilir

g. I&i yoldan cephe'alan parsellerde; yoldan gek%{a{&ﬁegétjelerine gbre minimum bina
Olcllerinin saglanamadigi durumlarda, genis olan yoT°on bahge kabul edilerek diger yol
cephesini 3.00 m.’ye kadar distrmeye ilgili belediyesi Yetkilidir. Yol genisliklerinin esit
oldugu durumlarda 6n bahce mesafesini belirlemeye ilgili ‘belediye yetkilidir. Bu durumlarda
yapilacak yapilarda minimum bina boyutlarina kadar bina yapilabilir. Yola cephesi

m.’ye disdrulen parsellerde ¢ikma yapilamaz.

6. Sacak genisligi,\3 Kat’a kadar olan binalarda en fazla 1.50 m. &tebilir.
atr egimi. !({_mut ve Ticaret+Konut alaMa MI% 45'i gecemei. J

8. Catilarda cati gabarisini bozmayacak sekilde teras diizenlemeleri (yapilabilir, Catinin
kapladi§i brut alanin % 20’si kadar teras acilabilir.

9.viPlanlama > alaninda diizenlenecek bisiklet yollarina iliskin uygulamalarda, Cevre

Sehircilik Bakanhgi Cevre Yonetimi Genel Mudirligu tarafindan yayinlanan “Bisiklet Yolu
Kilavuzu” nda belirtilen hususlara uyulacaktim

LRV

AMMNUT ALANLARID VN T
3.1. Yerlesik Konut Alanlari

Yapilasma kosullafri:
(K1) alanlarindaki Konut alanlarinda:
En ¢ok Emsal= 0.30
‘YenjcokW3lKat  J \ <Al |
3 (R2) atanlarindaki Konut alanlarinda:
En ¢cokEmsal= 0.75"4
Yencok: 4 Kat
(K3) alanlarindaki Konut alanlarinda:
En ¢ok Emsal= 1.25
Yencok: 5 Kat
Konut alanlarinda en ¢cok TAKS: 0 40°tir.
1ML 1D11 | Sj
(OF I S [ 1/ |
3.3.Konut alanlarinda, ilgili ilce belediyelerince bu planin onayindan 6nce, ruhsatli/imarina |
uygun olarak yapilasmisoparseller bulunmasi durumunda, bu parsellerde;en ¢ok TAKS: 0.60’a

kadar ¢ikarilabilir. |
| emsal degerini asmamak kaydi ite?

.. —~«Si
PJJIXKI  giAi~IATILIANLARI

4.1. Ticaret Alanlari (T)

4.1.1. Bu alanlarda; i§ merkeglori, yonetim binalari, banka, finans kurumlan, ojis-blro, carsi,
cok kath magazalar, otoparklar, ahsveris merkezleri, konaklama tesisleri; sinema, tiyatro,
muze, kutiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kultirel tesisler ile lokanta, restoran; gazino,
diagun salonu gibi eglenceye yonelik birimler; planin getirdigi yapilasma kosullarini
gecmemek, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun goérisi ah
kaydiyla 6zel saglik tesisleri\ile Ozel egitim tesisleri, kurslar, etit merkezleri gib

hizmetlere iliskin .yapiljarl yer alabilir. \
4.1.2. Ticaret alanlarinda; eh ¢pk TAKS:0.40 yengok Emsal:0.75CYencok:4 Kat'tir

lenmistir

C.S.B.'nca tadilen diizenlenmistir
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C.S.B.'nca tadilen diizenlenmistir
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Bu pafta; fotogrametrik yontemle, koordinatlari

ve pafta bolimlemesi en son gincellenmis

TUTGA'ya bagh 2005.0 epogunda,

GRS80 elipsoidinde, Transversal Mercator (TM)
izdisumiinde ve ITRF96 datumunda dizenlenmistir.
Yapilar sacak cizgileriyle gosterilmistir.

Esyukseklik egrisi araligi 1 metredir.

Yuklenici firma: Mescioglu+$ahkar+Fotomap ortak girisimi

iQ_357

|Sr

Ayhan Faruk MESCi
Harita Mihendisi
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[TConut Alanlari (TICK)
X5xy4-nYIAG=x «VBSITNA N /A N\ =\ o\ v e Sk AL w8\ \=\z\ .
“BU alanlarda; - ofis, Triuayenehane, ishani, pasaj tipi' carsi, Siriema, «tiyatrcC 1uzen.
thane, sergi salonu, lokanta, kafeterya, banka, finans klirumlari, saglik, egitip tesisleri
fter te MM UNANMW XA mMiIh \ami ramapi tichget ~Mpak\izeigeAust\kalfSPm

planimi ile ilgili uygulamada Mekansal Planlar Yapim Yd&netmeligine |
4:2x2. Bu alanlarda; planin getirdigi yapilasma Ag¢psullanm gecme

standartlara uygun 'olmak’ kosuluyla, 6zel muayenehane; 06zel pol
vb. testler yaplaolimz\ \ X CA VNI \ \ \

4.3.3. Bu alanlarda; en cok TAKS:0x40, en ¢ok Emsal:0.75-', Yencok: 4 |

5. SOSYAL ALTYAPI ALANL.

AR ATAR

5.1. Egitim Tesisleri Alani
5.1.1. Ilkokul Alani

Bu alanlarda uygulama Mili
kres de yer alabilir. Yapil

5.1.2. Ozel Egitim A™an

Bakanh@ me\zuatina gore ya
a-.kosullari; Yencok? 4 Ot olup, El

Bu alanlarda; uygulama Milli Egitim E
kres de yer alabilir. Yapilasma kosullan; Y/ j~ic 5

\s43\Aiyaj y " A" I®Y>.
Bu alanlaj
bakimeVI

alanlarda; uygulama Milli Egitim Bakanhgl mevzuatina gore yapil

/oakimevi He vaRMAR: Yatlrema Resullary Yeneek: 2 Kat glup, E:0.50°d™

5.2. Saghk Tesisleri Alani /// 1/

Bu alanlarda; uygullama Saglik Bakanhgi mevzuatina gore yapilacak olup, ‘aile saghg

merkezi, verem s™as dklaanseri, hastane, kan merkezi, toplum saghigi merkezj/ agiz ve dis
R "y . VR

As’z.iellv\r/n%m_z/l/ﬁemt poliklinigi ve//l%akanllga b%%h ﬁ@g}zkullan

da; Cami ile ilgili Muftulik gorisu de alinmak
lojm  ve dig™f kullanimlar yer alabilir. Uygulama mimari buttinlik*iginde
gcak olup, Cami disindaki yapilaiila”*engofe3-'Kat, E:0.10’e akg¢eme

olarak diizenlenebilir.

Kertscl Toplu Tasima Guzergahlar ) i ‘\f/
7,2.T. Rayh Tophi Tasima Hatti /fSJ > K 3
Rayh”iOntasima guzergahi;Mifiitjolu, yer Ustl tomr&tasim
olusmaktaSA VTV \ A
Halkali-Gebze Marmaray Hattmdan etkilenen parsellerde uygulama asamasinda Ulastirma,
Denizcilik ve Haberlesme -bakanligi Altyapr Yatirimlari Genel Mudurlagid’nden gorus
alinacaktir. &
Dcvigt Demiryollart Islctmesi Genel Madirliiginin 03.12.2015 tarihli ve' KAy (1A
yazisinda belirlilen' hususlara uyulmasi zorunludur

alanindan

7.3. Genel Otopark Alani - J oM
Yikama ve yaglama isleri yer almamak kosuluyla' ara¢ ve bisiklet
kullantlacak alanlardir. \ 1 «S

amaclyla

y
5.4. Sosyal ve Kulturel TesiSrAJaMage  \
n yn 29
ASALASUSyul TesSNManityZs oz 8
Blyalanlarda; kN+™Myu™MecuteyuvasTMMMMIN
rehabilitasyon merkezi, topluhl™ne/kezi, sefkatl Q0— 47.29
Yencok: 4 Kat olup, E:0.78wC"
5.4.2. Ozel Sosyal Tesis Alani
Bu alanlarda; kres, kurs®vurt, ¢ocuk yuy™C
rehabititasyon mesikezi, iaplum merkezi, gefikstkaenderiTgyestabiiix s/~ vrx» |
A rumuzlu 6zel sosyal tesis alaninda yapilasp~Ckobran;
izin veren kilit taslar vb.
— |-/ Voo . /{fP— J \'Ln
’ gu icin gerekhTarrtma Iite-i\igiIL] es{gl{er dlsmc{a herhangi IBll)r(
ayaptlamaz. \ | \ \ T\ "T1 v—
t1ri \\ZO\F 1044\ ] 17 Jl H
Isletme Bandindaki yesil alanda bisiklet yollari yer alapilir.
" N ¢.$.B.'nca tadilen
| basman kotu, belediyesince taskin risk haritasinda,yer alan su yukseklikleri ¢ce mer ’i imar |
1 yonetmeligine uygun olar"kjBelediyesirtce veri*cdktir. y* —
7yi. Ulasim/Karaypllail
7.1.1. Tasit Yoliug™p™
Planlama alani icinde 10,yl12 ve 15 m. ggnigliginde ﬁbstealerdyollardlrt _Yol glizergahina agllaq .
sokaklar, meydanlar, kentsel-sodf4Y V8 entskl YBKMHR ait)ail il Ate Virikeedte dlmaifkk”
duzenlenecektir. 4 )
28088 ral bodluk faftanj parsellerin ftadast*s~aniHiRstj R’\®T|‘Fé|n|r|"b'té¥j‘cfkt|rjrta kafan"alan
gerekli gorilen noktalarda parselierin cephe almasini engellememek kaydiyla cep
VECTI al~yg~ae/arteri olarak diizenlenebilir
Bolgesi Bo JSVC = i
Planlama alaninda 7.00 m. 'ge:r)ﬁgliginde gbsteﬁlen ygf‘érdlr. qliileg af<|slz?r(|3 klsm‘gan c+1883

| 132

<

/.
:

m$.B.’nca tadilen diizenlenmistir

B rumuzlu 6zel sosyal tesis alaninda yapilanma kMuIMAOQaakIMAMacolNM Kat't

5.5.Acik ve Yesil Alanlar
55.1. Pail/\V/ ‘

BURSA-G22-AKif yesil. alan olarak dizenlenecek alanlardir. Bdlgenin yesil alan ve park gereksinimini

w
00

(0]
o

1 . 1Qp@neler kullanilacaktir) olarak diizenlenecektir.
: AFe T

karsilayacak bu alanlarda cevre}le uyumte’/dogdal degerleri ortayacik”™akuygu
duzenleme projelerine g&fe 1jygilama yapilacaktir.
S~ rhanterotegacikhay”~z/pc/ate'Uteri (geoal™MlarCyuni~riA'kiJMhisiklet paCltkyjy vb.) cocuk

oyun alanlari vb. birimler yapilabilir. Bu alanlardaki mevcut adaglar korunacak

Yesil alanlarin en az %70’si agachk, cayir vb. en fazla %30’u sert zemin (sert zeminler igin,
spor alanlarmin 6zel kaplamalari harig, yagmur suyu gecirimine

ONAY
istanbul iline ait Eylul 2013'de gekilen hava
fotograflarindan fotogrametrik yontemle uretilen

1/1000 olgekli halihazir harita incelendi ve onandi

TEHLIKELiI ALANLAR

6.1. Yapi Yasakli Alan (iISKi Dere isletme Bandi)

[0 1 wimel ] W /i
( Bu alanlarda ISKI Genel Mudurlugu =>-/—ir - O~ - . . o
~yapi yapilamaz. Yasil alan olaljéE)H%ﬂ%ﬂllenecek bu alanlarda; cevreyle liyumlur dogal degjtasﬁanbUI Buyuksehir Belediye Bagkanlgi

eri
. IBB Harita Mudirlugu L L
ortaya cikaracak v; toprék yapisim bozmayacak sekilde uygun peyzaj diizenleme projelerine

gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlara cepheli parsellerde iSKi/Genel Mudirlugi gorisi
alinmadan uygulan
Tugay Deresi Dere I

. Nugcan KUMA Yunus. E * jrfan AK

1"k sz%(l klnugm ml?% Ilas Il_ré_an %OL _
sk B A R e R e

ildigi tzere! osUkom/plan sanOsrtom taskujontenii yapilasma |

Yilmaz YILDIZ
Harita Mudurt

alaninda kalmaktadir! Taskini énlemli yapilasma alani dahilinde; herhangi bir noktada su

BURSA-G22-a-09-d-4-a



