BiNA ENERJI PERFORMANSI (BEP) ve ISI YALITIM YONETMELIGi/MANTOLAMA VB

KONULARDA SIKCA SORULAN SORULAR ve CEVAPLARI

SORU
Mevcut bina ve yeni bina tanimi bir¢ok yerde geciyor. Hepsi aymi tarihi mi isaret ediyor?

CEVAP : Yeni bina ve mevcut bina tamimlar1 i¢in milat olarak referans alinabilecek tarihler
“Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi” uygulamalar1 , “Enerji Kimlik Belgesi” uygulamasi ve
5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu’nun” 7.1.c maddesi i¢in farkliliklar gostermektedir.
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“Binalarda Enerji Performans1 Yonetmeligi” uygulamalari icin bu yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarih
olan 05.12.2009 tarihinden sonra yapi ruhsati alan binalar yeni bina, oncesinde yapi ruhsati alan
binalar mevcut bina olarak degerlendirilir.

“Enerji Kimlik Belgesi” uygulamasi i¢in -Yonetmeligin Gegici 4iincii maddesinin birinci fikrasi
geregince- 01.01.2011 tarihinden sonra yapi ruhsati alan binalar yeni bina, bu tarihten 6nce yapi
ruhsati alan binalar mevcut bina olarak deg irilmelidir.

¢ maddesi i¢in yani 181 § manlariin proje

edilmesi i¢in

5627 sayilt “Enerji Verimliligi
asamasinda tasarlanarak ingaat a

yurtrliige girdigi tarih olan

ncesinde yapi ruhsati alan binalar
Dolayistyla her bir kanun ve yonetme Lff.lblalar icin igaret edilen mevcut
bina ve yeni bina tanimlarindaki tarihler ayn1 gunii 1§aret etmemekt di

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

mevcut bina olarak deg

SORU
Binalarda 1s1 yalittmi yapilmasi ile ilgili tilkemizdeki gelisim siireci nedir? Her binada 1s1 yalitimi
yapilmis midir? Binamizin durumunu nasil degerlendirebiliriz?

CEVAP: Binalarda 1s1 yalitimi yapilmast ile ilgili yonetmelikler sirasi ile 08.05.2000 tarih ve 24043
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Binalarda Is1 Yalittim Yonetmeligi”, 09.10.2008 tarih ve 27019
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan “Binalarda Is1 Yalitimi Yonetmeligi” ve son olarak 05.12.2008
tarih ve 27075 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi™dir.

Binalarda 1s1 yaliimi yapilmasina dair zorunluluk 08.05.2000 tarihli “Binalarda Is1 Yalitim
Yonetmeligi” ile baslamis olup 14.06.2000 tarihine kadar insaat ruhsati alinmis 6zel binalarda 1s1
yalitimi yapilmasina dair bir zorunluluk bulunmamakta idi.

Binalarin ingaat ruhsati alinma tarihlerinde hangi yonetmeligin yiirtirliikte oldugu dikkate alinarak
binalarin 1s1 yalitim1 veya enerji performansi yoniinden durumu degerlendirilebilir?



SORU

Yeni yapilacak olan ve toplam kullanim alani iki bin metrekarenin iizerinde olan bir binanin alt katlar1
isyeri olarak projelendirilmis. Bagimsiz boliimlerin kullanim saatlerinin ve amaglarinin farkli olmasi
sebebiyle acaba 1sitma sisteminin bireysel olarak projelendirilip insa edilmesi miimkiin miidiir?

CEVAP: “Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligi” kapsaminda binanin bazi bagimsiz
boliimlerinin ticari bazilarininsa konut amagl kullanilacak olmasi nedeniyle kullanim saatlerinin ve
amagclarinin birbiriyle értiismemesi durumu 6ngoriilmemistir.

Ilgili idarelere bu yonde gelen 1sitma sisteminin degisikligi ile ilgili taleplerin olumlu
cevaplandirilmamasi gerekmektedir.

SORU
Toplam kullanim alan1 iki bi
sistemini hem 1sitma hem

erkezi 1sitma
projelendirebilir  miyiz?

CEVAP:Y0Onetmelikte

Ozellikle sicak iklim bolgesindeki

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

“Binalarda Enerji Performansi” yonetmeliginde depo tiirii kisimlarin yonetmelik kapsaminda
olmadigindan bahsediliyor. Projelendirme yaparken binanin alt kisminda bulunan depo kisimlar igin
yonetmelik hiikiimlerini isletmeyecek miyiz?

CEVAP: Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’nin 2nci maddesinin ikinci fikrasinda:

“Sanayi alanlarinda iiretim faaliyetleri yiiriitiilen binalar, planlanan kullanim siiresi iki yildan az olan
binalar, toplam kullanim alam elli metrekarenin altinda olan binalar, seralar, atolyeler
ve miinferit olarak insa edilen ve isitilmasina ve sogutulmasina gerek duyulmayan depo, cephanelik,
ardiye, ahiwr, agil gibi binalar bu Yonetmeligin kapsami disindadir.” ifadesinde miinferit olarak insa
edilen ibaresinin olmasi sebebiyle konutlar ile isyerleri arasinda yeterli yalitim kosullarinin saglanmis
olsa dahi bahsedilen depo tiirti boliimlerin yonetmelik dis1 kalmas1t miimkiin degildir.

Zaten yonetmeligin 9uncu maddesinin besinci fikrasinda “Binanin bagimsiz bdliimleri arasindaki
duvar, taban ve tavan gibi yap1 elemanlarinda, R direnci en az 0,80 m® K/W olacak sekilde yalitim
uygulanir.” denmekte olup 1s1 yalitimi ile ilgili olarak alinmasi gereken tedbir belirtilmektedir.



SORU
Cevre/Endiistri/Maden/Fizik/Kimya miithendisiyim gerekli sartlar1 saglarsam ben de Enerji Kimlik
Belgesi uzmani olabilir miyim?

CEVAP : Yonetmelik geregince Enerji Kimlik Belgesi uzmanlari bina tasariminda gorev alan meslek
disiplinlerinden (mimar, insaat miihendisi, makine miihendisi, elektrik miithendisi, elektronik
mihendisi, elektrik elektronik miihendisi) olmalidir. Bunun disindaki miihendislik disiplinine mensup
olanlar Enerji Kimlik Belgesi uzmani olamazlar.

SORU

Iki bin metrekare esik degeri 634 sayil1 “Kat miilkiyeti Kanun’unda” toplam insaat alani, yonetmelikte
toplam kullanim alani olarak gegiyor. Uygulamada bazen karisiklik yasanabiliyor. Bu alanlar ayni
degeri mi isaret ediyor?

CEVAP : Toplam kullanim alan alan1 ayn1 degerler degildir.

Toplam ingaat alan1 15.08.2012
belgesi f 1 kutucug

0970 yap1 kullanma izin

Toplam kullanim alani ise ° s1” yonetmeliginde tanimi yapilan ve ayrica

proje lizerinden hesaplanmasi gereken t alan1 degerind"h ea diisiik bir degerdir.

Toplam insaat alajpsg Eav}éﬁ, EH cj anlar ve ortak alanlar dahil
yapinin insa edilen™ atla 15111 s$ ¥ @1k %1 edilen alanlar toplamdir.
Toplam kullanim alani: Binanin insa edilen B]AMANrImlﬁlﬂerinin; duvarlar, kolonlar,

isikliklar, giris holleri, agik ¢ikmalar, hava bacalari, sagaklar, tesisat galerileri ve katlari, ticari amaglh
olmayan ve binanin kendi ihtiyac1 i¢in otopark olarak kullanilan bdliim ve katlar, yangin merdivenleri,
asansorler, tabii zemin teraslari, kalorifer dairesi, komiirliikk, siginak, su deposu ve hidrofor dairesi
ciktiktan sonraki alanidir.



SORU

Onemli tadilat geciren binalar “Binalarda Enerji Performans1” ydnetmeliginin tiim hiikiimlerini
saglamak zorunda midir? Binamizin toplam kullanim alani iki bin metrekarenin tizerinde ve bireysel
sistemle 1s1t1lan yonetmelikte tanimli mevcut bir bina. Onemli tadilat gegirdik. Binamizin 1s1tma
sistemini merkezi sisteme ¢evirmek zorunda miy1z?

CEVAP : Binada cephe, mekanik ve elektrik tesisati gibi enerji tiikketimini etkileyen konularla ilgili
toplam tadilat maliyetinin, binanin emlak vergisine esas degerinin %25’ini astig1 tadilatlar
yonetmelikte 6nemli tadilat olarak tanimlanmis olup yonetmeligin Sinci maddesinin (Degisik: RG-
1/4/2010-27539) birinci fikrasinda “Yeni bina tasariminda, mevcut binalarin proje degisikligi
gerektiren onemli tadilat projelerinde, mekanik ve elektrik tesisat degisikliklerinde binanin
ozelliklerine gére bu Yonetmelikte ongoriilen esaslar goz oniine alimwr.” denmektedir.

Onemli tadilat geciren binalar dzelliklerine gore yonetmelik hiikiimlerini saglamalidir.

Onemli tadilat gegiren mevcut bina ye ina Ozelligi kazanmayacagi i¢in yeni binalar i¢in
yonetmelikte dngdriilen 1sitma si alidir sartin1 saglamasi gerekme ot

SORU
Binama mantolama yaptirma

CEVAP : Halk arasinda mantolama tabir edifen uygulama yénetr;gﬂggmﬁnizde ad1 gecen bir
uygulama olmad1@E<VRan1Een§EiHrch 'le_z.l!lq&endisiymis gibi bir
algilama vardir. Buanlis algiya sebep bu 151 yapan kesimlerin toplumda olusturmaya ¢alistig1 kani ve
bilgi eksikligidir. B A K AN L | G |

Binasinda enerji performansini iyilestirme yoniinde bir faaliyette bulunmak isteyenlerin tercihan
yetkilendirilmesi Yenilenebilir Enerji Genel Midiirliigii'nce yapilan Enerji Verimliligi Danigmanlik
sirketlerinden birisiyle irtibata gecmesi, enerji performanst ile ilgili faaliyetlerin konusunda uzman ve
lisans sahibi kisiler marifetiyle yaptirilmamasi durumunda enerji performansi ile ilgili olarak
hedeflenen ve tatmin edebilecek sonuglara ulasilamayabilecegi ihtimali g6z ardi1 edilmemelidir.

Zorunlu olan husus mantolama yaptirmak degil 02.05.2017 tarihi itibariyla mevcut-yeni tiim binalarin
enerji kimlik belgelerini almis olmalaridir.



SORU
Binamin Enerji Kimlik Belgesini ne zaman ve kimlerden almaliyim?

CEVAP : Mevcut binalar 5627 sayil1 “Enerji Verimliligi Kanunu’nun” Gegici 6nc1 maddesinin ikinci
fikras1 geregince 02.05.2017 tarihine kadar, yeni binalar ise yonetmeligin Gegici 4iincii maddesinin
birinci fikrasi geregince 01.01.2011 tarihinden itibaren Enerji Kimlik Belgesi almak zorundadir.

Mevcut binalar icin Enerji Kimlik Belgesi diizenleme yetkisi yetkilendirilmesi Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanligi’na bagli Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigli tarafindan yapilan Enerji
Verimliligi Danigsmanlik sirketlerinin sorumlulugundadir.

zmanlarinca hazirlanmakta olu
yeni bina sahibi vat

Yeni binalar icin bu belge Ener;j
belgesi asamasinda ilgili idarele
ekstra bir iglem bulunmamaktadi

1n yapmasi gereken

CEVRE VE SEHIRCILIK
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Binamizin enerji performansini artirmak i¢in Bakanliginizca gerceklestirilen hibe, tesvik, diisiik faizli
kredi vb. uygulamalar1 var midir?

CEVAP : Bakanligimizca bu yonde gergeklestirilen iktisadi bir eylem bulunmamaktadir.



SORU
Yeni bina i¢in Enerji Kimlik Belgesini mutlaka o binanin tasariminda gorev alan proje miielliflerinden
biri mi gergeklestirmek durumundadir?

CEVAP : Yonetmeligin 4iincii maddesinin birinci fikrasinin j bendinde:

“ (Degisik: RG-1/4/2010-27539) Enerji kimlik belgesi vermeye yetkili kuruluslar: Yeni tasarlanan
binalar igin; binanin tasariminda gorev alan yetkili mimar ve miihendisleri, mevcut binalar igin enerji
verimliligi damigmanhk sirketlerini,” tanimi ile Enerji Kimlik Belgesi diizenleme yetkisine haiz olan
meslek disiplinleri isaret edilmistir.

Ayni yonetmeligin 26/A maddesinin (Ek: RG-1/4/2010-27539) {igiincli fikrasinda (Degisik: RG-
19/2/2011-27851) “Enerji kimlik belgesi diizenlemek tizere yetki belgesi almis olan ve meslek
odalarindan alinmig Serbest Miisavir Miihendis belgesine sahip bulunan miihendisler veya mimarlar
veyahut biinyesinde bu vasiflara haiz miihendis veya mimar bulunduran tiizel kisiler, yeni yapilacak
ermeye Yeikili Kurulus sayilir.” denerek yeni yapilacak binalar
ebile egi belirtilmistir. <

olan binalara Enerji Kimlik Belgesi
icin kimlerin Enerji Kimlik Belgesindi

Dérdiincii maddeden her ne kadar erden birisinin bu belgeyi

diizenle L anlam ¢iKiyor

SMM veya SIM olarak ¢alisan Belgesi uzmani olmak gibi bir zorunluluklari
yoktur. Dolayis1 ile bir bina projesi iflerinden hicbi rji Kimlik Belgesi uzmani
olmayabilir. Eger Enerji Kimlik Belgesi sadece bu miellifler mar'l 1yle iiretilebilecek olsaydi bu

ammdaii b binMERSREAE SEHIRCILIK

Bu yiizden o bina icin proje muelhﬂermdeﬁ EK Nthﬂl( lgesi diizenlemesi gibi bir
zorunluluk bulunmamakta olup 26/A maddesi R aiz kisilerden herhangi biri

de bu belgeyi diizenleyebilir.

SORU
Binamizin Enerji Kimlik Belgesinde goriinen enerji performansit en az hangi degerde olmalidir?

CEVAP : Yonetmelik geregince mevcut ve yeni binalar birbirinden farkli yiikiimliiliiklere sahip
olmuslardir.

Y 6netmeligin 27nci maddesinin besinci fikrast:

“(Ek:RG-1/4/2010-27539) BEP-TR ydntemine gore enerji kimlik belgesi alacak olan yeni binalar D
swnifi ve daha fazla enerji tiiketimine ve CO, salimina sahip olamaz.” demektedir.

Yeni binalar minimum C smifi Enerji Kimlik Belgesine sahip olmasi gerekirken mevcut binalar A~G
araliginda herhangi bir enerji sinifina sahip Enerji Kimlik Belgesine sahip olabilirler.



SORU
Binamizin enerji performansin1 bilmemiz ve bunu bina girisine asarak belgelememiz kime ne yarar
saglayacak?

CEVAP : Yonetmeligin 25inci maddesinin on besinci fikrasi:

“(Ek: RG-1/4/2010-27539) Binalar veya bagimsiz boliimlere iliskin alim, satim ve kiraya verme ile
ilgili is ve islemlerde enerji kimlik belgesi diizenlenmis olmasi sarti aranir. Binanin veya bagimsiz
boliimiin satilmast veya kiraya verilmesi safhasinda, mal sahibi enerji kimlik belgesinin bir suretini
aliciya veya kiraciya verir.” demektedir.

Dolayisiyla insanlar artik aldigi veya sattigi bina, bagimsiz boliim ig¢in enerji performansini
bilebilecek, enerji performansi yiiksek binaya sahip olmak daha diisiik enerji gideri harcamak anlamini
tastyacagi i¢in tesvik edici olacaktir.

SORU h- . et

Bir¢ok bina yonetimi higbir prosediirii uygulamadan piyasada bu isi yapan taseronlar marifetiyle
binalarina mantolama yaptirtyor. Bu islemler i¢in proje hazirlatmadiklarint duyuyoruz. Yalitim
malzemelerinin ¢ogu da yanici 6zellikli. Binamizdaki 1s1 yalitimi islemleri i¢in uygulanmasi gereken

yol nedir? "’

CEVAP : Yonetmeligin Sinci maddesinin (Ek: RG-1/4/2010-27539) altinci fikrasinda:

“Mevcut binalarin, dis cephe duvarlarinda is1 yalitimi, isitma sisteminde kazan degisikligi, ferdi ve
merkezi 1sitma sistemleri arasinda doniistim yapilmasi, merkezi sogutma sistemi kurulmasi,
kojenerasyon sistemi kurulmasi veya yenilenebilir enerji kaynaklarindan elektrik iiretilmesi ile ilgili
konularda tadilaz yapilmas: halinde, bu Yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda uygulama projesi
hazirlanir _ve yapr kullanim izni veren ilgili idare tarafindan onaylanir ve uygulanmasi
saglanmr.” denmektedir.

Bu tarz islemler proje ve ilgili idarenin onayi1 dahilinde yapilmasi gereken islemlerdir.

Bina yonetimlerinin uygulayacagi aykiri tutumlar hukuki acidan kendilerini sikintiya diisiirebilir.

SORU

Yonetmeligin 25inci maddesinin dokuzuncu fikrasindaki “Tiirk Silahli Kuvvetleri, Milli Savunma
Bakanlig1 ve bagl kuruluslari, Milli Istihbarat Teskilat1 Miistesarlig1 binalari ile miicavir alan disinda
kalan ve toplam insaat alan1 bin metrekareden az olan binalar i¢in Enerji Kimlik Belgesi diizenlenmesi
zorunlu degildir.” ifadesinden toplam insaat alan1 bin metrekarenin altindaki binalar ve miicavir alan
disinda kalan binalar ayr1 ayr1 olarak m1 yoksa hem miicavir alan igerisinde kalan hem de toplam insaat
alan1 bin metrekarenin altindaki binalar m1 kastedilmektedir?

CEVAP : Yonetmeligin bu maddedeki kast1 “miicavir alan disinda kalan toplam insaat alani bin
metrekare altindaki” binalardir.




SORU

Belediyemize yapilan basvuruda ayni parselde bulunan dokuz blok i¢in iki bin metrekare sinir1 her bir
blok igin asilmaktadir. Ruhsat tadilati talebi ile belediyemize yapilan basvuruda her blogu iki girise
bolerek her bir blogun metrekaresini iki bin metrekare altina indirmek ve 1sitma sistemini merkeziden
bireysel sisteme  donistirmek istenmektedir. Bdyle bir uygulama  yapilabilir mi?

CEVAP : 3194 sayili “Imar Kanunu’nun” 21linci maddesinde:

“Ruhsat alinmig yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmas: da yeniden ruhsat alinmasina baghdur.
Bu durumda; bagimsiz boliimlerin briit alant artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, hi¢bir vergi,
resim ve harca tabi olmaz.

Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik
ve sthhi tesisat tamirleri ile ¢cati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yonetmelige uygun olarak mahallin
hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyict unsuru
etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir.” denmektedir.

Bir binanin giris kapisini iki adede ¢ikarmak ruhsat degisikligi gerektiren bir islem olmayip o binanin
kullanim alanini da diisiirmez.

o SN
Ayrica 31.07.2006 tarih ve 26245 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yliriirliige giren “Adres ve

Numaralandirmaya Iliskin Yonetmelik” geregince bir parselde birden fazla yap1 blogu var ise her
yapiya ayni dis kap1 ve no ardisik takip eden harfli birlesik numara verilmektedir. Buna gore tek bir
yapt blogundaki iki farkli girisin bulunmasi ve dilatasyonla ayrilmasi o yapiyr iki ayr1 bina
yapmamaktadir. Bir parselde bulunan tek temele sahip, ortak kolon, kiris, duvar ve ¢atis1 bulunan bir
blok yapinin ayr iki girise sahip olsa dahi iki ayr1 veya ikiz nizam gibi degerlendirilmesi uygun
degildir.

T

Belediyelere yapilan bu tiir bagvurular uygun degerlendlrllmemehdlr

CEVRE VE $EHIRCILIK
BAKANLIGI

SORU

Toplam ingaat alan1 iki bin metrekarenin iizerinde olan dolayisiyla projesinde 1sitma sistemi merkezi
olarak yapilan, yap1 kullanim izin belgesi almamuis, tapunun bir veya birkac kisi lizerine kayitl oldugu
binalarda 1sitma sisteminin degisimi i¢in oy birligi sart1 kolayca saglanmaktadir. Belediye olarak buna
izin vermeli miyiz?

CEVAP : 634 sayili “Kat Miilkiyeti Kanunu’nun” 42nci maddesi geregince degisim sadece kat
maliklerinin oy birligi karar1 {izerine yapilabilmektedir. Kat maliki olabilmenin sart1 kat miilkiyetinin
kurulmus olmasi, kat miilkiyetine gegisin sart1 da yap1 kullanim izin belgesine sahip olmaktir. Yap1
kullanim izin belgesine sahip bir bina da projesine gore yapilmis anlami tasimaktadir. Dolayisiyla
proje asamasinda, kat malikligi heniliz olusmadan bu tiir degisimleri yapmak miimkiin degildir.



SORU
Binamiz yapi kullanma izin belgesinde sobali olarak goriinliyor ancak ger¢ekte merkezi isitma
sistemine sahip. Yakit ve 1sitma sisteminin degisimi i¢in nasil bir yol izlemeliyiz?

CEVAP : Bu tipte bir yapi, yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi esas alinarak 1sitma sistemi
sobal1 bina olarak degerlendirilmek durumundadir. Bu nedenle 6ncelikle yapinin idare kayitlarinda yer
alan hukuki bilgilerinin tespiti gerekir.

Isitma sistemi sobali olarak ruhsatlandirilan ve yapi kullanma izni alinan yapinin merkezi 1sitma
sistemine donistiiriilebilmesi i¢in Oncelikle tesisat projesinin hazirlanmasi ve yapi ruhsatinda buna
yonelik tadilat yapilmasi zorunludur. Bu nedenle ruhsat alinmadan yapilan mevcut uygulama imar
mevzuatina aykiridir.

Bu itibarla; mekanik tesisat projesine uygun imalat, denetim, tasdik ve yap1 kullanim izin belgesi
alinmas1 asamalarindan hangisinde veya hangilerinde problemin olustugunun tespiti, bu sorunun
hallinden sonra ise 634 sayil1 “Kat Miilkiyeti Kanunu’nun” 42nci maddesi geregince islem yapilmasi
miimkiindiir.

Bir parsel icerisinde yer alan bloklarin tamaminin mi yoksa her birinin ayr1 ayr1 olarak m1 kullanim

alan1 dikkate alinarak projelendirmede 1sitma sisteminin merkezi olarak yapilip yapilmayabilecegine

karar verilmelidir?
LCEVRE VE oERIRUVILIN

CEVAP : Eger bu parsel icerisindeki bloklar ayr1 ayr1 yapi ruhsati alacaksa her biri miinferit olarak,

eger tek bir yapi ruhsati alacaksa tamamu bir arada degerlendirilmelidir. 23 |

Yonetmelige gore degerlendirmeler yap: ruhsati tizerinden yapilabilmektedir.

SORU

Tek parselde tek ruhsatla projelendirilen ile ancak her birisi bahgeli miistakil villa olan konutlarin
toplam kullanim alani iki bin metrekarenin {lizerindedir. Bu binalar da 1sitma sistemi merkezi olarak m1
projelendirilmelidir?

CEVAP : Bu durumda; bina zarfi, 1s1 transferi gibi parametrelerin s6z konusu olmamasi, bir 1s1
merkezinin ingast ve bununla beraber 1sinin transferinde de kayiplar olacagindan bu tipteki bir yapi
grubu i¢in merkezi 1sitma sistemi yapilmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.



SORU

Tek parselde birden fazla bina igin tek bir ruhsat olusturulmus durumda. Ancak ayri girisi olan ve
binayla ortak kullanim alan1 bulunmayan zemin kat1 igyeri, diikkkan, iist katlar1 konut olarak kullanilan
binalarda kismi Yap1 Kullanim Izin Belgeleri alinabilmektedir. Kismi Yap1 Kullanim izin Belgesi alan
boliimler kullanim alanlari bakimindan ayri ayri degerlendirilebilir mi?

CEVAP : “Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi’'nin” 64iincii maddesinde:
“(Degisik birinci fikra: RG-3/4/2012-28253) Yapr tamamlandiginda tamamimin veya kismen
kullaniimasi miimkiin kistmlar: tamamlandiginda bu kisimlarimin kullanilabilmesi igin, insaat ruhsatini
veren belediye veya valilikten izin alinmasi zorunludur....." denilmektedir.

Yapilarin kismi Yapr Kullamim Izin Belgesi almis olmasi yéniinde mevzuat yoniinden bir aykirilik
bulunmamakla birlikte yapinin bitimi sonrasinda diizenlenmesi gereken ve tamaminin kullanilmasinda
sakinca bulunmadigini belirleyen Yap1 Kullanim Izin Belgesinin diizenlenmesi zorunlulugunu ortadan
kaldirmaz.

Dolayisiyla kismi Yapr Kullanim izin Belgesi almis olan béliimlerin kullanim alanlarini ruhsat
biitiiniinii olusturan béliimlerin kullanim alanlarindan ayr1 degerlendirmek dogru bir yaklasim olmaz.

SORU \

Belediyemiz bina sahiplerine ekstra yiik getiriyor diye Yapir Kullanim Izin Belgesi verilmesi

asamasinda Enerji Kimlik Belgesi istemiyor. Bdyle bir keyfi uygulama olabilir mi?
AP PR LIP™ el airaeng] |

CEVAP : Yonetmeligin 25inci maddesinin dordiincii fikrasinda: ' Ll K

“Enerji Kimlik Belgesi, Enerji Kimlik Belgesi vermeye yetkili kurulus tarafindan hazirlanir. Bu belge,
yeni binalar i¢in yapi kullanma izin belgesi alinmast asamasinda ilgili idarelere sunulur. Enerji Kimlik
Belgesi diizenlenmeyen binalara ilgili idarelerce yapt kullanma izin belgesi verilmez. Enerji Kimlik
Belgesinde yer alan bilgilerden ve bu bilgilerin dogrulugundan Enerji Kimlik Belgesi diizenlemeye
vetkili kurulug sorumludur.” denmektedir.

Belediyelerin Yap: Kullanma izin Belgesi verilmesi asamasinda Enerji Kimlik Belgesini talep
etmemesi gibi bir keyfi uygulama sergilemesi dogru degildir.



SORU

Enerji Kimlik Belgesi yeni diizenleme 6ncesinde yap1 ruhsati asamasinda isteniyordu. Yeni diizenleme
ile bu Yapr Kullanim Izin Belgesi verilmesi asamasina 6telendi. Projeci olarak ben bu belgeyi bina
tasarimi ve insaati1 bittikten sonra hazirlarsam ve enerji sinifi C degerinin altinda ¢ikarsa ne olacak?

CEVAP : Esas olarak bu belgenin erken safhada yani yapi ruhsati asamasinda hazirlanmasi daha
uygun bir yaklasimdi. Ancak bu belgeyi tireten web tabanli BEP-TR programin heniiz yeni olmasi ve
isletiminde bazi1 aksakliklarin yasanmasi islerin isleyisini hizlandirmak adina bdyle bir uygulamay1
gerekli kilmistir.

Yiiriirlikte olan yonetmelik ve standartlara uygun olarak projelendirilen hi¢bir binanin Enerji Kimlik
Belgesi bugiine kadar C smifindan daha diisiik bir enerji performansina sahip olarak ¢ikmamaistir.

Yine de BEP-TR’nin giin gectik¢e daha etkin bir sekilde ¢aligmasiyla mevzuatta 6nceki duruma doniis
yakin bir gelecekte miimkiin olabilecektir.

SORU _ o B

Kentsel sit alam1 igerisinde bulunan binamiz i¢in 1s1  yalittmi yaptirabilir _miyiz?

CEVAP : Yonetmeligin 2nci maddesinin birinci fikrasinin d bendinde yonetmeligin kapsama:

4~ d

“Korunmast gerekli kiiltiir varligi olarak tescil edilen binalarda, enerji verimliliginin artirilmasina
vonelik onlemler ve uygulamalar ile ilgili, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulunun gériistiniin
alinarak bu goriis dogrultusunda yapimin ozelligini ve dig goriintiisiinii etkilemeyecek bicimde enerji
verimliligini arttirict uygulamalarin yapilmasina iliskin is ve iglemleri kapsar.” olarak belirlenmistir.

WEVRLD VO ETNTIinGiILIn

BAKANLIGI

Bu tipteki bir bina i¢in bu islemlerin yapilmasindan once binanin bulundugu bolgeden sorumlu Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’na bagvurulmas: gerekmektedir.



SORU

“Kat Miilkiyeti Kanunu’nun” 19uncu maddesinde ortak yerlerde yapilacak islemler i¢in beste dort
cogunluk sart1 aranirken 42nci maddesinde 1s1 yalitim1 yapilmasi i¢in oy ¢coklugu yeterli goriiniiyor. Ist
yalitimi i¢in oy ¢oklugunu sagladigimiz binada bu isin yapilmasi istemeyenler 19uncu maddenin
isletilmesini talep ediyor. Hakli olabilirler mi?

CEVAP : 634 sayili “Kat Miilkiyeti Kanunu’nun” 19uncu maddesinin ikinci (Degisik: 14/11/2007-
5711/8 md.) fikrasinda:

“Kat maliklerinden biri, biitiin kat maliklerinin beste dordiiniin yazili rizast olmadik¢a ana
gayrimenkuliin ortak yerlerinde insaat, onarum ve tesisler, degisik renkte dis badana veya boya
yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun ana yapiya veya bagimsiz bir béliime veya
boliimlere zarar verdiginin ve acilen onarimasi gerektiginin veya ana yapimin gii¢lendirilmesinin
zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu onarim ve giiclendirmenin projesine
ve teknigine uygun bicimde yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizast aranmaz. Kat maliki kendi
bagimsiz boliimiinde ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan,
taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz boliimlerin baglantili yerlerinde, bu béliim
maliklerinin ortak rizasi ile ana yapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.”

il e

42nci maddesinin dordiincii (De%isik fikra: 18/4/2007-5627/16 md.) fikrasinda ise:

—

“Kat maliklerinden birinin istegi tizerine 1s1 yalitimi, 1sitma sisteminin yakit doniisiimii ve isitma
sisteminin merkezi sistemden ferdi sisteme veya ferdi sistemden merkezi sisteme doniistiiriilmesi, kat
maliklerinin sayt ve arsa payir ¢ogunlugu ile verecekleri karar iizerine yapilir. Ancak toplam insaat
alant iki bin metrekare ve iizeri olan binalarda merkezi 1sitma sisteminin ferdi isitma sistemine
doniistiiriilmesi, kat maliklerinin sayt ve arsa payr olarak oybirligi ile verecekleri karar iizerine
yvapilir. Bu konuda yapilacak ortak islerin giderleri arsa payr oranmina gore odenir. Merkezi isitma
sistemlerinde 1sinma giderlerinin paylastirilmasina iliskin usul ve esaslar Bayindirlik ve Iskan
Bakanligi tarafindan yiiriirliige konulacak yonetmelikle diizenlenir.” denilmektedir.

42nci maddenin dordiincii fikrasinda eylemin agik bir ifade ile belirtilmis olmasi nedeniyle 1s1 yalitimi
yaptirmak i¢in kat maliklerinin say1 ve arsa payi olarak oy ¢oklugunu saglamasi yeterlidir. Is1 yalitimi
yaptirmak i¢in beste dort gogunluk aranmaz.



SORU

Yonetmelige istinaden hazirlanan “Enerji Kimlik Belgesi Uzmanlarina ve Egitici Kuruluslara
Verilecek Egitimlere Dair Teblig’de” kamuda ¢alisan gerekli sartlara sahip teknik personele Enerji
Kimlik Belgesi uzmani belgesi verilebileceginden bahsediliyor. Kamu ¢alisani teknik personel SMM
veya SIM olamayacagina gore bu belge ne islerine yarayacak? Enerji Kimlik Belgesi uzmani egiticisi
olan kurulusumuz bu kimselerden SMM ve SIM belgesi isteyemeyecegine onun yerine bir belge talep
etmeli midir?

CEVAP : Kamuda g¢alisan ve gerekli niteliklere sahip olduktan sonra Enerji Kimlik Belgesi uzmani
olan teknik elemanlar kamuda iiretilen bina projeleri i¢in Enerji Kimlik Belgesi diizenleyebilirler. Bu
belgelerini bunun disindaki bir amag i¢in kullanamazlar.

Egitici kuruluglar bu tipteki basvurular i¢in basvuru sahibinden c¢alistiklar1 kurumdan alacaklari
mesleki unvanlar1 ve teknik personel olduklarina dair belgeyi teblig eki olan Ek-4’teki kayit formuna
eklemelidirler.

SORU
Ulkemiz sartlarina 6zel bir yesil bina standardi1 var midir?

CEVAP : Heniiz iilkemiz sartlarina 6zel olarak kriterleri belirlenmis bir yesil bina tanimimiz

bulunmamaktadir. - - -

Bunu tesis etmek i¢in bir calisma yapilmaya baglanmis ise de heniiz baslangi¢ agsamasindadir.

Ulkemiz igin yesil bina standardmin ne olmasi gerektigi ile ilgili diisiincesi olan tiim paydaslarin (ilgili
meslek odalari, insaat malzemesi tireticileri, dernekler, tiniversiteler, vb.) bir araya gelebilecegi bir
proje gerekli biit¢enin saglanabilmesi amaciyla Kalkinma Bakanligi’na sunulmus olup cevap
beklenmektedir. Dt

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

SORU
Bims bloklar ve benzeri yapt malzemeleri ilave 1s1 yaliimi yapilmadan kullanilabilir mi?

CEVAP : Bims bloklar ve benzeri yapi1 malzemelerinin kullanildigi binalara ait, zorunlu TS 825
“Binalarda Is1 Yalitim Kurallarina” gore hazirlanan 1s1 yalitim raporunun standardi saglamasinin
yeterli olacagi, bunun icinde TS 825 Standardina gore hesaplanan, (Q) yillik 1sitma ihtiyacinin, (Q’)
standardin izin verecegi en biiyiik 1s1 kaybindan kiiciik ¢ikma sartin1 saglayacak binanin tiim dis duvar
(dolgu ve betonarme), tavan ve tabaninin 1s1 kopriisii olusturmayacak sekilde yalitilmasinin yeterli
olacagi degerlendirilmektedir.



SORU

Konut ve ticaret islevlerini bir arada bulunduran ve kullanim alan1 2000 m2'yi gegen bir binada, konut
ve ticaret kullanim alanlarinin birbirinden ayrilarak, sadece konutlarin merkezi 1sitma sistemi,
isyerlerinin  ise ayr1  olarak merkezi veya ferdi 1sitma sistemi  yapilabilir mi?

CEVAP : Konut ve ticaret islevlerini bir arada bulunduran bir binada kullanim alanlarinin tamami
konut ve ticaret islevlerine gore ayirt edilmeksizin bir biitiin olarak degerlendirilmelidir.

SORU

Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi geregince yeni binalarda bir parselde birden fazla blok
bulunmasi ve bloklarin toplam kullanim alaninin 2000 metrekarenin iizerinde oldugu durumlarda
merkezi 1s1tma sistemi tasariminin zorunlu mudur?

CEVAP : Binalarda Enerji Performans: yonetmeliginin 13i{incii maddesinin tiglincii fikrasi
[(Degisik:RG-1/4/2010-27539) Yeni binalarda; yapi ruhsatina esas olan toplam kullanim alaninin
2.000 m2 ve Ustiinde olmasi halinde merkezi 1sitma sistemi yapilir. | ile yapilan diizenlemeyle yapi
ruhsatina esas toplam kullanim alaniiki rekare ilizerinde olan yeni binalarda merkezi-1sitma
sistemi tesisi zorunlu hale getiril
Imar mevzuat1 geregince bir par rin bulunmasi bu en bagimsiz ve farkl
ruhsata tabi binalar haline geti yap1 ruhsatina esas kullanim
alanindan a n mimki ' i

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI



