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ARAAD BİLGİ SİSTEMİ – 6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA
HİSSE SATIŞ SÜRECİ UYGULAMA KILAVUZU

(9/11/2023 tarihli Kanun değişikliği sonrası)
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Bilindiği üzere, 09/11/2023 tarihli ve 32364 sayılı Resmî Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren
7471 Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun ile Bazı Kanunlarda ve 375 Sayılı
Kanun Hükmünde Kararnamede Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun ile 6306 sayılı Afet Riski
Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun'da bazı değişiklikler yapılmıştır. Bu kapsamda
6306 sayılı Kanun kapsamındaki taşınmazlarda yeni yapılacak uygulamalara hisseleri oranında
paydaşların salt çoğunluğu ile karar alınması hükme bağlanmış ve bu kararın anlaşmayan maliklere
tebliğ edilmesi, anlaşmayan maliklerin hisselerin satış işlemlerine yönelik tebligat usullerinde bazı
değişiklikler yapılmış olup, bu itibarla, ARAAD Bilgi Sistemi ile 6306 sayılı Kanun kapsamındaki satış
sürecine ilişkin “Satış İşlemleri” modülünde bazı geliştirme ve düzenlemeler yapılmış ve konuya ilişkin
25.01.2024 tarihli ve 9877 sayılı yazımız ile ilgili Müdürlük ve yetkili Belediyelere gönderilmiştir.

Buna göre, 6306 sayılı Kanun kapsamında olan riskli yapıların bulunduğu parsellerde maliklerin
hisseleri oranında salt çoğunluğu ile alınan karar ve teklifin ve arsa payı satış işlemlerinin tebliği
hakkında yukarıda belirtilen iş ve işlemlerin yürütüleceği ARAAD Bilgi Sistemi; e-Devlet Kapısı ve
tapu sistemi ile entegre olarak çalışacak olup, salt çoğunluk ile alınan karar ve teklifin maliklere
tebliğ edildiği/edilmiş sayıldığı tarih ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilen form ve diğer dökümanlar
üzerinden belirlenecek, satış işlemlerine ilişkin olarak ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilen tebligat
tutanakları ise sistem tarafından otomatik olarak e-Devlet Kapısına iletilecektir. Bu sebeple, söz
konusu iş işlemlerin ARAAD Bilgi Sistemi üzerinden yürütülmesi zorunludur.

Bu kapsamda 6306 sayılı Kanun kapsamında riskli yapı tespiti kesinleşen yapılarda satış işlemi için
başvuru aşamasında istenilen belgeler (Sermaye Piyasası Kuruluna kayıtlı lisanslı değerleme
kuruluşlarınca hazırlanan değerleme raporu, maliklerin salt çoğunluğu ile anlaştıklarına dair belgeler
(anlaşan maliklerce imzalı karar tutanağı veya anlaşan maliklere ait sözleşme veya vekaletname
örnekleri), maliklerin hisseleri oranında salt çoğunluğu ile karar alındığının ve anlaşma şartlarını ihtiva
eden teklifin elektronik tebligat adresi üzerinden veya noter vasıtasıyla veya ilgili muhtarlıkta on
beş gün süre ile ilan edilmek suretiyle karara katılmayan malike bildirilerek kabulü için on beş gün
süre verildiğine dair belgeler); Kentsel Dönüşüm Müdürlüklerince veya yetki devri yapılması
durumunda ilgili İdarelerce satışa ilişkin yapılacak yazışmalar ve hazırlanan raporlar (satılacak hisse
üzerinde 6306 sayılı Kanuna göre satış işlemine tabi olduğu ve satışa veya taşınmazın devrini
gerektiren benzeri bir işleme tabi tutulamayacağı yönünde belirtme yapılması için ilgili tapu
müdürlüğüne yazılan yazılar, hisseler üzerinde herhangi bir şerh varsa şerh koyanlara satışın
yapılacağı tarih ve hangi bankaya yatırılacağı bilgisinin verildiği yazılar, satış ilanına ilişkin form, bedel
tespit komisyon raporu vd.); satışın gerçekleştiği anda düzenlenecek belgeler (katılımcı tutanağı, pey
artırma tutanağı, en yüksek teklifi veren kişi için satış karar tutanağı, satış bedelinin yedi gün
içerisinde hangi bankaya yatırılması gerektiği bilgisinin alıcıya bildirildiği yazılar, banka hesabı
açılması ve hisse üzerinde şerh varsa satış bedelinin üzerine bloke konulması için bankaya yazılan
yazılar, satın alan kişinin müteahhit ile imzaladığı sözleşme vb); satılan/satılacak hisse bilgileri ve
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satış sonrası tapu tescil işlemine ilişkin yazışmalar (satış bedelinin yatırıldığına ilişkin dekont, tescil
talep yazısı, tescilin yapıldığına dair yazı); satışın üçüncü şahıslara yapılması durumunda satın alan
üçüncü şahıslara ilişkin belgeler (üçüncü şahısların, salt çoğunluk ile alınan kararı kabul edeceklerini
ve bu karar doğrultusunda yapılan sözleşmeyi ve yapılacak uygulamanın gerektirdiği diğer belgeleri
imzalayacaklarına dair yazı, satışı yapılacak arsa payının rayiç değerinin yüzde onu oranında nakit
teminatın yatırıldığına dair yazı, vd.) ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilecektir.

6306 sayılı Kanun kapsamındaki riskli yapılarda satış sürecine ilişkin bilgi, belge ve
yazışmaların ARAAD Bilgi Sistemine ne şekilde kaydedileceği aşağıda anlatılmaktadır.

Kentsel Dönüşüm Başkanlığı
İzleme ve Değerlendirme Dairesi Başkanlığı

2024
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ARAAD Bilgi Sistemine giriş yapılması

https://kentseldonusum.csb.gov.tr/ adresi üzerinden ARAAD Bilgi Sistemine giriş yapılarak, hisse
satış işlemine ilişkin süreci başlatacak olan ARAAD kullanıcısının tanımlandığı kuruma göre ilgili
sekmeden giriş yapması gerekmektedir.

Kentsel Dönüşüm Başkanlığı kullanıcıları “Bakanlık ve İl Müdürlüğü Girişi” butonuna tıkladıktan
sonra açılan sayfaya aynı zamanda kurum bilgisayarı açılışında kullandıkları kullanıcı adı ve şifresini
yazarak giriş yapabilecektir.

https://kentseldonusum.csb.gov.tr/
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Belediye personeli kullanıcıları “Belediye/TOKİ/Müşavir Firma Personeli Girişi” butonuna
tıkladıktan sonra açılan E-Devlet Kapısı üzerinden T.C. Kimlik No ve e-Devlet Şifresini yazarak giriş
yapabilecektir.
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1-6306 sayılı Kanun kapsamında riskli yapı tespiti kesinleşen yapılarda satış
sürecinin başlatılması

6306 sayılı Kanun kapsamında riskli yapı tespiti kesinleşen yapıda satış sürecinin başlatılması için
“Riskli yapılar” menüsünün altındaki “Yapı arama” sekmesinde “Yapı Kimlik Numarası” veya diğer
adres kriterleri girilerek açılan sayfada ilgili YKN’ye ait “detay” butonuna tıklanır.
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Açılan “Yapı Bilgileri” sayfasında “Satış işlemleri” sekmesine ve ardından “satış süreci ekle” butonuna
tıklanarak ilgili YKN’de satış süreci başlatılmış olur.
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NOT:
9/11/2023 tarihli Kanun değişikliğinden önce üçte iki çoğunluk kararına istinaden yapılan satış
işlemleri, daha evvel yayınladığımız kılavuzda belirtildiği şekilde ARAAD Bilgi Sistemine girilmeye
devam edilecektir.
9/11/2023 tarihli Kanun değişikliğinden sonra salt çoğunluk kararına istinaden yapılacak satış
işlemleri için alttaki seçenek işaretlenerek bu kılavuzdaki yönergelere göre satış bilgileri ARAAD
Bilgi Sistemine sistemine kaydedilecektir.



2-6306 sayılı Kanun kapsamında satış işlemi için yapılacak başvuruda istenilen
belgelerin ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilmesi

Satış süreci eklendikten sonra “Riskli Yapı Satış Süreci” sayfası açılır. Satış başvuru dosyasında yapılan
inceleme sonrasında hisseleri oranında maliklerin salt çoğunluğunun sağlandığı tespit edilirse “Evet”
seçeneği tıklanarak satış başvuru dosyasında bulunması gereken ve içeriği aşağıda açıklanan belgeler
ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilir.

(Satış başvuru dosyasında yapılan inceleme sonrasında hisseleri oranında maliklerin salt
çoğunluğunun sağlanmadığı tespit edilirse “Hayır” seçeneği tıklanır ve sadece “Salt Çoğunlukla
Uzlaşmanın Sağlanmadığına Dair Doküman” belgesi eklenerek “kaydet” butonuna tıklanır. Satış için
başvuru yapıldığı ancak salt çoğunluğun sağlanmadığı bilgisi ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilir.)

Salt çoğunluğun Sağlandığına Dair Doküman : Maliklerin salt çoğunlukla anlaştıklarına dair
anlaşan maliklerce imzalı karar tutanağı veya anlaşan maliklere ait sözleşme veya vekâletname
örnekleri gibi belgeler.

SPK Değerleme Raporu : Salt çoğunlukla alınan karara katılmayan maliklere ait taşınmazların
Sermaye Piyasası Kuruluna kayıtlı olarak faaliyet gösteren lisanslı değerleme kuruluşlarına tespit
ettirilen değerine ilişkin belge.

Uzlaşma Bildirim Formu ve Ekleri : Maliklerin salt çoğunluğu ile alınan kararın ve anlaşma
şartlarını ihtiva eden teklifin karara katılmayan maliklere bildirilerek kabulü için on beş gün süre
verildiğine dair belgeler. (İlgili muhtarlıkta on beş gün süre ile ilan edilmek suretiyle “EK-8 : 6306
sayılı Kanun Kapsamında Hisseleri Oranında Paydaşların Salt Çoğunluğuyla Alınan Karar ve Anlaşma
Şartlarını İçeren Teklifin Karara Katılmayanlara Bildirilmesi İçin Kullanılacak Form” ile birlikte bu
formun muhtarlıkta ilan edildiğine dair tutanak bu alana yüklenir.)

Noter veya Elektronik Tebligat Vasıtasıyla Yapılan Bildirim Dokümanı: Maliklerin salt çoğunluğu
ile alınan kararın ve anlaşma şartlarını ihtiva eden teklifin karara katılmayan maliklere bildirilerek
kabulü için on beş gün süre verildiğine dair belgeler. (Elektronik tebligat adresi üzerinden veya
noter vasıtasıyla yapılan bildirimler varsa bu alana yüklenir.)
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NOT : E-Devlet Kapısı üzerinden bildirmek ve muhtarlıkta ilan etmek suretiyle yapılan tebligatta
muhtarlıkta yapılan ilanın son günü (on beşinci gün), elektronik yolla yapılan tebligatlarda
belgelerin muhatabın elektronik adresine ulaştığı tarihi izleyen beşinci günün sonunda, noter
vasıtasıyla yapılan tebligatlarda ise tebligatın muhataba ulaştığı gün tebligat yapılmış sayılacaktır.

NOT : Muhtarlıkta ilan edilmek suretiyle yapılan tebligatta, yurtiçinde veya yurtdışında yaşaması
veya Türk vatandaşı olup olmaması gözetilmeksizin taşınmazdaki tüm maliklere -tapuya elektronik
tebligat adresi bildiren malikler hariç olmak üzere- ilan süresi sonunda tebligat yapılmış sayılır.
Ancak -var ise- tapuya elektronik tebligat adresi bildiren maliklere elektronik tebligat adresi
üzerinden bildirim yapılması zorunludur.

Uzlaşma Bildirim Tebligatı Tamamlanma Tarihi: Karara katılmayan maliklere muhtarlık / noter /
elektronik tebligat vasıtasıyla yapılan bildirim tarihlerinden hangisi en son tamamlandıysa o tarih
bu alana girilir.

NOT : Sisteme her bir belge için sadece 1 adet doküman yüklenebildiğinden ayrı olarak yüklenmesi
gereken belgeler tek bir doküman haline getirilerek yüklenmelidir. (PDF birleştirme vb.)

Zorunlu tüm belgeler yüklendikten sonra “Kaydet” butonuna tıklanır ve satış süreci bilgileri
kaydedilir.
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3-6306 sayılı Kanun kapsamında yapılacak ihale bilgilerinin ARAAD Bilgi Sistemine
kaydedilmesi
Satış süreci eklendikten sonra, satış sürecine ait bilgiler “Yapı Bilgileri” sayfasının altında
görüntülenir. Satış süreci bilgilerini değiştirmek ve güncellemek için “Düzenle” butonuna tıklanır
ve değiştirmek istenilen bilgi ve belgeler yeniden sisteme kaydedilebilir. Satış sürecini tamamen
silmek için “Sil” butonuna tıklanır. Satış sürecine devam etmek ve yapılacak ihaleye ilişkin bilgi ve
belgeleri yüklemek için “Detay” butonuna ve ardından açılan sayfada “ihale ekle” butonuna
tıklanır.

NOT : Satış sürecini ve kaydedilen bilgileri silmeden satış sürecini iptal etmek için “Satış sürecini
iptal et” butonuna tıklanır.
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“İhale ekle” butonu tıklandığında “Riskli Yapı Satış Süreci İhale” sayfası açılır. Bu sayfada
gerçekleştirilecek ihaleye ilişkin içeriği aşağıda açıklanan bilgi ve belgeler ARAAD Bilgi Sistemine
kaydedilir.

İhale Tarihi ve Saati : İhalenin yapılacağı tarih ve saat bilgisi bu alana girilir.

UYARI : Daha sonraki aşamalarda sisteme kaydedilecek olan “EK-9:6306 sayılı Kanun
Kapsamında Yapılacak Hisse Satışı İşleminin Yeri ve Zamanının Maliklere Bildirilmesine İlişkin
Tebligat Tutanağı” 6306 sayılı Kanun’un ilgili hükümleri uyarınca Muhtarlıkta yapılan ilanın son
günü yani 15. gün tebliğ edilmiş sayılacağından, hafta sonu vb. muhtemel gecikmeler de
gözetilerek söz konusu tutanağın ihale tarihinden en geç 20 gün öncesine kadar Muhtarlıkta ilan
edilmiş olması uygun olacaktır.
İhale Dokümanı : Müdürlük veya İdarece, satışın yapılacağı yeri ve zamanı belirleyen karar /
satış işlemine ilişkin yazışmalar / tapu durum belgesi vb.
Bedel Tespiti Komisyonu Dokümanı : Satışı yapılacak arsa paylarının rayiç değerini tespit etmek
üzere Müdürlük veya İdare bünyesinde kurulan Bedel Tespit Komisyonunca hazırlanan rapor.
İhale Adresi : İhalenin yapılacağı adres bilgisi bu alana girilir.
Zorunlu tüm belgeler yüklendikten sonra “Kaydet” butonuna tıklanır ve ihale bilgileri kaydedilir.



4-6306 sayılı Kanun kapsamında satışı yapılacak hisse bilgilerinin ARAAD Bilgi
Sistemine kaydedilmesi

İhale eklendikten sonra açılan sayfada ihaleye ilişkin bilgiler görüntülenir. İhaleye ilişkin bilgileri
değiştirmek ve güncellemek için “Düzenle” butonuna tıklanır ve değiştirmek istenilen bilgi ve
belgeler yeniden sisteme kaydedilebilir. İhale bilgisini tamamen silmek için “Sil” butonuna tıklanır.
İhale sürecine devam etmek ve satışı yapılacak hisse/hisselere ilişkin bilgi ve belgeleri yüklemek
için “Detay” butonuna tıklanır.

Açılan sayfada 3 ana başlık (İhaleye konu satılacak hisse bilgileri, satış günü bildirim tebligatları,
ihale sonrası satış bilgileri) yer almakta olup, bu başlıklar altında yapılması gereken işlemler ve
kaydedilmesi gereken bilgi/belgeler aşağıda yer alan 5, 6 ve 7. işlem basamaklarında açıklanmıştır.
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5-İhaleye konu satılacak hisse bilgilerinin ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilmesi

6306 sayılı Kanun kapsamında maliklerin hisseleri oranında salt çoğunluğu ile aldıkları karara
katılmayan ve satışı talep edilen hisse bilgileri “Tapu sisteminden ihaleye konu satılacak hisse ekle”
veya “Elle ihaleye konu satılacak hisse ekle” butonlarından eklenebilmektedir.

Yapılacak olan ihaleye ilişkin bilgiler ARAAD Bilgi Sisteminde güncel ve ihale süreciyle eşzamanlı
olarak kaydedileceğinden, satılacak hisse bilgilerinin “Tapu sisteminden ihaleye konu satılacak
hisse ekle” butonu ile güncel tapu kayıtlarına ulaşarak eklenmesi mümkündür.

Tapu sisteminden ihaleye konu satılacak hisse ekleme : İlgili butona tıklandığında açılan
“Güncel Hisse Bilgileri (TAKPAS)” sayfasında taşınmaza ait güncel tapu bilgileri görüntülenecek
olup, satışı talep edilen hisseler seçilerek kaydet butonuna tıklanır.

Elle ihaleye konu satılacak hisse ekleme : İlgili butona tıklandığında açılan “Kişi Bilgileri” sayfasında
satışı talep edilen hisse malikine ilişkin bilgiler girilerek kaydet butonuna tıklanır.

Tapu sisteminden veya elle ihaleye konu satılacak hisse/hisseler eklendikten sonra satılacak
hisse bilgileri görüntülenir. İhaleye konu satılacak hisse bilgisini tamamen silmek için “Sil”
butonuna tıklanır. İhaleye konu satılacak hissenin malikinin vefat etmesi durumunda
Mirasçısını/Mirasçılarını eklemek için “Mirasçı ekle” butonuna tıklanır.
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6-Satış günü bildirim tebligatlarının ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilmesi

İhaleye konu satılacak hisse bilgileri sisteme kaydedildikten sonra “Satış Günü Bildirim Tebligatı
Ekle” butonuna tıklanır ve “Riskli Yapı Satış Süreci Tebligat” sayfası açılır. Bu sayfada aşağıda
açıklanan bilgi ve belgeler ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilir.

Satış günü bildirim tebligat yazısı : Müdürlük veya İdare tarafından “EK-9 : 6306 sayılı Kanun
Kapsamında Yapılacak Hisse Satışı İşleminin Yeri ve Zamanının Maliklere Bildirilmesine İlişkin
Tebligat Tutanağı” yüklenir.

Satış ilan tarihi: “EK-9 : 6306 sayılı Kanun Kapsamında Yapılacak Hisse Satışı İşleminin Yeri ve
Zamanının Maliklere Bildirilmesine İlişkin Tebligat Tutanağı”nın ilgili muhtarlıkta asılarak ilan
edildiği tarih bilgisi bu alana girilir. (UYARI : Yukarıda belirtildiği üzere satış işlemlerine yönelik
Muhtarlıkta yapılan ilanın tebliğ edilmiş sayılabilmesi için satış ilan tarihinin, ihale tarihinden en az
15 gün önce olması gerekmektedir. Bu sebeple satış ilan tarihi ile ihale tarihi arasında en az 15 gün
süre yoksa, daha önceki ihale detayı sayfasına dönülerek ihale tarihinin değiştirilmesi ve dolayısıyla
EK-9 nolu formun 15 günlük sürenin gözetilmesi suretiyle tekrar düzenlenerek Muhtarlıkta ilan
edilmesi gereklidir.)

NOT : Bu alana yüklenmesi gereken ve sistem tarafından otomatik olarak doldurulan “EK-9 :
6306 sayılı Kanun Kapsamında Yapılacak Hisse Satışı İşleminin Yeri ve Zamanının Maliklere
Bildirilmesine İlişkin Tebligat Tutanağı”, aşağıdaki görselde kırmızı ok ile gösterilen alandan
indirilir. Yetkili personel ve yetkili amir tarafından imzalandıktan sonra taranarak ıslak imzalı örneği
bu alana yüklenir. Yine ıslak imzalı bu form ilgili muhtarlıkta asılır ve fotoğrafı çekilir. Satış gününün
ilgili Muhtarlıkta ilan edildiğini gösteren fotoğrafın bir sonraki aşamada sisteme yüklenmesi
zorunludur.
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NOT : Bu alanda “Kaydet” seçeneği tıklandığı anda TCKN’si olan tüm maliklere E-devlet kapısı
üzerinden “EK-9:6306 sayılı Kanun Kapsamında Yapılacak Hisse Satışı İşleminin Yeri ve Zamanının
Maliklere Bildirilmesine İlişkin Tebligat Tutanağı” sistem tarafından otomatik gönderilmeye başlanır.
(Belirtilen sebeple bu alanda deneme amaçlı işlem yapılmaması gerekmektedir.) Satış günü
bildirimi yapılan malik listesi aşağıda kırmızı ok ile gösterilen menüden görülebilir. Bildirim henüz
yapılamayan malikler kırmızı, bildirim yapılan malikler yeşil olarak listede görüntülenecektir.

NOT: Muhtarlıkta ilan edilmek suretiyle yapılan tebligatta, yurtiçinde veya yurtdışında yaşaması
veya Türk vatandaşı olup olmaması gözetilmeksizin taşınmazdaki tüm maliklere -tapuya elektronik
tebligat adresi bildiren malikler hariç olmak üzere- ilan süresi sonunda tebligat yapılmış sayılır.
Belirtilen sebeple, tapuya elektronik tebligat adresi bildiren maliklere elektronik tebligat adresi
üzerinden bildirim yapılması zorunludur.

NOT: Elektronik yolla yapılan tebligat, muhatabın elektronik adresine ulaştığı tarihi izleyen beşinci
günün sonunda, e-Devlet Kapısı üzerinden bildirmek ve muhtarlıkta ilan etmek suretiyle yapılan
tebligatta ise muhtarlıkta yapılan ilanın onbeşinci günü tebligat yapılmış sayılır. Arsa payı satılacak
maliklere tebligat, satışa izleyici olarak katılmaları maksadıyla yapılır ve bunlara tebligat yapılamamış
olması veya bu maliklerin satışa izleyici olarak katılmaması satışın geçerliliğine etki etmez ve
gıyaplarında yapılan satış işlemi geçerli olur.



Bildirim yapılmadı örnek ekran

Bildirim yapıldı örnek ekran

“Satış günü bildirim tebligatları” sayfasında tüm maliklere bildirim yapıldıktan sonra “Düzenle”
menüsüne tıklanır.

Açılan ekranda “tüm tebligatlar tamamlandı mı” seçeneği “Evet” olarak işaretlenir.

“Satış ilanının yapıldığına dair dokümanlar” alanına Yetkili personel ve yetkili amir tarafından
imzalanan “EK-9 : 6306 sayılı Kanun Kapsamında Yapılacak Hisse Satışı İşleminin Yeri ve
Zamanının Maliklere Bildirilmesine İlişkin Tebligat Tutanağı”nın ilgili muhtarlıkta asılarak ilan
edildiğini gösteren fotoğraf yüklenir ve “Kaydet” tuşuna tıklanarak tebligat bilgileri ARAAD Bilgi
Sistemine kaydedilir.
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7-İhale sonrası satış bilgilerinin ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilmesi

Satış günü bildirim tebligatları sisteme kaydedildikten sonra “İhale Sonrası Satış Bilgisi Ekle”
butonuna tıklanır.

Açılan “Riskli Yapı Satış Süreci Satış İşlemleri” sayfasında satılan ve satılamayan hisseler için ayrı
işlemler yapılacağından, satılan hisseler için “satıldı” kutusu ve satılamayan hisseler için “satılmadı”
kutusu işaretlenerek işlemlere devam edilmelidir. Satışa konu edilen her hisse için “satıldı” veya
“satılmadı” bilgisi girilmeden ihale tamamlanamaz.

a) Satış Durumu “Satıldı” durumundaki hisseler:

“Satıldı” butonu tıklandığında açılan sayfada hisseyi satın alan kişiye ilişkin içeriği aşağıda açıklanan
bilgi ve belgeler ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilir.
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Satın alan kişi tipi : Malik, üçüncü taraf gerçek kişi, üçüncü taraf tüzel kişi seçeneklerinden biri
işaretlenir. Yapılan ilk ihalede satın alan kişi, üçüncü taraf gerçek kişi/üçüncü taraf tüzel kişi
olamaz.
Kişi Bilgileri : Satın alan kişinin TC kimlik numarası girilerek arama butonuna tıklanır ve ad
soyad bilgileri sistemden alınır.
Satılacak Hisse : Satışa konu edilen hisseler listelenir ve satılan hisse listeden seçilir.
Satış Bedelinin Yatırıldığına Dair Dekont : Satış bedelinin yatırıldığını gösteren dekont.
Satın alan kişinin müteahhit ile imzaladığı sözleşme : Satın alan malikin müteahhit ile
imzaladığı sözleşme örneği
Satın Alan Malik için Tapuya Yazılan Tescil Talep Yazısı : Satış bedelinin yatırılmasından sonra
tapuda yeni malik adına tescil yapılmak üzere ilgili tapu müdürlüğüne gönderilen satış bildirim
yazısı.
Satın Alan Malik Adına Tapu Müd. Tarafından Yapılan Tescil Dokümanı : Tapu müdürlüğünce yeni
malik adına tescil işleminin tamamlandığını bildiren yazı/ yeni tapu kaydı yazısı.
İhaleye Esas Birim Fiyat : Satılacak arsa payı için Bedel Tespit Komisyonunca belirlenen birim fiyat.
(Her arsa payı için ayrı olarak belirlenmemiş ise Bedel Tespit Komisyonunca belirlenen arsa
metrekare birim fiyatı girilir.)
Hisse Satış Bedeli : Tespit edilen rayiç bedelden az olmamak üzere teklif edilen ve karara bağlanan
satış bedeli. (Bu bedel girilirken nokta kullanılmaz, virgülden sonra yazılan kısım kuruş belirtir.
Örneğin ikiyüzbin lira elli kuruş 200000,50 şeklinde kaydedilir.)
Gerçekleşen Satış Birim Fiyatı : Hisse satış bedelinin satılan hisse miktarına bölünmesi sonucunda
sistem tarafından otomatik olarak hesaplanır.
Diğer Doküman : Satışa ilişkin ilave edilebilecek bilgi ve belgeler. (Satış Komisyonu tutanağı vb.)

b) Satış Durumu “Satılmadı” durumundaki hisseler:

“Satılmadı” butonu tıklandığında açılan sayfada aşağıda açıklanan bilgi ve belgeler ARAAD Bilgi
Sistemine kaydedilir.

Satılacak Hisse : Satışa konu edilen hisseler listelenir ve satışı gerçekleşmeyen hisse listeden seçilir.
Satılmama Durumu : Satışın neden yapılamadığı listeden seçilir. “Diğer” “Katılım Olmadı”
“Mahkeme kararı” “Pey sürülmedi” “Tebligat yapılamadı”
Diğer Doküman : Satışa ilişkin ilave edilebilecek bilgi ve belgeler. (Satış Komisyonu tutanağı
mahkeme kararı vb.)



8-İhalenin Tamamlanması

Satışa konu edilen her hisse için “satıldı” veya “satılmadı” bilgileri kaydedildikten sonra satılan
hisseler yeşil, satılamayan hisseler kırmızı renkte görüntülenecektir. Bu ekranda “ihaleyi tamamla”
butonuna tıklayarak ihale sonlandırılır. İhaleyi tamamlamak için tüm hisselerin satılmış olması
gerekmez.

NOT : Satılamayan hisse/hisseler için yeni bir ihale günü belirlendikten sonra kılavuzun aşağıda
belirtilen işlem basamakları takip edilerek aynı Yapı Kimlik Numarası altında birden fazla ihale işlemi
eklemek mümkündür. Yapılacak olan ikinci ve daha sonraki ihalelere üçüncü kişilerin de katılması
mümkündür.

NOT : Yapılan ihalede satışa konu edilen tüm hisseler satılarak ihale tamamlandıysa, “önceki sayfaya
geri dön” butonuna tıklandığında açılan “İhale Bilgileri” sayfasında, “Satış Sürecini Tamamla”
butonuna tıklayarak satış sürecinin sonlandırılması gerekmektedir.

Riskli Yapı Satış Süreci Tamamlanma Tarihi” olarak Tapu müdürlüğünce tescil işlemi tamamlandıktan
sonra, Müdürlük veya İdarece tescil bilgisinin payı satılan ilgiliye bildirildiği tarih girilir.
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9-Satışı gerçekleşmeyen hisseler için yeniden yapılacak satış işlemine ait ihale
bilgilerinin ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilmesi

İhaleye konu tüm hisselerin satılamadığı durumda yeniden yapılacak satış işlemi için satış süreci
altına yeni bir ihalenin eklenmesi gerekmektedir. Bunun için, “Riskli yapılar” menüsünün altındaki
“Yapı arama” sekmesinde “Yapı Kimlik Numarası” veya diğer adres kriterleri girilerek açılan sayfada
ilgili YKN’ye ait “detay” butonuna tıklanır. Açılan “Yapı Bilgileri” sayfasında “Satış işlemleri”
sekmesine tıklanır.
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Açılan “Yapı Bilgileri” sayfasında satış dosyasında güncellenen veya ilave edilmesi gereken belgeler
var ise (değerleme raporu, tebligat vb.) bu belgeler daha önce sisteme kaydedilen belgelerle
birleştirilerek yeniden yüklenmelidir. (Sistemde eski ve yeni değerleme raporu veya eski ve yeni
tebligat bilgilerinin görüntülenebilmesi için “Düzenle” butonuna tıklanır ve birleştirilmiş doküman
sisteme kaydedilir). Bu aşamada yeni bir satış süreci eklenmeyecek olup, satış sürecinin altına yeni
bir ihale ekleneceği için “Detay” butonuna ve ardından açılan sayfada “ihale ekle” butonuna
tıklanır.

“İhale ekle” butonu tıklandığında “Riskli Yapı Satış Süreci İhale” sayfası açılır. Bu sayfada
yapılacak yeni ihaleye ilişkin içeriği aşağıda açıklanan bilgi ve belgeler ARAAD Bilgi Sistemine
kaydedilir.



İhale Tarihi ve Saati : Yeni ihalenin yapılacağı tarih ve saat bilgisi bu alana girilir.
UYARI : Daha sonraki aşamalarda sisteme kaydedilecek olan “EK-9 : 6306 sayılı Kanun
Kapsamında Yapılacak Hisse Satışı İşleminin Yeri ve Zamanının Maliklere Bildirilmesine İlişkin
Tebligat Tutanağı” 6306 sayılı Kanun’un ilgili hükümleri uyarınca Muhtarlıkta yapılan ilanın son
günü yani 15. gün tebliğ edilmiş sayılacağından, hafta sonu vb. muhtemel gecikmeler de
gözetilerek söz konusu tutanağın ihale tarihinden en geç 20 gün öncesine kadar Muhtarlıkta ilan
edilmiş olması uygun olacaktır.
İhale Dokümanı : Müdürlük veya İdarece, satışın yapılacağı yeri ve zamanı belirleyen karar /
satış işlemine ilişkin yazışmalar / tapu durum belgesi vb.
İhaleye üçüncü kişiler de katılacak ise, bu kişilerin salt çoğunluk ile alınan kararı kabul ettiklerini ve
sözleşmeyi ve diğer belgeleri imzalayacaklarını beyan ettikleri yazı, satılacak payın rayiç
değerinin yüzde onu oranında yatırdıkları teminata ait dekont.
Bedel Tespit Komisyon Dokümanı : Satışı yapılacak arsa paylarının rayiç değerini tespit etmek
üzere Müdürlük veya İdare bünyesinde teşkil olunan Bedel Tespit Komisyonunca hazırlanan
güncel rapor.
İhale Adresi : İhalenin yapılacağı adres bilgisi bu alana girilir.
Zorunlu tüm belgeler yüklendikten sonra “Kaydet” butonuna tıklanır ve ihale bilgileri kaydedilir.

İhale eklendikten sonra açılan sayfada hem eski hem de yeni ihaleye ilişkin bilgiler görüntülenir.
Yeni ihaleye ilişkin bilgileri değiştirmek ve güncellemek için “Düzenle” butonuna tıklanır ve
değiştirmek istenilen bilgi ve belgeler yeniden sisteme kaydedilebilir. İhale bilgisini tamamen silmek
için “Sil” butonuna tıklanır. İhale sürecine devam etmek ve satışı yapılacak hisse/hisselere ilişkin
bilgi ve belgeleri yüklemek için “Detay” butonuna tıklanır ve “İhale Detayı” sayfası açılır.

Açılan “İhale Detayı” sayfasında bir önceki ihalede satılamayan hisseler otomatik olarak
görüntülenir.
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10-Satış günü bildirim tebligatlarının ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilmesi

Bu kapsamda yapılacak olan üçüncü kişilerin dahil olacağı satış işlemlerinde, satış süreci yine
ARAAD sistemi üzerinden yürütüleceğinden, tebligat vb. işlemlerde ilk satışta belirtilen şekilde iş
ve işlemlerin yürütülmesi uygun olacaktır.

Belirtilen çerçevede, yeni yapılacak ihaleye konu satılacak hisse bilgileri otomatik olarak sayfada
görüntülendikten sonra “Satış Günü Bildirim Tebligatı Ekle” butonuna tıklanır. Bu sayfada aşağıda
açıklanan bilgi ve belgeler ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilir.

Satış günü bildirim tebligat yazısı : Müdürlük veya İdare tarafından “EK-9 : 6306 sayılı Kanun
Kapsamında Yapılacak Hisse Satışı İşleminin Yeri ve Zamanının Maliklere Bildirilmesine İlişkin
Tebligat Tutanağı” yüklenir.

Satış ilan tarihi: “EK-9 : 6306 sayılı Kanun Kapsamında Yapılacak Hisse Satışı İşleminin Yeri ve
Zamanının Maliklere Bildirilmesine İlişkin Tebligat Tutanağı” ilgili muhtarlıkta asılarak ilan edildiği
tarih bilgisi bu alana girilir. (UYARI : Yukarıda belirtildiği üzere satış işlemlerine yönelik Muhtarlıkta
yapılan ilanın tebliğ edilmiş sayılabilmesi için satış ilan tarihinin, ihale tarihinden en az 15 gün önce
olması gerekmektedir. Bu sebeple satış ilan tarihi ile ihale tarihi arasında en az 15 gün süre yoksa,
daha önceki ihale detayı sayfasına dönülerek ihale tarihinin değiştirilmesi ve dolayısıyla EK-9 nolu
formun 15 günlük sürenin gözetilmesi suretiyle tekrar düzenlenerek Muhtarlıkta ilan edilmesi
gereklidir.)

NOT : Bu alana yüklenmesi gereken ve sistem tarafından otomatik olarak doldurulan “EK-9 : 6306
sayılı Kanun Kapsamında Yapılacak Hisse Satışı İşleminin Yeri ve Zamanının Maliklere Bildirilmesine
İlişkin Tebligat Tutanağı” , aşağıdaki görselde kırmızı ok ile gösterilen alandan indirilir. Yetkili
personel ve yetkili amir tarafından imzalandıktan sonra taranarak ıslak imzalı örneği bu alana
yüklenir. Yine ıslak imzalı bu form ilgili muhtarlıkta asılır ve fotoğrafı çekilir. Satış gününün ilgili
Muhtarlıkta ilan edildiğini gösteren fotoğrafın bir sonraki aşamada sisteme yüklenmesi zorunludur.
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NOT : Bu alanda “Kaydet” seçeneği tıklandığı anda TCKN’si olan tüm maliklere E-devlet kapısı
üzerinden “EK-9:6306 sayılı Kanun Kapsamında Yapılacak Hisse Satışı İşleminin Yeri ve Zamanının
Maliklere Bildirilmesine İlişkin Tebligat Tutanağı” sistem tarafından otomatik gönderilmeye başlanır.
(Belirtilen sebeple bu alanda deneme amaçlı işlem yapılmaması gerekmektedir.) Satış günü
bildirimi yapılan malik listesi aşağıda kırmızı ok ile gösterilen menüden görülebilir. Bildirim henüz
yapılamayan malikler kırmızı, bildirim yapılan malikler yeşil olarak listede görüntülenecektir.

“Satış günü bildirim tebligatları” sayfasında tüm maliklere bildirim yapıldıktan sonra “Düzenle”
menüsüne tıklanır.

Açılan ekran “tüm tebligatlar tamamlandı mı” seçeneği “Evet” olarak işaretlenir.
“Satış ilanının yapıldığına dair dokümanlar” alanına Yetkili personel ve yetkili amir tarafından
imzalanan “EK-9 : 6306 sayılı Kanun Kapsamında Yapılacak Hisse Satışı İşleminin Yeri ve
Zamanının Maliklere Bildirilmesine İlişkin Tebligat Tutanağı”nın ilgili muhtarlıkta asılarak ilan
edildiğini gösteren fotoğraf yüklenir ve “Kaydet” tuşuna tıklanarak tebligat bilgileri ARAAD Bilgi
Sistemine kaydedilir.



28

11-Yeni ihale sonrası satış bilgilerinin ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilmesi

Satış günü bildirim tebligatları sisteme kaydedildikten sonra “İhale Sonrası Satış Bilgisi Ekle”
butonuna tıklanır.

Açılan “Riskli Yapı Satış Süreci Satış İşlemleri” sayfasında satılan ve satılamayan hisseler için ayrı
işlemler yapılacağından satılan hisseler için “satıldı” kutusu işaretlenerek, satılamayan hisseler için
“satılmadı” kutusu işaretlenerek işlemlere devam edilmelidir. Satışa konu edilen her hisse için
“satıldı” veya “satılmadı” bilgisi girilmeden ihale tamamlanamaz.

a) Satış Durumu “Satıldı” durumundaki hisseler:

“Satıldı” butonu tıklandığında açılan sayfada hisseyi satın alan kişiye ilişkin içeriği aşağıda açıklanan
bilgi ve belgeler ARAAD Bilgi Sistemine kaydedilir. Yeni yapılacak bu ihaleye üçüncü kişiler
katılabilecek olup “satın alan kişi tipi” olarak üçüncü taraf gerçek kişi veya üçüncü taraf tüzel
kişi seçilebilecektir.
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Satın alan kişi tipi : Malik, üçüncü taraf gerçek kişi, üçüncü taraf tüzel kişi seçeneklerinden biri
işaretlenir. İlk ihale işleminden sonraki tüm ihalelerde satın alan kişi, üçüncü taraf gerçek kişi veya
üçüncü taraf tüzel kişi olabilir.
Kişi Bilgileri : Satın alan kişinin TC kimlik numarası girilerek arama butonuna tıklanır ve ad
soyad bilgileri sistemden alınır.
Satılacak Hisse : Satışa konu edilen hisseler listelenir ve satılan hisse listeden seçilir.
Satın alan kişinin müteahhit ile imzaladığı sözleşme : Satın alan malikin/üçüncü şahsın müteahhit
ile imzaladığı sözleşme örneği
Satış Bedelinin Yatırıldığına Dair Dekont : Satış bedelinin yatırıldığını gösteren dekont.
Satın Alan Malik için Tapuya Yazılan Tescil Talep Yazısı : Satış bedelinin yatırılmasından sonra
tapuda yeni malik adına tescil yapılmak üzere ilgili tapu müdürlüğüne gönderilen satış bildirim
yazısı.
Satın Alan Malik Adına Tapu Müd. Tarafından Yapılan Tescil Dokümanı : Tapu müdürlüğünce yeni
malik adına tescil işleminin tamamlandığını bildiren yazı/ yeni tapu kaydı yazısı.
İhaleye Esas Birim Fiyat : Satılacak arsa payı için Bedel Tespit Komisyonunca belirlenen birim fiyat.
(Her arsa payı için ayrı olarak belirlenmemiş ise Bedel Tespit Komisyonunca belirlenen arsa
metrekare birim fiyatı girilir)
Hisse Satış Bedeli : Tespit edilen rayiç bedelden az olmamak üzere teklif edilen ve karara bağlanan
satış bedeli.
Gerçekleşen Satış Birim Fiyatı : Hisse satış bedelinin satılan hisse miktarına bölünmesi sonucunda
sistem tarafından otomatik olarak hesaplanır.
Diğer Doküman : Satışa ilişkin ilave edilebilecek bilgi ve belgeler. (Satış Komisyonu tutanağı,
Üçüncü kişinin sözleşmeyi ve diğer belgeleri imzalayarak müdürlüğe vermesinden sonra teminatının
geri verilme yazısı vb.)

b) Satış Durumu “Satılmadı” durumundaki hisseler:

“Satılmadı” butonu tıklandığında açılan sayfada aşağıda açıklanan bilgi ve belgeler ARAAD Bilgi
Sistemine kaydedilir.

Satılacak Hisse : Satışa konu edilen hisseler listelenir ve satışı gerçekleşmeyen hisse listeden seçilir.
Satılmama Durumu : Satışın neden yapılamadığı listeden seçilir. “Diğer” “Katılım Olmadı”
“Mahkeme kararı” “Pey sürülmedi” “Tebligat yapılmadı”
Diğer Doküman : Satışa ilişkin ilave edilebilecek bilgi ve belgeler. (Satış Komisyonu tutanağı,
mahkeme kararı vb.)
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12-İhalenin Tamamlanması

Satışa konu edilen her hisse için “satıldı” veya “satılmadı” bilgileri kaydedildikten sonra “İhaleyi
Tamamla” butonuna tıklayarak ihale sonlandırılır.

NOT : Yapılan ihalede satışa konu edilen tüm hisseler satılarak ihale tamamlandıysa, “önceki
sayfaya geri dön” butonuna tıklandığında açılan “İhale Bilgileri” sayfasında, “Satış Sürecini
Tamamla” butonuna tıklayarak satış sürecinin sonlandırılması gerekmektedir.

“Riskli Yapı Satış Süreci Tamamlanma Tarihi” olarak Tapu müdürlüğünce tescil işlemi
tamamlandıktan sonra, Müdürlük veya İdarece tescil bilgisinin payı satılan ilgiliye bildirildiği tarih
girilir. Şayet üçüncü şahıslara satış yapıldıysa “Riskli Yapı Satış Süreci Tamamlanma Tarihi” olarak
üçüncü sahsın satış işlemine katılabilmesi için kurumun muhasabe birimine yatırdığı %10 teminatın
kendisine iade edildiği tarih girilir.



ARAAD Bilgi Sistemi “Satış İşlemleri” modülüne ilişkin
veri girişlerinde yaşanan sorunlar ve sorularınız için

izlemevedegerlendirme@csb.gov.tr
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