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TEBLİĞ

Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığından:

MİMARLIK VE MÜHENDİSLİK HİZMET BEDELLERİNİN HESABINDA
KULLANILACAK 2025 YILI YAPI YAKLAŞIK BİRİM

MALİYETLERİ HAKKINDA TEBLİĞ

Yapı yaklaşık b�r�m mal�yetler�
MADDE 1- (1) 16/7/1985 tar�hl� ve 85/9707 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı �le yürürlüğe konulan M�marlık ve

Mühend�sl�k H�zmetler� Şartnames�n�n 3.2 nc� maddes� gereğ�nce, m�marlık ve mühend�sl�k h�zmet bedeller�n�n hesabında
kullanılacak 2025 yılı yapı yaklaşık b�r�m mal�yetler�, yapının m�marlık h�zmetler�ne esas olan sınıfı d�kkate alınarak; KDV
har�ç, genel g�derler (%15) �le yüklen�c� kârı (%10) dâh�l ed�lerek aşağıda göster�lm�şt�r.

YAPININ MİMARLIK HİZMETLERİNE ESAS OLAN SINIFI
Yapının B�r�m Mal�yet�

(BM)
(TL/m²)

I. SINIF (A) GRUBU YAPILAR………….………… 2.100,00 TL/m²
1. Bas�t hayvancılık ve bas�t tarım yapıları
2. Çardaklar, gölgel�kler ve üstü kapalı yanları açık d�nlenme yapıları
3. İhata duvarları (3,00 m yüksekl�ğe kadar)
4. Plast�k örtülü seralar
5. Bu gruptak�lere benzer yapılar
I. SINIF (B) GRUBU YAPILAR………….………… 3.050,00 TL/m²
1. Bas�t padok ve küçükbaş hayvan ağılları
2. Cam veya sert plast�k örtülü seralar
3. Depo amaçlı kayadan oyma yapılar
4. Kalıcı kullanımı olan yardımcı yapılar
5. Bu gruptak�lere benzer yapılar
I. SINIF (C) GRUBU YAPILAR………….………… 3.300,00 TL/m²
1. Betonarme ve kâg�r su depoları
2. Büyükbaş hayvan ahırları
3. Elektr�kl� araç şarj �stasyonları
4. İst�nat duvarları
5. Ş�ş�rme yapılar (hava basıncı �le oluşturulan/pnömat�k)
6. Bu gruptak�lere benzer yapılar
I. SINIF (D) GRUBU YAPILAR………….………… 3.900,00 TL/m²
1. Güneş enerj� santraller� (GES)
2. Bu gruptak�lere benzer yapılar
II. SINIF (A) GRUBU YAPILAR………….………… 6.600,00 TL/m²
1. Den�z �skeleler�
2. Genel amaçlı depolar (betonarme, çel�k ve benzer�)
3. Hayvan bakımev� ve barınakları
4. Hayvan satış pazar yerler�
5. Tarımsal endüstr� yapıları
6. Bu gruptak�lere benzer yapılar
II. SINIF (B) GRUBU YAPILAR………….………… 10.200,00 TL/m²
1. Botan�k, jeopark ve tema park yapıları
2. Geç�c� kullanımı olan yapılar, konteyner kentler ve benzer�
3. Halı sahalar, semt sahaları ve benzer�
4. Hangar yapıları (hel�kopterler, küçük uçaklar, park ve bakım onarım yerler� ve benzer�)
5. Kapalı pazar yerler�, semt pazarları ve benzer�
6. Bu gruptak�lere benzer yapılar
II. SINIF (C) GRUBU YAPILAR………….………… 12.400,00 TL/m²
1. Bağ/dağ/köy ve yayla evler� (kırsalda yer alan brüt �nşaat alanı 200 m²'n�n altındak� yapılar)
2. Bungalov evler�
3. Hal b�naları
4. Mezbahalar
5. Sanay� tes�sler� (döşeme hareketl� yükü 0-500 kg/m² olan yapılar)
6. Taz�ye evler�
7. Bu gruptak�lere benzer yapılar



III. SINIF (A) GRUBU YAPILAR………….………… 17.100,00 TL/m²
1. Akaryakıt ve otogaz dolum �stasyonları
2. Aquaparklar
3. Çocuk destek merkezler�, çocuk evler� koord�nasyon merkezler�, çocuk evler�   
    s�teler� ve benzer�
4. Garajlar, katlı ve/veya kapalı otoparklar ve benzer�
5. Haval�manı destek b�naları (garaj b�nası, �tfa�ye b�nası, n�zam�ye b�nası,
    ısı-güç merkez b�nası ve benzer�)
6. İtfa�ye b�naları
7. Kayadan oyma konutlar
8. Konutlar (apartman t�p�, üç kata kadar-üç kat dâh�l)
9. Kreşler, okul önces� eğ�t�m merkezler� ve benzer�
10. Köy ve mahalle konakları
11. Muhtarlık b�naları
12. Özell�ğ� olan depolar (k�myasal madde, radyoakt�f atık, soğuk hava depoları ve benzer�)
13. Semt postaneler�
14. Sığınma ve barınma evler�
15. Sosyal tes�s yapıları (�nşaat ortak alanında yapılan havuz, hamam, sauna ve benzer�)
16. Bu gruptak�lere benzer yapılar
III. SINIF (B) GRUBU YAPILAR………….………… 18.200,00 TL/m²
1. 112 ac�l sağlık h�zmetler� �stasyonları
2. A�le sağlığı merkezler�
3. Apart oteller
4. Gece kulübü ve eğlence yerler�
5. Hayvan hastaneler�
6. İbadethaneler (k�ş� sayısı 500'ün altındak� yapılar)
7. İlçe t�p� otobüs term�naller�
8. İlkokul ve ortaokul yapıları
9. İş merkezler� (üç kata kadar-üç kat dâh�l)
10. Kapalı spor salonları (sey�rc� sayısı 1.000'�n altındak� yapılar)
11. Konukevler�, m�saf�rhaneler ve benzer�
12. Konutlar (yapı yüksekl�ğ� 21.50 m’n�n altındak� yapılar-üç kat üzer�,
      yapı yüksekl�ğ� 21.50 m dâh�l)
13. Kütüphaneler (brüt �nşaat alanı 1.000 m²'n�n altındak� yapılar)
14. L�man b�naları ve mar�nalar
15. Müstak�l ve/veya �k�z konutlar (bağımsız bölüm brüt �nşaat alanı
      200 m²'n�n altındak� yapılar)
16. Sanay� tes�sler� (döşeme hareketl� yükü 501-3.000 kg/m² olan yapılar)
17. Sanay� tes�sler� �dar� b�naları
18. Bu gruptak�lere benzer yapılar
III. SINIF (C) GRUBU YAPILAR………….………… 19.150,00 TL/m²
1. Ağız ve d�ş sağlığı merkezler�
2. Emn�yet ve jandarma karakol b�naları
3. Halk eğ�t�m merkezler�
4. Huzurev�, rehab�l�tasyon ve yaşlı bakım merkezler�
5. İl t�p� otobüs term�naller�
6. İş merkezler� (yapı yüksekl�ğ� 21.50 m’n�n altındak� yapılar-üç kat üzer�,
    yapı yüksekl�ğ� 21.50 m dâh�l)
7. Kaplıcalar, ş�fa evler�, termal tes�sler ve benzer�
8. Konutlar (yapı yüksekl�ğ� 21.50 m’den fazla ve 30.50 m’den az olan yapılar-
    yapı yüksekl�ğ� 30.50 m dâh�l)
9. L�se ve deng� okul yapıları
10. Müstak�l ve/veya �k�z konutlar (bağımsız bölüm brüt �nşaat alanı 200 m²'den
      fazla ve 500 m²'den az olan yapılar-brüt �nşaat alanı 200 m² dâh�l)
11. Öğrenc� yurtları
12. Toplum sağlığı merkezler�
13. Tren gar/�stasyon b�naları (brüt �nşaat alanı 1.500 m²'den az olan yapılar)
14. Bu gruptak�lere benzer yapılar
IV. SINIF (A) GRUBU YAPILAR………….………… 21.500,00 TL/m²
1. Açık cezaevler�
2. A�le yaşam ve gençl�k merkezler�
3. Alışver�ş merkezler� (brüt �nşaat alanı 25.000 m²'n�n altındak� yapılar)



4. Araştırma ve gel�şt�rme merkezler�, laboratuvarlar ve benzer�
5. Engels�z yaşam merkezler�
6. Enst�tüler, fakülteler ve yüksekokullar
7. Fuar merkezler�
8. İlçe t�p� kamu b�naları
9. İş merkezler� (yapı yüksekl�ğ� 21.50 m’den fazla ve 30.50 m’den az olan
    yapılar-yapı yüksekl�ğ� 30.50 m dâh�l)
10. Kapalı spor salonları (sey�rc� sayısı 1.000'den fazla ve 5.000'den az olan
      yapılar-sey�rc� sayısı 1.000 dâh�l)
11. Kayadan oyma oteller   
12. Konutlar (yapı yüksekl�ğ� 30.50 m’den fazla ve 51.50 m’den az olan
      yapılar-yapı yüksekl�ğ� 51.50 m dâh�l)
13. Meslek� eğ�t�m merkezler�
14. Oteller (1 ve 2 yıldızlı)
15. Özel eğ�t�m okulları
16. Rehberl�k ve araştırma merkezler�
17. Sanay� tes�sler� (döşeme hareketl� yükü 3.001 kg/m² ve üzer� olan yapılar)
18. Tıp merkezler�
19. Yüzme havuzu tes�sler�
20. Bu gruptak�lere benzer yapılar
IV. SINIF (B) GRUBU YAPILAR………….………… 27.500,00 TL/m²
1. Arş�v b�naları
2. Banka ve borsa b�naları
3. Büyük (merkez) postaneler
4. Düğün salonları
5. F�z�k tedav� ve rehab�l�tasyon merkezler�
6. İbadethaneler (k�ş� sayısı 500'den fazla ve 1.500'den az olan yapılar - k�ş�
    sayısı 500 dâh�l)
7. İş merkezler� (yapı yüksekl�ğ� 30.50 m’den fazla ve 51.50 m’den az olan
    yapılar - yapı yüksekl�ğ� 51.50 m dâh�l)
8. Kapalı spor salonları (sey�rc� sayısı 5.000 ve üzer� yapılar)
9. Konutlar (yapı yüksekl�ğ� 51,50 m üzer� yapılar)
10. Müstak�l ve/veya �k�z konutlar (bağımsız bölüm brüt �nşaat alanı 500 m² ve
      üzer� yapılar)
11. Özell�ğ� olan büyük okul yapıları (spor salonu, konferans salonu ve ek
      tes�sler� olan eğ�t�m yapıları)
12. Özell�ğ� olan genel sığınaklar
13. Radyo ve telev�zyon �stasyon b�naları
14. Ün�vers�te �dar� b�naları
15. Bu gruptak�lere benzer yapılar
IV. SINIF (C) GRUBU YAPILAR………….………… 32.600,00 TL/m²
1. Adalet sarayları
2. Alışver�ş merkezler� (brüt �nşaat alanı 25.000 m² ve üzer� yapılar)
3. Bakanlık b�naları
4. Büyükşeh�r beled�ye h�zmet b�naları
5. Ger� gönderme merkezler�
6. Hastaneler (yatak sayısı 200'ün altındak� yapılar)
7. İl t�p� kamu b�naları
8. Kapalı cezaevler�
9. Kaymakamlık ve val� konutları
10. Kütüphaneler (brüt �nşaat alanı 1.000 m² ve üzer� yapılar)
11. Ol�mp�k spor tes�sler�
12. Oteller (3 yıldızlı)
13. Tat�l köyler�
14. Tren gar/�stasyon b�naları (brüt �nşaat alanı 1.500 m²'den fazla olan yapılar)
15. Bu gruptak�lere benzer yapılar
V. SINIF (A) GRUBU YAPILAR………….………… 34.400,00 TL/m²
1. Büyükelç�l�k, d�plomat�k tems�lc�l�k ve konsolosluk b�naları
2. Eğ�t�m ve araştırma hastaneler�
3. İş merkezler� (yapı yüksekl�ğ� 51,50 m üzer� yapılar)
4. Karma kullanımlı yapılar (avm, of�s ve/veya konutların b�rl�kte bulunduğu  
    yapılar)



5. Stadyumlar ve h�podromlar
6. Ün�vers�te kampüsler�
7. Bu gruptak�lere benzer yapılar
V. SINIF (B) GRUBU YAPILAR………….………… 35.600,00 TL/m²
1. Den�z, hava ve kara kuvvetler� komutanlığı tes�sler�
2. Hastaneler (yatak sayısı 200'den fazla ve 400'den az olan yapılar-yatak
    sayısı 200 dâh�l)
3. İbadethaneler (k�ş� sayısı 1.500 ve üzer� yapılar)
4. Jandarma ve sah�l güvenl�k komutanlığı tes�sler�
5. Oteller (4 yıldızlı)
6. Bu gruptak�lere benzer yapılar
V. SINIF (C) GRUBU YAPILAR………….………… 39.500,00 TL/m²
1. Bale, opera ve t�yatro yapıları
2. Hastaneler (yatak sayısı 400 ve üzer� yapılar-yatak sayısı 400 dâh�l)
3. Kongre ve kültür merkezler�
4. Müze yapıları
5. Tar�h� eser n�tel�ğ�nde olup restore ed�lerek veya yıkılarak aslına
    uygun olarak yapılan yapılar
6. Bu gruptak�lere benzer yapılar
V. SINIF (D) GRUBU YAPILAR………….………… 43.400,00 TL/m²
1. Haval�manı term�nal b�naları (�dar� b�nalar, yolcu term�nal b�nası ve benzer�)
2. Metro �stasyonları
3. Oteller (5 yıldızlı)
4. Şeh�r hastaneler�
5. Yüksek güvenl�kl� cezaevler�
6. Bu gruptak�lere benzer yapılar
V. SINIF (E) GRUBU YAPILAR………….………… 86.250,00 TL/m²
1. Rüzgâr enerj� santraller� (RES)
2. Bu gruptak�lere benzer yapılar

Yapının m�marlık h�zmetler�ne esas olan sınıfının bel�rlenmes�ne �l�şk�n açıklamalar
MADDE 2- (1) Benzer yapılar, �lg�l� gruptak� yapılara kıyasen uygulayıcı kurum ve kuruluşlarca M�marlık ve

Mühend�sl�k H�zmetler� Şartnames�n�n �lg�l� hükümler�nden yararlanılarak bel�rlenecekt�r.
(2) Tebl�ğ�n rev�zyonu çalışmalarında yapı sınıfı ve/veya grubu değ�şt�r�len veya tebl�ğden çıkarılan yapılar �ç�n,

2025 yılından öncek� tebl�ğlere göre yapı sınıfı ve grubu bel�rlenm�ş m�marlık ve mühend�sl�k h�zmetler�nde; bel�rlend�ğ�
yılın tebl�ğ�ndek� yapı sınıfı ve grubu değ�şt�r�lmeks�z�n 2025 yılı tebl�ğ�nde karşılığı olan tutar esas alınmak suret�yle hesap
yapılacaktır.

(3) Bu Tebl�ğde bulunmayan veya bu Tebl�ğde olmasına rağmen sınıfı ve/veya grubu hakkında tereddüte düşülen
yapıların, yapı sınıfı ve grubu bel�rlen�rken; proje üzer�nden hesaplanacak �malat m�ktarlarının (metrajlarının), Çevre,
Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığınca yayımlanan b�r�m f�yatlarla çarpılması sonucu tesp�t ed�lecek yapı yaklaşık
mal�yet�n�n, yapının toplam �nşaat alanına bölünmes� �le hesaplanacak b�r�m mal�yet� (TL/m²); bu Tebl�ğde yer alan yapı
sınıf ve gruplarına a�t b�r�m mal�yetlerden hang�s�ne yakın �se o yapı sınıf ve grubu d�kkate alınarak tesp�t ed�l�r. Projede yer
alan �malatlardan, Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığınca yayımlanan b�r�m f�yatlar �çer�s�nde bulunmayan
�malatların b�r�m f�yatları öncel�kle; �lg�s�ne göre d�ğer kamu �dareler�nce yayımlanan b�r�m f�yatlar d�kkate alınarak,
bunların dışında kalan �malatlar �se p�yasa f�yatları esas alınarak bel�rlen�r.

(4) Bu Tebl�ğde yer alan yapıların b�r�m metrekare mal�yetler�, ortalama n�tel�kl� yapı malzemeler� d�kkate alınarak
bel�rlenmekted�r. Ayrıca, bu Tebl�ğdek� yapı yaklaşık b�r�m mal�yetler�n�n tesp�t�nde; yapının bulunduğu arsa bedel�, çevre
düzenlemes� (peyzaj, bahçe sulama, yağmur suyu drenaj, çevre aydınlatma, �hata duvarları, ada �ç� yollar ve benzer�), altyapı
(zem�n �y�leşt�rme, b�na dışı; elektr�k, �çme suyu, doğalgaz, kanal�zasyon, �nternet, haberleşme ve benzer�) g�derler� dâh�l
ed�lmemekted�r.

Yürürlük
MADDE 3- (1) Bu Tebl�ğ 1/1/2025 tar�h�nden geçerl� olmak üzere yayımı tar�h�nde yürürlüğe g�rer.
Yürütme
MADDE 4- (1) Bu Tebl�ğ hükümler�n� Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanı yürütür.

 
 


