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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alaninin Yeri

Plan degisikligine konu alan; Sivas Ili, Ulas Ilcesi, Esentepe Mahallesi 153 ada 1 nolu
parseli kapsamaktadir. Planlama alaninin toplam biiyiikliigii 2570 m?’dir ve Ulas Golleri Sulak

Alan1 Tampon Bolge Sinirlari igerisinde yer almakta olup “Korunan Alan” statiistindedir.

Hazirlanan ¢alisma 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligidir.

1.2. Planlama Alanim Yénetim Yapisi ve idari Boliiniisii
Planlama alanimin igerisinde bulundugu Sivas ili i¢ Anadolu Bélgesi smirlar1 iginde yer
almaktadir. 2014 yilinda iiretilen 1:1.000.000 &lgekli Tiirkiye Miilki Idare Boliimleri
Haritasindan yararlanilarak Harita Genel Komutanligi tarafindan hazirlanan il ve ilge
yiizdlgiimleri ¢alismasina gore ilin toplam yiizdlgiimii 28,164 km?*dir. Sivas Il smirlar1 i¢inde

kalan Ulas Ilgesi’nin ise yiizdl¢iimii 1092 km?dir.

Sivas, I¢ Anadolu Bélgesi’nin dogusunda, Karadeniz, Dogu Anadolu ve Akdeniz
Bolgeleri sinirinda yer almaktadir. Sivas, kuzeyde Karadeniz Bolgesi illerinden, Tokat, Ordu
ve Giresun; dogu ve giineydogusunda Dogu Anadolu Bélgesi illerinden Erzincan ve Malatya,;
giineyinde ise, Akdeniz Bolgesi illerinden Kahramanmarag ile komsudur. Batisinda Yozgat,
giineybatisinda ise, Kayseri yer almaktadir. Ulas ilgesi, Sivas ilinin orta kesiminde, il
merkezinin giineyinde yer almaktadir. Il merkezine 35 km. uzakliktadir. 754 km?’lik bir alandan
olusan ilce, Altinyayla, Merkez Ilce ve Kangal ilgeleriyle komsudur.

(Harita 1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri)

Plan degisikligine konu alanmnin sinirlari icerisinde kaldig: Ulas Ilgesi Sivas Merkez
[lgesi nin giineyinde yer almaktadir. Ilge giineyinde Merkez, batisinda ve kuzeyinde Kangal ve

giineydogusunda Altinyayla Ilgeleri ile smir komsusudur.

TUIK, 2017 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore Sivas iline ydnetsel
acidan bagli 1240 koy, 247 mahalle, 24 belediye ve 17 ilge bulunmaktadir. Bu ilgeler Akincilar,
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Altinyayla, Divrigi, Dogansar, Gemerek, Golova, Giiriin, Hafik, Imranly, Kangal, Koyulhisar,
Merkez, Sarkisla, Susehri, Ulas, Yildizeli ve Zara ilgeleridir.

Ulas Ilgesi, 20 May1s 1990 tarihinde 20523 sayili Resmi Gazetede yayinlanan kararla
ilce statiisiinii kazanmistir. Ulas Ilgesi’'nde bir adet Belediye teskilati bulunmaktadir. Bu
belediyeye bagli Esentepe, Hiirriyet, Yenikarahisar ve Yesilyurt olmak iizere dort adet mahalle
bulunmaktadir. Ayn1 zamanda il¢e sinirlari i¢inde 38 adet kdy bulunmaktadir.

(Harita 2. 11 idari Béliiniis)

Imar Plam Degisikligine konu alan Ilce Merkezi’nin giineyinde bulunmakta ve
Cumhuriyet Caddesi’nden cephe almaktadir ve mevcutta parsel lizerinde 1299 Nolu Sivas
Tarim Kredi Kooperatifi bulunmaktadir.

(Harita 3. Belediye ve Miicavir Alan Siniri)

(Harita 4. Planlama Alaninin Ilge i¢indeki Konumu)

(Harita 5. Planlama Alani1 Uydu Goriintiisii)



Sivas ili, Ulas ilccsi, Esentepe Mahallesi 153 Ada 1 Nolu Parsel
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

Plan Ac¢iklama ve Arastirma Raporu

2. PLAN HIiYERARSISI VE GELISiM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi
Plan degisikligine konu alan iist Olcekli Yozgat Sivas Kayseri Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 sinirlari i¢inde yer almaktadir. S6z konusu ¢evre diizeni
plan1 07.09.2012 tarihinde onaylanmistir. Aski siireglerinde gelen itirazlar dogrultusunda
yapilan Plan Degisiklikleri ve Plan Hiikiimleri degisiklikleri ile son seklini almis ve Bakanlik
Makami’nin 12.11.2013 tarih ve 17583 sayili Olur’u ile 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikkmiinde Kararname’nin 7. maddesi

uyarinca onaylanmaigtir.

Plan degisikligine konu alanin J38 Paftasina girmektedir. J38 Paftas1 en son 05.07.2018
tarihinde plan degisikligine konu olmustur. Ancak plan degisikligi yapilan alan Ulas ilge

siirlar iginde degildir.

Yirtirliikteki Yozgat Sivas Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Planinda 153 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu alan “Kentsel Yerlesik Alan” olarak

diizenlenmistir ve “Sulak Alan” sinirlar1 iginde kalmaktadir.

Yiiriirlikteki Yozgat Sivas Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni

Plan1 Plan Hiikiimlerinde; plan degisikligine konu alan icerisinde kalan kullanimlar i¢in;
“7. Genel Hiikiimler

7.6. Planda gosterilen sinirlarda farkhiliklar olsa dahi, 6zel kanunlara tabi alanlarla
ilgili olarak, yetkili kurumlarca belirlenmis olan simirlar gegerlidir. Bu simirlarda degisiklik
olmast durumunda, kabul edilen yeni sumirlar plan degisikligine gerek olmaksizin gecgerli

olacaktir.

7.10. Bu plamin onama tarihinden once mevzuata uygun olarak onaylanmig imar
planlart gecerlidir. Onayli imar planlarinda, bu planin ilkeleri ve niifus kabulleri

dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

7.33. Sulak alan ilan edilen alanlarda, sulak alan yonetim planlart olusturuluncaya
kadar Sulak Alanlarin Korunmas: Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Ulusal Sulak Alan
Komisyonu (USAK) tarafindan yonetim plani olusturulmasi durumunda, bu planda degisiklige

gerek kalmaksizin yonetim plani hiikiimleri gegerli olacaktir.
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7.34. Sulak alan niteligindeki, ancak heniiz sulak alan statiisii kazanmamus alanlar, ilgili

kurum ve kuruluslarca, ilgili mevzuat ¢ergevesinde korunacaktir.
8. Uygulama Hiikiimleri
8.1. Yerlesme Alanlart
8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlar:

8.1.1.5. Kentsel yerlesik ve gelisme alanlarinda, konut alanlart ile egitim tesisleri, saglik
tesisleri, agik ve kapali spor alanlar, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. Gibi sosyal
ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiiiik sanayi sitesi alanlar, turistik tesis alanlari,

konut dis1 kentsel calisma alanlari v.b. gibi ¢calisma alanlart yer alabilir...
8.18. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar
8.18.8. Sulak Alanlar
8.18.8.1. Bu alanlarda “Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi” hiikiimleri gecerlidir.

8.18.8.2. Bu alanlarda yapilacak tiim uygulamalarda, Orman Ve Su Isleri Bakanhg,

Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii 'niin uygun goriisiiniin alinmasi zorunludur.
Ifadelerine yer verilmistir.

(Harita 6. Yozgat Sivas Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani )
S6z konusu alanm 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir.
Ulas ilgesi onayli uygulama imar plami incelendiginde, toplam 212 hektarlik alamin

planlandig1 goriilmektedir. Imar planinda gelisme alanlari, yerlesik lekenin kuzey ve giineyinde

planlanmustir.

153 ada 1 nolu parsel; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda J38-A-06-B-2-D nolu
paftada yer almaktadir.

Imar Planm1 Degisikligine konu parsel yiiriirliikteki imar planinda “Y®&netim Merkezi”
olarak diizenlenmistir ve yapilagsma kosullar1 Taks= 0.25, Kaks=0.50 seklindedir.
(Harita 7. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani)
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ

3.1. Fiziksel Yapi

Yukar1 Kizilirmak Havzasi’nda bulunan ilge arazileri dalgali diizliiklerden olugmaktadir.
Dogusundan giineyine dogru Tecer Daglari uzamr. Ilgenin igme ve sulama suyu bu dagdaki
kaynaklardan saglanmaktadir. Tecer Dagi eteklerinden baslayip Sivas’a kadar devam eden Tecer
Vadisi, ilgenin tarim arazilerini barindirir. Ilgenin en 6nemli akarsuyu olan Tecer Irmag iizerinde
bulunan Karacalar Baraji, sulama projelerinin tamamlanmasiyla sulu tarim arazilerini artiracaktir.
Ancak, arazinin engebeli ve parcali olmasi ve toprak yapist nedeniyle verimli tarim alanlar
kisithdir. Diger yandan, ilgede otlaklar genis yer kaplamaktadir. Ayrica ilcede 11 adet gol
bulunmaktadir. Bunlardan ilge merkezindeki tuz golii, onemli bir mesiredir. Diger 6nemli goller ise

Baharozii, Aygir, Kamish, Tepe Gol’diir.
3.1.1. Jeolojik Yap1

Plan degisikligine konu alam kapsayan Ulas (Sivas) Belediyesi Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan 31/03/2017 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu raporda yer alan bilgiler dogrultusunda; plan degisikligi hazirlanan

alan ile ilgili olarak;

“Inceleme alanminin jeolojisi Oligosen-Alt Miyosen yagsl Selimiye Formasyonunun

Yagbasan Uyesi olarak tammlanmigstir.

Selimiye Formasyonu (Tsy)

Giilandere formasyonu itizerine uyumsuzlukla gelen ve iistte tedricen Kemah
formasyonuna gegen Selimiye formasyonu, ilk olarak Kurtman (1973) tarafindan
tammmlanmustir. Aktimur ve digerleri (1988) bu formasyonu, Yagbasan ve Zikri iiyelerine

aywrarak incelemislerdir.

Inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Yapilan arazi goézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik c¢alismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ozellikleri ve elde edilen veriler

isiginda inceleme alanminin yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu inceleme alani,
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e Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sivilasma, Oturma

Sorunlu Alanlar

Inceleme alaminda jeolojisini, Selimiye formasyonunun Yagbasan iiyesi ayrisma
tiriinlerinin olusturdugu ve alanin egim degeri % 0- 10 araliginda degismektedir. Bu
alanlardaki zeminlerin, “diisiik-orta-yiiksek-cok yiiksek” gsisme derecesine sahip oldugu
belirlenmistir. Ayrica, inceleme alaninin kuzeydogu sinirinda bulunan ve golet ile i¢ ice gegen

sazlik ve bataklik alanlarda oturma, tasima giicii vb. miihendislik problemleri beklenecektir.
Bu nedenle inceleme alanin tamami yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek

Nitelikte Sisme, Oturma agisindan, sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis.

Bu alanlarda;

° Inceleme alanindaki zeminlerde oturma, sisme, tasima giicii vb. miihendislik
problemlerine yonelik ayrintili ¢alisma zemin etiidlerinde yapilarak gerek goriilmesi halinde
yvapilacak zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

o Yapu yiikleri rezidiiel birim altindaki kaya ortamindaki kiltasi-kumtasi kesimlere veya
zemin iyilestirmesi yapilan miihendislik problemleri gézlenmeyen seviyelere tasittirilmalidr.
o Yapilasmalarda gevre drenaji sistemi yapilarak yiizey, yer alti ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

Aliivyon ve Yagbasan formasyon formasyon rezidiielinin sisme derecesi “diisiik-ortayiiksek ve
cok yiiksek” oldugundan, yapilacak hafif yapilar ve altyapi tesislerinde olabilecek hasarlara
karst alinacak onlemler zemin-temel etiidlerinde belirlenmelidir.

o Inceleme alanimin kuzey kesiminde kalan goletin yagish dénemlerde tasma riski ile
ilgili olarak planlama éncesi DSI goriisii alinmalr planlamanin DSI nin giincel goriisii
dogrultusunda yapilmalidir.

o Golet kenarinda yeralan sazlik, bataklik alanlarda yapilasmaya gidilmeden once

alinacak miithendislik onlemleri zemin-temel etiidlerinde belirlenmelidir.
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. Bu alanlarda yer yer gozlenen dolgu birimlerin, zemin temel etiidlerinde kalinligi ve
yvayulimi belirlenerek bina temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik sorunlar
icermeyen seviyelerine tasittirilmalidir.

o Her tiirlii yapilasmadan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

o Temel tipi, temel derinligi ve yapilarin yapilan temel seviyesinin miihendislik
parametreleri, (sisme, oturma ve tasima giicti vb.) zemin ve temel etiid ¢aliysmalarinda

belirtilmelidir.

Sonue ve Oneriler

1. Inceleme alanimda kapsayan “Yozgat-Sivas-Kayseri” Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani ve Sivas ilinin 1/250000 él¢ekli cevre diizen plani_bulunmaktadr.
Igili planlarda inceleme alan: “kentsel gelisim alant” olarak_ayirtlanmistir. Ancak, inceleme
alaninin daha onceden yapimig 1/5000 ve 1/1000_6l¢ekli imar planlart bulunmakta olup
inceleme alaninda merkez alanda 1-5 katli_yapilasma mevcut olup dis alanlarda ise
yapilasma bulunmamaktadir._Inceleme alaminda kapsayan Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli_Cevre Diizeni Planina altlik olusturacak Arazi Kullamimina Esas
Jeolojik Etiit Raporu_bulunmaktadir. Inceleme alaminda daha 6nceden hazirlanmis imar
planina esas jeolojik jeoteknik_etiit ve imar planina esas jeolojik etiit raporu
bulunmamaktadur. Ayrica_17/08/2016 tarih 1360 sayili Sivas Il Afet Acil Durum

Miidiirliigiiniin yazisinda_inceleme alaninda ‘Afete Maruz Bélge Karari’ bulunmamaktadtr.

2. Inceleme alani genel olarak diiz olup, egim degeri % 0-10 araliginda degisim
gostermektedir.
3. Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir calismalarina gore alanin jeolojisini,

Oligosen-Alt Miyosen yasl Selimiye Formasyonunun Yagbasan Uyesi olusturmaktadir.

4, Inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile
yiirtirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 4. derece deprem bélgesinde yer
almakta olup, “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” esaslarina

mutlaka wuyulmalidir.
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5. Inceleme alaninda da kaya diismesi, heyelan,akma vb. kiitle hareketleri
gozlenmemistir. Ancak egim degerinin >%10 oldugu egimli kesimlerde yapilacak kazilarda

olusacak sevlerde stabilite problemleri ile karsilasilabilinecektir.

6. Inceleme alani dahilinde siirekli/mevsimsel akis gosteren tiim dereler ile inceleme
alaninin kuzeydogu kesiminde kalan goletin yagish donemlerde tasma riski ile ilgili olarak
planlama éncesi inceleme alani icin DSI goriisii alinmali ve planlamalar, DSI 'nin giincel

gortisti dogrultusunda yapilmalidir.

7. Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapt, sondaj, sismik ¢alismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ozellikleri ve elde edilen
veriler 1s1ginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu inceleme alani,
Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar,

olmak iizere iki kategoride degerlendirilmistir.

8. Inceleme alani yapilcak her tiirlii yapi icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapiular

Hakkinda Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

9. Bu rapor, Sivas 1li, Ulas Ilcesi ve 9 adet 1/5000 dlcekli J38-A-01-D, J38-A-01-C, J38-
A-02-D, J38-A-06-A, J38-A-06-B, J38-A-07-A, J38-A-07-B, J38-A-07-C, J38-A-07-D nolu
halihazir haritalar ile 62 adet 1/1000 olcekli halihazir haritalarda simirlar: belirtilen
toplamda 1345 Ha yiiz ol¢time sahip alanin imar planina esas jeolojik/jeoteknik etiit raporu
olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma éncesi ilgili yonetmelik ve genelge
hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel/bina bazinda zemin etiidii

istenmelidir.”

Seklinde degerlendirme yapilmustir.

(Harita 8. Tiirkiye Deprem Durumu)
(Harita 9. Jeolojik Yap1)

(Harita 10. Egim Durumu)
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3.1.2. iklim

Sivas Ili’nde I¢ Anadolu Bélgesi’nin yar1 kurak karasal iklimi hakimdir. Meteoroloji
Genel Miidiirliigii’niin “Iklim Siniflandirmas1” verilerine gore kuraklik katsayis1 0.90°dir. Yaz
aylar1 sicak ve kurak, kis aylar1 soguk be yagish gecer. ilin ortalama sicaklik 8.9 °C’dir. En
yiiksek sicaklik Agustos ayinda goriiliirken en diisiik sicaklik Subat ayinda goriilmektedir.

[lin ortalama yagis miktar1 y1llik 429.00 mm’dir. Sivas ¢evre illere gore kendine has bir

iklim karakterine sahiptir. Cevresine gore bir mikroklima iklim bolgesidir.

Bitki ortiisii yoniinden ¢iplak bir arazi yapisina sahiptir. Giineyden batiya dogru uzanan
Tecer Dagi iizerinde yer yer meseliklere rastlanmaktadir.

3.1.2.1. Hidrolojik ve Hidrojeolojik Ozellikler

Ulas Golleri Tirkiye genelinde ayrilmis olan su havzalarindan Kizilirmak Havzasi
icinde, Tecer Akarsuyu Alt Havzasi’nda yer almaktadir. Bolgedeki en 6nemli yiizey suyu Tecer
Akarsuyu’dur. Ulas ve Tecer Golleri’nin beslenimini biiyiik 6l¢iide yiizeysulari, insa edilmis
kanal yapilari ve bolgedeki kaynaklar saglamaktadir. Bolgede Belediye tarafindan zaman
zaman Tecer Irmagi’ndan bir su alma yapisi ile alinan sular, insa edilmis olan kanal yapist ile

Ulas Golii’ne ulastiriimaktadir.

Bolgede ozellikle Tecer Irmagi cevresinde Tecer Irmagi’ndan sulama amach
faydalaniilmakta olup tarim arazileri agilmis olan sulama kanallar: ile sulanmaktadir. Ulas Golii
cevresine gol sularini depolayabilmek amaciyla sedde insa edilmis olup, gol sular belli bir kota
ulastiginda regiilator ve drenaj kanali vasitasiyla Tecer Irmagi’na drene olmaktadir. Ayni havza
icinde yer alan ve Ulas Golii” niin yaklasik 2,2 km giiney dogusunda bulunan Tecer Golii de
Ulas Gélii gibi biiyiik 6lciide yiizeysular, yagis ve kaynak sulariyla beslenmektedir. Ozellikle
Tecer Golu dogusundaki Tecer kiregtaslarindan ¢ikis yapan kaynaklar ve yiizeysulari, Tecer

Goli” niiniin ana beslenim kaynaklarini olusturmaktadir.

Tecer ve Ulas Golleri birbiriyle dogal olarak baglantili olup, Tecer Golii belli bir kota

ulastiktan sonra Ulas Gélii’ne dogal bir drenaj agi baglanarak Ulas Golii’nii beslemektedir.



3.2. Demografik Yapi
Sivas Ili'nin 2017 ADNKS verilerine gére niifusu 621.301 kisidir. Ulas Ilgesi’nin
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niifusu ise 2017 yil1 igin 8483 kisidir. Ulas Sivas il sinirlar1 i¢inde yer alan 17 ilge arasinda en

diistik niifusa sahip ilgelerden birisidir.

Tablo 1. Sivas Ilelerinin Son 5 Y1l icindeki Niifus Degisimleri (2017-2013)

Tigeler 2013 2014 2015 2016 2017
Akincilar 5300 5537 4964 4872 4679
Altinyayla 9736 9566 9302 9562 9645
Divrigi 16128 16829 16040 15721 14953
Dogansgar 2881 3014 2918 2914 2678
Gemerek 26157 24517 23390 | 23083 22338
Golova 3532 3261 3220 3047 2857
Giiriin 19954 19843 19135 18842 18520
Hafik 9438 9624 9053 9091 8601
Imranl 7975 7989 7265 7115 6705
Kangal 23089 22768 21975 | 21484 | 20864
Koyulhisar 14274 13140 12310 12194 11769
Merkez 348623 | 351431 | 359219 | 365135 | 372300
Sarkisla 38094 | 38655 | 37520 | 37683 37411
Susehri 26053 26091 25340 | 25098 24753
Ulas 9584 9229 8799 8666 8483
Yildizeli 40540 | 38735 | 35980 | 34860 | 33486
Zara 22466 22887 22187 21857 21259
Toplam 623824 | 623116 | 618617 | 621224 | 621301

Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2018

Ilgede bir adet belediye teskilat, 4 adet mahalle ve 38 adet kdy bulunmaktadir. Belediye

siirlari icinde barinan kentsel niifus 3418 kisi iken kdylerde barinan kirsal niifus 5065 kisidir.

Tablo 2. Ulas Ilgesi Niifus Dagihm (2017)

Niifus Oran

_ | Esentepe 677 7.98
< | Hiirriyet 955 11.26
E Yenikarahisar| 832 10.40
g Yesilyurt 904 10.66
Toplam 3418 40.29
Koyler 5065 59.71
Toplam 8483 100.00

Kaynak: Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi, 2018
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flgede bulunan 4 mahallenin niifuslar1 genel olarak birbirine yakindir. Plan degisikligine
konu parselin bulundugu Esentepe mahallesinin niifusu 677 kisidir. Esentepe mahallesi
Belediye sinirlari iginde en diislik niifusa sahip mahalledir.

Grafik 1. Ulas ilcesi Yas Gruplarina ve Cinsiyete Gore Niifus Dagihm (2017)
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[NNNN ENERNEN]
80-84 Yas [
(RERRRERARNRNANANNN NN ERRRRRRRRRRRRREREN}
70—74Ya§ IIIIIIIIIIIIII:IIIIIIIIIIIIII ERRENANENNNNNNRNNRNRNENENEN])
[RERRANRRRR RN AR RN RR RN RN RA N FRRRRRERERRRERNNRRRRRNRRRRRRRNRNRRERENN))
60-64Ya§ IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII IERRENANENNNNNNRNARARNRNANANNNENEN]}
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII IERRERANEN RN RN RENNRRRNANANNN NN NN NRNRRNRNENANEE]
50—54Ya§ IIIIIII:IIIIIIIIIIIIIII:IIIIIIIIIIIIII IERRENANENENRRNNNNNRRNENANENENE|]
(NN RARR AN R NN AR RA RN RARR R ENRRERERRRRRERENRRRRNRRNRRERNNRRRREREN]) |I|Erkek
40-44Ya§ ||||||||I|||||||||||||||I|||||||||||||| T O
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII IERRENENENNNRRNRNENARRERENENN] mKadIn
30-34Ya§ IIIIIIIIIIIIII:IIIIIIIIIIIIIII:IIIIIIIIIIIIII ENRRNENRRNNNNRANNNNNNNNNNNRNNNNNENED]|
[NRR AR RN RN RN RRRRRARRRNARANAN R RR R ARRRENENERERERERRRRNRNRNNNNRENE)
20—24Ya§ IIIIIIIIIIIIIIIIIII:IIIIIIIIIIIIIII:IIIIIIIIIIIIII IERNENANENENNNNENERRNNENNNNNNNNNNE]
(INRRRR NN RN AN AR NN RN AN RR AR RARRANRR RN ENRERRERENRRERERERRERRRRRRRNNRRRRENERRRRRENI
10-14Ya§ IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII IERRENENEN RN NN RENARRENANNN NN NN NN NNRRRNRNANENEN]]
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII IERRENENENNNRRNRNRRARRRRERENE] IIIIIIIIIIIIIIIIIIII
O—4Ya§ IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII ENRRNRNRRRNNNRNNNNNNNNNENENN IIIIIIIIIIIIIIIII
400 300 200 100 0 100 200 300 400

Kaynak: Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi, 2018

[lgenin yas gruplarma ve cinsiyete gore niifus dagilimi incelendigi zaman yash niifusun
geng niifusa oranla daha az oldugu goriilmektedir. Kadin erkek niifusu arasinda ciddi bir fark

olmamakla birlikte erkek niifusu 4373 kisi, kadin niifusu 4110 kisidir.

3.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Sivas il genelinde Merkez ilge haricinde temel ekonomik sektor tarimdir. Tarim
sektoriinii ise hizmetler sektorii takip etmektedir. Madencilik sektorii Divrigi, Giliriin ve
Kangal’da; insaat sektorii Merkez, Gemerek, Golova, Giiriin, Hafik, imranli, Susehri, Sarkisla
ve Zara’da; elektrik-gaz-su sektorii Merkez, Altinyayla, Divrigi, Dogansar, Giiriin, Kangal,
Susehri, Ulas ve Zara’da; ulastirma sektdrii Merkez, Divrigi, Gélova, Giiriin, Hafik, Imranl ve
Ulas’ta; hizmetler sektorii Merkez, Dogansar, Hafik, Imranli, Koyulhisar Susehri, Sarkisla,
Ulas, Yildizeli ve Zara’da y1gilma gostermistir.
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i1 genelinde kentsel yerlesmelere bakildiginda, yigilma gosteren sektdrlerin tarim,
madencilik, elektrik-gaz-su, ulastirma ve hizmetler oldugu goriilmektedir. Kangal Ilgesi’nde
yigilma gosteren sektorler elektrik-gaz-su madencilik ve tarimdir. Ilge merkezinde oransal
dagilima bakildiginda en fazla istihdam saglayan sektorlerin sirasiyla, elektrik-su-gaz,

hizmetler ve tarim sektorleri oldugu goriilmektedir.

Yiizol¢iimii bakimindan Tiirkiye’ nin ikinci biiyiik ili olan Sivas topraklarinin % 97’si
ekilebilir olmasina ragmen tarim sektoriinde heniiz yeterince gelisme saglanamamigtir. Tarim
iiriinlerinde tahil, baklagiller ve sanayi iiriinleri basta yer almaktadir. Baslica tarim firiinleri
bugday, cavdar, fasulye, mercimek, fig, sekerpancari1 ve patatestir. Sebzecilik ve meyvecilik
gelismemistir.

TUIK 2011 Niifus ve Konut Arastirmasi ¢aligmasina gore; Sivas il genelinde istihdam
edilen toplam niifus 193.000°dir. Calisan niifusun %25,39’unu kadin, %74,61’ini erkek isgiicii
olusturmaktadir. Sivas il genelinde istihdam eden toplam niifusun sektorlere gore dagilimina

baktigimizda hizmet sektorii %40.41 ile ilk sirada yer almaktadir. Tarim sektorii %37.82 ve
sanayi sektorli %21.76’lik paya sahiptir.

Tablo 3. Sivas ili Sektorel Dagilim

.. Oran
Sektorler Toplam Erkek Kadin
Tarim 37.82 27.78 67.35
Sanayi 21.76 27.78 4.08
Hizmetler 40.41 44.44 28.57

Kaynak: TUIK Niifus ve Konut Arastirmalari, 2011 Verileri

Ulas ilgesi halkinin gecim kaynagi tarirm ve hayvanciliktir. Ticaret ve sanayi
gelisememis ve tarim ve hayvancilikta da yeterli diizeye heniiz ulagilamamistir. Bu nedenle ilge
halk: biiyiik bir kismi1 biiyiik kentlere go¢ etmislerdir. Glinlimiizde de gog¢ olayr halen devam

etmektedir.

Ulas ilgesinde, ticari hayat1 blge dlcegine gore canlidir. Ilge de pazar haftada bir giin,
Pazar giinii kurulmaktadir. Tlgedeki hayvan pazari bolge ticaretinde énemli yeri vardir. Ilgede
bugday, arpa gibi tarim iriinleri ile canli hayvan ve hayvandan iiretilen gidalar satilmaktadir.

Hayvancilik konusunda; boga, inek, diive kii¢iikbas hayvanlardan Akkaraman koyunu ve toklu
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yetistirilmektedir. Hayvan {irlinlerinden siit, yumurta, civciv, yapagi, deri ve et istihsali
yapilmaktadir. Bunun yani sira Kayseri-Sivas-Malatya karayolunun Ulas Ilgesi’nde ge¢mesi

ilge ekonomisini ticari yonden olumlu etkilemektedir.

flgede bir adet banka (Ziraat Bankas1) subesi bulunmaktadir. ilcede ve koylerinde
agaclandirma calismalarina hiz verilmektedir. Onceki yillara goére kavak ve selvi
yetistirilmesinde diisiik karli olmalar1 nedeniyle azalma olmustur. Alabalik {iretimi giderek
kapasite arttirmaktadir. Aricilik iiretiminde gerekli projeler saglikli yapildig: takdirde ilge

ekonomisine ¢ok biiylik katkilar1 olacaktir.

Ayrica Ilge merkezinin yaklasik 2 km kuzeyinde kurulan Organize Sanayi bolgesi ve

yine ayni civarda agilacak olan Lojistik Merkez il¢e ekonomisine katki saglayacaktir.

2004 yilinda Devlet Planlama Tegskilat1 (DTP) tarafindan yapilan ilgelerin sosyo-
ekonomik gelismislik siralamasina gore Ulas Ilgesi 0.64741 gelismislik endeksi ile 12. Sirada
yer almaktadir. Bu deger ile Ulas incelemeye dahil edilen 872 ilge arasinda 679. Sirada yer

almistir ve gelismislik grubu 5 olarak tespit edilmistir.

Tablo 4. Sivas iline Bagh ilcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi

. 872 Il¢ge icinde Gelismislik Gelismislik A
L Gelismig;lilf Sirasi G?ublsj Ensdekssi fchsialane
Merkez 56 2 166,151 1
AKincilar 469 3 -0,25162 5
Altinyayla 753 5 -0,79505 16
Divrigi 246 3 0,22603 2
Dogansar 705 5 -0,68753 14
Gemerek 484 4 -0,28763 6
Golova 502 4 -0,32642 8
Giiriin 405 3 -0,15674 3
Hafik 740 5 -0,76926 15
Imranh 557 4 -0,42572 10
Kangal 554 4 -0,42254 9
Koyulhisar 692 5 -0,66182 13
Susehri 440 3 -0,21177 4
Sarkisla 488 4 -0,29641 7
Ulas 679 5 -0,64741 12
Yildizeli 754 6 -0,80550 17
Zara 561 4 -0,44251 11
Sivas 1li 45 - -0.4488 -

Kaynak: DPT, Ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi, 2004
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3.4. Teknik Altyapr
Ulas Ilgesi ulasim bakimindan oldukca avantajli bir konumda yer almaktadir. Ulas
Ilgesinde ulasim, kara ve demiryolu ile saglanmaktadir. Ulas ilgesi, ulasilabilirlik yoniinden, kara
ulasiminin dogrudan saglanabildigi bir noktada, Sivas-Malatya karayolu tizerinde yer almaktadir.
Ayrica Ankara-Sivas-Erzincan demiryolu ilgeden gegmektedir. Ilgenin ana caddelerinde Kilitli
Parke Tas1 dosenmis, enerji nakil hatlar1 yer altina alindi, Kanalizasyon ¢alismalar1 bitmistir.
Icme Suyu aritma tesisiyle ilgili yenileme ¢alismalari1 devam etmektedir. Ulas PTT Subesi

hizmet binasini1 Ulag Belediyesinden satin alarak bakim onarimini tamamlamas,

PTT Bankacilik islemlerini halkin hizmetine sunmaktadir ve 60 kanalli fiber optik cihazi
tahsis edilmistir. CEDAS Isletmesi kendi binasinda hizmet vermeye baslamis olup, tiim

yerlesim birimlerinin elektrigi saglanmistir.

Sivas - Malatya karayolunun Kovali Kavsagindan sonraki 17. km bulunan ilgeye 6nemli

il merkezlerinden ve Sivas Ilgeleri’nden karayolu ile ulasim mesafesi tabloya verildigi gibidir.

Tablo 5. Ulas Il¢esinin Onemli Merkezlere Karayolu Uzakhklari

i1 Ads Mesafe (Km) |Tlce Adi Mesafe (Km)
Adana 426 Merkez 39
Ankara 474 Akincilar 185
Bursa 876 Altinyayla 44
Diyarbakir 440 Divrigi 136
Elaz1g 291 Dogansar 136
Erzurum 473 Gemerek 114
Eskisehir 725 Golova 204
Gaziantep 404 Giirlin 99
Istanbul 924 Hafik 73
[zmir 1042 Imranlt 141
Kayseri 196 Kangal 51
Konya 492 Koyulhisar 201
Malatya 221 Su Sehri 164
Samsun 384 Sarkisla 78
Trabzon 422 Yildizeli 81
Zara 106

Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirliigii internet Sitesi, 2018
(Harita 11. Ulasim Agindaki Konumu)

(Harita 12. Onemli Merkezlere Uzakliklar)
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3.5. Arazi Kullanim
Plan degisikligi yapilan alan 2570 m? olup mevcutta da 1299 sayili Tarim Kredi
Kooperatifi tarafindan kullanilmaktadir. Parsel tizerinde 1 adet betonarme ve 1 adet yigma yap1
bulunmaktadir. Yapilar orta kalitedir. Plan degisikligi yapilan parsel Cumhuriyet Caddesi’nden
cephe almaktadir. Parselin kuzeyinden Toprak Sokak gegmektedir. Alanin batisinda toprak bir
yol yer almaktadir. Alanin giineyinde ise sadece parsele hizmet eden bir ¢ikmaz yol

bulunmaktadir.

Fotograf 1. idari Yap1 On Goriiniim

Kaynak: Yerinde Yapilan Tespitler, 2018
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Fotograf 2. Parselin Giineydogu Goriiniim

Kaynak: Yerinde Yapilan Tespitler, 2018
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Fotograf 3. Parselin Kuzeydogu Goriiniimii

Kaynak: Yerinde Yapilan Tespitler, 2018
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Fotograf 4. Depo Yapisi Arka Goriiniim

Kaynak: Yerinde Yapilan Tespitler, 2018
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Fotograf 5. Parselin Giineybati Goriiniimii

Kaynak: Yerinde Yapilan Tespitler, 2018
(Harita 13. Arazi Kullanim)

(Harita 14A. Fotograf Cekim Yonleri-1)
(Harita 14B. Fotograf Cekim Yonleri-2)

3.6. Sektorel Yapi
Ulas ilgesi halkinin ge¢im kaynagi tarim ve hayvanciliktir. Ticaret ve sanayi
gelisememis ve tarim ve hayvancilikta da yeterli diizeye heniiz ulagilamamistir. Bu nedenle ilce
halk: biiyiik bir kismi1 biiyiik kentlere go¢ etmislerdir. Glinlimiizde de gog¢ olayr halen devam
etmektedir.

3.6.1. Tarim ve Hayvancihik

Halkin gegim kaynagi tarim, hayvancilik ve yer yer ¢ok azda olsa dokumaciliktir. Tigede
bulunan Uretme ciftligi de 6énemli bir istihdam merkezi olusturmustur. Burada Tiirkiye’nin
say1l1 iiretim ciftliklerinden birisi vardir. Ozellikle kiiciikbas hayvancilik ve tahil iiriinlerinin de
onemli bir iiretim merkezidir. Ayrica kurulan Kangal Kopek Yetistiriciligi ¢iftligi ile diinyanin
bircok yerine satiglar yapilmaktadir. Ayrica Ulas’ta kurulan hayvan pazari yillardir ilgeyi bu

alanda merkez hale getirmistir. Sivas’in bir¢ok ilgesinden ve kdylerinden insanlar bu hayvan
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pazarini yasatmaya devam etmektedir. Ulas’in ilk yerlesimi her ne kadar ticarete dayaniyorsa
da nesiller boyunca yerlesim yerlerinin zayifladig iiretimin diisiik ve pazarlamasinda goriilen
giicliikkler ticaretin zayiflamasina neden olmustur. Hayvancilik ise genelde kdylerde

stirdiiriilmekte olup; ailelerin ihtiyacini karsilamaktan 6teye gidememistir.

Tarimda ana tiretim bugday, arpa ve ¢avdarda yogunlagsmaktadir. Diger triinlerin bolge

icin biiyiik ekonomik degerleri olmadig: goriilmektedir.
3.6.2. Sanayi

Sanayi sektorii diger sektorlerin arasinda ilge ekonomisine en az katkisi olan sektordiir.

Kiigiik el sanatlarindan dokumacilik ilgede kayda deger bire ekonomik ugrastir.
3.6.3. Hizmetler

Hizmetler sektoriiniin gelismedigi Ulas Ilgesi'nde ticari faaliyetler biiyiik olgiide

tarimsal Uirlinlerin pazarlanmasi ile sinirhdir.
Turizm

flge turizm agisindan gelisme gosterememistir. Goller de kus gozlemi igin uygun olsalar
da hentiz cazibe noktas: haline gelememislerdir. Bu nedenle, konaklama tesisleri sadece sehir

merkezinde olusmustur.

Orta Anadolu Kalkinma Ajansinin destek programlari kapsaminda Turizmi Gelistirme
baglhigr altinda sunulan Ulas Golkay Park projesi yapimi devam etmektedir. Proje
kapsaminda ikili sukayagi, atv, paintball, trekking, otag restoran ve kamelyalar: seklinde
etkinlik alanlar1 olusturulacaktir. Kademeler seklinde biiyiitiilerek ilgeye sosyal nezih bir ortam

kazandirilacaktir. Yapilan bu proje ilge ekonomisine biiyiik bir katki saglayacaktir

3.7. Yap1 Yasaklh Alanlar
Yukarida yer alan boliimlerde de belirtildigi iizere plan degisikligine konu alan jeolojik
acidan Onlemli alanlar olarak nitelendirilmistir. Plan degisikligi sinirlar1 igerisinde jeolojik

acidan yapi yasagi karar1 olan alan bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu olan alanla ilgili Ulas Belediyesinin 07.06.2018 tarih ve 547

sayil1 yazisinda;
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“Sivas Ili, Ulas Ilgesi, Esentepe Mahallesi 153 ada 13 nolu parsele iliskin belediyemize
kars1 agilan ya da belediyemizin taraf oldugu daha evvele ait bir mahkeme karar1 veya devam

etmekte olan bir davaya belediyemiz bilinyesinde yapilan arastirmalarda rastlanmamistir.”

Ifadelerine yer verilmistir.

3.8. Ozel Kanunlarda Tabi Alanlar
Ulas Golleri Sulak Alani, 10.06.2016 tarihinde Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak
tescillenmistir. Plan degisikligi hazirlanan alan Ulas Golleri Sulak Alan Tampon Boélgesi’nde
yer almaktadir ve bu alanda Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.
Alanda Miilga Cevre ve Orman Bakanligi’nca onaylanmis Ulas ve Tecer Golleri Yonetim Plan

bulunmaktadir.

Kizilirmak Havzasi’nda bulunan ve 2005 yilinda geri kazanilan Ulas Golii, Tecer
Irmagi’ndan alinan kanalla beslenmistir. 1370 m rakimda bulunan gol, yaklasik 50 ha alana
sahiptir. 1957 yilinda tarim ve mera alan1 kazanmak amaciyla bu géller drene edilmeden énce
her iki gol sahasi birbirinden 3-4 m yiiksekliginde bir yiikselti ile ayrilmakta ve bir bogazla
birlesmekte olup yagislarin baslamasi ile birlikte kabaran gol sulari bu bogazdan birbirleri ile
birlesmekte idi. Kurutulan alan planlandig: gibi mera olarak kullanilmamistir. Ciinki boyle
tuzlu topraklarin yikanmasi uzun yillar almaktadir. 2005 yilinda kiigiik olan gol drenaji iptal

edilerek goliin geri kazanimi saglanmastir.

Ulas Ilgesi’nde yer alan Tecer Golii, 1397 m rakimda yer almakta olup 60 ha alana
sahiptir. Kizilirmak Havzasi’nda yer almaktadir. Son yillarda Tecer Goli’niin su seviyesi
azalmigtir. Gol, su kuslari icin ¢ok onemli bir iireme alam oldugu ve suyunda azalma
oldugundan, 2007 yilinda Yerel Sulak Alan Komisyonu’nca ve Ulas Belediyesi’nin de katkilar
ile Kiiciiktatlicak Deresi’nin gole baglanmasi projesine baslanmistir.

Ulas Goli kentin yaninda olmasi nedeniyle kuslar tarafindan yogun olarak
kullanilmamaktadir. Tecer Golii icin ayni seyi soyleyemeyiz. Tecer Goli kuslarin beslenmesi
acisindan énemli bir alan olarak degerlendirilmektedir.

(Harita 15. Sulak Alan Tampon Bolgesi)
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Plan degisikligine konu alan 2863 say1li Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu,
3621 sayili Kiy1 Kanunu, 5543 sayili iskan Kanunu kapsamindaki alanlarda ve 10/7/2018 giin
ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 1 Nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi Madde 109 kapsaminda bulunan tescilli tabiat varliklarinda ve dogal sit

alanlarinda kalmamaktadir.

3.9. Miilkiyet Yapisi
Plan degisikligi ¢alismas1 yapilan alan sinirlari igerisinde 1 parsel yer almaktadir. S6z
konusu parselde Hazine Miilkiyeti s6z konusu degildir. Parsel maliki 1299 sayili Ulag Tarim
Kredi Kooperatifi’dir.
(Harita 16. Miilkiyet Durumu)

3.10. Yapilasma Alanlari
Yukarida yer alan bolimlerde de belirtildigi tizere plan degisikligi hazirlanan alanda 2
adet yap1 bulunmaktadir. Bunlardan birincisi idari bina niteliginde orta kalite durumda olan 2

katl betonarme binadir. Diger bina ise parselin arka kisminda yer alan tek katli depo yapisidir.
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4. PLANLAMA ALANINA DAIR KURUM GORUSLERI

Sivas 1li, Ulas ilgesi Esentepe Mahallesi 153 Ada 1 Nolu Parselde hazirlanan plan
degisikligine yonelik kamu kurum ve kuruluslarinin goriisleri talep edilmis olup iletilen

gorisler agsagida 6zetlenmistir.

4.1. Meri Imar Planlarina Iliskin Goriisler
Cevre ve Sehircilik Bakanhg, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin

29.01.2018 tarih ve 13956 sayil1 goriisiinde;

“... talebe konu alanin Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.00 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda yaklasik olarak “kentsel yerlesik alan” olarak tanimli alanda kaldigi;

yiirlirliikkteki imar planlarinda “y6netim merkezi olarak planli oldugu ...

...Bu ¢ergevede ilgi yaziya konu alanda gergeklestirilmek istenen “resmi kurum alani
(Tarim Kredi Kooperatifi” amagli imar planit g¢alismalarinin CDP’nin yazimiz ekinde
gonderilen ilgili plan hiikiimlerine uygun olarak gergeklestirilebilecegi hususunda bilgilerinizi

ve geregini rica ederim.”

Ifadelerine yer verilmistir.

4.2. Miilkiyete iliskin Goriisler
Orman Genel Miidiirliigii, Kayseri Orman Bélge Miidiirliigii Sivas Orman Isletme
Miidiirliigii’niin 30.01.2018 tarih ve 217738 sayil1 yazis1 ekinde sunulan Inceleme Raporunda;

“INCELEME: ...

A- Imar plani yapimina konu olan saha Sivas Ili, Ulas Ilcesi Esentepe Mahallesi Sivas
Orman Isletme Miidiirliigii Sivas Orman Isletme Sefliginde kalmakta olup 155 nolu bélmede Z-
Is Megcere tipindedir.

B- Imar plani yapimina konu olan yer dahilinde 6831 sayili Orman Kanununun ilgili

maddesine gore Orman sayilan alan bulunmamaktadir.

C-Imar plam yapimina konu olan ilgili tasinmaziar sinrlart dahilinde ve bitisik
cevresinde kalan yerlerde 6831 sayiuli Orman Kanununun 2/B maddesi kapsaminda orman

smirlart disina ¢ikartilacak hazine adina tescil edilen yerler bulunmamaktadir.

23



Sivas ili, Ulas ilccsi, Esentepe Mahallesi 153 Ada 1 Nolu Parsel
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

Plan Ac¢iklama ve Arastirma Raporu
D- Imar plani yapimina konu olan ilgili tasinmazlar dahilinde kalan yerlerde
Agacglandirma ve Erozyon kontrolii calismalart icin Hazineden Orman Genel Miidiirliigii adina

tahsis edilen sahalar bulunmamaktadir.

E- Imar plam yapimina konu olan ilgili tasinmazlar dahilinde ve bitisik cevresinde

Orman Genel Miidiirliigiine ait gayri menkul bulunmamaktadur.

SONUC: ... Sivas ili, Ulas Ilcesi, Esentepe Mahallesi 153 ada 1 nolu parsel iizerinde
imar plani degisikligi yapilmasinda kurumumuz ve mevzuatimiz agisindan herhangi bir sakinca

’

bulunmadigi ..."
Hiiktimleri belirtilmistir.
Sivas Valiligi, Defterdarhk Milli Emlak Miidiirliigii’niin 09.01.2018 tarih ve 370
sayil1 goriisi;

“«

. imar plam tadilatina konu tasinmazin Hazine adina kayitli olmadigi, ... imar
planina konu alamin Ulas Ilcesi Esentepe Mahallesi 153 ada 1 parsel no’lu miilkiyeti 1299

sayili Ulas Tarim Kredi Kooperatifine ait tasinmazi kapsadigi belirlenmigtir.”

Ifadelerine yer verilmistir.

4.3. Ozel Statiilii Alanlara iliskin Goriisler
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel Miidiirliigii’ niin
23.01.2018 tarih ve 14649 sayili goriisiinde;

“... teklife konu planlama alaninin 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca
Bakanlar Kurulu Karart ile ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda

kalmadig tespit edilmistir.
[fadelerine yer verilmistir.

Sivas Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin 10.01.2018 tarih ve 188 sayil

goriisiinde;

“... tasinmazin 3621 sayili Kiyr Kanunu, 5543 sayili Iskan Kanunu ve 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ’'nin

Tabiat Varliklar: ve Dogal Sit Alanlart hakkinda 13/4 (Ek:8/8/211-khk-648/10 Md.) maddesi
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kapsaminda ilimizde bulunan tescilli tabiat varliklarinda ve dogal sit alanlarinda kalmadigt

sonucuna varimigtir.

Soz konusu alan i¢in imar plam yapilmasi asamasinda 2872 sayui Cevre Kanunu ve
kanun kapsamindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir. Ayrica bilindigi iizere
ozel ¢cevre koruma bolgeleri hari¢ olmak tizere 2872 sayuli Cevre Kanununun Sulak Alanlar ve
Biyocesitlilige iliskin 9. Maddesinin (a), (e) ve (f) bentleri ile i¢cme suyu havzalarinin
belirlenmesine iliskin gorev ve yetki Orman ve Su Isleri Bakanligi 'nda olmasi ve Ulas ve Tecer
Golleri Yonetim Planinin Miilga Cevre ve Orman Bakanligi’'nca onaylanmis olmas: da dikkate
alimarak bu konuya iliskin degerlendirmenin yetkili idare tarafindan yapimasi
gerekmektedir...”

Hususlarina deginilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varhklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii,
Sivas Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 30.01.2018 tarih ve
90027 say1l1 goriisiinde;

“Miidiirliigiimiiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, Sivas 1li, Ulas Iicesi, Esentepe
Mahallesinde bulunan tapunun 153 ada, 1 nolu parselinde kayitli tasinmazin giiniimiiz
itibariyle herhangi bir sit alaninda yer almadigr ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig

’

olarak tescilli olmadigi anlasilmistir.’
[fadelerine yer verilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 30.01.2018
tarth ve 90007 sayil1 goriisiinde;

“... 86z konusu tasinmaz 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarinca ILAN EDILMIS
HERHANGI BIR Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi sinirlart
icerisinde kalmamaktadir. Amilan alanda Bakanligimiz Yatinm ve Isletmeler Genel

)

Miidiirliigiince yiiriitiilen bir ¢alisma bulunmamaktadir.’
Hususlarina deginilmistir.

Orman ve Su isleri Bakanhg IV. Bolge Miidiirliigi’niin 31.01.2018 tarih ve 27759
say1l1 goriistinde Doga Koruma ve Milli Parklar Miidiirliigii’niin 29.01.2018 tarih ve 25839

sayil1 yazisi ek olarak gonderilmistir ve bu yazida;
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“... Yapilan inceleme neticesinde; planlama sahasinin Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan
olarak tescil edilmis olan Ulas Golleri Sulak Alant Tampon Bolgesi sumirlart igerisinde yer
aldigr tespit edilmis olup, bahse konu wuygulamalarda Sulak Alanlarin Korunmast
Yonetmeligine riayet edilerek bu hususun imar planlarimin plan hiikiimlerine islemesi,
planlama calismalarina konu tesisin 5 Ton veya Daha Fazla Bitki Koruma Uriiniiniin
Depolandig1 Tesisler” kapsamina girmesi halinde Ek-2 izin talebinde bulunulmasi ve ilgili
mevzuat ¢ergevesinde islemlerin yiiriitiilmesi kaydiyla soz konusu imar plan degisikliginin

’

yapiminda sakinca bulunmayacagi degerlendirilmistir.’
Hususlari belirtilmistir.

Sivas Valiligi, Il Jandarma Komutanh@’mn 24.01.2018 tarih ve 271929 sayih

goriisiinde;

“... Belirtilen imar plani tadilatinin yakininda Ulas lice Jandarma Komutanligi hizmet
binast ve lojmanlarimin bulundugunu, yapilacak imar plam degisikliginde Ilce Jandarma
Komutanligina ait arsa ve tasinmazlarinda (Hizmet Binasi, lojman vb.) degisiklige meydan
verilmeden, kat yiiksekliginin giivenlik acisindan zafiyet olusturmamasi ve 2565 sayili Askeri
Yasak Boélgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu’'nda ( Ek Fikra 17.4.2017-KHK-690/19 Md.)
belirtilen ozel giivenlik bolgeleri ile ilgili belirtilen yerler icin aykirilik teskil etmemesi halinde

imar plamindaki degisikligin uygun degerlendirildigini rica ederim”
[fadelerine yer verilmistir.

Milli Savunma Bakanhg), insaat, Emlak Bélge Baskanhgi’nin 2.02.2018 tarih ve
52759-18 sayil1 goriisiinde;

“... S0z konusu tasinmazin, askeri alan ile askeri yasak ve giivenlik bolgesi icerisinde
bulunmadigi (Jandarma Genel Komutanlhigi ve Sahil Giivenlik Komutanhgi harig) Yetkili

komutanhik tarafindan bildirilmistir.

Denmistir.
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4.4. Su Kaynaklarina Iliskin Goriisler
Orman ve Su Isleri Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 19. Bolge
Miidiirliigii’niin 17.01.2018 tarih ve 43653 sayil1 goriisiinde;

“... Konu ile ilgili gerekli incelemeler yapilmistir. Esentepe Mahallesi 153 ada I parsel
numarali taginmaz iizerinde Bolge Miidiirliigiimiize ait mevcut veya mutasavver herhangi bir
proje bulunmamaktadir. Bu nedenle, soz konusu parselde plan degisikligi yapimasinda

Kurumumuz faaliyetleri a¢isindan sakinca bulunmamaktadir.”
Hususlar belirtilmistir.

4.5. Tarim Alanlarina fliskin Goriisler
il Gida Tarim ve Hayvanahk Miidiirliigii’niin, 22.01.2018 tarih ve 233362 sayili

yazisinda;

“«“

.. 80z konusu parselde Plan degisikligi isleminin yapiimasinda 3083 sayili Kanun

bakimindan herhangi bir sakinca yoktur.”
Ifadelerine yer verilmistir.

4.6. Teknik Altyapiya iliskin Goriisler
Devlet Demiryollar: isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 4. Bolge Miidiirliigii’niin
(Sivas) 08.01.2018 tarih ve 12156 sayil1 yazisinda

Soz  konusu alan iizerinde herhangi bir tasinmazimiz ya da projemiz
bulunmadigindan, Tesekkiiliimiizce herhangi bir sakinca bulunmamakla birlikte, Altyapi
Yatirnmlart  Genel Miidiirliigii tarafindan projelerin de dikkate alinmas1 gerektigi

diistiniilmektedir. ”
Ifadelerine yer verilmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 16. Bolge Miidiirliigii’niin 13.02.2018 tarih ve 60853

say1l1 yazisinda;

“...s0z konusu parsele denk gelen proje ve kamulastirma koridorumuz

bulunmamaktadir.”

Goriisti ifade edilmistir.
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Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanhgi’min 23/01/2018
tarih ve 3440 sayil1 goriisiinde;

“...koordinatlar1 verilen parselde, mevcut veya planlanan bpru hattimiz ve tesisimiz

’

bulunmamaktadir.’
Ifadelerine yer verilmistir.

Camlibel Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii Yatirim
Direktorliigii’niin 08.01.2018 tarih ve 525 sayil1 goriisiinde;

“... Bahse konu parselde Sirketimiz kullamiminda olan “AG” Enerji Nakil Hatti
bulunmakta olup, yapacaginiz ¢alismalarda tesislerimizin dikkate alinmasi v Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen emniyet mesafelerinin korunmasi sartiyla, imar plant

degisikligi yapilmasinda, Sirketimiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
Ifadelerine yer verilmistir.

4.7. Diger Goriisler
Sivas Valiligi, Sivas Il Saghk Miidiirliigii’niin 18.01.2018 tarih ve 104.99 sayih

goriisiinde gonderilen raporda;

“ ... licemiz stmrlari icerisinde olan arazide imar plani yapilmasi sirasinda toprak, su
ve havanmin kimyasal, fiziksel ve biyolojik yapisint bozmayacak, Endemik tiirler, flora ve faunayi
olumsuz yonde etkilemeyecek, ayrica ¢evre ve toplum saghginin etkilenmemesi icin gerekli
tedbirlerin onlemlerin alinmasi kaydiyla tasinmaz iizerinde yapilacak yapimin yapilmasinda
ilgili kurumlarin uygun goriisii alinmasi sartiyla kurumumuzu ilgilendiren mevzuatlar

’

dahilinde herhangi bir sakincasinin bulunmadig: belirlenmistir.’

Seklinde goriis bildirilmistir.
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5. SENTEZ

Sivas 1li, Ulas Ilgesi, Esentepe Mahallesi 153 Ada 1 Nolu parselde kayitl olan sdz
konusu tasinmaz hudutlarinda yapilacak olan plan degisikligi kapsaminda alanda incelemeler
ve arastirmalar yapilmis olup ilgili plan degisikligine yon verebilecek tiim ayrintilar
raporlanmis ve degisiklige altlik olusturabilecek veriler ilgili kurum ve kuruluslardan temin

edilmistir.

Planlama alaninin toplam biiytikliigi 2570 m?’dir ve Ulas Goélleri Sulak Alan1 Tampon

Bolge Sinirlar igerisinde yer almakta olup “Korunan Alan” statiistindedir.

Plan degisikligine konu alaninin sinirlari igerisinde kaldigi Ulas Ilgesi Sivas Merkez
Ilgesi’nin giineyinde yer almaktadir. Ilce giineyinde Merkez, batisinda ve kuzeyinde Kangal ve

giineydogusunda Altinyayla lgeleri ile sinir komsusudur.

Ulas Ilgesi, 20 Mayis 1990 tarihinde 20523 sayili Resmi Gazetede yayinlanan kararla

ilce statiisiinii kazanmistir.

Plan degisikligine konu alan iist olgekli Yozgat Sivas Kayseri Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 sinirlari i¢inde yer almaktadir. S6z konusu ¢evre diizeni
plant 07.09.2012 tarihinde onaylanmistir. Aski siireglerinde gelen itirazlar dogrultusunda
yapilan Plan Degisiklikleri ve Plan Hiikiimleri degisiklikleri ile son seklini almis ve Bakanlik
Makami’nin 12.11.2013 tarth ve 17583 sayili Olur’u ile 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi

uyarinca onaylanmaistir.

Yirtirliikteki Yozgat Sivas Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Planinda 153 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu alan “Kentsel Yerlesik Alan” olarak

diizenlenmistir ve “Sulak Alan” sinirlar1 iginde kalmaktadir.
S6z konusu alanm 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir.

153 ada 1 nolu parsel; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda J38-A-06-B-2-D nolu
paftada yer almaktadir.

Imar Plan1 Degisikligine konu parsel yiiriirliikteki imar planinda “Y®&netim Merkezi”

olarak diizenlenmistir ve yapilagsma kosullar1 Taks= 0.25, Kaks=0.50 seklindedir.
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Plan degisikligine konu alam kapsayan Ulas (Sivas) Belediyesi imar Planma Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 31/03/2017 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu raporda yer alan bilgiler dogrultusunda; plan degisikligi hazirlanan
alan ile ilgili olarak; inceleme alaninin jeolojisi Oligosen-Alt Miyosen yasli Selimiye
Formasyonunun Yagbasan Uyesi olarak tanimlanmustir ve yapilan yerlesime uygunluk durumu
incelemesinde de Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.

Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.
Plan degisikligine konu alan %0-%10 egim araligindadir.

Sivas Ili’nde I¢ Anadolu Bélgesi’nin yar1 kurak karasal iklimi hakimdir. Bitki ortiisii
yoniinden ¢iplak bir arazi yapisina sahiptir. Giineyden batiya dogru uzanan Tecer Dagi tizerinde

yer yer meseliklere rastlanmaktadir.

Ulas Golleri Tirkiye genelinde ayrilmis olan su havzalarindan Kizilirmak Havzasi
icinde, Tecer Akarsuyu Alt Havzasi’nda yer almaktadir. Bolgedeki en 6nemli yiizey suyu Tecer
Akarsuyu’dur. Ulas ve Tecer Golleri’nin beslenimini biiyiik 6l¢iide yiizeysulari, insa edilmis

kanal yapilar: ve bolgedeki kaynaklar saglamaktadir.

Sivas 1li’nin 2017 ADNKS verilerine gore niifusu 621.301 kisidir. Ulas Ilgesi’nin
niifusu ise 2017 yili igin 8483 kisidir. 8443 kisinin 3418’1 kentsel 5065’1 kirsal niifusu

olusturmaktadir. Planlama alaninin bulundugu Esentepe Mahallesinin niifusu ise 677 kisidir.

llgenin agirhikli gegim kaynagi tarim ve hayvanciliktir. flcede hizmetler ve sanayi

sektorleri gelisme gostermemistir.

Ulas Ilgesi ulasim bakimindan oldukga avantajli bir konumda yer almaktadir. Ulas

[lgesinde ulasim, kara ve demiryolu ile saglanmaktadir.

Plan degisikligi yapilan alan 2570 m? olup mevcutta da 1299 sayili Tarim Kredi

Kooperatifi tarafindan kullanilmaktadir.

Ulas Gélleri Sulak Alani, 10.06.2016 tarihinde Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak
tescillenmistir. Kizilirmak Havzasi’nda bulunan ve 2005 yilinda geri kazanilan Ulas Golii,
Tecer Irmagi’ndan alinan kanalla beslenmistir. 1370 m rakimda bulunan gol, yaklasik 50 ha

alana sahiptir.
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Plan degisikligine konu alan 2863 say1l1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu,
3621 sayili Kiy1 Kanunu, 5543 sayili iskan Kanunu kapsamindaki alanlarda ve 10/7/2018 giin
ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 1 Nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi Madde 109 kapsaminda bulunan tescilli tabiat varliklarinda ve dogal sit

alanlarinda kalmamaktadir.

Plan degisikligi ¢calismasi yapilan alan sinirlar igerisinde 1 parsel yer almaktadir. S6z

konusu parselde Hazine Miilkiyeti s6z konusu degildir.

Planlama alaninda 2 adet yap1 bulunmaktadir. Bunlardan birincisi idari bina niteliginde
orta kalite durumda olan 2 katli betonarme binadir. Diger bina ise parselin arka kisminda yer

alan tek katli depo yapisidir.

(Harita 17. Sentez)
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6. PLAN TEKLIFi

6.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekcesi
Plan degisikligine konu alanda halihazirda 1299 sayili Tarim Kredi Kooperatifi yer
almaktadir. Tarim kredi kooperatifleri tiizel bir kisilige sahiptir.

Tarim iireticilerinin ekonomik menfaatlerini korumak ve oOzellikle meslek ve
gecimleriyle ilgili ihtiyaglarini saglamak amaciyla karsilikli yardim ilkesine dayanan ve tiizel

kisiligi olan degisir ortakli, degisir sermayeli bir kurulustur.

1581 sayili Tarim Kredi Kooperatifleri ve Birlikleri Kanunu’nun Amag¢ ve Calisma

Konular1 baglig1 altinda Madde 3°te yer alan;
“A) Ortaklarimin;
a) Kisa ve orta vadeli kredi ihtiyaglarini karsilamak,
b) Uriinlerini degerlendirmek,
¢) Miistereken yararlanabilecekleri her ¢cesit makina, ekipman ve tesisleri edinmek,
B) Ortak ve gerektiginde diger iireticilerin;
a) Uretim ve zaruri tiiketim maddeleri ile iiretim araglarini toptan saglamak,
b) El sanatlarin gelistirmek ve mamullerini degerlendirmek,

¢) Mesleki ve teknik yonden bilgilerini artirmak, sosyal ve kiiltiirel konulariyla ilgili
faaliyetlerde bulunmak, kurslar a¢mak ve seminerler tertip etmek,” ¢ibi gorevleri

bulunmaktadir.

Sivas 1li, Ulas Ilgesi, Esentepe Mahallesi 153 Ada 1 Nolu parselde bulunan 1299 sayili
Tarim Kredi Kooperatifi’nin mevcut tesisleri ihtiyacini karsilamamaktadir. Mevcut tesislere ek

depo ve idari hizmet binas1 ihtiyac1 dogmustur.

Yirirlikteki imar planinin yapilasma kosullari Tarim Kredi Kooperatifi’nin

ihtiyaclarina cevap vermediginden plan degisikligine gerek duyulmustur.
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6.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi
Plan degisikligine konu alan yukaridaki boliimlerde de ifade edildigi Ulas Golleri Sulak

Alan Tampon Bolge Sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Bu kapsamda 10/7/2018 giin ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi Madde 109 (a) bendi uyarinca alanda yapilacak
planlama calismalarinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel
Midiirligii yetkilidir.

Planlamaya konu alan statiisii nedeni ile “Sulan Alan Tampon Bolgesi” olarak
tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda alanda yiiriitiilecek planlama ¢alismalar1 23/03/2012 tarih ve
28242 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Yonetmelik” ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirligii’niin “Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plan1 Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” (2017/01) hiikiimleri
ve “Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi” hiikiimleri dogrultusunda planlama ¢aligmalar:

yiirlitiilmektedir.

6.3. Planlama Kararlar
6.3.1. Sivas Ili, Ulas Ilcesi, Esentepe Mahallesi 153 Ada 1 Nolu Parsele Yonelik
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Ulas Ilgesi’nin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir. S6z konusu alanda
teklif edilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda 153 ada 1 nolu parsel Kamu Hizmet Alani

olarak diizenlenmistir.

(Harita 18. Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani)

Tablo 6. Oneri 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Arazi Kullamm Biiyiikliikleri

Oneri Plan
Kullanim Alan (m?2) | Alan (Ha)
Kamu Hizmet Alani 2570 0.26

Kaynak: Biiro Caligmast
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6.3.2. Sivas Ili, Ulas Tlcesi, Esentepe Mahallesi 153 Ada 1 Nolu Parsele Yonelik
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi

Imar Plam Degisikligine konu parsel yiiriirliikteki imar planinda “Y®&netim Merkezi”

olarak diizenlenmistir ve yapilasma kosullar1 Taks= 0.25, Kaks=0.50 seklindedir. Yapilan Imar

Plan1 Degisikliginde ise s6z konusu alan; “Resmi Kurum Alant (Tarim Kredi Kooperatifi)”

olarak diizenlenmis ve yapilasma kosullar1 Emsal (E)=1.00 Yengok= 4 Kat olarak

belirlenmistir. Alan mevcut planda 15 metrelik yoldan cephe almaktadir. Alanin kuzeyinden ve

batisindan 7, glineyinden ise 3 metrelik bir yol gecmektedir. Yapilan plan degisikliginde yol

sistemi aynen korunmustur.

(Harita 19. Mevcut-Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani)

Tablo 7. Mevcut — Oneri 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Arazi Kullanim

Biiyiikliikleri
Mevcut Plan Oneri Plan
Kullanim Alan (m?) | Alan (Ha) |Kullanim Alan (m?) | Alan (Ha)
Yonetim Alani 2570 0.26 Resmi Kurum Alani 2570 0.26

Kaynak: Biiro Calismasi

6.4. Plan Hiikiimleri
6.4.1, Sivas Ili, Ulas Tlcesi, Esentepe Mahallesi 153 Ada 1 Nolu Parsele Yonelik
1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam1 Plan Hiikiimleri

Plan onama smir1t Kamu Hizmet Alanini (Tarim Kredi Kooperatifi) kapsamaktadir.
Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda konu ile ilgili diger Mer’i
Kanun ve ilgili yonetmeliklere uyulacaktir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

6.4.2. Sivas Ili, Ulas Tlcesi, Esentepe Mahallesi 153 Ada 1 Nolu Parsele Yonelik
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan Hiikiimleri

Plan onama sinir1t Resmi Kurum Alanmi (Tarim Kredi Kooperatifi) kapsamaktadir.
Cevre Sehircilik Bakanlig tarafindan 31.03.2017 tarihinde onaylanan Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarinda belirtilen hususlara kesinlikle

uyulacaktir.
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. Plan smurlar1 Resmi Kurum Alani (Tarim Kredi Kooperatifi) Emsal (E) = 1.00°dur.

Maksimum bina yiiksekligi (Y engok) = 4 Kat’tir.

. Yolaterk ya da yoldan ihdas islemine gerek olmadan miilkiyet sinirlari ile imar plani

hatlar1 arasindaki £2 m.’ye kadar olan uyumsuzluklari yolun genisligi ve giizergahi

degismemek kaydiyla diizeltmeye ilgili idare yetkilidir.

Bu plan ve kosullarinda belirtilmeyen hususlarda, konusu ve ilgisine gore;

1 Nolu Cumhurbaskanligr Kararnamesi Hiikiimleri,

3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri,

2863 Sayili Kiiltir ve Tabiat Varhiklarini Koruma Kanunu ve Ilgili
Y onetmelikleri,

2872 Sayili Cevre Kanunu ve Bu Kanuna Bagl Olarak Yiiriirliige Giren ilgili
Y onetmelikleri,

1593 Sayili Umumihifzissihha Kanunu,

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y 6netmelik,

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y onetmelik,

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik, hiikiimleri
gecerlidir.

5378 Sayil1 “Engelliler Hakkinda Kanun” ve Bu Kanun Kapsaminda, Planlama
Alaninda Yer Alacak Kentsel, Sosyal, Teknik Altyap1 Alanlarinda ve Yapilarda,
Tiirk Standartlar1 Enstitiisiiniin Ilgili Standartlarma uyulacaktir.

Sulak Alanlarin Korunmasi Yo6netmeligi Hiikiimleri gegerli olup, Doga Koruma
ve Milli Parklar Genel Miudirliigi’niin 29/01/2018 tarih ve 25839 sayili
yazisinda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir.
Ayrica, Yukarida Belirtilen Kanun Ve yonetmelikler disinda diger ilgili kanun
ve yonetmelik hiikiimleri ile Mer’i Ust Olgekli Plan Kararlarma uyulmasi

zorunludur.
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