g

1 LBANK

TURKIYENIN YAPICI GUCU

_ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI
MEKANSAL PLANLAMA DAIRESi BASKANLIGI

ULAS (Sivas)
REVIZYON IMAR PLANI

(SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI ICI)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

2022
ANKARA




1 LBANK

TURKIYENIN YAPICI GUCU

_ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI
MEKANSAL PLANLAMA DAIRESI BASKANLIGI

ULAS (Sivas)
REVIZYON iMAR PLANI
(SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

2022-ANKARA

YUKLENiCI _
PLAR PLANLAMA YAY. REK. TUR. INS. TiC. LTD. $Ti.

Yiiksel Caddesi No: 35/12 06420, Yenisehir-Ankara
Tel: 0312 432 01 83-93 Faks: 0312 432 54 22
www.plarplanlama.com.tre e-posta: plarplanlama@gmail.com



http://www.plarplanlama.com.tr/

ULAS (Sivas)

REVIZYON IMAR PLANI
(SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

PLANLAMA EKiBi

Umit Nevzat UGUREL

Seydihan CAMUR

Aysegiil UGUREL

Nihal HASUSTA DEMIR

- Sehir ve Yuksek Bolge Plancisi

- Sehir Plancisi

- Mimar

- Sehir Plancisi



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

ICINDEKILER

KENTIN ULKE ve BOLGESINDEKI YERI............cccooiiiiiieiiececeeeeee et en st as s s 1
. Cografi Konumu, Bélgenin Yonetimsel Yapisi ve idari BOIUNGS..............cccccooceeveveveveiecenenene, 1
PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI ...........c.ccoeovviviieiireeeeeseeee s, 10
Planlama Siirecinin Tarihsel GeliSimi ..............cc.ccoiiiiiiiii e 10
MahKeme KArarlar! ................oooiiiiiiii et e e e e e s et r e eee s 11
Yasal SINIFHQYICIHAT ... e ee e e e e e s e brb e eeaaeeeanns 11

TS T [c =1 1 T [OOSR 11
3.2, 3194 SaYI IMAr KANUNU ...ttt ettt et et e et et e seetneteeesteananas 11
3.3, 2872 Sayill CEVIE KANUNU .....uviiiiiiie it ee ettt e e s e e e e e e e e s e st e e e e e e e s s eaantreeeeaeeesennnreens 12
3.4. 644 Sayili Kanun HOKMUNAE Kararname ............oooiiiiiieiiiiii ettt 12
3.5. Tarim ve Orman Bakanli§i Gorev ve Yetkileri Hakkinda Cumhurbagkanli§i Kararnamesi ......... 13
3.6.  Sulak Alanlarin Korunmasi YONetMEliGi.......cceeeiiiiiiiiiiie et 13
3.7. Ulas Golleri Sulak Alan YONEtim Plani .........coooiiiiiiiiiiiiee e 13
G C T B 1= o (=T I (] 1= 1 L= T 14
3.9, UlUSIArarasi SOZIESIMEIET..........uuuiiii e e e e e e e e e e e e s s enn e e e e e e e e s e anreens 14
.10, MUIKIYEE YAPIST .teeieiiiiiiee ettt ettt e e e st e e e aa b e e e e aabe e e e e anba e e e e anbreeeeaneee 14
USt OIGEKIi PIANIAT ..............coovieeeeeeceeeee ettt ettt n et eeaeenereeeene s 15
Onceki Plan Kararlari-Uygulamasi-EtKinligi ..............coccoooieiiiiiieeececceceee e 25

5.1, Imar Plant ... R OSSR 25
PLANLAMA ALANI ARASTIRMA VE ANALIZLERI .............ccoooviiiiiie ettt 35
BOIGESEI VEIIIEK ...ttt ettt e e e sttt e e e e e e s e e abbereeaae s 35

1.1. Bélgesel Niifus ve Ekonomik Yap! IGINAEKi YEri .........c.c.ccvvivivieiieieeeceeieeceeeeeeee e 35
1.2. Kentsel Kademelenme ve EtKi AlaNIars ............cuueeiiiiiiiiii e 43
IR T o = 1T IS 45
1.4, Ulasim AGINAAKI YOI ..ccoiiiiiiiiiiiie ettt e e s et e e e e s e e eee s 45
Kentin MeKan OIUSUMU ...ttt et e e sbreee e 50

2% T - 4 F=1= 7Y 13T o TS 50
Sivas liNIN TANSEl GEISIMI.......cveeieieiiee ettt e et te et et e et e et e seeeteeeeseeaes 50
Ulag 11cesinin Tarini GeliSIMi ............ceieveeeieeeeeeeeeeeee ettt ee ettt e s, 52
2.2, Mekansal GeliSim Tarini......ccooiiiiiiiiiie ettt et e e e b e e e e 52
2.3.  Cevresel Yapi, Kent Estetigi ve Kent IMaji...........ccooeeviiiiiieeceeeeeeeeeeeeeeeee e 54
Fiziksel Yapi-Cevresel KaynakIar ... 55

3.1.  Jeomorfolojik ve Topografik ESIKIET..........c.uiiiiiiiiiii e 55
T 14112 TR 58
TR T = 11 (@ (11 OO RRRRRON 62
R R @ 4 1o F- T I oY o] = 4= PP SRPTPSR 64
3.4, PeYZA] DEJEIIEIT ... 67
3.5.  Jeolojik Durum, Deprem, Akarsular, Tagskin DUMUMU.........oocuiiiiiiiiiiiiieee e 69
S [To) (o] 111 B 11 ] {0 o PR RRPTPRR 69
DI DUIUMU ..ottt ettt ettt ee et e s ee e st et e se s et e s ese s st et eases st et ese s ssesess s eseseseesssesennanas 78
DEPIemM DUIUMU ....cciiiiiiiie e 79
3.6. Toprak Kabiliyeti-Tarimsal Arazilerin Kullanimi ...........cooiiiiiiiiiiie e 82
3.7, 10ME VE KUIBNME SUYU ..ottt ettt ettt et ettt et e et e eteteseesseeeeeseean e 84

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI i



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

3.8, Maden KayN@KIArT..........coouiiiiiiiiiie e 84
3.9. Gorsel Degerler-Gorii NOKLAIATT ...........ccuuiiiiieeiieiiiiiie e s s e e e e s eee e e e e e s s s e e e e e e s e eanreees 84
3.10. Cevre Sorunlart YONUNAEN DUFUM .. ...cciiiiiiieiiiiie ettt esibre e e s stae e e s snbae e e s snbaeeeenneee 84
SOSYO-EKONOMIK YaAPI. . .eiiiiiiiiiiiiiiiie ettt et e e e e st e e e s nnnae e e s nnneeees 85

o T [ {1 T PR URSROTPRR 85
4.1.1.  Kentsel NUFUS DeFISIMI .....veveiiiiiiieiiiiie et 85
4.1.2.  Kente GOG-Kentten DISA GOGC......uuuiiiiiiiiiiiiiiiieie e st ee e s eere e e e e s e st re e e e e e s s s nnraaneeeee s 86
4.1.3.  Kentsel NUFUSUN DaGIIMI.....cooiiiiiiiiiiiiiie ettt 87
O S [0 {0 T U o =T o] 1= I USRI 88
A.LD. A YA IST oo ———— 90
PrOJEKSTYONIAN ...ttt ettt e e e e e e bbb e e et e e e e e e e bbb e e e e e e e e e e annbrrreeeaeas 91

5.1.  Kentsel NUfUS ProjekSiyONnIars ..........c..oooiiiiiiiiiiiie ettt 91
5.2, SeKtOrel ProjekSIYONIAr. ... ...cooi it 94
EGItim DUFUMU ...t e e e e e e e e e e st e e e e e e s s e anteeeeeeeeessennnteeeeeeeens 96

L0 B S 10 1y = LI 1= To [T 0 T U= T = T 100
6.2.  KURUIEl HIZMEIET ...t e e e e e e e e e e nneeees 100
L 10 e T 011G - 101

7.1. Calisanlarin Ekonomik Faaliyetlere Dagilimi ..........ocouieiiiiiiiiiii e 106
7.2.  Gelir Diizeyi, Gelir Dagilimi, issizlik ve Marjinal SEKIOF ..........ccocveiieeeceeeeeeeeeeee e 109
A T 1= (o= I =T oY Y o= L4 PSR 109
7.3.1.  Tarim ve HayvancCilik SEKIOIU ..........eiiiiiiiiiiiiii e 109
7.3.2. SANQAYIE SEKIOIU ... e e a e e e e 113
7.3.3. HizZmetler SEKIOIU .....cccoiiiiiiiii ettt e e e e e e e e e e 114
Kentsel Ulagim Ve Teknik ARYaPI........coooo i 121

700 O U 1 =T 1 o PP 121
8.1.1.  KArayolu UIGSIMI ....ceeiiiiiii ittt e e e st e e e e e s e re e e e s 121
8.1.2.  DemiryOlu UIGSIMI ...uueiiiiii ittt et e e e s et e et e e e e e e e e anbbneeeeaeas 121
8.2, TeKNIK ARYADI .. 125
. 2 T = =T 1 | PSP 125
8.2.2.  IGME SUYU ettt ettt ettt ettt ettt ettt e ne s 127
8.2.3.  KANAIIZASYON ...ttt 127
8.2.4.  Botag Hatll...oooo oo 127
8.2.5.  HADEIESIME ... ———————— 130
S T ©7o o TSR TPRP 130
Bugiinkii Kentsel Alan Kullanimi Ve ARYapI.........ccooiiiiiiiiiiiiceee e 135

9.1, Konut YerleSme AlGNIArT...........oooiiiiiiiiiii e 138
9.2, Akaryakit Ve Servis AlGNIAIT .......coou e 150
9.3, KentsSel YESIl AlGNIAr.......ccooiiiiiiee e 150
9.4. Kentsel Sosyal Donati AlGNIAri.........c.oiiiiiiiiiiiiie e 150
9.4. 1. EGItIM TeSISIEN .t e e 150
LS S T To | | N =T (1 =Y o PSP RRP PP 150
9.4.3.  1dari Ve ReSMI KUFUMIAI ..........ciiiieeieieeeeee ettt n et ee et eeanas 150
oI B | F= Yo 1=] G =YY 1YL= OO 151
Lo T 10 1y Y= L =] 1 [ S 151
Lo G T o T g I =S 1] =Y o SO 151

S T T = 1T Y =1 o = o PP SPTTPP 151

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI i



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

S I T /1Y 11 = PP ERPP 151

S R AN T (A =V | =T PSP PRPRPRRRN 151
10. Ozel Kanunlarla Tanimlanmig Planlama Alani ..................c.c.ccooeioiiieiiieeeeceeeeeeeee e 155
11. Miilkiyet Durumu-Kentsel Arazi Degerleri .............ccoooiiiiiiiiiiiiie e 157
11,1, MUIKIYEE DUIUMU . ...ttt ettt e et e e e st e e e anb et e e e anbn e e e e anbneeeeaneee 157
11.2. Arazi DEJEIIENI i 160
12. [ae oY | -1 - 1 PSSP 162
13. Korumaya lligkin AlINan Kararlar.....................ccocoovoiioeieeeeeeeeeees e en et 194
13.1. Ulusal Oneme Sahip SUlaK AIGNIAT .............ccceeeirieieeeeieeeeeeeeeee et e e see e eeeeeeaes 194
14, Geligsme Egilimleri ve Finansman Analizi ...............cccccoiiiiiiiiiii e 218
14.1. FINANSMAN ANAIIZI ..eeiiiiiiii e e e e e e e e e e e s et bbb e e e e e e e e aaenenees 218
I U ] 0 FS7= L 0 LU U] o U TR 218
14.3. Belediyenin Plandan BeKIENtIETT ..o 220
KURUM GORUSLERI .............ooiiiiii ettt ettt be et be e s be e sbe e sbe e nbeesbe e re e 223

ST = N 1 =TI 235

1. Aragtirma Sonuglarinin Degerlendirilmesi .............c.ccoo i 235
I €= o T I B 10 (U o RO TP PO PPTPPPPP 235
O Y QS 11 o (=Y SRR 240
1.3.  Gelisme Potansiyelinin USt SINITT.........c.cccvouiiiiiiecececeeeeeceeee e 241
1.4, ProOjeKSIYONIAr ......ccoiiiiiiieeeeeeeeeeee e 244
1.4.1.  Kentsel NUfuS ProjeKSiyONIart ..........ooiiiiiiiiiiiiie et 244
1.4.2.  SektOrel ProjekSiyONIar. ... ... 244
1.4.3. MeKansal ProjekSiYONIAr. .........cooouuiiiiiiiii e 245
1.4.4. Kentsel Ulagim Talebinin Belirlenmesi..........cccccccvvviiiiii 246
I N N S o Y o A SRS 248

1. Amag Kapsam Ve YONTEM .............ooovviiiiiiiiiiii ettt 248
2. PIan K@rarlary ...t e e et e e e e s e nnb e e e e as 249

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI ii



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)

ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

Tablo 1:

Tablo 2:

Tablo 3:
Tablo 4:
Tablo 5:
Tablo 6:
Tablo 7:
Tablo 8:
Tablo 9:

Tablo 10:
Tablo 11:
Tablo 12:
Tablo 13:
Tablo 14:
Tablo 15:
Tablo 16:
Tablo 17:
Tablo 18:
Tablo 19:
Tablo 20:
Tablo 21:
Tablo 22:
Tablo 23:
Tablo 24:
Tablo 25:
Tablo 26:
Tablo 27:
Tablo 28:
Tablo 29:
Tablo 30:
Tablo 31:
Tablo 32:
Tablo 33:
Tablo 34:
Tablo 35:
Tablo 36:
Tablo 37:
Tablo 38:
Tablo 39:
Tablo 40:
Tablo 41:
Tablo 42:
Tablo 43:
Tablo 44:
Tablo 45:
Tablo 46:
Tablo 47:
Tablo 48:

TABLOLAR

Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Sektorel

[ 7= o | 11T ¢SSR 15
Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Sektorel

[ 7= o |1 1T 41 SR 15
Mevcut imar Plani Kentsel Alan KUANIMIAT ..............c.ooovoviiieieeeeeee e enesene s ssseseeeeeens 27
Onceki IMar Planiar DUFUMU..............ccovovvirreeececeeetete e e e te e et seses s s s s s ennn s ssssesesesesesetesesessesensens 27
O Y Lo I R =T T = o 1 1= I 28
Onceki Imar Plani Uygulama EtKINNGi...........c.cvivirerireeecessssesese e en s esesssesesesessssesesstesssssssssssens 32
Cografi Bolgelerin Sehir ve Koy NUfuslar (2000-2021) ........ccccieeieeieeieeniee e siee e siee e sieesiee e 35
iIBBS Dlizey 1’e Gére Bolgelerin Sehir ve Ky Niifuslart (2000-2021)...........cccceveveevevevreerererresaenenans 36
Bolgedeki illerin Sehir ve Koy NUFUSU (2000-2021) ......c.cevureruercrereieiereieieieieteieseseseeesesesesenssesssesseaeaens 37
Sivas iline Bagl ilgelerin Yillik Niifus Artis Hizi ve Kentlesme Oranlari (2000-2021) ....................... 38
2000-2021 Yillari Arasi Ulke, il ve Ulag lIgesinin NGFUSIArI..............cccovevevevereeeeeeccceeee e, 39
2000-2021 Yillari Arasi Ulke, il ve Ulas iigesinin Nifuslar INdeksi.............ccocovvvvceeveveeeeeeenne, 39
2000-2021 Yillari Arasi Ulke, il ve Ulas ilgesinin NGfus Artis HIZIAr..........cccovvevveeeieeeeceeeeeneeae 40
Sivas iline Bagl ilgelerin Toplam Nifuslarinin Yillara Gére Degisimi (1985-2021).........c..cccccveveeee. 40
Sivas iline Bagli iigelerin Kent Nifuslarinin Yillara Gore Degigimi (1985-2021)........c.ccoeevevveevennnne. 41
Sivas iline Bagli iigelerin Kir Nifuslarinin Yillara Gére DegiSimi...........cccccevevveceevereeecereeseseeresenens 42
Ulas ilgesine Bagli Mahallelerin 2021 TUIK NUFUSIAIT ..........ocoveveuiieeieeeeeeeeeseeeeeees s eees s sesenenas 42
Etki Alanlar KademelEnmESi.........ocuii ittt 43
Ulas ilgesinin Onemli Merkezler ve Yakin Cevreye Olan UzakIKIar! .............cccooeveveeieeeenereeisenenns 46
Ulag-Tigem Aylik Sicaklik DUrumu (20716).......cceeiieriieiieieesiee ettt 58
AYIK YaGIS DUFUMU.....ceiiiiiiiie ettt e et san e s e s e e sre e e eneeennee 59
Aylik Ortalama Nisbi Nem DUrumu (2016) ......coouieiiiiiiieiiee et 60
AyYIK RUZGEr DUFUMU (2016)....eeee ettt stttk b e b st sab e e e be e e sbeeeneee 61
Sivas-Ulas llgesi Derelerin Hidrolojik Karakteristik TablOSU...............c.ccceveverererrrreseeseeeeseeseeeen. 79
Ulas ilgesi, Sivas ili ve Turkiye'nin Yillara Gére Niifus (Kentsel) Degisimleri (1985-2021) ............... 85
Ulas, Sivas ili ve Tirkiye'nin Yillara Gére Niifus (Kentsel) indeksleri (1985-2021) .............cccceunee.e. 86
Ulas ilgesi, Sivas ili ve Turkiye'nin Yillara Gére Niifus (Kentsel) Degisim Oranlari (1985-2021)......86
Ulas ilgesi Mahalle NGFUSIAI (20271) ..........ccueverieceeieeeeeeaeeeseeeeee s esesae s s ense e enaeaesas 87
Nifusun Yas Gruplarina Gore Dagiimi (2020) .........oeieeieeiieneeiee et 88
Ulas ilge Merkezi'nin NUFUS OZEIKIETi .............coieveeieieeeeeieeeeeeeeee st es st n st eses s eeeenas 89
Niifus OzelliKleri YUZAESi (2020).......c.ceueuerereiereeieeeeeeeeeeeeesesesseseseassese ettt sesssesesesesesesesesessssssessssnsens 89
Ulag Aile Yapisi (TUm Mahalleler) (20271).......cooioiiiiieeeeee e 90
NUfus Projeksiyon HESAPIAI 1........coiiiiiiiiie ettt e 91
NUfUS Projeksiyon HESapIart 2...........ooii ittt st 91
NUfUuSs Projeksiyon HESapIart 3...........oo ittt sbee e 91
NUfus Projeksiyon HESApIar  4.........cc.oo oottt 92
NUfus Projeksiyon HESApIarn 5........cooioiiiiiii et 92
2040 Yili Projeksiyon Dénem Calisan NUfUS Bilgileri ...........ocoiiiiiiiiiii e 94
Calisanlarin Sektérlere Gére Mevcut Dagilimi ve Projeksiyonlart............cocoiiiiiiiiiiiiinieeniee e, 95
Bitirilen egitim duzeyi ve cinsiyete gore nifus 6+ yas (2020) ........cccceveeiieineeniienienee e 96
Ulas, Sivas, Turkiye EGitim Durumu +6 yas (2020) ........cccereeiieiiienee et 96
Okuma Yazma Durumu ve Cinsiyete Gére NUfus 6 +yas (2020)........cccereiiniiiiiieiie e 97
iige Genelindeki Orglin EGIitim KUFUMIAIT ..............ccoccuiuiuiuieeeeietetee e en e en s s s seeaeaeaees 98
Ulas Ogretim Kurumlart OFrenci SAYIATT ...............c.cvoveveeeeieieeeeeieieee e sssaeseaeaens 99
Mahallelere GOre Gelir DAaGIIMI .......coiiiiiiiee i et e e e e et e e sree e snteesteesnaeeesreeesneeesneees 100
Sivas ili Cahiganlarin Sektdrel Dagiimi (2010) .........ccvveeeueriiieereiieeeiere e 104
Sivas Iline Bagl ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi ...............ccocvveeueeveueveeeeennen, 105
Calisanlarin Sektorel DagilimIi (20271)......veiceeieeeeiie e sie e seesee st stee e srte e se e ste e sree e sneeesnaeesreeenraeennes 107

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI iv



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)

ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

Tablo 49:
Tablo 50:
Tablo 51:
Tablo 52:
Tablo 53:
Tablo 54:
Tablo 55:
Tablo 56:
Tablo 57:
Tablo 58:
Tablo 59:
Tablo 60:
Tablo 61:
Tablo 62:
Tablo 63:
Tablo 64:
Tablo 65:
Tablo 66:
Tablo 67:
Tablo 68:
Tablo 69:
Tablo 70:
Tablo 71:
Tablo 72:
Tablo 73:
Tablo 74:
Tablo 75:
Tablo 76:
Tablo 77:
Tablo 78:

Tablo 79:

Ulas Tarim isletmesi MUAUrIGGU ArazZileri.............ccovoveverieieeceeeeee s enenen s 111
Topraklart Kullanim TablOSU ..........cocueiiiiiiiic et e e nnre e e e ennees 111
Ekilen Uriin Cinslerine Gore Arazi DAGIIMI ...........cccvoveiveveiieieeeiiecie e 112
UIas 1IGEST HAVYAN MEVCUAU .........vvevveecieecee ettt s s s s s s s s es s saseesesees 112
UIAS 1IGEST ATICHIK VETIIETI .......vcvvveeeeeeee sttt et s sttt sttt en s s s s s s neneesenns 113
KUgUK Sanatlar ve CaliSAN SAYISI .....cccviiiiieiiieiie e stee e ste e st s te e e ste e srae e snte e ste e s sreeesreeesnaeesnnes 114
Hizmetler Sektoriinde Calisan Sayilari Dagiimlart...........cccocviiiiiiiiiiiie s 114
idari ve Sosyal Hizmetlerde CalISAnIar................cc.oucueueiiicueveiiiciee et 115
LT LT L)Y =T =T €Yo TS 116
Egitim Tesisleri Calisan Sayllars (2016)........cccveiiiiiiriiii e see e e e see e e sre s e sree e sraeesneees 116
Saglik Tesisleri CaliSan SAYIIAIT .........c.oiiiiiiii bbb 117
=Ty A A gt U4 N () TSP P TP PPRPPRPRTPO 118
Y Lo g YA A T 1[4 N 2 SRS 119
Ulas Belediyesi'ng Ait Arag SAYIIAr..........ccveiiiiiiiiiiei et et e e srae e saee e snnes 120
Ulag CEDAS Tim lige Geneli ADONE SAYIAT ............c.cccueueveeieeieseeceeeieseeeesessae e es s 125
BugUnku Arazi Kullanim TablOSU..........ccuiiiiiiiiiiiii e 136
Konut DOKU ANAIIZIEN TaABIOSU..........cceiiiiiiiiei s 139
Mahalle YOGUNIUKIAIT ........ccoiieee et et e e e st e e s st ae e e s snte e e e s nntaeeesnraneenns 139
Kent Merkezi Ticari igletmelerin isletme Gruplarina Gére Mekansal Dagilimlari (Harita Alani) .....147
Mulkiyet Durumu (Kamu AFZIIETI) ......oieiiiiiiiiie it 157
Hazine Parsellerin Oneri imar Plani KUANIMIAIT ..............cccoviueuiueieeieeeeeeeeeee e 159
Ulas Belediyesi Gelir-Gider TabIOSU..........ccciuiiiiieiiiii ittt e nte e e e saee e snee s 218
RUNSAE DUFUMU (L) 1ttt sttt sttt sb bbbttt sb et be bbbt an e enn e enb e smn e e e e snneennas 218
RUNSAE DUFUMU (2) .ottt se et sbe e bt b et he e ae e ae e nn e e sb e ssnesaneenneenns 219
Kent Karakter TABIOSU . .........oiiiiiiii it 221
2016 Y1l Mevcut ve 2040 Yili Projeksiyon Dénem igin Mekansal Standartlar .................c.c.coco....... 245
2016 Yili Mevcut ve 2040 Y1l Projeksiyon Dénem Mekansal Dagilimi .........ccoocvevieniinieneeneenieenn 247
Planlama Alani Projeksiyon DOnem NUfus Dagilimi........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiic s 255
Planlama Alani Mevcut imar Plani Kapasite NUGfUS Dagilimi..........ccceveveverereieeeeieeeeeeeeeeseesceseeaenes 257
2016 Y1l Mevcut Arazi Kullanim Alani ve 2040 Yili Projeksiyon Dénem igin Mekansal

STANUAITIAT ... e 257
Mevcut imar Plani ve 2040 Yili Uygulama imar Plani Projeksiyon Dénem Mekéansal Dagilimi .....258

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI v



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

HARITALAR

Harita 1: Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Harita 2: Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari
Harita 3: il Idari Béliinls

Harita 4: ilce idari Béluniis

Harita 5: Etki Alanlari

Harita 6: Onemli Merkezlere Uzakliklar
Harita 7: Ulagim Agindaki Yeri

Harita 8: Tarihi Gelisim

Harita 10: Morfoloji

Harita 11: Egim Durumu

Harita 12: Bitki Ortiisi

Harita 13: Orman Durumu

Harita 14: Jeoloji Durumu

Harita 15: Turkiye Deprem Durumu

Harita 16: DSi Durumu

Harita 17: Toprak Kabiliyeti

Harita 20-a: Esentepe Mahallesi Konut Doku Analizi
Harita 20-b: Hurriyet Mahallesi Konut Doku Analizi
Harita 20-c: Yesilyurt Mahallesi Konut Doku Analizi
Harita 21: Mahalle Sinirlari ve Yogunluklar
Harita 22: Yapi Kalitesi

Harita 23: Yapi Cinsleri

Harita 24: Kat Adetleri

Harita 25 (l): Merkez Analizi-Zemin Kat
Harita 25 (II): Merkez Analizi-Birinci Kat
Harita 27: Sosyal Donati Alanlari

Harita 28: Askeri Alanlar

Harita 29: Karayolu Gegisi

Harita 30: Demiryolu

Harita 31: Yol Kalitesi ve Kademelenme
Harita 32: Enerji Durumu

Harita 33: igme Suyu Sebekesi

Harita 35: Kanalizasyon $Sebekesi

Harita 36: Dogalgaz Sebekesi

Harita 37: Mulkiyet Durumu (Arazi Sahipliligi)
Harita 38: Arazi Fiyatlari

Harita 39: Cevre Dizeni Plani

Harita 40: Onceki imar Plani

Harita 41: Onceki imar Plani Etkinligi

Harita 42: Ozel Kanunlarla Tanimlanmis Planlama Alanlari
Harita 43: Kent Karakter Haritasi

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)

ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

Grafik 1:  Ulas
Grafik 2:  Ulas
Grafik 3:  Ulas
Grafik 4:  Yas

Grafik 6:  Ulas

Sekil 1:  Ulag
Sekil2:  Ulag
Sekil 3: Ulas
Sekil4:  Sula

GRAFIKLER

-Tigem AyIK SICAKIIK DUIUMIU ......ooiiiec ettt e et e ne e snneesnee s
-Tigem AYIK YagIS DUIUMUL.....cooiiiiiee ettt e st e e st te e e s enrae e e s nnte e e e snae e e e nnneee s
Beldesi, Sivas li ve Tirkiye'nin Yillara Gére Niifus (Kentsel) Oranlari.................ccccccveeeee..
Piramidi, 2027 ..ottt b e be b anteanreanns
Grafik 5:  Nufus Projeksiyonlari Grafigi

SEKILLER

iigesi, Planlama Alani ve Cevresi 1/25000 Olgekli Haritas! ...........cccoovevevevevevererereeereresceceenns
iicesi Calisma Alani Uydu GOIUNLUST........c.c.cvveveverieeceetesieceeieseeeee et es e
Golleri Sulak Alan Yonetim Yapisi Haritas!........ccoviieeiiec e
k Alan Koruma BoIgesi Haritas!...........cueviiiiiiie it
Sekil 5:  Mevcut Uygulama imar Plani ve Oneri Uygulama imar Plani

FOTOGRAFLAR
FOTOGRAF 1: ULAS GENEL GORUNUM........oomiiiieeieeeieeeeeeeese e seeeeee s s s s s 162
FOTOGRAF 2: ULAS GENEL GORUNUM.........oouiiiieeieeeieeeeeeeesee s esenee s sennes s 162
FOTOGRAF 3: ULAS GENEL GORUNUM..........ouiiieieeieeeieeecte e see et sae s 162
FOTOGRAF 4: ULAS GENEL GORUNUM..........ouiiiieeieeeiee oo 163
FOTOGRAF 5: ULAS GENEL GORUNUM..........ouiiiieeieeeiee et esae s 163
FOTOGRAF 6: ULAS GENEL GORUNUM..........ouiiiieeieeeieeeceeeeeee e 163
FOTOGRAF 7: ULAS GENEL GORUNUM........oouiiiceeieeeee e ses s n e 164
FOTOGRAF 8: KAYSERI SIVAS KARAYOLU .....covveieieeieeeeeeeeeee e eeeeee e seses s sen s 165
FOTOGRAF 9: ATATURK CADDESI........covieiiieieeieeeeeeeeee e een e een s n s 165
FOTOGRAF 10: ATATURK CADDESI .....covieiiiieeeeeeeeeeee e nee s 166
FOTOGRAF 11: ATATURK CADDESI ..o sae e 166
FOTOGRAF 12: ULAS DEMIRYOLU .....ooviieicee et 167
FOTOGRAF 13: CEMIL TARLAN CADDESI ..ot eesae s 167
FOTOGRAF 14: ULAS HUKUMET KONAGI ..o 168
FOTOGRAF 15: ULAS BELEDIYE BINASI ......ooiiiiieeeeeeeeeeeeeeee e 168
FOTOGRAF 16: ULAS BELEDIYE HIZMET ALANI ....coviiieieeeeeeeeeeeeee e 169
FOTOGRAF 17: ULAS EMNIYET AMIRLIGH ..o 169
FOTOGRAF 18: ULAS ILCE HASTANESI ....coviceeeeceeeeeeee et 170
FOTOGRAF 19: ULAS MUFTULUGU ..ot 170
FOTOGRAF 20: ULAS PTT BINASI ...ttt en et nanen e 171
FOTOGRAF 21: ULAS TURK TELEKOM ......coviieieeceeeeeeieeeee e e eeees e sesas s s ennae s s 171
FOTOGRAF 22: ULAS KARACALAR SULAMA BIiRLIK BASKANLIGI ........c.ovveveveeeieeeereeeenns 172
FOTOGRAF 23: CAMLIBEL ELEKTRIK DAGITIM AS ULAS ILCE ISLETME SEFLIGI .................... 172
FOTOGRAF 24: ULAS DDY ISLETMESI VE LOIMANI .....c...ouevireieeieeiereeeesesaeesesae s s 173
FOTOGRAF 25: ULAS GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU.........ccooovieevereeeceeeee, 173

PLAR PLANLAMA

YAYINCILIK RESLAMCILIK TURIZM INSAAT TICARET LIMITED SIRKETI vii

iice Merkezi Calisanlarin Sektdrel Dagilimi (20271) .....ccviveeeeeeeeeseeeeeeeeee s



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)

ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

FOTOGRAF 26: ULAS ZIRAAT ODASI BASKANLIGI ......oovvvveeieeeeeeeeeeeeee e 174
FOTOGRAF 27: ULAS TARIM KREDI KOOPERATIFI ....cvvvivivevceeeeeeeeeee e 174
FOTOGRAF 28: ULAS TARIM ISLETMESI MUDURLUGU ........cococuiieieeeecceeeeeeeee e, 175
FOTOGRAF 29: ULAS ANAOKULU .....oviviiiecicececeeeee et ee ettt ettt senen s enn s 175
FOTOGRAF 30: ULAS ILKOKULU .......ovvivieieeecececececeee ettt ettt nn s s e 176
FOTOGRAF 31: ULAS VALI LUTFI TUNCEL ORTAOKULU ......coiuiieiieeecceeee e 176
FOTOGRAF 32: ULAS CUMHURIYET ORTAOKULU VE IMAM-HATIF ORTAOKULU..................... 176
FOTOGRAF 33: ULAS COK PROGRAMLI ANADOLU LISESI......c.cooiiiieeieeeeeeeeeeee e 177
FOTOGRAF 34: SPOR ALAN I ......ocuiiiiieeieeteteteeeeteteteseseetes et stees st e teses st ssssessssstesessssesesessseseseansnaans 177
FOTOGRAF 35: ULAS YESILYURT MAHALLE CAMIii VE KUR'AN KURSU .......ccccovvievrcceecenan. 178
FOTOGRAF 36: ULAS HATIPLER CAMII ....ooivieieiieeeeeeeeee et 178
FOTOGRAF 37: ULAS MERKEZ CAMII ...ttt 179
FOTOGRAF 38: ULAS RIZA UNAL KULTUR VE CEMEVI .......ooieueieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 179
FOTOGRAF 39: ULAS MEZARLIGL ...ttt ettt 180
FOTOGRAF 40: PARK ALANI ......oouiiiiieiieeteteteee et e e tes s et s etste e s ssstese s ssssess s ssstesessssssessssseseseensaans 180
FOTOGRAF 41: PARK ALANI .....oitiuiiiieeieeteeteee et s e tesess et stetesssstese s st saess s ssstesessssasesesssesesenssanns 180
FOTOGRAF 42: PARK ALANI .....oouiiiieieeieeeteeteee et e etesess et s s ae s sssaese s st ssese s ssssesessssssesssssesesenssans 181
FOTOGRAF 43: PARK ALANI w......oovivieeeeieeeeeeeeeeeeee e seseses s s st tsss st tetesatesesessssssssssssssnenenennas 181
FOTOGRAF 44: ULAS OZEL MAZHAR SULEYMAN ORTAOGRENIM ERKEK OGRENCI YURDU 182
FOTOGRAF 45: ULAS T.C. ZIRAAT BANKASI SUBESI .......oviieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 182
FOTOGRAF 46: ULAS AKARYAKIT ISTASYONU ..ottt 183
FOTOGRAF 47: ULAS TICARI MERKEZ .......cocoeuieieiieieeeeeteees ettt senennn s s e 183
FOTOGRAF 48: ULAS TICARI MERKEZ .......cocoouiuiieieeeeeeeeeses ettt n s s ennnas 184
FOTOGRAF 49: ULAS TICARI MERKEZ .......cocoouiuieiieieeeeetesee ettt nnenen s 184
FOTOGRAF 50: ULAS TICARI MERKEZ .......cocoouiuieiieieeeeeteeesetee et sennenenenen e 185
FOTOGRAF 51: ULAS TICARI MERKEZ ..ottt 185
FOTOGRAF 52: ULAS TICARI MERKEZ ..ottt 186
FOTOGRAF 53: YESILYURT MAHALLESI 4 NOLU SOKAK .......ocuiveiereeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 186
FOTOGRAF 54: YESILYURT MAHALLESI ISTASYON CADDESI........coovieeeeeeeeeeeeeeeeeenee e, 187
FOTOGRAF 55: HURRIYET MAHALLESI SAGLIK SOKAK ........ocooviviiiiieeeeeeeeeeeeeesssesenen e 187
FOTOGRAF 56: ESENTEPE MAHALLESI ZENCEFIL SOKAK ........cocviviieeieeeeeeeeeeseseseren oo 188
FOTOGRAF 57: ESENTEPE MAHALLESI SEHIR HAKAN TOPGU SOKAK ......cccveviecceeernnan. 188
FOTOGRAF 58: ESENTEPE MAHALLESI ABDI IPEKCI MAHALLESI ......cocoovieiiecceccceeeee e, 189
FOTOGRAF 59: MEYDAN ..ottt ettt et ettt en e enenen e 189
FOTOGRAF 60: ESENTEPE MAHALLESI ..ot 190
FOTOGRAF 61: ESENTEPE MAHALLESI ..ot 190
FOTOGRAF 62: HURRIYET MAHALLESI ...ttt 191
FOTOGRAF 63: HURRIYET MAHALLESI.......c.coiuiiiiiieeeeeeeeee ettt enen s 191
FOTOGRAF 64: YESILYURT MAHALLESI ......coouiiiiiieeeeeeeeee ettt n s en s 192
FOTOGRAF 65: YESILYURT MAHALLESI ......coouiuiiiiieeeeeeeee ettt enen s 192
PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI

viii



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

A.KENTIN ULKE ve BOLGESINDEKI YERI

1. Cografi Konumu, Bélgenin Yonetimsel Yapisi ve idari Béliiniis

Sivas ili Anadolu yarimadasinin ortasinda, ic Anadolu Bdlgesi’nin Yukari
Kizilirmak boélumunde, il topraklarinin buayuk boluma Yukar Kizilirmak, bir bolumu de
Yesilirmak ve Firat havzalarinda yer alir. 36° ve 39° dogu boylamlari ile 38° ve 41°
kuzey enlemleri arasinda kalan il, 28.488 km?lik yiizdlgimi ile Tirkiye'nin toprak
bakimindan Konya’dan sonra ikinci buylk ilidir. Sivas'in dogusunda Erzincan,
glneyinde Malatya ve Kahramanmaras, guneybatisinda Kayseri, batisinda Yozgat,
kuzeyinde Tokat ve Ordu, kuzeydogusunda ise Giresun illeri yer alir. (Harita 1: Ulke ve
Bolgesindeki Yeri)

Sivas llinin topografik yapisi genelde engebeli ve deniz seviyesinden ortalama
1.000-1.500 m yukseklikte olup, kuzey kesiminde Kuzey Anadolu Daglari, dogu
kesiminde Karasu-Aras Daglari, guney kesiminde de Toroslar'a baglh Kulmag ve
Tecer daglari yer almaktadir. ilin kuzey kesiminde Giresun Daglar’'nin giineybati
uzantilari yer alir. Bu daglik alandan Coruh-Kelkit Vadisi ile ayrilan i¢ siradaglar
dogudan batiya dogru sira ile Kizildag (3.025 m), Késedagi (2.800 m), Tekeli Dagi
(2.600 m), Asmal Dagi (2.400 m) ve Yildizdagi (2.550 m) seklinde izlenir. ilin
glineydogu kesimini Cengelli Dagi (2.600 m) ile Karasu-Aras Daglari'nin bati
bdlimunu olusturan Yama Dagi (2.735 m) olusturur. Bu kesimdeki daglar, Divrigi
Daglari olarak da adlandirilir. ilin orta kesiminde Tecer Daglari, Girlevik Dagi (2.650
m) ve Beydagi (2.700 m), daha bati da incebel Daglari, en batida ise Karababa
Dagi'nda 2.235 m' ye ulasan Akdaglar yer alir. ilin giiney kesimindeki baslica
yukseltiler ise Hezanh Dagi (2.280 m) ile Goltepe'de 2.700 m'ye ulasan Gdvdeli
Dagi'dir. Toroslar'in devami olan bu daglar, ilin guney kesiminde dogal sinir
olustururlar. ilin en yiiksek tepesi, kuzeydogudaki Kizildag'da 3.025 m'ye ulasan
Peynirli Tepe'dir.

Platolar il topraklarinda genis bir yer tutar. Uzunyayla'nin il sinirlari iginde kalan
dogu kesimi, farkli havzalara su tasiyan akarsular arasinda su bolimu cizgisini
olusturur. Bir baska Onemli plato Sivas kentinin kuzeyinde yer alan Merekim
Yaylasi'dir.

Onemli akarsulari Kizilirmak, Kelkit Cayi, Tozanh Cayi, Calti Cayl ve Tohma
Cayidir. Kizilirmak'in  dogdugu yer Kizildag olup, imrani'nin kuzeydogusunda
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bulunur. Firat'i olusturan Karasu'nun kollarindan olan Calti Cayi ve Kurugay ile Firat'a
katilan Tohma Cayi il topraklarindan dogar. Yine Sivas'a ait topraklardan dogan
Tozanh Cayi, Serefiye'yi gectikten sonra Dogansar llgesinin kuzeybatisinda Asmali

ve Tekeli Daglarindan akan derelerle birleserek Yesilirmak'i olusturur.

llin dogal géllerinin hemen hepsi jips karsti golleri olup, en énemlileri Tédlrge,
Hafik, Lota ve Karagol'dur. Ayrica Gurun ilgesinin 10 km guneybatisinda Gokpinar

Golu de vardir.

Sivas ilinin buyuk bir kesimi yazlari sicak ve kurak, kislari soguk ve karli gegen
karasal i¢c Anadolu ikliminin etkisinde kalmaktadir. Kislari sojuk ve sert gecer,
genelde kig aylarinda bol kar yagisi gorulur ve kimi zaman 3-4 ay karla ortuludur.
Yazlar sicak, ilkbahar ve sonbahar aylar genelde yagmurlu geger. il topraklarinin
Kizilirmak havzasina giren bolumunde Karadeniz iklimi, Firat Havzasina giren
boliumde ise, Dogu Anadolu iklimi egemendir. Kizilirmak havzasina giren yorelerde
genellikle bozkir bitkiler yer alir. Ayrica orman agaclarindan olusan kuguk kuimelere
rastlanir. Bu topluluklar, yuz yil kadar 6nce tum bdlgeyi kaplayan zengin orman
drtlisiiniin son kalintilari gérinimindedir. Sivas ilinin Yesilirmak havzasina giren ve
Karadeniz iklimini yansitan Golova, Akincilar, Susehri ve Koyulhisar yorelerinde bitki
ortisu acisindan tumuyle degdisik bir gorunum vardir. Bu yorelerde genellikle
karagcam, kizilgam ve ardi¢ gibi igne yaprakli agaglardan olusan zengin ormanlar

bulunmaktadir.

Planlama alanimiz olan Ulas ilgesi i¢c Anadolu Bolgesi'nde, Sivas iline bagli bir
ilce merkezi olup 1.169 km? yizolgimi ve 1.320 metrelik rakim ile Sivas’a 37 km
uzaklikta konumlanmistir. ilce, Sivas ilinin giineyinde, Tecer Dagrnin eteginde,
Sivas-Malatya Karayolu (izerindedir. ilge dogusunda Sivas Merkez ilge ve Kangal
ilgesi, guneyinde Kangal ve Altinyayla ilgesi, kuzey ve kuzeybatisinda Sivas Merkez
licesi bulunmaktadir. Ulas Kangal'a 45, Guriin’e 100, Altinyayla’ya 25, Sarkisla’ya 80
kilometre uzakliktadir. Ulas’ta demiryolu hatti ve tren istasyonu bulunmaktadir. (Harita
2: Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari) (Harita 3: il idari Béliiniig)

Ulas, cografi konumu itibariyle Yukari Kizilirmak havzasinda yer alir. Yukari
Kiziirmak boluminin arazisinde bol miktarda algi tasi (Jips) bulunur. Toprak iginde
Jips miktarinin fazla olmasi, topragin verimliligini azaltmaktadir. Genis otlaklarin
bulunmasi nedeniyle hayvancilik gelismistir. Tarim UrUnleri olarak tahil, seker

pancari, sebze ve meyve cesitleri yetistiriimektedir. Blyluk dag olarak Tecer Dagi
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sinirlari igerisinde olup halkin ve Demir Celik fabrikasinin icme ve tarimsal su ihtiyaci

Tecer Daginin Bes Gdzler Mevkiinden karsilanmaktadir.

iicenin en dnemli vadisi Tecer Vadisi'dir. Tecer Dagrnin eteklerinden baslayip,
Sivas yakinlarindaki Taslidere’ye kadar devam eder. 20 km. uzunlugundaki bu

diizligiin genigligi iki-tic km. arasinda degisir. licede 11 adet gél bulunmaktadir.

Ulas (Sivas) ilgesi, Ulas Golleri Sulak Alani kapsaminda kalmakta olup; bdlge.
10.06.2016 tarihinde Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak tescillenmistir . Ulag
Golleri Sulak Alani, idari olarak Sivas ili, Ulag ilgesi sinirlarinda yer alan ilge merkezi
ve Bostankaya Koyl vyerlesimlerinin ¢evresinde konumlanmaktadir. Ulas Golleri
Sulak Alani; sucul ve karasal olmak Uzere iki ana ekosistem yapisi ile temsil
edilmekte olup bunyesinde hafif tuzlu ve alkali goller, nehir ve dereler, agik su yuzeyi
ve acik su yuzeyini cevreleyen sazliklar, meralar, jipsli bozkirlar, bozuk orman
alanlari, agaclandirma sahalari ve tarim alanlari gibi farkli alanlari kapsamaktadir ve

bu alanlar yaban hayati yonunden ¢ok degerli habitatlari icermektedir.

Planlama alani, Sulak Alan Tampon Boélge Sinirlari icinde konumludur. Sulak
Alan Tampon Bdlge Sinirlar dahilinde bulunan jipsli bozkirlar ve Tecer Daglarr’nin
alan sinirlarina giren yamaglari boyunca tespit edilen 29 endemik Bitki Taksonu’ndan
6’sinin kriterleri acisindan ve alanda ureyen Pasbas Patka, Dikkuyruk, Kocagoz,
Uzunbacak gibi su kuslari bakimindan da Onemli Doga Alani statiisiine sahip olan
sulak alan ve yakin cgevresi, nesli tikenme tehlikesiyle kargi kargiya olan birgok
jipsofil bitkiye de ev sahipligi yapmaktadir.

Ulas’a bagh 38 kdy, 15 mezra bulunmaktadir. ilce merkezi 4 adet mahalleden

olusmaktadir. (Harita 4: iige idari Béliiniis)
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ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

B.PLAN HIYERARSISIi VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

1.Planlama Siurecinin Tarihsel Geligimi

Ulas’in ilk plani 1976 senesinde kdy statiisiindeyken il Ozel idare tarafindan
Rustl Merigelli’'ye yaptiriimigtir ve 4 tane 1/2000, 7 tane 1/1000 olgekli paftadan
olugsmaktadir. Daha sonrasinda 1992 senesinde Zerrin Yildiz tarafindan projeksiyon
yih 2010 ve projeksiyon nifusu 6.500 kisi olacak sekilde toplam 8 adet 1/1000 dlgekli
paftadan olusan imar plani yapilmigtir. 23 Aralik 1992 tarihinde ise 4 paftadan olusan
Yatili Bolge Okulu ve Koy Hizmetleri Bakim Evi alanlarini kapsayan ilave imar plani
hazirlanmistir. Son olarak, 22 Eyliil 1994 tarihinde 1992 Ilave imar Plani ile Yatili
Bolge Okulu olarak planlanan yerde klguk sanatlar sitesi dizenleyen imar plani
degisikligi ve kentin kuzeyinde spor alani olan bodlgede konut alanlari, Yatili Bolge
Okulu, mesire alani ve a@aclandirilacak alan dizenleyen ilave Iimar Plani

hazirlanmistir.

8 Temmuz 1996 tarihinde ise kentin dogusunda mevcut imar planina bitisik
alanlarda gelisme konut alanlarini igeren ilave imar plani yapilmistir. 08.10.1999
tarihinde tim yerlesme genelinde daha 6nce onanmis olan imar plani tadilatlarini
mevcut plan Uzerine igleyen revizyon imar plani Belediye Meclisi tarafindan
onaylanmistir. Son olarak, halihazir harita sinirlari disinda Ulas Goélu kuzey batisinda
ilave halihazir harita temin edilerek bu alanlar lizerine Gecekondu Onleme Bolgesi

planlanmis ve Belediye Meclisince 02.05.2005 tarihinde onaylanmistir.

Yerlesmenin ilge olmasiyla birlikte ortaya c¢ikan sosyal donati ihtiyacini
karsilamak amaciyla yapilan plan tadilatlariyla kentte; devlet hastanesi, ortadgretim
ile ilkogretim tesis alani, otobus terminali, park alani ve belediye hizmet alanlari
olusturulmustur. 1994 vyilinda onaylanan ilave ve revizyon imar plani halen

yururlUktedir.

Ayrica planlama alani batisinda yer alan Ulag Golu ve gevresi, tescilli Ulusal
Oneme Sahip Sulak Alanlar arasindadir. Bu alan igin 2011 yilinda Sulak Alan
Envanteri Ekolojik Risk Analizi ¢calismalari yapilarak 2013-2017 yillarina ait yonetim
plani hazirlanmistir. Bu yénetim plani sonrasinda, T.C. Tarim ve Orman Bakanligi
15. Bolge Madurligu, Sivas Sube Mudurligu tarafindan yaptirilan Tédurge Gola ve
Ulas Golleri Sulak Alan Revize Yoénetim Plani 2019-2023 bulunmakta olup;
18.09.2018 tarihlidir.
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ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

2.Mahkeme Kararlan

Planlama alanina iliskin herhangi bir mahkeme karari bulunmamakta oldugu bilgisi

alinmigtir.

3.Yasal Sinirlayicilar

Yonetim yapisi, 3194 sayili imar kanunu, uluslararasi so6zlegsmeler, mulkiyet
dizeni, vb. planlama alani i¢in hazirlanan ilave+revizyon imar planini etkileyebilecek
yasal sinirlayicilar olabilmektedir. Ayrica planlama alani igin karakteristik 6zellik
tasiyan Ulas GOlU ve yakin cgevresi igcin gegerli olacak kanun ve yonetmelikler

sinirlayici olabilecek niteliktedir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi 15. Bolge Mudurltgu, Sivas Sube MuduarlGgu
tarafindan yaptirilan 18.09.2018 tarihli Todurge Golu ve Ulas Golleri Sulak Alan
Revize Yoénetim Plani 2019-2023 bulunmakta olup, bdélge igin koruma ve kullanma
kriterlerini belirlemistir. Bu yonetim plani g¢ergevesinde belirtilen hugularin dikkate

alinmasi gerekecektir.

3.1. idari Yapi

Sivas ilinin toplam 17 adet ilgesi bulunmakta, Ulas ise bu ilgeler arasinda nufus
blyUkligi acisindan 13. sirada yer almaktadir. iiceye bagli 4 mahalle bulunmaktadir.
Bu mahallelerden Esentepe, Hurriyet ve Yesilyurt mahalleleri planlama alani siniri
icerisinde yer almaktadir. Halihazir siniri igerisinde yaklasik 1.241 hektar alani
kapsayan Ulas Goliu sulak alani icin hazirlanan politika ve stratejiler Tarim ve Orman
Bakanhgi bunyesinde yer alan Ulusal Komisyon tarafindan belirlenir. Sonug olarak,

Bakanlik bu alanlarda yonlendirme yetkisine sahiptir.

3.2. 3194 Sayil imar Kanunu

3194 sayili imar Kanununda belirtildigi tzere; alan igin hazirlanacak planlar
Belediye tarafindan yapilir veya yaptirilir, Belediye Meclisince onaylanarak yururlige
girer. Bakanlk gerekli olmasi durumunda imar plani yapmaya ve yaptirmaya
yetkilidir. imar kanununun 4. maddesi geregince; 6zel kanunlar ile belirlenen Ulag
Golu sulak alani igin; s6z konusu kanunun 6zel kanunlara aykiri olmayan hukidmleri

uygulanir.
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3.3. 2872 Sayili Cevre Kanunu

Cevre Kanununun, kirletme yasagi ve ¢evre korumasi ile ilgili hUkamleri diger
onemli bir yasal sinirlayicidir. Bolgenin dogal yapisi goz onune alindiginda ozellikle
kati ve sivi atiklarin bertaraf edilmesi kadar, bertaraf icin yapilmasi zorunlu altyapi
tesislerinin yer secimi de onemlidir. Alanin batunselligi saglanacak sekilde bolgesel

olarak ele alinarak yer segiminin yapilmasi gereklidir.

3.4. 644 Sayilh Kanun Hikmiinde Kararname

Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
HUkmuinde Kararnamesinin 13/A maddesinde tabiat varliklari, dogdal, tarihi, arkeolojik
ve kentsel sitler ile koruma statlisu bulunan diger alanlarin ¢akistigi yerlerde goérev

tanimlamasi yapilmigtir. Buna gore;
(1) Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mid(irliigdndn gérevleri sunlardir:

a) Milli parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari, tabiati koruma alanlari, sulak alanlar
ve benzeri koruma statiisti bulunan diger alanlarin tescil, onay ve ilanina dair usul ve

esaslari belilemek ve bu alanlarin sinirlarini tescil etmek.

b) Tabiat varliklari ve dogal sit alanlari ile 6zel gevre koruma bélgelerinin tespit,
tescil, onay, degisiklik ve ilanina dair usul ve esaslari belirlemek ve bu alanlarin

sinirlarini tespit ve tescil etmek, yonetmek ve yonetilmesini saglamak.

c) Milli parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari, tabiati koruma alanlari, dogal sit
alanlari, sulak alanlar, 6zel g¢evre koruma bédlgeleri ve benzeri koruma statiisi
bulunan diger alanlarin kullanma ve yapilasmaya yoénelik ilke kararlarini belirlemek
ve her tir ve blgekte gevre diizeni, nazim ve uygulama imar planlarini yapmak,

yaptirmak, degdistirmek, onaylamak, uygulamak veya uygulanmasini saglamak.

¢) Tabiat varliklari, dogal, tarihi, arkeolojik ve kentsel sitler ile koruma statiisii
bulunan diger alanlarin c¢akistigi yerlerde koruma ve kullanma esaslarini ilgili
bakanliklarin gérisini alarak belirlemek ve bu alanlarin kismen veya tamamen
hangi idarelerce ybnetilecegine karar vermek, her tir ve &lgekteki g¢evre diizeni,

nazim ve uygulama imar planlarini yapmak, yaptirmak ve onaylamak.
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3.5. Tarim ve Orman Bakanlhgi Gorev ve Yetkileri Hakkinda

Cumhurbaskanhgi Kararnamesi

10 Temmuz 2018 tarih ve 30474 saylli Resmi Gazetede vyayinlanan
Cumhurbagkanligi  Teskilati  Hakkinda  Cumhurbaskanhidi  Kararnamesi’'nin
ondordincu bolumad Tarim ve Orman Bakanhgi gorevlerini icermektedir. Ondordincu
bélimin 410. Maddesinde; “Tabiatin korunmasina yénelik politikalar gelistiriimesi
amaciyla ¢alismalar yapmak, korunan alanlarin tespiti, milli parklar, tabiat parklari,
tabiat anitlari, tabiati koruma alanlari, sulak alanlar ve biyolojik cesitlilik ile av ve
yaban hayatinin korunmasi, ybnetimi, gelistiriimesi, igletimesi ve islettiriimesini
saglamak” Bakanlik gorev ve yetkileri kapsaminda sayilmaktadir. Ayrica ayni
bélimin Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligu bashdi altinda belirtildigi
uzere; sulak alanlarin tespiti ve korunmasi konusunda so6z konusu Mudurluk yetki ve

gOrevi bulunmaktadir.

3.6. Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi

Turkiye’de 76 adet tescilli sulak alan bulunmaktadir. Bunlardan 53’ Ulusal
Oneme Sahip Haiz Sulak Alanlar statiisindedir. Bu alanlardan, planlama alani
halihazir haritasi sinirinda yer alan Ulas Golu Sulak Alani 7.994 hektar alana sahip
olup, 10.06.2016 tarihinde tescillenmisgtir.

Sulak alanlar ve sulak alanlarla iligkili habitatlarin korunmasi ve akilci kullanimi,
sulak alanlarin yoénetimi ile Ulusal ve Mahalli Sulak Alan Komisyonlarinin
olusturulmasini ve bu komisyonlarin ¢alisma usul ve esaslarini agiklayan yonetmelik,
planlama alani sulak alan siniri igerisinde yapilacak olan mudahaleler igin dnemli bir
yasal sinirlayicidir.

3.7. Ulasg Golleri Sulak Alan Yonetim Plani

EMS Cevre Arastirmalari Sosyal Hizmetler ve Egitim Danigmalik Tic. Ltd. $ti.
tarafindan hazirlanan 2019-2023 Ulas Golleri Sulak Alani Revize Yénetim Plani Final
Raporu 18.09.2018 tarihli olup, T.C. Tarim ve Orman Bakanligi 15. Bolge Mudurltgu,
Sivas Sube Mudurliga tarafindan yaptiriimistir. Revize Yénetim Plani ¢ergevesinde
belirlenen ilkelerin g6z 6nudnde bulundurulmasi ve plan raporunda bahsi gegen ve
¢alisma alanini kapsayan 6zel hikim ve tampon bdlge sinirlarinin dikkate alinmasi
onem arz etmektedir.
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Yonetim Plani paralelinde, Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeliginin 35.
maddesine gore olugsturulan Mahalli Sulak Alan Komisyonu 26.04.2021 tarihli
toplantisinda alinan “Ulusal Oneme Haiz Sulak Alanlarin tampon bélgesi sinirlari
icerisinde yer alan faaliyetler icin ilgili kurumlarca 6nceden Doga Koruma ve Milli
Parklar /I Sube Miidiirliigiimiizden ‘Sulak Alan Faaliyet Izin Belgesi’ talebinde
bulunulmasi  ve projelerin  Mahalli Sulak Alan Komisyonu tarafindan
degerlendiriimesi” kararina uyulmasi gerekmektedir.

3.8. Deprem Yonetmeligi

Planlama alaninda, Afet ve Acil Durum Ydnetimi Baskanhgi tarafindan hazirlanan
ve 01.01.2019 tarihinde yurarlige giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gére en
blyUk yer ivmesi 0,2 g olarak belirlenmistir. Buna gore orta tehlike sinifi igerisinde yer
almaktadir. Buna gore; Resmi Gazetede 18.03.2018 tarih ve 30364 sayi ile
yayinlanan ve 01.01.2019 tarihinde vyurarluge giren “Tlrkiye Bina Deprem

oy

Yonetmeligi” hukimleri dGnemli bir yasal sinirlayicidir.
3.9. Uluslararasi Sézlesmeler

Planlama igerisinde blylk bir alani kapsayan Ulas Golu sulak alani icinde
yapilacak her tarli uygulama ve muadahaleler icgin, Turkiye’nin taraf oldugu,
uluslararasi Bern (Avrupa’nin Yaban Hayati ve Yasama Ortamlarinin Korunmasi
Sozlesmesi), Kuslarin Himayesine Dair Milletlerarasi sézlesme, Biyolojik Cesitlilik
Sozlesmesi, Avrupa Peyzaj sdzlesmesi hukumleri baglayici niteliktedir. Ayrica, gol ve
cevresinde kulugkaya yatan tlrlerin gogu, Avrupa Yaban Hayati ve Yasam Ortami
Koruma Soézlesmesine gore ylksek derecede koruma statlistine sahiptir.

Alan, T.C. Tarim ve Orman BakanhgH 15. Bdlge Mudurlugu, Sivas Sube
Mudurligu tarafindan yaptirilan 18.09.2018 tarihli Todirge Golu ve Ulas Golleri
Sulak Alan Revize Yoénetim Plani 2019-2023’e gére RAMSAR Kriterleri’ni karsilama
potansiyeline de sahiptir. Bu amacgla RAMSAR kriterlerini karsilayip karsilamadigini
belirlemek acgisindan, alanda en az bir yili kapsayan dizenli bir arazi ¢alismasi
gerektirdigi belirtilmistir.

3.10. Mulkiyet Yapisi

Harita alan1 1.882 hektar blyukligindedir. Bu alan iginde kalan arazilerin %37’si
kamu mulkiyetindedir. Ulas Belediyesi'nden alinan sayisal kadastro ve arazi tespit
calismalarina gore, halihazir harita sinirlar iginde yer alan kamu arazilerinin ¢ok
blayUk bir bolumdnl, Tarim ve Orman Bakanligi, Milli Emlak Genel MadurlGgu ve
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Belediyeye ait alanlar olusturmaktadir. Kamu arazilerinin digindaki alanlar, sahis

mulkiyetindedir.
Kamu arazilerinin; 168,97 (%24,22) hektari Milli Emlak Genel Mudurlagu

(Hazine)'ne ait iken, 506 (%72,52) hektar alan Tarim ve Orman Bakanhgi
mulkiyetindedir. Alanda en az arazi sahipliligi olan Pancar Ekicileri Kooperatifi
mulkiyeti 0,13 (%0,02) hektar ve Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi mulkiyeti 0,16
(%0,02) hektardir.

4. Ust Olgekli Planlar

Ulas ilgesinin de dahil oldugu Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani Cevre ve Sehircilik Bakanh@i tarafindan ilk 07.09.2012
tarihinde onaylanmistir. Daha sonrasinda Ulas yerlesimini ilgilendiren bir degisikligi

olmamasina karsin bir ¢cok kez plan degisiklikleri yapiimigtir.

Plana gore Ulas llgesi icin hayvancilik agirlikli bir gelisme dngérilmistir. Ulas
yerlesik ve gelisme alanlari Ulas Golleri sulak alani icinde kalmaktadir. Ulas ilgesinde
2040 yili icin kabul edilen tarim, sanayi ve hizmetler sektorleri dagihm oranlar

asagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 1: Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Sektorel Dagilimi

2000 2040

ilge igindeki Dagilimi ilge igindeki Paylar iie igindeki Dagilimi ilge igindeki Paylar

= - = . = . = <

STl s | 2 S5 | s | 2 ST | s | 2 53 s | 2

e5| 20 3| g5 ) g 2| es| ) 2| 5| B ®

52l 8| S| G2 | 8| S| E2| &) 5| E3| & | &

= :CI:B T = :t:ﬂ T = g T = g T

Ulas || 83,4 2 14,6 3,3 1 1,3 64 6 30 3 0,9 1,1

Kaynak: Cevre ve Sehircilik Bakanlig,2016
lice bitlini nifusunun 2040 yilinda 20.500 kisi, Ulas Merkezde yer alan ¢
mahallenin (Esentepe, Hurriyet, Yesilyurt) nifuslarinin ise 8.000 kisi olacagi
dngdrilmektedir. Ulas ilgesi kirsal niifus kabulii 6.500 kisi olarak belirlenmistir (Harita

39: Cevre Diizeni Plani).

Tablo 2:Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Sektorel Dagilimi

Ulas Merkez 8.000
Ulas Baharozi 3.000 6.500 20.500
Yenikarahisar 3.000

Kaynak: Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, 2016
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Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
icerisinde revizyon imar planini etkiler nitelikte olan plan hukumleri asagida yer

almaktadir.
“(7.) Genel Hiikiimler

(7.1.) Bu cevre dlizeni plani, plan agiklama raporu ve plan hikimleriyle bir
batinddr. Alt blgekli planlar yapilirken bu belgelerin bitini gbz &niinde

bulundurulacaktir.

(7.4.) Bu plan sinirlari dahilinde, bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan
konularda, halen Yyiiriirlikte olan ve bu planin onayindan sonra ylrirlliige girecek
olan mevzuat hikimleri ve mevzuat degisiklikleri (kanun, tlziik, yénetmelik, teblig)
gecerlidir.

(7.6.) Planda goésterilen sinirlarda farkliliklar olsa dahi, 6zel kanunlara tabi
alanlarla ilgili olarak, yetkili kurumlarca belirlenmis olan sinirlar gecerlidir. Bu
sinirlarda degigiklik olmasi durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine

gerek olmaksizin gecerli olacaktir.

(7.8.) Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, ulusal ve uluslararasi mevzuat
cercevesinde belirlenen/belirlenecek olan milli parklar, tabiat parklari, sulak alanlar
vb. gibi koruma alanlari igin onaylanmis/onaylanacak olan her tir ve Oélgekteki

planlar, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin gecerli olacaktir.

(7.12.) Bu plan, mevzuata aykiri olarak yapilasmis yapilar icin herhangi bir hak
olusturmaz. Bu planin onayindan énce mevzuata aykiri olarak olusmus yapilasmalar

icin mevzuat uyarinca ilgili idaresince islem yapilir.

(7.13.) Bu planin onayindan énce diizensiz olarak yapilagsmis alanlarin, ¢cevreye
olabilecek zararlarinin azaltiimasi amaciyla sihhilestiriimesi, yenilenmesi ve

yasanilabilir hale getiriimesi saglanacaktir.

(7.14.) Alt blgekli planlarin hazirlanmasi asamasinda, ilgili kurum ve kuruluglarin
gérislerinin alinmasi ve plan 6lgeginin gerektirdigi detayda mevzuata uygun jeolojik
etltlerinin yapilmasi zorunludur.

(7.15.) Bu plan sinirlar igcinde — 6zel kanunlara tabi alanlar dahil — bu planin
ilkeleri dogrultusunda yapilacak alt Olgekli planlarda, ulusal mevzuat ve taraf
oldugumuz uluslararas) sézlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisd

kazandirilmig alanlar ve ekolojik degeri olan hassas alanlarin goésteriimesi
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zorunludur. Bu alanlarda, ilgili mevzuat cergevesinde belirlenen koruma kararlarina

gore igslem yapilacaktir.

(7.21.) Bu planda gésterilenler disinda, kentsel ve kirsal yerlesme alanlari iginde
yer alacak sosyal ve teknik altyap! alanlarinin, alt Olgekli planlarda dengeli ve
fonksiyonel olarak dagilimi, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili ybénetmeliklerinde

belirtilen standartlara gére saglanacaktir.

(7.22.) Nehir kiy1 kenar cizgisi tespitleri, 3621 sayili kiyi kanunu ve ilgili
ybnetmelik hikidmleri ¢ergevesinde, ilgili valiliklerce belirlenecek program dahilinde,

en kisa sirede yapilacaktir.

(7.26.) Kati atiklarin dlizenli toplanmasi ve depolanmasi esas olup bu alanlarda
kati atiklarin kontrolii ybnetmeligi hiukimlerinde belirlenen kriterler c¢ercevesinde

uygulama yapilacaktir.

(7.28.) Taskin alanlarinda, 4373 sayili taskin sulara ve su baskinlarina kargi

koruma kanunu ve ilgili y6netmelik hikimleri gecgerlidir.

(7.32.) Ulusal ve uluslararasi mevzuatla belirlenmis veya belirlenecek olan
hassas alan ve ekosistemler ile flora ve fauna agisindan zengin alanlar ilgili mevzuat

cercevesinde korunacaktir.

(7.33.) Sulak alan ilan edilen alanlarda, sulak alan ybnetim planlari
olusturuluncaya kadar sulak alanlarin korunmasi ybnetmeligi hikimlerine
uyulacaktir. Ulusal Sulak Alan Komisyonu (USAK) tarafindan yoénetim plani
olusturulmasi durumunda, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin ybdnetim plani

hiikimleri gecerli olacaktir.

(7.34.) Sulak alan niteligindeki, ancak heniiz sulak alan statiisii kazanmamis

alanlar, ilgili kurum ve kuruluglarca, ilgili mevzuat gergevesinde korunacaktir.

(7.37.) Mevcut ve kurum géruslerine gére islenen ulagsim altyapisi diginda, bu
planla 6nerilen havaalani, demiryolu ve karayolu glizergahlari ile iskele ve balikgi
barinaklari sematik olup bu kullanim kararlarinin iglerlik kazanabilmesi igin ilgili
kurumlarca yatirrm programina alinmasi gereklidir. Bu planin onayindan sonra karara

baglanacak olan yatirimlar, bu planin ilkeleri dogrultusunda bu plana iglenecektir.

(7.38.) Bu planda sembol olarak gd&sterilen kullanim ftirlerinde, semboliin
bulundugu alan planin blgegi geredi yer segimi karari verilmis kesin alan olmayip bu
kullanima iliskin yer seg¢imi ilgili kurum ve kuruluglarin goérisleri dogrultusunda gevre

imar butiinltigu dikkate alinarak alt blgekli planlarla yapilabilecektir. Ayrica bu planin
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Olcegi geregi arazi kullanim tdrinin ve sinirlarinin gésterim teknigi nedeniyle
(sembol, yol vb.) Algilanamadigi alanlarda, bu planin diger hiikiimleri dikkate alinarak

alt 6lgekli planlarda yetkili idarelerce kullanim karari belirlenir.

(7.39.) DSI Genel Miidiirlii§ii tarafindan verilen éneri baraj sahalarinda kalan
mevcut ulagim glizergahlari korunmusgtur. Bu glizergahlara iliskin alternatif glizergah
tespitleri, DSI Genel Miidiirliigii ve ilgili valiliklerce isbirligi halinde yapilacaktir. Tespit
edilen yeni glizergahlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek lizere bakanliga

génderilir.
(8.) Uygulama hiiktimleri
(8.1.) Yerlesme alanlari
(8.1.1.) Kentsel yerlesme alanlari

(8.1.1.2.) Bu planda kentsel yerlesme alanlari olarak gdsterimeyen, ancak
belediye sinirlari igine alinarak mahalleye dbniigsecek yerlesme alanlarinda yapilacak
imar planlarinda yerlesmenin mahalle olarak baglandidi sinirlar kentsel yerlesik alan

olarak kabul edilir.

Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandi§i tarihteki ndfuslari baglandiklari

belediyenin bu plan ile yapilmis niifus kabuliine eklenir.

(8.1.1.3.) Bu planda kentsel yerlesme alanlari icin yapilmis olan niifus kabulii
esas olmak lizere, kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagilimi ilgili idarelerce imar
planlarinda yapilacaktir. Imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme igin bu planla

getirilen toplam niifus kabuliinli asamaz.

(8.1.1.5.) Kentsel yerlesik ve gelisme alanlarinda, konut alanlari ile egitim
tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum
alanlari, trafo vb. Gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiiglik
sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut digi kentsel ¢calisma alanlari vb. gibi

calisma alanlari yer alabilir.

Bag-bahge dokulu kentsel gelisme alanlari, ¢ok seyrek yogunlukta yapilasmaya
acilacaktir. Bu alanlarda, konut, turizm tesisi ve ticaret alanlari ile bu kullanimlarin

gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlari yer alabilir.

Kentsel yerlesme alanlarinin tamaminda, organize sanayi bdélgeleri, enddistri
bélgeleri, serbest bolgeler, sanayi tesisleri ile sanayi ve endlstriyel hammadde ve
mamul lriinlerinin agik ya da kapalil olarak depolanacagi tesisler yer alamaz.
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Bu planda kentsel yerlesme alanlari igin belirlenmis olan niifus kabulii esas olmak
lizere, kentsel yerlesmeler igindeki yogunluk dagilimi imar planlarinda yapilacaktir.
Imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme i¢in bu planla getirilen toplam niifus
kabuliinii agamaz.

2040 yili nifus kabuliiniin, mevcut imar plani nifus kabuli ile &értismedigi
durumlarda, imar planlarinda yogunluk revizyonu yapilacak ya da imar plani
uygulamada etaplanacaktir.

(8.1.1.7.) Alt blgekli planlarda, kentsel yerlesme alanlari icin asagidaki listede
belirtilen niifus kabulleri planlamaya esas olacaktir.

Kentsel nlifuslar, il, ilce ve belde merkezleri niifuslarindan olusmaktadir (bu
planda, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan kirsal niifus iginde yer alan belde
ntifuslari, kentsel niifus olarak kabul edilmistir).

6360 sayili kanun kapsaminda ilge sinirlari igine alinarak mahalleye dbnlisen
beldelerin mahalle olarak baglandigi tarihteki niifuslari baglandiklari ilgenin bu plan

ile yapilmis niifus kabullerine eklenmisgtir.

ULAS MERKEZ 8.000

ULAS BAHAROZU 3.000
YENIKARAHISAR 3.000

ARA TOPLAM 14.000

(8.2.) Calisma alanlari
(8.2.6.) Kiiglik sanayi sitesi alanlari:

(8.2.6.1.) Onayli alt blgekli planlarda kligliik sanayi sitesi alani olarak ayrilmis
alanlarda, mevcut plan kosullari gecerlidir. Bu alanlarda yogunluk arttirici plan
degisikligi yapilamaz.

(8.2.6.2.) Bu planinin onayindan sonra ihtiya¢ duyulacak yeni kii¢lik sanayi sitesi
alanlari, bu planda gésterilen kentsel yerlesme alanlari igerisinde yer alabilir. Yer
seciminde bu kullanimlarin gevresel etkileri dikkate alinacaktir. Bu alanlarla ilgili

yapilanma kogullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
(8.3.) Turizm tesis alanlari

(8.3.1.) Turizm tesis alanlarinda, 2634 sayili turizmi tesvik kanunu ve ilgili

ybnetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

(8.3.2.) Kentsel yerlesme alanlari igerisinde turizm tesisleri igin yer ayrilabilir. Bu

kullanimlarin yapilanma kogullari alt élgekli planlarda belirlenecektir.
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(8.3.3.) Bu tesislerin imar planlari ile mimari projeleri topografya ve dogal bitki

ortiistiine uygun olarak hazirlanacaktir.

(8.3.4.) Turistik tesislerde renk, cati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk
oranlari, bina birim &lgileri vb. gibi konularda c¢evre karakteristiklerine uyularak,

bélgenin tarihi ve kiiltdirel kimligi korunacaktir.
(8.3.5.) Guinubirlik tesis alanlari
(8.3.5.1.) Bu alanlarda konaklama tesisi yapilamaz.

(8.8.) Tarim arazileri (6403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanununa tabi

araziler)

(8.8.1.) Bu kapsamdaki tarim arazileri, 5403 sayili toprak koruma ve arazi
kullanimi kanunu ve lgili ybnetmeliginde tanimlanan tarim arazileri siniflarina
ayrilmamig olup tarim arazilerinin siniflamasi, ilgili kurum ya da kuruluslarca

yapilacaktir.

(8.8.2.) Bu kapsamdaki tarim arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili
kuruluglar tarafindan hazirlanmig ve yatirm programina alinmis / alinacak tarim

arazilerinin tarimsal (retim amacgli korunmasi esastir.

(8.8.3.) Yapilacak ifrazlarda 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanim kanunu

ve ilgili ybnetmelik hiikiimleri uyarinca iglem yapilacaktir.

(8.8.4.) Tarim arazilerinin amag disi kullanimi taleplerinde, 5403 sayili Toprak
Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu Ve T.C. Gida, Tarim Ve Hayvancilik Bakanligi’nin

izni gergevesinde bu plan karar ve hlikiimlerine gére iglem yapilacaktir.

(8.8.5.) 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanim kanunu uyarinca
belirlenmig/belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina gbére tarimsal amacli

yapilasmalar bu planda belirlenen kosullara gére gergeklestirilecektir.

(8.8.6.) 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanununda dikili tarim
arazisi, 6zel drin arazisi ve fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan
tarim arazilerinde bu planin, 8.2.7. Organize Tarim Ve Hayvancilik Alanlari hiikmu
cercevesinde ilgili idarelerce yapilacak olan uygulamalar haricinde, hayvancilik tesisi

yapllmasina izin verilmez.

(8.8.7.) Bagbakanlik, gida, tarim ve hayvancilik bakanligi, ilgili bakanliklar ve
bunlarin bagh kuruluslari tarafindan desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler

kapsaminda tarimsal amacgli yapilar (tarimsal kalkinma kooperatiflerince uygulanan

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI 21



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

projeler, Uretici birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler, Avrupa Birligi
kaynakli projeler, diinya bankasi destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi
kapsaminda uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri ile en az 100
blylikbas, 200 kliglikbas ve (zeri kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve Ulzeri
kapasiteli kanatli hayvancilik yatirnmlarinda yapilasma emsali %50 oraninda

arttirilabilir.

(8.8.8.) Bu planin onayindan énce ylirdrlikteki mevzuat uyarinca ingaat ruhsati

veya yapi kullanma izni verilmig olan tarimsal amacli yapilara iliskin haklar saklidir.

(8.8.9.) Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amacgl yapilar igin bu plan ile
verilmis olan yapilanma kogullari asilmamak kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu

“Plansiz Alanlar Imar Yénetmelidi’nin 6. Béliimiinde belirtilen esaslara uyulur.

(8.8.10.) 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun gegici 1.
Maddesi ve gegici 4. Maddesi kapsaminda tarim disi amagla kullanima acgilmis
alanlarda ve T.C. Gida, Tarim Ve Hayvancilik Bakanli§i veya il Tarim Miidiirliigiinin
s6z konusu kanun kapsaminda gérus veremedigi alanlarda, bu planin marjinal tarim

arazilerine iliskin hikimleri uygulanir.

(8.8.11.) icme ve kullanma suyu temin edilen kita igi yiizeysel su kaynaklarinin
bulundugu havzalarda, kisa mesafeli koruma kusaklarinda yapilan tarimsal

faaliyetlerde, organik tarim ézendirilecektir.

(8.8.12.) Tarim arazilerinde Ortii alti tarim yapilmasi durumunda seralar emsale
dahil degildir.

(8.8.13.) Tarimsal amagli yapilar amaci disinda kullanilamaz ve bagka bir

kullanima déndgtirilemez.

(8.8.14.) Tarim arazisi olarak gésterilmis alanlarda, mera vasifli alanlar bulunmasi
durumunda, bu alanlarda “8.11. Mera Alanlari” plan hikimleri dogrultusunda
uygulama yapilir.

(8.18.) Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

(8.18.1.) Bu alanlarda, vyetkili kurum ve kuruluglarca yapilacak planlama
calismalarinin, bu alanlarla ilgili 6zel kanun hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, bélgesel
batiinltik ve surdirdlebilir kalkinma amaci ile bu planin ilkeleri dogrultusunda

yapilmasi gereklidir.

(8.18.2.) Bu alanlarda, bu planin onayindan énce ve sonra ilgili mevzuat uyarinca

yurdrliige girmig ve girecek olan her tir ve blgekteki planlar gecerlidir.
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(8.18.3.) Yetkili bakanlik ya da kurum ve kuruluglarca yapilacak veya yaptirilacak
planlarda, bu alanlar igerisinde bulunan hassas alanlar, orman alanlari, tarim alanlari,
sulak alanlar, kumullar vb. gibi alanlari tehdit edici yénde ve tahribata yol agacak

yogunlukta yapilasma karari getirilemez.

(8.18.4.) Bu alanlarda cevre Kkirliligini 6énlemek icin her tir énlemin alinmasi

gereklidir.

(8.18.5.) Bu alanlar igerisinde yer alan, icme ve kullanma suyu ile ylizeysel su
kaynaklarinin korunmasi esas olup su Kkirliligi kontrolii ybnetmeligi hiikiimlerine

uyulacaktir.

(8.18.6.) Bu alanlarda her tirlii kati ve sivi atik bertarafi igin gerekli énlemler

alinacak ve higbir atik 6nlem alinmadan alici ortama verilmeyecektir.
(8.18.8.) Sulak alanlar

(8.18.8.1.) Bu alanlarda “sulak alanlarin korunmasi yoénetmeligi” hikimleri
gecerlidir.

(8.18.8.2.) Bu alanlarda yapilacak tim uygulamalarda, orman ve su igleri
bakanhgi, Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel Mdddrligi’nin uygun gérisiinin

alinmasi zorunludur.
(8.19.2.) Karayolu Kenarinda Ve Kby Yollarinda Yapilacak Yapi Ve Tesisler

(8.19.2.1.) Belediye ve miicavir alan sinirlari iginde ve disinda karayollari
kenarinda yapilacak tesislerde, 2918 sayili karayollari trafik kanunu ve karayollari
kenarinda yapilacak tesisler ve acilacak tesisler hakkinda yénetmelik ile 5015 sayili

petrol piyasasi kanunu ve ilgili ybnetmelik hiklimlerine uyulacaktir.

(8.19.2.2.) Karayollarr Genel Middrligi’'nin  sorumlulugundaki  karayolu
kenarindaki yapilagsmalarda belirlenmis olan standartlardan az olmamak (zere, yapi

yaklasma mesafesi birakilacaktir.

(8.19.2.3.) Karayollari genel mudirltigl tarafindan planlanacak yeni devlet
yollarinin kent i¢i gecislerinde, kamulastirma sinirinin, o yolun cevreye verecegi

olumsuzluklari géz 6niine alacak sekilde genis tutulmasi saglanacaktir.

(8.19.2.4.) Karayollari Genel Miidiirligi’'nin sorumlulugundaki glizergahlarda
akaryakit ve LPG istasyonlari ile bunlara blitiinlegik olan, konaklama tesisi, yeme

icme tesisi vb. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yer alabilir. Bu alanlarda
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yapilacak imar planlari ilgili kurum ve kurulus gorigleri dogrultusunda, bu planda
degisiklik yapilmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

Bu alanlarda yapilanma kosullari:

Maks. Emsal = 0.40

Yapi yapilabilecek min. Parsel biylikligi = 5.000 m2. Olacaktir.

(8.19.2.5.) Karayollari Genel Mud(irliigi’'nitin sorumlulugu digindaki glizergahlarda
ve kéy yollarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakit ve LPG istasyonlari
yapilabilir. Bu alanlarda yapilacak imar planlari ilgili kurum ve kurulus gériigleri
dogrultusunda, bu planda degisiklik yapilmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

Bu alanlarda yapilanma kosullari:

Maks. Emsal = 0.20

Yapi yapilabilecek min. Parsel biiylkligd = 2.000 m2. Olacaktir.

(8.19.6.) Dogalgaz Boru Hatlari, Enerji Nakil Hatlari, Enerji lletim Tesisleri Ve
Icme Suyu Boru Hatlari

(8.19.6.1.) Alt bicekli planlar yapilirken dogalgaz boru hatlari, enerji iletim hatlari,
enerji iletim tesisleri ve icme suyu boru hatlari igin ilgili kurum/kurulus gériglerinin
alinmasi ve bu dogrultuda s6z konusu hatlar/tesisler ve etkilesim alanlari ile ilgili plan

kararlari verilmesi esastir.”
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5. Onceki Plan Kararlari-Uygulamasi-Etkinligi
5.1. imar Plani

Ulas’in ilk plani 1976 senesinde kdy statiisiindeyken il Ozel idare tarafindan
Rustl Merigelli'ye yaptiriimistir. 4 tane 1/2000 olgekli ve 7 tane 1/1000 Olgekli
paftadan olusmaktadir. Daha sonrasinda 1992 senesinde Zerrin Yildiz tarafindan
projeksiyon tarihi 2010 ve projeksiyon nifusu 6.500 olacak sekilde toplam 8 adet
1/1000 Olgekli paftadan olusan imar plani yapilmistir. 23 Aralik 1992 yilinda 4
paftadan olugsan Yatili Bolge Okulu ve Koy Hizmetleri Bakim Evi alanlarini kapsayan
ilave imar plani yapilmis; son olarak da 22 Eyliil 1994 tarihinde 1992 ilave imar Plani
ile Yatili Bolge Okulu olarak planlanan yerde klguk sanatlar sitesi dizenleyen imar
plani degisikligi ve kentin kuzeyinde spor alani olan bodlgede konut alanlari, Yatili
Bolge Okulu, mesire alani ve agdaclandirilacak alan diizenleyen ilave imar Plani
hazirlanmistir. 8 Temmuz 1996 tarihinde ise kentin dogusunda mevcut imar planina
bitisik alanlarda gelisme konut alanlarini igeren ilave imar plani yapiimistir.
08.10.1999 tarihinde tium yerlesme genelinde daha dnce onanmis olan imar plani
tadilatlarini mevcut plan Uzerine isleyen revizyon imar plani Belediye Meclisi
tarafindan onaylanmigtir. Son olarak, halihazir harita sinirlari disinda Ulas Golu
kuzey batisinda ilave halihazir harita temin edilerek bu alanlar Gzerine Gecekondu
Onleme Bolgesi planlanmis ve Belediye Meclisince 02.05.2005 tarihinde

onaylanmistir.

Kentin idari ve ticari merkezi kentin kuzeyinde Ulag golu ile sinirlanan bolge de
planlanmigtir. Konut alanlarinin bayik bir bolumu kuzey guney yonunde A-2 ve B-2
yapilasma kosullarinda duzenlenmistir. Kent merkezi ¢eperlerinde 3 ve 4 kath konut
adalari da bulunmaktadir. Merkez de ticaret ve konut alanlari karigik olarak
planlanmigtir. Ancak, ginumuze kadar gegen zaman igerisinde, ilave ve revizyon
imar plani Uzerinde plan degisiklikleri yapmistir.

Yerlesmenin ilge olmasiyla birlikte ortaya ¢ikan sosyal donati ihtiyacini
kargilamak amaciyla yapilan plan tadilatlariyla kentte; devlet hastanesi, ortadgretim
ile ilkogretim tesis alani, otoblUs terminali, park alani ve belediye hizmet alanlari

olusturulmustur.
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Zerrin Yildiz tarafindan hazirlanan uygulama imar planina ait plan hikimleri

asagida siralanmaktadir.
- Deprem Ydnetmeligi’ne uyulacaktir.

- Planda jeolojik sakincali alan olarak gorulen yerlerde yeralti su seviyesinin
dikkate alinmasi ve yapilarda zemin emniyeti tasima gicu ve temel segimi

acisindan gerekli zemin etutlerinin yapiimasi gerekmektedir.

- Planda tagkin alan olarak goriilen alanlar DSi kanal projesi yapiimadan iskana

acllamaz.
- Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlart:

o igerisinde motel ve lokanta bulunabilen akaryakit ve bakim istasyonlari,
resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve artik birakmayan
ve c¢evre sagligl yonunden tehlike yaratmayan imalathaneler ile
patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen depolarin

yapilabilecegi alanlardir.

E h
Motel - Lokanta 0,50 6,50
imalathane - Depo 0,50 6,50
Resmi Kurum Serbest Serbest
Sosyal Tesis 0,50 6,50

- Oneri konut alanlarinda minimum parsel biiyikligi 500 m2dir.

- Tarnim alanlarinda yapilasma kosullari 3194 sayili imar Kanununun éngérdiigu

sekildedir.
1992 yilinda hazirlandiktan sonra, son olarak 1999 yilinda degisikliklerin de

islenerek onaylandigi hali ile imar plani halen yurUrliktedir. Yapilan ilave ve tadilatlar
ile bir batun olarak ortaya ¢ikan 220 ha buyuklugundeki alan kullanimlari tablo 54’de

sunulmaktadir. (Harita 40: Onceki imar Plani)

iicenin gelisimini sekillendirecek olan, kentsel gelisme alanlarinin belirlenmesi ve
yapilacak yatirimlara bir hazirlik olmasi amaciyla lller Bankasi Genel MudirlGgi
Mekansal Planlama Daire Baskanligi tarafindan 2016 yilinda imar plani yapim isi
ihalesi yapilmigtir. Halen calismalari suren imar plani ilgenin UGguncu imar plani

olacaktir.
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Tablo 3: Mevcut imar Plani Kentsel Alan Kullanimlari

Kullanim Adi Alan (Ha) Oran (%) (M?IKisgi)
Meskun Konut Alani 28,09 12,77 41,00
Gelisme Konut Alani 43,18 19,63 63,04
Ticaret Alani 3,39 1,54 4,95
Akaryakit ve Servis Alani 1,47 0,67 2,15
KSS 2,51 1,14 3,66
Pazar Alani 0,32 0,15 0,47
Hayvan Pazari 0,74 0,34 1,08
Resmi Kurum Alani 3,44 1,56 5,02
Belediye Hizmet Alani 2,63 1,20 3,84
Anaokulu 0,37 0,17 0,54
ilkokul Alani 0,71 0,32 1,04
Lise Alani 0,69 0,31 1,01
Egitim Tesis Alani 5,50 2,50 8,03
Saglik Tesis Alani 0,94 0,43 1,37
ibadet Tesisi 0,50 0,23 0,73
Sosyal Tesis Alani 0,74 0,34 1,08
Spor Tesis Alani 3,32 151 4,85
Mesire Alani 8,12 3,69 11,85
Park Alani 14,70 6,68 21,46
Askeri Alan 0,53 0,24 0,77
Terminal Alani 0,86 0,39 1,26
Teknik Altyapi Alanlari 0,05 0,02 0,07
Agaclik Alan 14,11 6,41 20,60
Tarimsal Niteligi Korunacak Alan 2,20 1,00 3,21
Dere 9,23 4,20 13,47
Demiryolu 10,25 4,66 14,96
Yollar 61,41 27,91 89,65
Toplam 220,00 100,00 321,17

Kaynak: Mevcut Imar Plani

Tablo 4:Onceki imar Planlari Durumu

Plan Yih Planlama Alani (ha) || Projeksiyon Yili (| Projeksiyon Niifusu

1976 imar Plani

1992 Revizyon imar Plani

190

2010

6.500

1994 ilave imar Plani

30

2010

350

Kaynak: Ulas Belediyesi
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Tablo 5:Ulas ilgesi Plan Tadilatlar

Sira
No

Plan Tiirii

Plan Alani igerigi

Onamaya lligkin
Belediye Meclis
Karar Tarihi/Sayisi

Tadilat

PTT Merkez Mudurltginidn ve gocuk parkinin yerinin belirlenmesi

29.04.1988

Tadilat

Esentepe Mahallesi 157 Ada 11 Pafta 26 Parselde tarim alani olarak
gozliken 14725 m?lik tarlanin konut alani olarak imar planina eklenmesi.
(30 L Il d- 30 L Il a paftalarinda 30.000-30.3000 dusey 30.000-30.2000
yatay koordinatlari arasinda kalan alan)

08.06.1990

Tadilat

Ozel idare ve Lojman alaninin imar tadilati (Belediye imar plani 30 L | C
imar paftasinda yer alan 30.500-30.400 disey 29.400-29.500 yatay
koordinatlari arasindaki alan)

08.02.1991

Tadilat

iige imar planinin 30L-1c paftasinda 30400-30500 yatay 29200-29300
dikey koordinatlari arasinda kalan PTT alani yapi yaklagsma sinirinin imar
planina iglenmesi.

09.06.1992

Tadilat

iice imar plani 30L-1a paftasinda 31000-31100-31200 Yatay 28500-
28600 Dikey koordinatlari arasinda bulunan ilkokul alaninin kuzeye
kaydirilarak guineyinin konut alani olarak imar planina iglenmesi.

05.10.1992

Tadilat

Yesilyurt Mahallesinde bulunan Merkez ilkokulunun giiney ve batisindaki
yollarin kaldiriimasi, yol alaninin okul alanina dahil edilmesi.

05.10.1992

Tadilat

iicede Adliye lojmanlari yapilmasi igin 30L-1c ve 30L-2d paftalarinda
30400-30500 yatay 29600-29700 koordinatlari arasinda bulunan Resmi
Kurum alani lejantinin Adliye Lojmanlari olarak degistiriimesi.

05.10.1992

Tadilat

Esentepe Mabhallesi, 30L-1c paftasinda 30600-30700 yatay 29600-29700
dikey koordinatlari arasinda bulunan park yerinde yapilasma mevcut
oldugundan ve sahis arsasi olmasi sebebiyle park yerinin 30L-1b
uygulama imar paftasinda 30800-30900 ve 29400-29500 koordinatlari
arasinda ve ekte sunulan park alanina ilave edilmesi.

05.10.1992

Tadilat

Hurriyet Mahallesi, 30L-1b paftasinda 30700-30800 Yatay 29200-29300
Dikey koordinatlari arasinda bulunan ¢ocuk bahgesinin, alaninda
yapilasma mevcut oldugundan ve sahis arsasi olmasi sebebiyle ve 30L-
1b imar paftasinda yer alan gocuk bahgesi ve park, yesil alan ihtiyacini
karsiladigindan, tamamen kaldiriimasi.

08.02.1993

10

Tadilat

lige imar planinin 30L-3a paftasinda 30100-30200 Yatay 29800-29900
dikey koordinatlari arasinda bulunan okul sahasinin, 30L-3a paftasinda
29600-29800 Yatay ve 30200-30300 Dikey koordinatlari arasinda
mulkiyeti maliye hazinesi adina olan alana islenmesi, kaldirilan ortaokul
alaninin konut alanina agiimasi.

08.02.1993

11

Tadilat

Esentepe Mahallesi, 30L-3a paftasinda 29600-29700 Yatay 30100-30200
dikey koordinatlari arasinda bulunan gocuk bahgesi alaninin,30L-3a imar
paftasinda 29700-29800 Yatay 30200-30300 dikey koordinatlari
arasindaki mulkiyeti Maliye Hazinesi olan imar adasina gocuk bahgesi
alani ve belediye hizmet alani ile birlikte islenmesi, kaldirilan cocuk
bahgesi alaninin konut alanina dénusturidlmesi.

08.02.1993

12

Tadilat

Yesilyurt Mahallesi, 30L-1c paftasinda 30400-30500 Yatay 29300-29400
Dikey koordinatlar arasinda bulunan camii arsasinin iginden gegen 5
m'lik yolun kaldiriimasi.

08.02.1993

13

Tadilat

Yesilyurt Mahallesi, 30L-1c paftasinda 30300-30400 Yatay 29200-29300
Dikey koordinatlari arasinda bulunan ¢ocuk bahgesinin mdlkiyet sinirlari
ayni kalmak sartiyla bos alana kaydirilarak imar degisikliginin yapiimasi.

08.06.1993

14

Tadilat

Yesilyurt Mahallesi, 30L-1a paftasinda 31100-31300 Yatay 29400-29500
dikey koordinatlari arasinda bulunan arsada ifraz hattinin ve yapilasma
hikmunin degistirilerek, arsa iginden gegen yolun miulkiyet siniri ayni
kalmak sartiyla irmak kenarina kaydiriimasi.

08.06.1993

15

Tadilat

Esentepe Mahallesi Cumhuriyet Caddesi Uzerinde 30L-1c paftasinda
34000-30500 Yatay 29400-29500 dikey koordinatlari arasinda bulunan
ifraz hattinin ve yapilasma hiikkminuln degistiriimesi.

08.06.1993

16

Tadilat

iige ana caddelerinden Atatiirk Caddesi, Cumhuriyet Caddesi, Cemal
Tarlan Caddesi ve Istasyon Caddesinin 1 kat ilave edilerek 3 kata
cikariimasi. Gerekli Sosyal Teknik altyapi saglamak amaci ile 30L-1b
paftasindan 30800-30100 Yatay 29400-29700 Dikey koordinatlar
arasinda bulunan bataklik alanin doldurulmasi.

08.06.1993
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17

Tadilat

Esentepe Mahallesi, 30L-2d paftasinda 30400-30500 Yatay 29800-29900
Dikey koordinatlari arasinda bulunan arsa ve evin tzerinden gegen yolun
ortasindaki refiijun kaldirilarak yolun 7 metreye indiriimesi degisikligi.

27.08.1993

18

Tadilat

Ulas Tarim Kredi Kooperatiflerine ait arsanin Resmi kurum alanindan
cikarilarak ahir ve arsasi olarak yerlesim alanina donustirilmesi. Ayrica
bu arsanin bir kisminin sehir elektrik sebekesi yenileme calismalarinda
ihtiyag duyulan 1 adet dlgi ayrim merkezi igin imar plani tadilati yapilarak
Tek adina tahsisinin yapiimasi.

07.02.1994

19

Tadilat

30L-1c paftasinda, 30400-30500 Yatay 29000-291000 Dikey koordinatlari
arasinda bulunan arsanin 100 mZlik kisminin sehir elektrik yenileme
calismalarinda ihtiyag duyulan trafo binasi icin TEK adina tahsisinin
yapilmasi.

07.02.1994

20

Tadilat

30L-3a paftasinda, 30000-30100 Yatay 29800-29900 Dikey koordinatlari
arasinda milkiyeti Ulas Belediyesi Tuzel kisiligine ait olan arsanin
100m?lik kisminin sehir elektrik yenileme galismalarinda ihtiyag duyulan
trafo binasi icin TEK adina tahsisinin yapiimasi.

07.02.1994

21

Tadilat

30L-1c paftasinda, 30400-30500 Yatay 29400-29500 Dikey koordinatlari
arasinda miilkiyeti Ozel Idare Midirligine ait olan arsanin 100m?lik
kisminin sehir elektrik yenileme calismalarinda ihtiyag duyulan trafo
binasi icin TEK adina tahsisinin yapilmasi.

07.02.1994

22

Tadilat

Esentepe Mahallesi 30L-1C paftasinda 30300-30400 Yatay 29600-29700
Dikey koordinatlari arasinda bulunan arsanin icinden gecen yolun
kaldirilarak Ulas Tarim Kredi Kooperatifi sinirnda 3 metrelik yapi
yaklagma siniri konularak degisikligin yapiimasi.

07.02.1994

23

Tadilat

Hirriyet Mahallesi, 30L-1c, 30L-1b paftalarinda 30600-30800 Yatay
29500-29600 Dikey koordinatlar arasinda bulunan arsadan ifraz hattinin
kaldiriimasi.

07.02.1994

24

Tadilat

Hirriyet Mahallesi,30L-1b paftasinda 30800-30900 Yatay 29100-29200
Dikey koordinatlari arasinda bulunan arsadan gegen 12 m'lik yolun
ortasindaki refiijin kaldirilarak yolun 7 metreye indirilimesi.

07.02.1994

25

Tadilat

30L-4b paftasinda 29900-30000 Yatay 29400-29500 Dikey koordinatlari
arasinda bulunan kiglik sanayi sitesi buradan kaldirilarak Sivas-Malatya
Karayolu uzerinde benzinlik yaninda eski yatili bdlge okulu alaninda
31400-314500 Yatay 27800-27900 Dikey koordinatlari arasina kiguk
sanayi alaninin islenerek, kaldirilan alanin konut alanina dénustirilmesi.

08.06.1994

26

Olaganiistii
Meclis
Toplantisi

iiceye yapilacak Yatili bélge Okulunun imar plani taslaginin onaylanmasi.

18.08.1994

27

Tadilat

30L-4b paftasinda 30000-30100 Yatay 29400-29500 Dikey koordinatlari
arasinda bulunan K:D:K:C:A'nin buradan kaldirilarak eski yatili bdlge
okulu alanina 31K-3o0 paftasinda 31400-31500 Yatay 27800-27900 Dikey
koordinatlari arasinda iglenmesi. Kaldirilan alanin konut alanina ve bir
kisminin da yesil alana donusturtimesi.

18.08.1994

28

Tadilat

30L-1a paftasinda 31000-31100 Yatay 28500-28600 Dikey koordinatlari
arasinda bulunan ilkokul alaninin kaldinlarak kaldirilan bu alanin
agaclandirma sahasina donustirilmesi.

07.10.1994

29

Tadilat

30L-1c paftasinda 30300-30400 Yatay 29500-29600 Dikey koordinatlar
arasinda bulunan resmi kurum alaninin Halk Pazarina dénustirilmesi.

06.02.1995

30

Tadilat

30L-1a paftasindaki 31000-30100 Yatay 28500-28600 Dikey Koordinatlari
arasinda bulunan arsanin iginden gegen yollarin 7 m'ye indirilmesi.

05.06.1995

31

Tadilat

30L-1a paftasinda 31000-31200 Yatay 28000-28200 Dikey koordinatlar
arasinda bulunan 47000 m? arsanin ve mevcut benzinlik yerinin igerisine
almak uzere bu yerlerin yesil alan olarak belirlenmesi.

05.06.1995

32

Tadilat

30L-1b paftasinda 30900-31100 Yatay 29400-29600 Dikey Koordinatlar
arasinda bulunan Atatiirk Caddesinden doguya dogru 400 m derinliginde
saglik ocagi koprusiinden baslayarak mezarliga kadar olan alanin Gol
Kenari Spor ve Dinlenme Tesislerini igerisine alacak sekilde yesil alan
olarak belirlenmesi.

05.06.1995

33

Tadilat

30L-1c paftasinda 30300-30400 Yatay 29400-29500 Dikey koordinatlari
arasinda bulunan g¢ocuk bahgesinin kaldirimasi ve yolun 10mt ye
cikariimasi.

03.10.1995

34

Tadilat

Esentepe Mahallesi Cumhuriyet Caddesi {izerinde miilkiyeti il Ozel idare
Mudurligune ait tapuda pafta 9 Ada 156 Parsel 3 de kayith bulunan imar

04.10.1995
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planinin 30L-1e paftasinda yer alan 30400-30500 Yatay 29400-29500
Dikey koordinatlar arasinda bulunan tasinmazin tamaminin ticari saha
icerisine alinmasi.

35

ilave

18.07.1996 tarihli llave imar Plani

18.07.1996

36

Tadilat

Hirriyet Mahallesi Atatirk Caddesi Uzerinde bulunan uygulamali imar
planinca 30L-1b paftasindaki 31000-31100 Yatay, 29300-29400 Dikey
koordinatlarinda bulunan sosyo-kiltirel tesisin ayni pafta izerinde 30900-
31100 Yatay 29400-29500 Dikey koordinatlar arasina kaldiriimasi.

09.10.1996

37

Tadilat

30L 1b paftasinda 29300-29500 Yatay 30700-30900 Dikey koordinatlari
arasindaki terminal, Pazar yeri ve resmi Kurum alani ayni pafta Gzerinde
29400-29600 Dikey 30700-30900 Yatay koordinatlar arsina kaydiriimasi
ve 29300-29500 Yatay 30700-30900 Yatay koordinatlari arasindaki alanin
ise Ticaret alani olarak degistirilmesi.

05.12.1996

38

Tadilat

30L-2b uygulamali imar plani paftasinda 29200-29400 Yatay 30800-
31000 Dikey koordinatlari arasinda bulunan park alaninin ayni paftada
29500-29600 Yatay 30900-31000 Dikey arasina kaydiriimasina ve park
alaninin resmi kurum alani olarak degistirilmesi.

05.12.1996

39

Tadilat

30L 1c paftasinda 29400-29500 (X) ve 30300-30400 (Y) koordinatlar
arasinda bulunan park alaninin konut alanina doénusturulerek park
alaninin ayni paftada 29500-29700 (X) 30100--30200 (Y) koordinatlari
arasina kaydiriimasi.

05.12.1996

40

Tadilat

30L 1c paftasinda 29500-29600 (X) 30500-30700 (Y) koordinatlari
arasinda bulunan binanin Ticaret Merkezi binasi ve yaninda lojman
binalari olmasi nedeniyle bu alanin ticaret alani ve konut alani olmasi.

05.12.1996

41

Tadilat

30L 1a paftasi 28500-28600 (Y) ve 31100-31100 (X) koordinatlari
arasinda bulunan arsanin kuzeyinden gegen yolun ayni koordinatlar
arasindaki arsanin orta yerine alinmasi.

02.06.1997

42

Tadilat

30L 1c Uygulamali imar planinda 29000-29100(Y) ve 30400-30500 (X)
koordinatlari arasinda Adem Yildiza ait arsada bulunan CEDAS'a ait
arsada bulunan CEDAS'a ait trafo binasinin ayni koordinatlara arasinda
acilmasi planlanan yolun kenarina alinmasi.

02.06.1997

43

Tadilatlarin
Tastiki

1992 yilindan bu yana Belediye Meclisi tarafindan alinan tadilat
kararlarinin orijinal paftalar izerine igslenmesiyle glincel hale getirilen imar
paftalarinin son sekliyle uygulamaya konulmasi.

08.10.1999

44

Tadilat

30L-1b paftasinda 30700-30900 Yatay, 20100-29300 Dikey koordinatlari
arasinda bulunan yesil alanin kendi arsasi igerisinde kalmak kayd ile
uygun bir alana kaydiriimasi.

06.10.2000

45

Tadilat

30L-11a paftasinda 29700-, 30300-30400 Dikey koordinatlari arasinda
bulunan otoparkin kendi arsasi icerisinde kalmak kaydi ile uygun bir alana
alinmasi.

06.10.2000

46

Tadilat

30L-1c paftasinda 29400-29600 Dikey 30200-30400 Yatay koordinatlari
arasinda bulunan arsanin iginden yesil alanin kaldiriimasi.

04.06.2001

47

Tadilat

30L-1c paftasinda 29500-29700 Dikey 30500-30600 Yatay koordinatlari
arasinda bulunan arsanin iginden gegen 7 metrelik yolun kaldiriimasi.

04.06.2001

48

Tadilat

30L-1a paftasinda 28300-28400 Dikey 31200-31300 Yatay koordinatlari
arasinda bulunan arsanin iginden gegen ve su anda kuru olan derenin
1slah edilerek iki yanina konulan 8'er metrelik 2 adet yolun kaldiriimasi ve
yolun 7 metrelik tek yola dénusturilmesi.

04.06.2001

49

Tadilat

30L-1a paftasinda 28400-28500 Dikey 31100-31200 Yatay koordinatlari
arasinda bulunan otoparkin kaldiriimasi.

04.06.2001

50

Tadilat

31K-3c ve 30K-2b imar planina islenmis olan Boru Hattinin ekseninin sag
ve solundan 4'er mt. Olmak Uzere 8 mtlik alan daimi olarak
kamulastirilacagindan gerekli plan tadilatinin yapilmasi.

04.06.2001

51

Tadilat

30L-1b imar paftasinda miilkiyeti hazineye ait 9 pafta, 113 Ada, 8
parselde kayith arsanin imar tadilatinin yapilarak Ulas Ziraat Odasi
Bagkanligina satisi. Ayrica 30L-1b imar Planinda Lise alani olarak
belirtilen yerin sagdlik merkezi alani olarak imar tadilatinin yapilmasi.

01.03.2004

52

Gecekondu
Onleme
Bolgesine ait
ilave imar
Planinin

Mera vasfini kaybetmis olan Hurriyet Mahallesi Mezatlik mevkiinde 204
Ada, 14 parselde kayith 64 hektarlik alanin Gecekondu Onleme Boélgesi
olarak ilave Imar Planinin yaptiriimasina karar verilmigtir.

02.05.2005
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Goriislilerek
Onaylanmasi

53

Tadilat

Yesilyurt Mahallesi dikilitas mevkiinde J38A01Dpafta 243 Ada 4 parselde
kayitl malkiyeti maliye hazinesine ait 15300 m? y(izélgimlli taginmazin
Saglik Meslek Lisesi yapilmak tizere Mevzii Imar Planinin yapilmasi

22.03.2010

54

Tadilat

Belediye tarafindan llge Emniyet Amirligine tahsis edilen Hirriyet
Mahallesi Atatlirk Caddesi 178 ada, 5 parselde kayitli taginmazin imar
tadilatinin yapiimasi.

05.04.2010

55

Tadilat

Uygulamali imar planinda Lise alani olarak islem goren miilkiyeti
hazineye ait taginmazin 4000 mZlik kisminin ifrazi yapilarak Anaokulu
(Kres) yapiimasi.

03.05.2010

56

imar
Tadilatlarinin
Goriislilerek
Karara
Baglanmasi

Ulas Egitim Gengligine Yardim Dernegi tarafindan 30L 2d pafta, 144 ada,
17 parselde kayith tasinmazin imar plani igerisinde kalan 900 mZlik kismi
mevcut imar plani konut alani olarak ayrilmig imar parseli tasinmazin
yatili kurs ve sosyal tesis alani olarak tadilatinin yapilmasi. Ayrica Hazine
adina 8 pafta, 106 ada, 5 parselde kayitli taginmaz (izerinde 12 metrelik
yolun kendi arsasi iginde kalmasi kaydiyla kaydirilarak imar tadilatlarinin
yapilmasi. Esentepe Mahallesinde 10-14 pafta, 151 ada, 3-4 parselde
kayith taginmaz Uzerinde bulunan 7 metrelik yol arsa igerisinden gegen
kanali ayiran yola paralel olacak sekilde kaydirilarak taginmaz Uzerinde
bulunan yesil alanin yaklasik 700 m? kisminin 30d.1.c paftasinda bulunan
9 parsele ilave edilerek kendi arsalan Ulzerinde kargilamak uzere imar
tadilatinin yapilmasi.

05.07.2010

57

Dilekgeler

30L-1c pafta, 145 ada, 30 parselde kayith tasinmaz tzerinde bulunan 7
metrelik yolun kendi arsasi igerisinde kaydirilarak kenarinda bulunan yesil
alan butinlugunun bozulmayacak sekilde imar plan tadilatini yapiimasi.

05.07.2010

58

Tadilat

Hirriyet Mahallesinde bulunan 119 ada 34 parselde kayitli saglk alaninin
bir b6limundn Lise olarak Imar Tadilatinin gérisulip karara baglanmasi.

18.03.2011

59

Tadilat

Hirriyet Mahallesinde bulunan mulkiyeti hazineye ait 119 ada 60 parselde
kayith taginmazin dini tesis olarak imar tadilatinin gértgulerek karara
baglanmasi.

18.03.2011

60

Tadilat

CEDAS Genel Midurligunin 30.11.2011 tarih ve 9733 sayili yazilarina
istinaden 30L-1a paftasinda 1 adet trafo yeri, 30L-1b paftasinda 2 adet
trafo yeri, 30L-1c paftasinda 2 adet trafo yeri ve 30L-111a paftasinda 1
adet trafo yeri olmak Ulzere toplam 6 adet yeni trafo yeri imar plan
tadilatlarinin gérisulerek karara baglanmasi.

02.12.2011

61

Dilekgeler

Hurriyet Mahallesi 176 ada 1 nolu parseldeki arsanin park yapilmak uzere
Belediyeye bagiglanmasi.

04.05.2012

62

Dilekgeler

Esentepe Mahallesi Gilveren Sokak 157 ada 36 parselde bulunan
tarlanin, tarla sahiplerinin goéris ve dilekgeleri alinarak imara agiimasinin
kararlastiriimasi. Yesilyurt Mahallesi 1 pafta, 101 ada ve 1 parseldeki
tarlanin Uygulamali imar sinirina bitisik olmasi sebebiyle alanda imar
plani yapiimasi kararlagtirildi. 120 ada, 22 parselde kayith 6267.00 m?
arsa ve tarlanin bir kisminin imar igerisinde kaldigi ve diger kisminin ise
imar disi olmasi sebebiyle imara alinmasi kararlastirldi.

01.06.2012

63

Tadilat

licemiz Hiirriyet Mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait 204 ada 64
parseldeki 3700 m? yiiz6lgimli taginmazin bir kismi ile 204 ada 101
parselin bir kisminin sosyal Tesis ve Spor alani olarak imar tadilatinin
yapillmasinin goérisulerek karara baglanmasi.

07.06.2013

64

Revizyon+ilave
Uygulama imar
Plani+Agiklama
Raporu

Esentepe Mahallesi sinirlari igerisinde 14,6 ha blyuklugundeki alanda
1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon+llave Uygulama Imar Plani ve Plan
aclklama raporunun goérusulerek karara baglanmasi.

06.09.2013

65

Mevzi imar Plani

Hurriyet Mahallesi Ovapinari Mevkiinde 197 ada 43 ve 84 nolu
parsellerde Hayvan Pazari yapilmasina yonelik hazirlanan Mevzi Imar
Plani gérigsulerek onaylanmasi gorusulerek karara baglanmasi.

06.12.2013

66

Tadilat

Hurriyet Mahallesi Mezarardi mevkiinde mulkiyeti hazineye ait 6-8 pafta,
119 ada ve 60 parselde kayith tasinmazin 3025,413 m?lik kisminin Dini
Tesis Alani olarak, kalan 5932,6 m?lik kisminin ise yol ve konut alani
olarak imar plan tadilatinin gértsllerek karara baglanmasi.

06.12.2013

Kaynak: Ulas Belediyesi

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI

31



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

Ulas ilgesinde yapilan imar plani tadilatlarinin igerikleri incelendiginde, tadilatlarin
blyUk bir kismi sosyal altyapi alanlari olusturulmasi, bir kismi ise konut —ticari alan
kullanim dagihimlarina iligkindir. Ayrica halihazir ve kadastral duruma aykiri
planlanmig alanlarda da bu uyumsuzlugun gideriimesi amaciyla halihazir ve
kadastral duruma gore plan tadilatlar yapiimigtir.

Mevcut imar planina ydnelik tarafimizca yapilan degerlendirmeler asagida
sunulmaktadir. (Harita 41: Onceki imar Plani Etkinligi)

a- Imar Planlarinin yerlesmenin timind kapsamadi§i anlasiimaktadir. Plan siniri

disinda meskun konut alanlari bulunmaktadir.

b- Atatlrk Caddesi boyunca plana aykiri gelismeler olmustur.

c- ilave ve revizyon imar plani calismasindan sonra yapilan tadilatlar tablosu

asagida verilmistir.

Tablo 6:Onceki imar Plani Uygulama Etkinligi

Alan Biiyiikliikleri Planh Alanlarin

(Ha) Toplamina Orani (%)
Plana Uygun Geligen ve imar Uygulamasi Yapilmamig Alanlar 83,00 55,35
Plana Uygun Gelisen ve imar Uygulamasi Yapilmis Alanlar 8,32 5,55
Planh Olan imar Uygulamasi Yapilmis ve Gelisme Géstermeyen

1,54 1,03
Alanlar
Plgnll Olan Imar Uygulamasi Yapilmamis ve Gelisme 5254 35,04
Gostermeyen Alanlar
Plana Aykiri Geligsen Alanlar 4,56 3,04
Planh Alanlar Toplami 149,96 100
ilave imar Plani Yapilan Alanlar 14,30
Plan Digi Geligen Alanlar 60,00

Kaynak: Biiro Caligmalari

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI 32




ULAS (Sivas) REVIZYON IMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

ULAS (SIVAS)
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/< ||IMAR PLANI ARASTIRMASI
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ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

C.PLANLAMA ALANI ARASTIRMA VE ANALIZLERI

1. Bolgesel Veriler
1.1. Bolgesel Niifus ve Ekonomik Yapi igindeki Yeri

TUIK ADNKS 2021 yil niifus tespitine gére il genel nifusu 636.121°dir. Merkez
ilcede ise 2021 yili nifusu 388.079 kisidir. Nufusun %601 il merkezinde geri kalan
kismi ise diger ilgcelerde yasamaktadir. Kentsel nifus toplam nidfusun %75’ini kirsal

nafus %25’ini olusturmaktadir.

Sivas ili I¢ Anadolu Bélgesi’nde bulunmaktadir. i¢ Anadolu Bolgesi'nin niifus artis

hizi, Ulke geneli ile karsilastirmali olarak asagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 7:Cografi Bolgelerin Sehir ve Koy Niifuslar (2000-2021)

2000 2021 Niifus Artis Hizi (%)
Toplam Sehir Koy Toplam Sehir Koy Toplam | Sehir Koy
Tiirkiye 73.722.988 || 56.222.356 || 17.500.632 || 84.680.273 || 78.908.631 | 5.771.642 || 1,06 |278 |-6,75
ﬂgggﬂfgu 7.592.772 || 5.200.627 || 2.392.145 | 10.381.742 [ 9.751.406 [ 630.336 215 4,08 |-6,49
Akdeniz 9.423.231 || 6.708.000 | 2.715.231 || 9.717.468 [/9.401.073 | 316.395 052 [282 [-11,45
Ege 9.693.504 || 7.084.851 | 2.608.743 | 10.784.645(10.248.311 | 536.334 089 [297 |-885
Marmara 21.887.360 || 19.839.313 | 2.048.047 | 26.302.134 (| 25.773.878 | 528.256 1,98 [[300 [-918
i Anadolu [ 11.811.112 || 9.781.468 || 2.029.644 | 13.486.751 || 12.627.639 ||859.112 071 [215 |-6,78
2gg§olu 5.775.225 || 3.206.501 | 2.568.724 || 6.038.331(4.770.195 [ 1.268.136 | -008 [1,82 |-3,01
Karadeniz 7.539.694 || 4.401.596 | 3.138.098 || 7.969.202(6.336.129 [ 1.633.073 | -0,27 [[2,03 |-4,61

* Yillik niifus artis hizi= (((In(Son sayim)-In(ilk sayim))/iki yil arasindaki fark)*100)
Kaynak: TUIK verileri, 2021

Tarkiye’'nin 2000 ve 2021 yillari arasinda kentsel ve toplam nufuslari artis

géstermistir. Bu yillar arasinda kentsel niifus kirsal nifusa gore daha fazla artmistir. |l
merkezlerinin kirsal alanlardan hizli gé¢ almasi bu duruma etken olarak kendini
go6stermektedir. Ulke genelindeki niifus hareketleri bélge ve il nifuslarinin her yil

degismesine neden olmaktadir.

ic Anadolu Bdlgesi 2021 yili TUIK niifus verilerine gére, 7 cografi bolge igerisinde
13.486.751 kisilik nufusu ile Marmara Boélgesi’nden sonra en fazla nufusa sahip
bolgedir. Bolge nufusu; 2000 yilinda 11.811.112 kisi iken 2021 yilinda 13.486.751

Kisi ile duragan bir bayUklUk gdstermistir.
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Sivas ilinin bagl bulundugu ic Anadolu Bélgesi’nde, 2000 ve 2021 yillari arasinda
kirsal ntfusun 2.029.644’den 859.112 kisiye dustigu gorulmektedir. Bu durum bolge

de kirdan kente go¢lin yogun yagsanmasindan kaynaklanmaktadir.

Sivas ili, merkez disinda 16 ilgeye sahiptir. Ekonomisi tarima dayanan, dolayisi
ile nufusun kir-kent bilesimi agisindan kirsal niteligi agir basan bir ildir. Gegmiste
kir/kent dengesi, kirsal nufus agirlikli iken, bu yapi zaman i¢inde degismis; aradaki

fark giderek azalmaya baglamistir.

il ekonomisinde dnemli bir degisim olmamasi bu hareketliligi duraklatmis olup;
1980 sonrasi gog¢ olaylart hiz kazanmigtir. Butun bu yillar boyunca Turkiye
ortalamasinin altinda kalan ntfus artis hizi sadece 2000 sayiminda Turkiye

ortalamasinin biraz Gstinde artis gostermistir.

Tablo 8:iBBS Diizey 1’e Gore Bélgelerin Sehir ve Kdy Niifuslan (2000-2021)

Sayim Yih Yilhk Niifus Artis Hizi
iBBS Diizey 1 0
S 2000 2021 (%)
Toplam Sehir Koy Toplam Sehir Koy Toplam Sehir Koy

Tiirkiye 67.803.927 | 44.006.184 || 23.797.743 || 84.680.273 | 78.008.631 5.771.642 1,06 278 | -675
istanbul 10.018.735 || 9.085.509 | 933.136 | 15.840.900 | 15.840.900 ; 2,18 2,65
Bati Marmara 2.895.980 | 1.608.653 || 1.287.327 || 3.699.764 | 3.284.626 415.138 1,17 340 || -5,39
Dogu Marmara || 5.741.241 | 3.867.055 || 1.874.186 | 8.380.829 | 8.050.780 330.049 1,80 349 || -827
Ege 8.938.781 | 5495575 || 3.443.206 || 10.784 .645 | 10.248.311 536.334 0,89 297 || 885
Bati Anadolu 6.443.236 || 4975251 || 1.467.085 || 8.283.180 | 8.221.344 61.836 1,20 239 | -15,08
Orta Anadolu 4.189.268 || 2.365.571 || 1.823.697 || 4.108.687 || 3.369.162 739.525 0,09 || 168 | -230
Akdeniz 8.706.005 | 5204203 || 3.501.802 || 10.888.766 | 10.572.371 316.395 1,07 338 | -11,45
Bati Karadeniz | 4.895.744 418.065 || 2.477.679 || 4.666.651 | 3.594.534 1.072.117 023 || 1025 || -3,99
Dogu

. 3131546 | 1545914 | 1585632 || 2.693.034 || 2.321.254 371.780 072 || 194 | -69
Karadeniz
Kuzeydogu 2507.738 | 1.280.874 | 1217.864 || 2.183.008 || 1.603.871 579.227 -0,66 104 || 354
Anadolu
Ortadogu 3727.034 | 2007.378 || 1719656 || 3.940.275 || 3.221.370 718.905 0,26 225 | -415
Anadolu
S:;;glduogu 6.608.619 | 4.143.136 | 2465483 || 9.210.444 || 8.580.108 630.336 1,58 347 || -6.49

* Yillik niifus artis hizi= (((In(Son sayim)-In(ilk sayim))/iki yil arasindaki fark)*100)
Kaynak: TUIK verileri, 2021
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TUIK’in yapmis oldugu istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasi Diizey-1 bolgeleri

icerisinde Sivas ilinin bagh bulundugu Orta Anadolu Boélgesi'nde 4.108.687 Kisi

yasamaktadir. 2000 ve 2021 yillari arasinda Orta Anadolu Bolgesi'nde kirdan kente

gogun yogun yasanmasi sebebiyle kirsal nifusun 1.823.697°den 739.525 kigiye

dustugu gorulmektedir.

Tablo 9:Bolgedeki illerin Sehir ve Kéy Niifusu (2000-2021)

Sayim Yil Yillik Niifus Artig Hizi
iller 2000 2021 (%)
Toplam Sehir Koy Toplam Sehir Koy Toplam || Sehir Koy
Turkiye 67.803.927 || 44.006.184 || 23.797.743 84.680.273 | 78.908.631 (| 5.771.642 1,06 2,78 -6,75
Ankara 4.007.860 3.540.522 467.338 5.747.325 5.747.325 1,72 2,31 -
Konya 2.192.166 1.087.146 897.349 2.277.017 2.277.017 0,18 3,52 -
Kayseri 1.060.432 732.354 328.078 1.434.357 || 1.434.357 1,44 3,20 -
Eskisehir 706.009 557.028 148.981 898.369 898.369 1,15 2,28 -
Sivas 755.091 421.804 333.287 636.121 482.978 153.143 | -0,82 0,64 -3,70
Kirikkale 383.508 285.294 98.214 275.968 242.973 32.995 -1,57 -0,76 -5,19
Aksaray 396.084 200.216 195.868 429.069 310.355 118.714 0,38 2,09 -2,38
Karaman 243.210 139.912 103.298 258.838 197.002 61.836 0,30 1,63 -2,44
Kirsehir 253.239 147.412 105.827 242.944 195.147 47.797 -0,20 1,34 -3,78
Nigde 348.081 126.812 221.269 363.725 224.909 138.816 0,21 2,73 -2,22
Nevsehir 309.914 136.523 173.391 308.003 201.402 106.601 -0,03 1,85 -2,32
Yozgat 682.919 315.156 367.763 418.500 277.041 141.459 || -2,33 -0,61 -4,55
Cankiri 270.355 141.186 129.169 196.515 138.764 57.751 -1,52 -0,08 -3,83

* Yillik niifus artis hizi= (((In(Son sayim)-In(ilk sayim))/iki yil arasindaki fark)*100)
Kaynak: TUIK verileri, 2021

2021 yih TUIK ADNKS sonuglarina gore Orta Anadolu Bolgesi illerinden birisi
olan Sivas ili nufus buyukligu olarak 636.121 kisi ile bélgenin 5. baydk ilidir.

Sivas ilinin toplam 17 adet ilgesi bulunmaktadir. Ulas ilgesi de bu ilgeler arasinda

nifus bUyukligu agisindan 12. buyuk ilgesi olup 2021 senesi toplam nifusu 8.005

kisidir. Ulas ilgcesi kentlesme orani Turkiye ortalamasi altinda olup (%92,97), Sivas

iline bagh 17 ilce arasinda, %37,32 kentlesme orani ile 13. sirada yer almaktadir.
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Tablo 10: Sivas iline Bagl ilgelerin Yillik Niifus Artigs Hizi ve Kentlesme Oranlan (2000-2021)

Sayim Yili Yillik Niifus Artis Hizi Kegtr':lflme
iller 2000 2021 (%) (%)
Toplam Sehir Koy Toplam Sehir Koy Toplam || Sehir || Koy

Turkiye 67.803.927 |( 44.006.184 || 23.797.743 || 84.680.273 || 78.908.631 || 5.771.642 || 1,06 2,78 |[ -6,75 93,18
Merkez 299.935 251.776 48.159 38.8079 362.002 26.077 1,23 | 1,73 | -2,92 93,28
Akincilar 8.353 4.982 3.371 4.957 2511 2.446 -2,48 || -3.26 || -1,53 50,66
Altinyayla 15.713 4.867 10.846 8.739 4.398 4.341 -2,79 || -0,48 || -4,36 50,33
Divrigi 23.313 14.429 8.884 16.177 10.748 5.429 -1,74 | -1,40 || -2,35 66,44
Dogansar 6.314 4.004 2.310 2.686 1.236 1.450 -4,07 | -5,60 || -2,22 46,02
Gemerek 54.692 12.589 42.103 21.810 10.404 11.406 -4,38 [ -0,91 | -6,22 47,70
Golova 6.272 4.120 2.152 3.168 1.007 2.161 -3,25 || -6,71 || 0,02 31,79
Gurin 26.742 11.924 15.448 18.286 10.632 7.654 -1,81 || -0,55 || -3,34 58,14
Hafik 19.213 5.526 13.687 9.155 3.193 5.962 -3,53 || -2,61 || -3,96 34,88
imranli 13.883 7.316 6.567 7.352 2.984 4.368 -3,03 [ -4,27 | -1,94 40,59
Kangal 37.049 12.099 24.950 20.137 9.119 11.018 -2,90 | -1,35 -3,89 45,28
Koyulhisar 24.934 5.706 19.228 12.497 4.260 8.237 -3,29 || -1,39 || -4,04 34,09
Susehri 44,731 25.137 19.594 25.404 15.715 9.689 -2,69 | -2,24 || -3,35 61,86
Sarkisla 49.318 20.654 28.664 37.708 23.641 14.067 -1,28 0,64 |f -3,39 62,69
Ulas 14.972 3.390 11.582 8.005 2.949 5.056 -2,98 || -0,66 || -3,95 36,84
Yildizeli 76.232 16.070 60.162 30.313 6.536 23.777 -4,39 | -4,28 || -4,42 21,56
Zara 33.425 17.845 15.580 21.648 11.643 10.005 -2,07 || -2,03 || -2,11 53,78

Kaynak: TUIK verileri, 2021

1985 yilinda Ulas, Merkez ilgesine baglh bir belde iken toplam nufusunun 15.266

kisi oldugu; 1991 yilinda Ulas beldesinin ilgce olmasiyla ilge nifusunun 14.375 kisiye

distigu gorilmistir. ilge nifusunun blyiklik olarak yil yil azalmaya basladigi

gOrulmektedir.

Ulag kentlesme orani bakimindan merkez ilge ve Turkiye kentlesme oraninin

altinda kalmaktadir. Ulas kentlesme orani agisindan 17 ilge arasinda 13. sirada yer

alm

aktadir.
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Tablo 11: 2000-2021 Yillani Arasi Ulke, il ve Ulas ilgesinin Niifuslari

2000 2005* 2010 2015 2021
Kentsel 44.006.184 | 49.740.641 56.222.356 72.523.134 78.908.631
Tiirkiye Kirsal 23.797.743 20.407.732 17.500.632 6.217.919 5.771.642
Toplam 67.803.927 70.701.542 73.722.988 78.741.053 84.680.273
Kentsel 421.804 427.825 433.932 451.930 482.978
Sivas lli Kirsal 333.287 263.479 208.292 166.687 153.143
Toplam 755.091 696.375 642.224 618.617 636.121
Kentsel 3.390 3.106 2.846 3.594 2.949
Ulas Kirsal 11.582 9.396 7.622 5.205 5.056
Toplam 14.972 12.519 10.468 8.799 8.005

* 2005 yil nifusu 2000 ve 2010 nufuslari kullanilarak logaritmik olarak hesaplanmistir.
Kaynak: TUIK verileri, 2021

Ulas ilgesinin, Sivas ilinin ve Turkiye bitiintinin 1985 ile 2021 seneleri arasindaki
kirsal ve kentsel nifus degisimleri tabloda verilmektedir. Seneler igindeki ntfus
degisimleri incelendiginde Sivas il butinu ve Ulas ilge toplam ve kirsal nufus

blayUklugu surekli azalma gostermektedir.

Tablo 12: 2000-2021 Yillari Arasi Ulke, il ve Ulas ilgesinin Niifuslari indeksi

2000 | 2005* | 2010 | 2015 2021
Kentsel 100 113 128 165 179
Tirkiye Kirsal 100 86 74 26 24
Toplam 100 104 109 116 125
Kentsel 100 101 103 107 115
Sivas lli Kirsal 100 79 62 50 46
Toplam 100 92 85 82 84
Kentsel 100 92 84 106 87
Ulag Kirsal 100 81 66 45 44
Toplam 100 84 70 59 53

* 2005 yil nifusu 2000 ve 2010 nifuslari kullanilarak logaritmik olarak hesaplanmistir.
Kaynak: Biro galismasi

Ulas ilgesi, Sivas ili ve Turkiye nufus indeksleri incelendiginde; Turkiye kentsel ve
toplam nifusu duzenli bir artis gosterirken Sivas ili ve Ulas ilgesinin kirsal ve toplam
nufuslarinin azalmakta oldugu goérulmektedir. Bunun nedeninin Sivas ilinin ve Ulas

ilcesinin go¢ vermesi olarak kabul edilebilir.
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Tablo 13: 2000-2021 Yillani Arasi Ulke, il ve Ulas ilgesinin Niifus Artig Hizlan

2000-05 2005-10 2010-15 2015-21
Kentsel 2,45 2,45 5,09 1,41
Tirkiye Kirsal -3,07 -3,07 -20,70 -1,24
Toplam 0,84 0,84 1,32 1,21
Kentsel 0,28 0,28 0,81 1,11
Sivas li Kirsal -4,70 -4,70 -4,46 -1,41
Toplam -1,62 -1,62 -0,75 0,47
Kentsel -1,75 -1,75 4,67 -3,30
Ulas Kirsal -4,18 -4,18 -7,63 -0,48
Toplam -3,58 -3,58 -3,47 -1,58

Kaynak: TUIK verileri, 2021

Ulas ilcesi toplam nudfus artisinin Tlrkiye ve Sivas iline oranla disuk oldugu

gorulmektedir. Beldenin nufus artis hizinda dizensiz bir azalis s6z konusudur.

Yerlesmede oOzellikle 2010 ve 2015 senelerinde kirdan kente goclerin yogun

yasanmasi sebebiyle kentsel nufus artis gosterirken, kirsal ntfus azalis gostermekte,

toplam nifusa bakildiginda baska bolgelerdeki illere de yodun bir go¢ yasandigi icin

kent genelinde de nufus artis hizi azalma gostermektedir. 2021 yilinda Ulas ilgesinin

nufus artis hizinin %-1,58 olarak gerceklestigi gérulmektedir.

Tablo 14: Sivas iline Bagl ilgelerin Toplam Niifuslarinin Yillara Gére Degisimi (1985-2021)

1985 1990 1995(*) 2000 2005(*) 2010 2015 2021
Tiirkiye 50.664.458 || 56.473.035 | 61.879.670 || 67.803.927 || 70.701.542 | 73.722.988 || 78.741.053 || 84.680.273
Sivas 772.209 767.481 761.261 755.091 696.375 642.224 618.617 636.121
Merkez 265.768 270.329 284.747 299.935 326.268 354.913 359.219 388.079
Akincilar 0 11.085 9.623 8.353 6.789 5.518 4.964 4.957
Altinyayla 0 15.739 15.726 15.713 12.685 10.241 9.302 8.739
Divrigi 38.382 33.105 27.781 23.313 19.615 16.504 16.040 16.177
Dogansar 0 8.324 7.250 6.314 4.322 2959 2.918 2.686
Gemerek 41.915 48.453 51.478 54.692 38.587 27.224 23.390 21.810
Gélova 0 6.699 6.482 6.272 4.813 3.694 3.220 3.168
Giiriin 35.485 31.038 28.810 26.742 23.673 20.957 19.135 18.286
Hafik 41.099 28.280 23.310 19.213 13.232 9.113 9.053 9.155
imranli 27.595 21.530 17.289 13.883 10.240 7.553 7.265 7.352
Kangal 54.183 48.068 42.200 37.049 30.353 24.867 21.975 20.137
Koyulhisar 24.218 21.894 23.365 24.934 17.872 12.810 12.310 12.497
Susehri 61.314 46.843 45.775 44.731 34.707 26.929 25.340 25.404
Sarkisla 67.235 49.116 49.217 49.318 44.603 40.338 37.520 37.708
Ulas 15.266 13.801 14.375 14.972 12.519 10.468 8.799 8.005
Yildizeli 72.664 74.902 75.564 76.232 58.597 45.041 35.980 30.313
Zara 42.351 38.275 35.768 33.425 27.784 23.095 22.187 21.648

* 1995 yili nifusu 1990 ve 2000 sayim sonuglarina goére ve 2005 yili nifusu 2000 ve 2009 nifuslari kullanilarak logaritmik olarak

hesaplanmistir.

Kaynak: TUIK verileri, 2021
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Sivas

iline bagl

ilcelerin  1985-2021 yillari

arasinda nufus degisimlerine

bakildiginda Sivas ilinde toplam 17 ilge yer almakta ve nufus buytkltkleri agisindan

Ulas ilgesi 12. sirada yer almaktadir. Sivas iline bagli ilgelerden merkez ilge disindaki

tum ilgelerde toplam nufus azalma gostermektedir. Merkez ilcede ise tam tersine

toplam nifus blyukligtnde artis egilimi gérilmektedir.

Tablo 15: Sivas iline Bagh ilgelerin Kent Niifuslarinin Yillara Gére Degisimi (1985-2021)

1985 1990 1995(*) 2000 2005(*) 2010 2015 2021
Turkiye 31.442.075 || 33.326.351 || 38.295.803 || 44.006.274 || 49.740.692 || 56.222.356 | 72.523.134 || 78.908.631
Sivas 315.336 381.947 401.381 421.804 42.825 433.932 428.426 482.978
Merkez 198.553 221512 236.160 251.776 283.174 318.488 329.082 362.002
Akincilar 0 5.320 5.148 4.982 0 2.796 2.550 2.511
Altinyayla 5.640 3.017 3.832 4.867 3.878 3.090 3.784 4.398
Divrigi 15.974 17.664 15.965 14.429 12.465 10.769 10.445 10.748
Dogansar 0 4.421 4.207 4.004 2.504 1.566 1.394 1.236
Gemerek 6.114 8.646 10.433 12.589 8.402 5.607 11.220 10.404
Golova 0 2.554 3.244 4.120 3.045 2251 1.425 1.007
Girtin 10.073 9.886 10.857 11.924 10.802 9.785 10.915 10.632
Hafik 8.820 10.002 7.434 5.526 4.033 2.943 2.924 3.193
imranh 6.806 7.414 7.365 7.316 4.905 3.289 3.084 2.984
Kangal 9.812 12.276 12.187 12.099 11.175 10.322 9.840 9.119
Koyulhisar 4.558 6.042 5.872 5.706 4.930 4.260 4.195 4.260
Susehri 14.961 23.202 24.150 25.137 19.295 14.810 15.043 15.715
Sarkigla 15.917 16.181 18.281 20.654 20.716 20.779 22.136 23.641
Ulas 0 2.488 2.904 3.390 3.106 2.846 3.594 2.949
Yildizeli 12.044 15.249 15.654 16.070 11.737 8.573 8.173 6.536
Zara 11.704 16.073 16.936 17.845 14.485 11.758 12.126 11.643

* 1995 yili nifusu 1990 ve 2000 sayim sonuglarina gore ve 2005 yili niifusu 2000 ve 2009 nufuslar kullanilarak logaritmik olarak

hesaplanmistir.

Kaynak: TUIK verileri, 2021
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Tablo 16: Sivas iline Bagl ilgelerin Kir Niifuslarinin Yillara Gére Degisimi

1985 1990 1995(*) 2000 2005(*) 2010 2015 2021
Tiirkiye 19.222.383 || 23.146.684 || 23.469.912 (| 23.797.653 (| 20.407.694 || 17.500.632 || 6.217.919 || 5.771.642
Sivas 456.873 385.534 358.460 333.287 263.479 208.292 166.687 153.143
Merkez 67.215 48.817 48.487 48.159 41.883 36.425 30.137 26.077
Akincilar 0 5.765 4.408 3.371 3.029 2.722 2.414 2.446
Altinyayla 0 12.722 11.747 10.846 8.807 7.151 5.518 4.341
Divrigi 22.408 15.441 11.712 8.884 7.138 5.735 5.595 5.429
Dogansar 0 3.903 3.003 2.310 1.794 1.393 1.524 1.450
Gemerek 35.801 39.807 40.939 42.103 30.169 21.617 12.170 11.406
Golova 0 4.145 2.987 2.152 1.762 1.443 1.795 2.161
Gurlin 25.412 21.152 18.076 15.448 13.137 11.172 8.220 7.654
Hafik 32.279 18.278 15.817 13.687 9.190 6.170 6.29 5.962
imranli 20.789 14.116 9.628 6.567 5.292 4.264 4.181 4.368
Kangal 44,371 35.792 29.883 24.950 19.050 14.545 12.135 11.018
Koyulhisar 19.660 15.852 17.459 19.228 12.822 8.550 8.115 8.237
Susehri 46.353 23.641 21.523 19.594 15.410 12.119 10.297 9.689
Sarkisla 51.318 32.935 30.725 28.664 23.678 19.559 15.384 14.067
Ulag 0 11.313 11.447 11.582 9.396 7.622 5.205 5.056
Yildizeli 60.620 59.653 59.907 60.162 46.840 36.468 27.807 23.777
Zara 30.647 22.202 18.599 15.580 13.290 11.337 10.061 10.005

* 1995 yili nifusu 1990 ve 2000 sayim sonuglarina goére ve 2005 yili nifusu 2000 ve 2009 nifuslari kullanilarak logaritmik olarak

hesaplanmistir.

Kaynak: TUIK verileri, 2021

Sivas ili Merkez ilcesi disinda diger 16 ilcesinde nifuslar kent ve kir dahil olmak

Uzere azalma goOstermektedir. Ancak merkez ilgenin kent nufusu her gecen sene

artarken kirsal ntufusu azalmakta bu da merkez ilgenin kentlesme oranin daha yuksek

oldugunu gdstermektedir.

Tablo 17: Ulas ilgesine Bagli Mahallelerin 2021 TUIK Niifuslan

ilge Merkezi ve Mahalleler Toplam Niifuslar
Esentepe Mahallesi 586
Hirriyet Mahallesi 747
Yenikarahisar Mahallesi 810
Yesilyurt Mahallesi 806
Toplam 2.949

Kaynak: TUIK verileri, 2021
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1.2. Kentsel Kademelenme ve Etki Alanlari

Sivas ilinin ekonomik iligkilerde badmmli oldugu baslica merkezler istanbul,
Kayseri ve Yozgat’ tir. Sivas ili, 7. kademe (en Ust duzey) islevlerdeki tum iller gibi
istanbul’un etki alanindadir. 6. kademe (ist-bdlgesel) iliskilerde de istanbul ilini

kullanmaktadir. Kentin 5. ve 4. kademe etki alanina, butun il dahildir.

Ulas yerlesmesi tum iller gibi 7. kademe merkez olarak, tlkemizin en buyuk kenti
olan istanbul'un etkisi altindadir. Yerlesim, 6. kademe merkez islevlerinde de yine
istanbul’un etkisi altinda kalmaktadir. Ulas 5, 4 ve 3. kademe iliskilerde Sivas’in etki
alani altindadir (Harita 5: Etki Alanlar).

Ulas ilgesinin temel ekonomik faaliyeti tarimdir. Hizmetler ve sanayi sektérl ¢ok
gelismemistir. Ulas ilgesi bunyesinde yer alan ilkdgretim okullari, devlet hastanesi,
saglk ocagi ve ticari faaliyetleri ancak ilgenin kendi ihtiyaglarini karsilama

duzeyindedir. Bu sebepten geligsmis bir merkezden s6z edilmesine olanak yoktur.

Tablo 18: Etki Alanlari Kademelenmesi

Kademeler Merkezler

VIl. Kademe Merkez istanbul

VI. Kademe Merkez istanbul

V. Kademe Merkez Sivas

IV. Kademe Merkez Sivas

Ill. Kademe Merkez Sivas
Kaynak: DPT
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ULAS (SiVAS) ETKi ALANLARI K
ILAVE+REVIZYON HARITA NO OLCEK
IMAR PLANI ARASTIRMASI 05 1 /5000 000
KAYMAK: Deviet Planlama Tegkilah
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1.3. idari Yapi
Yerlesme 1968 yilinda belediye, 1990 yili 20 Mayis tarihinde 20523 sayili Resmi

Gazetede yayimlanan kararla ilge statusi kazanmigtir. Ulas, ilgce statlisine

kavustuktan sonra idari birimler kurulmaya baglanmigtir.

licede, 1 merkez belediyesi ve 38 koy olmak Uzere toplam 39 idari birim
bulunmaktadir. Merkez belediyesi 4 mahalleden olugsmaktadir. 30.03.2014 tarihinde
Yenikarahisar Beldesi Ulas merkeze bagli bir mahalle olmus, Bahardzl Beldesi ise
koy statlisi kazanmigtir. Ayrica bu kdy ve mahalleler haricinde 15 mezra ile toplam

42 muhtarlik bulunmaktadir.

1.4. Ulasim Agindaki Yeri

Sivas Turkiye’de kara ve demir yollarinin kavsak noktasi olusturdugu bir ildir.
Bolgeye Dogu-Bati ekseninde Ankara-Yozgat-Sivas-Erzincan ve Kuzey-Guney
ekseninde = Samsun-Tokat-Sivas-Kayseri-Nigde-Adana devlet karayollari ile
ulagilabilmektedir. Ayrica Sivas il merkezinden demiryolu gegmektedir. Sivas ‘ta Nuri
Demirag Havalimani bulunmaktadir. Havaalaninin sehir merkezine uzakhgi 25 km’dir
ve sivil kategorisindedir. Sivas il merkezi, Yildizeli, Kangal, Divrigi, Sarkigla ve
Gemerek ilgeleriyle birlikte, Tiirkiye demiryollari ulasim aginda yer almaktadir. Il
dogu-bati istikametinde Kapikule’den baslayip, Ermenistan sinirina kadar ulasan
glzergdh Uzerindedir. Yapimi sudren Ankara - Sivas hizli tren hattinin ilin
ulasilabilirligini artirmasi beklenmektedir. 12 saat sliren Sivas-Ankara arasi yolculuk
suresi YHT ile yaklagik 2 saat 51 dakikaya, yaklasik 21 saat siiren Sivas-istanbul

arasl yolculuk suresi ise YHT ile 5 saat 49 dakikaya dusecektir.

Ayrica bir baska proje olan Karadeniz-Akdeniz Bélinmis Oto Yol Projesi (KAP)
Ordu’yu Sivas ve Kayseri lizerinden Hatay ve iskenderun’a kadar baglayacak uzun
bir otoyol projesidir. Boylece bu illerden diger bdlgelere yolcu ve yik tasimaciligi
maliyeti azalacak, mevcut mesafe kisalacaktir. Karayolu Genel Mudurligid'nce Sivas,
Erzincan, Tunceli illeri ile ilgelerinin sinirlari igerisinde Koyulhisar-PGlimur Otoyol
Projesi'nin yapimi ve igletiimesi onumuzdeki yillarda planlanmaktadir. Bu proje ile
Sivas, Tunceli ve Erzincan illerinin Karadeniz yolu baglantisi ve limanlara erigimi

saglanmis olacaktir.

Ulas ilgesi, Sivas il merkezine 37 kilometrelik mesafededir. Ulas ilgesi, Sivas
ilinin glineyinde, Tecer Dagr'nin etedinde, Sivas-Malatya Karayolu lizerindedir. Sivas
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il merkezine 37 kilometrelik mesafede bulunan Ulas ilgesinin dogusunda Hafik ve
Zara ilgeleri, guneyinde Altinyayla ilgesi, guneydogusunda Kangal ilgesi, kuzey ve
kuzeybatisinda Sivas lli bulunmaktadir. Ulas ilgesinin bazi dnemli merkezlere uzakhgi
asagida verilmigtir. Sivas - Malatya karayolunun Kovali Kavsagindan sonraki 17. km
bulunan ilceye Sivas - Cetinkaya seferleri ile de demiryolu araciligiyla ulasim
saglanabilmektedir. Kent merkezi ile ilge arasindaki ulagim ise hafta i¢i her giin saat
basi, en son saat 18:00'e kadar olmak Uzere, ilge tasima kooperatifinin sagladigi

araclarla saglanmaktadir. (Harita 6: Onemli Merkezlere Uzakliklar) (Harita 7: Ulagim Agindaki
Yeri)

Ulas ilgesinin bazi 6nemli merkezlere uzaklhgi asagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 19: Ulas ilgesinin Onemli Merkezler ve Yakin Gevreye Olan Uzakliklari

Yerlesme Adi Uzaklik (Km)
istanbul 926
Ankara 476
izmir 1.066
Antalya 809
Adana 466
Diyarbakir 444
Trabzon 455
Erzurum 471
Van 765
Sivas 37
Kangal 45
Giiriin 100
Altinyayla 25
Sarkisla 80

Kaynak: Karayolu Genel Mudurltigu Verileri,2017
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ULAS (SIVAS) ONEMLI MERKEZLERE UZAKLIKLAR K
_ ILAVE+REVIZYON HARITA NO OLGEK ;“E
IMAR PLANI ARASTIRMASI . 06 1/6 500 000
KAYMNAK: wew kgm.gov.ir
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ULAS (SIVAS)

_ ILAVE+REVIZYON
IMAR PLANI ARASTIRMASI

ULASIM AGINDAKI YERI

HARITANO : 07

KAYNAK: www.kgm.gov.tr
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Havayolu

Ulas ilcesine havayolu ile ulagim igin en yakin merkez Sivas Nuri Demirag
Havalimanrdir. Havaalaninin sehir merkezine uzakhg 25 km'dir ve sivil

kategoridedir.
Demiryolu

Ulas ilgesinden Sivas-Kars demiryolu hatti ve tren istasyonu bulunmaktadir.
Devlet Demiryollari isletmesi Genel Mudirligi Etiit Proje ve Yatinm Dairesi
Baskanligi Planlama ve Koordinasyon Sube Mudurligu tarafindan 10.08.2016 tarih
ve E.426535 saylili yazisinda “S6z konusu planlama alaninin, Sivas-Erzincan Yliksek
Hizli demiryolu Projesinden yaklasik 26 km mesafeden ge¢cmekte olup herhangi bir
etkilesimde bulunmadigi ve ekli krokide de goériilecegi lizere Sivas-Ulag cihetindeki
mevcut demiryolu hat glizergéahimizin icerisinde kaldigi tespit edilmigtir. Ayrica
mevcut Sivas-Kars hattimizin 634+535 km ile 643+55 km kismi imar planlamasi
yapilacak alan igerisinde demiryolu hat glizergéhi istasyon sahasi olarak
kullanilmakta olup, yapilacak olan c¢alismalarda hat glizergahimiz ve istasyon
sahamizda miilkiyet sinirlarimizin korunmasi ile 828 numarali tamiminde belirtilen
gerekli koridor genisliklerinin saglanarak bu alanlarin imar planinda ve planlarda
“TCDD ALANI” olarak ifade edilmesi” seklinde belirtilmistir.
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2. Kentin Mekan Olugsumu
2.1. Tarihsel Geligimi
Sivas ilinin Tarihsel Geligimi

il sinirlan icerisinde yapilan arkeolojik arastirmalara gére Sivas, Neolitik
dénemden bu yana iskan gormustiir. il topraklarinda M.O. 5000-3000 yillari arasini
kapsayan Kalkolitik doneme ait ¢gok miktarda yerlesim yeri tespit edilmistir. Birkag
evden olusan ve genellikle su kaynaklarina yakin ve algak kuguk tepeler Uzerine
kurulan kalkolitik yerlesimlerde donemin kendine 6zgu seramikleri Uretilmistir. 3.
binden baslayarak 1200 yillarina kadar uzanan Eski Tung¢ devrinin her U¢ evresinde
de (Erken, Orta ve Geg¢ Tung¢ Caglari), Sivas sinirlari igerisinde yapilan ylzey
arastirmalari sonucunda c¢ok sayida yerlesim vyeri tespit edilmigtir. Il. binden
baglayarak Tung¢ devrinin sonuna kadar gecgen surecgte bolgede Hitit egemenligi
bulunmaktadir. Kusakli ve Kayalipinar arkeolojik kazilarindan elde edilen sonuglara
gore bolgede onemli Hitit kentlerinin yer aldigi, buralarda tapinak, sivil binalar, sur
sistemleri ve barajlar gibi 6nemli yapilarin inga edildigi anlagiimaktadir. Bu donemde
ilk defa ¢omlekgi carki kullaniimaya baslanmis ve tablet adi verilen, kil Uzerine
yazilarak olusturulan yazili belgeler ortaya cikmistir. Kayalipinar arkeolojik
kazilarinda, Asur Kil tabletlerinin de ortaya ¢ikmasi, Il. Binin baglarinda Asur Ticaret
Kolonileri gaginda, bolgede 6nemli ticari faaliyetlerin oldugunu gostermektedir.

M.O. 1200 yilinda Hitit devleti Trakya’dan gelen deniz kavimlerinin Anadolu’yu
istilasi sonucu yikilmigtir. Hitit devletinin yikilmasindan sonra orta Anadolu’da
“Karanlik donem?” olarak adlandirilan 400 yillik uzun bir siregten sonra, bolgede Geg
Hitit yerlesimlerine ve Demirgag olarak adlandirilan donemde de Frig yerlesimlerine
ait izler bulunmaktadir.

M.O. 7. ylzyildan itibaren Asur, iskit ve Med hakimiyetine giren bélgede, M.O.
550 yilinda Pers egemenligi baslamistir. Makedonya Krali Biylk iskender’in
Anadolu’ya M.O. 334 ve 332 yillarinda yaptigi seferler sonrasi Pers hakimiyeti son
bulmus, sehir daha sonra Roma imparatorlugunun egemenligi altina girmistir. M.S.
395 yilinda Roma Iimparatorlugu parcalaninca, Dogu Roma imparatorlugu sinirlari
icerisinde kalan sehir, Kapadokya bolgesinin 6nemli merkezlerinden biri olma
konumuna gelmistir. Sivas ismi Roma doneminde Sebastia’dan gelmektedir. Diger bir
gOruse gore ise, bugun Sivas olarak kullanilan isim Sipas’tan gelmektedir. Bu ise
sehrin ortasinda bulunan c¢inar agacinin altindaki U¢ adet su gozunu (kaynagi)
anlatan Ug¢ g6z anlamini tagimaktadir.
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1071 yihinda Turklerin Anadolu’yu fethine kadar Bizans Devleti hakimiyetinde
kalan sehir, daha sonra Danisment, Anadolu Selcuklulari, Eretna ve Kadiburhanettin
Devletleri gibi bircok devletin egemenligi altina girmis, ayrica 1243 Kosedag
savagindan sonra bir slire Mogol isgali altinda kalmistir. 1473 yilinda Fatih Sultan
Mehmet'in Erzincan sinirlari igerisindeki Otlukbeli’'nde, Akkoyunlulara karsi kazandigi
savasin ardindan, sehir Osmanli egemenligine girmis ve Eyalet merkezi olmustur. 93
Savasindan Birinci Dunya Savasi'nin sonuna kadar gerek disardan iceriye gerekse
icerden disariya bazi gogler olmustur. Cerkezler basta olmak Uzere Kars tarafindan
bazi gégmenler gelmis, bunlarin godu Sarkisla kazasi dahilin de iskan edilmiglerdir.

Birinci Dinya Savas! oncesi Sivas Vilayeti su sekildeydi; Amasya Livasi, Tokat
Livasi, Karahisar-i Sark-i Livasi olup merkezler, Sivas, Amasya, Tokat,
Sebinkarahisar’di. Milli Micadelede énemli bir gorev Ustlenen Sivas’tan, 1922 yilinda
sancaklarin kaldiriilmasi Gzerine Amasya, Tokat, Sebinkarahisar sancaklari ayrilip
badimsiz birer vilayet oldular. Bu yeni dizenleme ile Sivas 28 bin 480 kilometre
karelik alan igerisinde 10 ilgesi, 32 bucagi, 26 belediyesi, 14 kasabasi, 1281 kdyu ve
768 mezrasi olan bir vilayet durumuna geldi. 1926 yilinda yeni bir dizenleme ile
Sivas, Koghisar, Yildizeli, Darende, Kangal, Aziziye, Sarkigla, Divrigi, Gurun, Zara,
ilcelerinden ibaret kalmistir.

Sivas zaman zaman ekonomik ve kultlrel olarak doruk noktasina ulasir sekilde
gelismis zaman zaman da sonuk donemler yasamigtir. Cumhuriyetin kuruldugu ilk
yilllarda gerek nifus gerekse sanayi agisindan kentin bdyle sénik bir dénem
yasadigini gortyoruz. 0 yillarda diger Anadolu kentlerinden pek farkli olmayan Sivas,
ulkenin icinde bulundugu ekonomik durgunlugun goruntisunt de yansitmaktadir.
1900-1923 yillari arasinda kentte tamamen kuglk sanayi ve tarim egemen konumda
olmustur.

Sivas’in tarihi sireci igindeki en buylk ve énemli fonksiyonlardan birisi Sivas
Kongresine ev sahipligi yapmis olmasidir. Agilisini, 4 Eylil 1919 glnU saat 14'de
Mustafa Kemal Pagsanin vyaptigi bu kongreyle Sivas, Milli Mducadelenin
kahramanlarina kucak ag¢mis ve tarihi bir gorev Ustlenmistir. Milli mucadelenin
basariyla sonuclanmasi ve Tirk Istiklal Savasrndan onurla gikilmasi sonucu;
Anadolu’da Osmanli Devletinin yerine gen¢ bir cumhuriyet kurulmus oldu.
Cumbhuriyetle birlikte Sivas’'ta gerek ticari ve sanayi gerek egitim alaninda yeni
atilimlar baslamistir. ik yillarda kamu yatirimlari agirlikhi olmustur. Demiryolu hatt
(1930), Cer Atolyesi (1939), Cimento Fabrikasi (1943), Elektrik Santrali (1934) ve
Hava alani (1966) bu yatirimlara érnek olarak verilebilir.
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Ulas ilgesinin Tarihi Geligimi

ligenin yerlesim tarihi oldukga eskidir. Kurulus tarihi bilinmemekle birlikte Roma
Devri ve Orta Cag uygarhigindan kalan kalintilara rastlanmaktadir. ilk iskanin
Selguklular Dénemine ait oldugu saniimaktadir. Bu déneme ait han kalintilari ilgenin
dnemli bir glizergahta oldugunu gostermektedir. Osmanli imparatorluju zamaninda
Osmanlilara baglanan bolge, tarihi Bagdat Yolu Uzerinde yer almistir. Ancak bu
yoldaki ticaretten yararlanamamis, sadece konaklama noktasi olmustur. Genig bir
vadi icerisinde bulunan ilge, Selguklularin sefer dontsinde burada konaklamalari
esnasinda “Artik hedefimize ulastik” deyimi ile Ulas ismini almistir. Ulas, 1990 yili 20
Mayis tarihinde 20523 sayili Resmi Gazetede yayinlanan kararla ilge statisunu
kazanmistir. Ulag, ilce statusune kavustuktan sonra idari birimler kurulmaya
baglanmigtir.

iiceye bagli Aciyurt kdyiinde bulunan cami mimarisi ve kalem isi siislemelerinde
gOsterdigi Ozellik nedeniyle taginmaz kultur varligi olarak tescil edilmistir. Aciyurt
Koyl Konak Mezrasinda bulunan Mihrali Bey Konagr 19. yy. sivil mimarilerin
orneklerinden Anadolu’da ender gorllen ahsap tavan isciligi ve ahsap boyamasina
sahiptir. Bunun yani sira Yenikarahisar Beldesi, Kiziltepe Hoyugu, Bodazdere Koyl
Héylugli 1. Derecede Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmistir. ilgeye bagli
Gumuspinar Kéyu’'nde Seyh Mehmet Dede Tirbesi, Ovacik Kéyu’'ndeki Golli Yaylasi
ve Tecer Koyu'nde bulunan Besgozler Yaylasi, Irmak boylar doga guzellikleri ve
piknik alani olarak degerlendirilebilecek 6nemli yerlerdir.

2.2. Mekansal Gelisim Tarihi

lice merkezinde ilk yerlesimler Ulag Gélinin batisinda ginimiizde Hdrriyet
Mahallesi olarak bilinen kisimda baslamistir. Daha sonralari ¢evresel faktorler ve
yerlesmenin idari yapisindaki degisiklikler neticesinde kentin gelisimi etkilenmistir.

Yerlesme 1968 yilinda belediye, 1991 yilinda ilge statiisi kazanmstir. idari
yapisindaki bu degisiklik neticesinde yerlesmenin kentsel gelisimi hiz kazanmigtir.
Resmi Kurum Alanlari ve egitim birimleri genel olarak kent merkezinin kuzeyinde
Ulas Goli kenarinda konumlanmistir. Yerlesmenin bati-glineybati  kesiminden
gecgmekte olan Kayseri-Sivas karayolu ve verimli tarim arazileri kentsel gelisimi bu
yonde sinirlayan etkenlerdendir. Bu nedenle kentin gelisimi kuzey-guney
dogrultusunda gergeklesmigtir. (Harita 8: Tarihi Geligim)
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2.3. Cevresel Yapi, Kent Estetigi ve Kent imaji

Ulas yerlesmesi Tecer Dagr'nin kuzeyinde kurulmus olup, genelde duz bir araziye
sahiptir. Yerlesmenin dogusunda Ulas Golu yer almaktadir. Ulas golune dokulen irili
ufakll bircok kuru ve sulu dere g¢alisma alani sinirlari i¢inde yer almaktadir.
Yerlesmede gol kenarlari ve dere yataklari kenarlarinda agaclik alanlar yer almakta
diger kisimlar tarim arazisi olarak kullaniimaktadir.

Ulas ilgesinin kent estetigi ve imajini, yapisal 6gelerden c¢ok dogal o6geler
belirlemektedir. Ulasg Golunin varligi ve kentin icinden gecen Tecer Nehri kentin
mekansal ve kiltirel gelisimini etkileyen en 6nemli etkendir. Mevcut durumda Merkez
Camii ve belediye binasinin bulundugu kisim kentin merkezini olusturmakta ise de,
resmi kurumlarin kuzeyde Ulas GoOlu kenarinda konumlanmalari kent merkezinin
kaymasina sebep olmustur.

Ulas ilgesinde yer alan imge elemanlarindan bazilari;

Aciyurt Kéyd Camisi; 2. derece korunacak anitsal yapi olarak tescillenen cami
etrafl tas duvarla cgevrili bir bahge icinde tek katl, duvarlari tas 6rgulu bir yapidir.
Kuzeybatisinda tastan insa edilmis kisa bir minare bulunmaktadir. Tescilli cami
planlama alani sinirlari igerisinde yer almamaktadir.

Mihrali Bey Konagi; Aciyurt kdyd Konak mezrasinda yer alan konak, 19. yuzyil
mimari ozelliklerinden ender rastlanan ahsap tavan isqiligi ve boyamasina sahiptir.
Sivil mimari 6rneg@i konak planlama alani igerisinde yer almamaktadir.

Yenikarahisar Beldesi, Kiziltepe HOylgl, Bogazdere Kbyl Hbylgu; 1. derecede

arkeolojik sit alani olarak tescil edilmistir.

Ulas Géli; planlama alani igerisinde sulak alan siniri bulunan ve alanin bati
sinirinda yer alan Ulas Goli, tescilli Ulusal Oneme Sahip Sulak Alanlar arasinda yer
almaktadir.
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3. Fiziksel Yapi-Cevresel Kaynaklar
3.1. Jeomorfolojik ve Topografik Esikler

Sivas topraklari cok engebelidir. ilin %94’(i daglardan, platolardan ve yaylalardan

meydana gelir.

ic Anadolu Bélgesi’nde bulunan Sivas iline bagh olan Ulas ilgesi, Dogu Anadolu
Bdlgesi'nin bati kesiminde kalir ve i¢c Anadolu Bélgesi’nin dogu kisminda yer alir.
Ulas ilgesi; batida Uzunyayla ve Tahtali daglarina, doguda Tecer daglarinin kivrilarak
doguya dogru uzandigi yuksek platolar ile Tohma vadisini olusturan havzanin kuzey
kesimine kadar uzanir. iste bu yiiksek plato, ic Anadolu Bélgesi'nin Karadenize dogru
alcalarak serilen bir yiiziidir. Kisacasi Ulas ilgesi, Dogu Anadolu ile i¢ Anadolu’yu
birbirinden ayiran, bir bagka deyimle Karadeniz ile Akdeniz havzalarina ait meyillerin
birbirinden ayrildigi yuksek platoda yer alir. Ulas ilgesi, Tecer Dagrnin kuzeyinde
kurulmus olup, genelde diiz bir araziye sahiptir. ilcenin giiney tarafi, Tecer
siradaglarinin uzantisi halinde batidan doguya dogru uzanir. Dik kulak adi verilen bu
daglar bir bakima Kangal ilgesi ile siniri olusturur. ligenin dnemli dagi Tecer Dagrdir.
Tecer Koyl oOnlerinde dik ve sarp sekilde birden yukselen Tecer Dagi kuzeydoguya
dogru uzanir. ilgenin en dnemli vadisi Tecer vadisidir. Tecer Dagrnin eteklerinden
baslayip, Sivas yakinlarindaki Taslidere’ye kadar devam eder. 20 km. uzunlugundaki
bu diazligun genisligi iki-Ui¢ km. arasinda degisir. Bu duzligun Ulas sinirlari
icerisindeki kismi, Ulas Devlet Uretme Ciftliginin isletme alani olarak

kullaniimaktadir.

Yerlesmenin topografyasini, Ulag Golu ve Tecer Nehrinin olusturdugu vadiler
sekillendirmektedir. Cok egimli alanlar yer almamakta genel olarak duz alanlarin
bulundugu vadi 6zelligi gorulmektedir.

Ulas yerlesiminin halihazir harita alaninda kot yukseklikleri 1.250 ile 1.452 metre

arasinda degismektedir (Harita 10: Morfoloji) (Harita 11: E§im Durumu).
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3.2. Iklim

Ulas (Sivas) ilgesinin yer aldi§i, i¢ Anadolu Bélgesi'nin Yukari Kizilirmak Balumdi,
ic Anadolu karasal ikliminin en cetin yasandigi yoéredir. iklimin 6zelligine bagli olarak kig
mevsiminde sicakliklar sudrekli sifirin altinda degerler goésterir. Yaz déneminde ise
kuvvetli bir su eksikligi ortaya c¢ikar. Yaz ve kis donemleri arasindaki bahar mevsimleri
beklenildigi kadar 1liman degildir. Kis ve yaz donemleri arasindaki bu sicaklik farkliliklari,
yoredeki karasalligin siddetini arttirmasinda ve Ulas Golleri gibi sulak alanlarin su
kuslarinin ve/ya da diger canlilar tarafindan kullaniminin engellenmesinde etkili olur.
Kisin buyuk béluminde gol sulari donmus durumdadir, yazin ise kuraklik etkisi goralur.

Yerlesmenin iklim verileri Ulas ilgcesi meteoroloji istasyonunun teknik verilerinden
yararlaniimigtir.

Yerlesme i¢ Anadolu Bdlgesi'nin en sogduk ilidir. Kis aylari dondurucu soguk olup,
kis ortalama sicakligi OC civarindadir. En soguk ay ortalamasi -4C olup, zaman
zaman -36,4C ‘ye dustugu goérulmustlr. Yaz aylarinda sicaklik genellikle 19C
Uzerindedir. Ancak sicakligin 38C'yi astigi gorulir. Buradan da anlasilabilecegi gibi

yillik sicaklik farki 74C gibi buyUk bir fark gosterir.
Ortalama 132 gln sicaklik degerleri 0C’in altina dismektedir.

Tablo 20: Ulag-Tigem Aylik Sicaklik Durumu (2016)

Aylar En Dustik Sicaklik (°C) En Yuksek Sicaklik (°C) Ortalama Sicaklik (°C)
1 -23 9 -3,9
2 -14,3 15,5 1,2
3 -9,5 17,7 4,5
4 -6,3 25,1 10,7
5 0,8 24,8 12,1
6 4,2 32 17
7 7,1 34,2 18,9
8 9,2 36,1 21,7
9 -0,8 30,8 14,2
10 -7,2 26,4 10,7
11 -13,2 19,5 3,8
12 -24,1 4,7 -4,9

Kaynak: Ulas Meteoroloji istasyonu Verileri, 2016

Karasal iklim 6zelligine sahip olan yerlesmede; yagislar kis, ilkbahar ve sonbahar
mevsimlerinde gorullr. Yazlari genellikle kuraktir. Yillik ortalama yagis miktari 420

mm.dir.
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Yagislarin %22’si sonbahar, %36’sI ilkbahar, %32’si kis ve %10’luk bolimu yaz

aylarinda duser. Kig aylarinda sicakligin dusuk olmasi nedeniyle yagiglar genellikle

kar seklinde diger mevsimlerde yagmur seklindedir. Yagish gun sayisi (Kar yagislari

dahil) 105'tir. llkbahar sonu yaz baglarinda dolu yagislari da gériliir. Dolu yagish giin

sayisi ortalama 4 gundur. Kar yagisli gun sayisi ortalama 30 gun olup, kar kalinligi

20 cm civarindadir.

Sicakhik Durumu

40

30

M En Dislk Sicaklik (°C) En Ylksek Sicaklik (°C)

H Ortalama Sicaklik (°C)

Grafik 1: Ulag-Tigem Aylik Sicaklik Durumu

Tablo 21: Ayhk Yagis Durumu

Aylar Ma(lr(:r::';gﬂYnaz?@ Aylik Yagish Giin Sayisi Toplam(kYg a}g:%Mikta"
1 21,8 11 72,6
2 8,7 12 25
3 1,6 4 3
4 0,2 1 0,2
5 0,4 4 1
6 29,7 10 86,6
7 0,2 1 0,2
8 0,2 1 0,2
9 6,1 12 17,3
10 3,1 7 4
11 5,8 10 11,8
12 10,6 23 32,1
Yilhk 88,4 96 254

Kaynak: Ulas Meteoroloji istasyonu Verileri,2016
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Grafik 2: Ulag-Tigem Aylik Yagis Durumu

Tablo 22: Aylik Ortalama Nisbi Nem Durumu (2016)

Aylar

Ortalama Nisbi Nem (%)

1

80,1

81,1

64,5

52,3

69,4

66,4

60,3

52,8

Ol | N[> w] N

56,3

(I
o

50,7

11

49,9

12

80,7

Yilhik

63,8

Kaynak: Ulas Meteoroloji istasyonu Verileri, 2016

Yerlesme cevresinde ortalama basing 653,2 milibardir. En disik basing 634

milibardir. Yaz aylarinda bir algak basing merkezi oldugu igin 6zellikle kuzey sektorlu

ruzgarlara agiktir.
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Tablo 23: Aylik Riizgar Durumu (2016)

Aylar Ortalama Riizgar Hizi (m/sn) =) (a2 RiizgjgnY)énﬁ ve Hizi
1 4 ESE/22.2
2 3,2 SE/21.3
3 3,1 SSE/23.2
4 3,2 WNW / 16.0
5 2,5 SW/17.0
6 2,2 SE/16.7
7 3,3 NW /12.9
8 2,7 SSE/14.6
9 2,7 S/14.0
10 2 WSW /17.4
11 2,7 SE/19.4
12 2,8 ESE/21.4
Yilhk 29 SSE /23.2

Kaynak: Ulag Meteoroloji Istasyonu Verileri, 2016

Y1l icinde esen rizgarlarin %19,3’Und kuzeybatidan esen karayel, %16,8'ini
Kuzeydogudan esen poyraz, %18,1’ini kuzeyden esen yildiz, kalan béliminu ise

muhtelif rizgarlar olusturur. Hakim rizgar yonu glineydogudur.

Buharlasma analiz verilerinde, T.C. Tarim ve Orman BakanhgH 15. Bdlge
Madarlagu, Sivas Sube Muadurligu tarafindan yaptirilan Todurge Golu ve Ulas
Golleri Sulak Alan Revize Yonetim Plani 2019-2023 esas alinmigtir. Ulas Golleri
Sulak Alani ve c¢evresindeki sulak alan ekosisteminin meteorolojik 6zelliklerini
yansitmasi amaciyla, Devlet Meteoroloji isleri Genel Mudiirliigii ve Devlet Su isleri
Genel Mudurlugu tarafindan isletilen ve isletiimis uzun yillar buharlagsma olgtimleri
bulunmakta olup, bu verilere gore degerlendirme yapilmistir. Ulas Golleri Sulak Alani
ekosistemi cevresinde; gozlem sureleri igerisinde serbest su yuzeyinden yillik
ortalama toplam buharlagsma degerlerinin yaklasik olarak 1200-1800 mm 50 arasinda
degistigi; aritmetik ortalama ydntemine gore serbest su yuzeyinden yillik ortalama
toplam buharlasma miktarinin ise 1433,43 mm oldugu belirlenmistir. Yillik serbest su
yuzeyinden gerceklesen toplam buharlagsma gozlemleri incelendiginde tim vyillarin
degerlerin genel anlamda ortalamaya yakin oldugu gozlenmistir. 2 istasyon igin yillik
maksimum toplam buharlagsmanin gdzlenen yillardaki ortalamasi ise 1755,98 mm

olarak hesaplanmistir. Yilhlk minimum serbest su ylzeyinden gergeklesen
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buharlasma go6zlemlerinde incelendiginde, yilik minimum toplam buharlagmanin
gozlenen yillardaki ortalamasi ise 1023,75 mm olarak hesaplanmistir. Tum alan
genelinde en fazla buharlagsma gozlenen ayin Temmuz ayi oldugu ve Temmuz ayi
buharlasma degerleri géz 6nune alindiginda aylik buharlasma ortalamalari 285,36
mm olarak hesaplanmistir. Ayrica gézlem yapilan istasyonlar genelinde Subat ayinda

ise buharlagma olgumu kayit edilemedigi tespit edilmistir.

3.3. Bitki Ortiisii

Ulas ilgesi, Ic Anadolu Bélgesi bitki toplulugunun karakteristik ozelliklerini
tasimaktadir. ilcenin yiiksek yerlerinde mese agaci topluluklarina rastlanmaktadir.
licenin genel cografi alaninda ise step formasyonu hakim durumdadir. Kéylerde,
sinirh sayida kavak ve sogit agaclar bulunmaktadir. iige genelinde, son vyillarda
agaclandirma galismalarina hiz verilmistir. Zaten yaridan fazlasi soguk bozkirlardan
olugan Ulas havzasinin pek az bir kismi da orta ve sicak bozkirlardir. Bunlarin ise
blylk bir bolimi otlaklar ve cayirliklardir. Bilhassa cayirlar ve meralar yayla
kisimlarinda her ne kadar Dogu Anadolu’daki yuksek boylu otlar seviyesinde olmasa
da ona yakin bir seviyededir. Bu durum ilgceye bagh yayla koylerinin o6zellikle

hayvancilikla ugrasmalarina buyuk imkanlar saglamaktadir.

licede yetisen meyve ve sebze tlrlerinin haricinde ve kirsal bdlgelerde
kendiliginden yetigsen kirsal bitki turleri de bulunmaktadir. Bu bitkiler Ulag ilgesinin
hemen hemen her yodresinde bitmis oldugu gibi 6zellikle de Tecer ve havalisinde
kirsal kesimde yetisen kirsal bitkiler oldukga ¢ok miktardadir. Bunlar: Bogurtlen,
Kenger, Kuzukulagi, Kugsburnu (Civil), Karamuk, Yarpuz-Narpuz, Gobelek (Mantar),
Ebelik, Yemlik, Madimak’tir (Harita 12: Bitki Ortiisii).

Yerlesmenin buyuk bir kismi dizllikte yerlesmis olup, yerlesmenin etrafi tarim
alanlar ve gayir alanlariyla kaplhdir. Evlerin bahgeleri ise gunluk ihtiyaclari karsilamak

adina sebze ve meyve ekimi igin kullaniimaktadir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi 15. Bolge Mudurligut, Sivas Sube Mudurlugu
tarafindan yaptirilan Tédurge Goliu ve Ulas Golleri Sulak Alan Revize Yonetim Plani
2019-2023 calismasina gore; Ulas Golleri Sulak Alan sinirlari ve yakin gevresinde
yapilan arazi ¢galismalari ve literatlr taramalari sonucunda 49 familya’ya ait, 192 cins
ve 275 bitki tespit edilmistir. Teshis edilen bitkilerin 3 tanesi Akdeniz bitki cografyasi
elementlerine, 12 tanesi Avrupa-Sibirya bitki cografyasi elementlerine, 96 tanesi iran-

Turan bitki cografyasi elementlerine, 1 tanesi Oksin (Karadeniz) elementine ait
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oldugu ve 2 tanesinin ise kozmopolit oldugu gorilmektedir. Geriye kalan 161 bitki

taksnonunun ise ya fitocografik yayilis durumu bilinmemekte veya yaygin bir dagilisa

sahip oldugu anlagiimaktadir. iran-Turan bitki cografyasi elementlerinin sayisinin gok

olmasi, alanin ve yakin gevresinin baskin olarak iran-Turan Fitocografik Bolgesi

icinde yer almasi ile agiklanabilir.

BOSTANKAYA TARLALARA
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3.3.1 Orman Topraklari
Orman Genel Midirligu Kayseri Orman Boélge Midurliigi Sivas Orman igletme
MadarlGgu 25.08.2016 tarih ve E.1905978 sayili yazisinda;

“A-) Imar plani yapimina konu olan saha Sivas lli Ulas ilgesi Hiirriyet Mahallesi
Sivas Orman isletme Miidlirlii§ii Sivas Orman Isletme Sefliginde kalmakta olup 155
nolu bélmede Z-Is mesgere tipindedir.

B-) Imar plani yapimina konu olan yer dahilinde 6831 sayili Orman Kanununun
ilgili maddesine gére Orman sayilan alan bulunmamaktadir. Ancak yakin ¢evresinde
Tecer Erozyon Kontrolii Uygulama Projesi bulunmaktadir. Proje Kayseri Orman
Bélge Middrligince 28.01.2015 tarihinde onanmigtir. Proje uygulama c¢alismalari

devam etmektedir. Is bu proje dahilinde bulunan tasinmaziar asagida belirtilmistir.

iige Koyii Ada Parsel Yiizdlgiimii Vasfi i&’ﬁfpp:?a'}ﬂﬁgf
Ulas Tecer 110 16 2850290,00 Devlet Ormani Kalmamaktadir
Ulag Hiirriyet Mah. 206 50 211200000 | Ham Toprak | USUkbirparga
kalmaktadir
Ulas Hurriyet Mah. 207 2 261875,00 Ham Toprak Kalmamaktadir

C-) Imar plani yapimina konu olan ilgili tasinmazlar sinirlar1 dahilinde ve bitisik
cevresinde kalan yerlerde 6831 sayili Orman Kanununun 2/B maddesi kapsaminda
orman sinirlari digina ¢ikartilarak hazine adina tescil edilen yerler bulunmamaktadir.

D-) Imar plani yapimina konu olan ilgili tasinmazlar dahilinde ve bitisik cevresinde
kalan yerlerden Agacglandirma ve Erozyon kontrolii ¢calismalari icin Hazineden Orman
Genel Midurltigl adina tahsis edilen sahalar yukarida belirtilmigtir.

E-) Imar plani yapimina konu olan ilgili tasinmazlar dahilinde ve bitisik ¢evresinde
Orman genel Midiirliigiine ait gayri menkul bulunmamaktadir.

Sonug: Ulas (Sivas) ilave ve Revizyon imar plani isi lller Bankasi programinda
calismalar ile ilgili olarak yapilan incelemede;

Imar plani ¢alismalari alani icinde 6831 sayili Orman Kanununun ilgili maddesine
gére Orman sayilan yerler, 6831 sayili Orman Kanununun 2/B maddesi kapsaminda
orman Ssinirlari disina c¢ikartilarak hazine adina tescil edilen yerler bulunmadigi,
ancak Agaclandirma ve Erozyon kontrolli ¢alismalari i¢cin Hazineden Orman Genel

Muddrlugd adina tahsis edilen 206 ada 50 nolu parselin kiiglik bir pargasi imar plani

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI 64




ULAS (Sivas) REVIZYON iIMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)

ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

icerisinde tespit edilmis olup is bu proje, sayisal olarak CD ortaminda hazirlanilarak

rapor ekine konulmustur.” denilmektedir.

Yapilan evrak ve arazi incelemeleri iller Bankasi A.S.’nin talebi dogrultusunda

imar Plani calismalari yapilmak istenilen Ulas ilgesinde mevcut olan orman arazileri

Ulas halihazir haritalarina islenmistir. Calisma alani igerisinde 11,48 hektar orman

arazisi bulunmaktadir. (Harita 13: Orman Durumu)
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Sivas ili, Ulas ilgesi sinirlari igerisinde bulunan Ulas Goélleri Sulak Alani ve yakin
cevresinin karasal fauna elemanlarina yonelik gergeklestirilen literatir ve arazi
calismalari neticesinde elde edilen bulgular asagidaki koruma statlleri gz 6nunde

bulundurularak, ¢alisma gercgeklestirilmigtir.

Ulas llgesi ve yakin gevresinde varli§i tespit edilen ve bulunmasi olasi fauna
elemanlarinin kargi kargiya olduklar ya da karsilasabilecekleri tehditler kuresel
Olcekte; IUCN; International Union for Conservation of Nature (Uluslararasi Dogal
Hayati ve Dogal Kaynaklari Koruma Birligi) tarafindan yayinlanan Red List — Kirmizi
Liste’deki durumlari ve BERN so6zlesmesinin (Avrupa’nin Yaban Hayati ve Yasama
Ortamlarini  Koruma  Sozlesmesi) eklerinde listelenmis  durumlarn ile
degerlendirilmistir. Ayrica varligi saptanan bu turlerin ulusal 6lgekteki koruma statuleri

Merkez Av Komisyonu kararlarina (2018-2019) bagli olarak degerlendirilmistir.

Tarkiye, “Bern Sézlesmesi” olarak bilinen “Avrupa’nin Yaban Hayati ve Yasam
Ortamlarini Koruma Sézlesmesi’ne 20.02.1984 tarihinde Uye olmustur. S6zlesmenin
amaci dogal bitki ve hayvan tarlerini ve bunlarin dogal yagsam ortamlarini korumak ve
bu amagla Uye Ulkeler arasinda isbirligi yapmaktir. S6zlesmeye imza atan Ulkeler,
tehlike altinda bulunan bitki ve hayvan turlerini ve dogal yasam ortamlarini korumak

amaciyla gerekli yasal ve idari dnlemleri almakla yukumludur.

Acik adi “Nesli Tehlike Altinda Olan Yabani Hayvan ve Bitki Turlerinin
Uluslararasi Ticaretine iliskin Sézlesme” olan CITES Sézlesmesi, yabani hayvan ve
bitki turlerinin canh ve 0olu oOrnekleri ile bunlarin kolayca taninabilen pargalari ile
turevlerinin sdzlesmeye taraf Ulkeler arasindaki ithalatini, ihracatini, reeksportunu ve
denizden girigini kisacasi uluslararasi ticaretini; temeli izin ve belgelere dayanan ve
ancak sozlesmede belirtilen bazi sartlarin yerine getiriimesi halinde bu izin ve

belgelerin verilmesini 6ngdren uluslararasi bir dizenlemedir.

Sucul ve Karasal Omurgasiz Canllar (Zooplanktonlar, makro omurgasizlar,
bdcekler) igin; Ulags Golu Sulak Alanrna ait zooplankton arastirmalari ve makro
omurgasiz arastirmalari 2018 yili Haziran ve Temmuz aylari arasinda sulak alan
sinirlari dahilinde gergeklestiriimistir. Buna gore; Ulas Goéli’'nde 3 takima ait 8 tir

tespit edilmistir. Ulas Goli’nde, makromurgasiz canlilara satlanilmamistir.

2018 yili Haziran ve Temmuz aylari arasinda alan dahilinde gergeklestirilen balik
arastirmalari sonucu, golde baliga rastlaniimamigtir. GOl tabaninin balgik ¢amur
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olmasi, su seviyelerinin dusik olmasi, Suigi bitkiler ve sazliklar gibi Greme alanlarinin

yetersiz olmasi gollerde baligin olmamasinin nedenleri olabilecegi ongorulmektedir.

Proje alani ve yakin ¢evresinde arastirilan gegcmis galismalar ve arazi ¢aligmalari
neticesinde hazirlanmig olan tur listesine gore 5 iki yagsamli turd, 9 suringen turu
bulunmasi muhtemel oldugu, Beyazbanth Dag (Sivas) Engeregi, (Montivipera
albizona) yasamakta oldugu ve 67 kus turd bulunmasi muhtemel oldugu tespit

edilmistir.

3.4. Peyzaj Degerleri

Ulkemiz tarafindan 10 Haziran 2003 tarih ve 4881 no’lu kanunla onaylanan ve 27
Temmuz 2003 tarih ve 25181 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Avrupa Peyzaj
Sozlesmesi'nde Peyzaj Planlama; peyzajlarin gelistiriimesi, restore edilmesi veya

yaratilmasi igin yapilan ileri goruslu guclu eylem seklinde tanimlanmaktadir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi 15. Bélge Mudurligl, Sivas Sube MuaduarlGgu
tarafindan yaptirilan Tédurge Goliu ve Ulas Golleri Sulak Alan Revize Yoénetim Plani
2019-2023 Calismasi kapsminda; peyzaj analizi ve peyzaj degerlendirmesi

yapilmigtir.
Peyzajin korunmasi ve surdurulebilir olmasi igin;
e Yerel bitki ortu topluluklari korunmalidir.

e Ulas Golleri Sulak Alanrni olusturan su kiyilari ve kaynaklari korunmalidir.
Bu amacla gollerigdlleri besleyen yer alti ve yuzey suyu kaynaklari ve

sazliklar bolgenin ekolojik dengesi icin birinci derecede 6nemlidir.

¢ Abiyotik etkinin oldugu alanlarda doganin dengesi korunmalidir. Cevreyi
kirletici  unsurlarin  ve  sulak alani  etkileyecek  kullanimlarin

sinirlandiriimasi/kontrol altinda tutulmasi saglanmalidir.

e Tarimsal Uretimde kullanilan gubre ve kimyasallarin en az duzeyde

kullaniimali ve halk bu konuda bilinglendirilmelidir.

eFlora ve fauna varliginin surddrulebilir olmasi igin gerekli 6nlemler

alinmalidir.

eErozyon riski tasiyan alanlar proje kapsamina uygun bigiminde
agaclandinimahdir. Erozyonu tetikleyecek, arttiracak toprak isleme

yontemlerinin kullanilmamalidir.
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e Surdurulebilirlik kavraminin devami ve igleyisi icin temel yontem yore
halkinin koruma anlaminda bilgilendirilmesi ve bilinglendiriimesidir. Saghkl
ve halkin destegini alan bir koruma yontemi yerel yonetimlerin ve o yorede

yasayan vatandaslarin korumaya olan inanglariyla gergeklesecektir.

Dogal, kulturel ve rekreasyonel peyzaj kaynak degerleri gorsel analiz, koruma ve

rekreasyonel kullanim talebi agisindan yapilan analizler sonucu;

e Ulas Goalleri sulak Alani, alanin sahip oldugu ekolojik gesitliligi dolayisiyla,
ekolojik butunlugun surekliligi temeli Gzerine kurgulanmalidir. Alanda var
olan canlilara yasam ortami saglayan peyzaj bir butin olarak ele alinmali,
gol koruma alani olarak ele alinmali ve gol ekosistemine zarar verecek

rekreasyonel kullanimlar sinirlandirilmahdir.

e Sulak alanin ve yakin gevresinin bitki 6rtusu incelendiginde, alanin genelinde
kuru ve sulu tarim alanlari ile jipsli bozkirlar, gollerin kenarinda sazliklar,
surekli ve mevsimsel derelere bagl makrofitik bitki birlikleri, dogusunda
Tecer Dagrna bagh olarak bozuk orman alanlari ve yer yer agacglandirma

sahalari olarak gorulmektedir.

Bu alanlarin kirsal peyzaj gorunumunde oldugu soylenebilir. Alanin
peyzaj degerlerinin yani sira kdlturel veriler de dugunulerek butuncul bir
yaklagimla deg@erlendiriimeli ve bdlge halkina gundbdrlik turizm konulu

alternatif cozimler sunulmali ve koruma bilinci kazandiriimalidir.

e GOrsel peyzaj analizi sonucunda belirlenen goérsel kalitesi yuksek alanlar
rekreasyonel planlama kapsaminda oOnemli peyzajlari olusturmaktadir.
Rekreasyonel amagl dolasim agi olusturmada bu alanlar belirleyici gorsel
peyzaj elemanlarndir. Ulas Golu ve Tecer Golu kiyilarinda kus gozlem
kulelerinin yapimi farkli kus turlerini gozleyebilmek agisindan yararli
olacaktir. Bu istasyonlar on plana cikarilarak c¢evre okullardan ve
universitelerden geziler dizenlenmesi ve ogrencilerin dogdal yasami

yerinde gorerek 6grenmelerine ve bilimsel ¢alismalara yardimci olacaktir.

Eskiyi korumak, mevcudu korumak, zarar gormesini onlemek veya gordugu
tahripten en az zararla ¢gikmasini saglamak i¢in yapilan ¢alismalarin olusum surecinin
bir plan dogrultusunda ele alinmasi Peyzaj Gelisim Plani’'ni ifade eder. Ulas Golleri
Sulak Alani i¢in hazirlanacak faaliyetler kapsaminda Peyzaj Gelisim Plani

incelenmigtir.
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Peyzaj Yonetimi
Peyzaj Yonetimi sdrdurulebilir kalkinma agisindan yapilan c¢alismalardir. Bu

galigsmalar, peyzajin duzenli bakimini yaparak sosyal, ekonomik ve gevresel surecler

sonucunda meydana gelen degisikliklere kilavuzluk eder ve uyumlasgtirir.

Avrupa Peyzaj S6zlesmesi Kapsaminda “Peyzaj Yonetimi” surdurulebilir kalkinma
agisindan yapilan faaliyetlerdir. Bu faaliyetler, peyzajin diuzenli bakimini yaparak
sosyal, ekonomik ve cevresel surecgler sonucunda meydana gelen dedgisikliklere
kilavuzluk eder ve uyumlastinir sekilde ifade edilir. Zaman igerisinde olasi
mudahalelerin peyzaj degisimi Uzerine etkisi arastirilir. Proje kapsaminda da 5 vyil

sonra peyzaj durumu yeniden aragtiriimahdir.

3.5. Jeolojik Durum, Deprem, Akarsular, Tagskin Durumu

Jeolojik Durum
Ulas (Sivas) imar Planina Esas Alanlarinin Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismalari
isi iller Bankasi tarafindan PELIT Mimarlik Mihendislik Ltd. Sti.’nin alt ylklenicisi olan
ARE Jeoteknik Ltd. $ti. tarafindan hazirlanarak, 31.03.2017 tarihinde onanmistir.

Bu calisma kapsaminda inceleme alaninda olasi afet ve tehlike risklerini ve
zeminin muhendislik parametrelerini belirleyerek gerekli énlem projelerine ve parsel
bazli temel ve zemin etut raporlarina yon vermek amaciyla gerekli arazi incelemeleri,
sondaj calismalari, jeofizik c¢alismalar, laboratuvar verileri kullanilarak, yapilan
jeolojik-jeoteknik  degerlendirmeler sonucunda alanin  yerlesime  uygunluk
degerlendirmeleri yapiimistir.

Raporun Sonug ve Oneriler bolimiinde;

“1. Bu rapor; Sivas lli, Ulas ligcesi ve 9 adet 1/5000 élgekli J38-A-01-D, J38-A-01-
C, J38-A-02-D, J38-A-06-A, J38-A-06-B, J38-A-07-A, J38-A-07-B, J38-A-07-C, J38-
A-07-D nolu halihazir haritalar ile 62 adet 1/1000 élgekli hadlihazir haritalarda sinirlari
belirtilen toplamda 1345 Ha yiiz 6lgiime sahip alanin Imar Planina Esas
Jeolojik/Jeoteknik Etit Calismasi olup bu rapor, ¢aligilan alanin jeolojik ve jeoteknik
verilerinin elde edilmesi ve bu veriler 1siginda yerlesime uygunluk durumunun

degerlendirmesi amaciyla hazirlanmistir.

2. Inceleme alaninda, arazi incelemeleri ve derinligi 8,00-20,0 m aralijinda
degisen 50 adet sondaj (SK), 95 m acilimli 30 adet ¢ok kanalll ylizey dalgasi yéntemi
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(MASW), 30 oadet mikrotremor (MT) ve 2 adet ¢ok elektrotlu elektrik &zdireng
ybntemi (ERT) 6l¢ciim ogalismalari yapilmigtir.

3. Inceleme alaninida kapsayan “Yozgat-Sivas-Kayseri” Planlama Boélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve Sivas ilinin 1/250000 élgekli ¢evre diizen
plani bulunmaktadir. llgili planlarda inceleme alani “kentsel gelisim alani” olarak
ayirtlanmigtir. Ancak, inceleme alaninin daha énceden yapilmis 1/6000 ve 1/1000
Olgekli imar planlari bulunmakta olup inceleme alaninda merkez alanda 1-5 katli

yapilagma mevcut olup dis alanlarda ise yapilagma bulunmamaktadir.

Inceleme alaninda kapsayan Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planina altlik olusturacak Arazi Kullanimina Esas Jeolojik Etiit
Raporu bulunmaktadir. inceleme alaninda daha énceden hazirlanmis imar planina
esas jeolojikjeoteknik etlit ve imar planina esas jeolojik etiit raporu bulunmamaktadir.
Ayrica 17/08/2016 tarih 1360 sayili Sivas Il Afet Acil Durum Miidiirliigiiniin yazisinda

inceleme alaninda ‘Afete Maruz Bélge Karari’ bulunmamaktadir.

4. inceleme alani genel olarak diiz olup, edim degeri %0-30 araliginda dedisim

gostermektedir.

5. Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir calismalarina gére alanin
Jeolojisini, Eosen yasta Gllendere Formasyonu, Oligosen-Alt Miyosen yash Selimiye

Formasyonunun Yagbasan Uyesi, Kuvaterner yasta Aliivyonlar olusturmaktadir.

Glilendere Formasyonu (Tq)

Inceleme alaninda kiigiik iki farkli alanda Ulas Sivas Karayolunun iki tarafinda da
gbzlenen formasyon, kumtagi, Kiltasi, konglomera, miltasi, tif ve aglomera
ardalanmasindan olusmaktadir. Inceleme alaninda birimin kumtasi ve kiltagi

seviyeleri gecilmis olup birim zayif dayanimli ve kéti kaliteli 6zelliktedir.

Selimiye Formasyonu (Tsy) Yadbasan liyesi

Inceleme alaninda gok yaygin olarak gézlenen birim genel olarak kumtasgi, kiltag!,
camurtagl, jips ve konglomera ardalanmasi ile temsil edilmektedir. Inceleme alaninda
kirmizi, gri, yesilimsi,beyaz renklerde izlenebilen birim ince-orta tabakali, eklemli ve

yer yer devrik kivrimli kiltagi ve kumtagi seviyelerinden olugmaktadir.

Aliivyon (Qal)

inceleme alaninda kiiciik alanda gézlenen alan icesinden gecen dere etrafinda
gbzlenen allivyon birim genellikle az c¢akilll az kumlu yiiksek plastisiteli kilden

olusmaktadir.
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6. Inceleme alaninda yapilan MASW calismalarinda kayma modiilii (Gmax)
degerleri Aliivyon’da (Qal) 1. tabaka igin 1579 kg/cm? araliginda olup zemin “Orta
Saglam Zeminler” olarak, 2. tabaka i¢in 8353 kg/cm? araliginda olup zemin “Saglam
Zeminler” olarak, Selimiye Formasyonun'da (Tsy) 1. tabaka igcin 949-11258 kg/cm?2
araliginda olup zemin “Orta Saglam/Saglam Zeminler/Cok Saglam Zeminler” olarak,
2. tabaka igin 9043-29577 kg/cm? araliginda olup zemin “Sadlam/Cok Saglam
Zeminler” olarak, Giilendere Formasyonun'da (Tg) 1. tabaka igin 6797-13903 kg/cm?
araliginda olup zemin “Saglam Zeminler/Cok Saglam Zeminler” olarak, 2. tabaka igin
26570-39311 kg/cm? araliginda olup zemin “Cok Saglam Zeminler” olarak

degerlendirilmigtir.

7. Inceleme alaninda yapilan MASW c¢alismalarinda Elastisite modiilii (Ed)
degerleri; Aliivyon’da (Qal) 1. tabaka igin 4651 kg/cm? araliginda olup zemin “Orta
Saglam Zeminler” olarak, 2. tabaka icin 23454 kg/cm? araliinda olup zemin “Saglam
Zeminler” olarak, Selmiye Formasyonun’'da (Tsy) 1. tabaka igcin 2648-29490 kg/cm?
araliginda olup zemin “Orta Saglam/Saglam Zeminler” olarak, 2. tabaka icin 206017-
85369 kg/cm? araliginda olup zemin “Saglam/Cok Sadlam Zeminler” olarak,
Gilendere Formasyonun’da (Tg) 1. tabaka icin 18089-20827 kg/cm? araliginda olup
zemin “Cok Saglam Zeminler” olarak, 2. tabaka icin 72129-109971 kg/cm? arali§inda

olup zemin “Cok Saglam Zeminler” olarak, degerlendirilmisgtir.

8. Inceleme alaninda yapilan 30 adet mikrotremor galismalarindan elde edilen
zemin bdyutme (H/V) degerleri ve tehlike dlizeyleri degerlendirilirse Zemin blylitme
(H/V) degerleri; Aliivyon’da (Qal) 2.23 araliginda olup tehlike dizeyi A (Dislk),
Selimiye Formasyonunda (Tsy) 1.13-2.556 araliginda olup tehlike diizeyi A
(Disiik)/B(Orta), Gilendere Formasyonunda (Tg) 1.32-2.04 araliginda olup tehlike
dlizeyi A (Dusiik) bulunmusgtur.

9. Inceleme alaninda yapilan 30 adet mikrotremor ¢alismalarindan elde edilen
zemin hakim periyotlari (To) ve tehlike diizeyleri degerlendirilirse; Aliivyon'da (Qal)
0.42 sn olup tehlike diizeyi B(Orta), Selimiye Formasyonun'da (Tsy) 0.24-0.41 sn
olup tehlike diizeyi A (Duisiik)/B(Orta), Giilendere Formasyonun’'da (Tg) 0.23-0.24 sn
olup tehlike dlizeyi A (Digiik) bulunmusgtur.

10. Aliivyon biriminin; LL degeri %37.30-65.90, Pl degeri %16.60-37.70 ve Wn
degeri ise %13.50-43.50 araliginda bulunmusgtur. Bu degerlere gére birimin kivamlilik

indeksi (Ic) 0.26-1.38 olarak bulunmus olup “yumusak-yari sert-sert-gok sert kivamli”
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birimin, LL degeri 37.30-65.90 ve sikisma indisi degeri 0.25-0.50 araliginda olmasi
nedeniyle “orta-yliksek sikisabilir” ve Pl degeri %16.60-37.70 araliginda olmasi

nedeniyle “ortayliksek plastisiteli sitli kil” 6zelligindedir.

Yagbasan Uyesi rezidiiel zonunun, LL degeri %33.50-43.80, Pl degeri %13.60-
25.20 ve Wn degeri ise %9.00-20.10 araliginda bulunmugtur. Bu degerlere gére
birimin kivamlilik indeksi (Ic) 1.11-1.65 olarak bulunmug olup “gok sert kivamli”
reziddl birimin, LL degeri 33.50-43.80 ve sikisma indisi degeri 0.21-0.30 olmasi
nedeniyle “orta sikigabilir’ ve Pl degeri %13.60-25.20 araliginda olmasi nedeniyle
“orta-yliksek plastisiteli sitli kil” 6zelligindedir.

Selimiye Formasyonu Yagbasan Uyesine ait kiltagi-kumtaslarinin, nokta yiikleme
indisi degeri 6.90-30.30 kg/cm? araliginda bulunmus olup “cok dislik-diislik-orta
dayanimli” kaya tek eksenli basin¢ deney sonucu 116.83-218.59 kg/cm? bulunmus
olup “cok dlsiik dayanimli” kaya olarak tanimlanmigtir. Gilendere Formasyonuna ait
kiltasi kumtaglarinin, nokta yiikleme indisi dederi 8.70-22.90 kg/cm? aralidinda
bulunmus olup “cok dlsik-dislik-orta dayanimli” kaya olarak tanimlanmistir.
Inceleme alaninda gézlenen kaya birimlerin RQD degerleri %0-40 araliginda
bulunmus olup inceleme alanindaki kaya birimler “cok kéti-kéti-orta” kaliteli kayag
araliginda ve kayacglarin RQD degerine gbre kaya birimlerin (stten alta dogru

‘tamamen ayrismis-cok fazla ayrismis-orta derecede ayrismis” oldugu belirlenmistir.

11. Inceleme alanindaki birimlerin “Afet Bblgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelige” gére jeolojik birimlerin zemin grubu ve yerel zemin sinifi
belirlenmistir. Bu verilere gére Yagbasan liyesi (Tsy) ayrisma (riinlerinin zemin grubu
C, yerel zemin sinifi Z2 olarak ve Aliivyon (Qal) seviyelerin zemin grubu C, yerel
zemin sinifi Z3 olarak, Yagbasan Lliyesi ve Gilendere Formasyonun kaya
seviyelerinin zemin grubu B1, yerel zemin sinifi ise Z2 olarak tanimlanmistir.

12. Aldvyon biriminin gisme ylizdesine ve sisme basing dederlerine gére sisme
derecesi “diglik-orta” olarak; Likit Limit degeri ve ince tane oranina gore ise gisme
derecesi “diistik-orta-yiiksek-cok yiiksek” olarak belirlenmistir. Yagbasan Uyesine ait
rezidlellerin sisme ylizdesine ve gsisme basing degerlerine, gére sisme derecesi
“duslk” olarak; Likit Limit degeri ve ince tane oranina gére sisme derecesi “orta-
yiiksek” olarak belirlenmistir. Inceleme alanindan zemin seviyelerden alinan
orselenmemis Ornekler (zerinde yapilan konsolidasyon deney sonuglarina gére

hesaplanan oturma degerleri kabul edilebilir oturma sinirlari igerisinde kalmaktadir.
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Rapor igerisinde yapilan tim hesaplama, analiz, yorum ve degerlendirmeler
inceleme alaninin genel karakteristik ézelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan,
bu hesaplama, analiz, yorum ve degerlendirmeler bina bazi zemin etit
calismalarinda yapilacak binanin tim ihtiyaglarina ve temelin oturacagdi zeminin

Ozelliklerine uygun ve ayrintili olarak yeniden yapilmalidir.

13. Inceleme alaninda aliivyon birimde acgilan (SK26-SK48 nolu kuyularda )
sondajlarda 2.00 m derinliginde yeralti suyu gézlenmistir. Inceleme alani dahilinde
surekli akis gbsteren dereler ile mevsimsel akis gésteren kuru dereler bulunmaktadir.
Ayrica, inceleme alaninin diginda ancak alan sinirinda kalan kuzey dogu kesiminde

dogal gél mevcuttur.

14. Inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili
karari ile ydrtrliige giren Tiirkiye Deprem Bdlgeleri haritasina gére 4. derece deprem
bélgesinde yer almakta olup, “Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda

Yénetmelik” esaslarina mutlaka uyulmalidir.

15. Inceleme alaninda da kaya diismesi, heyelan, akma vb. kiitle hareketleri
gbzlenmemistir. Ancak egim degerinin >%10 oldugu egimli kesimlerde yapilacak

kazilarda olusacak sevlerde stabilite problemleri ile karsilasilabilecektir.

16. Inceleme alani dahilinde siirekli/mevsimsel akis gésteren tiim dereler ile
inceleme alaninin kuzeydogu kesiminde kalan géletin yagisl dénemlerde tasma riski
ile ilgili olarak planlama éncesi inceleme alani icin DSI gériisii alinmali ve
planlamalar, DSI'nin giincel gériisii dogrultusunda yapiimalidir.

17. Yapilan arazi gbzlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢alismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde
edilen veriler 1siginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degderlendirmesi sonucu
inceleme alani,

v Onlemli Alan 2.1 (BA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar
v' Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.

Sorunlu Alanlar, olmak (izere iki kategoride degerlendirilmistir.
Onlemli Alanlar-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alaniar)

Bu alanlar, jeolojisini Glilendere Formasyonu ile Selimiye Formasyonu Yagbasan

Uyesinin olusturdugu ve topografik egdimin %10-30 araliginda degistigi alanlardir. Bu

alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan, kaya dlismesi vb. stabilite problemi
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gbzlenmemistir. Ancak, bu alanlardaki Ustteki ayrismig/altere malzeme kalinligi ve
alttaki kaya birimlerin mekanik 6zelliklerine bagli olarak olusturulacak kazi sevlerinde
kama tipi kaymalar gibi stabilite sorunlariyla karsilasilacagi ve muhtemel stabilite
sorunlarinin muihendislik &nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak ayirtlanmistir. Ekli haritalarda da OA- 2.1. simgesiyle

gdésterilmigtir. Bu alanlarda;

» Yapilacak zemin ve temel etit calismalarinda, olusturulacak kazilar,
planlanacak yapi ylikleri ve dis etkenlerde hesap edilerek stabilite
analizleri  yapilmali  stabiliteyi  saglayacak mdhendislik  énlemleri

belirlenmelidir.

» Yapilacak kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendirilmis
dayanma (istinat) yapilari ile korunmali, yizey ve atik sulari drenaj

ybntemiyle ylizeyden uzaklastiriimalidir.

Yapi temelleri Ustteki ayrismig zon hafredilerek alttaki nispeten saglam kiltasi-
kumtagi seviyelerine oturtturulmalidir.  Yapi yiklerinin tagittirilacagi  birimlerin
miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima glicii vb.) projeye esas zemin ve

temel etlitlerinde irdelenmelidir.

» Her tirli kazi 6ncesi, c¢evredeki yollarin, komsu ve kendi parselinin

guvenligi saglandiktan sonra kazi yapiimalidir.

» Temellerin ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik &zellikteki birimler (zerine
oturtturulmasina 6zen goésterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller igin
uygun projeler gelistirilmelidir.

» Zemin temel etiidlerinde dolgu kalinligi ve yayilimi belirlenerek bina
temelleri dolgu kaldirilarak dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik

sorunlari igermeyen seviyelerine tagittirilmalidir.

» Yluzey suyu, yeralti ve atik sular uygun drenaj ybntemleriyle ortamdan
uzaklastirilarak suyun temele olan olumsuz etkileri bertaraf edilmelidir.

» Zemin etit calismalarinda temel tipi, temel derinligi ile yapi ytklerinin
tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (oturma, sisme, tagsma
vb.) ile stabilite analizleri yapilmali alinabilecek mihendislik Snlemleri

belirlenmelidir.
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» Her tirlii yapilasmadan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yénetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sivilasma, Oturma

Sorunlu Alanlar)

Inceleme alaninda jeolojisini, Aliivyon birim ve Giilendere formasyonu ile
Selimiye formasyonunun Yagbasan (yesi ayrisma urdnlerinin olusturdugu ve alanin
egim degeri %0-10 araliginda degismektedir. Bu alanlardaki zeminlerin, “diiglik-orta-
ylksek-¢ok yliksek” sisme derecesine sahip oldugu belirlenmigtir. Ayrica, inceleme
alaninin kuzeydogu sinirinda bulunan ve goélet ile i¢ ice gecen sazlik ve bataklik
alanlarda oturma, tasima guicii vb. miihendislik problemleri beklenecektir. Bu nedenle
inceleme alanin tamami yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma agisindan, sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis, raporda ek pafta

“OA-5.1” simgesiyle gésterilmistir. Bu alanlarda;

e Inceleme alanindaki zeminlerde oturma, sisme, tasima giicli vb.
muhendislik problemlerine ydnelik ayrintili ¢alisma zemin etiidlerinde
yapillarak gerek gérilmesi halinde yapilacak zemin iyilestirme yontemleri

belirlenmelidir.

Yapi ylkleri rezidiel birim altindaki kaya ortamindaki kiltasi-kumtasi
kesimlere veya zemin iyilestirmesi yapilan mihendislik problemleri

gbzlenmeyen seviyelere tasittiriimalidir.

Yapilagsmalarda g¢evre drenaji sistemi yapilarak ylizey, yer alti ve atik sularin

temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

Altivyon ve Yagbasan formasyon formasyon rezidiielinin sisme derecesi
“dluslik-ortayliksek ve ¢ok yliksek” oldugundan, yapilacak hafif yapilar ve
altyapi tesislerinde olabilecek hasarlara karsi alinacak énlemler zemin-
temel etidlerinde belirlenmelidir.

Inceleme alaninin kuzey kesiminde kalan géletin yadisl dénemlerde tasma

riski ile ilgili olarak planlama &éncesi DSI gériisii alinmali planlamanin

DSi’nin giincel gériisii dogrultusunda yapiimalidir.

Golet kenarinda yer alan sazlik, bataklik alanlarda yapilasmaya gidilmeden
once alinacak mihendislik  6nlemleri  zemin-temel etidlerinde

belirlenmelidir.
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e Bu alanlarda yer yer gbzlenen dolgu birimlerin, zemin temel etiidlerinde
kalinligi ve yayilimi belirlenerek bina temelleri dolgu altindaki jeolojik

birimlerin miihendislik sorunlari icermeyen seviyelerine tagittirilmalidir.

e Her tirllii yapilasmadan “Afet Bblgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yénetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapilarin yapilan temel seviyesinin miihendislik
parametreleri, (sisme, oturma ve tasima glicii vb.) zemin ve temel etiid

calismalarinda belirtiimelidir.

18. inceleme alani yapilacak her tiirlii yapi icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak

Yapilar Hakkinda Yénetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

19. Bu rapor; Sivas lli, Ulas licesi ve 9 adet 1/5000 éigekli J38-A-01-D, J38-A-01-
C, J38-A-02-D, J38-A-06-A, J38-A-06-B, J38-A-07-A, J38-A-07-B, J38-A-07-C, J38-
A-07-D nolu halihazir haritalar ile 62 adet 1/1000 blgekli halihazir haritalarda sinirlari
belirtilen toplamda 1345 Ha yiz 6&lcime sahip alanin imar planina esas
Jeolojik/jeoteknik etiit raporu olup zemin etlit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma
oncesi ilgili ybnetmelik ve genelge hiikimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak
parsel/bina bazinda zemin etidid istenmelidir.” denilmektedir. (Harita 14: Jeoloji

Durumu)
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DSi Durumu
Tarim ve Orman Bakanhgi DSI Etiid, Planlama ve Tahsisler Dairesi Bagkanhgi
28.11.2016 tarih ve 787357 sayil yazisinda;

“1-) Ekli 1/5000 éblgekli 9 adet hélihazir paftanin kapsadigi alan igerisinde
kurulusga daha énceki yillarda hizmete agilan Karacalar Baraji sulama sahalari ile
Tecer irmagi, Karagayir, Korugandibi, Sirakaya dereleri ve 1 nolu dere vyer

almaktadir.

2-) Halihazir haritada isletmede olan “Sivas-Ulas-Karacalar Baraji” sulama
sahalar1 yesil renkte taranarak isaretlenmis olup, sulama sahalarinda yerlesime

kesinlikle izin verilmemelidir.

3-) Tecer irmaginin hélihazir haritaya mavi renk ile isaretlenen Km:4+400-5+265
kesimi kurulug tarafindan énceki yillarda islah edilmis olup, 500 yil frekansli taskin

debisini gegirebilecek kapasitededir.

Tecer irmaginin Km:5+265-5+835 kesiminde dogal dere yatagi 500 yil frekansli
taskin debisini gecirebilecek kapasitede olup, dogal dere yatagi korunmalidir. Irmak
yatagi sevleri yazi eki CD’de mor renkte isaretlenmis olup, planlama ¢alismalarinda

sevler korunmalidir.

Tecer irmaginin Km:0+000-4+400 ile Km:5+835-9+375 arasi dogal dere yatagi
yetersiz olup, taskin etki alanlari halihazir haritaya isaretlenmistir. Yazimiz eki CD’de
isaretlenen islah tip kesitleri Belediyesince uygulanmadan taskin etki alanlarinda

yerlesime izin verilmemelidir.

4-) Karacayir, Korugandibi, Sirakaya ve 1 nolu derelerin héalihazir haritaya
isaretlenen glizergéhlarinda dogal dere yatadi 500 yil frekansli taskin debisini
gecirebilecek kapasitede olup, yazimiz eki CD’de isaretlenen dere yatadi sevleri

korunmalidir.

7-) CDde mavi renk ile igaretlenen ylizeysel yagmur sularinin sarfiyatlarinin
kontrolii ilgili belediye tarafindan yagmur suyu projesi kapsaminda saglanmalidir.

8-) Derelere ait hidrolojik karakteristikler tablo halinde yazi ekinde verilmisgtir.

9-) Gelecekte yapilabilecek yatak temizligi ve benzeri diger bakim-onarim amacli
calismalarda kullaniimak lizere Tecer irmagi ve Karagayir deresinin her iki sahilinde
diger derelerin ise uygun bir sahilinde asgari 5.00 m genisliginde devamliligi olan yol

seritleri birakilmalidir. “ denilmektedir. (Harita 16: DSi Durumu)
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Tablo 24: Sivas-Ulas ilgesi Derelerin Hidrolojik Karakteristik Tablosu

Dere Adi Yagis Alani (km?) Q100 (m?¥s) Q500 (m?¥s) O;;";‘LZTE ;ﬁ:ie
Tecer Irmag 372,6 141,74 194,28 0,004
Karacayir Deresi 88 36,7 50,32 0,006
Korugandibi Deresi 1,35 0,89 138 0,037
Sirakaya Deresi 0,5 0,8 1,1 0,06
1 Nolu Dere 0,55 0,6 0,8 0,046

Kaynak: DSI, 2016

Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurlugu
12.07.2016 tarih ve 140431 sayili yazisinda “Yapilan inceleme neticesinde bahse
konu alanda Ulas Gélleri Ulusal Oneme Haiz Sulak Alanin yer aldigi tespit edilmis
olup, Ulas Géller Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan tescil sinirlarinin (Ek-1)
hazirlanacak planlara islenmesi, ilave ve revizyon imar plani hiikiimlerinde Sulak
Alanlarin Korunmasi Yénetmeligine uyulacagdi hususuna yer verilerek sulak alan
tescil sinirlari icerisinde bahse konu ybnetmelige riayet edilmesi gerekmektedir”.

seklinde gorus vermistir.

Deprem Durumu

Planlama alaninda 01.01.2019 tarihinde yurarlige giren Turkiye Deprem Tehlike
Haritasina gore en buyuk yer ivmesi 0.2 g olarak belirlenmigtir. Buna gore dusuk-orta
tehlike sinifi igerisinde yer alan planlama alaninda tehlike sinifi dogrultusunda,
01.01.2019 tarihinde yururlige giren “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hukumlerine

uyulmasi gerekmektedir. (Harita 15: Deprem Durumu)
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3.6. Toprak Kabiliyeti-Tarimsal Arazilerin Kullanimi

Tarim ve Orman Bakanligi Tarim Reformu Genel Mudurlaga tarafindan
10.08.2016 tarih ve 7706-4523 sayil kurum gorustinde gerekli incelemeler ve
tespitler yapiimistir.

ilgili yazinin ekinde génderilen rapora gore;

-“S6z konusu planlama calismalari ile ilgili bilgiler ve sayisal verilerin islendigi CD

yazinin ekinde sunulmaktadir.

-S6z konusu alan ile ilgili planlama calismalari yapilirken tarim disi amacla arazi
kullanimi olmasi durumunda 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu kapsaminda ilgili kurumlardan izin alinmasi gerekmektedir.” seklinde

ifade edilmigtir. (Harita 17: Toprak Kabiliyeti)
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3.7. icme ve Kullanma Suyu

Yerlesmede i¢cme suyu ile ilgili yakin zamanda vyapilmis bir proje
bulunmamaktadir. Sivas Il Ozel Idaresi imar ve Kentsel lyilestirme MidurlGgu
tarafindan 02.09.2016 tarih ve E.18218 sayili yazisinda “Plan Proje Yatirim ve Ingaat
Miidiirliigii, Tarimsal Hizmetler Miidiirliigii ve Emlak ve Istimlak Midiirliigil, sé6z
konusu c¢alismanin herhangi bir sakincasi olmadigini bildirmigtir. Su ve Kanal
Hizmetleri Midlirlligi’'niin, Tecer dagindaki kaynaktan beslenen Demir Celik fabrikasi
ve yerleskesi ile Ulas llgesi’nin su ihtiyacini karsilayan bir icme suyu isale hattinin

mevcut oldugu ancak hattin gectigi yer konusunda bilgi sahibi olunmadigi
belirtilmigtir.

3.8. Maden Kaynaklari

Sivas ili krom yatak ve zuhurlar 6zellikle Kangal, Zara, Hafik, Divrigi ve Ulas
ilcelerinde yogunlasmistir. Ancak galisma alani sinirlari igerisinde maden igletmesi
bulunmamaktadir.

3.9. Gorsel Degerler-Gorii Noktalari

Ulas engebesi az bir alanda kurulmus bir yerlesimdir. Yerlesim sinirlari etrafinda
gll ve dere yataklari bulunmaktadir. Yerlesmede gorsel bir deger olarak Ulas Golu
verilebilir. ilcenin merkezinde bulunan tuz géli kislar dolu olup yaz mevsiminde
kuruyarak beyaz bir goruntlye sahip olmaktadir. Tecer deresi ile beslenerek gol
canlihlgina devam etmekte ve halkin gezebilecedi mesire alanlari ile kent
yasantisinda yer almaktadir.

3.10. Gevre Sorunlar Yoniunden Durum

Yerlesme iginde ve yakin ¢evresinde, ¢evre kirliligine neden olabilecek konut disi
kentsel kullanimlar bulunmamaktadir. Ulag’i ilgilendiren ¢evre sorunlari yerlesmedeki
yasam tarzindan kaynaklidir. Ayrica, yerlesmenin kirsal yapisina bagli halkin ana
gecim kaynagi olan, evlerin yanindaki mustemilatlarda ve kentsel alan disinda yer
alan besihanelerde buyikbas ve kuglkbas hayvan yetistirme faaliyetlerinden
kaynaklanan bir gevre kirliliginden soz edilebilir.

Yerlesmedeki konutlar i1sinma igin odun, komur ve tezek kullanmaktadir.
Yerlesmenin cografi konumu ve rizgar durumunun uygun olmasi nedeniyle riizgarsiz
olan gunler diginda hava Kkirliligi yasanmamaktadir. Ulag'ta belediye tarafindan
toplanan ¢opler ilge disinda kayseri yolu Uzerinde depolanmaktadir.
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4. Sosyo-Ekonomik Yapi

Ulas ilgesi; Sivas ilinin kuguk yerlesim yerlerinden biridir. 1968 senesinde
belediye iken 1990 senesinde ilge statlisi kazanmistir. 1985 yilinda nufusu 15.266
kisi iken gunumuzde 8443 kisidir. Nufus artis hizi iyice azalmistir. Ulas ilce merkezi
verdigi yuksek orandaki go¢ nedeniyle, Sivas ilinin 17 ilgesi igerisinde nufus
bayUklugu agisindan 12. sirada yer almaktadir.

Kirsal yerlesim etkilerinin sikgca goruldigu Ulas ilgesinde ekonomik yapi
¢ogunlukla tarima ve hayvanciliga dayanmaktadir. Bu durum kendini fiziksel

mekanda da gostermektedir.

4.1. Nufus

4.1.1. Kentsel Nufus Degigimi
Ulas, Sivas merkez ilgeye bagli bucak merkezi durumundayken 20 Mayis 1990
tarihinde ilge statiisi kazanmigtir. 1985 yili toplam nifus sayimlarinda ntfusu 15.266
kisi iken ilge olmasiyla birlikte nifusu azalarak 1990 sayiminda 13.801 kisi olmustur.

Zamanla ekonomik nedenlerle nufusta azalmalar meydana gelmigtir.

2021 yili nufus tespitine gore; Sivas iline bagl ilce merkezi olan Ulag’in kentsel
nufusu 2.949 kigidir. Bu nufusun 1.533 kisisi (%52) erkek nufus, 1.416 kisisi (%48)
ise kadin nufustur. Ulas’in kentsel nifusu asagidaki tabloda yil yil verilmistir. Bu
tabloda gorilece@i gibi Ulas nifusu 2000 senesine kadar artis gostermis 2010
senesinde Ulke genelinde nufus sayimi yontemi degisikliginden kaynaklandigi
dusundlen ani bir dugsme ve daha sonrasi yillarda da azalma egilimi iginde bir durum

sergilemektedir. Kentsel nifus yogunlugu 2,69 kisi’lkm? ve niifus artis hizi %-2,60’dur.

Asagidaki tabloda 1985-2021 yillari arasinda Turkiye, Sivas ili ve Ulas ilgesinin

nufus sayim yillarina goére kentsel nufus bilgileri yer almaktadir.

Tablo 25: Ulas ilgesi, Sivas ili ve Tiirkiye’nin Yillara Gore Niifus (Kentsel) Degisimleri (1985-

2021)
1985 1990 1995(*) 2000 2005(*) 2010 2015 2020 2021
Ulas 2.726 2.488 2.904 3.390 3.106 2.846 3.594 3.151 2.949
Sivas 315.336 381.947 401.381 421.804 427.825 433.932 428.426 477.931 482.978
Ti]rkiye 26.865.757 33.326.351 38.295.764 || 44.006.184 || 49.740.641 56.222.356 72.523.134 77.736.041 || 84.680.273

* 1995 yili nifusu 1990 ve 2000 sayim sonuglarina gore ve 2005 yili niifusu 2000 ve 2010 nufuslar kullanilarak logaritmik olarak
hesaplanmisgtir.

Kaynak: TUIK, 2021
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Tablo 26: Ulas, Sivas ili ve Tiirkiye’nin Yillara Gére Niifus (Kentsel) indeksleri (1985-2021)

1985 1990 1995* 2005* 2010 2015 2021
Ulas 100 91 107 114 104 132 132
Sivas 100 121 127 136 138 136 136
Turkiye 100 124 143 185 209 270 270

* Yillik niifus artis hizi= (((In(Son sayim)-In(ilk sayim))/iki yil arasindaki fark)*100)
* 1995 yili nifusu 1990 ve 2000 sayim sonuglarina gore ve 2005 yili niifusu 2000 ve 2010 nifuslar kullanilarak logaritmik olarak

hesaplanmigtir.

Kaynak: TUIK, 2021

Tablo 27: Ulas ilgesi, Sivas ili ve Tiirkiye’nin Yillara Gore Niifus (Kentsel) Degisim Oranlar

(1985-2021)

1985-1990 || 1990-1995 || 1995-2000 || 2000-2005 || 2005-2010 || 2010-2015 || 2015-2021
Ulas 0,00 3,14 3,14 -1,73 -1,73 4,78 -3,88
Sivas 3,91 1,00 1,00 0,28 0,28 -0,26 2,43
Tiirkiye 4,40 2,82 2,82 2,48 2,48 5,22 3,15
Kaynak: TUIK, 2021
6.00
5.00
4.00
3.00 +
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2.00 — ?
M Sivas
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Tlrkiye
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Grafik 3: Ulag Beldesi, Sivas ili ve Tiirkiye’nin Yillara Gore Niifus (Kentsel) Oranlari

4.1.2. Kente Gog-Kentten Digsa Gog

Ulas 6zellikle kirsal alanlarindan digariya gog¢ veren bir yerlesmedir. Ancak, ayni

zamanda cok az da olsa gé¢ almaktadir. ilgenin aldigi gécten fazla gé¢ verdigi

gorulmektedir.

Ulas ilgesinin go¢ verilerinin net olarak elde edilememesinden 6turl, bu bdlimde

ilgenin bagh oldugu Sivas iline ve ilge geneline ait go¢ verileri kullaniimigtir. 2021 yili

TUIK gég istatistiklerine bakildiginda; Sivas ilinin aldigi gd¢ 25.720 kisi, verdigi gé¢

ise 28.285 kisidir. Net gé¢ -2.565 olarak hesaplanirken net go¢ hizi -4,00 olarak
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dlglilmustiir. Sivas ilinden istanbul, Ankara ve izmir gibi biyiik sehirlerin yaninda
cevre illere de go¢ verilmektedir. Ulas ilgesi sanayi ve hizmetler sektorunun
gelismemis olmasi nedeniyle is glictine bagli gé¢ almamaktadir. iicede yer alan resmi

kurumlar kaynakli bir go¢ alma s6z konusudur.

Issizlik Tirkiye ortalamasinin Gstiindedir. Ulag'ta igsizlige neden olan en blyuk
sorunlar; bolgede is imkanlarinin kisitl olmasi, sanayi sektériniin gelismemis olmasi,
vasifli is¢i sayisinin azligi ve egitim dizeyinin yetersizligidir. Bu nedenlerden dolayi
ilcede gogunlukla gencler il disina gog etmektedir.

Bir diger go¢ nedeni ise egitimdir. Egitim amaciyla baska illere gidenlerin bir
kismi egitimini tamamladiktan sonra geri ddSnmemektedir. Ozellikle yiiksekokuldan

mezun olduktan sonra da kente donus ¢ok az olmaktadir.

4.1.3. Kentsel Niifusun Dagilimi
Ulas ilce sinirlari icinde mahalle sayisi 4’dur. 2021 yili verilerine gore toplam

nifus 8.005 kisi, kentsel ntfusu 2.949 kisi ve toplam hane sayisi 805’dir.

Tablo 28: Ulas ilgesi Mahalle Niifuslarn (2021)

ilge Merkezi ve Mahalleler Toplam Niifuslar
Esentepe Mahallesi 586
Hurriyet Mahallesi 747
Yenikarahisar Mahallesi 810
Yesilyurt Mahallesi 806
Toplam 2.949

Kaynak: TUIK, 202.

Ulas ilce merkezinde Esentepe, Hurriyet, Yenikarahisar ve Yesilyurt Mahalleleri
bulunmaktadir. Ancak imar plani galigma alani icerisinde; sadece Esentepe, Hurriyet
ve Yesilyurt mahalleri yer almaktadir. Bu nedenle Ulas ilgesinin harita alani iginde
kalan nufusu 2.139 kigsidir.
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4.1.4.Nufusun Yapisi

Ulas ilgesinin 2021 yih rakamlarina gore toplam 8.005 kisi olan nufusun 4.188

kisisi erkek, 3.817 Kkigisi ise kadindir. Genel olarak Turkiye nufusuna yakin

Ozelliklerde bir yas grafigi gostermektedir. Ulas ilgesinde yas gruplarina gore dagihm

ve buna gore elde edilen sonuglar asagidaki tablo ve grafikte gosterilmektedir.

Tablo 29: Niifusun Yag Gruplarina Gére Dagilimi (2020)

Erkek Kadin Toplam
Tiurkiye(%)
Sayi (%) Sayi (%) Sayi (%)

0-4 207 4,94 218 571 425 5,31 7,06

5-9 224 5,35 264 6,92 488 6,10 7,90
10-14 283 6,76 258 6,76 541 6,76 7,36
15-19 300 7,16 258 6,76 558 6,97 7,43
20-24 302 7,21 255 6,68 5567 6,96 8,04
25-29 310 7,40 211 5,53 521 6,51 7,73
30-34 254 6,06 166 4,35 420 5,25 7,57
35-39 258 6,16 191 5,00 449 5,61 7,62
40-44 276 6,59 225 5,89 501 6,26 7,81
45-49 245 5,85 203 5,32 448 5,60 6,76
50-54 256 6,11 206 5,40 462 5,77 5,67
55-59 280 6,69 274 7,18 554 6,92 5,62
60-64 259 6,18 240 6,29 499 6,23 3,59
65-69 267 6,38 248 6,50 515 6,43 3,77
70-74 197 4,70 244 6,39 441 5,51 2,60
75-79 162 3,87 165 4,32 327 4,08 1,66
80-84 70 1,67 96 2,52 166 2,07 1,03
85-89 31 0,74 60 1,57 91 1,14 0,54

90+ 7 0,17 35 0,92 42 0,52 0,24

Toplam 4.188 100,00 3.817 100,00 8.005 100,00 100,00

Kaynak: TUIK, 2021

Ulag’in nufus yas araliklari dagilimi incelendiginde en fazla niufusun 20-24,15-19,

10-14 ve 0-4 yas araliklarinda toplandigi gorilmektedir. Yerlesmede Turkiye

genelinde oldugu gibi gen¢ nifus oldukca fazladir.
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Grafik 4: Yas Piramidi, 2021
Tablo 30: Ulas ilge Merkezi'nin Niifus Ozellikleri
" Yerlesim
Niifus Ozelligi Aciklama
Toplam Orani (%)
Toplam Niifus 8.005 100,00
Erkek Niifus 4.188 52,32
Kadin Niifus 3.817 47,68
CGocuk Niifus 0 -14 yas grubu 1.454 18,16
Faal Niifus 15 - 64 yas grubu 4.969 62,07
Yash Niifus 65 + yas grubu 1.582 19,76

Kaynak: TUIK,2021

Ulas ilgesi toplam nufusunun yas gruplari ve cinsiyete gore dagilimindan

cikartilan bulgular asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 31: Niifus Ozellikleri Yiizdesi (2020)

Cinsiyet Orani Erkek Nifus/Kadin Niifus 4.188/3.817 1,10
, [(0-14 yas grubu)+(65 + yas

Bagimlihk Orani grubu))/ (15-64 yas grubu) (1.454+1.582)/4.969 0,61

Niifusun iktisaden .

Faal Olma Durumu (15-64 yas grubu)/Toplam Nifus 4.969/8.005 0,62

Yasli Niifus Orani (65 + yas grubu)/Toplam Nifus 1.582/8.003 0,20

Kaynak: TUIK,2021

Yerlesmede nufusun %62'si faal nufus olusturmakta olup bagimlilik orani da

duguk seviyededir.
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4.1.5. Aile Yapisi
Yerlesmede ortalama hane buyuklugu 3,91 kisi, ortalama aile buyuklugu ise 1,20

Kisidir.
iicede butiin mahallelere iliskin niifus ve aile yapisi bilgiler asagidaki tablolarda

verilmektedir.

Tablo 32: Ulag Aile Yapisi (Tiim Mahalleler) (2021)

Mahalle Adi Niifus (kisi) SH:;:; Bii;?l?l?igﬁ
Esentepe 586 180 3,26
Hiirriyet 747 182 4,11
Yenikarahisar 810 206 3,93
Yesilyurt 806 187 4,31
Toplam 2.949 754 3,91

*Bu Mahallelerin Hane Sayilari, TUIK Verilerinde, Birlestirilerek Tek Bir Sayi Olarak Verilmistir. Bu Nedenle Hane Sayilari Mahalle
Nifusunun Ortalama Hane Buyukligiine Bolinmesi ile Elde Edilmistir

** Esentepe, Hirriyet, Yesilyurt Mahalleleri Halihazir Harita Sinirlari igerisinde Kalip Planlama Alanini Olusturmaktadir.
Kaynak: TUIK, Arazi ve Biiro Caligmalari 2021

Ulas ilcesi demografik 6zellikler acisindan, bagh oldugu Sivas ili ve i¢ Anadolu
Bolgesi'nden farklilik gostermemektedir. Alanda bdlgeye 6zgu geleneksel "genis aile"
yapisinda bozulmalar yaganmaktadir. Bu durum hanede yasayan aile sayisi ve hane
halki sayilarindaki azalmalarda kendini gostermektedir.

Yerlesmede calisma ¢agina gelen nufus ise is bulmak amaciyla disariya gog¢
etmekte bunun sonucunda da yerlesik ntfusun dnemli bir bolumdnl orta ve Ust yas
grubu olusturmaktadir. Dogurganlik oraninin yiksek olmasi ¢ocuk ndfus oraninin
fazla olmasini da beraberinde getirmektedir.

Yerlesmede halk genelde kendi mulkiyetindeki konutlarda oturmaktadir. Kirada
oturanlar yok denecek kadar azdir. Resmi gorevliler ¢cogunlukla bagli bulunduklari
kurumun lojmaninda veya cok yakin olan il Merkezi'nde oturmaktadir. Yerlesmenin
kent merkezi yogun ve organik bir yapidayken dis kesimler de daginik ve seyrek bir
yapilagsma gozlenmektedir.

Calisma alani igerisinde bulunan evler genellikle 1 veya 2 katlhh mustakil
konutlardir, yerlesmenin gelisim bolgelerinde 5 kata kadar yapilagmalar

gorulmektedir.
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5. Projeksiyonlar

5.1. Kentsel Niifus Projeksiyonlari

Imar planina esas olacak niifus projeksiyonlari igin, En Kiiglk Kareler yontemi ile

dogrusal ve logaritmik, 4 farkli Ussel Artis Yontemi ve bilesik faiz yéntemi kullanilarak

hesaplama yapilimigtir.

Kentsel

nufus projeksiyonlart;

planlama alaninda, plan donemi

sonunda

yerlesecek tim kentsel nifusun alt ve Ust degerlerine ve dagihimina iligkin kestirim,

belirleme ve kabulleri icermektedir. Yapilan nifus projeksiyonunu izleyerek, kentte

ortalama aile buyukligu-hane halki sayisina gore, gelecekteki kentsel konut ihtiyaci

hesaplanacaktir.

Tablo 33: Niifus Projeksiyon Hesaplari 1

Yillar X Niifus (P) X2 Pxx Log P Log P=x r (Log)
1985 -3 2.726 9 -8178 3,4355 -10,3066
1990 -2 2.488 4 -4976 3,3959 -6,7917 -0,0181
1995 -1 2.904 1 -2904 3,4630 -3,4630 0,0314
2000 0 3.390 0 0 3,5302 0,0000 0,0314
2005 1 3.106 1 3106 3,4922 3,4922 -0,0173
2010 2 2.846 4 5692 3,4542 6,9085 -0,0173
2015 3 3.594 9 10782 3,5556 10,6667 0,0478
z 0 21.054 28 3522 24,3266 0,5061 0,0096
Tablo 34: Niifus Projeksiyon Hesaplari 2
(1) ULAS (1985-10) Yillik Niifus Artisi r = 0,00964
) ULAS (1985-00) Yillik Niifus Artigi r = 0,00655
(3) iL MERKEZI (Kentsel) (1995-10) Yillik Niifus Artigi r = 0,00511
4) TURKIYE (Toplam) (1995-10) Yillik Nifus Artigi r = 0,01174

a= 3008 Log(a) = 3,4752 Korelasyon Katsayisi
b= 126 Log(b) = 0,0181 r= 0,707149
Tablo 35: Nifus Projeksiyon Hesaplar 3
En Kiigiik Kareler Bilesik Ussel Artig
Yillar X = —— Faiz
Dogrusal || Logaritmik (1) (2) 3) (4)

2020 4 3.511 3.528 3.771 3.771 3.714 3.687 3.811
2025 5 3.637 3.678 3.956 3.958 3.837 3.783 4.042
2030 6 3.762 3.834 4.150 4.153 3.965 3.881 4.286
2035 7 3.888 3.997 4.354 4.358 4.097 3.981 4.545
2040 8 4.014 4.167 4.568 4.573 4.233 4.084 4.820
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Tablo 36: Niifus Projeksiyon Hesaplar 4

En Kiigiik Kareler Metodu

Dogrusal Logaritmik

P:= a+ bx Log P:= Log a + Log bx
=P/n Loga = LogP/n

b = Px/ x? Logb = Log Px/x?

Ussel Artis Bilesik Faiz

P.=P,e" Py =P, (1+r)

P : Gozlem Yili Nifusu

P: : Projeksiyon Yili Nufusu

n : Gozlem Yil Sayisi

r : Ortalama Nufus Artisi

P, : 2000 Yih Nufusu t :PYill - PoYil
Tablo 37: Niifus Projeksiyon Hesaplari 5
En Kiigiik Kareler Ussel Artis
Yiltar S| sgarimi Bilesik Ussel Ussel Ussel Ussel Ortalama || Planiama
Faiz Q) 2 3) 4) Kabulii
1985 2.726 2.726 2.726 2.726 2.726 2.726 2.726 2.726 2.726
1990 2.488 2.488 2.488 2.488 2.488 2.488 2.488 2.488 2.488
1995 2.904 2.904 2.904 2.904 2.904 2.904 2.904 2.904 2.904
2000 3.390 3.390 3.390 3.390 3.390 3.390 3.390 3.390 3.390
2005 3.106 3.106 3.106 3.106 3.106 3.106 3.106 3.106 3.106
2010 2.846 2.846 2.846 2.846 2.846 2.846 2.846 2.846 2.846
2015 3.594 3.594 3.594 3.594 3.594 3.594 3.594 3.594 3.594
2020 3.511 3.528 3.771 3.771 3.714 3.687 3.811 3.694 3.800
2025 3.637 3.678 3.956 3.958 3.837 3.783 4.042 3.842 4.000
2030 3.762 3.834 4.150 4.153 3.965 3.881 4.286 3.997 5.300
2035 3.888 3.997 4.354 4.358 4.097 3.981 4.545 4.157 6.500
2040 4.014 4.167 4.568 4.573 4.233 4.084 4.820 4.325 8.000
Kaynak: TUIK Niifus Verileri ve Biiro Galismalari
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Grafik 5: Niifus Projeksiyonlari Grafigi

1980-2010 arasinda bes yillik dénemlerdeki niafuslar temel alinarak farkl
metotlarla yapilan nlfus projeksiyonlari sunulmustur. Tum yoéntemler bes yillik
donemleri baz aldiklari igin 1995 nufusu 1990 ve 2000 nufuslari ara degeri olarak
kabul edilmistir. Ayni yontemle 2000 ve 2010 ntfuslari temel alinarak 2005 nifusu

hesaplanmigstir. Projeksiyon hedef yili 2040 olarak alinmistir.

Yapilan nufus projeksiyonlari sonucunda, Ulas ilgesinin 2040 yili nifusu icin en
yiksek deger Ussel 4. Yontemiyle 4.820 kisi, En diisik deger ise Dogrusal ydntemle
4.014 kisi olarak bulunmustur. Projeksiyonlarin en ylksek ve en dusuk degerler
ortalama disi birakilarak alinan ortalamasi 4.325 kisidir. ilce merkezi olmasi ve
merkezi yonetimin bu yonde yatirimlarinin olmasi nedeniyle nifusun bugune kadar
olan gelisiminin Ustunde bir gelisim gdsterecegdi varsayillmistir. Ayrica ilgede yer alan
Tigem igletmesinin ust Olgekli planlarda da belirtildigi gibi istihdamdaki rolinan onemli
olmasi ve bu alanda galisan nufusun gunumuz sartlarindan farkli olarak Sivas kent
merkezinde oturmak yerine kentsel gelisimini tamamlamis Ulas yerlesiminde devam
edecedi varsayllarak Ust Olgekli planlarla uyumlu olarak projeksiyon donem
ndfusunun 8.000 kisi olacadi ongorulmektedir. Gegmis yillarda hesap igin gecerli

kabul edilebilecek mahalle dlgeginde veri olmamasi dolayisi ile projeksiyon nifusu
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ilce toplami icin hesaplanmistir. Buna paralel olarak; 3 mahalle igin hesaplanan

planlama alani projeksiyon nifusu 7.100 Kigidir.

5.2. Sektorel Projeksiyonlar

Ulas ilgesi 2021 niufusunda bugun igin yapilan hesaplamalara gore; planlama
alaninda toplam 830 kisinin ¢alistigi belirlenmigtir. Calisanlarin toplam nufusa orani
%10.36'dir. Sadece harita alani i¢i nufusa gore oran ise %28,14’dur. Bu oranin
projeksiyon donemi sonunda da tarim sektorinde artig olacagi ve genel olarak tarim
digl sektorlerde de sayl ve oran olarak artig olabilecedi varsayilarak 2040 yilinda
calisacak nufusun tim nufusa orani %12,88 ve harita alani igi nifusa orani %37,18

kabul edilerek ve harita alani igerisinde 2.640 kisi calisacagi bulunmustur.

2040 yihi projeksiyon calisan nufus bilgileri, 2021 yili ADNKS nufus sayimi

sonuglari ile karsilastirmali olarak asagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 38: 2040 Yil Projeksiyon Donem Calisan Niifus Bilgileri

2021 2040
Toplam Niifus 8.005 20.500
Planlama Alani 2.139 7.100
Cahisan Niifus 830 2.640
Calisan/Toplam Niifus (%) 10,36 12,88
Galisan/Harita igi Niifus (%) 28,14 36,16

Kaynak: Buro calismalari

Yerlesmenin ekonomik yapisinda projeksiyon donemi icindeki en buyuk
degisikligin tarim dis1 faaliyetlerin gelismesi seklinde olacagi ve tarimda buyuk
degisiklik olmayacagi ongorilmustir. GUnumuzdeki gibi ekonomik yapinin temelini

tarim ve hayvanciligin olugturacagi varsayiimistir.
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Ekonomik yapiya iliskin bilgiler asagidaki tabloda 2021 yili ile karsilastiriimall

olarak verilmigtir.

Tablo 39: Caligsanlarin Sektoérlere Gére Mevcut Dagilimi ve Projeksiyonlari

2021 2040
Faaliyet Toplam Harita igi : Toplam Harita igi :
Sektorler Toplam || Galisan (| Mahallelerin || Tiim lige || Toplam || Galhisan [ Mahallelerin || Tum llge
Kolu - .
Calisan || Sayisina Toplam Nifusuna [ Calisan || Sayisina Toplam Nifusuna
Sayisi Orani niifusuna ([ Orani (%) || Sayisi Orani niifusuna |[ Orani (%)
(%) Orani (%) (%) Orani (%)
W) 254 30,60 10,95 8,61 317 | 30,30 11,27 3,90
Hayvancilik
Tarim
Toplam 254 30,60 10,95 8,61 3,17 30,30 11,27 3,90
Genel Idare 252 30,36 10,86 8,55 3,15 15,15 5,63 1,95
Egitim 86 10,36 3,71 2,92 1,07 9,09 3,38 1,17
Saglik 45 5,42 1,94 1,53 0,56 3,03 1,13 0,39
Hizmetler
Ticaret 132 15,90 5,69 4,48 1,65 15,15 5,63 1,95
Ulastirma 19 2,29 0,82 0,64 0,24 3,03 1,13 0,39
Toplam 534 64,34 23,02 18,11 6,67 45,45 16,90 5,85
Sanayi - - - - - 6,06 2,25 0,78
TS 18 2,17 0,78 0,61 022 || 1515 5,63 1,95
. Sanatlar
Sanayi
ingaat 24 2,89 1,03 0,81 0,30 3,03 1,13 0,39
Toplam 42 5,06 1,81 1,42 0,52 24,24 9,01 3,12
Genel Toplam 830 100,00 35,78 9,83 28,15 10,37 37,18 12,88

Kaynak: Yerel Inceleme ve Biiro galismalari
* Harita ici niifus toplam ilge nlifus projeksiyonuna paralel olarak aritmetik hesaplama ile elde edilmistir.

Projeksiyon donem icindeki ekonomik yapida;

Tarim da modern yontemlerin kullaniimasi ve hayvanciliginda daha organize bir
sekilde yapilacagi 6ngorulerek, oranin ayni kalacagi ve c¢alisan nufusun %30’unu
kapsayacadgi,

Yeni idari birimlerin yerlesmeye gelmesi ve planli donemle birlikte belediye
hizmetlerinde olacak artigla orantili idari hizmetlerde galigan sayilarinin artacagi,

Klguk sanayi sektorinin, tarim ve hayvancilikta modern yontemlerin
kullaniimasi dogrultusunda gelisecegi,

Diger sektorlerde de gunumuz gereksinimleri dogrultusunda kuguk artislar
olacagi kabul edilmigtir.

Planlama c¢alismasinda kisi basi 2 metrekare ticaret alani, 3 metrekare klguk

sanayi alani duzenlenmesi yapilmasi yeterli olacaktir.
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6. Egitim Durumu

2020 yihi verilerine gore; Ulas ilge genelinde okur-yazar olmayanlarin orani

%6,70, yuksel okul mezunlarinin orani %6,36, lise mezunlarinin orani ise %14,97°dir.

Bu durumun calisma amaciyla ilge disina gidenlerden kaynaklandigi agiktir.

Tablo 40: Bitirilen egitim diizeyi ve cinsiyete gore niifus 6+ yas (2020)

Toplam Erkek Kadin
Egitim Diizeyi
Kisi Sayisi % Kisi Sayisi % Kisi Sayisi %

Okuma yazma bilmeyen 527 6.70 63 1.54 464 12.32
gﬁ:?;g’gimabﬁ'i'ﬁ;‘eyen 921 11.71 329 8.03 592 15.72
ilkokul 2252 28.64 1076 26.27 1176 31.23
ilkégretim 707 8.99 465 11.35 242 6.43
Ortaokul 1681 21.38 1024 25.00 657 17.45
Lise 1177 14.97 805 19.65 372 9.88
Yiiksek Okul 500 6.36 276 6.74 224 5.95
Yiiksek Lisans Mezunu 24 0.31 18 0.44 6 0.16
Doktora Mezunu 7 0.09 5 0.12 2 0.05
Bilinmeyen 66 0.84 35 0.85 31 0.82
Toplam 7862 100 4096 100 3766 100

Kaynak: TUIK, 2020

Tablo 41: Ulas, Sivas, Turkiye Egitim Durumu +6 yas (2020)

Ulas (2017) Sivas (2017) Tiirkiye (2017)

Egitim Buizey! Toplam Kisi | Oran (%) Toifi';}m Oran (%) Tolfi';}m Oran (%)
Okuma yazma bilmeyen 527 6.70 25867 4.45 1914783 2.56
Chaimz ez 2 921 11.71 55353 9.52 7638845 10.20
fakat bir okul bitirmeyen
ilkokul 2252 28.64 134055 23.06 17002824 22.70
ilkogretim 707 8.99 40234 6.92 5468879 7.30
Ortaokul 1681 21.38 107920 18.57 14077879 18.79
Lise 1177 14.97 126107 21.70 15773910 21.06
Yiiksek Okul 500 6.36 76399 13.14 11006443 14.69
Yiiksek lisans mezunu 24 0.31 6744 1.16 1125882 1.50
Doktora mezunu 7 0.09 1709 0.29 221407 0.30
Bilinmeyen 66 0.84 6818 1.17 679722 0.91
Toplam 7862 100 581206 100 74910574 100

Kaynak: TUIK, 2020
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Tablo 42: Okuma Yazma Durumu ve Cinsiyete Gére Niifus 6 +yas (2020)

Toplam Erkek Kadin
Egitim Diizeyi
Kisi % Kisi % Kisi %
Okuma yazma bilmeyen 527 6.70 63 1.54 464 12.32
Okuma yazma bilen 7269 92.46 3998 97.61 3271 86.86
Bilinmeyen 66 0.84 35 0.85 31 0.82
Toplam 7862 100 4096 100 3766 100

Kaynak: TUIK, 2020

Ulas yerlesiminde okuma yazma bilmeyenlerin orani (%6,70), Sivas ili geneli

(%4,45) ve Turkiye (%2,56) ortalamasinin oldukga Ustinde bir orana sahiptir.

Ekonomik sartlar ve ig imkanlarinin sinirl kalmasi nedeniyle gen¢ nufusun lise ve

universite duzeyinde egitim gérme oranlari artmaktadir. Liseden mezun olan geng

nifus, basta Sivas olmak Uzere Universite olan kentlere go¢ etmektedir.

Ulas ilgesi 6 yas ustl kadin ve erkeklerin egitim durumlarina bakildiginda

kadinlarin %12,32’si okuma yazma bilmezken, erkeklerde bu oran sadece %1,54°dlr.

Kadinlar genellikle ilkokul seviyesine kadar egitimlerine devam edebiliyorlarken,

erkekler lise seviyesine kadar egitim goOrebilmektedir. Bu durum bize yo6rede

kadinlarin

ilkokuldan

sonra okula gonderiime oranlarinin

gostermektedir. Halkin %92,45’s1 okuma yazma bilmektedir.

dusuk oldugunu

Ulas ilgesi Milli Egitim Midarligi'ne bagh 1 anaokulu, 11 ilkokul, 5 ortaokul, 1 lise

bulunmaktadir. Ayrica Halk Egitim Merkezi kent merkezinde hizmet vermektedir.
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iice genelindeki érgiin egitim kurumlari asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 43: iige Genelindeki Orgiin Egitim Kurumlar

Sira No. | Okul ve Kurumlar

1 Ulas Anaokulu

2 Aciyurt Mihralibey ilkokulu

3 Akkaya llkokulu

4 Baharozi ilkokulu

5 Bostankaya ilkokulu

6 Ekincioglu llkokulu

7 Eskikarahisar ilkokulu

8 Karacalar ilkokulu

9 Karasar ilkokulu

10 Kurtoglu ilkokulu

11 Ulas ilkokulu

12 Yenikarahisar Mehmetali Demet ilkokulu /Ortaokulu
13 Baharozu Ortaokulu

14 Ulas Cumhuriyet Ortaokulu

15 Vali Lutfi Tuncel Ortaokulu

16 Ulas imam Hatip Ortaokulu

17 Ulas Cok Programli Anadolu Lisesi
18 Ulas Halk Egitim Merkezi

Kaynak: Ulag lige Milli Egitim Midiirltga, 2017

Ulas ilgce merkezinde ise 1 adet anaokulu, 1 adet ilkokul, 2 adet ortaokul, 1 adet
imam hatip lisesi ve 1 adet Anadolu lisesi bulunmaktadir. Okuldaki 6gretmenlerin bir

kismi lojmanlarda bir bélimuU de Sivas’ta ikamet etmektedir.
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Yerlesmede faaliyet gdsteren okullarinin 5 yil igerisindeki 6grenci sayilari

asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 44: Ulag Ogretim Kurumlari Ogrenci Sayilari

2012-2013 || 2013-2014 | 2014-2015 2015-2016 2016-2017
Erkek Ogrenci 23 27 26 32 35
Ulag Anaokulu || Kiz Ogrenci 18 22 26 30 32
Toplam Ogrenci 41 49 52 62 67
Anaokulu
Toplam 41 49 52 62 67
Erkek Ogrenci 143 140 120 140 130
Ulas ilkokulu Kiz Ogrenci 130 136 116 136 99
Toplam Ogrenci 273 276 236 276 229
ilkokul Toplam 273 276 236 276 229
Erkek Ogrenci 96 117 103 80 62
Ulas Cumhuriyet . .
Ortaokulu Kiz Ogrenci 60 112 94 83 81
Toplam 156 229 197 163 143
Erkek Ogrenci 98 92 85 85 90
Vali Liitfi Tuncel = .
Ortaokulu Kiz Ogrenci 78 80 66 75 72
Toplam 176 172 151 160 162
Erkek Ogrenci 0 25 36 58 77
Ulas imam Hatip o .
Ortaokulu Kiz Ogrenci 0 12 30 44 63
Toplam 0 37 66 102 140
Ortaokul Toplam 332 401 414 425 445
Erkek Ogrenci 92 96 94 120 116
Ulas Cok =
Programl Kiz Ogrenci 104 104 102 124 120
Anadolu Lisesi
Toplam 196 200 196 244 236
Lise Toplam 196 200 196 244 236
Genel Toplam 842 926 898 1007 977

Kaynak: Ogretim Miiesseseleri Anketi

Tasimali egitim, nifuzu az ve daginik olan kdy ve benzeri kigUk yerlesim
birimlerinde, zorunlu 6grenim kapsamindaki ilkogretim ogrencilerin ilge, il gibi daha
buayuk yerlesim birimlerindeki merkez ilkdgretim okullarina gunubirlik olmak Uzere
tasinmasi ile yapilan egitim sistemidir. Sivas il genelinde Tagimal ilkdgretim
Planlamasi yapiimaktadir ve Ulas ilgesinde bu programin bir pargasidir. Ulas ilgesi ve

koylerinden yaklasik 70 6grenci tagsimali egitim ile 6grenimine devam etmektedir.
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6.1. Sosyal Kademelenme

Nufusta belirgin bir sosyal tabakalagma yoktur. Ulas, kirsal 6zelliklerini sturdiren
bir yerlesmedir. Aile yapisi, deger yargilari, yasam bigimi geleneksel karakterini

surdirmektedir. Sosyal yagsam Uzerinde geleneksel 6delerin etkisi oldukga fazladir.

Mahallelere goére aylik gelir durumu incelendiginde; anket calismasi yapilan
ornek konut doku adalari bazinda mahallelerin ortalama gelire duzeylerinde dnemli

farkhliklar olmadidi géralmustar.

Ulas ilge merkezi olmasina karsin sosyal ve ekonomik gelismesini tam olarak
tamamlayamamistir. Bu nedenle ilge, oldukg¢a kirsal bir yapiya sahiptir. Ekonominin
temelini tarim ve hayvancilik sektoru olusturmakta, hizmetler sektoru bu sektoru takip
etmektedir. GUnluk hayat iginde, tarim ve hayvancilik faaliyetleri agirlikli bir yere
sahiptir. lige genelinde az da olsa kiltiirel miras olarak dokumacilikta devam

etmektedir.

Tablo 45: Mahallelere Gore Gelir Dagilimi

Gelir Diizeyi
Mahalle 0-1000 TL 1001-2000 TL 2001-3000TL [/ 3001 TL ve Uzeri Toplam
% Anket % Anket % Anket % Anket % Anket
Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi
Hurriyet - - 25,00 2 50,00 4 25,00 2 100,00 8
Yesilyurt - - 33,33 3 55,56 5 11,11 1 100,00 9
Esentepe - - 40,00 6 40.00 6 20,00 3 100,00 15
Toplam - - 34,38 11 46,48 15 18,75 6 100,00 32

Kaynak: Anket ve Buro Calismasi, 2017-2018

6.2. Kiiltuirel Hizmetler

iicede lise 6grenimi tamamlayip, Universite ve Yiiksek Okullarda egitime
baglayan veya bitiren ogrencilerin sayisinin son yillarda artis gosterdigi ilce milli

egitim mudurlagunce belirtiimektedir.

Dogal glzellikler agisindan énemli bir yer sahip olan Ulas Golu ve Tecer Golu ilge
sinirlari iginde yer almaktadir. Tecer Golu ve yaban hayati dogal sit alani ilan edilerek

koruma altina alinmistir.

iicenin Sivas il merkezine yakin olmasi ve ulasim problemlerinin olmamasinin da
etkisiyle; yerlesmede sinema, tiyatro ve gazino gibi kultir ve eglence yerleri

bulunmamaktadir.

Ozel idare Binasinin giris katinda Ulas ilce Halk Kitiiphanesi hizmet vermektedir.
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7. Ekonomik Yapi

Sivas ili ekonomisi agirlikli olarak tarim sektériine dayanmaktadir. En ¢ok tahil,
baklagiller, yem bitkileri ve seker pancari yetigtiriimektedir. Tarimda verim istenilen
duzeyde degildir. Kuru tarimin agirlikta olmasi bunun en blyuk nedenidir. En buyuk
verim ise endustri bitkilerinde, Ozellikle seker pancarinda elde edilmektedir. Bunun
yaninda en buyuk gelir getiren Granler meyvelerdir. Genis meralarin bulunmasi, ilde
hayvanciligin gelismesini saglamistir. Ozellikle buyikbas hayvancilik ve aricilik
konularinda kirsal kalkinma projeleri yiritilmektedir. ildeki sanayi tesisleri, gida,
orman Urdnleri, tekstil, metal ve maden sektéru agirlikhdir. Cok sayida antik kent,
tarihi eser, tescilli yapi ve hoéyugun yaninda, Egricimen Yaylasi (Koyulhisar), dogal
goller, Kangal Balikli Kaplica, Sicak ve Soduk Cermik, Yildiz Dagi Kis Sporlari
Merkezi ilin en dnemli turizm degerlerini olusturmakta, ilde gesitli doga sporlari ile

gunubirlik ve termal turizm potansiyelleri bulunmaktadir.

Sivas il ekonomisine tarimsal kesimin hakim olmasi nedeniyle, ticarete konu olan
uriinlerin basinda canli hayvan ve bitkisel dirlinler gelmektedir. ihtiyac duyulan sanayi
UrGnleri ve kimyasal Uriinler genelde il disindan saglanmaktadir. ilden diger illere
genellikle hububat, buyuk ve kilgukbas canli hayvan, hayvansal uUrunler, el
sanatlarina dayal hediyelik esyalar ve bazi islenmemis madenler satiimaktadir. Son
yillarda OSB’de imalata yonelik kurulan sanayi tesislerinin tretmis oldugu mobilya ve
tekstil drlUnleri ve makine aksam ve pargalart yurt icine ve vyurt disina
gonderilmektedir. Diger illerden ise yas meyve sebze, akaryakit, makine oto yedek
parcalari, manifatura, cam esya, kirtasiye, ingsaat malzemeleri, plastik mamuller,
petrol ve yan UrUnleri ile diger sanayi urunleri temin edilmektedir. Ayrica, Merkez
ilcedeki ticari canlilik diger ilgelerde gdrilmemektedir. il genelinde kayith 34 oda

mevcuttur ve toplam Uye sayisi 19.467 kisidir.

Ekonomik kalkinmanin 6nemli goOstergelerinden biri olan kisi basina dusen
GSYiH, Tirkiye Istatistk Kurumu (TUIK) tarafindan en son 2001 vyilinda
hesaplanmistir. Tlrkiye genelinde kisi basina diisen cari fiyatlarla GSYiH 2.146
Amerika Birlegik Devletleri (ABD) dolari iken bu deger Bolge icin 1.422 ABD dolaridir.
Bolge, 26 Duzey2 bolgeleri arasinda 20. sirada yer almaktadir. Bolge illerinin
hepsinde bu deger, Turkiye ortalamasinin altindadir. Bolge illeri arasinda cari
fiyatlarla en disik kisi basina diisen GSYiH’ye sahip olan Yozgat, 81 il igerisinde 74.

sirada iken Kayseri 3, Sivas 52. siradadir.
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2003 yilinda Devlet Planlama Teskilati (DPT) tarafindan yapilan imalat Sanayi
Gelismislik Endeksine gore Turkiye genelinde Sivas 0,37590 endeks degeri ile 43.
sirada yer almaktadir. Sanayi igletmelerinin %17’si I¢ Anadolu Bolgesi'nde
bulunmaktadir. i¢ Anadolu Bolgesi'ndeki illerin sanayisine gore bir degerlendirime
yapildiginda, %45 ile Ankara ili ilk sirada yer alirken, %3 ile Sivas orta siralarda

bolge illerini takip etmektedir.

Sivas'ta 6ne g¢ikan sektorler Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi verileri, TUIK Is
Istatistikleri verileri ve bu veriler 1siginda yapilan (g yildiz analizine gére Diger Metalik
Olmayan Uriinlerin imalatidir. En fazla istihdam saglayan sektorler ise sirasiyla Giyim
Esyasi imalati, Kirkiin islenmesi ve Boyanmasi sektérii(%15) ile Kauguk ve Plastik
UrGinler imalati (%14)'dir.

Sivas il topraklarinin %38,73’UnUn tarim, yuzde 41,43’GUnUn ¢ayir—mera, yuzde
12,17’sinin orman ve fundalik, yiizde 7,69’unu da tarim digi alanlar olusturmaktadir. I
topraklarinin buyuk ¢cogunlugu Kiziirmak Havzasi igerisinde yer almaktadir. Havza
jeolojisi itibariyle jips serileri ile kaplidir. Bu nedenle sular genellikle tuzlu olup, taban
arazilerde ise akaglama (drenaj) ve coraklik sorunu vardir. ilde yer alan topraklarinin
en dnemli sorunu su erozyonudur ve il topraklarinin %88'inde etkilidir. Arazi kullanim
kabiliyeti bakimindan yapilan tarimsal alanlarin siniflandirmasina goére, Sivas ili
topraklarinin yaklasik yuzde 65’lik bolumu tarima elverigli olmayan V-VIII. sinif
arazilerden olugsmaktadir. Bu durum, ilde tarimi sinirlayan faktorlerin basinda
gelmektedir. Sivas’'ta bulunan tarim arazilerinin buyuk bir bolumua VII. sinif tarim
arazisine girmektedir. I-IV. sinif tarim arazileri 986.518 hektar olup, tarim genelde bu
araziler Uzerinde yapiimaktadir. Ancak islemeli tarima elverigli olmayan V-VIII. sinif
arazilerin yuzde 13’Unde de islemeli tarim yapilmaktadir. 2010 yili verilerine gore,
Sivas ili tarim arazisinin %90,7’U (%43,5’lik nadas orani dahil) tarla alani, binde 2,5’i
meyvelik, binde 0,6’si sebzelik, %8,96’lik bir alan ise cesitli sebeplerden &tlrl
kullanilamayan arazidir. En fazla kullaniimayan tarim arazisine sahip ilgelerin

basinda Divrigi, Sarkisla ve Kangal ilgceleri gelmektedir.

Sivas, Karadeniz ikliminden ic Anadolu step iklimine gecis zonu Uzerinde yer
almaktadir. Dolayisiyla yagis yetersiz, vejetasyon mevsimi kisa, sicaklik ve hava
rutubeti ise azdir. Sivas ilinde 2009 yili verilerine gore 264.610,5 hektar ormanlik alan
mevcuttur. Bunun Sivas ili topraklarina orani yaklasik olarak %9,29°'dur. Sadece
verimli ormanlar agisindan hesaplandiginda bu oran %2,5’a dusmektedir. Bugun
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itibariyle Sivas topraklarinin %80’i erozyona maruzdur. Topraklar asinmis ve
siglasmigtir. Besin ve organik madde bakimindan fakirdir. Engebeli-daglik topografik
yapl, bu olumsuzluklari daha da artirmaktadir.

2011 yih Maden isleri Genel Midurligii (MIGEM) ve Maden Tetkik Arama (MTA)
verilerine gore, faaliyeti devam eden maden igletme ruhsatlari sayisi Kayseri’de 265,
Sivas’ta 216, Yozgat'ta ise 92'dir. 2009 yili verilerine gore Bolge genelinde sektdrde
calisanlarin sayisi 4000’i agmaktadir. Ayni yil sektorun toplam cirosu ise 690 milyon
TL civarindadir. Bu ciro ile sektor Bolgede diger sektorler arasinda %2,3’luk paya
sahipken, Turkiye’de bu oran %0,8’dir. TUurkiye’nin en énemli demir yataklari Sivas ve
Kayseri'nin Yahyali ilgesinde bulunmaktadir. Turkiye'deki demir-gcelik sektorinin
hammadde ihtiyacini kargsilayan tek pelet tesisi Divrigi'dedir. Kayseri ve Sivas’taki
rezervler Turkiye’deki demir cevherinin %50’sinden fazlasini olusturmaktadir.
Bdlgenin bir baska onemli metalik madeni ise kromdur. Krom yataklari agirlikla
Kayseri ve Sivas’ta yer almakla birlikte Yozgat'ta da gozlemlenmektedir. Kayseri'de
maden igletme ruhsatlarinin %17’si, Sivas’ta ise %16’si krom madenine aittir. 2009
yihinda Sivas’'ta 2 milyon tonun Ulzerinde krom Uretimi gergceklesmistir. MTA Sivas
Bolge Mudurluga verilerine gore, MTA tarafindan son yillarda Sivas’ta kesfedilen en
onemli metalik madenler; Altin, Kursun-Cinko ve Demir, en Onemli eneriji
hammaddeleri, kaplica kullanimina uygun jeotermal enerji kaynaklari ve komdr,
potansiyeli gelistiren en 6nemli endustriyel hammaddeler ise; dogaltaslar, yapi
malzemesi hammaddeleri, kaolen ve poligorskit kili (kozmetik kil)dir. il sinirlari
icerisinde kesfedilen en o6nemli Altin yataklar; Kangal-Cetinkaya-Bakirtepe ve
Koyulhisar-Evliyatepe yorelerinde, Kursun-Cinko yataklari; Divrigi Akdag yoresinde
ve Zara-imranh yoéresinde, Demir yatadi; Divrigi Karaagach yoresi ile Gines ve
Sogucak yorelerinde, enerji hammaddeleri ise; Merkez-Yukariyaldizh ve Kangal-
Kalkim yorelerinde jeotermal enerji, Gurln yodresinde ise derin ortamlarda komur
olarak bulunmustur. Sivas'ta 6zellikle dogaltas sektdrii dnemlidir. ilde 6ne ¢ikan
endustriyel hammaddeler traverten ve mermer, jips, kaolin, solestin, kaya tuzu, talk
ve zeolit olarak siralanabilir. Sivas’ta maden ihracatinin blyuk bir kismini dogaltas
olusturmakta, bazi dogaltas Urunlerin tamami ihra¢ edilmektedir. Diger illerden gelen
dogaltaslar da ilde islenmekte ve ihra¢ edilmektedir. ilin dogaltas Uretiminin %70’i
“sari traverten”e aittir. Jips Ulke rezervinin %80’i Sivas’tadir. Sivas’'ta dogaltas sektorl
oncelikli olarak kimelenme potansiyeli tagimaktadir. Kimelenme c¢aligmalari bu
amacla baslatiimistir. Enerji hammaddesi olarak linyit Sivas’'ta 6zellikle Kangal
ilgesinde uretilmektedir. Burada uretilen linyit Kangal Termik Santrali’nin ihtiyacini
karsilamaktadir.
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Tablo 46: Sivas ili Galiganlarin Sektorel Dagilimi (2010)

Faaliyet Kolu Sayi Oran (%)
Ziraat, avcilik, ormancilik ve balikgilik 196.080 66,46
Madencilik ve tas ocakgciligi 2.235 0,76
imalat sanayi 12.318 4,17
Elektrik, gaz ve su 1.459 0,49
ingaat 11.701 3,97
Toptan ve perakende ticaret, lokanta ve oteller 15.019 5,09
Ulastirma, haberlesme ve depolama 8.177 2,77
Mali kurumlar, sigorta, tasinmaz mallara ait igler ve kurumlar, yardimci is hizmetleri | 3.749 1,27
Toplum hizmetleri, sosyal ve kigisel hizmetler 44.180 14,97
lyi tammlanmams faaliyetler 125 0,04
Toplam 295.043 100

Kaynak: TUIK verileri, 2016
Bdlgede kisi basina yatirrmin en yuksek oldugu il Sivas iken en disik oldugu il
Kayseri'dir. Sivas ilinde, “Motorlu Tasitlar Ve Motosikletler Disinda Kalan Toptan

Ticaret Ve Ticaret Komisyonculugu”, “Tas Ocakgiligi Ve Diger Madencilik” ve “insaat”
sektorlerinde yabanci yatirnmlar éne ¢ikmaktadir. ilde toplam 38 yabanci sermayeli
yatinm bulunmaktadir. Bélgedeki her (g il icinde en fazla yatirm, “imalat Sanayi” ve
“Toptan ve Perakende Ticaret”, “Motorlu Tasit, Motosiklet, Kisisel ve Ev Esyalarinin

Onarimi” alanlarinda yapilmigtir.

Sivas ili TKDK desteklerinden faydalanmis olup, alinan destekler daha c¢ok sut
inekgciligine besi inekgiligine yoneliktir. Bunun yani sira ilde ayrica aricilik faaliyetleri
de destek almistir. Bununla birlikte Orta Anadolu Kalkinma Ajansi analizlerine gore
Sivas diger bolge illeri ile kiyaslandiginda KOSGEB desteklerinden yeterince

faydalanmamaktadir.

Ulag ilgesi halkinin gegim kaynagi tarim ve hayvancilik ile dugik oranda
dokumaciliga dayanmaktadir. Ticaret ve sanayi gelisememis, tarim ve hayvancilikta
da yeterli dizeye ulasilamamistir. Bu nedenle ilge halki buylk bir kismi blyuk

kentlere gé¢ etmislerdir. Ginimuzde de go¢ olayi halen devam etmektedir.

Ulas ilgesi ticari hayati bolge dlgegine gére canlidir. lige de haftada bir giin pazar
kurulmaktadir. ilgedeki hayvan pazarinin bélge ticaretinde énemli yeri vardir. ilgede
bugday, arpa gibi tarim drunleri ile canh hayvan ve hayvandan Uuretilen gidalar

satilmaktadir. Hayvancilik konusunda; boga, inek, duve klgukbas hayvanlardan
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Akkaraman ve toklu cinsi koyunlar yetistiriimektedir. Hayvan urunlerinden sut,
yumurta, civciv, yapagdl, deri ve et istihsali yapilmaktadir. Bunun yani sira Kayseri-
Sivas-Malatya karayolunun Ulas Ilgesi'nden gegmesi ilge ekonomisini ticari yénden

olumlu etkilemektedir.

iicede bir adet banka subesi bulunmaktadir. ilcede ve kdylerinde agaclandirma
calismalarina hiz verilmektedir. Zaman icerisinde kavak ve selvi yetistiriciliginde elde
edilen karin dusuk karli olmasi nedeniyle azalma olmustur. Aricilik ve alabalik Gretimi

ilce icin dnemli diger alanlardir.

ilcede bulunan Uretme ciftligi de énemli bir istihdam merkezi olusturmustur. Ciftlik
Ozellikle kugukbas hayvancilik ve tahil GrUnlerinin de 6onemli bir Uretim merkezidir.
Ayrica kurulan Kangal Kopek Yetistiriciligi ¢iftligi ile dunyanin bir¢cok yerine satislar
yapilmaktadir. Kurulan hayvan pazarinin da etkisi ile ilge bu alanda merkez haline
gelmistir. Pazara diger ilce ve mahallelerden de halk gelmektedir. Ulas’in ilk yerlesimi
her ne kadar ticarete dayaniyorsa da uretimin duUsuk seviyelerde olusu ve
pazarlamada gorulen guglUkler ticaretin zayiflamasina neden olmustur. Hayvancilk
ise genelde koylerde surdurilmekte olup; ailelerin ihtiyacini karsilamaktan oOteye

gidememistir.

Tablo 47: Sivas iline Bagl ilgelerin Sosyo-Ekonomik Geligsmislik Siralamasi

ilge Geligmislik Sirasi Geligmislik Grubu Geligmislik Endeksi
Merkez 56 2 1,66151
Akincilar 469 3 -0,25162
Altinyayla 753 5 -0,79505
Divrigi 246 3 0,22603
Dogansar 705 5 -0,68753
Gemerek 484 4 -0,28763
Golova 502 4 -0,32642
Giiriin 405 3 -0,15674
Hafik 740 5 -0,76926
imranhi 557 4 -0,42572
Kangal 554 4 -0,42254
Koyulhisar 692 5 -0,66182
Susehri 440 3 -0,21177
Sarkigla 488 4 -0,29641
Ulas 679 5 -0,64741
Yildizeli 754 6 -0,8055
Zara 561 4 -0,44251

Kaynak: DPT ligelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi (2004) Nisan ve llgelerin sosyo-ekonomik gelismislik siralamasi
Dincer (1996)
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Devlet Planlama Tegkilatinin 2004 senesinde hazirlamis oldugu il ve ilgelerin
sosyo-ekonomik gelismislik siralamasina gore Sivas ilinin en gelismis ilgesi merkez
(56. sirada) ilgesidir. Calisma alanimiz olan Ulas ilgesi ise 679. sirada yer alarak il

genelinde13. sirada yer almaktadir.

7.1. Gahsanlarin Ekonomik Faaliyetlere Dagilimi

Ulas ekonomisi tarim, hayvancilik ve yer yer ¢ok azda olsa dokumaciliga
dayanmaktadir. ilgede bulunan Turkiye'nin sayili Uretim ciftliklerinden birisi olan Ulas

Tarim Isletmeleri de ilge ekonomisine énemli bir istihdam yaratmaktadir.

ikinci sirada hizmetler sektérii yer almaktadir. iigede kiglk caph cesitli esnaflik
faaliyetleri yer almaktadir. Bunlar ¢ogunlukla giyim ve ev esyasi ticareti, lokanta ve
kahvehane ile her tiirli gida maddesi ticaretidir. licede calisan kamu gdrevlilerinin

varligi da ticareti olumlu yonden etkilemektedir.

Sanayi Uretimi gelismemistir. Ulas’ta kurulan hayvan pazar yillardir ilgeyi bu
alanda merkez hale getirmistir. Sivas’in bir¢ok ilgesinden ve kdylerinden insanlar bu
hayvan pazarini yagsatmaya devam etmektedir. Ulag’in ilk yerlesimi her ne kadar
ticarete dayaniyorsa da nesiller boyunca yerlesim yerlerinin zayifladigr Gretimin
disuk olmasi ve pazarlamada yasanan sikintilar ticaretin zayiflamasina neden
olmustur. Hayvancilik ise genelde kdylerde surdurilmekte olup; ailelerin ihtiyacini

kargilamaktan 6teye gidememistir.

Ayrica Kangal Kopek Yetistiriciligi ciftligi dinyanin birgcok vyerine satis
yapmaktadir.

iicede faaliyet gésteren kooperatiflerin listesi asagidadir.

1- Ulag Ziraat Odasi

2- Tarim Kredi Kooperatifi

3- Pancar Kooperatifi

4- Karacalar Sulama Birligi

5- Ulas Minibusguler Motorlu Tasiyicilar Kooperatifi
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Tablo 48: Gahisanlarin Sektorel Dagilimi (2021)

2021
Toblam Harita Igi
Sektorler Faaliyet Kolu Toplam Qa?l an Mahallelerin || Tiim ilge
Calisan Sa |§ma Toplam Nifusuna
Sayisi Orgnl (%) niifusuna Orani (%)
4 Orani (%)
Tarim ve
Tanm Hayvancilik 254 30,60 11,87 3,17
Toplam 254 30,60 11,87 3,17
Genel idare 252 30,36 11,78 3,15
Egitim 86 10,36 4,02 1,07
Saglik 45 5,42 2,10 0,56
Hizmetler
Ticaret 132 15,90 6,17 1,65
Ulastirma 19 2,29 0,89 0,24
Toplam 534 64,34 24,96 6,67
Sanayi - - - -
Kigik Sanatlar 18 2,17 0,84 0,22
Sanayi :
Insaat 24 2,89 1,12 0,30
Toplam 42 5,06 1,96 0,52
Genel Toplam 830 100,0 0 35,78 =D
* Harita ici nifus 2.139 kisi, tim ilce nufusu 8.005 kisidir.
Kaynak: Anket Calismalari, Buro Calismasi, 2021
5%
M Tarm
W Hizmetler
Sanayi

Kaynak: Anketler

Grafik 6: Ulag ilge Merkezi Galisanlarin Sektdrel Dagilimi (2021)
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Yerlesmede toplam calisan sayisi 830 kisidir. Temel sektdrler yéninden
incelendiginde; c¢alisanlarin  %30,60'inin  tarim sektdérinde istihdam edildigi;
%64,34’anun hizmetler sektorinde; %5,06’sinin ise sanayi sektorinde istihdam ettigi

goOrulmektedir.

Alt sektorlere bakildigindaysa; tarim ve hayvancilik sektorinde calisanlar yine
%30,60’hk orana sahipken; hizmetler temel sektorinin alt sektorleri, genel idare
sektdriinde 252 kisi (%30,36), egitim sektérinde 86 kisi (%10,36), saglik sektdrinde
45 Kisi (%5,42), ticaret sektoriinde 132 (%15,90) ve Ulastirma sektorinde ise 19 kisi
(%2,29) istihdam etmektedir. Sanayi sektoriunde; kiguk sanatlarda 18 kisi (%2,17),
ingaat alt sektdrinde 24 kisi (%2,89) istihdam etmektedir.

Bu veriler cercevesinde Ulas’da ekonomik yapiya iligkin degerlendirmeler
yapmak oldukga zordur. Ulas ilgesinde ¢alisanlarin dnemli bir kismi tim ilgeye hizmet
vermesine karsin, harita alani igi nifus tim ndfusun %30’y kadardir. Tum
calisanlarin harita alani i¢i niifusa orani bu nedenle yiiksek cikmaktadir. ikamet
ettikleri yerlere bakildiginda da geligkili bir durum vardir. Ozellikle hizmetler
sektorinde calisanlarin %30’'u Sivas’da ikamet etmektedir. Tum nufusa, yani ilge
biatlinlU nifusa oranina bakildiginda da ¢ok dusik ¢cikmaktadir.

Ulas ilcesi kentsel nufusunun yas gruplari ve cinsiyete goére dagilimindan

¢ikartilan bulgular asagida verilmistir.

Toplam Niifus :8.005
Planlama Alani Niifusu :2.139
Potansiyel Faal Niifus (15-64 Yas grubu) :4.969
Calisan Niifus :2.640
Planlama Alani Calisan Niifus : 830
Planlama Alani Caligan Niifus/ Toplam Niifus : %38,80
Planlama Alani Caligan Niifus/ Potansiyel Faal Niifus :%16,70
Potansiyel Faal Niifus/ Toplam Niifus : %62,07
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7.2. Gelir Diizeyi, Gelir Dagihm, igsizlik ve Marjinal Sektor

licede galisanlarin gelir diizeyi calisilan sektdore gore degismektedir. Tarim
sektorinde calisanlarin geliri genelde asgari Ucret ve biraz ustindedir (1000-1500
TL).

Yerlesmede, ticaret, ulastirma, ingaat alt sektorlerinde galisanlarin gelir dizeyi
ortalama olarak 1.500 TL civarindadir. Resmi kurumlarda (egitim, saglik, idari)

calisan az sayidaki insanin gelir duzeyi ise goreceli olarak daha iyi durumdadir.

Yerlesmede, ayni alt sektorlerde c¢alisan insanlarin gelir dagihminda énemli
farkhliklar bulunmamaktadir. Yerlesim sakinleri gelir dagilimi acisindan, resmi
kurumlarda caligan ve Ozel sektordeki isletme sahipleri diginda c¢ogunlukla ayni

dizeydedir.

Ulag’in Sivas’a 35 km mesafede bulunmasi resmi kurumlarda c¢alisanlarin
Sivas’da ikamet etmelerine neden olmaktadir. idari sektdrde calisan 252 Kisi
icerisinde 85 kisi Sivas’da ikamet etmektedir. lige genglerinin blyik bélimi issiz
durumdadir. Disarida is bulanlar, hemen go¢ etmektedirler. Marjinal sektorde ¢alisan

yoktur.
Tirkiye istatistik Kurumu 2013 yili isgiicti istatistiklerine gore, Tirkiye issizlik

orani %9,7 iken, Sivas ili %10 oranla Turkiye ortalamasina yakin bir rakama sahiptir.
Ulas ilgesi de issizlik orani agisindan Sivas ili geneline paralellik gostermektedir.
Yerlesimde mevsimlik olarak, gerek tarimsal alanda gerekse de ingaat

sektorinde galismak Uzere gogler yasanmaktadir.

7.3. Sektorel Yapi Analizi

7.3.1. Tarim ve Hayvancilik Sektoru
lice yuzodlciminin %39'u mera, %48'’i tarim, %6’s1 orman alani, %7’si tarim disi

arazidir.
iicede hububat retimi, seker pancari, patates ve yem bitkileri tiretimi agirliktadir.

Ulas ilge merkezinde Sivas—Malatya kara ve demiryollari glizergédhinda Ulas
TIGEM Igletmesi faaliyet gostermektedir. igletme, 1944 yilinda Zirai Kombina olarak
kurulmus, 1950 yilinda Devlet Uretme Ciftligi adini almis, 1984 yilinda TIGEM
bunyesinde faaliyet gostermeye baglamistir.
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Bitkisel Uretim Faaliyetleri

Ulas ilgesi ekonomisinin temeli tarima dayanir. Fakat bu tarim bilingli ve tarim
organizeli bir sekilde yapilamamaktadir. Son yillarda artan toprak su tahlilleri, modern
makinall ve sulu tarima gegcis bu potansiyeli arttirmaktadir.

Ulas tarimi igin kuskusuz en biyik degisim ise DSi’nin ilge’deki en biyiik
projelerinden biri olan Karacalar Baraji sulama havzasindaki alanlarda gerceklesmesi
planlanan sulu tarim galismalar olarak gbze ¢carpmaktadir. Tarimsal Sulama Projesi
kapsaminda modern basin¢li sulama sistemleri ile 8.164 dekar arazi sulamaya

aclimig, sulanan tarim arazisi 3.663 dekardan 11.827 dekara c¢ikariimistir.

Bitkisel Uretim faaliyetleri toprak, iklim ve isletmenin ihtiyaci géz énlne alinarak
blylk oranda kuru tarim teknikleriyle yurutilmektedir. Sulu alanlarda agirlikh olarak
yonca-bugday, nohut-bugday, nohut, tritikale ve patates tohumculugu tarimi
yapiimaktadir. Ekim nobet sistemi olarak korunga-nadas+hububat modeli

uygulanmaktadir.

Son yillarda, ilge merkez ve kdylerinde ortu alti yetistiriciligi de yapilmaya
bagslamistir. Bu noktada karsimiza ¢ikan ayri bir Grtin ise gilektir. Bdlge kosullarinda
yetigtirilen ve organik sertifikalariyla olusturulan cilek Uretimi ulusal pazara son
dénemde cikmasi ile Pazar glctine sahiptir. Yine etlt calismalarina devam edilen bir
diger urlin ise gul konusunda gelismelerde sevindiricidir. 2010 yilinda ekime
hazirlanan 10 donumlik deneme ekiminden alinacak olumlu sonugclar sonrasinda
Isparta GulU olarak adlandirilan gul cinsi bdlgede farkl bir ekonomik enstriman
olarak ortaya ¢ikacaktir. Yine yapilan bilimsel ¢alismalarin sonucunda bolgede ekimi

planlanan kekik yine blyuk bir ekonomik arti saglayacaktir.

iice igin son yillarda bilyiik bir ekim alani olusan yem bitkilerindeki pazar
sorununu asmak igin gelisen organik Uretime gegis meyvelerini vermeye baglamigtir.

Bu noktada gelisen refleks hububat ekiminde de organik tarimi arttirmaktadir.

Tohumluk ve ot igin ekilen korunga bdlgeye iyi adapte olmustur. Hayvanciligin

yem ihtiyacini kargilamak ve tohum amaciyla Uretimine devam edilmektedir.
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Tablo 49: Ulas Tarim isletmesi Miidiirliigii Arazileri

Arazinin Cinsi Alani (Dekar) Orani (%)
Kiiltuiralti Arazi 49.916 69
Tarla Arazisi 34.108 68
Bahce Arazisi 190 0
Yem Bitkileri 10.356 21
Tabii Mera 5.262 11
Kiiltiirdis: Arazi 22.857 31
Toplam Arazi 72.773 100
Sulanan Arazi Miktan 11.827 24

Kaynak: Ulas Tarim Isletmesi Miidiirl(i§ii,2016

Tablo 50: Topraklar Kullanim Tablosu

Tahillar ve Meyveler
Toplam Alan Dlge[ B|tk_|sel Nadas alani Sebz_e e Siis Bitkileri
(dekar) Uriinlerin (dekar) Bahceleri Alani Baharat Alani (dekar)
Ekilen Alani (dekar) Bitkileri Alani
(dekar) (dekar)
Ulag 417.014 316.759 99.381 140 734 -

Kaynak: Tuik, 2018

TUIK ADNKS 2020 senesi verilerine gore ilge niifusu mahalle ve koyler ile birlikte
8443 kisi olup, ilce genelinde bu nifusun yaklasik olarak %25’i tarimla gegimini
saglamaktadir. ilge bitiniinde yaklasik olarak 2.200e yakin ciftci ailesi
bulunmaktadir. Halihazir harita sinirlari igindeki nufusun ise yaklasik %10’u tarim

sektoriinde calismakta ve 253 kisi istihdam etmektedir.

Yerlesme verimli tarim arazisi Uzerinde kurulmustur. Yerlesmenin énemli gegim
kaynaklarindan birisi tarimdir. Bu yodrede tarim alanlarini ekimi makineli tarim
teknikleri kullanilarak yapilmaktadir.

Tarim drunlerinden bugday, arpa, ¢avdar ve yulaf Gretiimektedir. Kdylerde sert
iklimsel ozellikler ve kuraklik nedeniyle yeterli Uretim yapilamamaktir. Meyve ve
sebze Uretimi ilge genelinde ¢ok azdir. Ancak patates ve seker pancari son donemde

artmaya basglamigtir.

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI 111



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

Tablo 51: Ekilen Uriin Cinslerine Gére Arazi Dagihimi

Ekiler Uriin Cinsleri Alan (Dekar) Uretim (ton)
Bugday 189.610 40.377
Arpa 59.099 15.026
Seker Pancari 7.163 30.806
Yonca 7.000 6.300
Korunga 7.000 4.900
Yulaf 18.834 9.997
Tritikale 15.732 4.685
Patates 2.200 6.930
Fig 7.820 4.264
Cavdar 456 105
Aspir 205 12
Misir 950 4.750
Nohut 650 50
Mercimek 40 3
Toplam 316.759 128.205

Kaynak: TUIK, 2018

Hayvancilik Faaliyetleri

iicede mevcut kayitlara gére 13.047 biiyiikkbas hayvan, 47.988 kiiciikbas (koyun

ve keci), 2275 adet kimes hayvani bulunmaktadir.

Tablo 52: Ulas ilgesi Havyan Mevcudu

Sigir Sigir Sigir . Kiimes
Manda (Kiiltii) | (Melez) | (verli) Koyun Kegi At Katir Esek Hayvani
Ulas 3 4.966 4.332 33 46.205 1.783 11 0 90 2.275

Kaynak: TUIK, 2018

Biiyiikbas;

Buylkbas hayvanlarin ¢odunlugu son zamanlarda vyerli irklara yapilan suni
tohumlama calismalari neticesinde Kultur Irki ve Melezidir.

iice genelinde sagilan blylk bas hayvan sayisi 5266 ve yillik Gretilen st miktar
12.249 tondur. Toplanan bu sitler Sivas ilinde yer alan Siit isleme Tesislerinde
ekonomiye kazandiriimaktadir. Ancak ylksek yem fiyatlari, dislik et ve st fiyatlari

nedeniyle Ureticilerimiz gun gegtikce hayvan sayisini azaltmaktadirlar.
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Kiglikbas;
Sivas lli Koyun ve Kegi Yetistiricileri Birligi ile yapilan isbirligi cercevesinde 2012
yihinda “Kangal Akkaraman Irki Koyunlarin Halk Elinde Islahi Projesi” uygulamaya

konulmustur.
Aricilik;

Sivas ili genelinde aricilik ¢ok yaygin olarak yapilmaktadir. Ulag ilcesinde de
aricilik yapan igletme sayisi 28’dir. Ancak Ulas ilgesinde Sivas ili geneline gore bal
uretiminin dusmesindeki en 6nemli nedenlerin baginda verimli tarim sahalarinin genis
yer kaplamasi, bu ilgelerde zirai mucadele kapsaminda yodun pestisit kullanimindan
dolayr bal arilarinin nektar vermesinden

yararlandigi kaynaklarina zarar

kaynaklanmaktadir.

Tablo 53: Ulas ilgesi Aricilik Verileri

Aricilik yapan Yeni Kovan Eski Kovan Bal uretimi Bal Mumu
Isletme Sayisi Sayisi Sayisi (ton) Uretimi (ton)
Ulas 48 2.223 0 57.798 2.667

Kaynak: Tuik, 2018

Balikgilik;

Ulas ilgesinde 11 adet irili ufakh gol bulunmaktadir. Ancak bu gdllerde amator
balik avcihgl yapilmaktadir. DSI tarafindan bu goéllere zaman zaman yavru balik
birakilarak tretim miktarinin ve balik ¢esidinin arttirimasi hedeflenmektedir.

7.3.2. Sanayi Sektoru

7.3.2.1. Sanayi Alt Sektorii
Ulas ilcesi'nde sanayi tesis alani bulunmamaktadir.

7.3.2.2. Kiiglik Sanayi
Ulas iige Merkezi'nin Sivas il merkezine yakin olmasi kiigiik sanayi alt sektdriiniin

gelismemesine neden olmustur.

Ulag’ta kiguk sanatlar sinifinda yer alabilecek demirci, oto tamircisi

bulunmaktadir. Sektdrlerde toplam 18 kisi calismaktadir.

Yerlesmede yer alan kuguk sanat birimleri ve c¢alisan sayilari tabloda yer

almaktadir.
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Tablo 54: Kiigiik Sanatlar ve Galigan Sayisi

isletme Adet Calisan Sayisi
Oto Tamir 3 7
Demir Dograma 1 1
Kaynakei 1 1
Marangoz 4 5
Mermerci 1 2
Un Degirmeni 1 2
TOPLAM 11 18

Kaynak: Ticaret Anketleri,2016

7.3.2.3. ingaat Alt Sektorii
Ulag’ta ingaat alt sektdrinde 24 kisi galismaktadir. Calisanlar yerlesme icindeki

az sayidaki insaatlarda calismaktadir. insaat sektdriinde calisanlarin; toplam

calisanlar igindeki orani %2,89; toplam nufus igindeki orani ise %0,25'dir.

7.3.3. Hizmetler Sektoru

Kirsal bir yerlesim olan Ulas 1990 yilinda ilge teskilati kurulmustur, ilgenin
kurulmasiyla gunumuize kadar gegen suregte ilgenin hizmetler sektdru gelismigtir.
licede kiiciik gapli cesitli esnaflarin yaninda; veteriner, noter gibi uzmanlik gerektiren
biro hizmetleri de gelismistir. Bunlarin disinda ilge sosyal hizmetler icin Sivas |l
merkezini de kullanmaktadir. Hizmetler sektoriinde calisanlarin %62’si Ulag’da
ikamet etmektedir.

7.3.3.1. Idari ve Sosyal Hizmetler Alt sektorii

Ulas’ta, idari ve sosyal hizmetler sinifinda; kaymakamlik ve bagh birimleri ile

belediye, CEDAS, PTT ve ibadet tesisleri bulunmaktadir.

Ulas Karacalar Sulama Birligi 2009 senesinde kurulmus 3 calisani ve 37 delegesi
bulunmaktadir. Ziraat odasi 1992 senesinde kurulmus olup 3.594 uyesi aktif, 760
uyesi pasif durumdadir, 5 calisani bulunmaktadir. Yerlesmede yer alan diger
kooperatifler Pancar Kooperatifi, Tarim kredi Kooperatifi ve Minibusguler Motorlu

Taslyicilar Kooperatifidir.

Tablo 55: Hizmetler Sektoriinde Caligsan Sayilari Dagilimlari

Genel idare Egitim ibadet Saglik Ticaret Ulastirma Toplam

252 86 12 45 132 30 557

Kaynak: Anket Calismalari, Blro Calismasi
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Tablo 56: idari ve Sosyal Hizmetlerde Galiganlar

Toplam e
Kurumun Adi Calisan %Zﬁ;:;r;ﬁeésjzr %
Sayisi
Ulas Belediyesi 30 4 7,59
Ulas Belediyesi
Toplam 30 4 7,59
Ulas Kaymakamligi 8 4 2,03
Ulas iige Ozel Idare Mudiirliigii 8 3 2,03
Ulas ilge Niifus MidirlGgi 4 2 1,01
Ulas lige Milli Egitim Midarlagi 9 4 2,28
Ulas ilgesi Genglik Spor Mudirliigi 1 1 0,25
Ulas iice Tapu ve Kadastro Miidiirliigii 4 3 1,01
Ulua§" Ilg? "Glda Tarim ve Hayvancilik 14 8 3,54
Mudarlagu
Ulas ilce Emniyet Amirligi 14 4 3,54
Ulas ilge Mal Midiirligi 6 4 1,52
Sosyal Yardimlasma ve Dayanisma
Diger Resmi Kurumlar (\v/akfi Baskanlig 5 3 1.27
Ulas Tarim isletmesi Miidiirliigii 112 34 28,35
Halk Kittphanesi 4 1,01
Ziraat Odasi Bagkanligi 5 1 1,27
Pancar Kooperatifi 4 1 1,01
Karacalar Sulama Birligi 3 0,76
Tarim Kredi Kooperatifi 10 2 2,53
Ulas Mln_lt_)usculer Motorlu Tasltyicilar 3 1 0.76
Kooperatifi
CEDAS 5 1 1,27
PTT 3 0,76
Toplam 222 76 56,20
Ulas Anaokulu 4 3 1,01
Ulas ilkokulu 14 14 3,54
Ulas Cumhuriyet Ortaokulu 16 8 4,05
Egitim Tesisleri Vali Latfi Tuncer Ortaokulu 15 15 3,80
Ulag imam Hatip Ortaokulu 12 8 3,04
Ulas Cok Programli Anadolu Lisesi 20 10 5,06
Halk Egitim Merkezi 5 0 1,27
Toplam 86 58 21,77
Ulas Toplum Sagligi Merkezi 45 38 11,39
Saglik Tesisi
Toplam 45 38 11,39
Ulas Muftaluga 7 5 1,77
Dini Tesis Camiler 5 1,27
Toplam 12 5 3,04
Genel Toplam 395 257 100,00

Kaynak: Resmi Kurum Anketleri,2016
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Tablo 57: Belediye Personeli

Tl Mercf:llll'§sa:y|5| caISI§a?/?si|§Gi
Fen Igleri Miidiirliigi 3

Ozel Kalem 2

Hesap lIsleri Miidiirliigii 6

Yazi igleri Miidiirliigii 2

Zabita Mudiirlagii 3

Temizlik Igleri 1

Diger Personel 13
Toplam 17

Genel Toplam 30

Kaynak: Ulas Belediyesi, 2016

lice Emniyet Miidirligi’'nde 14 kisi galismaktadir. Calisanlarin 10 tanesi Ulag’taki

lojmanlarda, digerleri Sivas ilinde ikamet etmektedir.

lice Jandarma Komutanh@ kent merkezinde Esentepe Mahallesinde 4 Kkatli

binada hizmet vermektedir.

7.3.3.2. Egitim Tesisleri
Ulas ilce merkezinde 1 adet anaokulu, 1 adet ilkokul, 3 adet ortaokul, 1 adet

imam hatip ortaokulu ve 1 adet Cok Programli Anadolu Lisesi bulunmaktadir. Bu

egitim tesislerinde 6gretmen ve diger personel birlikte toplam 86 kisi ¢alismaktadir.

Egitim tesislerinde ¢alisanlar toplam ¢alisanlarin %10,12’sini olugturmaktadir.

Tablo 58: Egitim Tesisleri Galigan Sayilari (2016)

Kurumun Adi Toplam Calisan Sayisi Yerle§(r;na Tg;i'lg?:‘ ig:;:;t Eeel
Ulas Anaokulu 4 3

Ulas ilkokulu 14 14

Ulas Cumhuriyet Ortaokulu 16 8

Vali Liitfii Tuncer Ortaokulu 15 15

Ulas imam Hatip Ortaokulu 12 8

Ulas Cok Programli Anadolu Lisesi 20 10

Halk Egitim Merkezi 5 -

Toplam 86 58

Kaynak: Ogretim Miiesseseleri Anketleri, 2016
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7.3.3.3. lbadet Tesisleri
Muftalik genelinde toplam 45 calisan bulunmaktadir. Bunlardan 38’i imam ve

muezzin, 7’si ise idari personeldir.

Ulas ilge merkezinde 4 adet dini tesis bulunmakta olup, bu tesislerde toplam 6 kigi
calismaktadir. Ulas muftuliginde calisan 7 kisi de hesaba katilldiginda ibadet
tesislerinde toplam 12 kisi istihdam edilmektedir, toplam c¢alisanlarin %21,41’ini,
olusturmaktadir.

7.3.3.4. Saglik Tesisleri

Ulas llce Merkez Saglik Ocagi 1975 yilinda koy tipi saglhk ocagi olarak
yapiimistir. Ulas ilge Saglik Grup Baskanhg 1990 yilinda tesis edilmistir. Su an Ulas
Toplum Sagligi Merkezi olarak gérevine devam eden ilge Saglik Grup Baskanhgi’ na
badli olarak ilce genelinde Bahartzi Saglik Ocadi, Yenikarahisar Saghk Ocagi ve
koylerde dort adet saglik evi bulunmaktadir. Ulas ilce merkezinde 1 adet Toplum
Saghigi Merkezi hizmet vermektedir.

Saglik kurumunda 1 ambulans, 1 evde bakim ambulansi ve 1 hizmet araci
bulunmaktadir. Saglik sektérinde galisan toplam 45 kisi, toplam galisanlarin %5,29’1

toplam nifusun ise %0,52’sini olusturmaktadir.

Tablo 59: Saglik Tesisleri Calisan Sayilari

Personel Topl\I/IueTkE:ighk
Uzman Doktor 1
Doktor 7
Dis Dr. 1
Hemsire 5
Ebe 4
Saglik Memuru 3
Tibbi Sekreter 2
Rontgen Teknisyeni 4
Laborant 4
Acil Tip Teknisyeni 3
V.H.K.I. 1
Diger Personel 10
Toplam 45

Kaynak: Saglik Tesisleri Anketleri, 2017
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7.3.3.5. Ticaret
Ulag'ta ticari faaliyetler de 97 isletmede toplam 132 kisi calismaktadir. ilge

merkezinde ticari fonksiyon agisindan degerlendirilecek birimlere anket yapilarak

siniflandinimigtir. Bu siniflandirmanin sonuglari Tablo 43’de gorilmektedir.

Ticaret sektdrinde calisanlarin 33 kisisi gida maddeleri satisi, 12 kisisi buro ve
mesleki hizmetler, 19 kisisi konaklama ve eglence, 7 kisisi para-kredi kurumlari ve 49
kisisi de diger ticaret gruplarinda calismaktadir. iicede 1 adet Ziraat Bankasi

bulunmaktadir. Ticaret sektdriinde c¢alisan 131 kisi toplam calisanlarin %15,41’ini,

toplam nufusun ise %1,51’ine tekabull etmektedir.

Tablo 60: Merkez Analizi (1)

— B S Calisan Durumu
o (] (]
()] © T
o < <
< N 1) (<] (]
o 5 2 E | E
E 2 o
2 23 23 ©
2 2 2 c .
B £ = 52| &3
w® 3 IS
0N =
@]
A- Toptan Ticaret 0 0 0 0 0 0
B- Gida Maddeleri Satis 27 2.640,3 9.241,1 97,79 342,26 33 1.845,45
C- Biiro Mesleki Hizmetler 9 475,22 1.663,3 52,80 184,81 12 1.950,00
D- Digerleri 39 3.042,6 1.0649 78,02 273,05 49 1.577,55
E- Konaklama ve Eglence 12 1.520,5 5.321,8 126,71 || 443,48 19 1.484,21
- PETEE I 2 179,27 || 627,44 || 89,64 | 313,72 7 2.571,43
Kurumlan
TOPLAM 89 7.857,89 [|27.502,64| 88,29 309,02 120 1.731,67
G- Depolama 13 1.198,9 4.196,2 92,22 322,78 1 1.000,00
H- Bos Diikkanlar 37 2.668,8 9.340,8 72,13 252,45 - -
b Al R L 8 1.271,07 | 4.447,8 | 158,88 || 555,98 11 1.918,18
Sanat
Genel Toplam 147 12.996,66 [ 45.487,44 | 87,82 307,35 131 1.754,95

Kaynak: Ticaret Anketleri, 2016
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Tablo 61: Merkez Analizi (2)

L Yer Malin Temin .
0, .
BulEhetie) intiyact Edildigi Yer SELE L
7
g | s _ —_ < Sl sl = || 2
= | s|s|8] 8]z E|E] 2|55 ¢
= = > ) h ~ = ~ = o ) = <
s ¥ i = = = S o = 2 2 o o
sl < = | o | @8 & | 5
o
A- Toptan
Ticaret 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B- Gida
Maddeleri 85,19 (14,81 O 2 13 12 37,00 [ 63,00 | 89,00 ||11,00]/0,00|f 100,00 0,00
Satis
C- Biiro
Mesleki 11,11 ||88,89|| O 0 9 1 11,11 | 88,89 || 30,00 [ 70,00( 0,00 100,00 (| 0,00
Hizmetler
D- Digerleri 56,41 (43,59 O 4 25 10 39,47 | 60,53 | 91,00 || 9,00 |[0,00|f 100,00 0,00
E-
Konaklama 42,00 |[58,00( O 0 9 3 8,00 | 92,00 |{100,00| 0,00 |[0,00|f 100,00} 0,00
ve Eglence
F- Para ve
Kredi 50,00 (50,00 O 0 1 1 0,00 [ 100,00| 100 0 (0,00 100,00(f0,00
Kurumlari
TOPLAM 57,78 (42,221 0,00(6,00(57,00(27,00| 30,00 (| 70,00 || 83,54 |(16,46 (0,00 (100,00 (0,00
G- Depolama || 100,00 0 0 0 5 2 0 100,00 (| 100,00 0 0 (100,00 O
H- Bos
Diikkanlar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
K- Atesli ve
Giraltiili K. 87,50 [|12,50| O 0 6 2 37,50 [ 62,50 || 57,10 ||42,90/ 0,00 |f 100,00 0,00
Sanat
Genel
Toplam 60,38 (39,62 O 6 68 31 30,48 | 69,52 | 82,02 ||17,98|( 0,00 | 100,00 || 0,00

Kaynak: Ticaret Anketleri, 2016

Klguk sanatlar faaliyetleri; kigUk sanat birimleri ¢alisan sayilari 1 ile 3 Kigi

arasinda degismektedir. Alandaki kiicuk sanatlarin buyuk ¢ogunlugu mahalli ndfusun

yani sira civar yerlesmelere de donuk kuguk Uretim ve onarim islerinde ve ¢ogunlukla

tamir 6zelligi tagiyan is kollarinda yigilma gostermistir. Kiguk sanayi sektorindeki 8

adet isletmede toplam 11 kisi ¢alismaktadir. Kliguk sanatlarda calisanlarin toplam

calisanlar icerisindeki orani %1,29, toplam nufus icindeki orani %0,13’dUr.
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7.3.3.6. Ulastirma

Ulas ilce merkezinden Sivas iline ve gevre yerlesimlere minibus seferleri 6zel

yazihaneler tarafindan yapilmaktadir. Bu isletmelere ait 14 adet minibls her saat

basi sefer dizenlemektedir. Ulasim sektorinde hizmet veren, yazihane gorevlisi 2

kisi, Ulags MinibUsculer Motorlu Taslyicilar Kooperatifi ¢alisani 3 kisi ve minibus

soforu 14 kisi olmak tzere toplam 19 g¢alisan bulunmaktadir.

Ulas ilgesinde 19 kisi ulastirma sektorinde istihdam etmektedir. Sektorel dagilim

icerisinde ulastirma sektorinun pay1 %2,24, toplam nufusa orani ise %0,22°dir.

Tablo 62: Ulas Belediyesi’ne Ait Arag Sayilari

Arag Cinsi Adet
Otobiis 1
Minibus 1
Hizmet Araci 4
Cenaze Araci 2
itfaiye Araci 2
Traktor 1
Kepce 3
Kamyon 2
Cop Toplama Araci 2

Kaynak: Ulas Belediyesi, 2017
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8. Kentsel Ulagsim Ve Teknik Altyapi
8.1. Ulagim

8.1.1. Karayolu Ulagimi
Calisma alani, Sivas-Malatya karayolunun Kovali Kavsagindan sonra 1. Km de
yer almaktadir. ilge Sivas il merkezine 37 km mesafede olup giiniin her saati ulagim

icin vasita bulunabilmektedir.

Ulastirma ve Altyapi Bakanli§i Karayollari Genel Mudurlaga Etid, Proje ve Cevre
Dairesi Bagkanli§i tarafindan 05.10.2016 tarih ve 231476 sayili yazisinda “Sivas |li,
Ulas llgesi imar plani galismalarinda kullaniimak (zere karayolu gegisi ve istimlak

sinirlar talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde s6z konusu calismalarda kullaniimak Uzere ilgili
kesimlere ait veriler sayisal ortamda CD’ye islenmis olup; yazimiz ekinde

gonderilmektedir.” denilmektedir. (Harita 29: Karayolu Gegisi)

Ulas ilce merkezinde yol kademelenmesine bakildidinda; kenti kuzey guney
guzergdhinda baglayan Atatirk Caddesi ve kenti Sivas—Malatya karayoluna

baglayan Cemil Tarlan Caddesi en dnemli ulasim akslaridir.

ikinci kademe yollar ise bu yollardan ayrihp Ulag'in diger mahallelerine giden

baglanti yollaridir.

Ulas ilce merkezindeki yollar genellikle asfalt kaplamadir. Kent i¢i sokaklar genel
olarak tas parke kaplamadir, Kentsel alan ¢evresindeki yollarda ise stabilize kaplama

yollar daha fazla gérulmektedir.

Ulas ilce merkezinden Sivas iline minibUs seferleri hafta i¢i her glin saat basi, en
son saat 18.00'a kadar olmak Uzere, ilge tasima kooperatifinin sagladigi sefer

araglariyla saglanmaktadir. (Harita 31: Yol Kalitesi ve Kademelenme)

8.1.2. Demiryolu Ulagimi
liceye Cumhuriyetin ilk dénemlerinde kurulan demiryolu ile de ulagim
saglanabilmektedir. Malatya, Erzincan ve Kayseriden gelen demiryolu akslari
birleserek Ulas llgesi igerisinden tek kol olarak gegerek Samsun ydniine
ilerlemektedir. Daha sonraki donemlerde yapilan yeni demiryolu guzergahlari ile Ulag
demiryolu noktasi 6nemini artirmistir. Ayni zamanda ingsasi devam eden yeni YUksek

Hizlh Tren guzergadhi Ankara’dan gelerek Sivas il merkezine ulasacaktir. (Harita 30:

Demiryolu)
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8.2. Teknik Altyapi
8.2.1. Elektrik

iicenin elektrik altyapisi CEDAS ve TEIAS tarafindan saglanmaktadir. ilge
merkezi mahallelerinin tamaminda elektrik vardir.

iice genelinde 1.557’si konut olmak (zere toplam 1.662 elektrik abonesi
bulunmaktadir. Konut aboneleri disinda 74 resmi daire, 23 ticarethane abonesi
bulunmaktadir.

Tablo 63: Ulags GEDAS Tiim ilge Geneli Abone Sayilari

Konut 1.557
Ticarethane 23
Resmi Kurum 74
Tarimsal Santiye 8
Toplam 1.662

Kaynak: Cedas Ulas isletme Sefligi, 2016

TEIAS Genel Mudarliigi 11. Bolge Mudurliigi Tesis ve Kontrol MGdurligi
tarafindan 15.07.2016 tarih ve E.260779 sayili yazisinda

“Imar Plani calismalarina konu Sivas ili Ulas ilcesi sinirlari dahilinde yer alan ilgi
yazi ekinde gonderilen halihazir haritalarda isaretlenmis tasinmazlarin bulundugu
sahada TEIAS 11.Bélge Mudiirligii envanterinde 154 kV Kangal-Sivas ve 380 kV
Kangal — Decgeko olmak Uzere iki farkli enerji iletim hatti tesisinin kuzey yonunde
gecgmekte oldugu tespit edilmigtir.

SOz konusu eneriji iletim hatti tesislerine ait sayisal veriler belge ekinde bilginize
sunulmakta olup Ulusal iletim Sistemi Master Planinda yer alan ve heniiz giizergah
secimi yapilmayan projelerin islemleri tamamlandiginda ilgi yaziya konu imar plani
sahasi igcine isabet edecek sekilde bir tesisimiz gundeme geldigi takdirde gerekli
miracaatlar ayrica yapilacaktir. Bu kapsamda liller Bankasi Anonim Sirketi Mekansal
Planlama Dairesi Baskanhdi tarafindan yapilacak imar plani ¢galismalarinda;

eEnerji iletim hatti glzergdhinda 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu 8.
Madde hiikiimler uyarinca TEIAS kurumsal hak ve menfaatlerinin
korunmasi, hukuki anlagmazliklar doguracak uygulamalardan kaginilmasi,

eEnerji iletim hatti guzergahinda 30.11.2000 gun ve 24246 sayil Resmi
Gazetede yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi (EKAT)
hikimlerine uyulmasi,
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e Enerji iletim hatti gizergahinda EKAT 6. Bolum 46. Madde (a) bendindeki
yaklasim mesafesi hikumlerine ve EKAT 7. Bolum 59, 60, 61 ve 62.
Maddelerdeki igletme guvenligi hukUmlerine uyularak can ve mal
guvenliginin oncelikli olarak tesis edilmesi,

e Enerji iletim hatti glizergdhinda 3194 Sayili imar Kanununa ve 14.06.2014
gun ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Mekénsal Planlar
Yonetmeligindeki “Teknik Altyapi alanlar” ile ilgili hGkimlere uyulmasi,

e Enerji iletim hatti glizergahinda, TEIAS lehine Teknik Altyapi alanlari
vasfinda tesis edilen irtifak hakki sinirlari ile pilon yeri mulkiyet hakki
sinirlarinin korunmasi ve sinir degisikligine gidilmemesi,

e Enerji iletim hatti glizergahinda Cevre ve Sehircilik Bakanhdinin 09.09.2014
tarinh ve 14413 sayili yazisi uyarinca, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi
5.Madde, 21. Madde ve 26.Maddenin ilgili hiUkumleri geregi, 3194 Sayili
imar Kanunu 18. Madde uygulamasi siirecinde “diizenleme ortaklik pay!”
(DOP) konu edilmemesi,

¢ Enerji iletim hatti glzergahinda yapilacak her turll yapilasma galismasinda
once TEIAS muvafakati alinmasi ve TEIAS muvafakati alinmadan
uygulama yapilmamasi,

¢ “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen mesafelere gore
uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak
koridoru boyunca TEIAS gériisii alinmadan uygulama yapilmayacaktir
"seklindeki ifadenin imar plan notlarina eklenmesi,

e Enerji iletim hatti glizergahinin “TEIAS Yiiksek Gerilim Enerii iletim Hatt”
tesisi olarak imar planinda iglenmesini teminen Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi 9. Madde 5. Bendi geregi ilgili kararlarin plan raporunda
ayrintili olarak agiklanmasi,

Konularinda ve ilgili teknik unsurlar gergevesinde duzenlemelerin yapilarak Bolge
Mudurligumuizun bilgilendiriimesi durumunda Sivas ili Ulas ilgesi sinirlari dahilinde
yer alan tasinmazlarin bulundugu sahada iller Bankasi Anonim Sirketi Mekansal
Planlama Dairesi Baskanligi tarafindan imar Plani calismalari yapilmasinda
MuadarlGgimuz mevzuat hukimlerine goére bir sakinca bulunmayacagi hususunda,
geregdini arz ederiz.” Seklinde belirtilmistir.

Camlibel Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel MuadurlGgu Yatirim DirektorlGgu
tarafindan 20.07.2016 tarih ve 13872 sayili yazisinda; “ ilave ve Revizyon imar Plani
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yapilacak saha igerisinde bulunan tesislerin CD ortaminda paftalara iglenerek yazi
ekinde gonderilmis olup yapilacak c¢alismalar esnasinda bu tesislerin dikkate
alinmasi gerekmektedir.” Seklinde belirtiimigtir. (Harita 32: Enerji Durumu)

8.2.2.icme Suyu

Yerlesmede i¢cme suyu ile ilgili yakin zamanda vyapilmig bir proje
bulunmamaktadir. Sivas il Ozel idaresi imar ve Kentsel lyilestirme MidirlGg
tarafindan 02.09.2016 tarih ve E.18218 sayili yazisinda “Plan Proje Yatirim ve insaat
Mudirligi, Tarnmsal Hizmetler Midirliigli ve Emlak ve istimlak Midurligi, séz
konusu c¢alismanin herhangi bir sakincasi olmadigini bildirmigtir. Su ve Kanal
Hizmetleri Maduarlagd’nan, Tecer dagindaki kaynaktan beslenen Demir Celik fabrikasi
ve yerleskesi ile Ulas ilgesi'nin su ihtiyacini karsilayan bir icme suyu isale hattinin
mevcut oldugu ancak hattin gectigi yer konusunda bilgi sahibi olunmadigi “
belirtilmistir.

Ulas ilgesindeki toplam su abone sayisi 1.288dir. (Harita 33: igme Suyu Sebekesi)

8.2.3.Kanalizasyon

lice merkezinde kanalizasyon projesi lller Bankasi tarafindan 01.03.2017
tarihinde onaylanmigtir. Atik sular kentin kuzeybatisinda yer alan atik su aritma
tesisinde iglemden gecirilmektedir. (Harita 35: Kanalizasyon Sebekesi)

8.2.4. Botag Hatti

lice merkezinin glineyinden Botas Boru hatti gegmektedir. Konu ile ilgili olarak
Botas Dogal Gaz isletmeleri genel Midirligi’niin 12.07.2016 tarih ve E.26752 sayili

yazisinda “... s6z konusu bélgeden Kurulusumuza ait, toplam 26 m kamulastirma
genisligine sahip, 407lik Sivas-Malatya Dogal Gaz lletim Boru Hatti (HPIBH)da
gecmektedir.

04/07/2014 tarih 29050 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “BOTAS Ham Petrol
ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Igletiimesine Dair Teknik Emniyet ve
Cevre Yonetmeligi’nin 7. Ve 8. Maddeleri dogrultusunda, boru hatti/tesislerimiz
glizergahinin 200 metre yakinda yapilacak her tiirlii imar plani, yapilasma ve altyapi
tesislerinden &6nce Kurulusumuzdan gériis alinarak, calismalarin s6z konusu
Yénetmelikte belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklasim mesafelerine uygun olarak
yiiriitilmesi gerekmektedir. Bu badglamda, planlanan Imar Planlarinin asagida
belirtilen kriterlere uygun olarak yapilmasi gerekmektedir.

1- Yanici ve patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile

konut veya konut tirt binalar igin boru hatti aksina minimum yaklagim
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mesafesi; “ kalici glizergah serit genigligi + imar mevzuatina gére bina ¢ekme
mesafesi + her kat i¢in 0.5 metre” olmalidir.

2- Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alani binalari ile boru aksi
arasindaki minimum yaklasim mesafesi; “10 metre+ kalici glizergah gerit
genigligi + imar mevzuatina gbre bina cekme mesafesi + her kat icin 0.5
metre” olmalidir.

3- Yanici, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden,
kullanan atélye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler ve LPG/CNG/
Akaryakit Tesislerinin boru hattina minimum yaklasma mesafesi 50 m
olmalidir.

4- S6z konusu imar plani alanlar igerisinden gegen DGIBH’'miz ile ilgili bakim,
onarim, kontrol ve 6lgiim c¢alismalarinin  yiiriitiilebilmesi icin DGIBH
glizergéhinin bos birakilarak Teknik Altyapi Alani olarak belirlenmesi ve
lizerinin acik tutulmasi gerekmektedir. Ayrica, DGIBH’nin zorunlu dik gecisler
disinda yol platformlari altinda birakilmamasi, cadde ortalarindaki refijlerde,
park v yesil alanlarda birakilmasi gerekmektedir.

5- DGIBH’ imiz boyunca Kurulusumuz adina tescil edilmis olan irtifak, miilkiyet ve
serhlerimizin arazideki mevcut yerinde birakilmasi gerekmektedir.

6- Imar Plani kapsaminda DGIBH'miz giizergahinda yol, su, kanalizasyon,
elektrik, trafo gibi her tirlii altyapi tesisi planlanmasi durumunda,
Yénetmeligimizin 7. Ve 8. Maddelerinden belirtilen teknik emniyet kriterlerine
gore planlama yapilarak koordinatli vaziyet plani ile birlikte tekrar tarafimizdan
goris alinmasi gerekmektedir.

7- S6z konusu HPIBH icin ise BIL BOTAS International Limited Sirketinden
(Adres: Haydar Aliyev Deniz terminali 01944 Ceyhan / Adana) ‘dan alinmasi
gerekmektedir.

Sonug olarak, DGIBH'1miz ve gevre teknik emniyeti agisindan her hangi bir
olumsuzluga neden olunmamasi ve yanlg anlagiimalarin énlenebilmesi maksad! ile
hazirlanmasi planlanan Imar Planlarinin yukarida belirtilen Planlama Kosullari
dogrultusunda hazirlandiktan sonra BOTAS Kayseri lIsletme Miidiirliigine
gbnderilerek nihai gorisin alinmasi uygun olacaktir.” seklinde belirtilmigtir. (Harita 36:
Dogalgaz Sebekesi)

Ayrica; BOTAS International Genel Muadurligi Ankara Subesi’nin 29.12.2017
tarih ve 0857 sayili yazisinda belirtildigi Uzere;

“1- BTC Km:725+550 ile Km:725+965 arasindaki 415 m’lik boru hatti

glizergahinin, Revizyon imar Plani siniri icerisinde kaldidi tespit edilmistir.
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2- BTC Km:723+000 ile Km:726+450 arasindaki 3450 m’lik boru hatti
glzergahinin, ilave imar Plani Tahdit Siniri igerisinde kaldidi tespit edilmistir.
BTC HPBH 8m, 50m ve 500m koridorunda kanuni olarak uyulmasi gereken
kurallar “Arazi Kullanim Kisitlamalari ve Boru Hattiyla ilintili Projelere iliskin Bilgi
Notu”, imar Plani Alanlari ile BTC HPBH'nin birlikte gériilebildigi Alan Durum
Plani ve BTC HPBH ile ilgili sayisal veriler Ek-1'deki CD igerisinde
bulunmaktadir.”
Yazi ekinde yer alan Arazi Kisitlamalari Bilgi Notuna gore;

“8 Metre Koridorunda Asadida Belirtilen isler Yasaklanmistir:

« Isletmecinin ekipmanlarindan herhangi birinin giivenli bigimde igletiimesini
engelleyebilecek her tiirlii faaliyet,

» Topragin 30 cm’den daha derin surilmesi, sulama kanallari yapilmasi,

» Agac ve c¢all dikimi,

Baraj kurulmasi veya boru hattinin su altinda birakilmasi,

Her tiirde ates yakilmasi, agindirici veya zararll maddelerin atilmasi,
* Bina tesisat veya diger kalici yapilarin ingaasi,

* Boru hatti koridorunda ekipman ve makineler icin park yeri veya hizmet
alanlarinin ingasi,

 Boru hatti koridoru (izerinden tonajli araglarin gecisi izne tabidir.
* Her tirlii kazi, dolgu vb. ¢alismalari.

50 Metre Koridoru Arazi Kullanim Kisitlamalari:

50 metre mesafe igerisinde gercek ya da tiizel kisiliklerce yapilacak projelere
iliskin hususlar ile izlenecek yol Ev Sahibi Hiikiimet Anlasmasi’nin Ek 4’linde asagida
verildigi sekilde agiklanmigtir:

“3.9 MEP Istirakgilerinin (Proje Yatinmcilarinin) 6énceden yazili rizasi
alinmadan asagida belirtilen faaliyetleri gergeklestirmek kanunsuz sayilacaktir:

* Tesislerin her iki yaninda (60) metre igerisinde temel kaziklari cakmak,

- Ingaat koridoruna ya da proje faaliyetlerinin gerceklestirimesi icin MEP
Istirakgileri’ne verilen diger alanlara girmek,

« MEP istirakgilerinin hak sahibi oldudu Arazi Haklari ile herhangi bir yol,
demiryolu, elektrik hatti, tesisat, boru hatti, ve amme tesisinin (“Kesisen Proje”)
kesmesi veya etkilemesi durumunda, Boru Hattini Kesen Proje, Devilet Makamlarinca
onaylanmadan ve MEP Istirakgilerinin onayi alinmadan projeyi gergeklestirmek.
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Boru Hattini Kesen Projesini gerceklestirmek isteyen taraf;

(1) Kesisen Projesinin glivenlik ve etkinligine iliskin bilgi ve belgeleri,
uygulanmasina iliskin olarak, proje faaliyetleri ile c¢elismeyecek bigcimde
yurutilecegine dair yeterli detaylari temin ederek, MEP istirakgilerinin projeyi, kendi
Olgl ve kriterlerine gbre degerlendirmesinin ve kendi iradesiyle kabuliine karar
vermesini saglar.

(2) Kesisen Proje’yi uygulamak icin MEP stirakgilerine olusturulacak
masrafiar i¢in, MEP Istirakgileri’ne bir “tazminat garantisi” sunar.

500 Metre Koridoru Arazi Kullanim Kisitlamalari:

500 metre mesafe igerisinde gercek ya da tlizel kigiliklerce yapilacak projelere
iliskin hususlar ile izlenecek yol Ev Sahibi Hiikiimet Anlasmasi’nin Ek 4’linde agagida
verildigi sekilde agiklanmigtir:

3.9 MEP Istirakgileri’nin (Proje Yatinmecilarinin) énceden yazili rizasi alinmadan
tesislerin her iki yaninda (500) metre igerisinde patlayici kullanmak
yasaklanmigtir.”

8.2.5.Haberlesme

iicede Ulas PTT Subesi hizmet binasini Ulas Belediyesinden satin alarak bakim
onarimini tamamlamig, PTT Bankacilik islemlerini halkin hizmetine sunmaktadir ve
60 kanall fiber optik cihazi tahsis edilmistir. Butin mahallelerde telefon hatt
mevcuttur. Telekom Mudirligi hizmet alani igerisinde 5 adet santral mevcuttur. ilge
merkezindeki santral 750 kapasiteye sahip olup, tamamen doludur.

licede Radyo ve TV hizmetleri veren yayin kuruluglari yoktur.
8.2.6.Cop
licede dizenli ¢dp doékim alani bulunmamaktadir. Copler sokaktaki ¢op
bidonlarindan veya toplama alanlarindan belediye tarafindan haftanin her gunu

toplanmaktadir. Toplanan ¢opler, belediyeye ait bir ¢cop kamyonu ve 1 adet traktorle
Kayseri yolu Uzerindeki vahgi depolama alanina goturulimektedir.
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KOYU

‘KAYNAK: TEIAS - GEDAS, 2016

\ : TECER KOYU
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ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

ULAS (SIVAS)
‘ ILAVE+REVIZYON
" ||IMAR PLANI ARASTIRMASI

ICME SUYU SEBEKESI

HARITANO |  OLCEK N
33 1/ 10000 *

GOSTERIM

:| ICME SUYU SEBEKESI

SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI

|KAYNAK: ULAS BELEDIYESI |

' DEMIRCILIK
i KOYu

KURTLUKAYA
KOYU
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ULAS (Sivas) REVIZYON iIMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)

ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

KURTLUKAYA
KOYU

ULAS (SIVAS)
ILAVE+REVIZYON
IMAR PLANI ARASTIRMASI

KANALIZASYON SEBEKESI

HARITA NO OLGEK

K

35 1/ 10000 *

GOSTERIM

ATIK SU ARITI

E KANALIZASYON SEBEKESI

SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI

MA TESISI

|KAYNAK: ILLER BANKASI AS., 2017 |

-~ DEMIRCILIK

©_KOYU
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ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
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BOSTANKAYA

— 4 KOYU

TARLALARA

KARASAR KOYU

DEMlRQlLIK

I KOYU

ULAS (SiVAS)
ILAVE+REVIZYON
IMAR PLANI ARASTIRMASI

DOGALGAZ SEBEKESI
HARITANO |  OLGEK K

36 1/ 18000 *
GOSTERIM

SIVAS-MALATYA DOGAL GAZ
ILETIM BORU HATTI

BAKU-TIFLIS-CEYHAN
HAM PETROL BORU HATTI

SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI

‘KAYNAK: DOGAL GAZ ISLT. BOL. MUD., 2016

oot
....
................
---------

TECER KOYU
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ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

9. Bugunku Kentsel Alan Kullanimi ve Altyapi

Ulas yerlesmesinin bugunkd makroformunun olugmasindaki temel etkenler;

arazinin topografik yapisi, dereler, tarim arazileri, karayolu akslari, mulkiyet durumu
ve sosyal-ekonomik-kultarel yapidir.

Yerlesimde bulunan yollar birbirini dik keserek konut adalarini olusturmaktadir,
yerlesmenin dokusu 1-2 katlh yigma yapilardan olusmaktadir. Ancak son yillarda 4-5
katll betonarme yapilar yapilmakta olup sayilari ¢ok fazla artmistir. Yerlesimin
genelinde konutlar ayrik yapi duzenine sahiptir. Planlama alanina ait mevcut arazi

kullanim dagilimi agsagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 64: Bugiinkii Arazi Kullanim Tablosu

Kullanim Adi Alan (Ha) Oran (%) (M?/Kisi)
Konut Alani 57,95 26,51 225,84
Ticaret Alani 2,68 1,23 10,44
Besihane 4,03 1,84 15,71
Akaryakit ve Servis Alani 0,35 0,16 1,36
Pazar Alani 0,7 0,32 2,73
Resmi Kurum Alani 48,82 22,33 190,26
Belediye Hizmet Alani 1,07 0,49 4,17
Askeri Alan 0,53 0,24 2,07
Anaokulu 0,24 0,11 0,94
ilkokul 0,33 0,15 1,29
Ortaokul 2,71 1,24 10,56
Lise Alani 1,25 0,57 4,87
Halk Egitim Merkezi 0,03 0,01 0,12
ibadet Tesisi 0,7 0,32 2,73
Saglk Tesis Alani 0,31 0,14 1,21
Sosyal Tesis Alani 0,26 0,12 1,01
Tarim Alani 25,29 11,57 98,56
Bag Bahce Alan 6,27 2,87 24,43
ifrazsiz Bos Alanlar 16,05 7,34 62,55
ifrazh Bos Alanlar 8,2 3,75 31,96
Mezarhk Alani 7,03 3,22 27,40
Park Alani 1,7 0,78 6,63
Spor Tesis Alani 1,1 0,5 4,29
Teknik Altyapi Alanlan 0,26 0,12 1,01
Dere-Kanal 2,68 1,23 10,44
Demiryolu 1,43 0,65 5,57
Yollar 26,65 12,19 103,86
Kentsel Alan Toplami 218,62 100 851,99
Tarim Alani 1.460,52 77,61 5.691,82
Kirag Alan 92,17 4,9 359,20
Bag Bahge Alan 0,56 0,03 2,18
Cayir 8,48 0,45 33,05
Sazlik Alan 4,31 0,23 16,80
Agaclik Alan 10,88 0,58 42,40
ifrazsiz Bos Alanlar 30 1,59 116,91
Dere-Kanal 9 0,48 35,07
Demiryolu 7,59 0,4 29,58
Yollar 39,87 2,12 155,38
Kentsel Alan Cevresi Toplami 1.663,37 88,38 6.482,39
Toplam 1.882,00 188,38 7.334,37

Kaynak: Bliro Galismasi
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ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

9.1. Konut Yerlesme Alanlari

iice merkezi tarim arazileri ile kapli, diiz bir arazide konumlanmis olan 3
mahalleden olugsmaktadir. Yerlesim ticari ve sosyal merkezi (¢ mahalle sinirinin
kesisme noktasinda yer almaktadir. Bunlardan Esentepe ve Hurriyet mahalleleri

ticaretin ve resmi kurum alanlarinin yogun olarak bulundugu mahallelerdir.

Hurriyet mahallesinde; gogunlukla ayrik nizamda, genel olarak 2-3 katli ve yigma
konut, 4-5 kath betonarme konut ve ticaret karma kullanimli yapilar bulunmaktadir.
Merkezi olusturan mahallelerden birisi olan bu mahallede &zellikle net
yogunluklarinin yuksek oldugu gorulmektedir. Diger mahallelerde de 2-3 kath yapilar

cogunlukla olmak Uzere 4-5 katli yapilarda bulunmaktadir.

Ulas ilcesi konut alanlari kirsal 6zelliklerini giderek kaybetmektedir. Ancak, ahir
olarak kullanilan mustemilatlara hala rastlaniimaktadir. Yerlesimde maksimum kat
yuksekligi 6 kattir, bu yapilar kentsel merkez icinde yer almaktadir, kent merkezi
etrafinda bulunan konutlar ise 1 kat ile 3 kat arasinda kat yuksekligine sahip yigma

yapim teknigi ile insa edilmis ayrik nizamli yapilardir.

Yerlesimde kentsel alan toplami 218,62 hektardir. Kentsel alan igerisinde yer
alan konut alanlari 57,95 hektardir, kentsel alanin %26,51’ini kaplamaktadir ve kisi
basina 225,84 m? konut alani dismektedir. Konut kat adetlerinin dagiimina
bakildiginda yerlesimde bulunan konutlarin %93'U bir-iki kath ve %7’si 3 ve daha
fazla kath yapilardan olugsmaktadir. Yerlesimdeki konutlarin %25'i iyi kalitedir, %52'si
orta kalite ve %23'U koth kalite konut yapilaridir. Kotl kaliteli konutlar yerlesimin
merkez alani disindaki mahallelerinde bulunan eski yapilardir. Yapi cinsleri ise
betonarme ve yigma agirlikhdir. Cok az miktarda prefabrik yapi da bulunmaktadir.
(Harita 22: Yapi Kalitesi, Harita 23: Yapi Cinsleri, Harita 24: Kat Adetleri)

Halihazir harita sinirlari iginde kalan mahallelerden segilerek, érnek konut doku
analizi yapilan adalar ve harita iginde kalan yerlesim butunu igin hesaplanan, TAKS,

KAKS oranlari ile yogunluklarin dagiimi asagidaki tablolar verilmektedir. (Harita 20-
a/20-b/ 20-c: Konut Doku Analizleri, Harita 21: Mahalle Sinirlari ve Yogunluklari)

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI 138



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

Tablo 65: Konut Doku Analizleri Tablosu

Esentepe Mahallesi Hirriyet Mahallesi Yesilyurt Mahallesi
Konut Taban Alani (m?) 2.019,17 751,21 1.303,02
Konut Kat Alani (m?) 2.019,17 1.152,09 1.303,02
Bahge Alani (m?) 8.976,91 2.942,88 1.995,86
Mustemilatlar (m?) 636,05 684,50 277,43
Toplam Yol Alani (m?) 2.716,13 643,85 799,87
Bos Alan +Harabe +ingaat 4.248,55 250,79
Niifus 64,00 36,00 39,00
Aile Sayisi 17,00 10,00 10,00
Hane Sayisi 15,00 8,00 9,00
Parsel Sayisi 22,00 10,00 10,00
Toplam Alan (m?) 18.596,80 5.273,23 4.376,18
Konut Alani (m?) 11.820,20 4.629,38 3.576,31
Briit Yogunluk (kisi/ha) 34,00 68,00 89,00
Net Yogunluk (kisi/ha) 54,00 78,00 109,00
TAKS 0,17 0,16 0,36
KAKS 0,17 0,25 0,36
Ortalama Parsel Biiyiikliigii (m?) 721,85 462,94 357,63
Ortalama Hane Biiyiiklugti 4,26 4,50 4,33
Ortalama Aile Biiyiikliugii 3,76 3,60 3,90
Kaynak: Biiro Galismasi
Tablo 66: Mahalle Yogunluklar
Vanallesi | Mahalesi | Manaesi | ToPam
Niifus 614 863 843 2.320
Konut Sayisi 1.570 220 205 1.995
Toplam Konut Alanlan (ha) 26,05 19,38 12,53 57,96
Net Yogunluk (kigi/ha) 23,57 44,53 67,28 40,03
Briit Yogunluk (kisi/ha) 9,28 12,67 10,00 10,61
Konut Taban Alani (m?) 40.663,00 30.160,41 30.452,85 101.276,26
Konut Kat Alani (m?) 49.132,57 44.832,78 51.295,13 145.260,48
Bos Alan (ha) 7,51 9,62 7,12 24,25
Ortalama TAKS 0,16 0,16 0,24 0,17
Ortalama KAKS 0,19 0,23 0,41 0,25
Ortalama Kat Adeti 1,21 1,49 1,68 1,43
Hane Sayisi 188 210 196 594
Parsel Sayisi 361 419 350 1.127
Ort Parsel Biiyiikliigii (m?) 722 463 358 514
Toplam Mahalle Alani (ha) 650,72 501,65 729,62 1.881,99
Toplam Mahalle Alani (Kentsel) 66,18 68,12 84,33 218,63

Kaynak: Biro Calismasi
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ULAS (SIVAS) IMAR PLANI ARASTIRMASI

ESENTEPE MAHALLESI KONUT DOKU ANALIZI

HARITA NO

OLGEK

20-a

1/1000

GOSTERIM

swssvnan  DOKU ANALIZ SINIRI
—————- PARSEL SINIRI

Konut Taban Alami | 2019,17 m2 |Toplam Alan 18596,80 m3
Konut Kat Alani 201917 m®*  |Konut Alam 11820,20 m?
Bahce 8976,91 m* |Briit Yogunluk 34 kigi/ha
Mastemilat 636.05M° | \et Yoguniuk 54 kisitha
Harabe 188,07 m2

Yol Alani 2716,13m2 |TAKS 0,17

Bos Alan 406048 m® |KAKS 017

Niifus 64 kisi Ortalama Parsel

Aile Sayisi 17 adet Biyiikliigil 721.85 m?
Hane Sayisi 15 adet Ortalama Hane BayaklGga | 4,26

Parsel Sayisi 29 adet Ortalama Aile BiyikIGga 3,76

KAYNAK:- ARAZI-BUORO CALISMALARI, 2017
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ULAS (SiVAS) IMAR PLANI ARASTIRMASI

HURRIYET MAHALLESI KONUT DOKU ANALIZI

HARITA NO

OLGEK

20-b

1/1000

GOSTERIM

weawn DDLU ANALIZ SIMIRI
———— PARGSEL SINIRI

Konut Taban Alam | 751 21 m* | Toplam Alan 5273 23 m*
Konut Kat Alam 115209 m* | Konut Alam 4620 38 m*
Bahce 2942 BEm® | Brt Yofunluk 68 kigi/ha

(= temilat 684 50 m? .
:'::;DE 25079 e | Vet Yoguniuk 78 kigiha
Yol Alam 643 BEm® | TAKS 0,16
Bos Alan - KAKS D25
NOfus 56 kisi Ortalama Parsel
Aile Sayis: 10 adet By 462,94 m?
Hane Sayisi B adet Ortalama Hane ByGkiigo | 4 50
Parsel Sayisi 10 adet Ortalama Aile BayGkinga | 3,60

KAYMNAK: ARAZI-BURO CALISMALARI, 2017
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ULAS (SIVAS) IMAR PLANI ARASTIRMASI

YESILYURT MAHALLESI KONUT DOKU ANALIZI

HARITA NO

OLGEK

GOSTERIM

dedde  DOKU ANALIZ SINIRI

———— PARSEL SINIRI

B o

- MISTEMILAT

I:I AP BAHGES!

E TAS PARKE YOL

Konut Taban Alami | 130302 m® | Toplam Alan 437618 m®
Konut Kat Alan 130302 m? |Konut Alam 3576.31 m?
Bahce 1995 B6 m® | Brt Yojunluk 89 kigifha
Mistemilat 27743 m® | Net Yojunluk 109 kisiha
Yol Alam TG ET m* |TAKS 036

Bos Alan - KAKS 036
Nifus 309 kisi Ortalama Parsel

Aile Sayisi 10 adet Byukilgl 357 63 m*
Hane Sayisi 9 adet Ortalama Hane BlyOkingo | 4 33

Parsel Sayisi 10 adet Ortalama Aile BOyGkiojo | 3.9

KAYNAK: ARAZI-BORO CALISMALARI, 2017
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ULAS (SiVAS)

HURRIYET MAHALLESI iLAVE+REViZYON
N e ‘D‘"G 20 A IMAR PLANI ARASTIRMASI
< BRUT YOGUNLUK : T
s MAHALLE SINIRLARI VE
‘ YOGUNLUKLARI
KARASAR KOYU
HARITANO | OLCEK K
21 1/ 18000 ‘*’

GOSTERIM

\:l YERLESIM ALANI
MAHALLE SINIRLARI

@ DOKU ANALIZI YAPILAN ALANLAR
ESENTEPE MAHALLESI

INUFUS : 707 SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI
HANE SAYISI : 217
NET YOGUNLUK: ~ 27.14 ULAS HARITA ALANI BUTONO
BRUT YOGUNLUK :  10.68 OIS o
[TAKS : 0.16 HANE SAYISI : 673
Lok LAl NETYOGUNLUK: 4524
BRUT YOGUNLUK: 1199
TAKS : 017
KAKS : 025
YESILYURT MAHALLESI DEMIRCILIK
NUFUS : 938 KOYU
HANE SAYIS| : 218
NETYOGUNLUK:  74.86
BRUT YOGUNLUK:  11.12
TAKS : 024
KAKS : 041

’KAYNAK: ARAZIi VE BURO GALISMALARI, 2017

=

Esi L\<:"<\

\ * TECERKOYU
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ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

N/ 4
PR
. S, .
. :'. = o™
Y B £
S "'?}
G HURRIYET MAHALLESI N

KURTLUKAYA
KOYU

ULAS (SIVAS)
ILAVE+REVIZYON
IMAR PLANI ARASTIRMASI

YAPI| KALITESI

K

*

HARITA NO

22 1/ 10000

OLGEK

GOSTERIM

MAHALLE SINIRLARI

SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI
E ¥l KALITE YAPILAR

B | ORTA KALITE YAPILAR

E KOTU KALITE YAPILAR

INSAAT

E MUSTEMILAT

E HARABE

IKAYNAK: ARAZ| VE BURO GALISMALARI, 2017 |

ESENTE/I’E MAHALLESI

F. DEMIRCILIK
_+ KOYU

=
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HURRIYET MAHALLESI

»

KURTLUKAYA
KOYU

ULAS (SIVAS)
ILAVE+REVIZYON
IMAR PLANI ARASTIRMASI

YAPI CINSLERI

OLGEK i
1/ 10000 *
GOSTERIM

MAHALLE SINIRLARI

SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI
E BETONARME YAPILAR

(s | YIGMA YAPILAR

E PREFABRIK YAPILAR

INSAAT

E MUSTEMILAT

E HARABE

HARITA NO
23

IKAYNAK: ARAZ| VE BURO GALISMALARI, 2017 |

* DEMIRCILIK
< KOYU

: a T
\ESENTE/I’E MAHALLESI

PLAR PLANLAMA YAYINCILK REKLAMCILIK TURIZM INSART TICARET LIMITED SIRKETI

145
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ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

KURTLUKAYA
KOYU N

ULAS (SIVAS)
ILAVE+REVIZYON
IMAR PLANI ARASTIRMASI

KAT ADETLERI

HARITANO | OLGEK z
24 1/ 10000 *
GOSTERIM

MAHALLE SINIRLARI

SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI
E 1 KATLI YAPILAR

\El 2 KATLI YAPILAR

@ 3 KATLI YAPILAR

EI 4 KATLI YAPILAR

\El 5 KATLI YAPILAR

INSAAT

EI MUSTEMILAT

E HARABE

|KAYNAK: ARAZI VE BURO GALISMALARI, 2017 |

> )
\gseu‘r?E MAHALLESI

- T DEMIRCILIK
__©KOYU
/ N v
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Ulas ilcesinde kent merkezi cok gelismemistir. ilcede ticari fonksiyonlar, Atatirk
Caddesi ve bu caddeye dik baglanan Cemil Tarlan Caddesi boyunca yer almaktadir.
licede berber, kasap, bakkal, market, siyasi parti, dernek, veteriner, noter, sigortaci,
eczane, internet kafe, tuhafiye, konfeksiyoncu, ayakkabici, tamirci, tesisatcl,
elektrikci, pastane, firin, tipgul, terzi, kahvehane, kirtasiye ve kuyumcu gibi temel
ihtiyacglarin kargilanmasina yonelik kuguk ticari birimler bulunmaktadir. (Harita 25-a/25-
b: Merkez Analizi)

Ticari isletmeler gogunlukla zemin katlardaki dikkanlar da hizmet vermekte olup
1 ve 2. katlar ticari isletme bulunmaktadir. Ust katlardaki isletmeler biiro-mesleki

hizmetler, ulasim, depolama ve eglence-konaklama sinifi igletmelerdir.

iice de pazar haftada bir giin, Pazar giinii kurulmaktadir. ilcedeki hayvan
pazarinin bolge ticaretinde onemli yeri vardir. Pazara gevre kdy ve mahallelerden
pek cok esnaf ve 300 - 400 kisinin ihtiyaclarini karsilamak igin pazara geldigi

bilinmektedir.

Tablo 67: Kent Merkezi Ticari isletmelerin isletme Gruplarina Gére Mekansal Dagilimlari
(Harita Alani)

isletme Grubu isletme Sayisi || Zemin Kat isletme sayisi || 1.Kat isletme Sayisi
A- Toptan Ticaret

B- Gida Maddeleri Satis 28 27 1
C- Biiro Mesleki Hizmetler 10 9 1
D- Digerleri 40 40

E- Konaklama ve Eglence 12 11 1
F- Para ve Kredi Kurumlari 2 1 1
Toplam 92 88 4
G- Depolama 13 10 3
H- Bos Diikkanlar 38 38

K- Atesli ve Giiriiltiilii K.Sanatlar 9 9

Kaynak: Ticaret Anketleri
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ULAS (SIVAS)
<JC|| ILAVE+REVIZYON
“4|IMAR PLANI ARASTIRMASI

MERKEZ ANALIZI
(BIRINCI KAT)

HARITANO | OLGEK T
25 (1) | 1/2000 ‘*’
= GOSTERIM

i -
- B- GIDA MADDELERI SATIS

w - C- BURO MESLEKI HiZMET
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9.2. Akaryakit ve Servis Alanlari

Kentsel alan sinirlar igerisinde 1 adet akaryakit tesisi bulunmaktadir. Bu alan

kentsel alaninin %0,16’sin1 (0,35 hektar) olusturmaktadir.

9.3. Kentsel Yesil Alanlar

Ulas kent merkezinde, Ulas Golunun kenarinda 1 adet park alani bulunmaktadir.
Park alani 1,70 hektar olup, kentsel alanin %0,78’ini olusturmaktadir. Kentte kisi

basina 6,49 metrekare yesil alan dugsmektedir.

9.4. Kentsel Sosyal Donati Alanlari

9.4.1. Egitim Tesisleri
Ulas ilce merkezinde 1 adet anaokulu, 1 adet ilkokul, 2 adet ortaokul, 1 adet lise

ve 1 adet halk egitim merkezi bulunmaktadir.

ilkokul alanlari 0,33 ha alan kaplamaktadir. ilkokul alaninin kentsel alan icindeki
orani %0,15, kisi basina disen ilkokul alani ise, 1,24 m?dir. Anaokulu alani 0,24 ha
kentsel alan igindeki orani %0,11 ve kisi basi 0,90 m?dir. Ortaokul alanlari 2,71 ha
alan kaplamaktadir, ortaokullarin kentsel alan i¢indeki orani %1,24, kigi basina dusen
okul alani ise, 10,35 m?dir. Kentsel alan icerisinde yer alan lise kentin %0,57’sini

(1,25 hektar) olusturup kisi basina 4,78 m? alan diismektedir.

Halk egitim merkezinin mulkiyeti farkl olan iki adet hizmet binasi bulunmaktadir.
Birisi belediye mulkiyetinde genellikle yazin hizmet vermekte digeri ise kaymakamlik
binasi iginde devamli olarak hizmet vermektedir. 0,03 hektar alan kaplamaktadir.

9.4.2. Saglik Tesisleri

Ulas ilgesinde 1 adet toplum sagligi merkezi bulunmaktadir. Saglik tesisleri,
kentsel alan icerisinde 0,31 hektarlik alani, kentsel alanin %0,14'Unu kaplamaktadir.
Kisi basina 1,19 m? saglik tesis alani dismektedir.

9.4.3. idari ve Resmi Kurumlar
Ulas ilge merkezinde bir ilgede bulunmasi gereken butln idari resmi kurumlar

bulunmaktadir. Kentin idari merkezi Ataturk Caddesi boyunca konumlanmigtir.

Ulas Belediyesi Cemil Tarlan Caddesinde yer almaktadir. Esentepe Mahallesi

sinirlari icerisinde bulunmaktadir.

Toplam kentsel alan kullaniminin 48,82 ha resmi kurum, 1,07 hektari belediye

hizmet alanlarina ayrilmistir.
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9.4.4.ibadet Tesisleri
Ulas ilce merkezinde 4 adet cami ve 2 adet kuran kursu bulunmaktadir. Toplam
kentsel alan kullaniminin %0,32’sini (0,70 ha) ibadet tesis alanlari olusturmaktadir.

Kisi basina 2,65 m? ibadet tesisi dUsmektedir.
9.4.5. Sosyal Tesisler

Yerlesimde sosyal tesis olarak halk kitiphanesi, 6grenci yurdu, yasli bakim evi
ve cem evi bulunmaktadir. Bu tesisler merkezi ticaret alaninda yer almaktadir. Sosyal
tesis alaninin toplami, 0,26 hektar (kentsel alanin %0,12) ve kisi basina disen sosyal

tesis alani 0,99 madir.

9.4.6.Spor Tesisleri
Ulas kentsel alan kullaniminda 1,10 ha alan kaplayan spor alani, Hurriyet
Mahallesi'nde Ulas GoOlu kenarinda yer almaktadir. Kentsel arazi kullaniminin

%0,50'si spor alanina ayrilmis olup; kisi basina 4,19 m? spor alani dugsmektedir.

9.5. Tarim Alanlarni

Ulas ilgcesi halihazir harita sinirlari igerisinde 1485 hektar tarim alani
bulunmaktadir. Tarim alanlarinin 25,29'u, 6,27’si bag-bahge olmak Uzere toplam
31,56 hektari kentsel alan igerisinde yer almaktadir. Tarim alanlari kentsel alanin

%14,47’sini olusturmaktadir ve kisi basina 120,36 m? tarim alani dismektedir.

9.6. Mezarliklar

Yerlesmede Hurriyet Mahallesi’'nde 3 adet mezarlik alani yer almaktadir. Kentsel

arazi kullaniminin %3,22’si (7,03 ha) mezarlik alanidir.

9.7. Askeri Alanlar

iice Merkezi sinirlari icerisinde igisleri Bakanh§i Jandarma Genel Komutanligina
tahsisli ve kullaniminda 1 adet Jandarma Komutanligi ve 1 adet askeri lojman alani
yer almaktadir. Askeri alanlar ¢alisma alaninin %0,24’G (0,53 ha) kaplamaktadir (Bkz.
Harita No: 28).

Jandarma Genel Komutanhdi Sivas il Jandarma Genel Komutanhgi 29.06.2016
tarih ve 3410-24017-16/Egt. Ks. sayili yazisinda, “Proje alani igerisinde 10 pafta, 157
ada ve 67 parselde (5273 M)lik alan iizerinde Ulas lice J.K.i§i hizmet binasi ve
lojmanlarina ait askeri gtivenlik bélgesinin bulundugu tespit edilmig’tir denilmektedir.
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Milli Savunma Bakanlidi insaat Emlak Bolge Baskanlh§i tarafindan 22.07.2016
tarih ve 82450458-4220-641-16/EmI.S. 1438 sayili yazisinda planlama alani sinirlari
dahilinde askeri alan ile askeri yasak ve guvenlik bdlgesi bulunmadigi (Jandarma

Genel Komutanligi ve Sahil Guvenlik Komutanligi harig) bildirilmigtir. (Harita 27: Sosyal
Donati Alanlar) (Harita 28: Askeri Alanlar)
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10.0zel Kanunlarla Tanimlanmis Planlama Alani

Planlama sinin igerisinde kalan alanin Hurriyet ve Esentepe Mahallelerini
kapsayan bolimi Ulag Golleri Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak tescilli alan

sinirlari igcerisinde kalmaktadir.

iller Bankasi Anonim Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Baskanligi 12.07.2016
tarih ve 140431 sayili yazisinda belirtildigi Uzere; “Bahse konu alanda Ulas Gélleri
Ulusal Oneme Haiz Sulak Alanin yer aldigi tespit edilmis olup, Ulas Gélleri Ulusal
Oneme Haiz Sulak Alan tescil sinirlarinin hazirlanacak planlara islenmesi, ilave ve
revizyon imar plani hikimlerinde Sulak Alanlarin Korunmasi Ydénetmeligine
uyulacagi hususuna yer verilerek sulak alan tescil sinirlari igerisinde bahse konu

ybnetmelige riayet edilmesi gerekmektedir.” seklinde belirtiimigtir.

Ulas (Sivas) imar Plani ¢alismalarina iliskin olarak Tarim ve Orman Bakanlig
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurltgu tarafindan 22.03.2022 tarih ve 17759
sayisi yazisinda belirtildigi Uzere; “yapilan inceleme neticesinde imar planina konu
alanin, Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak tescil edilmis olan Ulas Gélleri Sulak
Alani sinirlari igerisinde kaldigi tespit edilmistir. Bununla birlikte planlama sahasinin
Ulas Golleri Sulak Alani koruma bélgelerinden kontrollli kullanim bélgesi ve tampon
bélge sinirlari dahilinde bulundugu, Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligine riayet
edilecedi hususuna imar plani hikiumlerinde yer verildigi ancak yalnizca tampon

bélge sinirinin plan paftasina islendigi anlasiimigtir. Bu itibarla;

- Yazinin ekinde sinir verileri génderilmekte olan Ulas Gélleri Sulak Alaninin tampon
bélge ve diger koruma béblgeleri sinirlarindan, ilgili plan paftalarinda kalanlarinin

imar planlara islenmesi,

-Plan kapsaminda Rekreatif Alan olarak &6ngérilen alanlarin sulak alan koruma
bélgelerinden kontrollti kullanim bélgesi sinirlari dahilinde kaldigr ancak géliin kiyi
kismi ile sinir olusturdugu goérildiginden calismalar esnasinda alanin ekolojik
karakterinin korunmasi ve doldurma yapilmamasi kaydiyla séz konusu planlanma
calismalarinin yapilmasinda sakinca bulunmayacag! degerlendirilmistir.”

(Harita 42: Ozel Kanunlarla Tanimlanmig Planlama Alanlari)
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11.Mulkiyet Durumu-Kentsel Arazi Degerleri
11.1. Milkiyet Durumu

Yerlesmenin kadastro calismalari tamamlanmistir. Halihazir harita sinirlari
icindeki yerlegimlerin tamaminin ITRF 96 sisteminde sayisal kadastrolari

bulunmaktadir.

Harita alani tamami 1.882 hektar kadardir. Bu alan icinde kalan arazilerin %37’si
kamu mulkiyetindedir. Ulas Belediyesi'nden alinan sayisal kadastro ve arazi tespit
calismalarina goére, halihazir harita sinirlan iginde yer alan kamu arazilerinin gok
blyUk bir bolimiand, Gida Tarim Ve Hayvancilik, Milli Emlak ve Belediyeye ait alanlar
olusturmaktadir. Milli Egitim Bakanhgi, icisleri Bakanligi, Saglik Bakanligi gibi
kurumlara ait alanlar genellikle idari ve sosyal altyapi tesislerinin yer aldigi alanlardir.
Kamu arazilerinin disindaki alanlar, sahis mulkiyetindedir.

Kamu arazilerinin; 168,97 (%24,22) hektari Milli Emlak (Hazine)'a ait iken, 506
(%72,52) hektar alan Tarim ve Orman Bakanhgdi mulkiyetindedir. Alanda en az arazi
sahipliligi olan Pancar Ekicileri Kooperatifi mulkiyeti 0,13 (%0,02) hektar ve Eneriji ve
Tabii Kaynaklar Bakanligi mulkiyeti 0,16 (%0,02) hektardir. (Harita 37: Miilkiyet Durumu)

Kurumlara ait arazi dagilimlari agagidaki tabloda verilmektedir:

Tablo 68: Milkiyet Durumu (Kamu Arazileri)

Miilkiyet Adet Alan (ha) Oran (%)
Belediye 27 10,03 1,44
Milli Emlak 159 168,97 24,22
Tarim ve Orman Bakanhgi 5 506 72,52
i¢ isleri Bakanhg 2 0,62 0,09
MEB 7 4,58 0,66
Saglik Bakanhg: 2 0,56 0,08
Jandarma Genel Komutanhgi 1 0,47 0,07
Karayollari Genel Mudurligi 1 4,58 0,66
Enerji ve Tabii Kay. Bakanhgi 1 0,16 0,02
Diyanet Vakfi 5 0,54 0,08
Sosyal Yardimlagsma ve Dayanisma Bas. 1 0,36 0,05
Pancar Ekici Kooperatifi 1 0,13 0,02
Tanm Kredi Kooperatifi 1 0,72 0,10
Toplam 213 697,72 100,00

Kaynak: Buro Galismasi, Ulas Kaymakamhgi Mal Madirligi, 2016
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Kamu mulkiyetindeki arazilerden hazineye ait olan parsellerin planlama ¢aligmasi
sinirlari igcerisinde kalan kisimlarinin mevcut ve o6neri imar plani kapsamindaki
kullanim amaglar asagidaki tabloda veriimektedir. Buna gore, oneri imar plani
icerisinde hazineye ait parsellerin buylk c¢ogunlugu konut ve yol alanlarinda

kalmaktadir.

Tablo 69: Hazine Parsellerin Oneri imar Plani Kullanimlan

Ada Parsel Oneri imar Kullanim Ada Parsel Oneri imar Kullanim
Park Konut Alani
103 36 Konut Alani 158 3 Yol
Yol Yol
Konut Alani 172 3 Park
106 5
Yol Yol
173 1
106 23 Yol Park
1 1 Ki t Al Park
09 0 onut Alani 174 1 ar
109 14 Konut Alani Yol
11 Trafo Al Yol
9 38 rafo Alani 175 1 0
119 364 Pazar Alani Park
Belediye Hizmet Alani 204 121 Konut Alani
120 18 Konut Alani Yol
Yol Rekreatif Alan
120 20 Konut Alani 204 122 Konut Alani
Yol Yol
121 5 Konut Alani 204 123 Rekreatif Alan
121 9 Konut Alani Rekreatif Alan
122 2 Konut Alani 204 124 Konut Alani
129 1 Konut Alani Yol
Yol 204 125 Rekreatif Alan
130 7 Konut Alani 204 126 Rekreatif Alan
131 3 Yol 204 128 Rekreatif Alan
131 4 Yol 204 129 Rekreatif Alan
135 8 Konut Alani 204 131 GUunUbirlik Tesis Alani
145 17 Konut Alani 204 132 GunUbirlik Tesis Alani
Yol Park
145 18 Konut Alani 321 8 Yol
Yol Konut Alani
145 19 Konut Alani 333 1 Cami Alani
Yol 334 2 Konut Alani
145 26 Konut Alani 335 23 Saglik Alani
145 29 Dere 335 24 Yol
146 3 Konut Alani 335 25 Saglik Alani
K Al 2 Yol
158 2 onut Alani 335 6 0
Yol 335 27 Yol
158 27 Konut Alani 335 28 Li?e Alani
Yol 335 29 Saglik Alani
158 28 Konut Alani 335 31 Lise Alani
Yol 335 32 Anaokulu Alani
Konut Alani Anaokulu Alani
158 29 335 33 =
Yol Lise Alani
158 32 Konut Alani

Kaynak: Biro Galismasi, Ulas Kaymakamhgi Mal Maduarliagi, 2016

PLAR PLANLAMA YAYIMCILIK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI 159



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

11.2. Arazi Degerleri

Doért mahalleden olusan Ulas ilge merkezinde arazilerin m? fiyati en fazla 400
TL’ye kadar gikmaktadir (Harita 38: Arazi Fiyatlari). Ticari fonksiyonlarin yer aldigi Cemil
Tarlan Caddesi, Atatlirk Caddesi ve bu caddelere yakin bazi sokaklarda emlak
vergisi dederi 100 TL/m? olmasina karsin piyasa degeri 400-300 TL arasinda
degismektedir. Merkez alandan uzaklastikga emlak vergisi degeri 10-20 TL’ye rayi¢
bedeller ise 50 TL’ye kadar dusmektedir. Merkezden uzak mahallelerin yapilasmis

kesimlerinde emlak rayi¢ bedeller metrekare bakina 10 TL kadardir.

Tarim alanlarinda ise tarla ve bahgelerin sulak ve kirag olma niteliklerine gore

metrekare degeri 0,50-10 TL arasinda degismektedir.
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12. Fotograflar
PLANLAMA ALANININ GENEL GORUNUMLERI
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FOTOGRAF 2: Ulas Genel Goriiniim

FOTOGRAF 3: Ulas Genel Goriiniim
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FOTOGRAF 4: Ulas Genel Goriiniim

FOTOGRAF 5: Ulas Genel Goriinim

FOTOGRAF 6: Ulas Genel Goriiniim
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FOTOGRAF 7: Ulas Genel Goriinim
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ANA ULASIM GUZERGAHLARI

FOTOGRAF 8: Kayseri Sivas Karayolu

FOTOGRAF 9: Atatiirk Caddesi
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FOTOGRAF 10: Atatiirk Caddesi

FOTOGRAF 11: Atatiirk Caddesi
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FOTOGRAF 12: Ulag Demiryolu

FOTOGRAF 13: Cemil Tarlan Caddesi
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KAMUSAL ALANLAR

FOTOGRAF 14: Ulas Hilkiimet Konagi

FOTOGRAF 15: Ulas Belediye Binasi
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FOTOGRAF 17: Ulas Emniyet Amirligi
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FOTOGRAF 18: Ulas iice Hastanesi

FOTOGRAF 19: Ulag Muftaltgu
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FOTOGRAF 20: Ulag PTT Binasi

FOTOGRAF 21: Ulas Tiirk Telekom
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FOTOGRAF 22: Ulas Karacalar Sulama Birlik Baskanligi

FOTOGRAF 23: Camlibel Elektrik Dagitim As Ulas Ilge isletme Sefligi
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FOTOGRAF 24: Ulag DDY igletmesi Ve Lojmani

FOTOGRAF 25: Ulas Gida Tarim Ve Hayvancilik Midirligi
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FOTOGRAF 26: Ulas Ziraat Odasi Bagkanlig

FOTOGRAF 27: Ulas Tarim Kredi Kooperatifi
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FOTOGRAF 28: Ulas Tarim isletmesi Miidurliigi

EGITiM TESISLERI

FOTOGRAF 29: Ulas Anaokulu
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FOTOGRAF 30: Ulas ilkokulu

FOTOGRAF 32: Ulas Cumhuriyet Ortaokulu Ve imam-Hatif Ortaokulu
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FOTOGRAF 33: Ulas Cok Programli Anadolu Lisesi
ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI

FOTOGRAF 34: Spor Alani
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DiNi TESISLER

FOTOGRAF 35: Ulas Yesilyurt Mahalle Camii Ve Kur'an Kursu
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FOTOGRAF 36: Ulas Hatipler Camii
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FOTOGRAF 37: Ulas Merkez Camii

ULAS

RIZA UNAI

FOTOGRAF 38: Ulas Riza Unal Kiiltir Ve Cemevi
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ULAS (Sivas) REVIZYON iIMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

FOTOGRAF 39: Ulas Mezarlig!
ACIK VE YESIL ALANLAR

FOTOGRAF 41: Park Alani
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FOTOGRAF 42: Park Alani

FOTOGRAF 43: Park Alani

PLAR PLANLAMA YAYIMCILK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI 181



ULAS (Sivas) REVIZYON iIMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

SOSYO KULTUREL TESISLER

FOTOGRAF 44: Ulas Ozel Mazhar Siileyman Ortadgrenim Erkek Ogrenci Yurdu
TiCARIi MERKEZ, KONUT ALANLARI VE DIGER KULLANIMLAR

FOTOGRAF 45: Ulas T.C. Ziraat Bankasi Subesi
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FOTOGRAF 46: Ulas Akaryakit istasyonu

FOTOGRAF 47: Ulas Ticari Merkez
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FOTOGRAF 48: Ulas Ticari Merkez
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FOTOGRAF 49: Ulas Ticari Merkez
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FOTOGRAF 51: Ulas Ticari Merkez
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ULAS (Sivas) REVIZYON iIMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

FOTOGRAF 52: Ulas Ticari Merkez
SOKAK GORUNUMLERI

FOTOGRAF 53: Yesilyurt Mahallesi 4 Nolu Sokak
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ULAS (Sivas) REVIZYON iIMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

FOTOGRAF 55: Hiirriyet Mahallesi Saglik Sokak
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FOTOGRAF 56: Esentepe Mahallesi Zencefil Sokak

FOTOGRAF 57: Esentepe Mahallesi Sehir Hakan Topcu Sokak
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ULAS (Sivas) REVIZYON iIMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

FOTOGRAF 58: Esentepe Mahallesi Abdi ipekci Mahallesi

FOTOGRAF 59: Meydan
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ULAS (Sivas) REVIZYON iIMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
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KONUT DOKU ORNEKLERI

ESENTEPE MAHALLESI

FOTOGRAF 61: Esentepe Mahallesi
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ULAS (Sivas) REVIZYON iIMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

HURRIYET MAHALLESI

FOTOGRAF 63: Hiirriyet Mahallesi
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ULAS (Sivas) REVIZYON iIMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

YESILYURT MAHALLESI

FOTOGRAF 64: Yesilyurt Mahallesi

FOTOGRAF 65: Yesilyurt Mahallesi
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ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

13. Korumaya iliskin Alinan Kararlar

Planlama alani igerisinde sit alani ve tescilli yapi bulunmamaktadir.

13.1. Ulusal Oneme Sahip Sulak Alanlar

Planlama sinin igerisinde kalan alanin Hurriyet ve Esentepe Mahallelerini
kapsayan bolimi Ulag Golleri Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak tescilli alan
sinirlari igerisinde kalmaktadir. Ulag GolUu Sulak Alani 7994 hektar alana sahip olup,
10.06.2016 tarihinde tescillenmisgtir.

Gol ve gevresinde kulugkaya yatan turlerin ¢ogu, Avrupa Yaban Hayati ve Yagam

Ortami Koruma Sézlesmesine gore yuksek derecede koruma statistne sahiptir.

Planlama alanina iliskin Revize Yoénetim Plani, 18.09.2018 tarihli olup, T.C. Tarim
ve Orman Bakanhgi 15. Bdlge Mudurligl, Sivas Sube Mudurligu tarafindan
yaptiriimistir. EMS Cevre Arastirmalari Sosyal Hizmetler ve Egitim Danismalik Tic.
Ltd. Sti. tarafindan yiritilen calisma sonucu, ULAS GOLLERI SULAK ALANI
REVIZE YONETIM PLANI FINAL RAPORU 2019-2023 hazirlanmistir.

Rapor dahilinde belirtildigi Gzere; Sulak Alan Tampon Boélge sinirlari dahilinde
herhangi bir resmi koruma statusi mevcut degildir. Bununla birlikte sulak alan ve
yakin ¢evresinde herhangi bir sit alani mevcut degildir. Alana iligkin Yonetim Yapisi
Haritasina gére planlama alaninin blylk bolimi Ozel Hikim Boélgesi sinirlari
icerisinde yer almaktadir.
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Sekil 2: Ulag Golleri Sulak Alan Yoénetim Yapisi Haritasi

Raporun degerlendirme, sorun analizi ve yonetim plani kararlari ile ideal Hedef,
Uygulama Hedefleri ve Faaliyetler bolimleri asagida verilmigtir.

DEGERLENDIRME
Hidrolojik ve Hidrojeolojik Degerlendirme

Ulas Golleri Sulak alan alt havzasi iginde kuzeyden guneye dogru yer alan
Alacorak, Ulas ve Tecer Golleri ¢cevresinde genelde diz bir topografya hakim olup,
alanin glney kesimleri kuzeye goére daha dusuk kottadir. Tecer Golu 1387 m kotunda
iken Ulas golu 1373 m, Alagorak Golu ise 1356 m kotunda yer almaktadir. Alaninin
en yuksek noktasini 2021 m ile Tecer Daglari olusturmaktadir.

Sulak alan alt havzasinin buyuk bir kesiminde ve géller ¢cevresinde egim % 5-10
arasinda degisirken alanin guneyinde ve goller arasindaki tepelik ve daglk alanlarda
egim % 15-25 ve % 25'den buyuk degerler almaktadir.

Sulak alan alt havzasindaki ylksek alanlarda KB yonli yluzeylenmeler hakim
durumda iken kotun duglk ve egimin az oldugu noktalarda genelde G-GB ve B yonli
yuzeylenmeler ¢ogunluktadir.

Havzanin genis bir boliminde yuzeyleyen sedimanter birimler genellikle Alt-Orta
Miyosen yaslidir. Sivas-Hafik-Zara-imranli hatti boyunca ylizeyleyen sedimanter
kayaclarin buyuk bir kismi Alt Miyosen (yer yer Orta Miyosen) yash evaporitik
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kayaclardir. Havzada gézlemlenen énemli tektonik yapilar, Imranli-Zara-Kosutdere
hattina paralel olarak D-B istikametinde uzanan ve Kosutdere'den itibaren uzanim
yonu KD-GB'ya dogru olan faylar, Tecer ve Gurlevik Daglari boyunca uzanan faylar
ve Altinyayla-Gemerek arasinda yer alan Deliler Fayidir.

Ulas Golleri bolgesinde temeli inceleme alani dogusundaki yukseltileri olusturan
Ust Maastrihtiyen-Paleosen yagli Tecer kiregtasi olustururken Ulas golleri
cevresindeki az egimli, diz ve tepelik alanlarda ise Eosen yash kumtasi, kiltasl,
konglomera, tuf ve aglomera ardalanmasindan olusan Gulandere formasyonu ile
Oligo-Miyosen yasli Selimiye formasyonu Yagbasan uyesine ait kumtasi, Kiltagl,
camurtasi, jips ve konglomera ardalanmasi yuzeylemektedir. Kuvaterner yasli
aluvyonlar ise Ulas ve Tecer Golu gevresinde genis alanlara yayilmiglardir.

Calisma sahasi tektonik bakimdan kuzeyde imranli-Zara ve Kosutdere hattina
paralel imranh fay ile gineyde Tecer daglarina paralel olarak meydana gelmis olan
Tecer saryaji arasinda uzanmaktadir. Eosen formasyonlari ile Oligosen ve Miyosen
jipsli serilerini i¢cine alan zon, binlerce metre kalinlikta ¢okelmenin olustugu tipik bir
depresyon havzasi ozelligi tasimaktadir. Bu depresyonun olusumunda imranli
Fayr'nin onemli bir rolu olmustur. Tecer saryaji ise Anatolid’leri Torid’'lerden ayiran
cok 6nemli bir tektonik hattir.

Ulas Golu proje alani topraklari U¢ grupta toplanmaktadir. Bunlar, altvyal
topraklar, kahverengi topraklar ve Hidromorfik topraklaridir.

Calisma alaninin bulundugu i¢c Anadolu Bélgesi'nin Yukari Kizilirmak Bélimdi, ic
Anadolu karasal ikliminin en cetin yasandigi yéredir. iklimin dzelligine bagli olarak kis
mevsiminde sicakliklar surekli sifirn altinda degerler gdsterir. Yaz déneminde ise
kuvvetli bir su eksikligi ortaya c¢ikar. Yaz ve kig donemleri arasindaki bahar
mevsimleri beklenildigi kadar iliman degildir. Kis ve yaz donemleri arasindaki bu
sicaklik farkliliklari, yoredeki karasaligin siddetini arttirmasinda ve Ulas godlleri gibi
sulak alanlarin su kuslarinin ve/lya da diger canlilar tarafindan kullaniminin
engellenmesinde etkili olur. Kigin buyuk bolimiunde gol sulari donmus durumdadir,
yazin ise kuraklik etkisi gorular.

Ulas Golleri ¢cok buyuk bir sulak alan yluzeyi kaplamamasina karsin, bulundugu
cografi konum ve iklim kosullari (6rn. yoresel olarak yarikurak, kuru-yarinemli ve
nemli iklim kosullari, Kuvvetli karasallik, vb.) degerlendirildiginde, Turkiye’nin az
sayidaki onemli kara i¢i sulakalanlari arasinda vyer aldigi gb6zéniunde
bulundurulmalidir.

Ulas Golleri Turkiye genelinde ayrilmis olan su havzalarindan Kizilirmak Havzasi
icinde, Tecer Akarsuyu Alt Havzasi'nda yer almaktadir. Bolgedeki en o6nemli
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yuzeysuyu Tecer Akarsuyu olup proje alani boyunca GD-KB yonunde akig
gOstererek proje alani sinirini olusturmaktadir.

inceleme alaninin blylk bélimii Tecer Deresi tarafindan drene edilmektedir.
Ulas ve Tecer Golleri'nin beslenimini buyuk 6l¢lide yuzeysulari, insa edilmis kanal
yapilari ve bolgedeki kaynaklar saglamaktadir. Bolgede Belediye tarafindan zaman
zaman Tecer Irmagi'ndan bir su alma yapisi ile alinan sular, inga edilmis olan kanal
yapisli ile Ulas Golu'ne ulastirimaktadir. Boélgede 6zellikle Tecer Irmagi ¢evresinde
Tecer Irmagi'ndan sulama amagli faydalaniimakta olup tarim arazileri agilmis olan
sulama kanallari ile sulanmaktadir. Ulas Golu gevresine gol sularini depolayabilmek
amaciyla sedde insa edilmis olup, gdl sularl belli bir kota ulastiginda regulator ve
drenaj kanall vasitasiyla Tecer Irmagi'na drene olmaktadir. Calisma alani iginde
Tecer Akarsuyu, Ulas Goélleri ve birgok tarim arazisinin ana su kaynagini; Besgozeler
soguk su kaynagi olusturmaktadir.

Bolgede akifer 6zelligi gosteren en dnemli birim, Mesozoyik yagh kirectaglari ve
Kuvaterner allvyonlardir. Alivyonlarda onceden acgiimis sondaj kuyularinda jipsli
birimlerin etkisinde olan alanlarda yeraltisuyu kalitesinin duguk oldugu saptanmig ve
Aluvyonlarda kuyu acilarak sulama ya da icme suyu olarak kullanilmasi uygun
gOrulmemistir.

Ulas Golii icin DSi'den alinmis gél 2015-2018 yillarina ait giris, gél giris, cikis
akimlari ile gol seviye olgumlerine ait veriler degerlendirildiginde;

¢ GOl giris ve cikis akimlarinin yagis rejimine bagli olarak yillar gére degisiklik
gOstermekle birlikte Haziran aylarinda en yuksek seviyelere ulastigi
anlasgiimaktadir.

 Olgim yapilan periyot icerisinde ortalama gol seviyesi 1373,09 m, minmum
Olulen seviyenin 1372,61 m, en yuksek seviyenin ise 1373,38 m oldugu
anlasiimistir. Olcllen en yiiksek ve en dusik seviyeler arasinda 0,68
cm’lik fark bulunmaktadir.

eUlas Golleri igin surdirdlebilir bir seviye tahmini ortaya konabilmesi igin
seviye-derinlik analizini yapmak gereklidir. Gél derinlikleri ile ilgili saghkli
bir bilgi bulunmamakla birlikte, arazi gézlemlerinden ve deneyimlerinden
Ulas Golunan Ortalama derinliginin 1-1,5 m civarinda oldugu tahmin
edilmektedir. Eldeki veriler ¢ergevesinde surdurulebilir su seviyesi olarak
DSi tarafindan yapilmis olan 3 yillik seviye dlglimlerinin ortalamasi olan
1373,09 m belirlenmistir.

Sulak Alan Yoénetim Plani galismasi kapsaminda toplanan kurum goruslerine
istinaden Devlet Su igleri Genel Mudiirligi 19.Bélge Mudirligi'niin 01.06.2018 tarih

PLAR PLANLAMA YAYIMCILK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI 197



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

ve 20892255-115.02-392125 sayil yazisinda; Todurge ve Ulas Gollerinde her iki gol
de tabandan beslendigi igin giris akimlarinin olgilemedigi, ancak ¢ikis akimarinin
Kurum tarafindan dizenli olarak olculebildigi belirtiimistir.

Sulak Alan Yonetim Plani galismasi kapsaminda toplanan kurum goruglerine
istinaden Devlet Su Isleri Genel Midurliigi 19.Bélge Midurligi’nin 01.06.2018 tarih
ve 20892255-115.02-392125 sayih yazisinda; Kurum tarafindan gercgeklestirilen
projelerden Ulas Golleri etkilesim sahasi icerisinde kalan projelerin imranli Zara
sulamasi ve Pusat Ozen sulamasi oldugu, Ulas Golu etkilesim sahasi igerisinde
kalan projelerin ise Karacalar Baraji sulamasi ve proje asamasinda olan Tecer
Regulatoru sulamasi oldugu belirtilmistir.

Kizilirmak Havzasi iginde yer alan Ulas golleri buyuk ol¢lide yuzey sulari, yagis
ve kaynak sulariyla beslenmektedir. Ozellikle Tecer goli dogusundaki Tecer
kiregtaglarindan c¢ikis yapan kaynaklar ve yuzey sulari Tecer golinin ana beslenim
kaynaklarini olusturmaktadir. Tecer ve Ulag gdlleri birbiriyle dodal olarak baglantili
olup Tecer golu belli bir kota ulastiktan sonra Ulag goline dogal bir drenaj agi
baglanarak Ulag golunu beslemektedir. Planlama yapilirken iki golun arasindaki
etkilesim de dikkate alinmahdir.

Besgozeler kaynagi, Tecer deresine karigip sulari tarim arazilerine ve Ulas
golune yonlendiriimektedir. Planlama yapilirken kaynagin sularinin koruma kullanma
dengesi gozetilerek kullaniimasi gol su seviyesinin korunmasi agisindan onem arz
etmektedir.

Gollerin sUrduardlebilir su seviyesi kotu ve toleransi hesaplanirken yagisin
olmadigi kuru donemler ile yagigl donemler igin ayri ayri hesaplanmalidir.

Ulas buyuk golunun golunun ortalama derinligi 1,5 m arasinda degismektedir.
Tecer golu kiyilari sig ortalama derinligi 0,5 m olan bir goldur. Ulas kuguk golleri ise
1-1,5 m arasinda derinlikleri degismekte olup etraflari sazlik ve kamislarla gevrilidir.
Bu kucguk gollerde mevcut su kotunun korunup, sazlik ve kamislarin varligini devam
ettirmesi ve gol aynasinin korunmasi buradaki kuslarin ve yaban hayatinin
devamlihdi agisindan 6nem arz etmektedir.

2012 yilinda Tecer golunde Mutlu ve arkadaslari, 2018* tarafindan yapilan
calismada golin su seviyesinin 2,5 m ve su kalitesinin 1. ve 3. Sinif oldugu
belirtilmigtir. 6 yil icinde golun su seviyesinin 0,5 metreye ve su kalitesinin dismesi
golun igletilmesinde su seviyesinin kritik oldugunu gostermektedir.

Ulas gdlinde Saler ve arkadaslarn (2015)*, tarafindan Ulas gdlinde yapilan
calismada ise zooplankton tur gesitliligi 2018 yilina gore oldukg¢a dusuk ¢ikmistir. Bu
durum golin su kalite parametrelerinin 2014 yilina goére daha da bozulmasi ile
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aciklanabilir. Golun su seviyesinin ve su kalitesinin korunmasi goldeki biyogesitliligi
korumak ve arttirmak agisindan da énem arz etmektedir.

Tecer golu hipertrofik, Ulas golleri otrofik durumdadir. Gollerin girdilerinin az
olmasi ve su yenileme zamanlarinin ylksek olmasi gollerin trofik seviyelerinin
otrofik/hipertrofik olmasinin nedeni olabilir. Bu nedenle godllerin mevcut su
seviyelerinin korunmasi mumkunse her iki golun de 2,5 metre su kotunda igletiimesi,
goOllerin girdiler ile beslenmesi, girdilerin kirletimemesi ve suyun yenilenmesi dnem
arz etmektedir.

Blyuk Ulas goli ve Tecer golu otrofik durumdadir ve su seviyelerinin artmasi
gerekmektedir.

Ekolojik Degerlendirme

Ulas Golleri Sulak Alani, uluslararasi kriterlere gore ulusal éneme sahip sulak
alan ekosistemidir.

Ulas Golleri Sulak Alani; sucul ve karasal olmak Uzere iki ana ekosistem yapisi ile
temsil edilmekte olup bunyesinde hafif tuzlu ve alkali goller, nehir ve dereler, agik su
yuzeyi ve agik su ylzeyini ¢cevreleyen sazliklar, meralar, jipsli bozkirlar, bozuk orman
alanlari, agaclandirma sahalari ve tarim alanlari gibi farkli alanlari kapsamaktadir ve
bu alanlar yaban hayati ydonunden ¢ok degerli habitatlari icermektedir. Tampon Bolge
Sinirlan dahilinde bulunan jipsli bozkirlar ve Tecer Daglar’'nin alan sinirlarina giren
yamagclari boyunca tespit edilen 29 endemik Bitki Taksonu'ndan 6’sinin kriterleri
agisindan ve alanda uUreyen Pasbas Patka, Dikkuyruk, Kocag6z, Uzunbacak gibi su
kuslari bakimindan da Onemli Doga Alani statlisiine sahip olan sulak alan ve yakin
cevresi, nesli tikenme tehlikesiyle karsi karsiya olan birgok jipsofil bitkiye de ev
sahipligi yapmaktadir.

Ulas Gélleri Sulak Alani Onemli Kus Alani kriterlerini de saglamaktadir.

Yonetim Plani hazirhk galigmalarinin 6 ay gibi kisa bir sire igerisinde yapiliyor
olmasi ve Ureme déneminin sonunda arazi galismalarinin yapilmis olmasi nedeniyle
araziden Ureyen turler ve kis déneminde de arazi yapilmamis olmasi nedeniyle
kiglayan tlrler hakkinda yeteri duzeyde veri toplanamamistir. Ancak Ureme
doéneminin sonunda olmasina kargin, 105 kus tirinun cesitli sebeplerle (Ureme,
barinma, beslenme, gb¢ vb.) alani kullaniyor olmasi, bdlgenin kus faunasi agisindan
son derece zengin olduguna isaret etmektedir. Bolgede gozlemlerimiz ve literatlr
taramalari sonucunda muhtemelen Ureyen Pasbas Patka (Aythya nyroca), Dikkuyruk
(Oxyura leucocephala), Kocagdz (Burhinus oedicnemus), Uzunbacak (Himantopus
himantopus) sayesinde OKA kriterini saglamakta ve kis déneminde Turna (Grus
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grus) gibi donem arz eden bagka kus tlrleri agisindan da OKA kriterini sagladig
dusunulmektedir.

Ulag Golleri Sulak Alanr’nin Ramsar Kriterleri'ni karsilama potansiyeli de
bulunmaktadir.

Tarkiye 1994 yilinda Ramsar Sulak Alanlar Sézlesmesi'ne taraf olmustur. 2018
yili itibariyle Turkiye'de, 14 adet sulak alan Ramsar Alani olarak (uluslararasi dneme
haiz sulak alan), 45 adet sulak alan ise ulusal 6neme haiz sulak alan olarak
bulunmaktadir. Ulag Golleri Sulak Alani her ne kadar mevcut durumu itibariyle tescilli
bir Ramsar Alani dedilse de uluslararasi 6neme sahip sulak alan (Ramsar)
kriterlerine uyabilme potansiyeli oldugu dusunulmektedir. Alan dikkuyruk, pasbas
patka, kocagoz, uzunbacak, turna ve bazi ordek turleri gibi nesli tehdit altinda olan su
kuslarinin yogun populasyonlarini barindirmasi nedeniyle Ramsar Alani olma kriterini
tasima potansiyeline sahiptir. Ancak yonetim plani surecinin nispeten kisa bir sturede
yapilmis olmasi ve alana iliskin yeterli literatlr verisi olmamasi nedeniyle alanin tam
anlamiyla RAMSAR kriterlerini tasiyip tasimadigi bilinememektedir. RAMSAR
kriterlerini karsilayip karsilamadigi ancak alanda en az bir yili kapsayan duzenli bir
arazi calismasi sonucunda soOylenebilir. Sulak alanin 6zellikle en énemli alani olarak
tek bagina tum Ulag Golleri ve kiyilarindaki sazlik alanlar barindirdigi yogun kus
populasyonu ve uremeleri nedeniyle korunmay gerektirmektedir

Bolge diger yaban hayvanlari bakimindan da oldukg¢a zengindir.

Ulas Golleri Sulak Alani ve yakin cevresinde 27 memeli tliri yasamaktadir.
Bunlardan 1 tir (Nannospalax leucodon) DD yani degerlendirme icin yetersiz veriye
sahip statliide, 2 tlr (Myotis capaccinii ve Rhinolophus mehelyi) VU yani hassas
kategoride, 2 tlr (Rhinolophus euryale ve Miniopterus schreibersii) NT yani yakin
gelecekte tehlike altina girmeye aday statlide iken, geriye kalan tum turler asgari
endise dluzeyindedir. Alanda 5 amfibi ve 9 slrungen turl tespit edilmistir. Alandaki
suringen turlerinden Kara Kaplumbagasi (Testudo graeca) IUCN’e goére zarar
gorebilir-hassas (VU) kategorisinde ve Benekli kaplumbaga (Emys orbicularis) ise
IUCN'e gore tehdit altina girmeye yakin (LR/nt) kategorisindedir.

Ulas Golleri Sulak Alani ve gevresinin, igindeki genel omurgali fauna yapisi
dikkate alindiginda, olduk¢a zengin bir tur topluluguna sahip oldugu gorulmektedir.
Sonug olarak; Ulas Golleri Sulak Alani ve gevresinde toplam olarak (Baliklar harig) 52
familyaya mensup 146 omurgali tlrd belirlenmis olup, bu sayr tim Turkiye’deki
(Balklar harig) omurgal tlr sayisi (yaklasik 750 tur) ile karsilastinildiginda,
Tarkiye’deki omurgali tirlerinin yaklasik 1/5‘ini Ulas Goélleri Sulak Alani ve ¢evresinde
bulmak mumkuandur denilebilir.
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Ulas Golleri Sulak Alani, bunyesindeki bitki turleri ve habitat gesitliligi agisindan
da dnem arz etmektedir.

Ulags Golleri Sulak Alani ve yakin gevresinde yasadigi tespit edilen 275 bitki
taksonundan 29’unun endemik oldugu bilinmektedir. Bahsi gegen bu endemik bitki
taksonlarinin bir gogu bolgedeki jipsli tepeler ve Tecer Daglar boyunca yayilis
gOsteren jipsofil 6zellige sahip turlerdir ve birgogu nesli tikenme tehlikesiyle karsi
kargiyadir.

Gelisme Raporu icerisinde sunulan endemik bitki listesi igerisinde dnceki Yonetim
Plani calismalarinda tespit edilmeyen 4 farkli endemik bitki taksonuna (Cousinia
sivasica, Tchihatchewia isatedia, Physoptychis haussknechtii ve Physoptychis
purpurescens) daha rastlaniimis olup, bu listeye dahil edilmistir.

Ote yandan, Turkiye Bitkileri Kirmizi Kitab'na gére kategorisi EN-Endangered
olarak tanimlanmis ve bir dnceki Yonetim Plani ¢aligsmalari kapsaminda tek nokta

endemigi statusinden korunmasi ve izlenmesi gereken bitki turlerinden biri olarak
tespit edilmis olan “Astragalus ulaschensis Hub.-Mor. & Reese (Ulas Geveni)” isimli
bitki taksonunun yapmis oldugumuz arazi ve literatur c¢alismalari 1s1ginda yeni
sinonim olarak “Astragalus karamasicus Boiss. & Balansa (Koruma Geveni)” taksonu
oldugu tespit edilmigtir. Sonug olarak bahsi gegen bu yeni stati kapsaminda ilgili bitki
taksonu her ne kadar yine bir endemik bitki olmakla beraber, bu yeni sinonimin Orta
Anadolu’daki jipsli bozkirlada genis bir dagihm alani sergiledigi, bolgesel endemik
oldugu ve Turkiye Bitkileri Kirmizi Kitabr'na gore kategorisinin de bu 6zelliklerinden
dolay! duslk risk statustindeki LR(Ic) icerisinde kaldigi anlasiimistir. Dolayisiyla,
Revize Yonetim Plani kapsaminda izlenmesi ve acil koruma tedbirleri gerektiren
turler olarak bir dnceki Yonetim Plani galismalarinda yer verilmis Salvia vermifolia
Hedge & Hub.-Mor. (ince Salba — VU)Ynin yani sira tarafimizca saha calismalari
sonucunda tespit edilmis olan ve sadece Ulas ve Tecer yoresinden bilinen tek nokta
endemigi Physoptychis purpurascens Celik & Akpulat (Pembe Tulylitere — NE)
izlenmesi ve korunmasi gereken bitki taksonlari olarak onerilmigtir.

Bunlardan EN yani oldukg¢a ylUksek risk altinda-tehlikede kategorisinde yer alan
Physoptychis haussknechtii BORNM. — Gezertere adli endemik bitki, mevcut bilgilere
gére Diinya’da sadece B6 karesinden ve Sivas’tan bilinen bir tiirdiir. Sivas ili’'nde 4-6.
aylar arasi, genellikle jipsli ve ¢iplak alanlarda yetismekte ve yayilmaktadir. Mayis
sonlarinda diger bitkilerin gikmaya baslamasi ile ortadan kaybolmaktadir. Yetistigi
bilinen alanlarda veya en azindan Sivas igin bir érnek olusturmasi agisindan bu golin
etrafindaki alanlarda mutlaka koruma altina alinmalidir.
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Bu endemik bitki taksonlarindan VU-Vulnerable yani tehdide agik ve hassas
kategorideki bir bagka bitki ise Lamiaceae Familyasi’'ndan Salvia vermifolia (ince
Salba) adli bitkidir. Salvia vermifolia floramiza gére sadece B6 karesinden Sivas ili
Ulas ilcesi Tecer beldesinden bilinen bir endemiktir ve cok nadirdir. Bu bitkinin
kategorisi dikkate alinarak ve bilindigi lokalitelerin azhig1 dikkate alinarak, mutlaka
koruma altina alinmasi gereklidir. Haziran ve Temmuz aylarinda ¢igeklenen bu bitki
volkanik ve serpantin yamaglarda daha sik gézlenmektedir

IUCN'e gore endemik turlerin haricinde geriye kalan diger tim bitki taksonlarinin
tamami asgari endise dizeyinde (LC) yer almaktadir. Alandaki bitki tirlerinden Bern
Sozlesmesinde mutlak korunmasi gereken turler listesinde yer alan bir takson
olmamakla beraber, alanda yasadigi bilinen Euphorbiaceae familyasina ait
taksonlarin CITES Sozlesmesi’'nin Ek-ll listesi kapsaminda oldugu bilinmektedir.

Sulak Alan genelindeki habitat cesitliligi dogal peyzaj degerlerinin de yuksek
olmasina yol agmistir.

Ulas Golleri Sulak Alanr’nin yukarida 6zetlenen zengin biyolojik ¢esitliligi ile 6nem
arz eden ekolojik yapisinin temelini ise bunyesindeki habitat c¢esitliligi
olusturmaktadir. Karasal ve Sucul olmak Uzere iki temel ekosistem Uzerinde
sekillenen alan genelinde; tuzlu ve alkali goller, surekli nehirler ve mevsimsel dereler,
durgun ve akar su yuzeyleri, jipsli bozkirlar, agaclandirma sahalari, bozuk ormanlar,
meralar, sazliklar, tarim alanlari ve ruderal alanlar yayilis gostermektedir.

Ulas Golleri Sulak Alani ve yakin gevresi; su sporlari, kus goézlemciligi, doga
yurtyuasleri icin uygun ortamlariyla rekreatif kullanimlar ve bilimsel c¢alismalar
bakimindan ulkemizdeki en degerli alanlarin baginda gelmektedir.

Ulas Golleri Sulak Alani islev ve degerleri agisindan ayrica ekosistem servis
hizmetleri bakimindan buyuk bir 6neme sahiptir.

Ulas Golleri Sulak Alanr'nin genel fonksiyonlari asagidaki gibi 6zetlenebilir;
e Taskin kontroll
e Yer alti suyu besleme
e Karbon tutumu
¢ Kiyi stabilizasyonu ve firtinalardan koruma
e Sediment, nutrient depolama ve tasinimi
e Su temizleme
¢ Biyogesitlilik rezervuari

e Sulak alan drunleri
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e Kllturel degerler
e Rekreasyon ve turizm
« iklim degisikligini azaltmak ve adaptasyonu saglamak

Sucul fauna elemanlari, gida ve ticaret amacl toplanan ve avlanan su drunleri
kapsamindadir. Sulak alan igerisinde suyun en Onemli kullanim alani tarimsal
kullanim olup, kuru tarima dayali tahil Grinleri bu konuda basi ¢ekmektedir. Gole
bagll doga turizmi, gunubirlik turizm potansiyellerinin yani sira sulak alanin yakin
cevresindeki diger dogal yasam alanlari da buyuk dnem arz etmektedir.

Ulas golu ve civarl daha c¢ok rekreasyon amaclh kullaniimaktadir. Ancak alan
civarindaki peyzaj dizenlemesinin henliiz tamamlanmamis olmasi, mevcut tesislerin
yetersiz olmasi, yeterli tanitim olmamasi nedeni ile yore halkinin arzuladigi turizm
potansiyeli eksik kalmaktadir.

Kiyl kesimlerindeki kamis ve sazliklarla kuslar ve baliklar icin Ureme alani
saglamaktadir.

Gollerin  sulari tuzlu oldugundan dogrudan sulama ya da su temininde
kullanilamamaktadir. Ancak gélleri besleyen derelerin etrafinda tarim ve hayvancilik
faaliyetleri yapiimaktadir. Bu durum da goéllerin su kalitesini olumsuz etkilemektedir.

Gollerde balik yetismediginden balikgilik potansiyeli de mevcut degildir.

Gollerin dolayl kullanim degerleri ise su rejimini dizenleme (Tagkin kontrolu, Yer
alti suyu besleme) Kiyi stabilizasyonu, Biyogesitlilik rezervuari, Su temizleme, iklim
degisikligini azaltmak ve adaptasyonu saglamak (Karbon tutumu), sediment, besin
tuzu depolama ve tasinimi gibi basliklar altinda toplanmaktadir.

Ulas golu, ilge merkezinde yer alip rekreasyon amagclh kullaniimaktadir. Tecer
Golu ve diger kugluk goller kuslarin ve yaban hayvanlarinin beslenmesi agisindan
onemli bir alandir.

Ulas ilge merkezinin blyUk golin kiyisinda yapilasmis olmasi nedeniyle, kurak
gdl alanlari tarima ve imara agllmaya caligiimaktadir. Ulas ilgesi ve gevresinde doért
adet gol olmasi nedeniyle bir hayli hazine arazisi ve mera alani bulunmaktadir ve bu
nedenle gol alanina mulkiyet konusunda ilgenin baskisi bulunmaktadir. Géllerin iglev
ve degerleri ile gollerin kurumasinin zararlari yore halkina anlatilarak golleri koruma
kullanma dengesi gozetilerek kullanmalari saglanmalidir.

Ulas Golleri Sulak Alani’'nin ekolojik yonden bu derece énem arz etmesinin yani
sira sulak alana yobnelik dogrudan velveya dolayli olarak yasanan c¢evresel
problemler ise dinamik bir yapi arz eden bu sistem Uzerinde ekolojik kirilmalara yol
acabilmektedir.
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Alana yonelik ¢evresel problemleri/tehditleri Gnem derecesine gore siralayacak
olursak; oOzellikle sulak alan genelinde yasanan yogun tarimsal amacli su ve gubre
kullanimlarina dayali olarak gollerin su kalitesinin azalmasi ve Kkirlilik baslica
sorundur, duzenli ornekleme ile bu sorunun nedenlerinin tespit edilip golu Kirletici
faaliyetlerin 6nine gecilmesi gerekmektedir. Gollerin su seviyesini koruyacak
tedbirler alarak golun su kalitesinin daha iyi olmasi saglanabilir. Halkin
bilinglendirilerek tarimda daha az gubre kullaniimasi saglanmalidir. Kuruyan yerlerin
tarim ve hayvancilikta kullaniimasinin 6nune ge¢mek igin su rejimi duzenlenerek
gOllerin  kurumasinin 6nune gecilmelidir. Kurumaya baglayan gol alanlarinin
kenarlarinda yasanan tarimsal isgallerin de bir an once Onlenmesi 6nem arz
etmektedir. Bolgede zaman zaman yogunlasan otlatma faaliyetlerinin daha gok kayitli
meralarda devamlili§i saglanarak dogal alanlardaki baski hafifletiimelidir. Bolgedeki
jipsli tepelerde yayilis gosteren bozkirlardaki ve Tecer Dagrnin yamaclarindaki
endemik bitki turlerini koruyabilmek amaciyla bu alanlarda madencilik faaliyetlerinin
onune gecilmelidir. Bunu takiben zaman zaman gézlenen avcilik, saz kesimi/yakimi
ve moloz-hafriyat dokimu gibi problemlerin de dizenli denetimlerle kontrol altina
alinabilecek boyutlarda oldugu gorulmektedir.

Alandaki tum gdllerde fitoplankton ve zooplankton agisindan biyogesitlilik
dusuktur. Alanin jipsli yapisina bagh yuksek tuzlulugun yaninda gollerin
otrofik/hipertrofik yapida olmasi da bu durumun nedenlerinden olabilir. Ulag goélinde
oldugu gibi Tecer golinde de su igi bitkilerin gelismesi zooplankton cesitliliginin
artmasini  saglayabilir. Godllerde su seviyesinin artmasina bagh godllerde
g6zlemlenmeyen makroomurgasizlar ve baliklar gelisme ortami bulabilir. Gollerde
birincil Uretimin

dusuk olmasi gollerin jeolojik yapisi ve trofik durumlari ile ilgili olabilir. Hem
zooplankton hem de fitoplankton turleri tuzluluga toleransli turlerden olugsmaktadir.
Golde fitoplankton ve zooplankton tir gesitliligi ve biyokutlesinin artmasi baliklarinda
gOlde surekli yasamasi icin gerekli ortami saglayacaktir. Besleyen derelerdeki su
kalitesinin artmasi bu derelerde baliklarin yasamasini ve baliklarin golde
ureme/yasama ortami bulmasi durumunda golde baliklarin yasayabilmesini
saglayacaktir.

Niteliksel Yonden Degerlendirme

Hassaslik: Kompleks bir ekosistem 6zelligi gosteren sulak alanin Ulas Goélleri'ne
ait su yuzeyi, kiyisindaki sazliklar, orman ve agaglandirma sahalari ile 29 endemik
bitki taksonunun yagadig! jipsli bozkir alanlari hep birlikte hassas bir yapi arz
etmektedir.
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Nadirlik: Sulak alan ve yakin g¢evresini kullanan Pasbas Patka (Aythya nyroca) ,
Dikkuyruk (Oxyura leucocephala), Kocag6z (Burhinus oedicnemus), Uzunbacak
(Himantopus himantopus) ve Turna (Grus grus) varliginin yani sira alan igerisinde
yasadigl tespit edilmis olan 29 endemik taksonunun yani sira bunlardan 7’sinin
yasadiklari mevcut habitat kogullarina tamamen bagimli olmalarindan kaynakl kritik
duzeyde yok olma tehlikesiyle karsi karsiya bulunmalari sebebiyle alan nadirlik kriteri
tasimaktadir.

Dogallik: Sulak alan icerisinde yer alan habitatlardan 6zellikle jipsli bozkirlar,
ormanlik alanlar, akarsular, hafif tuzlu ve tath goller bozulmamigs dogal alanlar olarak
temsil edilmektedir. Bazi yerlerde ise bozkir alanlari ve su kenari alanlari insan
etkisiyle tahrip edilmis ve dogalligini yitirmistir.

Tipiklik: Ulag Golleri Sulak Alani, tipik bir gol ekosistemi 6zelligi sergilemektedir.

Ozel ilgi: Sulak alanin kuzeyinde ve genel olarak goller arasindaki diizliiklerde
gbzlenen jipsli bozkirlar ile alanin dogusunda korunan alan sinirlarina kismen giren
Tecer Daglar’nin yamaglari da énemli bir ekosistem 6zelligi gostermekte olup, nesli
yok olma tehlikesi altindaki endemik bitki taksonlarinin siginma alani olmasindan
dolayi 6zel ilgiyi hak etmektedir. Benzer bigimde sulak alan igerisindeki tum gdllerin
kiy1 zonlarinda yer alan sazlik alanlar ise su kusu turlerinin Uredigi, kisladigi ve go¢
zamaninda konakladigi bir alan olup 6zel ilgiyi hak etmektedir.

BlUyUklUk: Sulak alan, alansal buyUklik itibariyle degerlendirildiginde, ¢ok buyuk
olmamakla beraber kus turleri i¢in yeterli buyuklUktedir. Benzer bicimde Tampon
Bolge sinirlar da kritik endemik bitki tarleri icin yeterli buyuklikte siginma alanlarini
regule etmektedir.

Cesitlilik: Sulak alan ve yakin cevresinde yapilan biyolojik gesitlilik envanter
tarama-tespit ¢calismalari sonucunda alanda 275 bitki, 5 iki yagsamli, 9 suringen, 105
kus ve 27 memeli turinun yagadigi bilinmektedir.

Denge ve dengesizlik: Sulak alan genelinde yasanan yogun tarimsal amagl su
ve gubre kullanimlarina dayal olarak gollerin su kalitesinin azalmasi ve kirlilik gibi
temel problemler, Ozellikle sucul ekosistem igerisinde dengesizlik olusturma
potansiyeli olugturmaktadir.

Gelisme/restorasyon potansiyeli: Ulas Golleri Sulak Alani, olduk¢a dinamik bir
yap! arz eden sulak alan olup, bu alana yonelik gerceklestiriimesi olasi her turll
rehabilitasyon ve restorasyon c¢alismalarina ¢ok hizli bir igimde olumlu tepki vererek,
kendini yenileyebilme kapasitesi mevcuttur. Ote yandan alan barindirdi§i dogal
peyzaj degerlerinden 6tlrd ayrica ekoturizm potansiyeline de sahiptir.
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Alanin, Bolgenin ve Ulkenin Ekolojik Yapisindaki Yeri: Sulak alan, beslenimi
itibariyle ihtiyag duydugu Kizilirmak Nehri'nin varhidina bagl olarak; su kaynaklari
yoninden i¢ Anadolu Bélgesi, yine bilinyesinde barindirdi§i su kusu potansiyeli
yonunden de ulusal agidan dnem arz etmektedir.

Sosyal, Ekonomik ve Kiltiirel Degerlendirme
Sosyal Degerlendirme

Bu arastirmanin temel amaci, Ulas Golleri Sulak Alani Revize Yonetim Plani
calismalari kapsaminda yore halkinin sosyal, ekonomik ozelliklerini, ¢evreye iligkin
dusunce ve sorunlari tespit etmektir. Bu arastirmada veriler, muhtar ve yore halki ile
gorusme, STK ve kamu kurulusu temsilcileriyle yapilan derinlemesine gérismelerden
elde edilmistir. Bu arastirmada yonetim plani ¢calismalarindan etkilenebilecek 45 Kisi
ile gorusulmuastir. Calisma alani igcinde kalan iki yerlesim yerinde toplam 543 hane
bulunmaktadir.

Aragtirma kapsaminda kalan yerlerde yasayan Kigilerin gogunun egitim duzeyi
ilkokuldur. Hanelerde yasayan Kkisilerin sayisi 2 ile 14 arasinda degismektedir ve
ortalama hane buyuklugu 4,69’dur.

Arastirma kapsaminda kalan yerlerdeki hanelerin %42,2’sinin tarimsal Uretim
yaptigi arazisi bulunmaktadir. Tarimsal Uretim haneler icin hem bir gelir kaynagi
olmasi hem de hanenin kendi tuketimlerini kargilama agisindan dnem tagimaktadir.

Gorugulen Kisiler icin en dnemli sorun issizlik, disuk gelir ve alternatif gecgim
kaynaklarinin olmamasidir. Ulke c¢apinda 6zellikle kirsal alanlarda issizlik oraninin
yuksek olmasi nedeni ile issizligin en onemli sorunlar arasinda dile getiriimesi
dogaldir. Kirsal alanlarda altyapi ile ilgili birgok sorun mevcuttur.

Yore halki genel olarak yonetim planini desteklemektedir. Cevrenin korunacag,
ekonomik gelismenin ve halkin katihminin saglanacagi bir revize plan istemektedir.
Gorusllen kigilerin hepsi géllerin  korunmasini istemektedir ancak uygulamada
yasanan bazi sorunlar yasandigi gercegi gdz dnunde bulundurulmahdir.

Yore insani, golu en ¢ok eglenme-dinlenme amagli olarak kullanmaktadir ve yore
halki, Ulas Golu ve Tecer GolU’na turizm amagli kullaniimasini istemektedirler.
Mevcut durum gergevesinde su onerilerde bulunabilinir:

e Yorede yasayan bireylerin egitim duzeyi, meslek, gelir durumu, yas gruplari
gibi faktorler dikkate alinarak yonetim plani gelistiriimelidir. Farkh gruplarin
veya kesimlerin farkh ihtiyag ve talepleri olacagi g6z o©Onunde
bulundurularak ortak bir payda olusturulmaya c¢aligiimalidir.
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e Yonetim plani ile ilgili yapilacak ¢alismalar en basindan itibaren yore halki
ile  paylasiimahdir.  Yore halki proje kapsaminda yapilacak
faaliyetler/projeler hakkinda bilgi sahibi olmak istemektedir.

e Proje ile ilgili olarak mumkin oldugu kadar fazla grubun/alan kullanicisinin
goruslerinin alinmasi ve projenin uygulama surecine katiimalarinin
sadlanmasi projenin basari sansini artiracaktir. Ozellikle kadinlarin
faaliyetlere katihminin saglanmasi igin ¢alismalar yapilmalidir.

e Cevre sorunlart ve ekolojik sistemler hakkinda egitim calismalarinin
yapilmasi buyuk onem tasimaktadir. Bu g¢alismalar belli kesimlerin katildigi
toplantilar olmaktan c¢ok halkin katilimini saglayacak sekilde gorsel
materyallerin kullaniimasiyla gergeklestirimesi gerekmektedir.

e YOnetim planiyla yapilacak etkiler kisa, orta ve uzun donem iginde ele
alinmali ve bu etkilerin c¢esitli gruplari nasil etkileyeceginin analizi
yapilmalidir. Projelerin fayda ve zararlari ¢ok nadir olarak toplumdaki
kesimler arasinda esit olarak dagilir. Bu nedenle, toplumda genellikle
sosyal yonden organize olmayan, ekonomik yonden dusuk gelire sahip
olan ve siyasal glce sahip olmayan dezavantajli olarak kabul edilen
gruplarin istekleri ve olumlu etkilenmeleri icin yapilmasi gerekenler
onceden planlanmalidir.

Ekonomik Degerlendirme

Sulak alanin idari olarak bagli bulundugu Ulas llgesi, genel olarak DPT
Gelismiglik Siralamasinda 679. sirada yer almakta iken, Kayseri, Sivas ve Yozgat
illerine ait 46 ilgenin bagh bulundugu TR-72 ligeleri arasinda ise 37. sirada yer
almaktadir (Erilli, 2014).

Sulak alanin idari olarak bagh bulundugu Ulas ilcesi’ne ait niifus gruplari Sosyo-
Ekonomik gostergeler Gzerinden incelendiginde; C ve D Grubu’nun ylksek orandaki
varhgi dikkat ¢ekicidir. Bu durum yorede kirsal dretim sureglerine bagimli bir yagsamin
hiakim surmesi, yuksek teknolojili sanayi bolgelerinin bulunmamasi gibi nedenlerle
aciklanabilir.

Ulas ilgesi ve koyleri cografik dzelliklerinden dolayi, ekonomisi tamamen tarim ve
hayvanciliga dayali 6zellik gostermektedir. Genellikle kuru tarim Gzerine igletmelerle
kargilagiimaktadir. Tarim arazi sahipligi incelendiginde, en ¢ok arazi pargasi 101-200

dekarlik siniflamada gorulmektedir. Daha sonra 51-100 ve 201-500 dekarhk
siniflamalar gelmektedir. Kuru tarim alanlarinda bir aileyi gegindirecek en kiguk arazi
bayukligunun 100 dekar oldugu bilinmektedir.
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Tarimda ana uretim bugday, arpa ve cavdar Uzerine yogunlagmaktadir. Diger
tarim drunleri Uretiminin bolgenin ekonomisi icin 6nemli degerler oldugu sdylenemez.

Bolge tariminda hayvancilik énemli yer teskil etmektedir. Ancak, 2017 verilerini
2008 verileri ile karsilastirdigimizda, 2017 yilinda buyuk dusds oldugunu
gérmekteyiz. Bu disis, Ulke genelinde yasanan hayvancilik konusundaki politikalar
geredi olusmustur. Ozellikle kuclkbags hayvan sayisinda 6nemli azalma
kaydedilmigtir.

Yasal ve Yonetsel Degerlendirme:

Ulas Gélleri Sulak Alani, 10.06.2016 tarihinde Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan
olarak tescillenmistir. Alani 79.943 dekardir. Ote yandan Ulas Gélleri, Onemli Kus
Alani olarak ilan edilmis olup, ayrica Ulas Gélleri Onemli Doga Alani-ODA (ORT-042)
statist de bulunmaktadir. Bunun yani sira, Ulas Golleri 6nemli bir kus alani oldugu
icin Bakanlik tarafindan Ramsar’a aday alan olarak da tanimlanmistir. Sulak Alan
Tampon Bolge sinirlari dahilinde herhangi bir resmi koruma statlisu mevcut degildir.
Bununla birlikte Sulak alan ve yakin gevresinde herhangi bir SiT alani mevcut
degildir.

Bu bdlgede Sulak Alani korumak ve yénetmek adina Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi'nin: “Valilikler; mahalli ¢cevre kurullari ve yerel sulak alan komisyonlari
vasitasiyla yonetim planlarinin uygulanmasini, surekli ve etkin bir izlemenin
yapiimasini saglamak icin gerekli tedbirleri alir ve duzenlemeleri yapar” hukmu
uyarinca Sivas Valiligi koordinasyonunda goérev yapan ‘Sivas Mahalli Sulak Alan
Komisyonu’ gorev yapmaktadir. Bahsi gecen bu komisyon, Vali yuruaticuligunde
yilda iki kez toplanarak, Ulas Gélleri Sulak Alani da dahil olmak iizere Sivas ili'nde
yer alan sulak alanlara iliskin gerekli incelemeleri ve izlemeleri gergeklestirmektedir.

Kultiurel Degerlendirme:

Ulas ilgesi’nin yerlesim tarihi oldukca eskidir. Kurulus tarihi bilinmemekle birlikte
Roma Devri ve Orta Cag uygarligindan kalan kalintilara rastlanmaktadir. ilk iskanin
Selguklular Dénemine ait oldugu saniimaktadir. Bu déneme ait han kalintilari ilgenin
dnemli bir giizergahta oldugunu gostermektedir. Osmanli imparatorlugu zamaninda
Osmanlilara baglanan bdlge, tarihi Bagdat Yolu Uzerinde yer almistir. Ancak bu
yoldaki ticaretten yararlanamamis, sadece konaklama noktasi olmustur. Genis bir
vadi icerisinde bulunan ilge, Selguklularin sefer donlsinde burada konaklamalari
esnasinda “Artik hedefimize ulastik” deyimi ile Ulag ismini almistir. ilcede su an
mevcut evler genellikle bir, iki, bazilari da Ug¢ katl, Gzeri gamurla sivali, ahsap, karkas
binalardir. Yapi tagsi, kerpi¢ veya gesitli malzemelerin kullaniimasiyla dolgu bigiminde
yapilmigtir. Evler yapilirken aile mahremiyetine son derece 6zen gdsterilmistir.
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Evlerin dig kisimlarin da hemen hemen bir iki katlar ile avilular G¢g metre yuksekliginde
yapl! veya moloz taglariyla ahsap hatilli duvarlarla éralmastar.

Eski Ulag evlerine en guzel orneklerinden birisi Aciyurt Koyu'nin Konak
Mezrasi’'nda bulunan Mehrali Bey'e ait olan konaktir. Mehrali Bey Konagi iki
bélimden olusan ve her iki bolimde yirmiden fazla oda bulunmaktadir. Bu odalardan
Ozellikle de birinci kismdaki iki odanin tavanlarindaki ahgap suslemeleri ¢ok ozeldir.
Burada bulunan ahsap oymalari ve suslemeleri, klasik Osmanl evlerindeki
Ozelliklerini yansitmaktadir. Konak, ziyaretcilere acgik bir sekilde hizmet vermektedir.

GuUnumuzde Ulas ilgesinde eski mimariyi anlatan Mehrali Bey’in konagi ile diger
koylerden birkag tane buna benzer tavani olan ve “mum sekili oda” olarak tanimlanan
bazi binalar kalmigtir. Bu odalar, koylere yapilan gesitli torenlerde koy halkinin
toplanmasi igin yapiimistir. Bu odalarin yarisi oda tabanindan yaklagik yarim metre
yuksekliginde tahtalarla seki seklinde yukseltilmistir. Torenlerde kadinlar, seki
tarafindan otururlar. Bu odalarda ayrica papugluk, yuklik, odunluk, suluk (el yikama
yeri) bulunur. “Mum sekili odalar’, kdylerde hali vakti yerinde olanlar tarafindan
yaptiriimistir. Gamuasgpinar kdyundeki Tekke binasi ve bu binada bulunan ahsap
suslemeli tavanli ve mum sekili odayi, Geven mezrasinda bulunan
Derbendogullarina ait evdeki mum sekili oda ile Korubasi kdyundeki Gul Aga'ya ait
olan mum sekili odayi 6rnek olarak gostermek mumkundur.

Sulak alan ile etkilesim iginde olan yerlesimler olarak biri Ulas ilce Merkezi iken,
bir diger kirsal yerlesim ise Bostankaya Koyl olarak tespit edilmistir. Sivas iline 27
km, Ulas ilcesine 13 km uzaklktadir. Tarihnte 93 Harbi olarak bilinen Osmanli-Rus
Savasi'nda eli silah tutan geng ve yetiskin erkekler orada kalmak sureti ile yasli,
erkek, kadin ve gocuklardan olugan Kars'tan go¢ etmis muhacirlerden olugmaktadir,
gelenekleri kismen de olsa Kars ve Erzurum yoresini andirmakta ve ¢evre koyler
tarafindan da Karsli kdyu olarak bilinmektedir. Kars Karapapak kultir gelenek ve
gOrenekleri yasanmaktadir.

Peyzaj Degerlendirmesi:

Peyzaj analizlerinden faydalanilarak peyzaj dederlendirmesi yapilmistir. Peyzajin
korunmasi ve surdurulebilir olmasi igin;

e Yerel bitki ortu topluluklari korunmalidir.

e Ulas Golleri’'ni olusturan su kiyilari ve kaynaklari korunmaldir. Bu amagla
golleri besleyen yer alti ve ylzey suyu kaynaklari ve sazliklar bélgenin
ekolojik dengesi igin birinci derecede énemlidir.
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¢ Abiyotik etkinin oldugu alanlarda doganin dengesi korunmalidir. Cevreyi
kirletici  unsurlarin  ve  sulak alani  etkileyecek kullanimlarin
sinirlandiriimasi/kontrol altinda tutulmasi saglanmalidir.

e Tarimsal Uretimde kullanilan gubre ve kimyasallarin en az duzeyde
kullaniimali ve halk bu konuda bilinglendirilmelidir.

eFlora ve fauna varliginin surdurulebilir olmasi igin gerekli onlemler
alinmalidir.

eErozyon riski tasiyan alanlar proje kapsamina uygun bi¢iminde
agaclandinimahdir. Erozyonu tetikleyecek, arttiracak toprak isleme
yontemlerinin kullanilmamalidir.

e Surdurdlebilirlik kavraminin devami ve isleyisi icin temel yontem yore
halkinin koruma anlaminda bilgilendiriimesi ve bilinglendiriimesidir. Saglikh
ve halkin destegini alan bir koruma yontemi yerel yonetimlerin ve o yorede
yasayan vatandaslarin korumaya olan inanglariyla gergeklesecektir.

2.5. Yonetimi Etkileyen Faktorler

Yapilan incelemeler, literatlr taramalari, paydaslarla gerceklestirilen odak grup
gorusmeleri ve saha arastirmalarinin sonucunda Revize Yinetim Plani’'nin yonetimini
etkilemesi olasi faktorler agsagidaki sekilde 6zetlenmistir;

e Oncelikle bir 6nceki dénemi kapsayan Mevcut Yénetim Plan’'nda yapilmasi
on gorulen faaliyetler incelendiginde; birka¢ faaliyet haricinde hemen
hemen higbir faaliyetin gerceklestirimedigi teyit edilmistir. Bu durumun
altinda yatan nedenler incelendiginde ise kurumlar arasi koordinasyon
eksikligi, butce ve personel yetersizligi gibi daha ¢ok idari problemler
ortaya ¢ikmaktadir. Ote yandan alana yoénelik somut olmayan bircok
faaliyet bagligi da planin yonetimini zorlastiran etmenlerden bir digeri
olmustur. Bu nedenden dolayi revize plan hazirlanirken mutlak surette
kurumlarin goéris ve onayi alinarak, ustlenebilecekleri gérev tanimlari
kurumlarin mevcut bitge ve personel kapasitelerini agsmayacak bigimde ve
varsa stratejik is takvimleri gergcevesinde hazirlanmaldir.

e Revize Yonetim Plani ile ilgili yapilacak galismalarin en bagindan itibaren
yore halki ile paylasiilmasi plana destegi artiracaktir.

e Ozellikle yoérede yasayan kadinlar, yaslilar, cocuklar ve engelliler gibi
dezavantajli gruplarin da yodnetim plani faaliyetlerine katihminin
saglanmasi i¢in caligmalar yapiimalidir.
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eCevre sorunlari ve ekolojik sistemler hakkinda egitim c¢alismalarinin
yapilmasi buyuk énem tagimaktadir. Bu ¢alismalar belli kesimlerin katildigi
toplantilar olmaktan c¢ok halkin katilimini saglayacak sekilde gorsel
materyallerin kullaniimasiyla gergeklestiriimesi gerekmektedir.

e Habitat kaybi, avcilik, bilingsiz tarim ve drenaj gibi faaliyetler ile birlikte
kirlenme, Turkiye’deki hemen hemen tim sulak alanlarin karsi karsiya
oldugu baslica tehlikelerdir. Ulas Golleri de bir istisna olusturmaksizin bu
tehditlere karsi ne yazik ki acgik bir konumdadir ve surekli olarak maruz
kalmaktadir. Her tlrli potansiyel tehlikeyle micadelenin esas noktasini,
yore halkinin bilinglendiriimesi ve desteklenmesi olusturmaktadir.

¢ Potansiyel tehlikeleri ortadan kaldirmak Uzere, halk bilinglendirilmeli ve gubre
ile diger kimyasallarin uygun sekilde kullaniimasi saglanmalidir.

Tam koruyucu faaliyetlerin, yorede yasayan halki 6hemsemeden ve sadece dogal
yasam odakli olarak ele alinmasi hi¢ suphesiz yanhg bir tutum olacaktir. Bu noktada
yapillmasi gereken, bu tip faaliyetlerin dodal yasama mumkin oldugunca zarar
vermeden ve gevreyle barisik bir yolla yurutilmesi yolunda gerekli planlamalarin
dizenlenmesi ve uygulanmaya konulmasidir. Cevre halkinin konuya iliskin olarak
bilinglendirilmesi de Uzerinde onemle durulmasi gereken bir noktadir.

e Hayata gecirilecek koruma faaliyetlerine paralel olarak alanin tanitimina da
onem verilmelidir.

eRevize Yonetim Planr’nin aktif izlemesi ve aninda muadahale sistemini
devreye sokabilmek adina yilda 2 kez toplanan Mahalli Sulak Alan
Komisyonu’nda Ulas Golleri Sulak Alani Revize Yoénetim Planr’na yonelik
her daim bir toplanti gindemi yer almasi saglanmalidir.

SORUN ANALiZI

Ulas Golleri Sulak Alan Revize Yonetim Plani stirecinde olusturulan sorun analizi,
I. Bes Yilhk Yonetim Plani surecinde daha onceki yillarda gerceklestiriimis anket,
derinlemesine mulakat ve odak grup gorusmelerinden elde edilen veriler ve saha
calismalarindan elde edilen sonuglarin yani sira mevcut revize yodnetim plani
hazirlama surecinde gergeklestirilen guncel gorusmeler, kurumlardan elde edilen
guncel verilerin yani sira toplanan literatur verileri ve guncel saha arastirmalari
sonucunda elde edilen veriler ile revize edilmis olup, mevcut sorunlarin analizi
Ozetlenmigtir.

S6z konusu proje kapsaminda gergeklestirilen calismalar ve arastirmalar
sonucunda alanin sorun agaci ¢ikariltilmaya baglanmigtir. Alanda yapilan gérusmeler
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ve galigmalar sonucunda en dnemli sorun olarak sulak alan hakkinda yeterli bilginin
olmamasi gdze carpmaktadir. Ozellikle alanin korunmasi agisindan bu etki ok 6nem
arz etmektedir. Alanin dnemi yeterince bilinmemektedir. Bunun disinda avcilik, tarim
ve su kalitesine olan etkiler gbze carpmaktadir. Bu veriler Ulkemizdeki birgok sulak
alandaki ortak sorun ve etkileri gostermektedir. Ulas Golleri Sulak Alani i¢in arazi
calismalarinin  tamamlanmasinin ardindan elde edilen tium verilerin bir arada
degerlendiriimesi sonucunda olusturulacak sorun agaci Nihai Rapor’da verilmigtir.

ULAS GOLLERI SULAK ALANI YONETiIM PLANI KARARLARI

1. Sulak Alanlarin Korunmasi Yoénetmeligi hikimleri uyarinca Doga Koruma ve
Milli Parklar Genel MudurlGglu koordinasyonunda, Ulusal Sulak Alan Komisyonu
tarafindan onaylanan “Ulas Golleri Sulak Alan Koruma Bdlgeleri’ni gosteren 1/25.000
Olcekli harita ile Yonetmelikte tanimlanan uygulama esaslari, Yonetim Plani ile bir
batinddr. Yonetim Planinin onaylanmasini muteakip Sulak Alan Koruma Bodlgeleri
haritasinin  yonetmelik geregi varsa vyurlrlikte bulunan tum Olgekli planlara
(1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani, 1/25.000 oélgekli Cevre Dizeni Plani, 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani) islenmesi saglanacaktir.

2. Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurlagunden izin alinmak kaydiyla,
Ulas Golleri Sulak Alan Koruma Bodlgeleri sinirlari icinde gunubirlik kullanim amacli
yerler, idare ziyaret¢i merkezi, kus gozlem kuleleri, manzara seyir noktalari, tabiat
koruma merkezi, tabiat egitim alani, yoresel Urun satig stantlari vb. tesisler yaplilir,
yaptirihr, igletilir veya islettirilebilir. S6z konusu tesislerin igletiimesi ve/veya
islettirimesi 2886 sayili Devlet ihale Kanunu gercevesinde yaptirilabilecektir.

3. Ulas Golleri Sulak Alan Kontrolli Kullanim Bélgesi Sinirlari iginde yer alan
yerlesim ve/veya turizm alanlarinda yapilacak yeni her tirl imar plani, yapi ve tesise
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Muadurlugd’nun gorusu alinarak izin verilebilir.

4. Ulas Golleri Sulak Alan Koruma Bolgeleri Haritas’'nda yerleri isaretlenen
demiryolu, karayolu, dogalgaz ve petrol boru hatlari ile enerji nakil hatlarina yonelik
yapilmasi planlanan her tarla iyilestirme, gelistirme, bakim ve onarim faaliyetleri igin
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Muadurlagu’nan uygun gorusu alinacaktir.

5. Tampon Bodlge sinirlar igcerisinde Alt Havza Bazli Hidrojeolojik Etut Plani,
Devlet Su Isleri Genel Mudirligu koordinasyonunda hazirlanacak velveya
hazirlattirilacaktir.

6. Tampon Bodlge sinirlar icerisinde icme ve kullanma suyu ile yore halkinin
sulama suyu ihtiyacina yonelik yer alti suyu talepleri, degerlendirme raporu ile sulak
alana zarar vermeyecek sekilde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurlagd’ntin
uygun gorusu dogrultusunda degerlendirilecektir.
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7. Tampon Bolge sinirlari igerisinde yenilenebilir enerji kaynaklarindan gunes
enerjisi ve rlizgar enerjisi yatirim talepleri degerlendirme raporu ile sulak alana zarar
vermeyecek sekilde Dogda Koruma ve Milli Parklar Genel MudurlGgid’ndn uygun
gorusu dogrultusunda degerlendirilecektir.

8. Ulag Golleri Sulak Alan Hassas Koruma Bolgesi sinirlari icerisinde sulak alanin
peyzaj butunligunu bozacak maden ocaklari agilamaz ve igletilemez.

9. Ulas Golleri Sulak Alan Hassas Koruma Bdlgesi sinirlari igerisinde kara avciligi
(avcilik, yakalama, toplamak vb.) ve ticari su avciligi faaliyetleri gergeklestirilemez.

10. Bu Yonetim Plani ve Plan Kararlari, Yonetim Plani revizyonu bir daha
yapilana kadar gecerli olacaktir.

4 Nisan 2014 Tarih ve 28962 Sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi gergevesinde ‘Tanimlar-Madde 4’ bashgd altindaki koruma
bolgeleri tanimlari goz 6nune alindiginda;

[0 Mutlak Koruma Bodlgesi: Tanima uygun bir bdlge o6neriimemigtir (Tanim;
Koruma bolgeleri igerisinde yer alan, su kuslarinin yodun ve toplu olarak kulugka
yaptigi, konakladigi veya kigladigi alanlar; nadir ve nesli tehlikedeki kus turlerinin
onemli Ureme bodlgeleri, uluslararasi Olgutlere goére tehlike sinirn en az hassas
duzeyinde olan turlerin bagiml olduklari habitatlar ile nesli tehlikede ve dar yayilisli
olup, korunmasi gerekli dogal bitki tlrlerinin bulundugu, insan faaliyetlerinin mevcut
olmadidi bdlgeleri),

e Hassas Koruma Bolgesi: Sulak alan Tampon Bdlge sinirlari igerisindeki gol
alanlari ve su aynalari, gol kiyllarindaki sazliklar, jipsli bozkir alanlari,
orman alanlari,

e Siirdurulebilir Kullanim Bolgesi: Sulak alan ile dogrudan iliskili olan
meralar ve tarim alanlari,

e Kontrollii Kullanim Bélgesi: Sulak Alan Tampon Bolge sinirlari igerisindeki
yerlesim alanlari, yerlesim ve kentsel gelisim icin zorunlu olan bdlgeler,
turizm bolgeleri,

eTampon Bolge: Yukarida tanimlanan bodlgelerin haricinde sulak alan
icerisinde geriye kalan tum bolumler onerilmigtir.

PLAR PLANLAMA YAYIMCILK REKLAMCILIK TURIZM MSART TICARET LIMITED SIRKETI 213



ULAS (Sivas) REVIZYON iIMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

Tt (~) cosaxomuma wmnu-@ ‘

KORUMA ve MILLY
— GENEL MUDORLOU

GOSTERIM

©-0-0 SULAK ALAN
©-0-0 TAMPON BOLGE SINIRI

Korama Béigeler|

I Hisscas Koruma Baigest

I sirdinoledilic Kullanim Boigesi
Kontroll Kubarim Bolgesi

Sekil 3: Sulak Alan Koruma Bélgesi Haritasi

ULAS GOLLERi SULAK ALANI REVIiZE YONETIM PLANI (iDEAL HEDEF,
UYGULAMA HEDEFLERI VE FAALIYETLER)

5-6-7 Eylul 2018 tarihleri arasinda Sivas Otel Revag Palace Toplanti Salonu’nda
yapilan Toédirge ve Ulas Golleri Sulak Alan Revize Yonetim Plani Hazirlama
Calistayr kapsaminda sulak alan ile etkilesim halindeki farkli paydaslara sulak alanin
islevsel degerleri, sulak alan hakkindaki genel mevzuat ve yonetim plani hazirlama
rehberi gibi konularda bilgiler aktariimigtir

Ardindan calistay suresince paydaslarin alana yonelik kullanim talepleri, mevcut
sorunlar ve ¢dzum onerileri tartisiimistir

IDEAL HEDEF

SU REJIMININ VE DOGA TURIZMi YAPISININ IYILESTIRILEREK, ULAS
GOLLERI SULAK ALAN EKOSISTEMININ KORUMA KULLANMA DENGESI ICINDE
KATILIMCI YONETIMININ SAGLANMASI.

UYGULAMA HEDEFLERI

UH1. 2019 yiindan baslayarak, Ulas Golleri Sulak Alaninda ekosistemin
devamlligi igin su rejiminin kalite ve miktar olarak iyilestiriimesinin saglanmasi
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UH2. 2023 yili sonuna kadar Ulas Goalleri Sulak Alan Koruma Bolgelerinde dogal
yasam acisindan 6nem arz eden sucul ve karasal habitatlarin (yasam ortamlarinin)
iyilestirilerek, biyolojik ¢esitliligin izlenmesinde surekliliginin saglanmasi

UH3. 2023 yili sonuna kadar Ulas Golleri Sulak Alaninda ekoturizm potansiyelinin
gelistiriimesi ve sulak alana dayali sosyo-ekonomik yapidaki bozulmalar ile ilgili
gerekli duzenlemeler igin altyapinin geligtiriimesi

UH4. Yonetim Plani sdresince, Yonetim Plan’'nin  katilimci  bir  sekilde
uygulanmasi igin uygun mekanizmalarin olusturulmasi

FAALIYETLER

UH1. 2019 yiindan baslayarak, Ulas Golleri Sulak Alaninda ekosistemin
devamhligi igin su rejiminin kalite ve miktar olarak iyilestiriimesinin saglanmasi

F1.1. Yonetim planinin onayini takiben en fazla 6 ay igerisinde Sulak alan alt
havza sinirlarinda uzun yillara ait su kullanimi envanter verilerini, batimetri, su
seviyeleri, limnigraf ve su butgesi verilerini derlemek ve yilda bir kez guincel verileri
temin etmek ve paylasmak.

F1.2. Yonetim Plani suresince kalite olgumleri igin her dort mevsimde bir olmak
uzere 2018’de yapilan revize yonetim plani ¢alismalari kapsaminda su kalitesi tespiti
amaciyla su orneklerinin alindigi noktalarda ve sulak alan sinirlarindaki ylzey suyu
kaynaklarina dogrudan desarji gergeklesen maden ocaklarinin desarj noktalarinda su
kalitesini duzenli olarak izlemek ve paylasmak, bu igletmelere 3 ayda bir denetim
gercgeklestirmek.

F1.3. 2020 yili sonuna kadar Ulag Goli’'nun kuzeyindeki vahsi kati atik depolama
alaninin kapatilmasini ve Tampon Bodlge sinirlari disinda baska bir alana taginmasini
saglamak.

F1.4. 2019 yili sonuna kadar Ulas ilgesi Atiksu Aritim Tesisini isletmeye sokmak.
F1.5. Yénetim Plani suresince Ulas Golu igerisindeki baglanti ve tahliye kanallari

ile golleri besleyen surekli-mevsimsel derelerin igerisindeki sedimantasyonu yilda en
az 1 kez olmak Uzere temizlemek.

UH2. 2023 yili sonuna kadar Ulas Golleri Sulak Alan Koruma Boélgelerinde dogal
yasam acisindan 6nem arz eden sucul ve karasal habitatlarin (yasam ortamlarinin)
iyilestirilerek, biyolojik ¢esitliligin izlenmesinde surekliliginin saglanmasi

F2.1. Yonetim Plani suiresince Ulas Goli’'nde ve Bostankaya Goli’'nde sportif olta
balik¢iligi c¢alismalari yapmak ve stoklari dizenli olarak izlemek. Bu aktivitenin
yapilacagi noktalara uygun bilgilendirme levhalar yerlestirmek.
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F2.2. Yonetim Plani suresince sulak alan genelinde yasanan tarimsal isgaller,
kagak avcilik, kacak ve plansiz baliklandirma faaliyetleri, aniz yakma, saz kesilmesi
ve/veya yakilmasi, meralarin diginda yapilan otlatmalar, hafriyat ve atik dokima gibi
gevresel problemlere yonelik uyari levhalarinin sayisini arttirmak, c¢evresel
problemleri duzenli olarak denetlemek ve tespiti halinde ilgili kisi ve/veya kurum-
kuruluglara ceza-i yaptirim uygulamak.

F2.3. Yonetim Plani slresince uzmanlarca belirlenmis gosterge turleri (flora ve
fauna) ve balik stogunu izlemek, Kis Ortasi Su Kusu Sayimlarini gergeklestirmek.

F2.4. 2021 yil sonuna kadar Ulas Golleri Sulak Alan Tampon Bdlgesi i¢indeki
tarim alanlarinda Iyi Tarim Uygulamalarini Destekleme Odemesi Yapilmasina dair
meyve, sebze Urunlerinde veya ortu altinda iyi tarim uygulamalarini tesvik etmek.

F2.5. 2021 yili sonuna kadar Sulak Alana yénelik Mera Eylem Plani’ni hazirlamak
ve uygulamak i¢in gerekli mali kaynaklari aragtirmak.

F2.6. Yonetim Plani suUresince giftciye sulama, gubreleme, ilaglama, afet, sigorta-
tesvik vb. tarimsal konularda egitim-yayim destegini yayginlastirmak, SMS yoluyla
duzenli bilgilendirme-yonlendirme yapmak.

F2.7. Kapsaml bir risk analizi hazirlanarak, butunlesik afet, acil durum ve risk
yonetimi eylem planini hazirlamak.

UH3. 2023 yili sonuna kadar Ulas Golleri sulak alaninda ekoturizm potansiyelinin
gelistiriimesi ve sulak alana dayali sosyo-ekonomik yapidaki bozulmalar ile ilgili
gerekli duzenlemeler igin altyapinin geligtiriimesi

F3.1. Yonetim plani suresince Yerel ve Ulusal TV’lerde Ulas Goalleri’nin tanitimi
icin kamu spotu vb. gosterimler yapmak.

F3.2. 2020 yih sonuna kadar Sivas-Kayseri karayolunda Ulas Goalleri Sulak
Alanini temsil eden Kkusglarin, bitkilerin ve diger yaban hayati unsurlarinin
maketlerini/levhalarini yerlegtirmek.

F3.3. Yonetim Plani suresince duzenli olarak Sivas ve Ulag’'daki ilkdgretim, lise ve
universite 6grencilerine yonelik Ulag Goalleri Sulak Alaninin énemi hakkinda egitim-
broslr-gorsel materyal-drama-tiyatro-alan gezileri vb. imkanlari saglamak.

F3.4. 2020 yih sonuna kadar Ulas Golleri Sulak Alaninda eko turizm
potansiyelinin gelistiriimesine yonelik Ulas Golu ve Bostankaya Golu kiyilarinda
topografyanin elverigli oldugu noktalarda birer adet Kus Gézlem Kulesi inga etmek.

F3.5. 2020 yili sonuna kadar Ulas Goélkaypark Projesi’ne ait kiyi kenar gizgisi,
mulkiyet, insaatlara bagl cevresel problemler gibi problemlerin Ulas Belediyesi
desteginde ¢ozulmesi saglanarak, isletme fazina gegmesini takip etmek.
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UH4. Yonetim Plani sdresince, Yonetim Plan’'nin  katilimci  bir  sekilde
uygulanmasi igin uygun mekanizmalarin olusturulmasi

F4.1. 2019 yilinin ilk 6 ayi igerisinde -kurumlardan ayni kisilerin azami katilimini
saglayarak- Yonetim Plani Teknik Calisma Komisyonunu kurmak.

F4.2. Alti aylik donemler halinde yonetim plani uygulamalarini degerlendirmek.

F4.3. 6 ayda bir yapilan Mahalli Sulak Alan Toplantilarinda Plan Kararlari geregi
kurumlarin yapmis olduklari faaliyetler hakkinda komisyonu bilgilendirmek.
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14. Geligme Egilimleri ve Finansman Analizi

14.1. Finansman Analizi

Belediyenin gelirleri; devlet yardimlari, genel but¢ceden vergi gelirleri payi, vergi

digi gelirler, 6zel yardim ve fonlardan, Belediyenin giderleri ise, cari harcamalar,

yatirrm harcamalari ve transfer harcamalarindan olusmaktadir. Belediye butgesi ve

harcamalar asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 70: Ulas Belediyesi Gelir-Gider Tablosu

Yillar Biitce Gergeklesen Gelir GergoerI;I:?me Gergie‘lj(le?en GergarI;I:?me
2012 4.764.000,00 3.296.470,78 69,20 3.634.537,98 76,29
2013 7.100.000,00 5.039.785,99 70,98 5.244.322,87 73,86
2014 7.711.000,00 6.827.534,00 88,54 6.851.975,46 88,86
2015 10.400.000,00 7.511.245,79 72,22 7.736.239,84 74,39
2016 12.000.000,00 7.073.303,97 58,94 8.196.755,85 68,31

Kaynak: Ulas Belediyesi

2017, 2018 butgeleri ilave edilmeli, 2012 ve 2013 butgeleri ¢gikartiimali
Son bes yillik butge durumu incelendiginde gelirlerin giderleri karsiladigi, 2016

senesinde ise giderlerin gelirlerden fazla oldugu goértlmektedir.

14.2. Ruhsat Durumu

Calisma alani Ulas’'ta son 7 yil igerisinde verilen ruhsatlara bakildiginda;
belediye tarafindan 77 adet konut, 30 adet ticaret ve 18 adet resmi kurum ruhsati

verilmigtir. Ruhsat sayilari 2017 ve 2018 yillarinda en ust degere ulasmistir.

Tablo 71: Ruhsat Durumu (1)

2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 Toplam

Mahalleler

Y T Y T Y T Y T Y T Y T Y T Y T
Esentepe 4 1 8 1 4 - 5 - 2 - 4 - 4 - 31 2
Hiurriyet 12 - 6 - 6 - 11 - 3 - 2 - 6 - 46 -
Yenikarahisar || 2 1 4 - 6 - - - - - - - - - 12 1
Yesilyurt 4 - 9 - 3 - 5 - 2 - 4 - 3 - 30 -
Toplam 22 2 27 1 19 - 21 - 7 - 10 - 13 - 119 -

Kaynak: Ulas Belediye, 2018
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Tablo 72: Ruhsat Durumu (2)

Yeni Ruhsat Onarim + Tadilat
Yil Cinsi
Adet Toplam (m?) M;-I?yp:alfl?ll) Adet Toplam (m?)
Konut 14 3298,81 2.646.529,8 - -
2018 Ticaret 6 4108,13 1.560.371,2 2 10046,46
Resmi Bina 2 7602,54 5.852.540 - -
Konut 20 5109,19 4.125.028,4 - -
2017 Ticaret 6 887,81 882.873,7 1 7550
Resmi Bina 1 3013,10 2.091.091,4 - -
Konut 18 2.287,99 1.819.433,70 - -
2016 Ticaret 1 140,68 88.628,00 - -
Resmi Bina - - - - -
Konut 13 3.632,43 1.997.836,50 - -
2015 Ticaret - - -
Resmi Bina 8 462,08 161.728,00 - -
Konut 2 288,05 141.144,50 - -
2014 Ticaret 3 6.027,06 1.034.303,70 - -
Resmi Bina 2 2.131 1.255.450,00 - -
Konut 6 1.273,71 642.117,90 - -
2013 Ticaret 4 2.128,75 1.152.350,00 - -
Resmi Bina - - - -
Konut 4 751,90 327.002,50 - -
2012 Ticaret 6 10.550,77 1.494.898,49 - -
Resmi Bina 3 11.005,11 6.411.248,75 - -
Konut 43 8.234,08 4.927.535,10 - -
Toplam | Ticaret 15 18.847,26 3.770.180,19 3 17.596,46
Resmi Bina 15 13.598,19 7.828.426.75 - -
Kaynak: Ulas Belediye, 2018
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14.3. Belediyenin Plandan Beklentileri

Belediye baskani ile yapilan gorusmede hazirlanacak olan imar planindan

beklentiler;

1. Oncelikle planin bir an 6énce tamamlanmasi ve yerlesmenin vyerel
intiyaglarini karsilayabilecek, uygulanabilir bir plana sahip olmasi,

2. Yeni oOnerilen imar plani vyollarinin genig birakilmasi ve mevcut
yapilagsmanin mumkun oldugunca korunmasi, kadastro durumu ve mevcut arazi
kullanim durumunun dikkate alinmasi,

3. Gerekli sosyal donati ve vyesil alanlarinin (park-gocuk bahgesi)
olusturulmasi; ancak bu alanlarin mumkin oldugu kadar hazine ve belediye
arazileri Uzerinde planlanmasi,

4.Kente kimlik kazandirabilecek kent meydani ve agik alanlarin olusturulmasi,

5.Ulas Golunin c¢evresinin acik alan kullanimlarinin dizenlenmesi(mesire
alani, rekreasyon alanlari)

6.Genclere yonelik spor, kllttrel ve sosyal tesis alanlarinin olusturulmasi,

7. Halihazir harita siniri igcindeki mulkiyet dokusuna azami dlgtide uyulmasi,

8.Resmi kurum ve ticaret alanlarinin bir arada bulundugu kent merkezi
olusturulmasi,

9. Yerlesme icerisinde sistemli bir yol aginin olusturulmasi,

10. Yerlesmenin ileriki donemde nufus artisini karsilayacak sekilde konut

alani onerilmesi olarak bildirilmistir.
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. Ellsiﬁnzis YA;E\?:M@ SEHIRSEL ALAN iGINDE TICARET : - SANAYi+
ISKAN (Konut ALANLAR BOS KULLANILAMAYACAKALANL SANAYI(Depo KUGUK KUGUK
KENTIN ADI KULLANIM Alani) (sehirsel alan || ALANLAR+ AR + Tarim alanlar + Dere + TOPLAM PERAKENDE TOPTAN Alanlari Dahil) || SANATLAR SANAT
@ || ALANLARI iginde) Kirag A. Kanal + Akaryakat Is. (Toplam)
% TOPLAMI
'z (Sehirsel
Alan) Ha
Ulas Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha %
(Sivas)
2.139 218,62 57,95 || 26,51 8,2 3,75 16,05 7,34 34,24 15,67 3,03 1,39 3,03 1,39 0 0 0 0 0 0 0 0
L I T RESMIi TESiS KULTUR EGLENCE
ILKOGRETIM+ ORTAOGRETIM (LISE) o = X : OGRETIM = VE : P
SNAOINUEY Ortaokul + Ozel Okul L&A eleltzn).) (Toplam) (el KURUMLAR + SR
Halk Egitim Toplam Sinema Turistik Tesis
Adet || Ha [ Adet | Ha % || Adet | Ha % || Adet | Ha % Ha % | Adet || Ha % Ha % Ha % || Adet | Ha || % Adet T“ort'zl“k Ha | %
1 0,24 1 0,33 0,15 4 3,96 1,81 0 0 0 4,53 1,96 1 0,31 0,14 | 48,82 || 22,33 1,1 0,5 2 0 0 0 0 0 0
. DEVLET TEKNIK ALTYAPI
DINi Pirl';’nfaef" o‘\’{:zlk"\al:g"’ gﬁﬁg&ﬁ:‘ SEHIR iGi YOLLARI || TOPLAM YOL ASKERI
TESISLER MEZARLIK c;ocuk' Gocuk icinde kalan, ) (e [ ) +y) D.D.Y. LIMAN TESIS VE
(cami vb.) Bahceleri Bahgeleri istimlak siniri Y Y ¢ Y ALANLAR || SU DEPOSU+TRAFO+ KANALIZASYON
¢ Toplami (transit gegen OTOPARK
karayolunun)
Adet Ha Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha. % Ha %
6 0,7 7,03 3,22 1,7 0,78 1,7 0,78 5,51 2,52 21,14 9,67 26,65 || 12,19 1,43 0,65 0 0 0,53 0,24 0,26 0,12 0,00 0,0
FAALIYETLER KiSi BASINA KULLANIS ALANI M?/KiSi
o _ [ o o c =
S w o c < . x =
cES @ g Efleg [B2 (B2 s (s2 (<2 |8 S co (2 48 g |le = =Z
2053 (85~ (|2 SlcS |25 [55 |35 |5, (25 (85 |5, |5, ISE [[2e~55 - < B (2~ 2y 2§
Zeec 58T (88358852 |82 |22 |58 |%2 |E2 |22 |8 |£E (5522 |5 e 1z ls 188 |= £ s £ |22 |52
EcoC NO S SEYZesce g 8 (a5 [[6ss [[E5c [25 [[e5 [|[Sc |Hosc |[= s c ||lo SE 2 = o = — 0 ([Smg
S cg DcT E3gwcogowm N © n ® L E ~x ® - B ° s c © 70 c® ] © [ X £ = > ] 7)) D o (|<xAd
2w 5= cu< [ES9O58 s |[«2 (=2 [ [|c2 (|82 [[EZ (82 [S2 |coRe = o |5 |[<T » w >0 (=3
S T R ER e R EER R R R B e g |- §" |23
= o o —
> = ° t%\% - = E = I [= 4 £38
433,88 0,27 830 8,57 0 24 0 254 0 19 0 132 18 252 225,84 10,44 0 0 1,01 103,86 1,21 4,29 17,77 1,01 6,63

(Harita 43: Kent Karakter Haritasi)
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D. KURUM GORUSLERI

Ulas (Sivas) Ilave+Revizyon imar plani yapmak Ulzere ilgili kurum ve
kuruluglardan gorusler ahinmistir. 2016 yilinda ¢ogu gorusun alinmasinin ardindan
¢alisma alaninda ve gevresinde plani etkileyici herhangi bir degisikligin olusmamasi
dolayisi ile halen devam eden planlama c¢alismalari igin kurum goruslerinin

yenilenmesine ihtiyag duyulmamigtir. Alinan kurum gorusleri su sekildedir:

Tarim ve Orman Bakanhgi Tarim Reformu Genel Mudurligi 10.08.2016 tarih
ve 7706-4523 sayili yazisinda belirtildigi Uzere; s6z konusu planlama g¢alismalari ile
ilgili bilgiler ve sayisal veriler CD ortamina islenmis ve yazi ekinde sunulmustur. Etut
alan iginde mutlak, 6zel Uran, gayir, mera ve marjinal tarim alanlarn yer aldigi
gorulmektedir. S6z konusu alanda planlama ¢alismalar yapilirken tarim disi amagla
arazi kullanimi olmasi durumunda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanunu kapsaminda Bakanliktan izin alinmasi gerektigi belirtiimistir.

Tarim Ve Orman Bakanligi, 15. Bolge Midiirlligii Sivas Sube Mudiurlugu; E-
7345230-278.01-1531356 sayi, Mahalli Sulak Alan Komisyon Karari (2021- konulu
yazisi ile “Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeliginin 35. Maddesine gére olusturulan
Mabhalli Sulak Alan Komisyonu'nun 26.04.2021 tarih ve 2021/1 nolu toplanti karari
ekte génderilmektedir.” denmektedir. Yazi eki olarak, 26.04.2021 tarih 2021/1 karar

nolu, Sivas Valiligi Mahalli Sulak Alan Komisyon Toplantisi, Toplanti karari iletilmigtir.

Tarim ve Orman Bakanhigi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Muduirligu
tarafindan 22.03.2022 tarih ve 17759 sayisi yazisinda; “yapilan inceleme neticesinde
imar planina konu alanin, Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak tescil edilmis olan
Ulas Gélleri Sulak Alani sinirlari igerisinde kaldigi tespit edilmistir. Bununla birlikte
planlama sahasinin Ulag Goélleri Sulak Alani koruma bélgelerinden kontrollii kullanim
bélgesi ve tampon bélge sinirlari dahilinde bulundugu, Sulak Alanlarin Korunmasi
Ybnetmeligine riayet edilecegi hususuna imar plani hiikiimlerinde yer verildigi ancak

yalnizca tampon bélge sinirinin plan paftasina islendigi anlagiimigtir. Bu itibarla;

- Yazinin ekinde sinir verileri génderilmekte olan Ulas Gélleri Sulak Alaninin tampon
bélge ve diger koruma béblgeleri sinirlarindan, ilgili plan paftalarinda kalanlarinin

imar planlara islenmesi,

Plan kapsaminda Rekreatif Alan olarak éngériilen alanlarin sulak alan koruma

bélgelerinden kontrollii kullanim bdlgesi sinirlari dahilinde kaldigi ancak gélin kiyi
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kismi ile sinir olusturdugu gérildiginden c¢alismalar esnasinda alanin ekolojik
karakterinin korunmasi ve doldurma yapilmamasi kaydiyla séz konusu planlanma
calismalarinin yapilmasinda sakinca bulunmayacadi degerlendirilmistir.” seklinde
belirtilmigtir.

Tarim ve Orman Bakanligi DSi Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi
Baskanlhigi 28.11.2016 tarih ve 787357 sayili yazisinda belirtildigi Uzere; plan

calismalari sirasinda dikkate alinmak Uzere tespit edilen hususlar siralanmigtir.

“1-) EKli 1/5000 Olgekli 9 adet halihazir paftanin kapsadigi alan igerisinde
kurulusgca daha onceki yillarda hizmete agilan Karacalar Baraji sulama sahalari ile
Tecer irmagi, Karacayir, Korugandibi, Sirakaya dereleri ve 1 nolu dere yer

almaktadir.

2-) Halihazir haritada isletmede olan “Sivas-Ulas-Karacalar Barajl” sulama
sahalari yesil renkte taranarak isaretlenmis olup, sulama sahalarinda yerlesime

kesinlikle izin verilmemelidir.

3-) Tecer iIrmaginin halihazir haritaya mavi renk ile isaretlenen Km:4+400-5+265
kesimi kurulug tarafindan onceki yillarda 1slah edilmis olup, 500 yil frekansli tagkin

debisini gegirebilecek kapasitededir.

Tecer irmaginin Km:5+265-5+835 kesiminde dogal dere yatadi 500 yil frekansli
taskin debisini gecirebilecek kapasitede olup, dogal dere yatagi korunmalidir. Irmak
yatadi sevleri yazi eki CD’de mor renkte isaretlenmis olup, planlama galismalarinda

sevler korunmalidir.

Tecer irmaginin Km:0+000-4+400 ile Km:5+835-9+375 arasi dogal dere yatagi
yetersiz olup, taskin etki alanlari halihazir haritaya isaretlenmistir. Yazimiz eki CD’de
isaretlenen 1slah tip kesitleri Belediyesince uygulanmadan tagkin etki alanlarinda

yerlesime izin verilmemelidir.

4-) Karagayir, Korugandibi, Sirakaya ve 1 nolu derelerin hélihazir haritaya
isaretlenen guzergahlarinda dogal dere yatadr 500 yil frekansh taskin debisini
gegirebilecek kapasitede olup, yazimiz eki CD’de isaretlenen dere yatadi sevleri
korunmalidir.

5-) CD’de mavi renk ile isaretlenen ylzeysel yagmur sularinin sarfiyatlarinin

kontrolu ilgili belediye tarafindan yagmur suyu projesi kapsaminda saglanmalidir.

6-) Derelere ait hidrolojik karakteristikler tablo halinde yazi ekinde verilmistir.
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7-) Gelecekte yapilabilecek yatak temizligi ve benzeri diger bakim-onarim amach
calismalarda kullaniimak Uzere Tecer iIrmagi ve Karagayir deresinin her iki sahilinde
diger derelerin ise uygun bir sahilinde asgari 5.00 m genisliginde devamliligi olan yol

seritleri birakilmahdir.”

Orman Genel Mudurliigi Kayseri Orman Bolge Mudiirlugu Kadastro ve
Milkiyet Sube Mudirlugi 01.09.2016 tarih ve E.1917571 sayili yazisinda belirtildigi
uzere; imar plani galigmalari ile ilgili incelemeye ait tutanak ve orman sinirlarinin

islendigi Kadastro Haritasi sayisal ortamda yazi ekinde gonderilmigtir.

Orman Genel Mudiirliigi Kayseri Orman Genel Mudiirliigi Sivas Orman
isletme Midiirliigii 18.08.2016 tarih ve E.1844143 sayili yazisi ekinde Ulas (Sivas)

ilave revizyon imar plani ile ilgili tanzim olunan CD génderilmisgtir.

Orman Genel Midirliugua Kayseri Orman Genel Mudiirliigi Sivas Orman
isletme Miidiirliigii tarafindan 25.08.2016 tarih ve E.1905978 sayili yazi ekinde

goénderilen Arazi inceleme Raporunda belirtildigi tizere;

“A-) imar plani yapimina konu olan saha Sivas ili Ulas ilgesi Hiirriyet Mahallesi
Sivas Orman isletme Mudurliigi Sivas Orman isletme Sefliginde kalmakta olup 155
nolu bdlmede Z-is mescere tipindedir.

B-) imar plani yapimina konu olan yer dahilinde 6831 sayili Orman Kanununun
ilgili maddesine gére Orman sayilan alan bulunmamaktadir. Ancak yakin cevresinde
Tecer Erozyon Kontroli Uygulama Projesi bulunmaktadir. Proje Kayseri Orman
Bdlge Mudurlugince 28.01.2015 tarihinde onanmigtir. Proje uygulama calismalari

devam etmektedir. is bu proje dahilinde bulunan tasinmazlar asagida belirtilmistir.

iige Kéyii Ada | Parsel | Yiizélgimii Vashi imar PE;:TET.;? A

Ulas Tecer 110 16 2850290,00 Devlet Ormani Kalmamaktadir

Ulas Hirriyet Mah. | 206 50 2112000,00 | Ham Toprak Kiiguk bir parga
kalmaktadir

Ulas Hurriyet Mah. 207 2 261875,00 Ham Toprak Kalmamaktadir

C-) imar plani yapimina konu olan ilgili tagsinmazlar sinirlari dahilinde ve bitisik
cevresinde kalan yerlerde 6831 sayili Orman Kanununun 2/B maddesi kapsaminda

orman sinirlari disina gikartilarak hazine adina tescil edilen yerler bulunmamaktadir.
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D-) imar plani yapimina konu olan ilgili tasinmazlar dahilinde ve bitisik cevresinde
kalan yerlerden Adaclandirma ve Erozyon kontroll ¢alismalari icin Hazineden Orman
Genel Mudurlugu adina tahsis edilen sahalar yukarida belirtilmigtir.

E-) Imar plani yapimina konu olan ilgili tasinmazlar dahilinde ve bitisik gevresinde
Orman genel Mudurligune ait gayri menkul bulunmamaktadir.

Sonug: Ulas (Sivas) ilave ve Revizyon imar plani isi iller Bankasi programinda
caligmalar ile ilgili olarak yapilan incelemede;

imar plani ¢alismalari alani iginde 6831 sayili Orman Kanununun ilgili maddesine
gore Orman sayilan yerler, 6831 sayili Orman Kanununun 2/B maddesi kapsaminda
orman sinirlart digina ¢ikartilarak hazine adina tescil edilen yerler bulunmadigi,
ancak Agaglandirma ve Erozyon kontrolli ¢alismalari i¢cin Hazineden Orman Genel
Muaduarlagu adina tahsis edilen 206 ada 50 nolu parselin kiigUk bir pargasi imar plani
icerisinde tespit edilmis olup is bu proje, sayisal olarak CD ortaminda hazirlanilarak

rapor ekine konulmustur.”

Kultur ve Turizm Bakanhgi Sivas Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
Midurlaga 28.04.2017 tarih ve 790 sayili yazisinda belirtildigi Uzere; ilave +
revizyon imar plani yapilmak istenen alan igerisinde herhangi bir tescilli sit veya
korunmasi gerekli tagsinmaz kaltar varligi bulunmadigi, yerinde yapilan incelemeler
sonucunda s6z konusu alanda 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda tasinir veya taginmaz kulttr varligina rastlanmadigi belirtilmistir.
Ayrica; “Sivas li, Ulas ilcesi'nde ilge merkezi ve cevresini kapsayan ilgi yazi ekindeki
sahanin 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
Ozellikleri tagsimadigi anlasildigindan tagsinmazlar Gzerinde yapilacak olan g¢alismalar
sirasinda (hafriyat vb.) veya herhangi bir insa-i ve fiziki faaliyet esnasinda ortaya
cikabilecek tasinir ya da tasinmaz kualtar varhginin bulunmasi halinde 2863 sayili
Kanunun 4. maddesi gere@i calismalarin derhal durdurularak en yakin muize
mudurligu ya da mulki idare amirine haber verilmesi kosulu ile ilgi yazi ekinde
sinirlandirilan alanda Ulas ilave ve Revizyon imar Plani yapilmasinda 2863 sayili
Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda kudltir varligi yoninden

bakanligimizca bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Midiirliigii 11. Bolge
Midurlugu (Kayseri) Tesis ve Kontrol Midurlagu 15.07.2016 tarih ve E.260779

sayil yazisinda;
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“imar Plani calismalarina konu Sivas ili Ulas ilgesi sinirlari dahilinde yer alan ilgi
yazi ekinde gonderilen halihazir haritalarda isaretlenmis tasinmazlarin bulundugu
sahada TEIAS 11.Bélge Mudirligii envanterinde 154 kV Kangal-Sivas ve 380 kV
Kangal — Deceko olmak Uzere iki farkli enerji iletim hatti tesisinin kuzey yoninde

gecmekte oldugu tespit edilmigtir.

So6z konusu enerji iletim hatti tesislerine ait sayisal veriler belge ekinde bilginize
sunulmakta olup Ulusal iletim Sistemi Master Planinda yer alan ve heniiz glizergah
secimi yapilmayan projelerin islemleri tamamlandiginda ilgi yaziya konu imar plani
sahasi icine isabet edecek sekilde bir tesisimiz gundeme geldigi takdirde gerekli
miracaatlar ayrica yapilacaktir. Bu kapsamda iller Bankasi Anonim Sirketi Mekansal

Planlama Dairesi Baskanhdi tarafindan yapilacak imar plani ¢calismalarinda;

e Enerji iletim hatti guzergahinda 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu 8.
Madde hikimler uyarinca TEIAS kurumsal hak ve menfaatlerinin

korunmasi, hukuki anlagmazliklar doguracak uygulamalardan kaginiimasi,

e Enerji iletim hatti guzergahinda 30.11.2000 gun ve 24246 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi (EKAT)

hikUmlerine uyulmasi,

e Enerji iletim hatti glizergdhinda EKAT 6. Bolim 46. Madde (a) bendindeki
yaklasim mesafesi hikumlerine ve EKAT 7. Bolim 59, 60, 61 ve 62.
Maddelerdeki isletme guvenligi hukdmlerine uyularak can ve mal

guvenliginin oncelikli olarak tesis edilmesi,

e Enerji iletim hatti glizergdhinda 3194 Sayili imar Kanununa ve 14.06.2014
gun ve 29030 saylli Resmi Gazetede yayimlanan Mekénsal Planlar

Yonetmeligindeki “Teknik Altyapi alanlari” ile ilgili hikimlere uyulmasi,

eEnerji iletim hatti glizergahinda, TEIAS lehine Teknik Altyap! alanlari
vasfinda tesis edilen irtifak hakki sinirlari ile pilon yeri mulkiyet hakki

sinirlarinin korunmasi ve sinir degisikligine gidilmemesi,

e Enerji iletim hatti guzergédhinda Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 09.09.2014
tarih ve 14413 sayili yazisi uyarinca, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
5.Madde, 21. Madde ve 26.Maddenin ilgili hUkumleri geregi, 3194 Sayili
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imar Kanunu 18. Madde uygulamasi siirecinde “diizenleme ortaklik pay!”

(DOP) konu edilmemesi,

¢ Enerji iletim hatti glzergahinda yapilacak her turli yapilasma ¢alismasinda
once TEIAS muvafakati alinmasi ve TEIAS muvafakati alinmadan

uygulama yapiimamasi,

¢ “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen mesafelere gore
uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak
koridoru boyunca TEIAS gériisii alinmadan uygulama yapilmayacaktir

"seklindeki ifadenin imar plan notlarina eklenmesi,

e Enerji iletim hatti glizergdhinin “TEIAS Yiiksek Gerilim Enerii iletim Hatt”
tesisi olarak imar planinda islenmesini teminen Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi 9. Madde 5. Bendi geregi ilgili kararlarin plan raporunda

ayrintili olarak agiklanmasi,

konularinda ve ilgili teknik unsurlar ¢ercevesinde dizenlemelerin yapilarak Bdlge
MuadarlGgumuzan bilgilendiriimesi durumunda Sivas ili Ulas ilgesi sinirlari dahilinde
yer alan taginmazlarin bulundugu sahada iller Bankasi Anonim Sirketi Mekansal
Planlama Dairesi Baskanhgi tarafindan imar Plani calismalari yapilmasinda
Madurlugumuz mevzuat hukumlerine gore bir sakinca bulunmayacagl hususunda,

geregdini arz ederiz.” denilmektedir.

Camlibel Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Midurligua Yatirnm
Direktorliigii 20.07.2016 tarih ve 13872 sayili yazisi ekinde imar plani yapilacak

saha igerisinde yer alan tesisler paftalara iglenerek CD ortaminda gonderilmigtir.

Boru Hatlari ile Petrol Tagima Anonim Sirketi (BOTAS) Dogal Gaz isletmeleri
Bolge Mudurlagu 12.07.2016 tarih ve E.26752 sayili yazisinda belirtildigi Uzere;

“...s0z konusu boélgeden Kurulusumuza ait, toplam 26 m kamulastirma genigligine
sahip, 40”lik Sivas-Malatya Dogal Gaz iletim Boru Hatti (HPiBH)'da gecmektedir.

04/07/2014 tarih 29050 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “BOTAS Ham Petrol
ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve isletimesine Dair Teknik Emniyet ve
Cevre YoOnetmeligi’nin 7. Ve 8. Maddeleri dogrultusunda, boru hatti/tesislerimiz
glzergahinin 200 metre yakinda yapilacak her turlt imar plani, yapilasma ve altyapi
tesislerinden 6nce Kurulusumuzdan goérus alinarak, calismalarin s6z konusu

Yonetmelikte belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklasim mesafelerine uygun olarak
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yuritiimesi gerekmektedir. Bu baglamda, planlanan imar Planlarinin asagida
belirtilen kriterlere uygun olarak yapilmasi gerekmektedir.

8- Yanici ve patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile
konut veya konut tlra binalar i¢in boru hatti aksina minimum yaklasim
mesafesi; “ kalici glizergah serit genigligi + imar mevzuatina gore bina gekme
mesafesi + her kat icin 0.5 metre” olmalidir.

9- Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alani binalari ile boru aksi
arasindaki minimum yaklasim mesafesi ; “10 metre+ kalici guzergah serit
genisligi + imar mevzuatina gore bina ¢cekme mesafesi + her kat icin 0.5
metre” olmalidir.

10-Yanici, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden,
kullanan atdlye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler ve LPG/CNG/
Akaryakit Tesislerinin boru hattina minimum yaklasma mesafesi 50 m
olmalidir.

11-S6z konusu imar plani alanlari icerisinden gecen DGIBH'miz ile ilgili bakim,
onarim, kontrol ve &lgim caligmalarinin  yiritilebilmesi igin - DGIBH
glzergahinin bos birakilarak Teknik Altyapi Alani olarak belirlenmesi ve
lizerinin acik tutulmasi gerekmektedir. Ayrica, DGIBH’nin zorunlu dik gecisler
disinda yol platformlari altinda birakilmamasi, cadde ortalarindaki refijlerde,
park v yesil alanlarda birakilmasi gerekmektedir.

12-DGIBH’ imiz boyunca Kurulusumuz adina tescil edilmis olan irtifak, mulkiyet
ve serhlerimizin arazideki mevcut yerinde birakilmasi gerekmektedir.

13-imar Plani kapsaminda DGIBH'miz giizergahinda yol, su, kanalizasyon,
elektrik, trafo gibi her tarli altyapr tesisi planlanmasi durumunda,
Yonetmeligimizin 7. Ve 8. Maddelerinden belirtilen teknik emniyet kriterlerine
gore planlama yapilarak koordinath vaziyet plani ile birlikte tekrar tarafimizdan
gorus alinmasi gerekmektedir.

14-S6z konusu HPIBH icin ise BIL BOTAS International Limited Sirketi'nden
(Adres: Haydar Aliyev Deniz terminali 01944 Ceyhan / Adana) ‘dan alinmasi
gerekmektedir.

Sonug olarak, DGIBH'Imiz ve gevre teknik emniyeti agisindan her hangi bir

olumsuzluga neden olunmamasi ve yanlis anlasiimalarin 6nlenebilmesi maksadi ile

hazirlanmasi planlanan imar Planlarinin yukarida belirtilen Planlama Kosullar
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dogrultusunda hazirlandiktan sonra BOTAS Kayseri isletme Mudirligiine
gonderilerek nihai goéristn alinmasi uygun olacaktir.”
BOTAS International Genel Mudiirlugu Ankara Subesi'nin 29.12.2017 tarih ve
0857 sayili yazisinda belirtildigi Gzere ise;
1- BTC Km:725+550 ile Km:725+965 arasindaki 415 m’lik boru hatti
glizergahinin, Revizyon imar Plani siniri icerisinde kaldidi tespit edilmistir.
2- BTC Km:723+000 ile Km:726+450 arasindaki 3450 m’lik boru hatti
glzergahinin, ilave imar Plani Tahdit Siniri igerisinde kaldi§i tespit edilmistir.
BTC HPBH 8m, 50m ve 500m koridorunda kanuni olarak uyulmasi gereken
kurallar “Arazi Kullanim Kisitlamalari ve Boru Hattiyla ilintili Projelere iliskin Bilgi
Notu”, imar Plani Alanlari ile BTC HPBH'nin birlikte gériilebildigi Alan Durum
Plani ve BTC HPBH ile ilgili sayisal veriler Ek-1'deki CD igerisinde
bulunmaktadir.”

Yazi ekinde yer alan Arazi Kisitlamalar Bilgi Notuna gore;

“8 Metre Koridorunda Asagida Belirtilen isler Yasaklanmistir:

+ isletmecinin ekipmanlarindan herhangi birinin giivenli bicimde isletilmesini

engelleyebilecek her turll faaliyet,
» Topragin 30 cm’den daha derin surulmesi, sulama kanallari yapilmasi,

* Agac ve cali dikimi,

Baraj kurulmasi veya boru hattinin su altinda birakiimasi,
* Her tirde ates yakilmasi, asindirici veya zararli maddelerin atiimasi,
* Bina tesisat veya diger kalici yapilarin ingaasi,

» Boru hatti koridorunda ekipman ve makineler icin park yeri veya hizmet

alanlarinin ingasi,
» Boru hatti koridoru tzerinden tonajli araglarin gegisi izne tabidir.
* Her turlt kazi, dolgu vb. calismalari.

50 Metre Koridoru Arazi Kullanim Kisitlamalari:

50 metre mesafe igerisinde gercek ya da tuzel kisiliklerce yapilacak projelere
iliskin hususlar ile izlenecek yol Ev Sahibi Hikimet Anlasmasi’nin Ek 4’4nde asagida

verildigi sekilde aciklanmistir:
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“3.9 MEP Iistirakgilerinin (Proje Yatirimcilarinin) énceden vyazili rizasi

alinmadan asagida belirtilen faaliyetleri gerceklestirmek kanunsuz sayilacaktir:
* Tesislerin her iki yaninda (50) metre icerisinde temel kaziklari gakmak,

« ingaat koridoruna ya da proje faaliyetlerinin gergeklesiriimesi icin MEP

istirakgileri'ne verilen diger alanlara girmek,

« MEP Istirakgilerinin hak sahibi oldugu Arazi Haklari ile, herhangi bir yol,
demiryolu, elektrik hatti, tesisat, boru hatti, ve amme tesisinin ("Kesisen Proje”)
kesmesi veya etkilemesi durumunda, Boru Hattini Kesen Proje, Devlet Makamlarinca
onaylanmadan ve MEP istirakgilerinin onayi alinmadan projeyi gerceklestirmek.

Boru Hattini Kesen Projesini gerceklestirmek isteyen taraf;

(1) Kesisen Projesinin guvenlik ve etkinligine iliskin bilgi ve belgeleri,
uygulanmasina iliskin olarak, proje faaliyetleri ile c¢elismeyecek bicimde
yurutulecegine dair yeterli detaylari temin ederek, MEP istirakgilerinin projeyi, kendi
Olcu ve kriterlerine gore degerlendirmesinin ve kendi iradesiyle kabullne karar
vermesini saglar.

(2) Kesisen Proje’yi uygulamak icin MEP Istirakgilerine olusturulacak
masraflar igin, MEP Istirakgileri’ne bir “tazminat garantisi” sunar.

500 Metre Koridoru Arazi Kullanim Kisitlamalari:

500 metre mesafe icerisinde gercek ya da tlzel kisiliklerce yapilacak projelere
iliskin hususlar ile izlenecek yol Ev Sahibi Hikimet Anlasmasi’nin Ek 4’4nde asagida

verildigi sekilde agiklanmigtir:

3.9 MEP Istirakgilerinin (Proje Yatirimcilarinin) énceden yazili rizasi alinmadan
tesislerin her iki yaninda (500) metre igerisinde patlayici kullanmak
yasaklanmistir.”

Milli Savunma Bakanhgi insaat Emlak Bolge Baskanligi 22.07.2016 tarih ve
641-16/Eml.$.1438 sayili yazisinda; s6z konusu alan igerisinde askeri alan ile askeri
yasak ve guvenlik bdlgesi bulunmadiginin Yetkili Komutanlik tarafindan bildirildigi
belirtilmigtir.

Sivas Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Mudurliigii 03.08.2016 tarih ve 7632

sayill yazisinda; “... planlama c¢aligmalarinin yapilacagi belirtilen sinirlar dahilinde
kalan Maliye Hazinesine ait tagsinmazlarla ilgili olarak Ulag Mal Mudurlagunden alinan

22.07.2016 tarih ve 284 sayili yazida ilave ve revizyon imar plani galigmalarinin
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uygun olacaginin distnuldaga bildirilmis olup, Defterdarligimizca da uygun olacagi
dusUtnulmektedir.” denilmektedir.

icigleri Bakanhgi Afet ve Acil Durum Yoénetimi Bagkanhgi 11.07.2016 tarih ve
15353 sayili yazisinda; Ulag ilgesindeki heyelan afeti nedeniyle 08.03.1994 gin ve
94/5569 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile alinmig olan “Afete Maruz Bdlge Karar!”
bulundugu belirtiimektedir.

Ayrica; “Ulas kazasi ile ilgili Afet isleri Genel Midurligiince hazirlanmis olan
14.01.1969 tarihli jeolojik rapor bulunmakta olup, s6z konusu rapor eki paftada
calisma alani inkisaf sahasi ve yesil saha olarak tanimlanmistir. inkisaf sahasi
disinda insaata misaade ediimemesi gerektidi belirtimis, ancak DSIi tarafindan
Tecer iIrmaginin 1slahi sonucu belirlenecek hudutlarda ingaata miusaade edilebilecegi
hususuna deginilmistir.

Ulas ilgesi igin tarafinizca hazirlanan 10.08.1990 tarihli imar planina esas jeolojik
etlit raporu Afet isleri Genel Midirltigince 21.03.1991 tarihinde onaylanmistir. Séz
konusu rapor eki haritalarda "QAI" simgesi ile gosterilen allvyon alanlar "Yerlesime
Sakincali Alan" olarak tanimlanmigtir.

Ayrica Ulas ilgesi, Yenikarahisar Beldesi igin tarafinizca hazirlanmisg olan
01.07.1994 tarihli jeolojik ettt raporu bulunmaktadir.

S6z konusu 08.03.1994 gin ve 94/5569 sayili Bakanlar Kurulu Karari,
14.01.1969 tarihli jeolojik raporu ve ekleri yazimiz ekinde (CD ortaminda)
gonderilmektedir.

Yukarida bahsedilen raporlar disinda ilgi yaziniz eki CD'de belirtilen saha ile ilgili
varsa plana esas jeolojik-jeoteknik etit raporlarina iligkin bilgi ve belgelerin ilgili yerel
idarelerden temin edilip, rapor ve eklerinin ilgi yazinizda bahsedilen alani kapsayip
kapsamadiginin tespit edilmesi uygun olacaktir.” denilmektedir.

Jandarma Genel Komutanh@: il Jandarma Komutanhg 29.06.2016 tarih ve
3410-24017-16/Egt.Ks sayili yazisinda proje alani igerisinde 10 pafta, 157 ada ve 67
parselde 5273 m?lik alan (izerinde Ulas ilge Jandarma Komutanhdi hizmet binasi ve
lojmanlarina ait askeri guvenlik bdlgesinin bulundugunun tespit edildigi belirtilmistir.

Ulastirma ve Altyapi Bakanhg Karayollari Genel Mudurlugu Etiit, Proje ve
Cevre Dairesi Baskanlhgi tarafindan galismalarda kullaniimak tzere ilgili alana ait
veriler sayisal ortamda 05.10.2016 tarih ve E.231476 sayili yazi ekinde

gonderilmistir.
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Karayollar Genel Mudiirliigii 16. Bolge Mudiirliigu tarafindan 31.03.2022 tarih
ve 777977 sayisli yazisinda; “...(Sivas- Kovall) Ayr.-Kangal -8.B6lge Hududu Devlet
Yolunun Kamulastirma sinirt yazinin ekinde gonderilmistir. Plan c¢alismalari
asamasinda 2918 Sayi Karayollari Trafik Kanununun “Karayolu Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik Maddelerinde belirtilen

mesafe ve kosullarin saglanmasi zorunludur. Ayrica, Kurulusun

Devlet Demiryollari igletmesi Genel Miidiirliigii Etiit Proje ve Yatirim Dairesi
Baskanhg: Planlama ve Koordinasyon Sube Midurligu 10.08.2016 tarih ve
E.426535 sayili yazisinda belirtildigi Uzere; s6z konusu planlama alaninin, Sivas-
Erzincan Yuksek Hizli demiryolu projesinden yaklasik 26 km mesafeden gecmekte
olup herhangi bir etkilesimde bulunmadidi ve yazi ekinde gonderilen CD igerisinde
ekli krokide de gorllecedi Uzere Sivas-Ulas cihetindeki mevcut demiryolu hat
glzergahinin igerisinde kaldiginin tespit edildigi belirtiimistir. Ayrica mevcut Sivas-
Kars hattinin 634+535 km ile 643+55 km kismi imar planlamasi yapilacak alan
icerisinde demiryolu hat guzergahi istasyon sahasi olarak kullaniimakta olup,
yapilacak olan galismalarda hat glzergahi ve istasyon sahasinda kurum mulkiyet
sinirlarinin - korunmasi ile 828 numarali tamiminde belirtilen gerekli koridor
genisliklerinin saglanarak bu alanlarin imar planinda ve planlarda “TCDD ALAN/”

olarak ifade edilmesi gerektigi belirtilmistir.

Sivas Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii 30.06.2016 tarih ve E.5458
saylili yazisinda belirtildigi Uzere; gorus istenilen alanin “... 3621 sayili Kiyi Kanunu,
5543 sayili iskan Kanunu ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararnamenin tabiat varliklari, dogal sit
alanlar1 ve 6zel gevre koruma bolgeleri hakkindaki 13/A (Ek: 8/8/2011-KHK-648/10

md.) maddesi kapsaminda kalmadigi sonucuna variimistir.

Ayrica; 644 sayilh Cevre ve Sehircilik Bakanhdrnin Tegkilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hukminde Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca Bakanlk
Makaminca onaylanan ve yururlukte olan Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gére “Goriis istenen Alan” olarak gdsterilen
alan; “5.1.Koruma ilkeleri”, “8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlar”, “8.2.1. Blyuk Alan
Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus Alanlan”, “8.2.2. Konut Digi Kentsel Calisma
Alanlar’”, “8.2.6.Kug¢ik Sanayi Sitesi Alanlar” “8.7.Tarim Arazileri (5403 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi Araziler)”, 8.10. Cayir-Mera
Alanlari (Yaylak ve Kiglaklar Dahil)” ve “8.18.2.Karayolu Kenarinda ve Koy
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Yollarinda Yapilacak Yapi ve Tesisler” hakkindaki plan hidkimleri kapsaminda

kalmaktadir.”

Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligu
12.07.2016 sayi ve 140431 sayili yazisinda, gorus istenilen alanda Ulas Golleri
Ulusal Oneme Haiz Sulak Alanin yer aldiginin tespit edildigi ve tescil sinirlarinin
hazirlanacak planlara islenmesi ile ilave ve revizyon imar plani hukimlerinde Sulak
Alanlarin Korunmasi Yonetmeligine uyulacagi hususuna yer verilerek sulak alan

tescil sinirlari igerisinde s6z konusu yonetmelige uyulmasi gerektigi belirtiimistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurlugi
03.04.2017 tarih ve E.5887 sayili yazisi ekinde Are Jeoteknik Miih. Mis. ins. Taah.
ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan ve 31.03.2017 tarihinde onaylanan Sivas fili,
Ulas ligesi sinirlarinda kalan 1345 hektarlik alanin imar planina esas jeolojik-
jeoteknik raporunu goéndermis, imar plani ile ilgili is ve islemlerde bu rapordaki

hususlara uyulmasi gerektigi belirtiimistir.
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E.SENTEZ

1. Arastirma Sonugclarinin Degerlendirilmesi
1.1. Genel Durum

Ulas ilgesi, i¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alan Sivas il merkezine 37 kilometrelik
mesafededir. Ulas ilcesi, Sivas il'inin giineyinde, Tecer Dagrnin eteginde, Sivas-
Malatya Karayolu iizerindedir. Ulas ilgesinin dogusunda Sivas Merkez ilge ve Kangal
licesi, giineyinde Kangal ve Altinyayla ilgeleri, kuzey ve kuzeybatisinda Sivas Merkez

licesi bulunmaktadir.

Ulas Ilgesi, Adana’ya 466, Ankara’ya 476, Istanbul’a 926, izmire 1066 kilometre
uzakhkta bulunmaktadir. Ulas ilgesinin Kangal ilgesine uzakligi 45, Gurun ilgesine

100, Altinyayla ilgesine 25, Sarkisla ilgesine 80 kilometre uzakliktadir.

Ulas ilgesi, cografi konumu itibariyle Yukari Kizilirmak havzasinda yer alir. Yukari
Kiziirmak béliminin arazisinde bol miktarda algi tasi (Jips) bulunur. Toprak icinde
Jips miktarinin fazla olmasi, topragin verimliligini azaltmaktadir. Genis otlaklarin
bulunmasi nedeniyle hayvancilik gelismistir. Tarim UrUnleri olarak tahil, seker
pancari, sebze ve meyve cesitleri yetistiriimektedir. Bluyluk dag olarak Tecer Dagi
sinirlart icerisinde olup halkin igme ve tarimsal su ihtiyacini Tecer Daginin Bes
Gozler Mevkiinde cikan ile kargilamaktadir. Cikan bu su ayrica Demir Celik

fabrikasinin ihtiyacini da karsilamaktadir.

iicenin en dnemli vadisi Tecer Vadisi'dir. Tecer Dagrnin eteklerinden baslayip,
Sivas yakinlarindaki Taslhdere’ye kadar devam eder. 20 km. uzunlugundaki bu
dizlagun genigligi iki-u¢ km. arasinda degisir. Ulas ilcesinde 11 adet gol
bulunmaktadir.

ic Anadolu’nun dogu kesiminde yer alan Ulas ilgesinin, iklimi karasaldir. Yazlari

sicak ve kurak, kis aylari soguk ve yagislidir.

ic Anadolu Bélgesi bitki toplulugunun karakteristik 6zelliklerini tagimaktadir.
licenin yiiksek yerlerinde mese agdaci topluluklarina rastlanmaktadir. iigenin genel
cografi alaninda ise step formasyonu hakim durumdadir. Kdylerde, sinirli sayida
kavak ve s6git agaclari bulunmaktadir. ilge genelinde, son yillarda agaglandirma
calismalarina hiz verilmistir. Zaten yaridan fazlasi soguk bozkirlardan olusan Ulas
havzasinin pek az bir kismi da orta ve sicak bozkirlardir. Bunlarin ise buyuk bir
bolumu otlaklar ve cayirliklardir. Bilhassa cayirlar ve meralar yayla kisimlarinda her
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ne kadar Dogu Anadolu’daki ylksek boylu otlar seviyesinde olmasa da ona yakin bir
seviyededir. Bu durum ilceye baglh yayla koylerinin 0Ozellikle hayvancilikla

ugrasmalarina buyuk imkanlar saglamaktadir.

Ulas ilgesinin, 01.01.2019 tarihinde yururlige giren Turkiye Deprem Tehlike
Haritasina gore en buyuk yer ivmesi 0.2 g olarak belirlenmigtir. Buna gore orta tehlike
sinifi igerisinde yer alan Ulag’ta tehlike sinifi dogrultusunda, 01.01.2019 tarihinde

iy

yururluge giren “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi® hukdmlerine uyulmasi

gerekmektedir.

Tarim ve Orman Bakanlidi DSI Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi Bagkanhg!
tarafindan 28.11.2016 tarih ve 787357 sayili yazisinda

“1-) Ekli 1/5000 ©élgekli 9 adet hélihazir paftanin kapsadigi alan igerisinde
kurulusga daha énceki yillarda hizmete agilan Karacalar Baraji sulama sahalari ile
Tecer irmagi, Karagayir, Korugandibi, Sirakaya dereleri ve 1 nolu dere yer

almaktadir.

2-) Halihazir haritada isletmede olan “Sivas-Ulag-Karacalar Baraji” sulama
sahalar1 yesil renkte taranarak igaretlenmis olup, sulama sahalarinda yerlesime

kesinlikle izin verilmemelidir.

3-) Tecer irmadinin hélihazir haritaya mavi renk ile isaretlenen Km:4+400-5+265
kesimi kurulus tarafindan énceki yillarda 1slah edilmis olup, 500 yil frekansli taskin

debisini gegirebilecek kapasitededir.

Tecer irmaginin Km:5+265-5+835 kesiminde dogal dere yatagi 500 yil frekansli
taskin debisini gecirebilecek kapasitede olup, dogal dere yatagi korunmalidir. Irmak
yatagi sevleri yazi eki CD’de mor renkte isaretlenmis olup, planlama ¢alismalarinda

sevler korunmalidir.

Tecer irmaginin Km:0+000-4+400 ile Km:5+835-9+375 arasi dogal dere yatagi
yetersiz olup, taskin etki alanlari hdlihazir haritaya isaretlenmistir. Yazimiz eki CD’de
isaretlenen 1slah tip kesitleri Belediyesince uygulanmadan taskin etki alanlarinda

yerlesime izin veriimemelidir.

4-) Karagayir, Korugandibi, Sirakaya ve 1 nolu derelerin hélihazir haritaya
isaretlenen glizergéhlarinda dogal dere yatagi 500 yil frekansli taskin debisini
gecirebilecek kapasitede olup, yazimiz eki CD’de isaretlenen dere yatadi sevleri

korunmalidir.
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7-) CDde mavi renk ile isaretlenen ylizeysel yagmur sularinin sarfiyatlarinin

kontrolui ilgili belediye tarafindan yagmur suyu projesi kapsaminda saglanmalidir.
8-) Derelere ait hidrolojik karakteristikler tablo halinde yazi ekinde verilmigtir.

9-) Gelecekte yapilabilecek yatak temizligi ve benzeri diger bakim-onarim amacli
calismalarda kullaniimak lizere Tecer irmagi ve Karagayir deresinin her iki sahilinde
diger derelerin ise uygun bir sahilinde asgari 5.00 m genisliginde devamliligi olan yol

seritleri birakilmalidir. “ seklinde belirtilmigtir.

T.C. Orman Genel Mudarliglu Kayseri Orman Boélge Mudurliga Kadastro ve
Mulkiyet Sube Mudurltgu tarafindan 01.09.2016 tarih ve E.1917571 sayili yazisinda

“A-) Imar plani yapimina konu olan saha Sivas lli Ulas ligesi Hiirriyet Mahallesi
Sivas Orman Igletme Midiirliijii Sivas Orman Isletme Sefliginde kalmakta olup 155
nolu bélmede Z-is mesgere tipindedir.

B-) imar plani yapimina konu olan yer dahilinde 6831 sayili Orman Kanununun
ilgili maddesine gére Orman sayilan alan bulunmamaktadir. Ancak yakin cevresinde
Tecer Erozyon Kontrolii Uygulama Projesi bulunmaktadir. Proje Kayseri Orman
Bélge Mudirltigince 28.01.2015 tarihinde onanmigtir. Proje uygulama c¢alismalari
devam etmektedir.

C-) imar plani yapimina konu olan ilgili tasinmazlar sinirlari dahilinde ve bitisik
cevresinde kalan yerlerde 6831 sayili Orman Kanununun 2/B maddesi kapsaminda
orman sinirlari disina ¢ikartilarak hazine adina tescil edilen yerler bulunmamaktadir.

D-) Imar plani yapimina konu olan ilgili tasinmazlar dahilinde ve bitisik cevresinde
kalan yerlerden Agaclandirma ve Erozyon kontrolii ¢calismalari icin Hazineden Orman
Genel Midurltgl adina tahsis edilen sahalar yukarida belirtilmigtir.

E-) imar plani yapimina konu olan ilgili tasinmazlar dahilinde ve bitisik ¢evresinde
Orman genel Midiirltigiine ait gayri menkul bulunmamaktadir.

Sonug: Ulas (Sivas) ilave ve Revizyon imar plani isi iller Bankasi programinda
calismalar ile ilgili olarak yapilan incelemede;

Imar plani galismalari alani iginde 6831 sayili Orman Kanununun ilgili maddesine
gbre Orman sayilan yerler, 6831 sayili Orman Kanununun 2/B maddesi kapsaminda
orman Ssinirlari disina ¢ikartilarak hazine adina tescil edilen yerler bulunmadigi,
ancak Agaclandirma ve Erozyon kontrolli ¢alismalari igin Hazineden Orman Genel

Mudlrligi adina tahsis edilen 206 ada 50 nolu parselin kii¢lik bir pargasi imar plani
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icerisinde tespit edilmis olup is bu proje, sayisal olarak CD ortaminda hazirlanilarak
rapor ekine konulmustur.” seklinde belirtilmigtir.

Tarim ve Orman Bakanhgi Tarim Reformu Genel MudurlGga tarafindan
10.08.2016 tarih ve 7706 sayili kurum gorustinde gerekli incelemeler ve tespitler

yapiimigtir.
ligili yazinin ekinde gonderilen rapora gore;
-“S6z konusu planlama calismalari ile ilgili bilgiler ve sayisal verilerin islendigi CD

yazinin ekinde sunulmaktadir.

-S6z konusu alan ile ilgili planlama c¢alismalari yapilirken tarim disi amagla arazi
kullanimi olmasi durumunda 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanunu kapsaminda ilgili kurumlardan izin alinmasi gerekmektedir.

-llgili alanda Kirsal Kalkinma Yatirimlarinin Desteklenmesi Programi kapsaminda
gerceklestirilen hibe yatirmi ve kurum tarafindan yapilmis ve yapilmasi

“

dusdnilen tarimsal herhangi bir proje bulunmamaktadir. seklinde ifade
edilmistir.
Ulas ilgcesi icme ve kullanma suyunu Tecer dagindaki kaynaktan temin
etmektedir. Yaz aylarinda yagislarin azalmasi ve mevsimlik nifus artigiyla birlikte,
mevcut kaynagin debisi kent merkezi ve koyleri ayni anda beslemekte yetersiz

kalmaktadir.

2021 yili nufus tespitine gore; Sivas iline bagl ilge merkezi olan Ulag’'in kentsel
nufusu 3151 kisidir. Bu nufusun 1.607 kigisi (%51) erkek nufus, 1.544 kisisi (%49) ise
kadin nufustur.

Ulas ilgesi; Sivas ilinin kiigiik yerlesim yerlerinden biridir. iige Sivas ilinin 17 ilgesi
icerisinde nufus miktari bakimindan sondan besinci sirada yer almaktadir.

Kirsal yerlesim etkilerinin sikgca goruldigu Ulas’da ekonomik yapi ¢ogunlukla
tarima ve hayvanciliga dayanmaktadir. Bu durum kendini fiziksel mekanda da
gOstermektedir.

Ulas ilge merkezi 6 yas Ustu kadin ve erkeklerin egitim durumlarina bakildiginda
kadinlarin %12,32’si okuma yazma bilmezken, erkeklerde bu oran sadece %1,54’dur.

Ulas kent merkezinde 1 ilkokul, 3 Ortaokul, 1 Anaokulu, 1 Lise ve Halk Egitim
Merkezi bulunmaktadir. Okuldaki 6gretmenlerin bir kismi lojmanlarda bir bolumu de

Unye’de ikamet etmektedir.
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Nufusta belirgin bir sosyal tabakalagsma yoktur. Ulas, kirsal 6zelliklerini strdlren
bir yerlesmedir. Aile yapisi, deger yargilari, yasam bigimi geleneksel karakterini

surdurmektedir. Sosyal yagsam Uzerinde geleneksel 6delerin etkisi oldukga fazladir.

Ulas ilgesinde Sivas il merkezine yakin olmasi sebebiyle sanayi ve kiglk sanayi

sektorinde istihdam saglayabilecek yatirim alanlari olusmamistir.

Hizmetler sektorinde ilgcede resmi kurumlar ve kiguk capl cesitli esnaflik
faaliyetleri yer almaktadir. Bunlar ¢ogunlukla giyim ve ev esyasi ticareti, lokanta ve

kahvehane ile her tarli gida maddesi ticaretidir.

Yerlesmede toplam calisan sayisi 830 kisidir. %30,60’1nin tarim sektoérinde
istihdam edildigi; %23,02’sinin hizmetler sektorinde; %5,06’sinin sanayi sektérinde

istihdam ettigi gorulmektedir.

Ulas yerlesmesinin bugunkld makroformunun olugsmasindaki temel etkenler;
arazinin topografik yapisi, dereler, tarim arazileri, karayolu akslari, mulkiyet durumu

ve sosyal-ekonomik-kultarel yapidir.

Yerlesimde bulunan yollar birbirini dik keserek konut adalarini olusturmaktadir,
yerlesmenin dokusu 1-2 kath yigma yapilardan olusmaktadir. Ancak son yillarda 4-5
katll betonarme vyapilar yapilmakta olup sayilari ¢ok fazla artmistir. Yerlesimin

genelinde konutlar ayrik yapi dizenine sahiptir.

iice merkezi tarim arazileri ile kapli, diiz bir arazide konumlanmis olan 3
mahalleden olugsmaktadir. Yerlesim ticari ve sosyal merkezini ¢ mahallerinde siniri
bulunmaktadir. Bunlardan Esentepe ve Hurriyet mahalleleri ticaretin ve resmi kurum

alanlarinin yogun olarak bulundugu mahallelerdir.

Hurriyet mahallesinde; konut yapilari gogunlukla ayrik nizamda, genel olarak 2-3
kath ve yigma konut ile 4-5 katli betonarme konut ve ticaret karma kullanimli yapilar
bulunmaktadir. Merkezi olusturan mahallelerden birisi olan bu mahallede 6zellikle net
yogunluklarinin yiksek oldugu gorulmektedir. Diger mahallelerde de 2-3 kath yapilar

¢ogunlukla olmak Uzere 4-5 katli yapilarda bulunmaktadir.

Ulas ilcesinde kent merkezi cok gelismemistir. ilcede ticari fonksiyonlar, Atatiirk
Caddesi ve bu caddeye dik baglanan Cemil Tarlan Caddesi boyunca yer almaktadir.
licede berber, kasap, bakkal, market, siyasi parti, dernek, veteriner, noter, sigortaci,
eczane, internet kafe, tuhafiye, konfeksiyoncu, ayakkabici, tamirci, tesisatgl,
elektrikci, pastane, firin, tipgu, terzi, kahvehane, kirtasiye ve kuyumcu gibi temel

ihtiyaclarin kargilanmasina yonelik ki¢uk ticari birimler bulunmaktadir.
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Calisma alanina, Sivas- Malatya karayolunun Kovali Kavsagindan sonra 1. Km
de yer almaktadir. ilce Sivas iline 37 km mesafede olup giiniin her saati ulasim igin

vasita bulunabilmektedir.

ligenin elektrik altyapisi Cedas ve Teias tarafindan saglanmaktadir. iige merkezi

mahallelerinin tamaminda elektrik vardir.

Yerlesmenin kadastro c¢alismalari tamamlanmistir. Halihazir harita sinirlar
icindeki yerlesimlerin tamaminin ITRF 96 sisteminde sayisal kadastrolari

bulunmaktadir.

Harita alani tamami 1.882 hektar kadardir. Bu alan iginde kalan arazilerin %37’si
kamu mulkiyetindedir. Ulag Belediyesi'nden alinan sayisal kadastro ve arazi tespit
calismalarina gore, halihazir harita sinirlari icinde yer alan kamu arazilerinin gok
bayuk bir bolimund, milli emlak ve belediye ye aittir. 10,03 hektari (%1,44) Belediye;
168,97 hektari (%24,22) Milli Emlak Genel Madurligl (Hazine); 506 ha (%72,52)
Tarim ve Orman Bakanlidi; 0,62 hektari (%0,09) igisleri Bakanhgi; 4,58 hektari
(%0,66) Milli Egitim Bakanhgi; 0,56 hektari (%0,08) Saglk Bakanhgi; 0,57 hektari
(%0,08) Diyanet Vakfi mulkiyetindedir.

Ug¢ mahalleden olusan calisma alaninda; kent merkezinde m? fiyati en fazla 400
TL ye kadar ¢ikmaktadir. Tarim alanlarinda ise tarla ve bahgelerin metrekare degeri
0,05-10 TL arasinda degismektedir.

Ulas’in ilk plani 1976 senesinde kdy statlisiindeyken il Ozel idare tarafindan
Rustl Merigelli'ye yaptiriimistir. Daha sonrasinda 1992 senesinde Zerrin Yildiz
tarafindan imar plani yapilmistir. 1992 ve 1994 senesinde iller Bankasi tarafindan
ilave imar planlari, son olarak da 2005 tarihinde Ulas Goli kuzey batisinda

Gecekondu Onleme Plani hazirlanmistir.

1.2. Esik Sentezi

Ulas ilgesinin gelisme alanlarinin yer alabilecegi bolgelerin belirlenmesi ve
planlama c¢alismalarina kaynak teskil etmesi amaciyla fiziksel ve ¢evresel
sinirlamalari gosteren bir esik sentezi hazirlanmistir. Bu senteze gore yerlesmede
topografik esiklerin diginda, konut gelisimini kisitlayici nitelikte buylk ve ¢ok dnemli

esikler bulunmaktadir.

PLAR PLANLAMA YAYINCILIK REKLAMCILIK TURIZM INSAAT TICARET LIMITED SIRKETI 240



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

Bu esikler;

e Ulas (Sivas) imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu verileri,

e Planlama alaninda 01.01.2019 tarihinde vyurarluge giren Turkiye Deprem
Tehlike Haritasina gore en buyuk yer ivmesi 0.2 g olarak belirlenmigtir. Buna
gore orta tehlike sinifi igerisinde yer alan planlama alaninda tehlike sinifi
dogrultusunda, 01.01.2019 tarihinde yururlige giren “Turkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” hukumlerine uyulmasi gerekmektedir.

e DSi Genel Mudurliigiince belirlenen dere dogal yataklari, taskin alanlari,
sulama sahasi, Tecer Irmagi ve Karacgayir deresi islah tesisleri,

e Sivas Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudirliiga tarafindan belirlenen
Tarimsal Niteligi Korunacak Tarim alanlari,

e Jandarma Genel Komutanhdi mulkiyetinde olan alanlar,

o CEDAS tarafindan belirlenen trafo alanlari ve mevcut Enerji Nakil Hatlari,

e Orman arazileri,

e Karayolu Genel Mudurlaga, tarafindan belirlenen karayolu istimlak siniri,

e Devlet Demiryollari Genel Mudurligu tarafindan verilen TCDD mulkiyetindeki
araziler,

e Tarim ve Orman Bakanhgi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurlugu
tarafindan verilen Ulas Golleri Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan sinirlari,

e 2019-2023 Ulas Golleri Sulak Alani Revize Ydénetim Plani Final Raporu,

e %30 Ustl egimli araziler,

¢ Yururlukteki imar plani kararlari olarak siralanabilir.

1.3. Geligme Potansiyelinin Ust Siniri
Projeksiyon déneminde, Ulas ilgesinin sosyo-ekonomik ve mekansal gelismesi
uzerinde etkili olabilecek en dnemli faktorler, tarimsal Uretimin ve ticari faaliyetlerin

beraberinde getirdigi hizmetler sektorinun gelistiriimesi olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Ulas ilgesinde mekéansal gelisime bakildiginda; mevcut konut dokusu ¢evresinde
yeni konut gelismelerinin yer aldigi gorulmektedir. Ancak gunumuzde dikili tarim
arazilerinin yerlesimin gelismesini dnemli dl¢gude etkileyecegdi goruimektedir.

Sivas Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirliigi tarafindan belirlenen ve
tarimsal arazilerin korunmasini 6ngoéren ve Tarimsal Niteligi Korunacak Tarim
alanlari ile yerlesimin gevrelenmis olan Ulas (Sivas) yerlesmesinde mevcut imar plani
sinirlari dikkate alinacaktir. Projeksiyon doneminde, mekansal gelismenin tima ile

yururlukteki imar plani sinirlarini kapsayacak bigimde olacaktir.
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1.4. Projeksiyonlar

1.4.1. Kentsel Nuifus Projeksiyonlari

Yapilan nufus projeksiyonlari sonucunda, Ulas ilgesinin 2040 yili ntfusu icin en
yuksek deger Ussel 4. Yontemiyle 4.820 kisi, En dislik deger ise Dogrusal yontemle
4.014 kisi olarak bulunmustur. Projeksiyonlarin en ylksek ve en dusuk degerler
ortalama disi birakilarak alinan ortalamasi 4.325 kisidir. ilce merkezi olmasi ve
merkezi yonetimin bu yénde yatirimlarinin olmasi nedeniyle nifusun bugine kadar
olan gelisiminin Ustinde bir gelisim gdsterecegi varsayilmistir. Ayrica ilgede yer alan
Tigem isletmesinin Ust Ol¢ekli planlarda da belirtildigi gibi istihdamdaki roluntn dnemli
olmasi ve bu alanda calisan nufusun gunimuz sartlarindan farkl olarak Sivas kent
merkezinde oturmak yerine kentsel gelisimini tamamlamis Ulas yerlesiminde devam
edecegi varsayllarak ust olgekli planlarla uyumlu olarak 4 mahalle igin projeksiyon
dénem nufusunun 8.000 kisi olacagi ongorulmektedir. Buna paralel olarak; planlama

alani mahalleleri i¢in hesaplanan projeksiyon nufusu ise 7100 kigidir.

1.4.2. Sektorel Projeksiyonlar

Projeksiyon donemi sonunda da tarim sektorunde artig olacagi ve genel olarak
tarim digi sektorlerde de sayl ve oran olarak artis olabilecedi varsayilarak 2040
yilinda galisacak nufusun tium nufusa orani %12,88 ve harita alani i¢i nifusa orani

%44,75 kabul edilmis ve harita alani igerisinde 2.640 kisi galisacagi bulunmustur.

Yerlesmenin ekonomik yapisinda projeksiyon doénemi igindeki en buylk
degisikligin tarim dis1 faaliyetlerin gelismesi seklinde olacagi ve tarimda buyuk
degisiklik olmayacagi ongorilmustir. Gunumuzdeki gibi ekonomik yapinin temelini
tarim ve hayvanciligin olusturacagi varsayiimigtir.

Projeksiyon donem igindeki ekonomik yapida;

Tarim da modern ydntemlerin kullaniimasi ve hayvanciliyinda daha organize bir
sekilde yapilacagi éngorilerek, oranin ayni kalacagi ve galisgan nufusun %30’unu
kapsayacadgi,

Yeni idari birimlerin yerlesmeye gelmesi ve planli donemle birlikte belediye

hizmetlerinde olacak artigla orantili idari hizmetlerde g¢alisan sayilarinin artacagi,

Klguk sanayi sektorunin, tarim ve hayvancilikta modern yontemlerin

kullanilmasi dogrultusunda artacagi,
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Diger sektorlerde de gunumuz gereksinimleri dogrultusunda kuguk artislar

olacagi kabul edilmigtir.

Planlama calismasinda kisi basi 2 metrekare ticaret alani, 3 metrekare kiguk

sanayi alani duzenlenmesi yapilmasi yeterli olacaktir.

1.4.3. Mekansal Projeksiyonlar
Buna gore planlama hedef yili olan 2040 yili igin kabul edilen 5900 kigilik nufusa
hizmet edecek kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin belirlenmesine iliskin
mekansal projeksiyonlarin “Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi” Ek-2’de yer alan O-

75.000 nufus araligindaki asgari standartlar dikkate alinmistir.

Tablo 74: 2016 Yili Mevcut ve 2040 Yili Projeksiyon Dénem igin Mekansal Standartlar

S - 2016 2040 ilave
Kullanimlar (m2/Kisi) Mevczzut GereklleIan EdlleceI2<
(m?) (m?) Alan (m?)
Anaokulu 0,50 2.356 3.550 1.194
ilkokul 2,00 3.264 14.200 10.936
Ortaokul 2,00 27.136 14.200 -12.936
Ortadgretim (Lise) 2,00 12.532 14.200 1.668
Aktif Yesil 10,00 17.011 71.000 53.989
Saglik Tesisi 1,50 3.115 10.650 7.535
Sosyo-Kiiltirel Tesis 0,75 2.586 5.325 2.739
ibadet Yeri 0,50 6.958 3.550 -3.408
Teknik Altyapi 1,00 2.633 7.100 4.467

Kaynak: Mekansal Planlama Yapim Ydnetmeligi

Planlama alani projeksiyon kabull 7.100 kisidir.

Plan yapimi sirasinda mevcut bulunan 3,91 kisilik aile buyuklugu projeksiyon
déneminde Turkiye ortalamasina yakin olacagi varsayilarak 3,50 kisi olacagi kabul
edilmistir. Plan doneminde her konutta da tek hane ve hanede de tek aile yasayacagi

beklenmektedir.

Ancak, yerlesik alanin eski dokuya sahip alanlari az yogun ve daginik yapilasma
seklindedir. Bu doku son yillarda terk edilmeye ve yogun ve ¢ok katl yapilasmaya
donusmeye baglanmistir. Bu nedenle bu kesimde yogunlugun artacagini beklemek

dogru olacaktir.

PLAR PLANLAMA YAYINCILIK REKLAMCILIK TURIZM INSAAT TICARET LIMITED SIRKETI 245



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

Bugln ic¢in yaklasik 45 ha olan mevcut yapilasmis alanlarda yodunlugun 100
ki/ha ylkselecegi; yeni yapilasan alanlarda da yuksek kath yapi yapilmasi yoninde

bir egilim oldugu icin yine 100 ki’ha yogunluklu bir doku 6nerilmesi gerekmektedir.

Yerlesik alan icinde kalan bosluk alanlarda gereksinim duyulacak nufusun
yerlesecedi ve buglnkiu duzende de yapilasacagi kabul edilmistir. Bu alanlardaki

yogunluk gunumuzdeki gibi kalacaktir.

Konut alanlarindaki yogunluk kabull ortalamasi 100 kisi/hektar kabul edilerek

konut gereksinimi hesaplanirsa;
Planlamada, ortalama parsel blyikligu yaklasik 500 m? alinacaktir.

Buglnin nufusunu dusersek 7.100-2.320=4.780 kisilik konut alanina ve bu
dogrultuda; 4.780/3,50=1.366 adet parsel ve 1.423*0,05=68,30 ha yeni konut alanina
gereksinim olacaktir. Bugunku konut alanlarinin 57,95 hektar, yani yaklasik 68 hektar
oldugu g6z 6nune alinarak 2040 yilinda konut alanlari toplami 60+68=128 hektar
konut alani planlanmasi gerekecektir.

1.4.4. Kentsel Ulagsim Talebinin Belirlenmesi

Ulas ilgcesinden Sivas-Malatya Karayolu gecmektedir. Karayollari genel

MuadarlGginden gelen karayolu kamulastirma sinirlari planlama g¢alismalarinda

kullanilacaktir.

Kentin bolgenin diger tum yerlesmeleri ile karayolu baglantisi bu yol Uzerinden
yapilmaktadir. Bu yol diginda gerek karayolu, gerek devlet yolu niteliginde herhangi
bir yol baglantisi bulunmamaktadir. Bu yolun gegis yolu olmasi nedeniyle kent igi
ulasimdan mumkun oldugunca soyutlanmasi gerekecektir. Kent ici dogu yonunde yer
alan mahallelere bu yoldan 2 ya da 3 noktada giris ¢ikis alan yollarla kent ulagimin

kurgulanmasi dogru olacaktir.
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Tablo 75: 2016 Yili Mevcut ve 2040 Yili Projeksiyon Donem Mekansal Dagilimi

2016 - 2040

Kullanim Adi Alan . llave Alan .

(Ha) Oran (%) || (M2/Kisi) || Alan (Ha) (Ha) Oran (%) || (M2/Kisi)
Konut Alani 57,95 26,51 225,84 77,05 135,00 48,04 168,75
Ticaret Alani 2,68 1,23 10,44 -0,08 2,60 0,93 3,25
Besihane 4,03 1,84 15,71 -4,03 0,00 0,00 0,00
Akaryakit ve Servis Alani 0,35 0,16 1,36 0,15 0,50 0,18 0,63
Pazar Alani 0,70 0,32 2,73 0,30 1,00 0,36 1,25
Resmi Kurum Alani 48,82 22,33 190,26 1,18 50,00 17,79 62,50
Belediye Hizmet Alani 1,07 0,49 4,17 0,43 1,50 0,53 1,88
Askeri Alan 0,53 0,24 2,07 0,00 0,53 0,19 0,66
Anaokulu 0,24 0,11 0,94 0,76 1,00 0,36 1,25
ilkokul 0,33 0,15 1,29 1,27 1,60 0,57 2,00
Ortaokul 2,71 1,24 10,56 0,00 2,71 0,96 3,39
Lise Alani 1,25 0,57 4,87 0,35 1,60 0,57 2,00
Halk Egitim Merkezi 0,03 0,01 0,12 0,47 0,50 0,18 0,63
ibadet Tesisi 0,70 0,32 2,73 0,00 1,00 0,36 1,25
Saglik Tesis Alani 0,31 0,14 1,21 0,89 1,20 0,43 1,50
Sosyal Tesis Alani 0,26 0,12 1,01 0,54 0,80 0,28 1,00
Tarim Alani 25,29 11,57 98,56 -25,29 0,00 0,00 0,00
Bag Bahge Alan 6,27 2,87 24,43 -6,27 0,00 0,00 0,00
ifrazsiz Bos Alanlar 16,05 7,34 62,55 -16,05 0,00 0,00 0,00
ifrazh Bos Alanlar 8,20 3,75 31,96 -8,20 0,00 0,00 0,00
Mezarlik Alani 7,03 3,22 27,40 0,00 7,03 2,50 8,79
Park Alani 1,70 0,78 6,63 6,30 8,00 2,85 10,00
Spor Tesis Alani 1,10 0,50 4,29 0,40 1,50 0,53 1,88
Teknik Altyapi Alanlari 0,26 0,12 1,01 0,54 0,80 0,28 1,00
Dere-Kanal 2,68 1,23 10,44 0,00 2,70 0,96 3,38
Demiryolu 1,43 0,65 5,57 0,00 1,43 0,51 1,79
Yollar 26,65 12,19 103,86 0,00 58,00 20,64 72,50
Kentsel Alan Toplami 218,62 100,00 851,99 0,00 281,00 100,00 351,25
Tarim Alani 1.460,52 77,61 5691,82 -6,52 1.454,00( 77,26 1.817,50
Kirag Alan 92,17 4,90 359,20 -42,17 50,00 2,66 62,50
Bag Bahge Alan 0,56 0,03 2,18 1,44 2,00 0,11 2,50
Cayir 8,48 0,45 33,05 -6,48 2,00 0,11 2,50
Sazlik Alan 4,31 0,23 16,80 -3,31 1,00 0,05 1,25
Agaclik Alan 10,88 0,58 42,40 4,12 15,00 0,80 18,75
ifrazsiz Bos Alanlar 30,00 1,59 116,91 -30,00 0,00 0,00 0,00
Dere-Kanal 9,00 0,48 35,07 0,00 9,00 0,48 11,25
Demiryolu 7,59 0,40 29,58 0,41 8 0,43 10,00
Yollar 39,87 2,12 155,38 20,13 60 3,19 75,00
.'Fg;lt:;'lA'a" S 1.66337| 8838 | 6482,39 | -62,37 |1.601,00{ 8507 |2.001,25
Toplam 1.882,00 || 188,38 || 7334,37 0,00 1882 100,00 |f 2.352,50

Kaynak: Yerel Inceleme ve Biiro Galismalari
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F. PLAN KARARLARI

1. Amag¢ Kapsam ve Yontem

Ulas, tarihi gegcmisi gok eskiye dayanan bir yerlesim yeridir. ilk iskanin Selguklular
Doénemine ait oldugu saniimaktadir. Bu doneme ait han kalintilari ilgenin dnemli bir
glizergdhta oldugunu gdéstermektedir. Osmanli  imparatorlugu zamaninda
Osmanlilara baglanan bdlge, tarihi Bagdat Yolu lGzerinde yer almistir. Ancak bu
yoldaki ticaretten yararlanamamis, sadece konaklama noktasi olmustur. Genis bir
vadi icerisinde bulunan ilge, Selguklularin sefer donusinde burada konaklamalari
esnasinda “Artik hedefimize ulastik” deyimi ile Ulas ismini almistir. 2 Haziran 1968

tarihinde belediye teskilati kurulan belde, 1991 yilinda ilge statiisi kazanmistir.

Amag; Ulas ilgce merkezinin ilave + revizyon imar planinin yapilmasidir.
Yapilacak imar planiyla yerlesimin, mekansal, sosyal, ekonomik ve kulturel

gelismesine katki saglanmasi amaclanmigtir.

Bu plan, Ulas'in dérdiincii imar plani olacaktir. iller Bankasi'nca halihazir harita
itibariyle, yerlesmenin jeolojik ve jeoteknik etudu yapilmis, ilgili kamu kurum ve
kuruluglarinin (Tarm ve Orman Bakanlhi§i Sivas il Madirligi, Orman Genel
MadarlGgu, Sivas Kualtir Varhklari ve Muzeler Genel Madarlagi, Milli Savunma
Bakanli§i, Karayollari Genel Midirligi, DSI Genel Midirligiu, TEIAS Genel
MuadarlGgt ve TEDAS Genel Muduarlugu) etat ve gorUsleri alinarak isin ihalesi

yapilmigtir.

iller Bankasi araciligiyla yaptirilan bu ilave + revizyon imar plani calismasi,
Yiklenici, PLAR Planlama Yayincilik Reklamcilik Turizm insaat Ticaret Ltd. Sti.

tarafindan yuarutilmektedir.

Calisma kapsaminda, arastirma raporu ve ekleri, 1/2000 olgekli arazi kullanim
paftalari, 1/5000 Oolgekli sentez ve esik sentezi paftalari ve fotograf albumu
uretilmigtir.

imar plani arastirma siirecinde Ulag’a gidilerek arazi calismalari yapilmistir. Bu
surede, arazi tespit galismalarinin yani sira planlamaya iligkin bilgi ve belgeler
toplanmis, gerekli anket calismalari yapilmig, yetkililerle gortusilmuas ve fotograflar
cekilmistir. Yerinde yapilan tespitlerin ve toplanan tum bilgilerin degerlendirilmesi
biro ortaminda yapilmistir. Bu degerlendirmeleri yansitan arastirma raporu ile tim bu

inceleme ve degerlendirmeler sonucunda, yerlesmenin yerel potansiyelleri ve
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ihtiyaclari géz ©niine alinarak Nazim imar Plani, Uygulama imar Plani, Plan

Aciklama Raporu ve Yol Profilleri hazirlanmistir.

2. Plan Kararlari

Ulas yerlesmesi i¢in hazirlanan imar plani, yerlesmenin UgUncu imar plani
olacaktir. imar plani ¢galismalarinda kullanilacak olan halihazir harita, 02.11.2016 yili
onanli olup; 1.882 ha alani kapsamaktadir. ilgenin halihazir haritasi 9 adet 1/5000 ve
74 adet 1/1000 Olcekli haritalardan olusmaktadir. Hazirlanan analiz calismalari,
mevcut halihazir harita sinirlart butininde, 1.882 ha alani kapsayacak sekilde ele

alinmigtir.

Ancak, Planlama calismasina esas olan kurum goéruslerinden, Tarim ve Orman
Bakanhg: Sivas il Mudurligi’nden alinan géri, 1994 tarihi onanli meveut imar plani
sinirlart diginda kalan alanlar icin, tarim disi kullanim izni vermemigtir. Bu nedenle,
yuritilmekte olan Ulas (Sivas) imar Plani kapsami, ilave planlama alani olmaksizin,
mevcut imar plani sinirlari kapsaminda revizyon imar plani alani olarak ele alinmigtir.
Yerlesime acilabilecek yeni alanlar da olamamasi nedeni ile ilave alan planlamasi
yapilamamis ve planlama galismasi icin 1994 plan siniri esik kabul edilerek revizyon

imar plani ¢alismasi yuratalmustar.

2018 yilinda 2.566 kisi olan yerlesme nufusunun, 1994 plan sinir
dogrultusunda 2040 senesi igin hazirlanan planlarda 7100 Kkigi olacagl kabul
edilmistir. Ancak kentin gelisme alanlari tarim alanlari ile ¢evrilmis durumdadir. Bu
alan doyum kapasitesi olarak ele alinip, fiziksel veriler ve sinirlar esik olarak kabul
edilerek planlama vyapimistir. Sivas Valiligi il Tarm MGadarlagid'nin "Tarm
Arazilerinin Korunmasi ve Kullanilmasina Dair Yonetmelik" ile 15.12.2005 tarih ve
20624 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururltige giren "Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu Uygulama Yonetmeligi" ¢ercevesinde gerekli tarim disi amaclarla

kullanilabilecek araziler igin gerekli gorusler alinamamistir.

Sivas Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirligu tarafindan 30.06.2016 tarih ve
97246713/305.08 sayil yazisinda;

“Yapilan incelemede, ilgi yazi eki CD igerisindeki haritada “Gériis Istenen
Alan” olarak gésterilen alanin 3621 sayili Kiyi Kanunu, 5543 sayili Iskan Kanunu ve
644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun
Hikmiinde Kararname’'nin tabiat varliklari, dogal sit alanlari ve 6zel ¢evre koruma

bélgeleri hakkindaki 13/A maddesi kapsaminda kalmadigi sonucuna varilmigtir.
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Planlama alani (zerinde gergeklestiriimesi planlanan faaliyetlerde 2870 sayili
Cevre Kanunu ve Kanun kapsamindaki diger ybnetmelik hikimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

Ayrica; 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Goérevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca Bakanlik
Makaminca onaylanan ve ydrirliikte olan Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bdlgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gére “Gériis Istenen Alan” olarak gésterilen
alan; “5.1.Koruma llkeleri”, “8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari”, “8.2.1. Biiyiik Alan
Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulug Alanlari”, “8.2.2. Konut Digi Kentsel Calisma
Alanlari”, “8.2.6.Kli¢lik Sanayi Sitesi Alanlari” “8.7. Tarim Arazileri (56403 Sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi Araziler)”, 8.10. Cayir-Mera Alanlari
(Yaylak ve Kislaklar Dabhil)” ve “8.18.2.Karayolu Kenarinda ve Koy Yollarinda
Yapilacak Yapi ve Tesisler’ hakkindaki plan hlikiimleri kapsaminda kalmaktadir.”
denilmektedir. Planlama c¢alismasi sirasinda bu belirtilen kanun ve yonetmelik
hukamleri dikkate alinmistir.

Gonderilen veriler incelendiginde Ust dlgekli planlarda yerlesime uygun olarak
planlanmig alanlar haricinde tarim alanlarinin imara acgilmasi kisittanmistir. Ayrica,
Gida Tarim Ve Hayvancilik Bakanhgi Tarim Reformu Genel Mudurligid’nin 5403
Sayih  Kanunun Uygulama Talimatinin 10.5 bendinde tanimlanan istisnalar
kapsamina giren alanlar da bulunmamaktadir. Tarim arazilerinin kullanimi ile ilgili ilk
mevzuat duzenlemesi 11.03.1989 tarihinde yapilmis olmasi, istisna kapsamina giren
alanlar olmamasi nedeniyle bu tarih sonrasi kanun ve yodnetmeliklerde belirtilen
hiklimlere uymayan tarim alanlarindaki gelismeleri gecersiz kilmaktadir. Bu nedenle,
1882 ha halihazir harita alani olmasina ragmen tarim alanlarinin imara aciima
kisitlamasi nedeni ile Ulag ilave-Revizyon imar Plani 1994 tarihli ilave imar plani
sinirlarini da kapsayan 220 hektar alana ait onayli Mevcut imar Plani plan siniri esas
alinarak, Ulag GOlu Uzerinde oOnerilen alanlar haricindeki 209 hektar alanda

hazirlanmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi 15. Bdlge Muadurlagu, Sivas Sube Muadurlugu
tarafindan EMS Cevre Arastirmalari Sosyal Hizmetler ve Egitim Danismalik Tic. Ltd.
Sti. ne yaptinimis olan, Ulag Godlleri Sulak Alani Revize Yonetim Plani Final Raporu

2019-2023 raporu da planlamada g6z 6nune alinmigtir.

Revizyon imar plani kapsaminda;
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eUlas (Sivas) ilgesi, Ulas Golleri Sulak Alani kapsaminda kalmakta olup; bdlge.
10.06.2016 tarihinde Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak tescillenmis olup,
planlama alani karayolu kuzeydogusu Sulak Alan Tampon Bdlge Sinirlari
kapsaminda kalmaktadir. Sulak Alan Siniri icinde kalan bu bdlimde, ilgili
mevzuat kapsamin planlama gergeklestiriimis ve Ulas Golleri Sulak Alani

Revize Yonetim Plani Final Raporu 2019-2023 raporu da g6z énune alinmigtir.

eMevcut imar plani sinirlar igerisinde yulratulen revizyon planlama caligmalari
kapsaminda; kiyr kenar gizgisinin gol tarafinda oOnerilmis olan kullanimlarin
kaldiriimasi gerekmektedir. Bu dogrultuda, mevcut imar plani bulunan ancak
Ulas Golu Uzerinde dizenlenmis; mesire alani, terminal, belediye hizmet alani
ve yesil alanlar gibi kullanimlar iceren yaklasik 12 hektarlik alan planlama
alani sinirt diginda birakilmistir. Bu alana ait plan, hazirlanan imar planinin

onaylanmasi ile birlikte yururlikten kaldirilmasi uygun olacaktir.

eBelirlenen kiy1 kenar cizgisi dogrultusunda, Ulas Golu kiyisinda Kiyi Kanununun

Uygulanmasina Dair Yonetmelik dogrultusunda uyarlama yapilmistir.
Ayrica,

« flgili Kurum ve kurulus gériisleri dogrultusunda; DSi, Karayolu, Demiryolu,

BOTAS verileri ile belirlenen kosullari plana yansitiimis,

* Mevcut durum ile plan arasindaki uyumsuzluklari gideren duzenlemeler
yapiimisg,
» Guncel mevzuat dogrultusunda plan ve uygulama prensipleri glincellenmistir.

Ulas (Sivas) Nazim/Uygulama imar Plani toplam planlama alani yaklagik 209 ha

alani kapsamakta olup, 19 adet 1/1000, 5 adet 1/5000 paftadan olusmaktadir.

Nazim imar Plani Planlama Kararlari

1/5.000 olgekli Nazim imar Plani hazirlanirken; arazinin topografyasi (egimli
alanlar, sirtlar, tepeler vb.), tarim alanlari, orman alanlari, jeolojik veriler, karayolu ve
demiryolu guzergéahlari, dere yatagi ve sulama alani gibi fiziki belirleyicilerin yani sira
mekansal eksiklikler, kentin gelisme yonleri, yasayanlarin ve belediyenin talepleri ve
ilgili kurum gorusleri kapsaminda 3194 sayili imar Kanunu ilgili yoénetmelikleri ve
sehircilik ilke ve prensipleri géz 6nunde tutularak imar planlama ¢alismasi yapiimistir.
Guncel kiy1 kenar gizgisine goére, Ulas GOolu kiyisinda Kiyi Kanununun

Uygulanmasina Dair Yonetmelik dogrultusunda duzenleme yapilmistir.

PLAR PLANLAMA YAYINCILIK REKLAMCILIK TURIZM INSAAT TICARET LIMITED SIRKETI 251



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

T.C. Tarim ve Orman Bakanhdi 15. Bolge Mudurligl, Sivas Sube Mudurlagua
tarafindan EMS Cevre Arastirmalari Sosyal Hizmetler ve Egitim Danismalik Tic. Ltd.
Sti.’ye yaptiriimig olan, ULAS GOLLERI SULAK ALANI REVIZE YONETIM PLANI
FINAL RAPORU 2019-2023 raporu Yénetim Plani Kararlari 1. Maddesi , “...Sulak
Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi hiikiimleri uyarinca Doga Koruma ve Milli Parklar
Genel Midurligl koordinasyonunda, Ulusal Sulak Alan Komisyonu tarafindan
onaylanan “Ulas Golleri Sulak Alan Koruma Bblgeleri’ni gésteren 1/25.000 élgekli
harita ile Yénetmelikte tanimlanan uygulama esaslari, Yénetim Plani ile bir butdnd(ir.
Yénetim Planinin onaylanmasini miiteakip Sulak Alan Koruma Bélgeleri haritasinin
ybnetmelik geregi varsa ydrtrliikte bulunan tiim &lgekli planlara (1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 élgekli Cevre Diizeni Plani, 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plani) islenmesi saglanacaktir’” geregdince tampon bdlge sinirlari planlamada dikkate

alinmigtir.

1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar plani plan notlarinda

da Yonetim Plani hukumlerine uyulmasi gerekliligi kosulu belirtilmigtir.

Uygulama imar Plani Planlama Kararlari

Yerlesme kadastro bulunmakta olup; halihazir harita Uzerinde bulunan sinirlar ile
organik duzende gelisen konutlarin birbirleri ile olan iligkileri gdzetilerek 1994 plan

sinirlari igerisinde kalinmis olup, ilave alan dnerilmemistir.

Mevcut imar plani ile kiyr kenar cizgisinin gol tarafinda Onerilmis olan
kullanimlarin kaldiriimasi gerekmektedir. Bu sebeple, mevcut imar plani bulunan
ancak Ulas Golu Uzerinde dizenlenmis olan yaklasik 12 hektarlik alan plan siniri
digsinda birakilmistir. Bu alana ait planin, hazirlanan imar planinin onaylanmasi ile

birlikte yururlikten kaldirilacagi 6ngorulmastir.

Ulas GOoli onayli kiyl kenar ¢izgisine gore belirlenen 50 metre sahil seridi
icerisinde kalan alan; Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelikte belirtilen
kullanimlar dogrultusunda rekreatif alan olarak belirlenmigtir. Kiyi kenar gizgisine
gore ikinci 50 metre sahil seridi igerisinde ise s0z konusu Yonetmelikte belirtildigi gibi
yapilmasi uygun bulunan Giiniibirlik Tesis Alani ile otopark alani énerilmistir. ikinci
50 metre icgerisinde bulunan ve karakol olarak kullanilan resmi kurum alani
03.08.1990 tarih ve 20594 sayili Resmi Gazete ile yayinlanan Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmeligin, 18. maddesi dordincu paragrafi (Degisik: RG-
30/3/1994-21890) dogrultusunda korunmustur.
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Az egimli arazide konumlanmig olan yerlesmede, mumkun oldugunca kadastral
yollara uygun bir dizenleme yapilmistir. Mevcut imar planinda dere olarak goériinen
ancak imar plani galigmalari igin alinan DSI gériisi icerisinde yer almayan alanlar

plan ¢alismalarinin el verdigi dlgude yol olarak planlanmigtir.

Baku-Tiflis-Ceyhan (BTC) Ham Petrol Boru Hatti Uzerindeki arazi kullanim
kisittamalarina yonelik BOTAS International sirketi bilgi notunda belirtildigi Uzere;
MEP istirakgileri (Proje Yatinmcilar) boru hatti koridoru ve diger daimi arazilerde,
Uzerinde ve/veya altinda ingsaat yapma hakki da dahil olmak (zere minhasir
kullanim, tasarruf ve kontrol etme hakkina sahiptir. Bu dogrultuda; BTC Ham Petrol
Boru Hatti boyunca 8 metre koridoru mulkiyet haklari BOTAS adina duzenlenmistir.
BOTAS International 29.12.2019 tarih ve 0857 sayili yazisinda belirtildigi Uzere;

“8 Metre Koridorunda Asadida Belirtilen isler Yasaklanmistir:

- [sletmecinin ekipmanlarindan herhangi birinin giivenli bicimde isletiimesini
engelleyebilecek her tiirlli faaliyet,

» Topragin 30 cm’den daha derin siriilmesi, sulama kanallari yapiimasi,
» Agac ve cali dikimi,

* Baraj kurulmasi veya boru hattinin su altinda birakilmasi,

» Her tiirde ateg yakilmasi, asindirici veya zararli maddelerin atilmasi,

* Bina tesisat veya diger kalici yapilarin insasi,

* Boru hatti koridorunda ekipman ve makineler icin park yeri veya hizmet
alanlarinin ingasi,

 Boru hatti koridoru tizerinden tonajli araglarin gegisi izne tabidir.
* Her tirlii kazi, dolgu vb. ¢alismalari.
50 Metre Koridoru Arazi Kullanim Kisitlamalari:

50 metre mesafe icerisinde gercek ya da tiizel kisiliklerce yapilacak projelere
iliskin hususlar ile izlenecek yol Ev Sahibi Hiikiimet Anlasmasi’nin Ek 4’linde asagida

verildigi sekilde agiklanmigtir:

“3.9 MEP Istirakgilerinin (Proje Yatinmcilarinin) 6énceden yazili rizasi

alinmadan asagida belirtilen faaliyetleri gergceklestirmek kanunsuz sayilacaktir:
* Tesislerin her iki yaninda (60) metre igerisinde temel kaziklari gakmak,

« Ingaat koridoruna ya da proje faaliyetlerinin gergeklestiriimesi igin MEP
Istirakgileri’ne verilen diger alanlara girmek,

« MEP Istirakgilerinin hak sahibi oldugu Arazi Haklari ile, herhangi bir yol,
demiryolu, elektrik hatti, tesisat, boru hatti, ve amme tesisinin (“Kesisen Proje”)

PLAR PLANLAMA YAYINCILIK REKLAMCILIK TURIZM INSAAT TICARET LIMITED SIRKETI 253



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iGi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

kesmesi veya etkilemesi durumunda, Boru Hattini Kesen Proje, Deviet Makamlarinca
onaylanmadan ve MEP Istirakgilerinin onayi alinmadan projeyi gergeklestirmek.

Boru Hattini Kesen Projesini gerceklestirmek isteyen taraf;

(1) Kesisen Projesinin glivenlik ve etkinligine iliskin bilgi ve belgeleri,
uygulanmasina iliskin olarak, proje faaliyetleri ile ¢elismeyecek bigcimde
yurdtilecegine dair yeterli detaylari temin ederek, MEP igtirakgilerinin projeyi, kendi
Olcli ve kriterlerine gére dederlendirmesinin ve kendi iradesiyle kabuliine karar
vermesini saglar.

(2) Kesisen Proje’yi uygulamak igin MEP Istirakgilerine olusturulacak

masrafiar icin, MEP lstirakgileri’ne bir “tazminat garantisi” sunar.

500 Metre Koridoru Arazi Kullanim Kisitlamalari:

500 metre mesafe igerisinde gercek ya da tiizel kisiliklerce yapilacak projelere
iliskin hususlar ile izlenecek yol Ev Sahibi Hiikiimet Anlasmasi’nin Ek 4’linde asagida

verildigi sekilde agiklanmigtir:

3.9 MEP Istirakgilerinin (Proje Yatirimcilarinin) 6énceden yazili rizasi
alinmadan tesislerin her iki yaninda (500) metre igerisinde patlayici kullanmak
yasaklanmigtir.” Bu dogrultuda; bilgi notunda belirlenen kisittamalar dikkate alinarak

cevre kullanimlar belirlenmigtir.

Yerlesmede bulunan meskun dokunun dogal yapiyr yansitmasi dolayisi ile
mumkun oldugunca korunmasina galisiimigtir. Yeni konut alanlari tarim disi kullanim
kisitlamalari nedeniyle mevcut plan siniri igerisinde meskun konut alanlarinin
ceperlerinde planlanmistir. Yerlesik alan mevcut dokusu korunmus ve mevcut yapi
dizeni gbz dnlne alinarak eski dokuda bitisik ve ayrik dizen, dneri konut alanlarinda
ayrik nizam yapilagsma onerilmigtir. Gelisme konut alanlarindaki ortalama parsel
blyUkligi 500 m? olarak kabul edilmistir. Mevcut egilimler gozetilerek dizenli

parselasyonlarin yapilabilecegi konut adalari olusturulmustur.

Mevcut imar planinda dngdérulen nifus dogrultusunda, yetersiz olan sosyal ve
teknik altyapi alanlari tekrar gézden gegirilerek; planlama kabul nGfusunun ihtiyaglari
dogrultusunda mevcut ydnetmelikte belirtilen standartlara uygun olarak revize
edilmistir. Revizyon plan galismasinda planlama alanina herhangi bir alan ilave
edilmediginden, sosyal donati alani eksikligi mevcut alan igerisinde ¢ozumlenmeye

calisilmistir. Kent butininde alt merkezler olusturarak donati alanlar erisilebilirlik
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mesafeleri ve komsuluk Unitesi iligkileri dustnulerek planlanmigtir.  YUrame

mesafelerinin optimumda tutulmasi bir kriter olarak alinmistir.

iicede bulunan mevcut yollarinin dar ve yetersiz olmasi goéz oniinde
bulundurularak, gerekli hallerde genisletilmigtir. Ulasim aginin omurgasi kabul
edilebilecek ana yol akslar1 15 ve 12 metre, toplayici-dagitici trafik akslari 12 ve 10
metre, konut adalar arasi servis yollari ise 7 metre genigliginde duzenlenmistir. Ayni
zamanda gol etrafinda duzenlenen rekreatif alan ile planlama alani batisinda yer alan
teknik-sosyal altyapi alani arasinda, dere glzergahi dikkate alinarak, bisiklet yolu
Onerilmigtir. Ayrica, yerlesim genelinde vyapilan bodlgelemeye goére kat rejimi
belirlenmis olup; bu katlara uygun olarak yol genislikleri yeniden dizenlenmisgtir.

Ulas yerlesiminde TUIK 2018 Niifus verilerine gére hane buyikligu 3,91°dir.
Planlama alani projeksiyon yili olan 2040 senesinde hane buyuklaga 3,50 Kkigsi

olacag! ve hanede tek aile yasayacagi ongorulmektedir.

Plan doneminde yerlesmenin dokusuna paralel olarak konut alanlarinda
ortalama parsel blydkligd 500 m? olarak kabul edilmistir. Meskun Konut Alani
(E:0,50) olan yerlerde iki katli yapi1 ve her birinde birer hanenin bulundugu, Meskun
Konut Alani (E:1.00) olan yerlerde 4 kath yapilarin bulundugu ve her katta bir
hanenin bulundugu dikkate alinarak Gelisme Konut Alani (E:0,50) ve (E:1,00) olan
yerlerde de benzer kabuller yapilmigtir. Ticaret ve Konut Karma Kullanim Alanlarinda
zemin kat ticaret, Ust katlar ise konut kullanim orani yuzde 70’i gegmeyecek sekilde
konut alani olarak kullaniimasi planlanmistir. Nufus hesaplanirken ortalama parsel
blayUklerine gore yerlesimde yer alan hane sayisi elde edilmistir. Bu hane sayisi ile
2040 projeksiyon dénem icin dngorulen ortalama hane buyukligu géz énlune alinarak

plan déneminde nufus 7.000 kisi olarak hesaplanmigtir.
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Tablo 76: Planlama Alani Projeksiyon Donem Niifus Dagilimi

Parsel Hane
Alan (m?) Emsal Buyuklugii Biiviikliiaii Niifus
(m?) tyuklugi

Meskun Konut Alani (E=0.50) 76.778,10 0,50 500 3,50 537
Meskun Konut Alani (E=1.00) 3.996,48 1,00 500 3,50 112
Meskun Konut Alani (2 Katli) 231.541,10 500 3,50 1.621
Meskun Konut Alani (3 Katl) 40.272,65 500 3,50 846
Meskun Konut Alani (4 Katli) 7.112,55 500 3,50 199
Gelisme Konut Alani (E=0.50) 397.634,93 0,50 500 3,50 2.783
Geligsme Konut Alani (E=1.00) 4.718,29 1,00 500 3,50 132
TICK (2 Katl) 494,00 500 3,50 3
TICK (3 Kath) 3.333,53 500 3,50 47
TICK (4 Kath) 34.277,12 500 3,50 720
Toplam 800.158,74 500,00 3,50 7.000

Kaynak: Buro Galigmalari

YurUrlUkteki imar plani; 1992 senesinde projeksiyon tarihi 2010 ve projeksiyon
nifusu 6.500 olacak sekilde hazirlanmis ve daha sonrasinda 23 Aralik 1992 yilinda
Yatili Bolge Okulu ve Koy Hizmetleri Bakim Evi alanlarini kapsayan ilave imar plani
yapiimig; 22 Eylul 1994 tarihinde 1992 ilave imar Plani ile Yatil Bélge Okulu olarak
planlanan yerde kuguk sanatlar sitesi duzenleyen imar plani degisikligi ve kentin
kuzeyinde spor alani olan bdlgede konut alanlari, Yatili Bolge Okulu, mesire alani ve
agaclandirilacak alan diizenleyen ilave imar Plani hazirlanmigtir. 8 Temmuz 1996
tarihinde ise kentin dogusunda mevcut imar planina bitisik alanlarda gelisme konut
alanlarini iceren ilave imar plani yapimigtir. 08.10.1999 tarihinde tum yerlesme
genelinde daha o6nce onanmig olan imar plani tadilatlarini mevcut plan Uzerine
isleyen revizyon imar plani Belediye Meclisi tarafindan onaylanmigtir. Planlanma
alaninda yapilan bu ilave ve revizyonlar sonucunda mevcut imar plani projeksiyon
nufusu gegerliligini kaybetmistir. Bu sebeple de ydrurlikteki imar planinin doyum
nufusu planda belirtilen yapilagsma sartlarina gore tekrar hesaplanmistir. Asagida

belirtilen tabloda mevcut uygulama imar planinin yogunluk dagilimi yer almaktadir.
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Tablo 77: Planlama Alani Mevcut imar Plani Kapasite Niifus Dagilimi

Parsel Hane
Alan (m2) Emsal Buyuklugi Biiviikligii Niifus
(m?) y g

Meskun Konut Alani (2 Kath) 246.985,23 500 3,50 2.593
Meskun Konut Alani (3 Katli) 30.502,42 500 3,50 641
Meskun Konut Alani (4 Katli) 3.385,47 500 3,50 95
Oneri Konut Alani (E=0.50) 428.562,75 0,50 500 3,50 3.000
Oneri Konut Alani (E=1.00) 3.306,53 1,00 500 3,50 93
TICK (4 Kath) 18.390,34 500 3,50 386
Toplam 731.132,74 500,00 3,50 6.808

Kaynak: Buro Galigmalari

Projeksiyon dénem nufusu, yardrlikteki imar plani doyum ndfusunun Gzerindedir.
Bunun baslica nedeni olarak; mevcut kadastral durum géz 6ndne alinarak, batincul
ve islevsel konut alanlari olusturulmasi amaci ile mevcut imar planindaki daha kuguk
parcali konut adalarinin, hazirlanan imar plani kapsaminda mevcut kadastral
parseller dogrultusunda butuncul hale getiriimesidir. Ayrica mevcut imar plani
kapsaminda taskin sinirina kadar donati-konut dengesi goéz 6nune alinarak konut

alanlari eklenmesi sayilabilir.

2016 yii arazi calismasi dogrultusunda hesaplanan kullanim alanlari,
planlama dénemi nufusu igin gerekli olan standartlar ve bu standartlara gore nufusun
ihtiyacini kargilamak adina olmasi gereken alan buyuklUkleri asagidaki tabloda

verilmistir.

Tablo 78: 2016 Yii Mevcut Arazi Kullanim Alani ve 2040 Yili Projeksiyon Dénem igin
Mekénsal Standartlar

Kullanimlar ?;i?ﬂ;:; 2016(::?2(3)\/0“'[ 22?2:;(?;%5' i Ed"iT(‘e,c?ek
Alan (m?)
Anaokulu 0,50 2.356 3.500 1.144
ilkokul 2,00 3.264 14.000 10.736
Ortaokul 2,00 27.136 14.000 -13.136
Ortadgretim (Lise) 2,00 12.532 14.000 1.468
Aktif Yesil 10,00 17.011 70.000 52.989
Saglik Tesisi 1,50 3.115 10.500 7.385
Sosyo-Kiiltiirel Tesis 0,75 2.586 5.250 2.664
ibadet Yeri 0,50 6.958 3.500 -3.458
Teknik Altyapi 1,00 2.633 7.000 4.367

Kaynak: Blro Calismalari

*Oneri imar Plani 2040 senesi projeksiyonu niifusu olan 7.000 kisiden hesaplanmistir.
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Tablo 79: Mevcut imar Plani ve 2040 Yili Uygulama imar Plani Projeksiyon Dénem
Mekansal Dagilimi

Mevcut Uygulama imar Plani

Oneri Uygulama imar Plani

KOLEANIM Alan (m?) Alan (%) | Alan(m?) | Alan (%) ?;ﬁrl‘f;:)t Alan (m?2/kiy*
Gelisme Konut Alani 431.929,05 19,64 402.353,22 19,25 57,48
Meskun Konut Alani 280.912,58 12,78 359.700,88 17,21 51,39
Ticaret-Konut Alani - - 38.104,64 1,82 5,44
Ticaret Alani 38.580,02 1,75 1.868,85 0,19 0,27
Pazar Alani 10.741,97 0,49 8.677,16 0,42 1,24
Belediye Hizmet Alani 26.371,71 1,20 21.545,30 1,03 3,08
Resmi Kurum Alani 34.564,02 1,57 23.236,06 1,11 3,32
Q't‘:gzﬁ';‘z;‘f”is 14.784,03 0,67 6.151,78 0,29 0,88
Kiiglik Sanayi Alani 25.172,42 1,14 17.861,18 0,85 2,55
Askeri Alan 5.391,29 0,25 5.323,54 0,25 0,76
Giinlibirlik Tesis Alani - - 15.864,86 0,76 2,27
Park Alani 147.047,90 6,69 84.821,27 4,06 12,12
Gocuk Bahgesi ] ] 1.826,82 0,09 10,00 0,26
Rekreatif Alan - - 52.328,70 2,50 7,48
Mesire Alani 81.211,73 3,69 - - -
Meydan - - 1.896,27 0,09 0,27
Anaokulu Alani 3.707,76 0,17 3.800,00 0,18 0,50 0,54
ilkokul Alani 7.152,76 0,33 16224,50 0,78 2,00 2,32
Ortaokul Alani - - 55.913,58 2,67 2,00 7,99
Lise Alani 6.962,60 0,32 14.680,65 0,70 2,00 2,10
Egitim Alani 54.670,84 2,49 - - -
Saglik Tesisi Alani 9.427,59 0,43 10737,26 0,51 1,50 1,53
Sosyal Tesis Alani 7.418,90 0,34 5.869,87 0,28 0,84
Yurt Alani i i 935.69 0,04 0.75 0,13
Yaslh Bakimevi Alani - - 1.539.44 0,07 0,22
Acik Spor Tesisi Alani 33.229,90 1,51 15.651.76 0,75 2,24
Cami Alani 4.945,13 0,22 4.297.43 0,21 0.50 0,61
Mezarlik Alani - - 67.442.49 3,23 9,64
Agaclandirilacak Alan 141.190,97 6,42 49.199.44 2,35 7,03
Tarimsal Nitelikli Alan 22.080,51 1,00 18.649.78 0,89 2,66
TCDD Alani 102.514,95 4,66 103.879,05 4,97 14,84
Terminal (Otogar) 8.603,47 0,39 - - -
Kanal/Dere 92.333,72 4,20 87.530,77 4,19 12,51
Trafo Alani - - 100,13 0,00 0,01
Teknik Altyapi Alani 438,47 0,02 4.499,22 0,22 100 0,66
Yollar 607.435,62 27,63 587.432,20 28,13 84,00
TOPLAM 2.198.819,91 100,00 2090467,78 100,00 298,66
Kaynak: Blro Galismalari
*Oneri imar Plani Toplam Niifusu Olan 7.000 kisiden hesaplanmistir.
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Mekansal projeksiyonlar yapilirken; 3194 sayili Imar Kanunu'nun Plan
Yapimina Dair Esaslarina Ait Yonetmelikte belirtilen nifus dederinde gosterilen
Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi Standartlari dikkate alinmis ve sosyal donati

alanlar bu standartlara gore olusturulmustur.

iicedeki yesil alan eksikligini gidermek amaciyla kisi basina yaklasik 12 m?
aktif yesil alan ayrilmigtir. Yesil alanlar, mumkin oldugu kadar mulkiyetlerden ortak

paylar alinarak olusturulmaya galigiimigtir.

Revizyon imar plani kapsaminda; nUfusun kentsel etkinliklerinin
surdurulebilmesi icin gerekli olan genel hizmet alanlarinin olusturulabilmesi amaciyla
yapilan dizenlemeler neticesinde, plan genelinde ki Dizenleme Ortaklik Pay1 (DOP)
%47,91 olarak belirlenmistir. Onayli imar planlarinin, imar Uygulamasi yapim
asamasinda DOP oraninin ilgili yonetmeliklerde belirtien DOP' un %45'e

dusurulebilmek amaciyla;

- Duzenleme sahasi icerisinde kalan tescil harici alanlarin ayr ayr
tespit edilereksinirlandiriimasiveher bir parca tescil harici alanin imar planindaki
umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelen kisimlarindan baglanarak DOP' un

%45'e dusulmesine yonelik kullaniimasi,

- Dlzenleme sahasi igerisinde yer alan belediye mulkiyeti ve kamuya ait
tasinmazlardan yada hazine mulkiyetindeki tasinmazlardan muvafakat alinmak

kaydiyla DOP' un %45'e dusulmesine yonelik kullaniimasi,

Yururlikte bulunan imar planina ait plan hukumleri ile 6neri imar plani
hikamleri kargilastirma tablosu ve planlarin karsilastirmali gorseli asagida yer
almaktadir.
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Yiirtirliikteki Uygulama imar Plani Plan Hikiimleri

Oneri Uygulama imar Plani Plan Hikiimleri

- Deprem Yonetmeligine uyulacaktrr.

- Planda jeolojik sakincali alan olarak gériilen yerlerde yeralti su
seviyesinin dikkate alinmasi ve yapilarda zemin emniyeti tagima
guicll ve temel segimi agisindan gerekli zemin etttlerinin yapilmasi
gerekmektedir.

- Planda tagkin alan olarak gérilen alanlar DSI kanal projesi
yapiimadan iskana agllamaz.

- Konut Digi Kentsel Calisma Alanlar:

o Ierisinde motel ve lokanta bulunabilen akaryakit ve bakim
istasyonlan, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz atkk ve

artik birakmayan ve gevre sadligi yoninden tehlike yaratmayan

imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen

depolarin yapilabilecedi alanlardir.
E h

Motel -
Lokanta 0.50 6.50
Imalathane - 050 650
Depo
Resmi Kurum Serbest Serbest
Sosyal Tesis 0.50 6.50

- Oneri konut alanlaninda minimum parsel biyGkIigi 500 m2dir.

- Tanm alanlannda yapllasma kosullan 3194 sayili imar

Kanununun 6ngordugu sekildedir.

5)

6)

7

8)

A.GENEL HUKUMLER
Bu plan, plan paftalari, plan notlari ve plan agiklama raporlari ile bir biitinddr.
Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimleri gegerlidir.
Planlama alani kapsaminda, nazim imar plani degisikligi yapiimaksizin nazim planin ulasim, yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar
iceren ve plan bitiinligiini bozucu nitelik tagtyan Uygulama imar Plani degisiklikleri yapilamaz.
Plan ve Plan Notlarinda belirtimeyen hususlarda;
e 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Hikiimleri,
e 3194 imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri,
e 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,
o 3621 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri,
e 30.01.2002 tarih ve 24656 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi,
e 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik,
o 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve “Tarim Arazilerinin Korunmasi ve Kullaniimasina Dair Yénetmelik”,
e 30.11.2000 tarih ve 24246 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi,
o 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Mikerrer Resmi Gazetede yayinlanan Turkiye Bina Deprem Y&netmeligi
e 15.05.1997 tarih ve 22990 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik,
e 22.02.2018 tarih ve 30340 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Otopark Yo&netmeligi,
e 25.08.1988 tarih ve 19910 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Siginak Yonetmeligi,
e 04.06.2010 tarih ve 27601 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Cevresel Giriltinin Degerlendiriimesi Ve Y6netimi Yoénetmeligi,
e 26.03.2010 tarih ve 27533 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren Atiklarin Diizenli Depolanmasina Dair Y&netmelik,
® 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi,
 28.10.2017 tarih ve 30224 sayili Resmi Gazetede yayinlanan igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik,
® 19.12.2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y&netmelik,
hikumlerine uyulacaktir.
Planlama alaninda, Afet ve Acil Durum Yoénetimi Baskanlidi tarafindan hazirlanan ve 01.01.2019 tarihinde yururlige giren Tirkiye Deprem
Tehlike Haritasina gore en blyiik yer ivmesi 0.2 g olarak belirlenmistir. Buna gore disik-orta tehlike sinifi icerisinde yer almaktadir. Buna gore;
Resmi Gazetede 18.03.2018 tarih ve 30364 sayi ile yayinlanan ve 01.01.2019 tarihinde yUrurliige giren Turkiye Bina Deprem Yo&netmeligi
hikimlerine titizlikle uyulacaktir.
10.06.2016 tarihinde Ulusal Oneme Haiz Sulak Alanlar statiisiinde yer aldigi tespit edilen, Ulag Goli Sulak Alani tescil sinirlari igerisinde
yapilacak faaliyetlerde Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligine uyulacaktir.
Ulas Golii ve gevresi, tescilli Ulusal Onleme Sahip Sulak Alanlar arasindadir. 2011 yilinda Sulak Alan Envanteri Ekolojik Risk Analizi
calismalari yapilarak hazirlanan 2013-2017 yillarina ait yénetim plani ile Tédlrge Goli ve Ulas Golleri Sulak Alan Revize Yoénetim Plani 2019-
2023 bulunmaktadir. Mevcut Yénetim Plani ile sonrasinda hazirlanacak Yénetim Plani hikimlerine uyulacaktir.
Kdiltir ve Turizm Bakanhg Sivas Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurligu 18.04.2017 tarih ve 790 sayili yazisi dogrultusunda;
tasinmazlar Gzerinde yapilacak olan galismalar sirasinda (hafriyat vb.) veya herhangi bir insa-i ve fiziki faaliyetler esnasinda ortaya gikabilecek
tasinir ya da taginmaz kultir varlhiginin bulunmasi halinde 2863 sayili Kanun’un 4. maddesi geregdi ¢alismalarin derhal durdurularak en yakin
miize miudirligine veya milki idare amirine haber verilmesi zorunludur.
Ulas (Sivas) Imar Planina Esas Alanlarinin Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismalari isi iller Bankasi tarafindan PELIT Mimarlik Mihendislik Ltd.
$ti.’nin alt yiklenicisi olan ARE Jeoteknik Ltd. $ti. tarafindan hazirlanarak, 31.03.2017 tarihinde onanmistir. Hazirlanan jeolojik etiit raporuna
gére planlama alani; Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) kategorisinde yer almaktadir.
ONLEMLI ALANLAR-5.1. (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Giicii Acisindan Sorunlu Alanlar
« inceleme alaninda jeolojisini, Aliivyon birim ve Giilendere formasyonu ile Selimiye formasyonunun Yagbasan {yesi ayrisma Uriinlerinin
olusturdugu ve alanin egim degeri %0-10 aralijinda degismektedir. Bu alanlardaki zeminlerin, “duslik-orta-yliksek-gok yliksek” sisme derecesine
sahip oldugu belirlenmigtir. Ayrica, inceleme alaninin kuzeydogu sinirinda bulunan ve golet ile i¢ ice gegen sazlik ve bataklik alanlarda oturma,
tagima giicii vb. miihendislik problemleri beklenecektir. Bu nedenle inceleme alanin tamami yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma agisindan, sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis, raporda ek pafta “OA-5.1" simgesiyle gésterilmistir. Bu alanlarda;
e inceleme alanindaki zeminlerde oturma, sisme, tasima giicii vb. miihendislik problemlerine yénelik ayrintili galisma zemin etiidlerinde
yapilarak gerek gorulmesi halinde yapilacak zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.
e Yap! yUkleri yerinde olusmus (rezidlel) birim altindaki kaya ortamindaki kiltagi-kumtag! kesimlere veya zemin iyilestirmesi yapilan
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mihendislik problemleri g6zlenmeyen seviyelere tasgittirnimalidir.

e Yapilagsmalarda cevre drenaji sistemi yapilarak ylzey, yer alti ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan
uzaklastiriimahdir.

o Aliivyon ve Yagbasan formasyon formasyon reziduelinin (yerinde olusmus) sisme derecesi “distk-ortaylksek ve ¢ok yliksek” oldugundan,
yapilacak hafif yapilar ve altyapi tesislerinde olabilecek hasarlara karsi alinacak dnlemler zemin-temel ettitlerinde belirlenmelidir.

e inceleme alaninin kuzey kesiminde kalan géletin yadisli dénemlerde tasma riski ile ilgili olarak planlama 6ncesi DSIi gériisii alinmali
planlamanin DSI'nin giincel gériisii dogrultusunda yapiimalidir.

e Golet kenarinda yer alan sazlik, bataklik alanlarda yapilasmaya gidilmeden 6nce alinacak mihendislik dnlemleri zemin-temel etitlerinde
belirlenmelidir.

« Bu alanlarda yer yer gézlenen dolgu birimlerin, zemin temel etitlerinde kalinhgi ve yayilimi belirlenerek bina temelleri dolgu altindaki jeolojik
birimlerin mihendislik sorunlar icermeyen seviyelerine tagittiriimalidir.

o Her trlG yapilasmadan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” hikimlerine uyulmaldir.

o Temel tipi, temel derinlidi ve yapilarin yapilan temel seviyesinin mihendislik parametreleri, (sisme, oturma ve tasima giici vb.) zemin ve
temel etiid galismalarinda belirtilmelidir.

10) Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gegctigi alandaki
irtifak koridoru boyunca TEIAS gériisti alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

11)  DSI tarafindan Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi Bagkanligi 28.11.2016 tarih ve 787357 sayili yazisinda belirtildigi {izere; Tecer irmaginin
Km:0+000-4+400 ile Km:5+835-9+375 arasi dodal dere yatagi yetersiz olup, islah tip kesitleri Belediyesince uygulanmadan taskin etki
alanlarinda yerlesime izin verilmemelidir.

12)  Karayollari Genel Mudirluga 16. Bolge Mudurlagi 04.02.2020 tarih ve E.31898 sayili yazisinda belirtildigi Gzere;

o Karayollar Yol Kenari Koruma Kusagi (Alani) Karayollari Kamulastirma Siniri iginde kalan alanlardir. Bu alanlarda Karayollari Genel
Muidurligunden izin alinmadan higbir yapi ve uygulama yapilamaz,

o Kamulastirma siniri igerisinde yer alan yol projesi sematik olup 6lgii alinamaz,

e Karayoluna cepheli parsel dretilemez.

B.OZEL HUKUMLER

1. SINIRLAR VE IMAR UYGULAMALARI

1.1. imar uygulamalarinda mevcut yapilasma ve kadastral yapiya uyulmasi zorunlulugu durumunda; yol aksini ve yol genisligini
degistirmemek kosulu ile 2 m’ye kadar degisiklik ve diizenleme yapmaya belediyesi yetkilidir.

1.2. Imar parselleri elde edilmeden, yol, yesil alan, otopark gibi ortak kullanim alanlarinin kamuya terki saglanmadan, ingaat ruhsati
verilemez.

1.3. Yapilarin ingaat alani hesabi net parsel (imar parseli) lizerinden yapilacaktir. ingaat alani kat sayisi, (emsal, kaks vb.) Mevzuata gére
olusturulan imar parseli izerinden verilecektir.

1.4. Bu plana istinaden olusturulacak parsellerde teknik altyapi tesisleri bulunmasi halinde ilgili kurum ve kuruluslardan olumlu goris
alinmadan yapi (insaat) ruhsati diizenlenemez.

1.5. Planda 6n bahg¢e mesafesi ayrica belirtiimemisse, 6n bahge mesafesini (yerlesmenin yerlesik dokusunun korunmasi amaciyla) olusmus
cephe hattini dikkate alarak belilemeye belediyesi yetkilidir. Imar adalarinda tesekkiil varsa, tesekkiile gére én bahge mesafelerini belirlemeye
belediyesi yetkilidir.

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIM DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR:

2.1. Tarim Alanlan: Tarim Alanlarinda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile ilgili ydnetmelik hiukimlerine uyulacaktir. Bu
alanlarda ifraz yapilamaz.

3. GELISME VE MESKUN KONUT ALANLARI

3.1. Konut kullanimina yénelik olarak planlanan alanlardir. Ayrica; llgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan
konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agida ¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin
birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla i¢ten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iligkilendirimeyen,
getirilecek kullanima iligkin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, girdlti ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi ézellik
tasimayan, halkin gunlik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik dikkan, kuafor, terzi, eczane, anaokulu ve kres ile gelisme alanlari harig; Saghk
Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla ginubirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane, aile saghg merkezi, agiz ve dis saghgi
merkezi, diyaliz merkezi, acil servis igermeyen tip merkezi, psikoteknik degerlendirme merkezi, Gremeye yardimci tedavi merkezi, fizik tedavi
miessesesi, genetik hastaliklar tani merkezi, evde bakim merkezi, isitme cihazi merkezi, ismarlama protez ve ortez merkezi ve lokanta, pastane gibi
konut disi hizmetler verilebilir.

3.2. Ticaret-Konut kullanim alani olarak gdsterilmemis olan konut adalarinda Belediye Meclis Karari alinmasi kosulu ile alanin glnlik
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ihtiyaglarini karsilamaya yonelik ticari birimler yer alabilir.

3.3. ifraz ve kademe hatti sematik olup, bu gizgiler esas alinmak kaydiyla, miilkiyet diizeni gz 6niinde bulundurularak en gok 3 metre kaydirma
yapilarak parselasyon diizenini tanzime belediye yetkilidir.

3.4. Meskun yapi adalarinda, tim parsellerin yapilasmasi nedeniyle mahreg alamayan parsellere gegis hakki vermeye belediyesi yetkilidir.

3.5. On bahge mesafesi verilmeyen adalarda, bahge mesafesini Planli alanlar imar Yénetmeligi hitkiimlerine gére belirlenir.

3.6. Konut alanlarinda ifraz sonucu olusan en az parsel byukligi 500 metrekaredir.

3.7. “¥” semboliu yapinin cephe aldi§i yonl gosterir.

4. KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.1. Ticaret Alani: Planla getirilen yapilanma kosullar asiimamak kaydi ile parlayici, patlayici, giriilt, hava, vb. gevre kirliligi yaratmayan ticari
kullanimlar yer alabilecektir.

4.2. Ticaret-Konut Alani: TICK (Ticaret + Konut) gésterilen yapi adalarinda; zemin kat ticaret, Ust katlar ise konut kullaniminda olabilir. Bu
alanlarda konut kullanim orani yiizde 70’i gegemez ve parlayici, patlayici, gurdlti, hava vb. gevre kirliligi yaratan ticari kullanimlar yer alamaz.

4.3. Resmi Kurum Alani: Bu alanda, kamu kurum ve alanlarina ait tesisler ve bunlara ait sosyal tesisler, emniyet, haberlesme ve teknik altyapi
tesisleri (su dagitim, depolama tesisi, vb. ) yapilabilir.

4.4. Belediye Hizmet Alani: Bu alanlarda belediye hizmetlerinin gergeklestirimesine yonelik yapi ve tesisler yapilabilir.

4.5. Akaryakit ve Servis istasyonu Alani: Akaryakit ve LPG istasyonlarinda, ilgili mevzuat hiikiimlerine, standart ve sinirlamalara uyulacaktir.

4.6. Pazar Alani: Pazarlamaya yonelik Ustl kapali alanlar ile gunubirlik kullanima yonelik idari tesis, genel tuvalet, vs. ile otopark gibi
kullanimlarin yer alabilir.

5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Sosyal Donati Alanlarinda; belirlenen yapilasma kosullari mevcut yapilar yenilenirken uygulanacaktir.

5.1. Egitim Tesis Alani: Bu alanlarda, anaokulu, ilkdgretim, ortaddretim ve mesleki 6gretim tesisleri yapilabilir.

5.2. Saglik Tesisi Alani: Bu alanlarda hastane, saglik ocagi, dispanser, fizik tedavi merkezi, vb. tesisler yapilabilir.

5.3. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari: Yurtlar, cocuk yuvasi, yasl bakim evi, vb. sosyal hizmet amagl tesisler ve kiltir merkezleri, halk
egitim merkezleri, kitiphane, sinema, tiyatro, vb. kilturel tesislerin yapildidi alanlardir.

5.4. Spor Tesisi Alani: Spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan alanlardir. Bu alanlarda kent lgekleri hiyerarsisine gére gerekli spor ve oyun
alanlarn bulunur. Bunlar futbol, basketbol, voleybol, tenis, ylizme, atletizm, buz pateni vb. gibi spor faaliyetlerini ihtiva eden agik ve kapali tesis
alanlandir. E=0.10, Yengok=6.50 m olarak belirlenmistir.

5.6. Ibadet Yeri: Dini kullanimlar diginda baska kullanimlar (konut, ticaret. v.b) yer alamaz.

6. SANAYI VE KUGUK SANAYI TESIS ALANLARI

6.1. Kiigiik Sanayi Alanlarn: Kiglk sanayi sitesi kapsaminda insa edilecek yapilarda Sanayi ve Ticaret Bakanhginin yirirlUkteki atolye ve
genel idari hizmet binalarina ait standartlara uyulacaktir. Kiiglik sanayi sitelerinde parsel bazinda minferit yapi yapilamaz. E=0.50, Yencok= 5.50
metre olacaktir.

7. TURIZM ALANLARI:

7.1. Giiniibirlik Tesis Alanlari: Kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, wc, kafe-bar, pastane,
lokanta, cayhane, agik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, agik gosteri ve edlence alanlari, lunapark, fuar su oyunlari parki ve ¢ézellik tagiyan
el sanatlari Grinlerinin 20 m?'yi gegmeyen sergi ve satis Unitelerini iceren yapi ve tesislerdir. Bu alanlarda; E=0.20, Yengok=4.50 metredir. Asma
kat yapiimasi halinde Yengok=5.50 metre olabilir.

8. ACIK VE YESIL ALANLAR:

8.1. Gocuk Bahgeleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayacak alanlardir. Bitki ortls( ile gocuklarin oyun igin gerekli arag
gereclerinde 6 m?yi gegmeyen biife, slis havuzu, pergola ve genel heladan baska tesis yapilamaz.

8.2. Parklar: Kentte yagayanlarin yesil bitki ortisii ile dinlenme ihtiyaglarina cevap veren alanlardir. Imar planindaki park alanlarinin
icerisinde park igin gerekli bagka tesisler gosterilmemisse, otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m’yi ve taban
alani kat sayisi toplamda 0,03'G gegmemek, sokullp takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik g¢ay bahgesi, blfe, pergola, kameriye,
muhtarlik, glivenlik kullbesi, trafo gibi tesisler yapilabilir.

8.3. Meydan: Yol, kavsak, bina, park vs. mimari veya dogal elemanlarla sinirlari belirlenmis ve toplumsal islevlere sahip olan Usti kapal
olmayan, alanin ¢ézelligi bozulmadan alti 6zel milkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin otopark ve diger amaglarla katl
olarak kullanilabilen alanlardir.

8.4. Mezarlk Alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yirittldugu idari tesis binalari, guivenlik odasi, bu
alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

8.5. Rekreatif Alanlar: Halkin edlence ve dinlenme gereksinimlerini kargilamaya dénik, agik olarak diizenlenen oturma ve yemek yerleri,
yemek pigirme yerleri, gesmeler, acik havuzlar, oyun ve agik spor alanlari, agik gosteri alanlari, yesil bitki ortistu ve kiyr yapisinin elverdigi
yerlerde denize inig rampalari bulunan kamu ya da 6zel alanlardir.
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9. ASKERI ALANLAR

Askeri Yasak Bolgeler Ve Guvenlik Bolgelerinde 22.12.1981 tarih ve 17.552 sayili resmi gazetede yayinlanan 2.565 sayili Askeri Yasak
Bolgeleri Kanunu ile 30.04.1983 tarih 18.033 sayili Resmi Gazete yayinlanan Askeri Yasak Bolgeler Ve Givenlik Boélgeleri Yonetmeligi hukimleri
gecerlidir. Ayrica bu alanlarda yapilacak yapilar icin ilgili kurulusun olumlu gériist alinmadan uygulama yapilamaz.

10. TEKNIK ALTYAPI

10.1. Teknik Altyapi Alani: Elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her turli arntma,

kanalizasyon, atik igsleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark
kullaniglari yer alabilir. Bu alanlarda E=0.60, Yengok=6.50 metre olacaktir.

10.2. Ham Petrol Boru Hatti: BOTAS International 29.12.2017 tarih ve 0857 sayil gérlsi ekinde génderilen Arazi Kisitlamalari Bilgi Notunda

belirtildigi Gzere;

8 Metre Koridorunda Asadida Belirtilen isler Yasaklanmistir:

e isletmecinin ekipmanlarindan herhangi birinin giivenli bigimde isletiimesini engelleyebilecek her tiirlii faaliyet,

e Topragin 30 cm’den daha derin siirllmesi, sulama kanallari yapilmasi,

e Agac ve c¢al dikimi,

e Baraj kurulmasi veya boru hattinin su altinda birakilmasi,

o Her tlirde ates yakilmasi, asindirici veya zararli maddelerin atilmasi,

¢ Bina tesisat veya diger kalici yapilarin ingaasi,

¢ Boru hatti koridorunda ekipman ve makineler icin park yeri veya hizmet alanlarinin ingasi,

e Boru hatti koridoru tizerinden tonajl araglarin gegisi izne tabidir.

o Her tUrll kazi, dolgu vb. ¢alismalari.

50 Metre Koridoru Arazi Kullanim Kisitlamalari:

MEB istirakgilerinin (Proje Yatinmecilari) énceden yazili rizasi alinmadan asagida belirtilen faaliyetleri gergeklestirmek kanunsuz sayilacaktir:

e Tesislerin her iki yaninda (50) metre igerisinde temel kaziklari gakmak,

e insaat koridoruna ya da proje faaliyetlerinin gergeklesirilmesi igin Proje Yatirimcilari’na verilen diger alanlara girmek,

e Proje Yatinmcilarinin hak sahibi oldugu Arazi Haklari ile, herhangi bir yol, demiryolu, elektrik hatti, tesisat, boru hatti, ve amme tesisinin
("Kesisen Proje”) kesmesi veya etkilemesi durumunda, Boru Hattini Kesen Proje, Devlet Makamlarinca onaylanmadan ve Proje
Yatirimcilarinin onayi alinmadan projeyi gerceklestirmek.

500 Metre Koridoru Arazi Kullanim Kisitlamalari:

MEB Istirakgilerinin (Proje Yatirimcilari) énceden yazili rizasi alinmadan tesislerin her iki yaninda (500) metre igerisinde patlayici kullanmak

yasaklanmistir.
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Sekil 4: Mevcut Uygulama imar Plani ve Oneri Uygulama imar Plani

Mevcut imar Plani Oneri imar Plani
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Ulas (Sivas) Revizyon Nazim imar Plani (Sulak Alan Tampon

Bolge Siniri igi) Plan Notlari

1)

2)

3)

4)

A.GENEL HUKUMLER

Bu plan, plan paftalari, plan notlari ve plan agiklama raporlari ile bir butundur.

Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve

Plan Hukamleri gecerlidir.

Planlama alani kapsaminda, nazim imar plani degisikligi yapilmaksizin nazim
planin ulasim, yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar iceren ve plan

bitlinligiini bozucu nitelik tasiyan Uygulama imar Plani degisiklikleri yapilamaz.
Plan ve Plan Notlarinda belirtiimeyen hususlarda;

e 3194 imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri,

e 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

e 3621 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

¢ 30.01.2002 tarih ve 24656 sayih Resmi Gazetede yayimlanan Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi,

e 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik,

e 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve “Tarim Arazilerinin
Korunmasi ve Kullaniimasina Dair Yonetmelik”,

¢ 30.11.2000 tarih ve 24246 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi,

¢18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Mikerrer Resmi Gazetede yayinlanan Turkiye
Bina Deprem Yonetmeligi

¢15.05.1997 tarih ve 22990 sayii Resmi Gazetede yayinlanan Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik,

022.02.2018 tarih ve 30340 sayilli Resmi Gazetede vyayinlanan Otopark
Yonetmeligi,

¢25.08.1988 tarih ve 19910 sayill Resmi Gazetede vyayinlanan Siginak

Yonetmeligi,
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¢ 04.06.2010 tarih ve 27601 sayll Resmi Gazetede yayimlanan Cevresel
Gurultanan Degerlendirilimesi Ve Yonetimi Yonetmeligi,

¢ 26.03.2010 tarih ve 27533 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren
Atiklarin DUzenli Depolanmasina Dair Yonetmelik,

¢31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Su Kirliligi KontrolG
Yonetmelidi,

¢28.10.2017 tarih ve 30224 sayili Resmi Gazetede yayinlanan igme-Kullanma

Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik,

19.12.2007 tarih ve 26735 saylli Resmi Gazetede yayinlanan Binalarin

Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik,

hakdmlerine uyulacaktir.

5)

6)

7

8)

Planlama alaninda, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanhgi tarafindan hazirlanan
ve 01.01.2019 tarihinde yururluge giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore
en buylk yer ivmesi 0.2 g olarak belirlenmistir. Buna gore dusuk-orta tehlike sinifi
icerisinde yer almaktadir. Buna gére; Resmi Gazetede 18.03.2018 tarih ve 30364
sayi ile yayinlanan ve 01.01.2019 tarihinde yurarluge giren Turkiye Bina Deprem

Yonetmeligi hiUkumlerine titizlikle uyulacaktir.

Ulas Golleri Sulak Alani; Tarim ve Orman Bakanhgi-Doga Koruma ve Milli Parklar
Genel Midirligi’niin 10.06.2016 tarih ile “Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan” olarak
tescil edilen ve Tampon Bolge Alani, Hassas Koruma Bodlgesi, Surdurulebilir
Kullanim Bolgesi, Kontrolli Kullanim Bdlgesini iceren 7.994 hektarlik alandir. Bu
alanlarda Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi Hukimleri ¢ergevesinde

uygulama yapilacaktir.

Ulas Golu ve cevresi, tescilli Ulusal Onleme Sahip Sulak Alanlar arasindadir.
2011 yilinda Sulak Alan Envanteri Ekolojik Risk Analizi ¢alismalari yapilarak
hazirlanan 2013-2017 yillarina ait yoénetim plani ile Tédurge Golu ve Ulas Golleri
Sulak Alan Revize Yoénetim Plani 2019-2023 bulunmaktadir. Mevcut Ulas Golleri
Sulak Alani Revize Yonetim Plani ile sonrasinda hazirlanacak Yonetim Plani

hakdmlerine uyulacaktir.

Kaltir ve Turizm Bakanhgr Sivas Kultar Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu
Mudurlugu 18.04.2017 tarih ve 790 sayili yazisi dogrultusunda; tasinmazlar
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Uzerinde yapilacak olan ¢alismalar sirasinda (hafriyat vb.) veya herhangi bir inga-i
ve fiziki faaliyetler esnasinda ortaya cikabilecek tasinir ya da tasinmaz kulttr
varliginin bulunmasi halinde 2863 sayili Kanun’un 4. maddesi geregi ¢calismalarin
derhal durdurularak en yakin mize muaduarligine veya mulki idare amirine haber

verilmesi zorunludur.

9) Ulas (Sivas) imar Planina Esas Alanlarinin Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismalari isi
lller Bankas! tarafindan PELIT Mimarlik Mihendislik Ltd. Sti.’nin alt yiklenicisi
olan ARE Jeoteknik Ltd. $ti.’ne hazirlatilarak, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 31.03.2017 tarihinde onanmistir. Hazirlanan jeolojik ettt raporuna gore

planlama alani; Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) kategorisinde yer almaktadir.

ONLEMLI ALANLAR-5.1. (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,

Oturma ve Tasima Giicii Acisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda jeolojisini, Allivyon birim ve Giilendere formasyonu ile Selimiye
formasyonunun Yagbasan Uyesi ayrisma Urlnlerinin olusturdugu ve alanin egim
degeri %0-10 araliginda degismektedir. Bu alanlardaki zeminlerin, “duguk-orta-yuksek-
¢cok yUksek” sisme derecesine sahip oldugu belirlenmistir. Ayrica, inceleme alaninin
kuzeydogu sinirinda bulunan ve golet ile i¢ ice gecen sazlik ve bataklik alanlarda
oturma, tagima gucu vb. muhendislik problemleri beklenecektir. Bu nedenle inceleme
alanin tamami yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma agisindan, sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis, raporda ek pafta “OA-5.1"

simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

e inceleme alanindaki zeminlerde oturma, sisme, tasima glci vb. mihendislik
problemlerine yonelik ayrintih ¢alisma zemin etldlerinde yapilarak gerek
gorulmesi halinde yapilacak zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

e Yapi yukleri yerinde olusmus (reziduel) birim altindaki kaya ortamindaki kiltasi-
kumtasi kesimlere veya zemin iyilestirmesi yapilan muhendislik problemleri
gOzlenmeyen seviyelere tasittirnimahdir.

e Yapilagmalarda cevre drenaji sistemi yapilarak yuzey, yer alti ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

¢ Alivyon ve Yagbasan formasyon formasyon rezidielinin (yerinde olusmus) sisme

derecesi “dusuk-ortayuksek ve ¢ok yuksek” oldugundan, yapilacak hafif yapilar

PLAR PLANLAMA YAYIMCILK REKLAMCILIK TURIZM INSART TICARET LIMITED SIRKETI 267



ULAS (Sivas) REVIZYON iMAR PLANI (SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI iCi)
ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

10)

11)

12)

ve altyapi tesislerinde olabilecek hasarlara karsi alinacak énlemler zemin-temel
etutlerinde belirlenmelidir.

e inceleme alaninin kuzey kesiminde kalan géletin yagisli dénemlerde tasma riski
ile ilgili olarak planlama éncesi DSIi gériisii alinmali planlamanin DSi'nin giincel
gOrusu dogrultusunda yapiimalidir.

e Golet kenarinda yer alan sazlik, bataklik alanlarda yapilasmaya gidilmeden énce
alinacak muhendislik 6nlemleri zemin-temel etutlerinde belirlenmelidir.

¢ Bu alanlarda yer yer gozlenen dolgu birimlerin, zemin temel etutlerinde kalinhgi
ve vyayllimi belirlenerek bina temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin
muhendislik sorunlari icermeyen seviyelerine tasittirimahdir.

e Her tarli yapilasmadan “Afet Bodlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” hikidmlerine uyulmahdir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapilarin yapilan temel seviyesinin muhendislik
parametreleri, (sisme, oturma ve tasima gicu vb.) zemin ve temel etid
calismalarinda belirtilmelidir.

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Ydnetmeliginde belirtlen mesafelere gore
uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru

boyunca TEIAS goériisii alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

DSi tarafindan Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi Baskanligi 28.11.2016 tarih ve
787357 sayih yazisinda belirtildigi Uzere; Tecer irmaginin Km:0+000-4+400 ile
Km:5+835-9+375 arasi dogal dere yatagi yetersiz olup, islah tip kesitleri

Belediyesince uygulanmadan taskin etki alanlarinda yerlesime izin verilmemelidir.

Karayollar Genel Muadurlugu 16. Bolge Madurlugu 04.02.2020 tarih ve E.31898

sayil yazisinda belirtildigi Uzere;

e Karayollari Yol Kenari Koruma Kusagi (Alani) Karayollari Kamulagtirma Siniri
icinde kalan alanlardir. Bu alanlarda Karayollari Genel Muduarlagunden izin
alinmadan higbir yapi ve uygulama yapilamaz,

e Kamulastirma siniri igerisinde yer alan yol projesi sematik olup olgu alinamaz,

» Karayoluna cepheli parsel Uretilemez.
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B.OZEL HUKUMLER

1. BUGUNKU ARAZi KULLANIM DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR:

1.1. Tarim Alanlan: Tarim Alanlarinda 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu ile ilgili yonetmelik hikimlerine uyulacaktir. Bu alanlarda ifraz

yapillamaz.
2. KONUT ALANLARI

e Konut kullanimina yénelik olarak planlanan alanlardir. Ayrica; ilgili idare
meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkul ettigi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga ¢ikan
bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda
veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla i¢cten baglantih olan ve
binanin ortak merdivenleri ile iligskilendiriimeyen, getirilecek kullanima iligkin
otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, gurultu ve Kkirlilik olusturmayan ve
imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin gunluk
ihtiyaclarini karsilamaya yonelik dikkan, kuafor, terzi, eczane, anaokulu ve kres
ile gelisme alanlari hari¢; Saglik Bakanlhidinca aranan sartlar saglanmak
kaydiyla gunubirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane, aile
saghgr merkezi, agiz ve dis saghgr merkezi, diyaliz merkezi, acil servis
icermeyen tip merkezi, psikoteknik degerlendirme merkezi, Uremeye yardimci
tedavi merkezi, fizik tedavi muessesesi, genetik hastaliklar tani merkezi, evde
bakim merkezi, isitme cihazi merkezi, iIsmarlama protez ve ortez merkezi ve
lokanta, pastane gibi konut digi hizmetler verilebilir.

e Ticaret-Konut kullanim alani olarak gdsteriimemis olan konut adalarinda Belediye
Meclis Karari alinmasi kosulu ile alanin gunluk ihtiyaclarini kargilamaya yonelik

ticari birimler yer alabilir.
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3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.1. Ticaret Alani: Planla getirilen yapilanma kogullari asiimamak kaydi ile
parlayici, patlayici, gurulta, hava, vb. gevre Kirliligi yaratmayan ticari kullanimlar yer

alabilecektir.

3.2. Ticaret- Konut Alani: TICK (Ticaret + Konut) gdésterilen yapi adalarinda;
zemin kat ticaret, Ust katlar ise konut kullaniminda olabilir. Bu alanlarda konut kullanim
orani yuzde 70’i gegemez ve parlayici, patlayici, gurultl, hava vb. ¢evre Kirliligi yaratan

ticari kullanimlar yer alamaz.

3.3. Kamu Hizmet Alani: Bu alanda, kamu kurum ve alanlarina ait tesisler ve
bunlara ait sosyal tesisler, emniyet, haberlesme ve teknik altyapi tesisleri (su dagitim,

depolama tesisi, vb. ) yapilabilir.

3.4. Belediye Hizmet Alani: Bu alanlarda belediye hizmetlerinin

gerceklestiriimesine yonelik yapi ve tesisler yapilabilir.

3.5. Akaryakit ve Servis istasyonu Alani: Akaryakit ve LPG istasyonlarinda, ilgili

mevzuat hukumlerine, standart ve sinirlamalara uyulacaktir.

3.6. Pazar Alani: Pazarlamaya yonelik Ustu kapali alanlar ile gunubirlik kullanima

yonelik idari tesis, genel tuvalet, vs. ile otopark gibi kullanimlarin yer alabilir.
4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Sosyal Donati Alanlarinda; belirlenen yapilasma kosullari mevcut yapilar

yenilenirken uygulanacaktir.

4.1. Egitim Tesis Alani: Bu alanlarda, anaokulu, ilkogretim, ortadgretim ve

mesleki ogretim tesisleri yapilabilir.

4.2. Saglik Tesisi Alani: Bu alanlarda hastane, saglik ocagi, dispanser, fizik tedavi

merkezi, vb. tesisler yapilabilir.

4.3. Sosyal ve Kilturel Tesis Alanlar: Yurtlar, gocuk yuvasi, yasli bakim evi, vb.
sosyal hizmet amacl tesisler ve kultir merkezleri, halk egitim merkezleri, kutuphane,

sinema, tiyatro, vb. kulturel tesislerin yapildigi alanlardir.

4.4. Spor Tesisi Alani: Spor ve oyun ihtiyaclarini karsilayan alanlardir. Bu

alanlarda kent olgekleri hiyerarsisine gore gerekli spor ve oyun alanlari bulunur. Bunlar
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futbol, basketbol, voleybol, tenis, ylizme, atletizm, buz pateni vb. gibi spor faaliyetlerini

intiva eden acik ve kapali tesis alanlardir.

4.6. ibadet Yeri: Dini kullanimlar disinda baska kullanimlar (konut, ticaret vb.) yer

alamaz.
5. SANAYI VE KUGUK SANAYI TESiS ALANLARI

5.1. Kiigiik Sanayi Alanlari: ilcede yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve
kuguk olgekli imalat ihtiyaglarinin kargilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici
maddeler igermeyen ve c¢evre sagligi yonunden tehlike olusturmayan atolye,

imalathane ile depolarin yapilabildigi alanlardir.
6. TURIZM ALANLARI:

Turizm  Tesislerinin  Niteliklerine  lliskin ~ Yénetmelik  hikimlerine  gére
belgelendirilen, turizm yatirrmi kapsaminda bulunan veya turizm igletmesi faaliyetinin
yapildigi oteller, apart otel, tatil kdyleri, moteller, hostel, pansiyon gunubirlik, golf, kis

sporlari ve kayak tesisi vb. alanlardir.
7. ACIK VE YESIL ALANLAR:

7.1. Park Ve Yesil Alan: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortust ile dinlenme
intiyaclarinin karsilandigi alanlardir. Bu planda Olgegi geregi gosterilemeyen park ve

yesil alanlar, 1/1000 olgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

7.2. Meydan: Yol, kavsak, bina, park vs. mimari veya dogal elemanlarla sinirlari
belirlenmis ve toplumsal iglevlere sahip olan Usti kapali olmayan, alanin 6zelligi
bozulmadan altt 06zel mulkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanimi

engellenmeksizin otopark ve diger amaglarla katli olarak kullanilabilen alanlardir.

7.3. Agaclandirilacak Alan: Bu alanlar, orman niteligini kaybetmis acikliklari,
tarimsal acgidan fidecilik alanlarini, jeolojik nedenler vb. nedenlerle planda
agaclandiriimasi oOnerilen alanlardir. Bu alanlarin, mulkiyet durumuna bagli olarak

ilgilileri tarafindan agaclandiriimasi zorunludur.

7.4. Mezarlhik Alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger
islemlerin yarutuldugu idari tesis binalari, guvenlik odasi, bu alana hizmet veren
ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da
yapilabilen alanlardir.
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7.5. Rekreatif Alanlar: Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini kargilamaya
donuk, acik olarak duzenlenen oturma ve yemek vyerleri, yemek pisirme yerleri,
cesmeler, agik havuzlar, oyun ve agik spor alanlari, agik gdsteri alanlari, yesil bitki
ortusu ve kiyi yapisinin elverdigi yerlerde denize inis rampalari bulunan kamu ya da

Ozel alanlardir.
8. ASKERI ALANLAR

Askeri Yasak Bolgeler Ve Guvenlik Bolgelerinde 22.12.1981 tarih ve 17.552 sayili
resmi gazetede yayinlanan 2.565 sayili Askeri Yasak Bolgeleri Kanunu ile 30.04.1983
tarih 18.033 sayili Resmi Gazete yayinlanan Askeri Yasak Bolgeler Ve Guvenlik
Bolgeleri Yonetmeligi hukumleri gecerlidir. Ayrica bu alanlarda yapilacak yapilar igin

ilgili kurulugun olumlu goérugu alinmadan uygulama yapilamaz.
9. TEKNIK ALTYAPI

9.1. Teknik Altyapi Alani: Elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve
kullanma suyu ile yer alti ve yer ustu her turli arntma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her turla enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan

tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglari yer alabilir.

9.2. Ham Petrol Boru Hatti: BOTAS International 29.12.2017 tarih ve 0857 sayili
gorusu ekinde gonderilen Arazi Kisitlamalari Bilgi Notunda belirtildigi Gzere; kullanim

kisit veya yasagi uygulanacak petrol boru gegis hattidir.
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Ulag (Sivas) Revizyon Uygulama imar Plani (Sulak Alan Tampon
Bodlge Siniri Igi) Plan Notlan

A.GENEL HUKUMLER

1) Bu plan, plan paftalari, plan notlari ve plan agiklama raporlari ile bir butandar.

2) Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

ve Plan Hukumleri gecerlidir.

3) Planlama alani kapsaminda, nazim imar plani degisikligi yapiimaksizin nazim
planin ulasim, yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar igceren ve plan
bGtinligind  bozucu nitelik tasiyan Uygulama Imar Plani degisiklikleri

yapilamaz.
4) Plan ve Plan Notlarinda belirtiimeyen hususlarda;

e 1/5000 8lcekli Nazim imar Plani ve Plan Hikimleri,

¢ 3194 imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri,

e 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

e 3621 sayih Kiyi Kanunu ve ilgili ydonetmelikleri,

¢ 30.01.2002 tarih ve 24656 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi,

e 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik,

e 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve “Tarim Arazilerinin
Korunmasi ve Kullaniimasina Dair Yonetmelik”,

¢ 30.11.2000 tarih ve 24246 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi,

¢18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Mikerrer Resmi Gazetede yayinlanan Turkiye
Bina Deprem Yonetmelidi

¢15.05.1997 tarih ve 22990 sayilli Resmi Gazetede yayinlanan Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik,

022.02.2018 tarih ve 30340 saylli Resmi Gazetede vyayinlanan Otopark
Yonetmeligi,

025.08.1988 tarih ve 19910 sayih Resmi Gazetede yayinlanan Siginak

Yonetmelidi,
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5)

6)

7

8)

¢ 04.06.2010 tarih ve 27601 sayll Resmi Gazetede yayimlanan Cevresel
Gurultanan Degerlendiriimesi Ve Yonetimi Yonetmeligi,
¢ 26.03.2010 tarih ve 27533 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren
Atiklarin DUzenli Depolanmasina Dair Yonetmelik,
¢31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Su Kirliligi KontrolG
Yonetmelidi,
¢28.10.2017 tarih ve 30224 sayili Resmi Gazetede yayinlanan igme-Kullanma
Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik,
¢19.12.2007 tarih ve 26735 saylli Resmi Gazetede yayinlanan Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik,
hakumlerine uyulacaktir.
Planlama alaninda, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanhgi tarafindan hazirlanan
ve 01.01.2019 tarihinde yarurluge giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina goére
en buylk yer ivmesi 0.2 g olarak belirlenmistir. Buna gore dusuk-orta tehlike sinifi
icerisinde yer almaktadir. Buna gére; Resmi Gazetede 18.03.2018 tarih ve 30364
sayl ile yayinlanan ve 01.01.2019 tarihinde yururlige giren Turkiye Bina Deprem

Yonetmeligi hiUkumlerine titizlikle uyulacaktir.

Ulas Golleri Sulak Alani; Tarim ve Orman Bakanhgi-Doga Koruma ve Milli Parklar
Genel Midirligi’niin 10.06.2016 tarih ile “Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan” olarak
tescil edilen ve Tampon Bolge Alani, Hassas Koruma Bodlgesi, Surdurulebilir
Kullanim Bolgesi, Kontrolli Kullanim Bdlgesini iceren 7.994 hektarlik alandir. Bu
alanlarda Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi HukUmleri ¢ergevesinde

uygulama yapilacaktir.

Ulas Goli ve cevresi, tescilli Ulusal Onleme Sahip Sulak Alanlar arasindadir.
2011 yilinda Sulak Alan Envanteri Ekolojik Risk Analizi ¢alismalari yapilarak
hazirlanan 2013-2017 yillarina ait yoénetim plani ile Tédurge Golu ve Ulas Golleri
Sulak Alan Revize Yoénetim Plani 2019-2023 bulunmaktadir. Mevcut Ulas Golleri
Sulak Alani Revize Yonetim Plani ile sonrasinda hazirlanacak Yoénetim Plani

hakimlerine uyulacaktir.

Kaltir ve Turizm Bakanhgr Sivas Kultar Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu
Madarlugu 18.04.2017 tarih ve 790 sayili yazisi dogrultusunda; tasinmazlar

Uzerinde yapilacak olan galismalar sirasinda (hafriyat vb.) veya herhangi bir inga-i
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9)

ve fiziki faaliyetler esnasinda ortaya cikabilecek tasinir ya da tasinmaz kultir
varliginin bulunmasi halinde 2863 sayili Kanun’un 4. maddesi geredi ¢calismalarin
derhal durdurularak en yakin mize muaduarligine veya mulki idare amirine haber

verilmesi zorunludur.

Ulas (Sivas) imar Planina Esas Alanlarinin Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismalari isi
iller Bankas! tarafindan PELIT Mimarlik Miihendislik Ltd. Sti.’nin alt yiklenicisi
olan ARE Jeoteknik Ltd. Sti. tarafindan hazirlanarak, 31.03.2017 tarihinde
onanmigtir. Hazirlanan jeolojik etit raporuna gére planlama alani; Onlemli

Alanlar-5.1 (OA-5.1) kategorisinde yer almaktadir.

ONLEMLiI ALANLAR-5.1. (DA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,

Oturma ve Tasima Giicii Acisindan Sorunlu Alanlar

e inceleme alaninda jeolojisini, Aliivyon birim ve Giilendere formasyonu ile
Selimiye formasyonunun Yagbasan uyesi ayrisma urunlerinin olusturdugu ve alanin
edim degeri %0-10 araliginda degismektedir. Bu alanlardaki zeminlerin, “dusuk-
orta-yuksek-cok ylksek” sisme derecesine sahip oldugu belirlenmistir. Ayrica,
inceleme alaninin kuzeydogu sinirinda bulunan ve golet ile i¢ ice gecen sazlik ve
bataklik alanlarda oturma, tasima gucu vb. muhendislik problemleri beklenecektir.
Bu nedenle inceleme alanin tamami yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma agisindan, sorunlu alanlar olarak

degerlendirilmis, raporda ek pafta “OA-5.1" simgesiyle gdsterilmistir. Bu alanlarda;

e inceleme alanindaki zeminlerde oturma, sisme, tasima giicii vb. miihendislik
problemlerine yonelik ayrintili galisma zemin etldlerinde yapilarak gerek gorulmesi

halinde yapilacak zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

e Yapi yukleri yerinde olusmus (rezidlel) birim altindaki kaya ortamindaki kiltagi-
kumtasi kesimlere veya zemin iyilestirmesi yapilan muhendislik problemleri

gozlenmeyen seviyelere tagittinimaldir.

e Yapilagsmalarda gevre drenaji sistemi yapilarak ylzey, yer alti ve atik sularin

temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimahdir.

e Alivyon ve Yagbasan formasyon formasyon reziduelinin (yerinde olusmus)
sisme derecesi “dUsuk-ortayiksek ve c¢ok yuksek” oldugundan, yapilacak hafif
yapilar ve altyapi tesislerinde olabilecek hasarlara karsi alinacak 6nlemler zemin-

temel etttlerinde belirlenmelidir.
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e Inceleme alaninin kuzey kesiminde kalan géletin yagish dénemlerde tasma
riski ile ilgili olarak planlama éncesi DSI goriisti alinmali planlamanin DSP’nin giincel

gorusu dogrultusunda yapilmaldir.

e Golet kenarinda yer alan sazlik, bataklik alanlarda yapilasmaya gidiimeden

once alinacak muhendislik onlemleri zemin-temel etutlerinde belirlenmelidir.

e Bu alanlarda yer yer gozlenen dolgu birimlerin, zemin temel etlutlerinde kalinligi
ve yayilimi belirlenerek bina temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin muhendislik

sorunlari icermeyen seviyelerine tasittiriimalidir.

e Her turli yapillasmadan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” hikimlerine uyulmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapilarin yapilan temel seviyesinin muhendislik
parametreleri, (sisme, oturma ve tasima gucu vb.) zemin ve temel etld

calismalarinda belirtiimelidir.

10) Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen mesafelere goére

uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru

boyunca TEIAS goériisii alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

11) DSI tarafindan Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi Baskanligi 28.11.2016 tarih ve

787357 sayih yazisinda belirtildigi Uzere; Tecer irmaginin Km:0+000-4+400 ile
Km:5+835-9+375 arasi dogal dere yatagi yetersiz olup, islah tip kesitleri

Belediyesince uygulanmadan taskin etki alanlarinda yerlesime izin verilmemelidir.

12) Karayollari Genel Mudirligi 16. Bdélge Muduarluga 04.02.2020 tarih ve E.31898

sayil yazisinda belirtildigi Uzere;

e Karayollari Yol Kenari Koruma Kusagi (Alani) Karayollari Kamulastirma Siniri
icinde kalan alanlardir. Bu alanlarda Karayollari Genel Mduduarligunden izin

alinmadan higbir yapi ve uygulama yapilamaz,
e Kamulastirma siniri igerisinde yer alan yol projesi sematik olup Olgu alinamaz,

e Karayoluna cepheli parsel Uretilemez.
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B.OZEL HUKUMLER
1. SINIRLAR VE IMAR UYGULAMALARI

1.1. imar uygulamalarinda mevcut yapilasma ve kadastral yapiya uyulmasi
zorunlulugu durumunda; yol aksini ve yol genigligini degistirmemek kosulu ile 2

m’ye kadar degisiklik ve duzenleme yapmaya belediyesi yetkilidir.

1.2. imar parselleri elde edilmeden, yol, yesil alan, otopark gibi ortak kullanim

alanlarinin kamuya terki saglanmadan, insaat ruhsati verilemez.

1.3. Yapilarin ingsaat alani hesabi net parsel (imar parseli) Uzerinden
yapilacaktir. ingaat alani kat sayisi, (emsal, kaks vb.) Mevzuata gére olusturulan

imar parseli Uzerinden verilecektir.

1.4. Bu plana istinaden olugturulacak parsellerde teknik altyapi tesisleri
bulunmasi halinde ilgili kurum ve kuruluslardan olumlu goéris alinmadan yapi

(insaat) ruhsati duzenlenemez.

1.5. Planda 6n bahge mesafesi ayrica belirtimemisse, 6n bahgce mesafesini
(yerlesmenin yerlesik dokusunun korunmasi amaciyla) olusmus cephe hattini
dikkate alarak belirlemeye belediyesi yetkilidir. imar adalarinda tesekkiil varsa,

tesekkule gore 6n bahce mesafelerini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIM DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR:

21. Tarim Alanlar: Tarim Alanlarinda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu ile ilgili yonetmelik hukumlerine uyulacaktir. Bu alanlarda ifraz

yapilamaz.
3. GELISME VE MESKUN KONUT ALANLARI

3.1. Konut kullanimina yoénelik olarak planlanan alanlardir. Ayrica; llgili idare
meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkul ettigi karar altina alinan konut alanlarinda
bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinin
yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda
zemin katta yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iligkilendiriimeyen, getirilecek kullanima iligkin otopark ihtiyacini kargilamak kaydiyla,

gurdltd ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik
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tasimayan, halkin gunlik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik dukkan, kuafér, terzi,
eczane, anaokulu ve kres ile gelisme alanlari hari¢; Saglik Bakanliginca aranan sartlar
saglanmak kaydiyla ginubirlik saglk hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane, aile
saghgr merkezi, agiz ve dis saghgr merkezi, diyaliz merkezi, acil servis icermeyen tip
merkezi, psikoteknik dederlendirme merkezi, GUremeye yardimci tedavi merkezi, fizik
tedavi muessesesi, genetik hastaliklar tani merkezi, evde bakim merkezi, isitme cihazi
merkezi, 1Ismarlama protez ve ortez merkezi ve lokanta, pastane gibi konut digi

hizmetler verilebilir.

3.2. Ticaret-Konut kullanim alani olarak gdsteriimemis olan konut adalarinda
Belediye Meclis Karari alinmasi kosulu ile alanin gunluk ihtiyaglarini karsilamaya

yonelik ticari birimler yer alabilir.

3.3. ifraz ve kademe hatti sematik olup, bu gizgiler esas alinmak kaydiyla, milkiyet
dlzeni goz onunde bulundurularak en ¢ok 3 metre kaydirma yapilarak parselasyon

duzenini tanzime belediye yetkilidir.

3.4. Meskun yapi adalarinda, tum parsellerin yapilagsmasi nedeniyle mahreg

alamayan parsellere gecis hakki vermeye belediyesi yetkilidir.

3.5. On bahce mesafesi veriimeyen adalarda, bahce mesafesini Planli alanlar

imar Ydénetmeligi hiikiimlerine gére belirlenir.

3.6. Konut alanlarinda ifraz sonucu olusan en az parsel buyukligu 500

metrekaredir.
3.7. “¥” sembolu yapinin cephe aldigi yonu gosterir.
4. KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.1. Ticaret Alani: Planla getirilen yapilanma kosullari agiimamak kaydi ile
parlayici, patlayici, gurulta, hava, vb. gevre kirliligi yaratmayan ticari kullanimlar yer

alabilecektir.

4.2. Ticaret-Konut Alani: TICK (Ticaret + Konut) gosterilen yapi adalarinda;
zemin kat ticaret, Ust katlar ise konut kullaniminda olabilir. Bu alanlarda konut kullanim
orani yuzde 70’i gegemez ve parlayici, patlayici, guraltl, hava vb. ¢evre Kirliligi yaratan

ticari kullanimlar yer alamaz.
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4.3. Resmi Kurum Alani: Bu alanda, kamu kurum ve alanlarina ait tesisler ve
bunlara ait sosyal tesisler, emniyet, haberlesme ve teknik altyapi tesisleri (su dagitim,

depolama tesisi, vb. ) yapilabilir.

4.4. Belediye Hizmet Alani: Bu alanlarda belediye hizmetlerinin

gerceklestiriimesine yonelik yapi ve tesisler yapilabilir.

4.5. Akaryakit ve Servis istasyonu Alani: Akaryakit ve LPG istasyonlarinda, ilgili

mevzuat hukumlerine, standart ve sinirlamalara uyulacaktir.

4.6. Pazar Alani: Pazarlamaya yonelik Ustl kapali alanlar ile gunubirlik kullanima

yonelik idari tesis, genel tuvalet, vs. ile otopark gibi kullanimlarin yer alabilir.
5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Sosyal Donati Alanlarinda; belirlenen yapilasma kosullari mevcut yapilar

yenilenirken uygulanacaktir.

5.1. Egitim Tesis Alani: Bu alanlarda, anaokulu, ilkdgretim, ortadgretim ve

mesleki 6gretim tesisleri yapilabilir.

5.2. Saghk Tesisi Alani: Bu alanlarda hastane, saglik ocagi, dispanser, fizik

tedavi merkezi, vb. tesisler yapilabilir.

5.3. Sosyal ve Kiiltuirel Tesis Alanlari: Yurtlar, gocuk yuvasi, yasl bakim evi,
vb. sosyal hizmet amacli tesisler ve kultir merkezleri, halk egitim merkezleri,

kutiphane, sinema, tiyatro, vb. kllturel tesislerin yapildigi alanlardir.

5.4. Spor Tesisi Alani: Spor ve oyun ihtiyaclarini karsilayan alanlardir. Bu
alanlarda kent oOlgekleri hiyerarsisine gore gerekli spor ve oyun alanlari bulunur.
Bunlar futbol, basketbol, voleybol, tenis, yuzme, atletizm, buz pateni vb. gibi spor
faaliyetlerini ihtiva eden acgik ve kapali tesis alanlaridir. E=0.10, Yen¢ok=6.50 m

olarak belirlenmigtir.

5.6. ibadet Yeri: Dini kullanimlar disinda baska kullanimlar (konut, ticaret. v.b)

yer alamaz.
6. SANAYi VE KUGUK SANAYi TESiS ALANLARI

6.1. Kugiik Sanayi Alanlari: Kuguk sanayi sitesi kapsaminda insa edilecek

yapilarda Sanayi ve Ticaret Bakanhginin yururlukteki atdlye ve genel idari hizmet
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binalarina ait standartlara uyulacaktir. Kluguk sanayi sitelerinde parsel bazinda

munferit yapi yapilamaz. E=0.50, Yengok= 5.50 metre olacaktir.

7. TURIZM ALANLARI:

7.1. Gunubirlik Tesis Alanlari: Kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen,
dus, golgelik, soyunma kabini, wc, kafe-bar, pastane, lokanta, cayhane, acik spor
alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, agik gosteri ve edlence alanlari, lunapark, fuar
su oyunlari parki ve 6zellik tagiyan el sanatlari Griinlerinin 20 m?'yi gegmeyen sergi
ve satis Unitelerini iceren yapi ve tesislerdir. Bu alanlarda; E=0.20, Yeng¢ok=4.50

metredir. Asma kat yapilmasi halinde Yeng¢ok=5.50 metre olabilir.

8. ACIK VE YESIL ALANLAR:
8.1. Cocuk Bahgeleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaclarini karsilayacak
alanlardir. Bitki ortiisi ile ¢ocuklarin oyun icin gerekli ara¢ gereglerinde 6 m2yi

gecgmeyen bufe, sUs havuzu, pergola ve genel heladan baska tesis yapilamaz.

8.2. Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortusu ile dinlenme ihtiyacglarina
cevap veren alanlardir. imar planindaki park alanlarinin icerisinde park icin gerekli
baska tesisler gosteriimemigse, otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi
hela, 1 kati, h=4,50 m’yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0,03'U gegmemexk,
sokulup takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, blfe, pergola,

kameriye, muhtarlik, glvenlik kullbesi, trafo gibi tesisler yapilabilir.

8.3. Meydan: Yol, kavsak, bina, park vs. mimari veya dogal elemanlarla sinirlari
belirlenmis ve toplumsal iglevlere sahip olan Usti kapali olmayan, alanin 6zelligi
bozulmadan alti 06zel mulkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanimi

engellenmeksizin otopark ve diger amaclarla katli olarak kullanilabilen alanlardir.

8.4. Mezarlik Alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger
islemlerin yuratldugu idari tesis binalari, guvenlik odasi, bu alana hizmet veren
ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da

yapilabilen alanlardir.

8.5. Rekreatif Alanlar: Halkin edlence ve dinlenme gereksinimlerini
karsilamaya donuk, acgik olarak dizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme
yerleri, cesmeler, agik havuzlar, oyun ve acgik spor alanlari, agik gosteri alanlari,
yesil bitki ortusu ve kiyi yapisinin elverdigi yerlerde denize inig rampalari bulunan
kamu ya da Ozel alanlardir.
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9. ASKERI ALANLAR

Askeri Yasak Bolgeler Ve Guvenlik Bolgelerinde 22.12.1981 tarih ve 17.552 sayili
resmi gazetede yayinlanan 2.565 sayili Askeri Yasak Bolgeleri Kanunu ile 30.04.1983
tarihn 18.033 sayili Resmi Gazete yayinlanan Askeri Yasak Bolgeler Ve Guvenlik
Bolgeleri Yonetmeligi hukumleri gecerlidir. Ayrica bu alanlarda yapilacak yapilar igin

ilgili kurulugsun olumlu goérusu alinmadan uygulama yapilamaz.

10. TEKNIK ALTYAPI

10.1. Teknik Altyapi Alani: Elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve
kullanma suyu ile yer alti ve yer ustu her turli aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her turla enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan
tesisler ile acik veya kapall otopark kullaniglari yer alabilir. Bu alanlarda E=0.60,

Yengok=6.50 metre olacaktir.

10.2. Ham Petrol Boru Hatti: BOTAS International 29.12.2017 tarih ve 0857 sayil

gorusu ekinde gonderilen Arazi Kisitlamalari Bilgi Notunda belirtildigi Uzere;

8 Metre Koridorunda Asagida Belirtilen isler Yasaklanmistir:

e isletmecinin  ekipmanlarindan herhangi  birinin  glvenli bicimde isletiimesini
engelleyebilecek her turli faaliyet,

Topragin 30 cm’den daha derin surilmesi, sulama kanallari yapilmasi,

Agac ve cali dikimi,

Baraj kurulmasi veya boru hattinin su altinda birakilmasi,

Her tlrde ates yakilmasi, asindirici veya zararli maddelerin atilmasi,

Bina tesisat veya diger kalici yapilarin ingaasi,

Boru hatti koridorunda ekipman ve makineler icin park yeri veya hizmet alanlarinin
ingasl,

e Boru hatti koridoru Gzerinden tonajli araglarin gegisi izne tabidir.

e Her turll kazi, dolgu vb. ¢alismalari.

50 Metre Koridoru Arazi Kullanim Kisitlamalari:

MEB istirakgilerinin (Proje Yatirnmcilari) 6nceden yazili rizasi alinmadan agagida belirtilen
faaliyetleri gerceklestirmek kanunsuz sayilacaktir:

o Tesislerin her iki yaninda (50) metre icerisinde temel kaziklari gakmak,

e insaat koridoruna ya da proje faaliyetlerinin gergeklesiriimesi igin Proje Yatirnmcilarr’na
verilen diger alanlara girmek,

e Proje Yatinmcilarinin hak sahibi oldugu Arazi Haklari ile, herhangi bir yol, demiryolu,
elektrik hatti, tesisat, boru hatti, ve amme tesisinin ("Kesisen Proje”) kesmesi veya
etkilemesi durumunda, Boru Hattini Kesen Proje, Devlet Makamlarinca onaylanmadan
ve Proje Yatirimcilarinin onayi alinmadan projeyi gergeklestirmek.

500 Metre Koridoru Arazi Kullanim Kisitlamalari:

MEB istirakgilerinin (Proje Yatirimcilari) énceden yazili rizasi alinmadan tesislerin her iki
yaninda (500) metre icerisinde patlayici kullanmak yasaklanmistir.
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KAYNAKCA

-Sivas Valiligi Resmi Web Sitesi (www.sivas.gov.tr)
-Ulag Kaymakamligi Resmi Web Sitesi (www.ulasi.gov.tr)
-Ulas Belediyesi Resmi Web Sitesi (www.ulas.bel.tr)

-Sivas ili Cevre Durum Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Resmi Web Sitesi,

2011 (www.csb.gov.tr)

-1/100.000 Olgekli Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plani, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Resmi Web Sitesi, 2017

(www.csb.gov.tr)

-TR72_2014-2023 Mevcut Durum Analizi

-2019-2023 Ulas Goélleri Sulak Alani Revize Yonetim Plani Final Raporu

-Sivas Tarim Hayvancilik Ve Gida Sektérel Calisma Grubu Raporu, Sivas Il Tarim
MadurlGgu.

-Sivas Muze Mudurligl Resmi Web Sitesi (sivasmuzeleri.gov.tr)

-OKMEN, Mustafa. (nd). Sivas'ta Kentsel Gelisme. Cumhuriyet Universitesi,
iktisadi ve idari Bilimler Dergisi, Cilt2.

-Sivas | Kaltir ~ ve  Turizm Mudurlugu Resmi  Web Sitesi

(http://www.sivaskulturturizm.gov.tr)

-Sivas llinde Doga Turizmi Master Plani 2013 — 2023

-licelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi, DPT, 2003

-Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Verileri, TUIK, 2017

-Genel Nifus Sayimi Sonuglari, TUIK

-Gog Istatistikleri, 2015

-Egitim istatistikleri, 2015

-Tarim ve Orman Bakanli§i, Meteoroloji isleri Genel Mudurligl, Arastirma ve Bilgi
islem Bagkanlidi, 2013, Ankara

-Karayollari Genel Mudurlagu (www.kgm.gov.tr)

-Ulas Tarm Isletmeleri Genel Mudurligiu (https://www.tigem.gov.tr/Isletme)
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RESMi KURUM GORUS YAZILARI

- GIDA TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Mudurltgu

- TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel Muduarlugu

-ORMAN VE SU iSLERI BAKANLIGI
DSI Etud, Planlama ve Tahsisler Dairesi Baskanligi

-ORMAN GENEL MUDURLUGU
Kayseri Orman Bolge Mudurlugu Kadastro Ve Mulkiyet Sube Mudurlugu
Kayseri Orman Bolge Mudurligu Sivas Orman Isletme Mudurltgu

-KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Sivas Kiltar Varliklarint Koruma Bdlge Kurulu Mudurltgu

- TEIAS
- CEDAS
- BOTAS
Dogalgaz Isletmeleri Bdlge MadarlGga

- MiLLi SAVUNMA BAKANLIGI
Insaat Emlak Bolge Baskanhgi

- SIVAS VALILIGI,
Defterdarlik Milli Emlak Madurlugu
Gevre Ve Sehircilik Il MUdarlagu

- S_iVAS iL OZEL i_DARESi,
Imar Ve Kentsel lyilestirme MudurlGgu
Su Ve Kanal Hizmet Mudurlugu

- AFET VE ACIL DURUM YONETIMi BASKANLIGI
- JANDARMA GENEL KOMUTANLIGI

- KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
16.Bolge Mudurlugi
Etld, Proje Ve Cevre Dairesi Bagkanhgi

-DEVLET DEMIRYOLLARI iISELETMESiI GENEL MUDURLUGU
Etud Proje Ve Yatirim Dairesi Baskanhgi Planlama Ve Koordinasyon Sube Midurligu

- SIVAS iLi ULAS ILGESI ILCE BELEDIYE BASKANLIGI



T.C.
GIDA TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Mudurliigii.

BT i {7 4 ol B0 (
Say1 :68656427.230.04.02/7706+ 58 Q 3 (938 8 "0../.@8016
Konu : Sivas/Ulas Ilave ve Revizyon
- 10.08.2016 - 24791
TRGM

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETINE
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanligi)

flgi : 17/06/2016 tarih ve 97880894-202-E.15340 say1li yaziniz.

Ilgi yazimz incelenmis olup, Bankaniz tarafindan yiiriitiilmekte olan Sivas Ili, Ulag
Belediyesi Ilave ve Revizyon Imar Plani cahigmalan ile ilgili Bakanligimiz goriisii
sorulmaktadir.

Soz konusu planlama c¢alismalar ile ilgili bilgiler ve sayisal verilerin islendigi CD
yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Soz konusu alan ile ilgili planlama ¢alismalari yapilirken tarim disi amagla arazi
kullanimi olmasi durumunda 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanmmmi Kanunu
kapsaminda Bakanligimizdan izin alinmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

/' Dr. Metin TURKER
Bakan a.

v Genel Miidiir V.

ELEKTRONIK
pOKUMAN YONETIME

Tarih :16.087.2016
EKLER: Say :3120

1 09:29
1- CD (1 adet) sk B8

TAD Dairesi Baskanlig: Ayrint1 bilgi i¢in irtibat: N. YILMAZ Miih.
Eskisehir yolu 9. Km Lodumlu/ANKARA Telefon No:(0312) 258 8188 Fax No:(0312) 258 80 61



>4

T.C. ’ ULUSLARARAS GELENEKSEL
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI e
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii e
22 .83, 202 i

Say1  :E-62865314-754-4948931
Konu :Ulas (Sivas) imar Plani

Fis9

DAGITIM YERLERINE

Tlgi © 25.02.2022 tarihli ve 44812147-7302 sayili yaziniz.

Ulas (Sivas) Imar Planma iliskin olarak tarafimiza sunulan imar plani ¢alismalarina ait bilgi ve
belgeler kapsaminda kurum goriisiimiiz ilgi yaziniz ile talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde imar planma konu alanin, Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak
tescil edilmis olan Ulas Gélleri Sulak Alani sinirlan icerisinde kaldig: tespit edilmistir. Bununla birlikte
planlama sahasinin Ulas Gélleri Sulak Alani koruma bélgelerinden kontrollii kullanim bélgesi ve tampon
bodlge sinirlari dahilinde bulundugu, Sulak Alanlarin Korunmas Yonetmeligine riayet edilecegi hususuna
imar plant hiikiimlerinde yer verildigi ancak yalnizca tampon bdlge sinirmin plan paftasina islendigi
anlagilmistir. Bu itibarla;

- Yazimiz ekinde smur verileri génderilmekte olan Ulas Golleri Sulak Alammn tampon bolge ve
diger koruma bolgeleri sinirlarindan, ilgili plan paftalarinda kalanlarinin imar planlarina iglenmesi,

- Plan kapsaminda Rekreatif Alan olarak ongoriilen alanlarin sulak alan koruma bolgelerinden
kontrollii kullanim bélgesi sinirlart dahilinde kaldigi ancak golin kiyt kismi ile sinir olusturdugu
goriildiigiinden galigmalar esnasinda alanin ekolojik karakterinin korunmas: ve doldurma yapilmamasi
kaydiyla s6z konusu planlama ¢alismalarinin yapilmasinda sakinca bulunmayacagi degerlendirilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mustafa BULUT
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimceist

Ek:
I - Ulag Gélleri Sulak Alan1 Koruma Bélgeleri Sinirlari (shp)

2 - Ulas Golleri Sulak Alam1 Koruma Bélgeleri Sinirlari ve imar Plani Simir (kmz)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:

Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidirligiine  Tarim ve Orman Bakanlhig: 15. Bolge Miidiirliigiine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.,
Dogzrulama Kodu: BEDF0AS57-63B0-4AD7-9879-AAFOE6E57B42

Bestepe Mah. Alparslan Tiirkeg Cad. No:71 Yenimahalle/ANKARA
Telefon: (0312) 207 50 00

KEP: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr

KEP Adrest : tarimveormanbakanligi@hs0 1. kep.tr




T.C.
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii

Sayr : 78941977-045.01-140431 ) 12.07.2016
Konu: Ulas (Sivas) Ilave ve Revizyon Imar Plan

ILLER BANKASI ANONIM SiRKETi
(Mekansal Planlama Dairesi Baskanhgi)

flgi :ILBANK'IN 17.06.2016 tarihli ve 15356 sayili yazis

Bankaniz programinda yer aldig: belirtilen Ulag (Sivas) Ilave ve Revizyon imar Plani
calismalarinda kullanilmak iizere milli parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari, tabiati koruma
alanlari, sulak alanlar ve benzeri koruma statiisii bulunan diger alanlarin simirlan ve konu
hakkindaki kurum gériisiimiiz ilgi yaziniz ile talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde bahse konu alanda Ulas Gélleri Ulusal Oneme Haiz Sulak
Alanin yer aldig tespit edilmis olup, Ulas Gélleri Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan tescil
siirlarmin - (Ek-1) hazirlanacak  planlara islenmesi, ilave ve revizyon imar plam
hiikiimlerinde Sulak Alanlarin Korunmas: Y®6netmeligine uyulacagi hususuna yer verilerek

sulak alan tescil simirlart igerisinde bahse konu yonetmelige riayet edilmesi gerekmektedir.
Geregini rica ederim.

Hayrettin YILDIRIM
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcis1 V.

EKLER : )
1- Ulas Gélleri Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan Tescil Snirlari (1 adet CD)

ELEKTRONIK
DOKUMAN YONETIMI

Tarih : 19.07.2016

Sayl ¢ 27296

Saat . 16:33
Al

Bu evrak 5070 sayili Elektronik imza Kanunu'na gore elektronik olarak imzalanmistir.
Evrak dogrulama adresi: http://ebys.ormansu.gov.tr/Dogrulama.aspx?d=eHFz

Adres : Alparslan Tiirkes Cad. No:71 Bestepe 06560 Yenimahalle - Ayrintih Bilgi : Emel ZOR Peyzaj Mimari
ANKARA

Telefon : 207 51 60

Fax :
e-posta : ezor@cob.gov.tr

Elektronik Ag: www.ormansu.gov.tr
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ORMAN VE SU ISLERi BAKANLIGI
DSI Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi Bagkanhg

Say1 : 32747660-120-787357 28.11.2016
Konu : Sivas-Ulas [lgesi Imar Plam

Caligmalart Ile Ilgili Taskin

Durumu Etiitii.(Ilave  ve

ELEKTRONIK

Revizyon) DOKUMAN YONETIMI

: s ; Tarih :30.11.2016
ILLER BANKASI ANONIM SIRKETINE Sayl 46132
(Mekansal Planlama Dairesi Baskanhg) Saat :16:57

ILGI : 17.06.2016 tarih ve 97880894-202-E.15339 sayili yaziniz.

flgi yazinizda belirtilen, Sivas-Ulas ilgesi imar plani ile ilgili ekli 1/5000 &lgekli
halihazir paftalarin kapsadigi saha tagkin durumu ve DSi Genel Midiirltigi’niin diger
faaliyetleri yoniinden incelenmis olup, plan ¢alismalari sirasinda dikkate alinmak iizere
agagidaki hususlar tespit edilmistir.

1-) Ekli 1/5000 olgekli 9 adet halihazir paftanin kapsadigi alan igerisinde
Kurulusumuzea onceki yillarda hizmete agilan Karacalar Baraji sulama sahalari ile Tecer
irmagy, Karagayir, Korugandibi, Sirakaya dereleri ve 1 nolu dere yer almaktadir.

2-) Hélihazir haritada isletmede olan "Sivas-Ulas-Karacalar Baraji" sulama sahalari
yesil renkte taranarak isaretlenmis olup, sulama sahalarinda yerlesime kesinlikle izin
verilmemelidir.

3-) Tecer wmagmnin halihazir haritaya mavi renk ile isaretlenenen Km:4+400-5+265
kesimi Kurulusumuz tarafindan nceki yillarda islah edilmis olup, 500 yil frekansh taskin
debisini gegirebilecek kapasitededir.

Tecer irmaginin Km:5+265-5+835 kesiminde dogal dere yatagi 500 yil frekansl tagkin
debisini gegirebilecek kapasitede olup, dogal dere yatagi korunmalidir. Irmak yatagi sevleri
yazimiz eki CD'de mor renkte isaretlenmis olup, planlama ¢ahismalarinda sevler korunmalidir.

Tecer irmaginin Km:0+000-4+400 ile Km:5+835-9+375 arasi dogal dere yatagi
yetersiz olup, tagkin etki alanlari halihazir haritaya isaretlenmistir. Yazimiz eki CD'de
isaretlenen 1slah tip kesitleri Belediyesince uygulanmadan tagkurf etki alanlarinda yerlesime
izin verilmemelidir.

4-) Karacayir, Karungadibi, Sirakaya ve 1 nolu derelerin halihazir haritaya isaretlenen
giizergahlarinda dogal dere yatagi 500 yil frekansl tagkin debisini gegirebilecek kapasitede
olup, yazimiz eki CD'de isaretlenen dere yatag: sevleri korunmalidir.

7-) CD'de mavi renk ile isaretlenen yiizeysel yagmur sularmin sarfiyatlarmm kontrolii
ilgili belediyesi tarafindan yagmur suyu projesi kapsaminda saglanmalidir,

8-) Derelere ait hidrolojik karekteristikler tablo halinde yazimiz ekinde verilmistir.

9-) Gelecekte yapilabilecek yatak temizligi ve benzeri diger bakim-onarim amagli
calismalarda kullanilmak iizere Tecer irmagi ve Karagayir deresinin her iki sahilinde diger
derelerin ise uygun bir sahilinde asgari 5,00 m genisliginde devamlilhg olan yol seritleri
birakilmalidir.

Geregini arz ve bilginizi rica ederim.

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalannustir,
Orjinal elektronik belge adresi: ‘https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: NMOX-XOV9-WQ61-761

Bilgi fcin:
Adres : Devlet Mahallesi Ingnii Bulvart NO:16 06100 Cankaya/ANKARA Hiilya KESMUK YUCEL Yiiksek
Telefon : (312) 454 52 00 Belgegeger (Fax) :(312) 454 52 05 Elektronik Ag: Miihendis
www.dsi.gov.tr Telefon : 03124545271

e-posta : hkyucel@dsi.gov.tr



Dr. Biilent SELEK
Genel Miidiir a.
Daire Bagkani

EK/EKLER :

-1 tk.1/5000 6l¢ harita (9 pafta)

-Derelerin Hidrolojik Karekteristik Tablosu (1 sayfa)
-CD (1 adet)

DAGITIM :

Geregi: Bilgi:

[ller Bankasi Anonim Sirketine (Mekansal ~ DSI 19. Bolge Miidiirliigiine
Planlama Dairesi Baskanlhig: )

Bu belge, 5070 sayih Elektronik imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Orjinal elektronik belge adresi: 'https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: NMOX-XOV9-WQ61-761

Bilgi icin:
Adres : Devlet Mahallesi inonii Bulvari NO:16 06100 Cankaya/ANKARA Hiilya KESMUK YUCEL Yiiksek
Telefon : (312) 454 52 00 Belgegecer (Fax) :(312) 454 52 05 Elektronik Ag: Miihendis
www.dsi.gov.tr Telefon : 03124545271

e-posta : hkyucel@dsi.gov.tr
2/2



DERELERIN HIDROLOJIK KAREKTERISTIK TABLOSU (Sivas-Ulas ilcesi)

\
Dere Adi Yagis Alani (km2) |Q100 (m3/s) Q500 (m3/s) |Ort.dere Yatadi £&ims ﬁ
Tecer Irmag) 372.6 141.74 194.28 C»Ia!
Karacayir deresi 88 36.7 50.32 02051
Korugandibi 1.35 0.89 138 0.037]
Sirakaya deresi 0.5 0.8 151 0 :.:61{’
1 nlu dere 0.55 0.6 0.8 00461
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ORMAN GENEL MUDURL UG 2 a7
Kayseri Orman Bslge Miidiirliigii SSuguirne
Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirligii :
Say1 81385331-255.99/E.1917571 01.09.2016

Konu : Ulag/Sivas /ilave Revizyon Imar Plan;

ILLER BANKAS] ANONIM SIRKET} GENEL MUDURLUGUNE
(Mekansal Planlama Dairesj Baskanlig:) .-
Ziraat Mah. 657 Sok .No:14 Altindag /ANKARA

Mg :17.06.2016 tarih ve 1534] sayili yaziniz,

Tlgi yazmiz ekinde génderilen Sivas ]li, Ulas Ug:esi, koruma amagli imar plan; calismalar

ile ilgili olarak yapilan incelemeye ajt tutanak ve ormap sinirlarinin islendigi Kadastro Haritas:
sayisal ortamda Yazimiz ekinde gonderilmigtir, :

Bilgilerinize arz ederim.

ﬁ e-imzalidir

Rafet DEMIR
Bélge Miidiirii a,
Bélge Miidiir Yardimeis;
Ek:
I - Inceleme rapory
2 -1 Adet CD

ELEKTRON1K
DOKUMAN YONETE M1

Tarih :05.09.2016 B
Sayl 34026
Saat :11:29

EWKYFXFi Q Evrak Takip Adresi: hltps://www.rurk.iye.gow tr/ogm-cbys

. Omekevlqr Mahallesi Menekse Sokak No:1 1 Kocasinan / Bilgi icin:Mehmet [LKXILIC
KaKlt&S‘t KAYSER] Memur
Telefon No: 0 352 222 1104 Belge Geger No: 352232 3800
Lisoitec 27001201 Semmat st A et T o

Li50 R ST
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ORMAN GENEL MUDURLUGU S Sddll
Kayseri Orman Bolge Midiirligi OSugHe

Sivas Orman Isletme Mudurligi

Sayr : 97865189-299-E.1844143 18.08.2016
Konu : Ulas Sivas {lave Revizyon Plan

KAYSERI ORMAN BOLGE MUDURLUGU
(Kadastro ve Milkiyet Sube Miidiirligiine)

ILGI:16.08.2016 Tarih ve 81385331-299-E.1809718 Sayili emir;

ilgi tarih ve sayili emir ile Isletme Miudiirligimiizden istenilmekte olan Sivas [li, Ulas flgesi,
ilave Revizyon Imar Plani ile ilgili tanzim olunan CD. yazimiz ekinde fiziksel olarak sunulmus
olup, tetkiki ile,

Bilgilerinize arz ederim
R =imzahdir

¥
I J Hiiseyin OZER
| Isletme Midiirii

Ek: 1 Adet CD.

Not: 3070 sayil elektronik imza kanunu geredi bu belge elekeronik inza ile imzalannustr.

P e Akdegirmen Mah.Niksar Cad.No : 6/8 58040 Bilgi igin:Ragit BASARA

i \ ;Zj{ltéf.‘;{i Telefon No: +903462233993 Belge Geger No: +903462237652 Vasifli Isci
§ internet adresi:http://kayseriobm.ogm.gov.tr

ICIREETIET



ORMAN GENEL MUDURLUGU o 77

. 5 o s SR
Kayseri Orman Bolge Midiirligii COSgU
Sivas Orman Isletme Miidiirligi

Sayr  : 97865189-299-E.1905978 25.08.2016

Konu : Sivas Ulas [lave Revizyon Plani.

KAYSERI ORMAN BOLGE MUDURLUGU
(Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirligiine)

[LGI:a-)16.08.2016 Tarih ve 81385331-299-E.1809718 Sayili emir:
b-)18.08.2016 Tarih ve 97865189-299-E.1844143 Sayili yazimiz;

lgi (a) tarih ve saytll emir ile Isletme Miidiirligiimiizden istenilmekte olan Sivas Ili, Ulas
[lcesi, ilave Revizyon Imar Plant ile ilgili tanzim olunan 1 sahifeden olusan arazi inceleme raporu
yazimiz ekinde sayisal ve fiziksel olarak sunulmus olup, tetkiki ile,
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Q s-imzalichr
Kazim KARADENi{Z
[sletme Miidiirii V.,

Ek : 1 Adet Arazi Inc. raporu.

Not: 3070 sayili elektronik imza kanunu geredi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir,

K A0 f oot Akdegirmen Mah.Niksar Cad.No : 6/8 38040 Bilgi icin:Rasit BASARA
4 ‘:«.\91,/&1 AT Telefon No: 4903462233993 Belge Geger No: +903462237652

Vasith Is¢i
internet adresizhttp:/kayseriobm.ogm.gov.ir
LT - .
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ARAZI INCELEME RAPORU

Emir . : Sivas Orman [sletme Miidiirltigtiniin 27.06.2016 tarih ve 97865189-299-E.1445508 sayil emri
Konu  : [ller Bankasi Anonim Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Baskanliginin 17.06.2016 tarih ve
97880894-202-E.15341 sayil; yazilar ile Ulag (Sivas) ilav_e ve Revizyon imar plani isi Iller bankas
programmda ¢aligmalarin devam ettigi bahisle 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim

yénetmenliginin 8. Maddesi nin ikinci fikras: () bendi geregi planlamaya esas olmak tizere kurum
gortsti sorulmaktadir.

Inceleme : Konu kurumumuz ve mevzuatumiz agisindan incelenerek asagida belirtilen hususlar tespit
edilmigtir. ' !

A-) Imar plant yapimina konu olan saha Sivas ili Ulas lgesi Hirriyet Mahallesi Sivas Orman [sletme
Mudiirliigi Sivas Orman Isletme Sefliginde kalmakta olup 155 nolu bslmede Z-Is mescere tipindedir.

B-) Imar plan: yapimina konu olan yer dahilinde 6831 sayil Orman Kanununun ilgili maddesine
gore Orman sayilan alan bulunmamaktadir. Ancak Yakin ¢evresinde Tecer Erozyon Kontrolii Uygulama
Projesi bulunmaktadir. Proje Kayseri Orman Bélge Miidiirliigiince 28.01.2015 tarihinde onanmustir. Puroje
uygulama ¢alismalart devam etmektedir. [s bu proje dahilinde bulunan tasinmazlar asagida belirtilmistir.

flge Koy Ada  Parsel  Yiizélgtimii(m2) Vasfi  Imar Plan: iginde
L iy Kahp Kalmadip
Ulas Tecer 110 16 2850290,00 Devlet Ormani  Kalmamaktadir.
Ulas  Hiirriyet Mah. 206 50 2112000,00 Ham Toprak Kiigtik bir parca
Kalmaktadir.
Ulas Hiirriyet Mah. 207 2 261875,00 Ham Toprak Kalmamaktadir.

C-) Imar plant yapimina konu olan ilgili tasgmmazlar simirlari dahilinde ve bitisik ¢evresinde kalan
yerlerde 6831 sayih Orman Kanununun 2/B maddesi kapsaminda orman sinirlart disina ¢ikartilarak
‘hazine adina tescil edilen yerler bulunmamaktadir.,

D-) Imar plan yapimina konu olan ilgili tasinmazlar dahilinde ve bitisik ¢evresinde kalan
yerlerden Agaclandirma ve Erozyon kontrolii calismalari i¢in Hazineden Orman Genel Mudurligi
adina tahsis edilen sahalar yukarida belirtilmistir.

" E-)imar plan yapimina konu olan ilgili tasinmazlar dahilinde ve bitisik ¢evresinde Orman
' Genel Miidiirliigiine ait gayri menkul bulunmamaktadir.
Pl |

Sonug : Ulas (Sivas) ilave ve Revizyon imar plani isi iller bankas: programinda calismalar ile ilgili olarak
vapilan incelemede;
Imar plani caligmalar alan iginde 6831 sayili Orman Kanununun ilgili maddesine gére Orman sayilan
yerler | 683:1;~say111 Orman Kanununun 2/B maddesi kapsaminda orman sinirlar disina ¢ikartilarak hazine
adina tescil édilen yerler bulunmadigi, Ancak Agaglandirma ve Erozyon kontrolii ¢alismalari igin
Hazineden Orman_ Genel Miidiirliigii adina tahsis edilen 206 ada 50 nolu parselin kiigiik bir pargasi imar
plani Siq_':efrisimde‘t,espit edilmis olup Is bu proje sayisal olarak CD ortaminda hazirlanarak rapor ekine
konulmugtyr. |

i s'bu 'rapor miistereken tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir. 22 .08.2016

MIC

Sivas Orman. Islt. Sefi
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
5 Sivas Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidirliigi 2.8 Nean 0y

Sayi  :74364744-165.99-58.00.566/ #9 O
Konu : Ulas (Sivas) ilave ve Revizyon Imar Plani

ILLER BANKASI ANONIM SiRKETINE *
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanlig1)

a

flgi  :ller Bankasi (Mekénsal Planlama Dairesi Baskanlig1)'nin 17.06.2016 tarihli ve 97880894-202-
E.15342 sayih yazist.

Ulas (Sivas) ilave ve Revizyon Imar Plani isi Iller Bankasi programinda oldugu, galigmalarinin
devam ettigi, planlama ¢alismalarinda kullanilmak {izere, ilgi yazi ekindeki CD’de yer alan hélihazir
haritalarin tamaminin incelenmesi ve varsa taginmaz kiiltiir varliklari ile kentsel ve arkeolojik sit alanlari ile
sinirlarinin islenerek, konu hakkindaki goriigiiniizle birlikte iller Bankas’na gonderilmesi gerektigi
belirtilmistir.

fgili kurum goriisiimiiziin iki ay igerisinde {ller Bankast’na ulasmamast halinde 12.07.2013 tarihli
ve 6495 sayih Bazi Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
03.05.1985 tarihli 3194 Sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesi’nin ikinci fikrasina eklenen (e) bendindeki
“Kamu kurum ve kuruluglari veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
goriislerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirilmek zorundadir. Goriig
bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve
kuruluslarinin talebi lizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadigt kabul edilir.” hitkmii uyarinca
islem yapilacagma iliskin ilgi yazi incelenmistir.

Ilgi yazi ekinde belirtilen, ilave ve revizyon imar plani yapilmak istenen alana iliskin
miidiirliiglimiiz uzmanlarinca yapilan arsiv incelemesinde herhangi bir tescilli sit veya korunmasi gerekli
taginmaz kiiltiir varhigi bulunmadigi, 14.04.2017 tarihinde yerinde inceleme yapilarak Sivas li, Ulas
Ilgesi’nde ilge merkezi ve gevresini kapsayan ilgi yazi ekindeki sahanin 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim1 Koruma Kanunu kapsaminda herhangi bir tasinir veya taginmaz kiiltiir varhigina rastlanmadigi
miidiirliigiimiiz uzmanlarinca hazirlanan 26.04.2017 tarihli ve 426 sayili raporda belirtilmistir.

Sivas ili, Ulas Ilgesi’nde ilge merkezi ve gevresini kapsayan ilgi yazi ekindeki sahanin 2863 Sayili
Kiiltir ve Tabiat Varliklanni Koruma Kanunu kapsaminda ozellikleri tasimadigi anlasildigindan
tasinmazlar tizerinde yapilacak olan ¢alismalar sirasinda (hafriyat vb.) veya herhangi bir insa-i ve fiziki
faaliyetler esnasinda ortaya ¢ikabilecek tasinir ya da tasinmaz kiiltiir varligiin bulunmasi halinde 2863
Sayili Kanun’un 4. Maddesi geregi galismalarin derhal durdurularak en yakin miize mudiirliigtine veya
miilki idare amirine haber verilmesi kosulu ile ilgi yazi ekinde siirlandirilan alanda Ulag ilave ve
Revizyon Imar Plani yapilmasinda 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
kiiltiir varligi yoniinden bakanhigimizca bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim. -

ELEKTRONIK
DOKUMAN YONETIME

Tarih : 08.05.2017
Sayl : 18262
Saat :11:57
www.ilbank.goy.tr

Mehmetpasa Mahallesi Behram Caddesi Behrampasa Ortaokulu Ek Bina Bilgi igin: Muammer SAHAN
Tel: (0346) 221 88 57 - (0 346) 221 96 00 Faks No: (0 346) 221 88 87 Harita Miihendisi
e-Posta: sivaskurul@kultur.gov.tr ’ Telefon No: (0 346) 221 88 57-6
Internet Adresi: www.sivaskorumakurulu.gov.tr /,/4417




" irtifak hakki sinirlan ile bilon yérrii"mﬁilkiyet hakk: Si;lll’léiﬂnm korunmasi vé 51n1r"a;§isikligine

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI Sermaye: S Miar b
. GENEL MUDURLUGU ,
B 11.BOLGE MUDURLUGU (KAYSERI) Vers ot 79 030314
TEIAS Tesis Ve Kontrol Midiirliigii ASCEREZATO o358
Say1 @ 21543042-622.02-E.260779 15.07.2016
Konu : Kurum Gorusi / Sivas Ili Ulas ilgesi Imar
Plani ELEKTRON1K

DOKUMAN YONETIm

Tarih :21.07.2016
Sayi  :27709
Saat :13:44
.ilbank.gov.tr

Ulas (Sivas)

DAGITIM YERLERINE

Mg : Tirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliginii Muhatap 17.06.2016 Tarih
ve 15344 Sayili Yaziniz.

Ilgi yazida Sivas ili Ulas ilgesi siirlan dahilinde yer alan sahada "Iller Bankast Anonim
Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Baskanh@" programinda "Ulag/Sivas Ilave ve Revizyon
Imar Plan Isi" kapsaminda devam eden "fmar Plan:" calismalarinda kullanilmak iizere Tirkiye
Elektrik Iletim Anonim Sirketi (TEIAS) envanterinde bulunan tesisler konusunda 3194 Sayilt Imar
Kanunu 8. Madde (e) bendi geregi Kurum Goriisii istenmektedir.

Imar Plani galismalarima konu Sivas ili Ulag ilgesi sinirlar déhilinde yer alan ilgi yazi
ekinde gonderilen halihazir haritalarda isaretlenmis taginmazlarin bulundugu sahada TEIAS 11.
Boélge Miudirliigii envanterinde 154 kV Kangal - Sivas ve 380 kV Kangal - Degeko olmak tizere
iki (2) farkls enerji iletim hatt: tesisinin kuzey yéniinde gegmekte oldugu tespit edilmigtir.

So6z konusu enerji iletim hatti tesislerine ait sayisal veriler belge ekinde bilginize
sunulmakta olup Ulusal Iletim Sistemi Master Planinda yer alan ve heniiz glizergah secimi
yapilmayan projelerin islemleri tamamlandiginda ilgi yaziya konu imar plan1 sahasi igine isabet
edecek sekilde bir tesisimiz gindeme geldigi takdirde gerekli miiracaatlar ayrica yapilacaktir. Bu
kapsamda /ller Bankasi Anonim Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Baskanhigr tarafindan
yapilacak imar plani ¢alismalarinda;

-Enerji iletim hatt1 giizergdhinda 6446 sayili Elektrik Piyasas: Kanunu 8. Madde hiikiimleri
uyarinca TEIAS kurumsal hak ve menfaatlerinin korunmasi, hukuki anlasmazliklar doguracak
uygulamalardan kaginilmasi,

-Enerji iletim hatti giizergdhinda 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi (EKAT) hiikiimlerine uyulmas,

-Enerji iletim hatti giizergdhinda EKAT 6. Bolim 46. Madde (a) bendindeki yaklagim
mesafesi hiikimlerine ve EKAT 7. Bolim 59, 60, 61 ve 62. Maddelerdeki isletme giivenligi
hikiimlerine uyularak can ve mal giivenliginin éncelikli olarak tesis edilmesi,

-Enerji iletim hatti giizergdhinda 3194 Sayili Imar Kanununa ve 14.06.2014 glin ve 29030

saylli Resmi Gazetede yayimlanan Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligindeki "Teknik Altyapr.

Alanlari e 1lgili hiiktimlere uyulmasi,

-Enerji iletim hath giizery

ik Altvapr Alay

gidilmemesi,

-Enerji iletim hatti giizerghinda Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 09.09.2014 tarih ve
14413 sayih yazisi uyarinca, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 5. Madde, 21. Madde ve 26.
Maddenin ilgili hikiimleri geregi, 3194 Sayili Imar Kanunu 18. Madde uygulamasi siirecinde
"diizenleme ortakiik pay1” (DOP) konu edilmemesi,

Not: 5070 sayih elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalammisur,

Keykubat Mahallesi Osman Kavuncu Bulvari 7. km No:269 38060 Melikgazi / Bilgi i¢in:Melih ARIKAN
KAYSERI Kayith Elektronik Posta ( KEP) : 11bolgemd@hs01.kep.tr Sehir Plancist
Tel: 0 352 331 12 76-77-78-79-80

Faks: 0352 331 12 82
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CAMLIBEL ELEKTRIK DAGITIM A.S.

CAMLIBEL ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SiRKETI
GENEL MUDURLUGU
Yatirim Direktorliigii

Sayt : CEDAS 03.02-13872 .
Konu : Sivas Ili, Ulas Ilgesi Ilave Revizyon Imar Plani. - 20/07/2016

ILLER BANKASI A.S.
(Mekansal Planlama Dairesi Baskanlig1)
Ziraat Mahallesi 657. Sokak No:14
Altindag/Ankara

ilgi : 17.06.2016 tarih ve 15354 sayili yaziniz.

ligi yazinizda Sivas ili, Ulas igesinde, ilave ve Revizyon imar Plami yapilacagi belirtilerek,
planlama yapilacak alan igerisinde bulunan tesislerimizin CD ortaminda génderilen halihazir haritalara
islenmesi ve sirketimizin konu hakkindaki goriigleri sorulmaktadir.

flave ve Revizyon Imar Plani yapilacak saha igerisinde bulunan tesislerimiz CD ortaminda
paftalara islenerek yazimiz ekinde gonderilmis olup yapilacak ¢aligmalar esnasinda tesislerimizin
dikkate alinmasi hususunda;

Geregini arz ederiz.

i
Ingaat A dneticisi Yatifim Direktorii )
EKLER :
CD (1 Ad.)
ELEKTRONIK
DOKUMAN YONETIML

Tarih :22.07.2016

Sayl :28023

Saat :16:15

{l o

Genel Midiirlik : Yesilyurt Mah, Erzincan Karayolu 1. Km. Merkez\SiVAS Telefon : 0(346) 858 58 58 Faks : 0(346) 858 61 00

Tokat il Isletme Miidiirliigl : Gezirlik Mah. Naci Ozen Cad. 60200 Merkez\TOKAT  Telefon : 0(356) 2176060 Faks : 0(346) 858 61 16
Yozgat [l Isletme Miidirligl : Esentepe Mah. Bolge Trafik Arkast 66100 Merkez\Yozgat Telefon : 0(354) 21966 66 Faks : 0(346) 858 61 23

(N



BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Dogal Gaz Isletmeleri Bélge Miidiirliigii

GUNLUDUR
Sayi 1 67905369-405.02.99 -E.26752 : 12/07/2016
Konu : Diger ( Boru Hatlar1 Koruma Faaliyetleri )
EL
ILLER BANKASI A.S. Tarih : 14.07.2016
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanligr) gay' : 26599
aat l 13:55
d -gov.

Tlgi yaziniz ile 6zetle; Ulas (Sivas) Ilgve ve Revizyon Imar Plani ¢alismalarinin Bankaniz
nezdinde yiiriitlildtigii bildirilerek yapilacak Imar Planlar1 hakkinda Kurulusumuzdan gériis talep
edilmektedir.

Yaziniz ekinde génderilen evraklar incelenmis olup imar plani yapilacak olan séz konusu
bolgeden Kurulusumuza ait, toplam 26 metre kamulastirma genisligine sahip, 40"lik Sivas-
Malatya Dogal Gaz lletim Boru Hatti (DGIBH)'miz gegmektedir. Ayrica séz konusu planlama
alanindan 42"lik Bakii-Tiiflis-Ceyhan (BTC) Ham Petrol iletim Boru Hatti (HPIBH)'da
gegmektedir. Planlama yapilacak bolge ile Boru Hatlarii gosterir sayisal harita Ek'de
gonderilmektedir.

04/07/2014 tarih 29050 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "BOTAS Ham Petrol ve Dogal
Gaz Boru Hatt: Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi "
nin 7. ve 8.Maddeleri dogrultusunda, boru hatti/tesislerimiz giizergahinin 200 metre yakinda
yapilacak her tiirli imar plani, yapilasma ve altyap tesislerinden 6énce Kurulusumuzdan goriis
alinarak, caligmalarin séz konusu Yonetmelikte belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklasim
mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir. Bu baglamda, planlanan Imar Planlarinin
asagida belirtilen kriterlere uygun olarak yapilmasi gerekmektedir.

1-Yanici ve patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya
konut tiirii binalar i¢in boru hatti aksina minimum yaklasim mesafesi; " kalici giizergdh serit
genisligi + imar mevzuatina gore bina gekme mesafesi + her kat igin 0.5 metre" olmalidir.

2- Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alani binalari ile boru aksi arasindaki
minimum yaklagim mesafesi ; " 10 metre+ kalici giizergéh serit genisligi + imar mevzuatina gore
bina ¢ekme mesafesi + her kat i¢in 0.5 metre" olmalidir.

3- Yanuci, yakicl, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan
atdlye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler ve LPG/CNG/Akaryakit Tesislerinin boru
hattina minimum yaklasma mesafesi 50 metre olmalidir.

4- S6z konusu Imar Plam alanlari igerisinden gegen DGIBH'miz ile ilgili bakim onarim,
kontrol ve Sl¢lim ¢aligmalarinun yiiriitilebilmesi i¢in DGIBH giizergahinin bos birakilarak Teknik
Altyap1 Alani olarak belirlenmesi ve iizerinin agik tutulmasi gerekmektedir. Ayrica, DGIBH'nin

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK iIMZALIDIR.
Bu evrakin dogrulamasim asagida iletisim bilgileri verilen ilgili kisi ile iletisime gecerek yapabilirsiniz.

Adres : Dogal Gaz Isletmeleri Bolge Miidiirliigii Bilgi igin : Mevliit KUCUKKARACA
P K. 195, 06102, Bahgelievler / ANKARA Bagmiihendis
Telefon :(312) 299 8282 Faks: Telefon
Internet Adresi  : www.botas.gov.tr c-posta  : mevlut.kucukkaraca@botas.gov.tr
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Dogal Gaz Isletmeleri Bslge Miidiirlugii

zorunlu dik gegisler disinda yol platformlart altinda birakilmamasi, cadde ortalarindaki refiijlerde,
park ve yesil alanlarda birakilmas: gerekmektedir.

5- DGIBH'miz boyunca Kurulusumuz adina tescil edilmis olan irtifak, miilkiyet ve
serhlerimizin arazideki meveut yerinde birakilmas: gerekmektedir.

6- Imar Plani kapsaminda DGIBH'miz glizergahinda yol, su, kanalizasyon, elektrik, trafo
gibi her tiirlii alt yap: tesisi planlanmasi durumunda, Yonetmeligimizin 7.ve 8.Maddelerinden
belirtilen teknik emniyet kriterlerine gore planlama yapilarak koordinatl vaziyet plani ile birlikte
tekrar tarafimizdan gériis alinmasi gerekmektedir.

7-S6z konusu HPIBH igin ise BIL BOTAS International Limited Sirketi'nden (Adres:
Haydar Aliyev Deniz Terminali 01944 Ceyhan/Adana)'dan alinmas: gerekmektedir,

Sonug olarak, DGIBH'miz ve gevre teknik emniyeti agisindan her hangi bir olumsuzluga
neden olunmamas ve yanlis anlagilmalarm 6nlenebilmesi maksadi ile hazirlanmast planlanan imar
Planlarinin yukarida belirtilen Planlama Kosullart dogrultusunda hazirlandiktan sonra koordinatly
vaziyet plani ile birlikte BOTAS Kayseri Isletme Mudiirliigiimiize (Tel: 0 352 344 26 26)
gonderilerek nihai gériislerimizin alimasi uygun olacaktir.

Geregini arz ederiz.

[ E-Imzali ] [ E-Imzali ]
Yilmaz DEMIR Adem KUSMUS
Dogal Gaz Isletmeleri Bolge Dogal Gaz Isletmeleri Bélge
Miidiir Yardimeisi Miidiirii
EK:
Sayisal Harita (1 adet CD).
2.o% &

X "

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.
Bu evrakm dogrulamasini ayagida iletisim bilgileri verilen ilgili kisi ile iletisime gegerek yapabilirsiniz.

Adres : Dogal Gaz Isletmeleri Bolge Mudiirligi Bilgi igin : Mevliit KUCUKKARACA
P.K. 195, 06102, Bahgelievler / ANKARA Basmiihendis
Telefon 1(312) 299 8282 Faks: Telefon
Internet Adresi  : www.botas. gov.tr ¢-posta  : mevlut.kucukkaraca@botas.gov.tr
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BOTA
INTERNAT!
BOTAS INTERNATIONAL GENEL MUDURLUGU | GENERAL DIRECTORATE
TURKIYE ANKARA SUBESi | TURKEY ANKARA OFFICE

19 -12- 201

Tarih { Date:
28.12.2017

Kime / To - ILLER BANKASI ANONIM SiRKETI- Mekansal Planlama Dairesi Bagkanhg:

Dikkatine / Altention :

Konu / Subject : Ulas(Sivas] ilave ve Revizyon imar Plami

Bilgi / Cc :

Sayi / No : LET-BIL-GEN-TED-2017- 0857

Adres / Address : Ziraat Mahallesi 657, Sok. No:14 06110 Altindaz/ANKARA

ligi / Ref. :11.12.2017 tarih ve £.25525 sayili yazi

Sayin Yetkili;

llgi yazinizda, Ulas (Sivas) ilave ve Revizyon imar Plani isi caligmalarina Bankaniz taratindan devam edilmekte
.Iduﬁu belirtilmekte ve yerlegim bolgesi yakimndzan gegmekle olan Baku-Tiflis-Ceyhan Ham Petrol Boru Hatu (B1C
HPBH) nin yaziniz ekinde sayisal artamda gonderilen halihazir haritalara islenarek, kanu hakkindaki gariisimizle
birlikte Bankaniza gonderilmesi talep edilmektedir.

Kurumumuz tarafindan yapilan inceleme neticesinde;

. &
1-  BTC Km:725+550 ile Km:725+965 arasindaki 415m'lik boru hatti guzergahinin, Revizyon Imar Plan sinin
[perisinde kaldig tespit edilmistir.
2- BTCKm: 723+000 ile Km: 726+450 arasimdaki 2¢50m’lik boru hatt guzergaiumin, llave imar Plam Tahdit
Sinin igerisinde kaldigi tespit edilmistir.

BTC HPBH 8m, 50m ve 500m koridorunda kanuni olarak uyuimasi gereken kurallar “Arazi Kullamm
Kisstlamalan ve Boru Hattwyla ilintili Projelere iliskin Bilgi Notu” , imar Plani Alanlari ile BTC HPBH' nin birlikta
gorilebildigi Alan Durum Plani ve BTC HPBH'ile [1gili sayisal veriler Ek-1'deki CD i¢erisinde bulunmaktadir,

Saypilanmizla,

| 7
gv S ie,/{/fff}"

Ercan OZDEMIR Oguzhan OZTURK
Integrity Muduri Teknik Genel Mudir Yardimaois y.

Ek 5)

(ler) / Attachment(s) e
1.CD (1 adet)} DOKUMAN YONETIME
X Tarin : 02.01.2018
SB _<xf- Say - 96
Saat :10i30
Youigma Adrasi: Haydar Alyee Goniz Torminai 01944 Cryhan ¢ &dana TURKSY 2 -

Kep: bil@hs0l kep it Vel 0AZ2 55527 00 pbx Gam: U523 SUQ DOBE  Faks: D022 355 180U Bilg ipm: Avimet 14551 E-Mail: ahmel etiEb ] gov.le
BOTAS Interaptional £/6/ 1596 tadh ve 95/8293 3yt Bakanlar Kurubs daran =3 [stins den BOTAS sermayesi l1a koraimug T.C. 2narflve Tabk Kagnalar Sskanhi wru wgudur.

SaytalFoga 111




TASNIF DISI e ﬁ
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI
SIVAS

iINS.EML. : 82450458-4220- (¢ { -16/EmL.S. 41 & 2. Temmuz 2016

KONU . llave ve Revizyon imar Plani Hk.
(Sivas-Ulas'ta)

ILLER BANKASI A.S’NE
(Mekansal Planlama Dairesi Baskanligi)
Ziraat Mah. 657. Sk. No:14 Altindag/ANKARA

illler Bankasi. A.S. Mekansal Planlama Dairesi Baskanligrnin 17 Haziran 2016 tarihli,
Say1:98780894-202-E.15347 sayili ve “Ulas (Sivas) ilave ve Revizyon imar Plani Hk’

konulu yazisi.

1. Sivas ili, Ulag ilcesinde ilave ve revizyon imar plan calismalari baslatiimistir. imar plani
calismasi kapsaminda, plan yapilacak alanda bulunan askeri alan, askeri yasak ve guvenlik

bolgelerinin, paftalara isaretlenerek génderilmesi ilgi ile istenmigtir.

ILGI:

2. S6z konusu alanlarin icerisinde, askeri alan ile askeri yasak ve guvenlik bolgesi bulunmadigi
(Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Guvenlik Komutanligi harig) Yetkili Komutanlik tarafindan

bildirilmistir.
Rica ederim. (/ b{ ;

Sefa TOKATLI
istihkam Albay
ing.EmI.Blg.Bsk.
DAGITIM :
Geregi : Bilgi :
MSB ins.Eml.ve NATO Guv.Yat.D.Bsk.ligina

ILLER BANKASI A.S/NE
(Mekansal Planlama Dairesi Baskanligi)
Ziraat Mah. 657. Sk. No:14 Altindag/ANKARA - e

ELEKTRON]K
DOKUMAN YONETImt

Tarih : 25 07.20
- £2.07.2016
Sayi  : 28264
Saat : 13:56
.l k.gov.

TASNIF DISI
Baglanti Noktast : ing.Tek.Selma KABUL (346 227 0291/125)



T.C.
SIVAS VALILIGI
Defterdarlik Milli Emlak Miidiirligi

Sayr : 23444542-300-[484/360]-7632 g 03/08/2016
Konu: Ulas (Sivas) Ilave ve Revizyon Imar Plam :

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI
(Mekansal Planlama Dairesi Baskanligi)
Ziraat Mahallesi 657. Sok. No: 14.06110 ALTINDAG/ ANKARA

flgi: 17.06.2016 tarih ve 15351 sayili yaziniz.

Ulas (Sivas) Ilave ve Revizyon Imar Plani isinin Bankamz programinda oldugu ve
calismalarin devam ettiginden bahsedilerek, planlama g¢aligmalarinda kullanilmak {izere
yazinz ckinde gonderilen CD deki harita alaninin incelenerek, bu alan igerisinde kalan
Maliye Hazinesine ait tasinmazlarin listelerinin ada ve parsel numaralar1 da belirtilerek konu
hakkindaki Defterdarligimiz goriisti ile birlikte Bankaniza gonderilmesi ilgi yazimzla
istenilmistir.

Sézkonusu CD nin igerisindeki, 1/5000 6lgekli hal-i hazir harita alaninda tahdit ve
planlama g¢alismalarmin yapilacag: belirtilen siirlar dahilinde kalan Maliye Hazinesine ait
tasinmazlarla ilgili olarak Ulas Malmiidiirliigiinden alinan 22/07/2016 tarih ve 284 sayili
yazida Ilave ve Revizyon Imar plam galigmalarinin uygun olacagimn diistiniildiigii bildirilmis
olup, Defterdarligimizca da uygun olacagi diisiiniilmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

fe-tmzalidir)

Mehmet YAZAR
Defterdar
BELGENIN ASLI i
ELEKTR/QNiK}MZ/AL’LD\lR' DOKUMAN YONETIME
Fatnia ?A_VUZ'/ ggynlh ;:ggggzme
i Saat :11:24
Ibank.gov.t

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzal suretinin ashm gormek igin https:/evrakdogrulama.muhascbat.gov.tr
adresine girerek (blc9yE-rxggeA-09LOMO-xkVMoD~-z711iz+RN) kodunu yaziniz.

Sivas Defterdarligi Milli Emlak Mudurlaga Istasyon Cad. Kat: 6 Sivas Bilgi igin:Metin OZCAN
Telefon: (346)223 57 90 Dahili: 1601 Faks: (346)223 57 98 Sef
e-posta: sivasdef@maliye.gov.tr Elektronik Ag: https://www sivasdefterdarligi.gov.tr Telefon:



Sira Takbis Zemin | Yiizdlgtimil ‘Haz. e
No Tasinmaz No No lige Mahalle Ada Parsel (m?) Yuzdleimi Cinsi . >Qx._uim
1 |- 58150100003 | 51935417 figs | BeshiEpe 145 17 1.825,00 476,00 Bahce
2 | 58150100004 | 51935418 | utag | Esentepe 145 18 2252,00 | 500.00 Tarla ; =
3| 58150100005 | 51935419 | uns | Esentepe 145 19 39030 | 39030 Arsa :
4 | 58150100006 | 51935426 Ulag Rl 145 26 361000 | 361000 HaliArazi
Mahallesi : o grte
s | 58150100007 51936074 Ulag Escntepe 145 29 128,00 128,00 :
Mabhallesi Sy : =
6 | 58150100008 | 51935431 uig, |7 Eeenten 146 3 62,00
7 | 58150100009 51935443 Ulag | Esenten: 148 4 2628,00 |
8 | 58150100013 | 51935677 | Ul | Esentep 157 31 - [ . -
9 | 58150100014 51935681 Ulas Eoeniape 157 41 10.810,00 ).81¢ Lo o
£ Mahallesi SN : ; . - gl Sy
Esentepe : g Bahceli Jan. Kar; Ige Jandarma Komutanhgina tahsisli
10 | 58150100015 | 51936127 W | et 157 67 527325 52135 e T S
11| 58150100020 | 51936042 ulas i Eesttepe 171 1 2:650,00 | 265000 | - HaliArazi i
12 | 58150100021 51936043 Ulas, |1 SRR 172 1 5.820,00
‘Hurriyet e
I3 | s8150100022 | 51945630 ity L 117 2 258000
: : ~ Hiirriyet st RS
14 | 58150100024 | 51945639 s | v 118 | 3039500 .
15 | 58150100025 | 51945641 ks 1. et 118 8 10370,00 1037000 |
16 | 58150100026 51945644 Uik | D 118 11 16:990,00 12.742,50
17 | 58150100027 | 51945647 Ulais o] Lo PR 118 15 5.620,00 5.620,00
< :m:._,\mn i e g
18 | 58150100028 | 51945649 Uy, | pace P 118 20 541000 | 541000
Hiirriyet : W e :
19 | 58150100029 | 51906577 Ulas mabslés) 118 68 8036
20 | 58150100030 | 51945763 Ulag Horiyet ; 119 i
21 | 58150100033 | 51945770 | Ulas o= 38 1 oee0
22 | 58150100035 | 51945788 | upag |  Hurvet 120 18 1 s0500
23 | 58150100036 | 51945790 . | upg | HUrivet 120 20 132,00
24 | 58150100037 | 51945841 Ulas Rllrelyet : 2,000,00

Mahallesi




Hirriyet

25 | 58150100038 | si94s84s | ulag | MO Beldeici 6 121 9 1.080,00 1.080,00 Bahge

26 58150100039 51945852 Ulas = Beldeici 9 _NN. 7 205,25 Kerpig Ev ve Arsa et
27 | 58150100040 | 51945952 wlas |- o Beldeici 9 [ e oni 42,75 H
28 | 58150100041 51945962 Ulas zwﬁ_.wm Beldeici 89 130 : 410,15 _;A.Mn_mamum
29 | 58150100043 | 51945968 | Ules |  Beldeigi 9 131 265,00 - Kerpi v

30 | 58150100044 51945969 | Ulas 9 131 +

31 | 58150100045 | 51946031 | uias o b s -

32 | 58150100047 | 51946444 | Ulas guﬂﬁm 1 144 1 33400

33 | 58150100048 | 51946121 | Ulas ke | 9030

34 | 58150100069 51909628 Ulas .,‘meﬂ.em.ve 3sAc | 188 1. 1938000

35 | 58150100070 | 51909629 | uias ; zn_sm.e i j38AIC | 188 27.005,00

36 | 8150100081 | 5146698 | Ues | §M_MM“MM~ piskrag | ssAlc | 188 &um&wo‘o :

37 | 8150100084 | 51946699 | ums | Ot | oo | sssaic | s | s 14.234,00

38 | 8150100096 | SideTi | uimg | MW |l T e | s | 360 | 2800 b
39 | swisolo0oss | siodsrre | v | (AU | msrag | msasc | s | 3 | 2250000

40 | 58150100100 | 51946777 | Ulas _SMMMM_» piskrag | sssasc | 188 | ser | ‘wwoo.%w

a1 | 58150100107 | 51048490 | umg |  HOrivet Piskarag m..,mm..ﬂn, 188 203 | 593435 |

42 | 58150100108 | 51906393 ulas | | piskiag | j38a-01c 61423

43 | 58150100100 | 51948494 c_% | OB TR ,nmmaﬁ 256042

44 | 58150100110 | 51906394 c_.mu,. i jasa-otc |

45 | 8150100111 | 51906395 | Ulas | : _.qu.ﬁw

46 | 53150100112 | si948495 | s | piskira B

47 | 58150100113 | 51948496 | Ulas eiskiap

45 | ssisolo011s | . 5106396 | uies piskirag. 628,46

49 | 58150100115 | 51948497 | Utas iskirag | j38d-o1c 138651

50 | 58150100116 | 51948498 Ulas Hiiriyet | Emrmmn 38201 g |

Mabhallesi




Hirriyet

138A68

si | 58150100117 | 51906397 | utag | | Hurrivet Piskirag | j38a-01c | 188 413 578,89 578.89 petrol Boru Hattr
52 | 58150100118 51948499 Ulas _,\_m_nm_.wmﬁ Piskira | j38a01c | 188 414 12.989,12 12.989,12 :
53 | 58150100119 | 51906412 | Ulas Jariyet piskirag | j37a-01c | 188 415 6336 6336
54 | 58150100121 51906416 Ulas piskirsg u.,_.m.mn..,&nv ,.S.r_.,m 704
55 | s8150100124 | 51906425 | Ulas . .

s6 | 58150100191 | 51947425 | Ulas : :

s7 | ssis0100192 | 51947433 | Ulas

58 | 58150100193 | 51947439 | uUlas Ovapinan

59 58150100198 51947316 Ulas Mahallesi Ovapinar | J38A2D

60 | 58150100200 | 51947318 | Ulas zw_nm__wwﬁ Ovapinari |

61 | 58150100217 51947605 i

62 | s8150100218 | = 51947608 | Ulas zumq“__m_» | . .

63 | ssisotooz21 | sioaze2z | wlas | PUVEt g | iasaes ._‘op.sk
64 | s8150100222 | 51947623 Ulas gunu__m.ﬂ ikigslarasi | 138A6B 250,00
65 | 58150100223 | 51947624 | Utas | | UTVE | i iaas | 13sA6B

66 | 58150100225 | 51947627 | utag | Hurrivet

67 | 5815010026 | 51947628 | whes | OV |

68 | 58150100227 | 51947629 | uias g”_”_m_.%»

69 | 58150100228 | 51947630 | utag | Horivet

70 | 58150100229 | 51947631 | wiag | . Hurrivet

71| s8Is0l00230 | s1o47632 | ues | SRV |

72 | 58150100231 | 51947633 Eﬁ zmnm_.,m\mn |

73 | 58150100232 | 51947635 | Ulas ik ‘

74 | 58150100233 | 51947638 Ulas _s“_”w_zmﬂ ikigolaras: | 138A7A

75 | 58150100234 51947639 Ulas wéﬂz% lkigolarast | 138A7A

76 | 58150100239 | 51947646 | utas | HUTVEL | s




Hiirriyet

77| SBIS0I00243 | sioa7r02 | Utas | MWE | s | seara | 204 97 2.284,00 2.284,00 Teda
:5;«2 R i

78 | 58150100247 | 51947712 | wlag | HUTVEE | e | 3saza | 204 108 2.490,00

79 | S8150100248 | 51947713 | wlas | HEVEU s | jssaze | 204 | 109 3.000,00 |

80 | 58150100261 | 51947913 | Ulas | Tashairsek | s38a7C | 208 7.250,00

81 | 58150100262 | 51948215 | ‘Ulas z”nu_ﬁ_ﬁ Tasldirsek | J38A7C | 209 1

82 | 58150100264 | s1oag22s | ulas | HETVEt b k] i3savac 22

83 | 58150100265 | 51948240 | ulag | BUTVEt | ek | s38a78 | 210 10 1037500 |
Hurriyet . SR

84 | 58150100268 | 51947789 | Ulas | TUEL | pagircek | szsaze | 211 32 3882600 | 2.82600
Hirriyet ; ok PR

85 | S8150100269 | 51047792 | Utas | MWE | rogigisel | sssaa | 211 35 3587500 | 3587500

86 | 58150100270 | 51947816 | Ulas .suruﬁ_ﬁ Tasidirsek | J38A78 | 211 52 13.000.00 |

87 | 8150100271 | 51047819 | uas | MWEU | gl | sssare | 211 56 Seg | HamToprak
zmz‘_._,\mn p I e

88 | S8ISOLOOR72 | 51947877 | Ulas | AUVl | oo | szeaza | 211 81 19.875,00 | Tarla

89 | 58150100273 | 51947878 | ums | MWEC | pagicek | ssgaza | 211 82 16.625,00 16:625.00 Tarla

90 | 58150100274 | 51947879 Ulas z_”nu_.wmﬂ Tashdirsek | J38A7A | 211 83 28375,00 | 2837500 Tarla

91 | 58150100275 | 51947880 | ulas gunu__mm_ﬁ Taslidirsek | J38A7A | 211 84 172850.0020 s |t b e

92 | 58150100276 | 51947883 Ulas Ve | ragidivsek | s3sA7A | 212 =

93 | 58150100277 | 51947888 | wias Tashdirsek | 138A74 | 202

94 | 58150100278 | 51948006 | Ulas Taslidirsek | - 3BA7A | 212 35 :

95 | 58150100279 | 51948007 | Ulas Tahdirsek | 138a7a | 212 36 907500 | 9.075,00

9 Hurriyet i : % .

6 | 810100280 | 5104008 | Umas | | MUEVE | rgieey | jaaza | 213 1 2012500 | 1.056.79

97 | 58150100281 51948020 Ulag: |- alfrives 1B38A7A | 217 7

9% | SIS0I0028> |  sioa8039 | s | AOrvet B8azc | 21 27

99 | 58150100283 51948042 Ulas gunuﬂ__wwﬂ Tashdirsek | 138A7C | -217 30 W3 Tomal

100 | 58150100284 | 51948085 | ulag | Hurivet | g 38a78C | 217 44 46.500,00 Tarla
Hrriyet : T i

101 | 58150100285 | 51948086 | utas | MUTWer | o iircek | s3sazec | 217 45 6837500 | 6837500

102 | 58150100286 Homivet i i

51948088 Ulas L Taghdirsek | J38A7C 217 47 17.500,00 |-

17.500,00




Hirriyet

103 | 58150100287 | 51948094 | Utas Tashdirsek | 438A7CD | 217
104 | 58150100288 | 51948116 | Utas Tasldirsek | J38A7CD | 217
105 | 58150100280 | 51980808 | Ulas Taslidirsek 217
106 | 58150100290 | 51948127 | Ulas  Tashdirsek- 217
107 | 58150100291 | 51948128 | vias | ATV rasicisex| sseara | 217
108 | 58150100202 | 51948129 | uvias | YEVE | ragudisec| sssaza | 217
Hiirriyet G AR
109 | 58150100293 | 51948131 | Ulas | POV | pugigincer | gzsarc | 217 99.675,00 |
Hurriyet | . - LR 3 : 3 < 0t
110 | 58150100204 | 51948320 | s | | HUTVEC | agidirsex| sssazc | 217 06 1312500 13.125.00
Hurriyet : e y
11| 58150100295 | 51948321 | s | MUVEC | raqiacek | 1ssarc | 217 07 7.100,00 7.100,00
112 | 58150100296 | 51948322 | Ulas zu__“u_.ww_ﬁ Tashdirsek | J38A7A | 217 14:500,00
113 | 58150100297 | 51948326 | Ulas | O™ | raigirser | j3sa7D | 217 9 |- 1550000
114 | 58150100208 | 51948327 | ulas Tashdirsek | 138A7CD | 217
115 | 58150100299 51948329 Ulas Tashdirsek | 138a7A | 217 | 21.975,00
16 | 58150100300 | 51948332 | s | AUVE L ragugirsec| sssaza | 218
117 | 58150100305 51974363 Ulas.
118 | 58150100306 51974559 Ulas
119 | 58150100308 | 51974380 | Uias
120 | 58150100309 51974566 | Ulas ¢
: : emal
121 | 58150100310 | 51974453 Ulas §<ﬂu.ﬂ_ﬁq Giirsel
R Caddesi
122 | 58150100311 51974457 Ulas zﬁwﬂﬁq Catalpinar
123 | 58150100315 | 51974469 | Ulas gﬂﬂwﬁq Bfich
124 | $8150000316" | 51974557 | .| YERMMRE . Istasymmey
5 Zwrm:mm_ o i
125 | 58150100317 51974558 Ulas zwﬁﬁq 7.365,00 -
126 | 58150100341 | 51974970 | Ulas z_ﬁw“ﬁq wmm_w__,% 138A1D. | 236 1 14.000,00 14.000,00 Ham Toprak
127 | 58150100343 | 51975200 | Ulag | Yestrt | Batalhy | oo g0y | 23y 2 156888 | 156888 | Ham Toprak

Mahallesi | ik




Yesilyurt

Battalhoy

128 | 58150100344 | 51975210 | ulag | esivur i jea0id | 237 3 132,08
129 | s8is010034s | s1975211 | Ulas _,\_MM“_«M__,” E%;E A i 27.599,04 |
130 | s8150100356 | 51974984 | Ulas | YOI | oikiiag | sssato | 241 2 24,000,00
131 | 58150100357 | 51974985 | Ulas | SRV L pikiies | sagato | 242 1 4.000,00
132 | ssis0t003s8 | 51974989 | umas | VSO | ouiieas | meawp | 243 3 500,00
133 | 58150100360 | 51975212 | Ulas Beaold | 244 4 32032
134 | 58150100361 51975213 e e Dikilitas | j38a-01d | 244 5 17539
135 | 58150102450 | 51906457 | ung | | orivet dﬁ.;ﬁ j38a-01d | 185 47 198,90
136 | 58150102451 | sioos460 | uleg | | Hurrivet qm<mxxmnm j38a-01d | 185 48 251,03
137 | 58150102456 | 51906458 | Ulas HAye :Mzaﬁ j38a-01d: 127,63
138 | 58150102457 | 51906459 | Ulas z_unumm_ﬂ : vw;zm :
139 | ss1s01024s8 | 51075215 | ulsg |- YeSwR

140 | 8150102459 | 51975216 | ulas. Diiltas

141 | 58150102560 | 51948823 | Ulas | Beldeic

142 | SATsau03301 | 51048736 | Ulng | . ONWEE Gl e

143 | 58150103464 | 51980821 Ulas _,\_unm__ﬁﬁ Harmanl

144 mw;&gm,ﬂ 51906576 Hc..& ._su_a__&,.:. : Harkaty

145 | 58150104517 | 51980823 | Ulas _,\_””m_wm Harmaniar

146 | S8ISOIOASIS | 51980824 | Uias gnnm__wa Harmaniar { 33163
147 | 58150104519 | 51980825 | Ulas | UTVEE | pontar 119 68 25098 |
148 | 38150104521 | 51980822 | Ulas | o BYE | Harmaniar o wm,s‘.
149 | 58150104536 51975214 Ulas §MM"__\MH 262 1 N..mmwu.m =
150 | 58150104556 | 51980806 | uiag |  HOTWEr | Harmana ) g 119 72

151 | 58150104557 | 51980808 Ulas z_ﬂ.nm__wa et i : e e

152 | 58150104587 | 80791185 Ulas zmnhmmm w‘o‘, 158 .H.‘,.Nm




Esentepe

153 | 58150104588 | 80791186 Ulss. | ool 10 158 27 128786 | Arsa o

154 | 58150104589 80791187 Ulag |  Esentepe | 10 158 28 498,32 Arsa !

155 | 58150104590 80791188 ulas | s 10 158 29 475,74 270,83 Arsa s

156 | 58150104591 80791191 Ulas. | o ilieEe 10 158 32 456,15 82,18 Arsa : :

157 | 58150104592 80791194 Ulag: | Seemigpe 10 158 35 372,29 Arsa

158 | 58150104603 | 82009097 Ulas z__“”mza ikigdlaras: | j38a-06b | 204 116 996,05

159 | 58150104608 | 84325522 | Ulas z_”nm__wm Mezarardi | 618 | 119 7 103622 | 103622 Arsa

160 | 58150104609 | 84325523 | Ulas z_”nu__wm mezarardi | 6-18 119 78 1.261,60 126160

161 | 58150104610 | 84325524 | Ulas z”ﬁmm_” Mezarardi | 618 i 3,071,56

162 | 58150104611 84325521 Ulag 618

163 | 58150104612 | 84325525 Ulas zﬁgar 618 19

164 | 58150104616 | 85132890 Ulas __%w._w,%_‘ | j38a06b | 204 15

165 | 58150104617 85132889 ulas | Hiirriyet | ikigslarasi | j38a-06b | 204 124

166 | 58150104618 | 85132804 Ulag | HORELCE st | j38a06b: | 204 129

167 | 58150104619 85132893 Ulis! [ HEYRE : iiigslarasi | j38a-06b 128 1.185,36

168 | 58150104620 | 85132801 Ul | o HEmEE 1382-06b 126 31934

169 | 58150104621 | 85132895 Ulas _:mm;a‘m‘.,..‘ 204 _8,“, 59,77

170 | 58150104622 | 85132896 Ulas ikigolarasi | J38A-068 | 204 131 230,51

171 | 58150104623 85132897 Ulas _,\_”_,__M_NM, ikigolarasi | j38a-06b | 204 132 326 L i
Hiirriyet o : . 2014 yilinda_Sosy

172 | 58150104624 | 85132886 Uls | it | Ikigolarast | 382-06b | 204 121 344,16

173 | SBISONO4625 | . 85132887 | Ulas z_“mm_,m_ﬁ Ikigolarasi | j38a-06b | 204 122 2161,90 -

14 | ssisotodsss | ssummor | vy | POer | igotaras | jzssosd | 204 | 127 ,

175 | 58150104634 | 85132888 Ulas _s”nm:_ﬂ__ﬂﬁ , 204 123

176 | 58150104637 82166415 Ulas Yesthin : 38a01d | 275

Mahallesi - |
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SIVAS CEVRE VE SEHIRCILIK IL
MUDURLUGU - IMAR VE PLANMADAN
SORUMLU SUBE MUDURLUGU
30/06/2016 09:20 - 97246713-310.99-E.5658

| Ge A

: 07557276
EVRE VE SEHIRGILIK EP I TR
SRR Cevre ve Sehircilik Il Midirligi

Sayr :97246713/305.08
Konu : Kurum Goriisii )

b”q]S Sluq

- SLEKTR%NIK
ILLER BANKASI ANONIM SIRKETINE TKhMA" ol
. : o arih :11.07.2016
(Mekansal Planlama Dairesi Baskanlig1) Say 26121
Saat : 14:57
www.ilbank.gov.tr

flgi:  17.06.2016 tarihli ve 15354 sayili yaziniz.

figi yazi ile ilimiz, Ulas ilgesinin revizyon imar plani iginin Bankanizda oldugu
belirtilerek belediyenin onayli miicavir alan smirmin sayisal ortamda CD’ye islenerek
Miidiirliigiimiiz gorisi ile birlikte gonderilmesi istenilmistir.

Yapilan incelemede, ilgi yazi eki CD igerisindeki haritada “Gérils Istenen Alan”
olarak gosterilen alanin 3621 sayili Kiyr Kanunu, 5543 sayili Iskan Kanunu ve 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin tabiat varliklari, dogal sit alanlari ve 6zel ¢evre koruma bolgeleri hakkindaki
13/A (Ek: 8/8/2011-KHK-648/ 10 md.) maddesi kapsaminda kalmadig1 sonucuna varilmistir.

Planlama alani iizerinde gergeklestirilmesi planlanan faaliyetlerde 2872 sayilt Cevre
Kanunu ve Kanun kapsamindaki diger yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Ayrica; 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’mn Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hitkmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Bakanlik Makaminca onaylanan ve
yiiriirliikte olan Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planina gore “Goriis Istenen Alan” olarak gdsterilen alan; “5.1.Koruma Ilkeleri”, “8.1.1.
Kentsel Yerlesme Alanlari”, “8.2.1. Biiyiik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulug
Alanlar”, “8.2.2. Konut Disi Kentsel Caligma Alanlar”, “8.2.6. Kii¢iik Sanayi Sitesi
Alanlar” “8.7. Tarim Arazileri (5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim: Kanununa
Tabi Araziler)”, 8.10. Cayir-Mera Alanlar1 (Yaylak ve Kiglaklar Dahil)” ve “8.18.2, Karayolu
Kenarinda ve Koy Yollarinda Yapilacak Yap: ve Tesisler” hakkindaki plan hiikiimleri
kapsaminda kalmaktadir.

Miicavir alan sinir1 belediyesinden temin edilebilecek olup; s6z konusu alanda gegerli
yukarida  belirtilen ve  uyulmas: gereken plan  hiikiimleri;  Bakanligimizin
http://www.csb.gov.tr/gm/mpgm/index.php?Sayfa=sayfa& Tur=banner&Id=37 adresinden
temin edilebilir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Nazim YA_KUT
Cevre ve Schircilik Tl Miidiirii V.

Muhsin Yazicioglu Bulvan 58010 SIVAS Bilgi igin: Ozlem BASBOLAT
Telefon: (0346) 227 03 73  Faks: (0346) 227 02 49 Sehir Plancisi
e-posta: sivas@csb.gov.tr  Elektronik Ag: www.csb.gov.tr Dahili: 128

tu belge 5070 sayih elektronik imza kanununa gore giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.



EC
SIVAS VALILIGI
Cevre ve Sehircilik i1 Miidirligi

Say1 :97246713-305.05-E.21828 22.11.2019

Konu  :Ulas Kiy1 Kenar Cizgisi Tespit Ve
Onay Islemleri

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGUNE
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanligr)

Mgi : a)05.08.2019 tarihli ve 44812147-28569 sayili yaziniz.
b)05.08.2019 tarih ve 28569 sayili yazi.

llgi (a) yaz ile ilimiz Ulas ilgesinde halihazir haritalar igeresinde kiyr kenar gizgisi
tespitlerinin yapilmast veya varsa mevcut kiyr kenar ¢izgisinin yeni halihazir haritalara
aktarilmasi istenilmektedir.

flgi (b) yazi ile ilimiz Ulas Ilgesinde bulunan Ulas Goliine ait Kiy1 kenar Cizgisi
dosyasi hazirlanarak onay icin Bakanhigimiza gonderilmistir.
Bakanlhigimizca: ilimiz, Ulas Ilgesi, Ulas Golii kiy1 kesimine ait, onayli, 1/1000 6lgekli.
J38-A-01-C-3-C, J38-A-01-C-3-D, J38-A-06-B-2-A, J38-A-06-B-2-B, J38-A-06-B-2-C ve
J38-A-07-A-1-D numaral 6 adet halthazir harita paftasi lizerine yapilan kiyi kenar cizgisi
08.10.2019 tarih ve 233584 sayili Makam Olur'una istinaden 3261 sayili Kiy1 Kanununu ‘niin
9. Maddesi uyarinca onaylanmistir. Onayli kiyr kenar ¢izgisini i¢eren 1/1000 &lcekli halihazir
harita paftalarinin 3621 sayili Kiyr Kanununun Uygulama Yonetmeliginin 9. ve 10. Maddesi
uyarinca gerekli islemler yaptlmistir.

S6z konusu onayli kiy1 kenar ¢izgisine ait paftalar ve netcad ortaminda ncz dosyasi
ve cd ortaminda yazimiz ekinde génderilmistir.

Ayrica; s6z konusu Ulas Goliin dogal yada yapay g6l olup olmadiginin Sivas DSI. 19.
Bélge Miidirligiinden sorulmasi gerekmekte olup, yapilacak Imar Plani ¢alismalarinda bu
duruma dikkat edilmesi hususunu;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Mustafa DOGAN
Cevre ve Sehircilik Il Miidiir V.

Ek :

1 - Pafta(6 adet)
2 - Cd(1 adet)

3 - Nez Dosyast

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir,

Cevre ve Sehircilik il Mid. Kiimbet Mah. Muhsin Yazicioglu Bulvari No:43 / SIVAS Bilgi i¢in:Erkut YASAR
Tel: 034622703 73/74  Fax: 0346 227 02 49 Harita Miihendisi
Kep: sivascevreveschircilik@hs01.kep.tr Telefon No:(346) 227 03 73-408
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L.C.
SIVAS IL OZEL IDARESI
Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii
YILDIZ DAGI
Sayi :  52821246-000-E.18218 & 6/ g 02/09/2016

Konu: Ulas (Sivas) ilave ve Revizyon Imar Plan

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanlig1)

AN A A
flgi:  17.06.2016 tarihli ve 15346 sayili yazi.

ilgi yaziniz ile, ilimiz, Ulas ilgesi ilave ve Revizyon imar Plani isi kapsaminda yapilan
planlama ¢alismalarina yonelik idaremizin goriisu talep edilmektedir.

Talebiniz dogrultusunda ilgili Miidurliklerimize gérigleri sorulmustur. Plan Proje Yatirim
ve insaat Midiirliigi, Tarimsal Hizmetler Mudiirliigii ve Emlak ve Istimlak Midurltga, séz
konusu calismanin herhangi bir sakincasi olmadigini bildirmistir. Su ve Kanal Hizmetleri
Miudirliigi’niin, Tecer dagindaki kaynaktan beslenen Demir Celik fabrikasi ve yerlegkesi ile
Ulas ilgesi’nin su ihtiyacini kargilayan bir igme suyu isale hattinin mevcut oldugu ancak hattin
gectigi yer konusunda bilgi sahibi olunmadigi hakkindaki gériis yazisi ve 1/25000°lik harita
yazimiz ekinde génderilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Mevliit SOYSAL
Genel Sekreter Yrd.

EK:
1- Su ve Kanal Hizme_tleri Miidiirliigii Goriis Yazisi (1 Adet)
2- 1/25.000'lik Pafta Ornegi (1 Adet) O i o TR

Tarih :09.09.2016
Sayl : 34935
Saat :13:34

*Bu belge elektronik imzaldir. imzali suretinin aslin1 gérmek igin https://www.e-icisleri.gov.tr/EvrakDogrulama
adresine girerek (/0IVbC-0048B3-CfmAft-AljbRD-6ujmo8z1) kodunu yaziniz.

Mehmet Akif Ersoy Mh, Istiklal Cd. No:26 Ozel ldare Ek Bina 58060 Bu evra’in 5070 Savilt Kanun Bilgi icin: Ahmet Akif SEKER

Telefon No: (346)211 37 00 Faks No: (346)211 37 10 Ge WZA L izalandigy
e-Posta: Internet Adresi: www.icisleri.gov.tr asdin OlUnur, Telefon No:
T ici ta 0}”/”?’201/5
Adi Soyad: |
Unvani AREEY 4

imzasi

Loud
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YD T.C.
i SIVAS IL OZEL IDARESI
\‘0 / Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirliigii .
= Yoz DadH
~
Sayi : 60669714-000-E.15951 —|C T8 05/08/2016

Konu : Sivas ili Ulas ilgesi {lave ve Revizyon Imar Plant

IMAR VE KENTSEL IYILESTIRME MUDURLUGUNE

flgi: 01.08.2016 tarih ve 52821246-754/15543 sayili yaziniz.

I1gi sayili yazida; Ulas llgesi Ilave ve Revizyon Imar Plani isi kapsaminda yapilan
planlama galismalart dogrultusunda, idaremiz faaliyetleri yoniinden konunun incelenerek
Miidiirligiimiz goriisiiniin Midiirligiiniize bildirilmesi Istenilmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Mildiirliiglimiiz tarafindan yapilan veya yapimi
planlanan isale hatlar1 1/25.000'lik harita iizerine isaretlenerek yazimiz ekinde
gonderilmektedir. Varligindan haberdar oldugumuz ancak tarafimizdan yapiimadig: igin tam
olarak gectigi yer konusunda bilgi sahibi olmadigimiz, Tecer dagindaki kaynaktan beslenen
demir gelik fabrikasi ve yerleskesi ile Ulas ilgesinin su ihtiyacini karsilayan bir igmesuyu
isale hattt mevcuttur.

Bilgilerinize arz ederim.

Sami DAG
Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirii
EK: 1/25.000'lik pafta 6rnegi(ladet)

05/08/2016  Veri Hazirlama Kontrol Memuru : Halil ALTAN

*Bu belge elektronik imzalidir. imzali suretinin ashn gormek igin fittps://www.e-icisleri. gov.tr/EvrakDogrulama adresine
girerek (MDgMEP- Yx1AbC-S2bt 8K-LzE+QX-31t0UiT1) kedunu yaziniz,

Mchmet Akif Ersoy Mh. Istiklal Cd. No:26 Ozel Idare Ek Bina 58060 Bilgi icin; Halil ALTAN
Telefon No: (346)211 37 00 Faks No: (346)211 37 10 VERI HAZ KONTMEM
e-Posta: Intemet Adresi: www icisleri.gov.tr Telefon No:

il
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KA/FAD BASBAKANLIK

/ Afet ve Acil Durum Ydnetimi Bagkanlig

Say1 :67214273-952.01.04.04-E.16226 11.07.2016

Konu : Ulas (Sivas) ilave ve Revizyon Imar Plani

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGUNE
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanlig1)

ELEKTRON{K
DOKUMAN YSNETE Mt

Tarih :19.07.2016
Sayr  :27252
Saat :15:49

www.ilbank.gov.tr

Ilgi yazimiz ile, Ulas (Sivas) ilave ve Revizyon imar plani iginin ¢alisma programinizda
oldugu, calismalarm devam cttigi belirtilerek, Belediyesinin Bankaniza vermis oldugu yetki
dogrultusunda imar plani galismalarina esas teskil edecck; yerlesmeye ait ekli. CD'deki halihazir
harita alaninda 7269 sayili yasa kapsaminda varsa kurumumuzca yapilan cahismalar sonucunda
"Afete Maruz Bolge Karari" almmig ve/veya "Yerlesime Uygun Olmayan Alan" smirlarinin yaziniz-
eki CD'ye gizilerck, bu smirlar igeren jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinm ilgili boliimlerinin bir
niishasi ile bu konudaki goriigiimiiziin Bagkanliginiza bildirilmesi istenilmektedir.

Bagkanligimiz arsivinde yapilan incelemeler neticesinde; Ulas ilgesi'ndeki heyelan afeti
nedeniyle 08.03.1994 giin ve 94/5569 sayili Bakanlar Kurulu Karart ile alinmis olan "Afete Maruz
Bolge Karar1" bulunmaktadir. e o sgkiauk

Ulas kazasi ile ilgili Afet Isleri Genel Miidiirliigii'nce hazirlanmig olan 14.01.1969 tarihli
jeolojik rapor bulunmakta olup, s6z konusu rapor eki paftada calisma alani inkisaf sahasi ve yesil
saha olarak tanimlanmistir. Inkisaf sahasi diginda insaata miisaade edilmemesi gerektigi
belirtilmis, ancak DSI tarafindan Tecer rmagmin 1slahi sonucu belirlenecek hudutlarda ingaata
miisaade edilebilecegi hususuna deginilmistir.

Ulas Ilgesi icin tarafinizca hazirlanan 10.08.1990 tarihli imar planina esas jeolojik etiit
raporu Afet Isleri Genel Miidiirliigiince 21.03.1991 tarihinde onaylanmustir. S6z konusu rapor eki
haritalarda "QAI" simgesi ile gosterilen aliivyon alanlar "Yerlesime Sakincali Alan" olarak

lgi : 17.06.2016 tarihli ve 97880894-15353 sayih yazimz.

tanimlanmigtir.

Ayrica Ulas ilgesi, Yenikarahisar Beldesi i¢in tarafinizca hazirlanmig olan 01.07.1994
tarihli jeolojik etiit raporu bulunmaktadur.

S6z konusu 08.03.1994 giin ve 94/5569 sayili Bakanlar Kurulu Karari, 14.01.1969 tarihli
jeolojik raporu ve ekleri yazimiz ekinde (Cd ortaminda) gonderilmektedir.

Yukarida bahsedilen raporlar disinda ilgi yaziniz eki CD'de belirtilen saha ile ilgili varsa
plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarma iligkin bilgi ve belgelerin ilgili yerel idarelerden temin
edilip, rapor ve eklerinin ilgi yazimzda bahsedilen alani kapsayip kapsamadigimin tespit edilmesi
uygun olacaktir,

\1QZ\ eklrcﬁ ‘)QD(OJ\/'

1 o~
Not: 5070 say:1hi elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir. /bu ! t-\P‘f‘Q— #d ,/h"

Evrak Dogrulama Kodu : DVTHWDGAXBKROPTYNSSJ Evrak Takip Adresi: https./www.turkiye.gov.tr/afad-ebys d;/d/ A
Dumlupinar Bulvari Universiteler Mahallesi No:159 Eskisehir Yolu 9. Km Bilgi igin:Tugba SENT EE{IK ’
Cankaya/ANKARA Miihendis

Telefon No: (312) 258 23 23 Belge Geger No: (312) 286 95 72
e-posta: planlama@afad.gov.tr internet adresi: www.afad.gov.tr
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¢ TE
@/FA/D BASBAKANLIK
; Afet ve Acil Durum Yo6netimi Bagkanligi

Konu ile ilgili daha detayl bilgilerin, gegmis yillarda; ilge, mahalle, koy miilki idare
sinirlarinda ve isimlerinde yapilan degisiklikler de dikkate alinarak Valiliginden (Il Afet ve Acil
Durum Miidiirliigii) ve Belediyesinden temin edilmesi, tarafimizca degerlendirilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

x e-imzalidi

Mehmet Halis BILDEN
Bagkan V.

Ek: 1 adet Cd

inEKANSAL PLituiine UAIRES| BASKANL. _,
. Evrakin

,i TarihRQl.M.ib No.suT 2% 1—52— -

Miidiire Havale ’ Persuriel Havale

5. 5. AeEno Nemiel

.2(/07»(*

Not: 5070 sayil elektronik imza k 1 5.maddesi geredi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir,

Evrak Dogrulama Kodu : DVTHWDGAXBKROPTYNSSJ Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys
Dumlupinar Bulvari Universiteler Mahallesi No:159 Eskisehir Yolu 9. Km Bilgi i¢in:Tugba SENTURK
Miihendis

Cankaya/ANKARA
Telefon No: (312) 258 23 23 Belge Geger No: (312) 286 95 72
e-posta: planlama@afad.gov.tr internet adresi: www.afad.gov.tr
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HIZMETE OZEL T.C.
JANDARMA GENEL KOMUTANLIGI
iL JANDARMA KOMUTANLIGI
SiVAS

HRK.  :3410- 240(7 -16/E5t. Ks. 3 Haziran 2016
KONU  : Ulag(Sivas) ilave ve Revizyon imar Plani. ' Rl iy

DAGITIM KISMINA YAZILMISTIR

ILGI : (a) 81/2565 Sayili Askeri Yasak Boélgeler ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu.
(b) 83/5949 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bélgeleri Yonetmeligi

(¢) lller Bankasi Anonim Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Baskanliginin 17 Haziran
2016 tarihli, SAY1:97880894-202-E.15350 sayili ve “Ulag(Sivas) ilave ve Revizyon
imar Plani.” Konulu yazisi.

1. Sivas-Ulas ilgesinde iller Bankasi Anonim Sirketince yuratilen imar plani galismalari
kapsaminda imar projesine varsa Askeri Alan, Askeri Givenlik Bolgesi ve Askeri Yasak Bélgelerin
islenerek konu hakkindaki gérislerin génderilmesi ilgi (c) yazi ile talep edilmistir.

2. Soéz konusu imar projesi tizerinde ilgi (a) kanun ve ilgi (b) yonetmelik esaslarina gére yapilan
inceleme neticesinde; proje alani igerisinde 10 pafta, 157 ada ve 67 parselde (5273 M)lik alan
tzerinde Ulas lige J.K.ig1 hizmet binasi ve Lojmanlarina ait askeri giivenlik bolgesinin bulundugu
tespit edilmis olup, tanzim edilen arastirma tutanaginin ve proje krokisinin Ek’'te génderildigini arz

ederim.

LLL&/\

Sinan SEN

Jandarma Albay

il Jandarma Komutani Vek.
EKI :

EK-A (1 Adet Kroki Plani ve Tutanak)

DAGITIM

Geregi ; Bilgi :

iller Bankasi Anonim Sirketine/ANKARA Tokat J.Blg.K.Iigina
HIZMETE OZEL

Baglanti Noktas!: J.Kd.Bgvs. |.EFE Tel (888 658 81 42)




TUTANAKTIR

Sivas Il Jandarma Komutanliginin 24 Haziran 2016 tarihli, HRK.:3410-23399-
16/EGt.Ks. sayili ve “Ulas (Sivas) ilave ve Revizyon imar Plan” konulu yazisi EK’inde
génderilen CD. Igerisinde bulunan iller Bankasi Anonim Sirketine ait imar plani krokisi Gizerinde
yapilan incelemede;

Proje alani igerisinde 10 pafta, 157 ada, 67 parselde 5273 M2 lik Ulas lige Komutanhg
hizmet binasi ve lojmanlarina ait askeri givenlik bolgesinin bulundugu tespit edilmis olup
bahse konu bélgenin kroki tizerinde isaretienmesi yapildigina dair is bu tutanak tarafimizca
tanzimle mustereken imza altina alinmistir. 28406.207/—\\

et /
e =
—Erkan OZKAN Ferhat AKGAY ~ Enver USUR
J.Asb.Kd.Bgvs. dAsb-Ugvs. ingaat Muhendisi
ilce J.Komutani Mrk.J.Krk.K. Ulas Belediyesi

Fen ve imar Isl.Md.
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
16. Bolge Mudurligi

Sayr : E.74802332- 754 /777977 31.03.2022
Konu : Ulas Ilgesi (Imar Plan Tadilati )

ILLER BANKASI ANONIM $iRKETINE
(Mekansal Planlama Dairesi Baskanlig1)

flgi:  iller Bankas: Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii niin 25/02/2022 tarihli ve 91257196 -
7302 sayilt yazisi.

) ligi yazinizda Sivas ili, Ulas ilgesi uygulama imar plam revizyonu kapsaminda
Idaremizin goriisii sorulmaktadir.

Yapilan incelemeler sonucunda (Sivas-Kovali) Ayr.-Kangal-8.Bélge Hududu Devlet
Yolunun kamulagtirma siniri yazimiz ekinde génderilmistir. Dolayisiyla plan galismalari
agamasinda 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 'Karayolu Kenarinda Yapilacak ve
Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik Maddelerinde belirtilen mesafe ve kosullarin
saglanmasi zorunludur. Ayrica, Kurulusumuzun yapim ve bakimindan sorumlu oldugu
karayolu giizergahlarmin yer aldigi bélgelerde yapilan imar planlari, plan degisiklikleri, ilave
planlar i¢in; karayolu plan ve proje uygulamalari, yénetmelik hiikiimleri, yol ve trafik
giivenliginin saglanmas1 dikkate alinmak suretiyle gerekli inceleme ve degerlendirmenin
yapilmas1 gerekmektedir. Imar galiymalar1 tamamlandiginda bir orneginin kurumumuza
gonderilmesi, karayoluna cephesi bulunan alanlar iizerine yapilacak yap ve tesisler igin ingaat
izni verilmeden 6nce ayni yonetmeligin ilgili maddeleri geregi gegis yolu izni veya uygun gériis
alinmasi hususunda;

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

Celil GUMUSER
Bolge Miidiiri a.
Bélge Miidiir Yardimcisi
EK:
3 (Sivas-Kovali)Ayr- - Kangal - 8- BL- HD- Devlet Yolu-
"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir."
Belge Dogrulama Kodu: "hnptu7D3AF96" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Mubhsin Yazicioglu Bulvari No:39 Kiimbet/SIVAS Bilgi igin:Sevde YAVUZ
Kamulagtirma Miihendisi
Telefon No :346 2585000 Faks: 346 2585083 l'el - Faks:346 2585000~
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm16bolge@hs01.kep.tr e-posta  :sevde.havan@kgm.gov.tr

flgili Birim  : Taginmazlar Bagmiihendisligi -




T4C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
16. Bolge Miidiirligii

Say1 : 74802332- 754/ E.31898 04.02.2020
Konu : imar Plan Revizyonu

BELEDIYE BASKANL
Ulas / SIVA
fgi: 09/01/2020 tarihli ve 99371176 - 20 sayili

flgi yazida Sivas ili, Ulas flgesi, Belediyesi sinirlar1 igerisinde Imar Plam
degisikligi yapilmak istendigi ve konu ile ilgiliplarak Kamulastirma sinirlarinin gerektigi

- Karayolu Kenarinda Yapilacak v Tesisler Yonetmeliginde belirtilen sartlarin
~ (kavsak mesafesi, cephe genisligi, ce afesi vb.) saglanmasi,

-Sehir planinda yerel trafik igi lu Siir Cizgisinin (Kamulagtirma Sinirinin) diginda

her iki tarafta ve karayoluna yolu planlanmasi,

- Belediye ve diger kurul p1 tesislerinin, yap: adalarinin Karayolu Sinir Cizgisi

(Kamulagtirma Sinir1) digin anmasi,

- Iki kavsak arasindaki en az 1500 metre olmas: ve kavsaklarin diginda imar

yollarindan karayolumyapﬂmamasl,

- Karayoluna cepheli e ilmemesi,

-Kamulastirma Simrimzin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen gosterim
teknigine uygun (Karayollann Yol Kenari Koruma Kusagi olarak) islenmesi, hususlari
dogrultusunda yapilmalidir.

Plan Notlarina;

-“’Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik® hiikiimlerine

uyulacaktir,

-Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma Kusag: (Alani) Karayollari Kamulagtirma Sinir1 iginde kalan
o alanlardir. Bu alanlarda Karayollari Genel Miidiirliigiinden izin alinmadan higbir yap1 ve

uygulama yapilamaz,

-Kamulagtirma simir1 igerisinde yer alan yol projesi sematik olup 6l¢ii alinamaz,

-Karayoluna cepheli parsel iiretilemez, ifadeleri iglenerek ekte yer alan kamulastirma sinirlari

dogrultusunda plan degisikligi yapilmasinda sakinca yoktur. Imar planlari onay/ask

siireglerinde once taslaklarimin Kurumumuza gonderilerek wuygun goriis alinmasi

hususunda;

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

<
i\
\/ Vo0 e O Muhammed AKSITKUTAY
Bolge Miidiirii a.
o ONUK Bolge Miidiir Yardimcisi

«f Isleri Midd. V.

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imZalanmgtir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden," qtuuk65C3C0C" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

Muhsin Yazicioglu Bulvan No:39 Kiimbet/SIVAS Bilgi Igin: Berker ERTURK

Emlak ve Imar Planlama Sehir Plancist
Telefon No :346 2585000 Faks: 346 2585083 Tel - Faks: 346 2585000-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm16bolge@hs01.kep.tr e-posta : berker.erturk@kgm.gov.tr

figili Birim : Taginmazlar Bagmiihendisligi -




——

sy

65
ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Karayollar1 Genel Miidiirliigii
Etiit, Proje Ve Cevre Dairesi Bagkanligi

Say1 : 62888455- 755.01/ E.231476 i 4%
Konu : Ulas (Sivas) Ilave ve Revizyon Imar
Plam

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETiNE
Ziraat Mah. 657.Sok. No:14
Altindag / ANKARA

Igi: [ller Bankas1 A.S. nin 17/06/2016 tarihli /15343 sayilt yazisi.

05.10.2016

Sivas Ili, Ulas Ilgesi imar plam ¢alismalarinda kullaniimak iizere karayolu gegisi ve
istimlak smirlarinin yazimz ekindeki CD' ye islenerek gonderilmesi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde soz konusu ¢aligmalarda kullanilmak iizere ilgili
kesimlere ait veriler sayisal ortamda CD'ye islenmis olup: yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Ugur Kenan ADILOGLU
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimeist

EK:
CD(1ad)

ELEKTRONIK
DOKUMAN YONETIME

Tarih
Sayl
Saat

: 10.10.2016
: 37898
: 11:09

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden,''vquni302B7F0' DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

In6nii Bulvart No: 14 06100 Yiicetepe/ANKARA Bilgi Igin : Omer Fevzi CELEBI
ANKARA Proje Scfi
Telefon No 1312 4158026 Faks: 3124172851 Telefon : 312415 7336
Internet Adresi :www.kgm.gov.tr e-posta : ocelebi@kgm.gov.tr
i

o Whagurma Desizekik vo

Faberlpyme Sakaniig



TCDD T.C.
DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMES| GENEL MUDURLUGU
ETUT PROJE VE YATIRIM DAIRESI BASKANLIGI
PLANLAMA VE KOORDINASYON SUBE MUDURLUGU

IVEDI
Sayr :99517575-755.01-E.426535 S ) '10.08:2016 -
Konu : Etiid-Proje Ve Fizibilite Isleri

[LLER BANKASI A.SE
V\/\L;h‘ff;v‘* S

ilgi : Iller Bankasi A.S. Mekansal Planlama Dairesi Baskanligi'nin 17.06.2016 tarih ve 15357
say1l1 yazisi.

Ilgi yaz1 ile Ulas (Sivas) Ilave ve Revizyon Imar Plani isinin sirketiniz programinda oldugu
belirtilmis olup, planlama galismalarinda kullanilmak tizerc konuya iliskin Tesekkiiliimiizden goriis
talep edilmistir.

So6z konusu planlama alanmm, Sivas-Erzincan Yiiksek Hizli demiryolu Projesinden
yaklasik 26 km mesafeden gegmekte olup herhangi bir etkilesimde bulunmadig: ve ekli krokide de
goriilecegi tizere Sivas-Ulas cihetindeki meveut demiryolu hat giizergahimizin igerisinde kaldig
tespit edilmigtir. Ayrica mevcut Sivas-Kars hattimizin 634+535 km ile 643+55 km kismi Imar
planlamas1 yapilacak alan igerisinde demiryolu hat giizergahi istasyon sahasi olarak kullanilmakta
olup, yapilacak olan ¢alismalarda hat giizergahimiz ve istasyon sahamizda miilkiyet sinirlarimizin
korunmasi ile Tesekkiiliimiiziin 828 numarali tamiminde belirtilen gerekli koridor genisliklerinin
saglanarak bu alanlarin imar planinda ve planlarda "TCDD ALANI" olarak ifade edilmesi
hususunda geregini arz ederiz.

x a~imzahdr a a-imzaldr

Mustafa KORUCU Muzaffer ERGIST
Daire Bagkan Yardimcisi Daire Bagkani

Ek : 1 Adet Cd (Kroki, Kmz Dosyasi, 1/5000 Halihazir Harita, 828 No.lu Tamim)

ELEKTRONIK
DOKUMAN YONETIMI

Tarih :11.08.2016
Sayl 30633
Saat :13:59

il oV,

Not: 5070 sayih elekironik imza unun 5 maddesi geregi bu b chironik imza ile imzalanmgt,
Evrak Dogrulama Kodu : XYGLSVZOEZRQLUZXYZVP Evrak Takip Adresi: https://belgedogrulama.tcdd.gov.tr
ETUT PROJE VE YATIRIM DAIRESI BAsKANLIGI Bilgi i¢in:Engin SARI
Anafartalar Mahallesi Hipodrom Caddesi No:3 Altindag/ ANKARA Miihendis

Telefon: (312) 311 17 97 Faks: (312) 310 97 84 e-posta: etuddestek@tcdd.gov.tr Telefon No:(312) 309 05 15-5076



TCDD Isletmesi Yitriirlik Tarihi
Dairesi : Emlak ve insaat Dairesi Bagkanhg: 31/03/2015 828
o & Parafe Eden Daire
Tarihi : 31/03/2015 Nola Tamini
DosyaNo  : 27788954-010-23716 ’
Ozii :Konvansiyonel hatlar ve hizli tren hatlarinda kamulastirmaya esas koridor No.lu Tamimi
genisliklerinin belirlenmesi. Lagveder

Kurulusumuz meveut demiryollar: hat giizergahlarinda ve yeni ingaa edilecek demiryolu
hatlarinda daha giivenli ve konforlu isletmeciligin yapilabilmesi amaciyla koridorlara ait
miilkiyet/kamulagtirma genisliklerinde giiniimilz kosullarina uygun standardin saglanmasi,
hizli tren hatlarinin tilkemizde yapimina baglanmasi nedeniyle biiyiik nem arz etmektedir.

Bu amagla konuyla ilgili uzman Daire Baskanliklarinin ¢alismalari ve toplantilari sonucunda;
Ulkemiz kosullart, imarl ve yerlesim alanlarinin fiili durumu, kamulastirma maliyetleri, hizli
tren igletmeciligi, konvansiyonel hatlarin isletilmesi, diger Kamu ve Kuruluslarinin goriis ve
projeleri ve giivenli isletmeciligin yapilabilmesi hususlari g6z oniine alinarak standart dlgii ve
biiyiikliiklerin neler olacag: tespit edilmistir.

Mevceut tiim hatlarda ve yeni yapilacak hat giizergéhlarinda bu standartlara uyulacaktir.
Ancak; imar planlari yapilmis alanlarda imara uygun yapilasma ve maliyetler dikkate alinarak,
yapilarin ve faaliyetlerin tiirleri, sekilleri ve douracag: sonuglari itibari ile demiryolu hattinin
ve igletmecilik yonilyle tehlike, tehdit olusturup olusturmayacagi hususlari 6nemle
degerlendirilecektir. Bu tiir yerlerdeki kamulagtirma maliyetleri asgari diizeyde tutulmasi esas
olup imar ve gevre yapilasma kosullarini bozmayacak sekilde imar planlarimin degisikligi
cihetine gidilecektir.

Yeni imara agilacak alanlarda da bu standartlara uygun imar planlarmin  olusumu
saglanacaktir. Bu standartlar saglanirken meveut yapilagma durumu, kentin yerlesim
alanlarinin geligimi, ulagim sistemleri, arazi ve tabiat sartlari, ilave kamulagtirma maliyetleri
gibi 6nem arz eden hususlar dikkate alinacaktir.

Genel esaslari yukarida agiklanan mevcut ve yeni yapilacak hizli konvansiyonel hatlarin
istimlak-miilkiyet genislikleri asagidaki sartlar ve 6lciilere uygun olarak belirlenecektir.

Kamulastirmaya esas koridor genislikleri;

A) Konvansiyonel hatlarda, ¢ift hat yapilmas) da goz éniinde bulundurularak demiryolu
koridor genisligi igin;

1) Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda, minimum 25 mt. koridor genisligi (ana hat
ekseninden itibaren 12,5 mt. sagda, 12,5 mt.solda), buna ilave olarak hattin uygun bir
tarafindan (sag veya solundan) 10 mt.nin servis yolu olarak belirlenmesi, her ilave hat igin
ilave olacak tarafta 6 mt. ilave genisligin saglanmasi, her haliikarda dis hattan itibaren 5 mt.
giivenlik mesafesi birakilmasi,



2)Yarma ve doigu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf sev kaziklar: aras1 gelen mesafeye
ilave olarak uygun olan bir tarafina 6ngériilen yapi bitiminden itibaren servis yolu amagli 10
mt. mesafe birakilmasi, diger kenarinda ise minimum 2 mt. giivenlik mesafesi birakilmast,

B) Hizhi tren hatlarinda, flave iki hat yapilmasi da goz oniinde bulundurularak
demiryolu koridor genisligi i¢in;

1)Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda minimum 50 mt. koridor genisligi, buna ilave olarak
hattin uygun bir tarafindan (sag veya solundan) 10 mt. nin servis yolu olarak belirlenmesi, her
halitkarda dis hattan itibaren 10 mt. giivenlik mesafesi birakilmasi,

2)Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf sev kaziklari aras1 gelen mesafeye
ilave olarak uygun olan bir tarafina dngériilen yapt bitiminden servis yolu amagli 10 mt.
mesafe birakilmasi, diger kenarinda ise minimum 5 mt. giivenlik mesafesi birakiimast,

Seyriisefer giivenligi agisindan, koridor boyunca ihata gekilmesi durumunda, servis yollarinin
ihata diginda birakilmasi, ayrica, dig hattin ekseninden itibaren 10 mt. mesafe igerisindeki
alanlara iligskin tarifeyle verilen yerler, Gar ve istasyon sahalar1 ve meskun mahalde bulunan
ihata diginda kalan yerler hari¢ gergek ve tiizel kisilerden gelen kiralama taleplerinin
degerlendirmeye alinmamasi saglanacaktir.

Bunun yani sira, arazi sartlari ve topografik durumlar disinda, higbir sekilde dis hat ile
miilkiyet sinirim1z arasindaki mesafenin 5 mt. nin altina diismemesinin saglanmasi,

Bu dogrultuda her tiirlii is ve islemlerin bu yonde yiiriitilmesi hususunda geregini rica ederim.

Omer YILDIZ
Genel Midiir
Yonetim Kurulu Bagkani

15/06/2009 tarihinde yiriirliige giren 828 no lu tamim
¢ikartilarak yerine bu tamim konacaktir.




