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SIVAS ILI, MERKEZ ILCESI, ESENTEPE-YUNUSEMRE MAHALLELERI, RISKLi
ALANDA BULUNAN, 672 ADA 949-970-1039-1040 PARSELLERE ILISKIN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1.GIRIS

Sivas Ili, Merkez flgesi Esentepe-YunusemreMahalleleri'nde Bakanlar Kurulu tarafindan "6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistirilmesi Hakkinda Kanun’a gore 20.11.2017 tarih 2017/11073 sayili karar
ile "Riskli Alan" ilan edilen bolgeye iliskin, hazirlanan 1/5000 8lgekli Revizyon Nazim ve 1/1000 &lcekli
Revizyon Uygulama Plani, 6306 sayilh Kanunu'nun 6. maddesi’nin 6. bendi ile aym Kanunun Uygulama
Ydonetmeligi'nin 18. maddesinin 2/a bendi, 3194 sayili imar Kanunu’nun 9. maddesi ile 1 nolu Cumhurbagkanlig
Kararnamesi uyarinca onaylanmis, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi’ninl5.10.2020 tarihli ve

218260 sayih yazis1 ile dagitimiyapilmis ve 27.01.2021 tarihli ve 171265 sayili yazisi ile imar planlan
kesinlesmistir.

137B-25C-3C kadastro paftasinda bulunan 672 ada 300-738-739-740-828 parsellerde yapilan 3194/18.
Madde uygulamasi sonucu 672 ada 1039-1040 parseller olusmus ve 02/09/2022 tarihinde tescil olmustur.

672 ada 949-970 parseller daha 6nce imar uygulamasi gérmiis olup 3194/18. Madde uygulamasina dahil
edilmemigtir.
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Sekil 1:3194/18. Madde Uygulamasi Oncesi Parsel Durumu
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Sekil 2: 3194/18. Madde Uygu!aasr Sonrasi Parsel Durumu

3194/18. Madde imar uygulamasi ¢alismalari asamasinda; 672 ada 970 parsclde bulunan yapmin bina
giriglerinin ve yapinn altyap: (dogalgazhatt, igme suyu, atik su)hatlarinin imar adas1 igerisinde kalmas1 sebebiyle
plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.

2. 672 ADA 949-970-1039-1040 PARSELLERIN MER’I CEVRE DUZENI, NAZIM VE
UYGULAMA IMAR PLANINDAKI DURUMU

2.1. PARSELLERIN MER’i CEVRE DUZENI PLANINDAKI DURUMU

Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisiklizi (137
Plan Paftasi, I38 Plan Pafas, Plan Degisikligi Gerekge Raporu) 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nm
Tegkilat ve Gérevleri Hakkmda Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarmca Bakanhk Makami'nm
Olur’u ile 05.07.2018 tarihinde onaylanmustir.

Bakanlar Kurulu tarafindan "6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun’a gére 20.11.2017 tarih 2017/11073 sayilr karar ile "Riskli Alan" ilan edilen bdlgenin 1/100.000 Olgekli
Gevre Diizeni Planindaki konumu gekil:3 ve gekil:4’teki gibidir.



e RISKLIi ALANIN CEVRE DUZENI PLANINDAKI KONUMU
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Sekil 3:Sivas ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Riskli Alanin Konumu

e RISKLI ALANIN CEVRE DUZENI PLANINDAKI KONUMU

Sekil 4:Riskli Alanin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu




s PLAN DEGISIKLiGi YAPILAN ALANIN RiSKLi ALANDAKI KONUMU
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Sekil 5:Plan Degisikligi Yapilan Alanin Riskli Alandaki Konumu
Plan degisikligi yapilan 672 ada 949-970-1039-1040 parsellerin de iginde bulundugu; "6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Donistirilmesi Hakkinda Kanun”a gore 20.11.2017 tarih 2017/11073 sayili Bakanlar

Kurulu karari ile "RiskliAlan" ilan edilen bdlge 1/100.000 8lgekli Yozgat-Sivas-Kayseri Cevre Diizeni Plani’nda
Kentsel Yerlesik Alan fonksiyonunda kalmaktadr.

e PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN ALANIN KULLANIM KARARI

ARAZI KULLANIMI
YERLESIK ALANLAR VE GELISME ALANLARI

B KeENTSEL YERLESIK ALAN

Sekil 6:Plan Degisikli Yapilan Alanin Kullanim Karan
Sivas line ait 1/50.000 veya 1/25.000 &lgekli Gevre Diizeni Plani bulunmamaktadir.
2.2. PARSELLERIN MER’i NAZIM iIMAR PLANINDAKI DURUMU

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan 15.10.2020 tarihinde Cevre, Schircilik ve Iklim Degisiklizi Bakanhg:
tarafindan onaylanmgtir.
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Sekil 7:1/5000 éicekli Mer'i Nazim imar Plani

672 ada 949-970-1039-1040 parseller mer’i 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda Konut Alami
fonksiyonunda kalmaktadir.

2.3. PARSELLERIN MER’I UYGULAMA IMAR PLANINDAKI DURUMU

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 15.10.2020 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig: tarafindan onaylanmigtir.

672 ada 1039-1040 parseller mer’i 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda emsal:2.00, yengok:25.50 m,
672 da 949-970 parseller blok nizam 4 kat yapilagma hakkina sahip konut alan1 fonksiyonunda kalmaktadur.

Plan iizerinde gdsterilen “C” plan notu emsal:2.00, yengok:25.50 m ve blok nizam 4 kat yapilasma hiikmii
bir arada olan yapilasmay: ifade etmektedir.
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Sekil 8: :1/1000 élcekli Mer'i Uygulama imar Plan:

3.MEVCUT DURUM
672 ada 949 parsel 717.88 m?, 672 ada 970 parsel 834.63 m?, 672 ada 1039 parsel 11,233.82 m?,672 ada
1040 parsel 639.91m? olup toplam parsel alani 13,426.24 m?*'dir.

~ / ‘



ADA /PARSEL ALAN (M*)
672/949 717.88
672/970 834.63
672/1039 11,233.82
672/1040 639.91
TOPLAM 13,426.24

Tablo 1:Parsel Alanlari

Mer’i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam 137-B-25C-3C paftasinda;672 ada 949 parselin 818.30 m*’si
konut alami, 16.33 m*’si yol, 672 ada 970 parselin 677.34 m?¥'si konut alani, 40.54 m*si yol, 672 ada 1039
parselin tamam konut alani, 672 ada 1040 parselin tamami konut alam fonksiyonunda kalmaktadir.

ALAN KULLANIMI
ADA/PARSEL KONUT ALANI(M?) YOL(M?) TOPLAM (M?)
672/949 818.30 16.33 834.63
672/970 677.34 40.54 717.88
672/1039 11,233.82 - 11,233.82
672/1040 639.91 - 639.91
TOPLAM 13,369.37 56.87 13,426.24

Tablo 2:Mer’i imar Plari Alan Dadilimlar

EMSAL:2.00
Yengok=25.50 m
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Sekil 9:Mer'i imar Planinda Parseilerin Durumu

4. MULKIYET DURUMU

ADA/PARSEL ALAN (m?) TAPU KAYDI (ADET)
672/1039 11,233.82 139 (9 SIVAS BELEDiYESL 130 SAHIS)
672/1040 639.91 4 (2 SIVAS BELEDIYESI, 2 SAHIS)
TOPLAM 11,873.73 143

Tablo 3:Parsel Alanlari ve Tapu Kayitlar:




MULKIYET 672/1039 672/1040
SIVAS BELEDIYESI HISSES] 2,014.60 422.65
SAHIS HISSESI 9,219.22 217.26
TOPLAM 11,233.82 639.91

Tablo 4:Parsel Alan Dagilimiari

672 ada 1039 parselde 139 adet, 672 ada 1040 parselde 4 adet olmak iizere toplamda 143 adet tapu kayd
bulunmaktadir.

Bu tapu kayitlarmdan 1039 parselde; 139 adet tapu kaydindan 9 adedi Sivas Belediyesine, 130 adedi
sahsa aittir. 1040 parselde; 4 adet tapu kaydindan 2 adedi Sivas Belediyesine, 2 adedi sahsa aittir.

Yapilan imar plam degisikligi ile 672 ada 949-970 parsellerin imar hatlarinda herhangi bir degisiklik
olmadigindan bu parsellerin miilkiyet durumu incelenmemistir.

5. JEOLOJIK ETUT

Sivas ili Planma esas “Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu™ &zel firma tarafinca hazirlanip
08.06.2011tarihinde AFAD tarafindan onaylanmustir. Bakanlar Kurulu tarafindan "6306 sayih Afet Riski Altindaki
Alanlarm Déniistiirilmesi Hakkinda Kanun’a gére 20.11.2017 tarih 2017/11073 sayihi karar ile "RiskliAlan" ilan
edilen bélge Onlemli Alan-5.1 ve Onlemli Alan-2.1 fonksiyonunda kalmaktadir.

OHADMLI ALAN 2.1 (DA-2.3)
ONLERAL AL 0.1 R 0,13

OA-5.1

6a-2.1 ,f
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Sekil 10:Riskli Alan Yerlesime Uyguniuk Haritasi
Plan degisikligi yapilan bélge Onlemli Alan-5.1 fonksiyonundadir.

Onlemli Alan 5.1 (OA —5.1) : Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda topografik egimin % 0 -10 arasinda degistigi, aliivyon birimden olusan alanlardir. Bu
bolgede alinan jeofizik ¢aligmalarda kayma dalgasi hizi Vs 207-670 m/sn arasmdadir. Bu degerler zeminin 0.00 —
4.00 m arasinda orta siki, siki zemin simfina girmektedir.Heterojen bir ortama sahip aliivyon birimde yapilan
tagima glicii probleminin belirlendigi, oturma miktarlarmmn kabul edilebilir deZerlerin disinda oldugu
belirlenmistir. Ayrica yapilan sivilagma analizlerinde lokal olarak sivilasma tehlikesine sahip alanlar oldugu
belirlenmistir. Bu bélgede yapilan jeofizik ¢aligmalarda Vp/Vs orami 3.00 — 4.50 arasindadir. Bu alanlar yerlesime



uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 - Onlem Almabilecek Nitelikte Oturma, Sisme Acisindan Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda yapilagma 6ncesi, parsel baz1 zemin etiitlerinde sigme, oturma, tagima giicii ve srvilasma
problemleri ayrmtih olarak irdelenmeli gerekli goriilmesi halinde belirlenecek onlemler, zemin iyilestirme
yontemleri uygulanmahdar.

Heterojen yapiya sahip aliivyon birimlerde farkli oturmalara kargt yapilar homojen zeminlere
oturtulmalidir. Derin kazilarda olugacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti sulammi ortamdan uzaklagmasimi saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmahdir. Yap yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi
parsel baz1 zemin etiitlerle belirlenmelidir.

6. 672 ADA 949-970-1039-1040 PARSELLERE ILiSKIN PLAN DEGISIKLIGi

3194/18. Madde imar uygulamasi galigmalar1 asamasinda; 672 ada 970 parselde bulunan ruhsatli ve kat
irtifakli yapmin bina girislerinin ve yapinmn altyapi (dogalgaz hatti, igme suyu, atik su) hatlarinm imar adast
igerisinde kalmasi sebebiyle plan degisikliZine ihtiyag duyulmustur.
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Sekil 11:Mer'i Uygulama Imar Plan




tusu

672 ada 970 parselde 31/12/2007 ruhsatli 4 katli yap1 bulunmakta olup, bu yapmin bina cephesi yoldan
cephe almayip mer’i imar planinda ada iginde kalmaktadur. ]
Bu sebepleonayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 137-B-25C-3C paftasinda;672 ada 949-
970-1039-1040 parselleri kapsayan Emsal=2.00, Yen¢ok=25.50 m yapilasma kosullu konut adasmnda plan
degisikligi yapilmstir,

672 ada 970 parselde 31/12/2007 ruhsath, kat irtifakli 4 katl1 yap: bulunmakta olup, bu yapinn girisi, mer’i
imar planinda yoldan cephe almayip ada igerisinde kalmaktadir (sekil:11) . Bu sebeple 672 ada 970 parselin
batismdan gegecek sekilde 10 metrelik tagit yolu planlanmustir. Bu yolun tamami 672 ada 1039-1040 nolu
parsellerdeki Sivas Belediyesi hissesinden karsilanacaktir. (tablo:5) (sekil:13) Plan degisikligi sonrast 1039 ve
1040 parselde 3194/18. Madde uygulamas: yapilacaktir.

EMSAL:2.00
Yengok=25.50 m
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Plan degisikligi ile olusan iki ayr adada, plan iizerindeki “A” plan notu; emsal:2.00, yegok:25.50 m
yapilagma sartlarim ifade etmektedir. “C” plan notu; emsal:2.00, yengok:25.50 m ve blok nizam 4 kat yapilasma

hitkmii bir arada olan yapilagmay ifade etmektedir.

Yapilan plan degisikligi ile konut alan1 11,873.73 m*'den 10,610.35 m*’ye diigmiis, yol alam ise 0 m*’den

1,263.38 m*’ye ¢ikmugtr.

DEGISIKLIK ONCESI DEGISIKLIK SONRASI
ADA/PARSEL YAPILASMA YAPILASMA
PARSEL KONUT SARTLARI YOL KONUT SARTLARI YOL
EMSAL:2.00 EMSAL:2.00
672/1039 11,233.82 11,233.82 | YENCOK:25.50 0 10,156.04 YENQOK:25.50 1,077.78
M M
EMSAL:2.00 EMSAL:2.00
672/1040 639.91 639.91 YENCOK:25.50 0 45431 YENCOK:25.50 185.60
M M
11,873.73 0 10,610.35 1,263.38
TOPLAM 11,873.73
11,873.73 11,873.73

Tablo 5:Plan Degisikligi Sonrast 672 Ada 1039-1040 Parsellerin Alan Dagilimi

Yapilan imar plam degisikligi ile 672 ada 949-970 parsellerin imar hatlarinda herhangi bir degisiklik
yapiimamustir.

DEGISIKLIK ONCESI DEGISIKLIK SONRASI
APRA/PARSEL PARSEL KONUT | YOL KONUT YOL
672/949 834.63 818.30 | 16.33 818.30 16.33
672/970 717.88 677.34 | 40.54 677.34 40.54
TOPLAM 1552.51 1495.64 | 56.87 1495.64 56.87
1552.51 1552.51

Tablo 6:Plan Degisikligi Sonrasi 672 Ada 949-970 Parsellerin Alan Dadilimi

1/5000 8lgekli Nazim Imar Plami degisikligini gerektiren bir plan degisikligi yapilmadigindan; 1/5000
olgekte plan degisikligine gidilmemistir.

7. PLAN HUKUMLERI

BU PLAN DEGISIKLIGINDE, SiVAS ILi, MERKEZ ILCESI ESENTEPE-YUNUSEMRE MAHALLELER{"NDE
BAKANLAR KURULU TARAFINDAN "6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN'A GORE 20.11.2017 TARIH 2017/11073 SAYILI KARAR ILE "RISKLI ALAN" {ILAN EDILEN
BOLGEYE ILISKIN, 6306 SAYILI KANUNU'NUN 6. MADDESI'NIN 6. BENDI ILE AYNI KANUNUN UYGULAMA
YONETMELIGI'NIN 18. MADDESININ 2/A BENDI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 9. MADDESI ILE 1 NOLU
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI UYARINCA ONAYLANARAK CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI'NIN 15.10.2020 TARIHLI VE 218260 SAYILI VE 27.01.2021 TARIHLI VE 171265 SAYILI
YAZISI ILE DAGITIMI YAPILAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

Sivas Ili, Merkez Ilgesi, Esentepe ve Yunus Emre
Mahallesi 672 ada 949, 970, 1039, 1040 (eski 300,
738, 739, 740, 828) parsellere yinelik 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

EKI
N ACIKLAMA RAPORUDUR.
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