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1.PLANLAMANIN AMACI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Kentsel Doniisiim Baskanligi ve GEDAS
Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda imzalanan 29.12.2023 tarihli protokole konu edilen
Sivas 1li, Merkez Ilgesi, Yeni Mahallesi (Eski Esentepe ve Yunus Emre Mahalleleri) smirlar:
icerisinde yer alan yaklasik 77.14 hektar blylkligiindeki alan Bakanlik Makami’nin
20.11.2017 tarihli ve 2017/11073 sayil1 Olur’u ile 6306 sayil1 Kanun kapsaminda "Riskli Alan"
olarak belirlenmistir. Planlama alan1 Riskli Alan sinirlari igerisinde yer alan 1. Etap Uygulama

Alanr’dir ve alan biiytikligi 4.32 hektardir.

Karar Savisi1 : 2017/11073

Sivas Ili, Merkez Ilgesi, Esentepe ve Yunusemre mahalleleri sinirlari igerisinde bulunan ve
ekli kroki ile listede smur ve koordinatlari gosterilen alanin riskli alan ilan edilmesi; Cevre ve
Sehircilik Bakanhigimin 2/11/2017 tarihli ve 14127 sayili yazisi iizerine, 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2 nci ve ek 1 inci maddelerine gore,
Bakanlar Kurulu'nca 20/11/2017 tarihinde kararlagtirilmigtir.

Recep Tayyip ERDOGAN
CUMHURBASKANI

Bu kapsamda taginmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki
durumlari, bulundugu kentin ihtiyaclari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da

gozetilerek planlama ¢alismasi yapilmasi amaglanmistir.
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Sekil 1 Planlama Alaninmin Yakin Uydu Goriintiisii

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Sivas ili, Merkez Tlgesi, Yeni Mahallesinde (Eski Esentepe ve Yunus Emre
Mahalleleri) yer alan 6840 ada/1 parsel; 6841 ada/1 parsel; 6871 ada/1 parsel ve 1992 ada/4, 5,
6,7,8,9, 10, 11, 12 parselleri kapsamaktadir.
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Sekil 3. Plan Degisikligine Konu Alamn Kent Icerisindeki Konumu
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3. PLANLAMA ALANININ FOTOGRAFLARI

Sekil 5. Planlama Alant Fotograf Yonleri
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Sekil 6. 1 ve 2 Numarali Goriiniim
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4. JEOLOJIK YAPI ANALIZI

Calisma alanma iliskin; Sivas 1li 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonuna Esas
Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporu Igisleri Bakanlig1 Afet Ve Acil Durum Y&netimi Baskanlig
tarafindan 08.06.2011 tarihinde onaylanmustir. Calisma alani; Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu’nda “Yerlesime Uygunluk” agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)’da yer almaktadir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)

Bu alanlar Jeolojik olarak Orta — Ust Miyosen yash Tatlicak Formasyonu Savcun Uyesine ait
kiltas1 — marn birimleri, Incesu Formasyonu Derindere Uyesine ait kil, ¢akil, kum birimleri ve
Oligo-Miyosen yash Hafik Formasyonu Hafik Uyesine ait kil ara katmanli masif jipslerin
gozlendigi, topografik egim degerlerinin % 20 — 30, % 30 - 50 arasinda degistigi alanlardir. Bu
alanlarda jips biriminin kalinlig1 en fazla 30.00 m dir. Bu bolgede alinan jeofizik ¢aligmalarda
kayma dalgasi hiz1 Vs 360-1100 m/sn arasindadir. Bu degerler 0.00-3.00 m den itibaren zeminin

siki-sert oldugunu gostermektedir.

Bu alanlarda arazi gozlemleri neticesinde mevcut durum itibariyle herhangi bir kiitle hareketi
gozlenmemistir. Ancak topografik egim ve litolojiye bagl olarak bu alanlarda yapilacak kazilar
sonrasi olusacak sevlerde stabilite problemleri beklenmektedir. Nitekim arazide alinan jeofizik
olgiilere gore 0.00 — 3.00 m arasinda kayma dalga hiz1 Vs 122-290 m/sn arasinda ¢ikmistir. Bu
degerler 0.00 — 3.00 m arasinda ayrisma zonunun yumusak-gevsek oldugunu ve stabilite

problemine sebep olabilecegini gostermektedir.

Beklenen stabilite problemlerinin stabilite miithendislik tedbirleriyle onlenebilecegi kanaatine
varilmistir. Bu nedenle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 2.1 — Onlem
Alabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda kazi
oncesi stabiliteye yonelik ayrintili c¢aligmalara yapilmali, onlem projeleri belirlenerek

uygulanmalidir.
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T

*

Kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilartyla desteklenmelidir.
Bu alanlarda parsel bazinda alinacak 6nlemler, yapilacak kazilarda yamag boyunca stabilitenin

bozulacagi gbz oniine alinmali, yamag¢ boyunca 6nlemlerin uygulanmasi saglanmalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeraltisularini ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri

uygulanmalidir.

Jipsli alanlarda yap1 yikleri jips altindaki birimlere tasittirllmalidir. Yapi yiiklerinin
tasittirilacag seviyelere ait miithendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi parsel bazi

zemin etlitlerinde belirlenmelidir.
Bu alanlar yerlesime uygunluk paftalarinda; “OA-2.1” simgesi ile gdsterilmistir.

Sekil 10. Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Analizi
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a2 QnlemliAlan -2.3
Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dilsmest Soruntu Alanlar
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Sekil 11. Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfast
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5.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alami Sivas ili, Merkez Ilcesi, Yeni Mahallesinde (Eski Esentepe ve Yunus Emre
Mahalleleri) yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan; 4.32 hektarlik alandan olusmaktadir.
Planlama alaninin hak sahipligi incelendiginde parsellerin %24.4’ii kamu miilkiyetinde,

%75.6s1 sahis miilkiyetindedir.

6.PLANLAMA ALANI KURUM GORUSLERI

Sivas Il Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Miidiirliigi’niin 30.01.2025 tarih ve 11589330
sayill yazisinda; riskli alan igerisinde yer alan planlama alanina iliskin imar plan1 ¢alismalarinin

3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri kapsaminda yiiriitiilmesi,

Sivas Belediye Baskanhgi 29.04.2025 tarih ve 7382 sayih yazisinda; hazirlanan imar plani

degisikligi yapilmasinin taraflarinca uygun oldugu,

Sivas Belediye Baskanhgi Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii’niin 21.01.2025 tarih ve 1026 sayih

yazisinda; altyapiya iligkin verilerin sunuldugu,

Sivas Il Saghk Miidiirliigi’niin 10.02.2025 tarih ve 267910079 sayili yazisinda; planlama alam

icerisinde saglik tesisi bulunmadigindan imar plani degisikliginde sakinca bulunmadigi,

TEIAS 11. Bolge Miidiirliigii’niin 10.01.2025 tarih ve 2883195 sayili yazisinda; imar plani

degisikliginde sakinca bulunmadigi,

Aksa Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 15.01.2025 tarih ve 12129 sayih yazisinda; planlama alani
icerisinde dogalgaz hatlarinin mevcut oldugu, izinsiz kazi yapilmamasi, plan calismalar
kapsaminda hatlarin korunmasi gerektigi miimkiin degilse deplase iicretlerinin yiiklenici firmaya

ait olacagi,

Sivas Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 08.01.2025 tarih ve 12082235 sayili

yazisinda; planlama alani igerisinde afete maruz bolge kararinin bulunmadigi,

Karayollar1 16. Bolge Miidiirliigii’niin 14.01.2025 tarih ve 1721230 sayih yazisinda; planlama
alaninin Karayollar1 yol giizergdhinin disinda kaldigi, imar plan1 degisikliginde sakinca

bulunmadig,
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Camlibel Elektrik Dagitim A.S.’nin 05.02.2025 tarih ve 133894 sayih yazisinda; imar plani
sinirlari igerisinde mevcut hatlarinin bulundugu hatlara zarar vermeyecek sekilde emniyet mesafesi

ve yiirtirliikteki yonetmeliklere uyulmasi ¢alismasinda herhangi bir sakincanin bulunmadigi,

DSI 19. Bolge Miidiirliigii’niin 14.01.2025 tarih ve 5429997 sayih yazisinda; imar plani

degisikliginde sakinca bulunmadigi,

Sivas Kiiltiir Varhklarini Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 23.01.2025 tarih ve 6270252
sayil yazisinda; 2863 sayili Yasa kapsaminda korunmasi gerekli taginir/tasinmaz herhangi bir
kiiltiir varlig1 niteligi tasimadigi anlasildigindan 2863 sayili Yasa kapsaminda Imar
Plan1,Degisikligi ve Revizyonu yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak s6z
konusu alanda yapilacak fiziki ve insai faaliyetler sirasinda herhangi bir taginir veya tasinmaz kiiltiir
varligina rastlanmasi durumunda ¢alismalarin durdurularak, 2863 sayil1 yasanin 4. maddesi geregi
en yakin Miilki Idare Amirligine veya ilgili Miize Miidiirliigiine basvurulmasi gerektigi hususlar

belirtilmistir.

7. PLANLAMA ALANI MERI PLAN DURUMU

7.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Calisma alani; 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik ~ Alan  olarak

planlanmuistir.
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7.2.1/5000 OLCEKLi MER’i NAZIM IMAR PLANI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanan ve 27.01.2021 tarihinde
dagitimi1 yapilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda planlama alani; Yiiksek Yogunluklu

Mevcut Konut Alan1 ve Ticaret-Konut Alan1 olarak planlanmustir.

Sekil 13. Planlama Alaninin Meri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Konumu

B = R

|
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Plan degisikligi alaninin yiizél¢iimii 43,298.37 m?°dir. Planlama alan1 Konut Alan1 ve Ticaret-

Konut Alani olarak planlanmustir.

Tablo 1. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi Alan Dagilim:

FONKSIYON MER’i PLAN YAPILASMA ONERI PLAN DEGISIKLIiGi )

ALANLARI KOSULLARI/ FONKSIYON YAPILASMA KOSULLARI / YUZDE
DAGILIMI (m?) FONKSiYON DAGILIMI (m?)

KONUT ALANI 31,368.86 21,354.14 49.3

TiICARET+KONUT

ALANI 1,598.87 11,832.54 27.3

YOL 10,330.64 10,111.69 23.4

TOPLAM 43,298.37 43,298 37 100
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Sekil 14. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi

PLAN HUKUMLERI
1. 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.
3. YAPILASMA KOSULLARI VE DIGER HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLI

UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENECEKTIR.
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