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1.PLANLAMANIN AMACI 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Kentsel Dönüşüm Başkanlığı ve GEDAŞ 

Gayrimenkul Değerleme A.Ş. arasında imzalanan 29.12.2023 tarihli protokole konu edilen 

Sivas İli, Merkez İlçesi, Yeni Mahallesi (Eski Esentepe ve Yunus Emre Mahalleleri) sınırları 

içerisinde yer alan yaklaşık 77.14 hektar büyüklüğündeki alan Bakanlık Makamı’nın 

20.11.2017 tarihli ve 2017/11073 sayılı Olur’u ile 6306 sayılı Kanun kapsamında "Riskli Alan" 

olarak belirlenmiştir. Planlama alanı Riskli Alan sınırları içerisinde yer alan 1. Etap Uygulama 

Alanı’dır ve alan büyüklüğü 4.32 hektardır. 

 

Bu kapsamda taşınmazın komşu ve civar parsellerinin imar durumları, konumları, fiziki 

durumları, bulunduğu kentin ihtiyaçları, ulusal ve  bölgesel ekonomik şartlar da 

gözetilerek planlama çalışması yapılması amaçlanmıştır. 
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Şekil 1 Planlama Alanının Yakın  Uydu Görüntüsü 

 

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Planlama alanı; Sivas İli, Merkez İlçesi, Yeni Mahallesinde (Eski Esentepe ve Yunus Emre 

Mahalleleri) yer alan 6840 ada/1 parsel; 6841 ada/1 parsel; 6871 ada/1 parsel ve 1992 ada/4, 5, 

6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 parselleri kapsamaktadır. 
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Şekil 2. Planlama Alanı Konumu 
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Şekil 3. Plan Değişikliğine Konu Alanın Kent İçerisindeki Konumu 

 

 

Şekil 4. Planlama Alanı Yakın Çevre Analizi 
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3. PLANLAMA ALANININ FOTOĞRAFLARI 

Şekil 5. Planlama Alanı Fotoğraf Yönleri 
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Şekil 6. 1 ve 2 Numaralı Görünüm 

 

 

Şekil 7. 3 ve 4 Numaralı Görünüm 
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4. JEOLOJİK YAPI ANALİZİ 

Çalışma alanına ilişkin; Sivas İli 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonuna Esas 

Jeolojik Ve Jeoteknik Etüt Raporu İçişleri Bakanlığı Afet Ve Acil Durum Yönetimi Başkanlığı 

tarafından 08.06.2011 tarihinde onaylanmıştır. Çalışma alanı; İmar Planına Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etüt Raporu’nda “Yerleşime Uygunluk” açısından Önlem Alınabilecek Nitelikte 

Stabilite Sorunlu Alanlar (ÖA-2.1)’da yer almaktadır. 

Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (ÖA-2.1) 

Bu alanlar Jeolojik olarak Orta – Üst Miyosen yaşlı Tatlıcak Formasyonu Savcun Üyesine ait 

kiltaşı – marn birimleri, İncesu Formasyonu Derindere Üyesine ait kil, çakıl, kum birimleri ve 

Oligo-Miyosen yaşlı Hafik Formasyonu Hafik Üyesine ait kil ara katmanlı masif jipslerin 

gözlendiği, topoğrafik eğim değerlerinin % 20 – 30, % 30 - 50 arasında değiştiği alanlardır. Bu 

alanlarda jips biriminin kalınlığı en fazla 30.00 m dir. Bu bölgede alınan jeofizik çalışmalarda 

kayma dalgası hızı Vs 360-1100 m/sn arasındadır. Bu değerler 0.00-3.00 m den itibaren zeminin 

sıkı-sert olduğunu göstermektedir.  

Bu alanlarda arazi gözlemleri neticesinde mevcut durum itibariyle herhangi bir kütle hareketi 

gözlenmemiştir. Ancak topoğrafik eğim ve litolojiye bağlı olarak bu alanlarda yapılacak kazılar 

sonrası oluşacak şevlerde stabilite problemleri beklenmektedir. Nitekim arazide alınan jeofizik 

ölçülere göre 0.00 – 3.00 m arasında kayma dalga hızı Vs 122-290 m/sn arasında çıkmıştır. Bu 

değerler 0.00 – 3.00 m arasında ayrışma zonunun yumuşak-gevşek olduğunu ve stabilite 

problemine sebep olabileceğini göstermektedir.  

Beklenen stabilite problemlerinin stabilite mühendislik tedbirleriyle önlenebileceği kanaatine 

varılmıştır. Bu nedenle bu alanlar yerleşime uygunluk açısından Önlemli Alanlar 2.1 – Önlem 

Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak değerlendirilmiştir. Bu alanlarda kazı 

öncesi stabiliteye yönelik ayrıntılı çalışmalara yapılmalı, önlem projeleri belirlenerek 

uygulanmalıdır.  
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Kazı şevleri açıkta bırakılmamalı, uygun projelendirilmiş istinat yapılarıyla desteklenmelidir. 

Bu alanlarda parsel bazında alınacak önlemler, yapılacak kazılarda yamaç boyunca stabilitenin 

bozulacağı göz önüne alınmalı, yamaç boyunca önlemlerin uygulanması sağlanmalıdır. 

Yüzey suları, atık sular ve yeraltısularını ortamdan uzaklaşmasını sağlayacak drenaj sistemleri 

uygulanmalıdır. 

Jipsli alanlarda yapı yükleri jips altındaki birimlere taşıttırılmalıdır. Yapı yüklerinin 

taşıttırılacağı seviyelere ait mühendislik parametreleri ile temel tipi ve derinliği parsel bazı 

zemin etütlerinde belirlenmelidir. 

Bu alanlar yerleşime uygunluk paftalarında; “ÖA-2.1” simgesi ile gösterilmiştir. 

Şekil 10. Planlama Alanı Yerleşime Uygunluk Analizi 
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Şekil 11. İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Onay Sayfası 
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5.PLANLAMA ALANININ MÜLKİYET DURUMU 

Planlama alanı Sivas İli, Merkez İlçesi, Yeni Mahallesinde (Eski Esentepe ve Yunus Emre 

Mahalleleri) yer almaktadır. Plan değişikliğine konu alan; 4.32 hektarlık alandan oluşmaktadır.  

Planlama alanının hak sahipliği incelendiğinde parsellerin %24.4’ü kamu mülkiyetinde, 

%75.6’sı şahıs mülkiyetindedir. 

6.PLANLAMA ALANI KURUM GÖRÜŞLERİ 

Sivas İl Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Müdürlüğü’nün 30.01.2025 tarih ve 11589330 

sayılı yazısında; riskli alan içerisinde yer alan planlama alanına ilişkin imar planı çalışmalarının 

3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri kapsamında yürütülmesi,  

Sivas Belediye Başkanlığı 29.04.2025 tarih ve 7382 sayılı yazısında; hazırlanan imar planı 

değişikliği yapılmasının taraflarınca uygun olduğu,   

Sivas Belediye Başkanlığı Su ve Kanalizasyon Müdürlüğü’nün 21.01.2025 tarih ve 1026 sayılı 

yazısında; altyapıya ilişkin verilerin sunulduğu,  

Sivas İl Sağlık Müdürlüğü’nün 10.02.2025 tarih ve 267910079 sayılı yazısında; planlama alanı 

içerisinde sağlık tesisi bulunmadığından imar planı değişikliğinde sakınca bulunmadığı,   

TEİAŞ 11. Bölge Müdürlüğü’nün 10.01.2025 tarih ve 2883195 sayılı yazısında; imar planı 

değişikliğinde sakınca bulunmadığı,   

Aksa Doğalgaz Dağıtım A.Ş.’nin 15.01.2025 tarih ve 12129 sayılı yazısında; planlama alanı 

içerisinde doğalgaz hatlarının mevcut olduğu, izinsiz kazı yapılmaması,  plan çalışmaları 

kapsamında hatların korunması gerektiği mümkün değilse deplase ücretlerinin yüklenici firmaya 

ait olacağı,   

Sivas Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 08.01.2025 tarih ve 12082235 sayılı 

yazısında; planlama alanı içerisinde afete maruz bölge kararının bulunmadığı,  

Karayolları 16. Bölge Müdürlüğü’nün 14.01.2025 tarih ve 1721230 sayılı yazısında; planlama 

alanının Karayolları yol güzergâhının dışında kaldığı, imar planı değişikliğinde sakınca 

bulunmadığı,   
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Çamlıbel Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 05.02.2025 tarih ve 133894 sayılı yazısında; imar planı 

sınırları içerisinde mevcut hatlarının bulunduğu hatlara zarar vermeyecek şekilde emniyet mesafesi 

ve yürürlükteki yönetmeliklere uyulması  çalışmasında herhangi bir sakıncanın bulunmadığı,  

DSİ 19. Bölge Müdürlüğü’nün 14.01.2025 tarih ve 5429997 sayılı yazısında; imar planı 

değişikliğinde sakınca bulunmadığı,   

Sivas Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 23.01.2025 tarih ve 6270252 

sayılı yazısında; 2863 sayılı Yasa kapsamında korunması gerekli taşınır/taşınmaz herhangi bir 

kültür varlığı niteliği taşımadığı anlaşıldığından 2863 sayılı Yasa kapsamında İmar 

Planı,Değişikliği ve Revizyonu yapılmasında herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. Ancak söz 

konusu alanda yapılacak fiziki ve inşai faaliyetler sırasında herhangi bir taşınır veya taşınmaz kültür 

varlığına rastlanması durumunda çalışmaların durdurularak, 2863 sayılı yasanın 4. maddesi gereği 

en yakın Mülki İdare Amirliğine veya ilgili Müze Müdürlüğüne başvurulması gerektiği hususları 

belirtilmiştir. 

7. PLANLAMA ALANI MERİ PLAN DURUMU 

7.1 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Çalışma alanı; 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında Kentsel  Yerleşik Alan olarak 

planlanmıştır. 
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Şekil 12. Planlama Alanının Meri 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Konumu 
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7.2. 1/5000 ÖLÇEKLİ MER’İ NAZIM İMAR PLANI 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından onaylanan ve 27.01.2021 tarihinde 

dağıtımı yapılan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda planlama alanı; Yüksek Yoğunluklu 

Mevcut Konut Alanı ve Ticaret-Konut Alanı olarak planlanmıştır. 

 

Şekil 13. Planlama Alanının Meri 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planındaki Konumu 
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8. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

Plan değişikliği alanının yüzölçümü 43,298.37 m²’dir. Planlama alanı Konut Alanı ve Ticaret-

Konut Alanı olarak planlanmıştır.  

Tablo 1. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Alan Dağılımı 

FONKSİYON 

ALANLARI 

MER’İ PLAN YAPILAŞMA 

KOŞULLARI / FONKSİYON 

DAĞILIMI (m²) 

ÖNERİ PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

YAPILAŞMA KOŞULLARI / 

FONKSİYON DAĞILIMI (m²) 

YÜZDE 

KONUT ALANI 31,368.86 21,354.14 49.3 

TİCARET+KONUT 

ALANI 
1,598.87 11,832.54 27.3 

YOL 10,330.64 10,111.69 23.4 

TOPLAM 
 

43,298.37 

 

43,298.37 
100 
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Şekil 14. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 

 

 
PLAN HÜKÜMLERİ 

 

1. 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR.  

2. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN 

UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.  

3. YAPILAŞMA KOŞULLARI VE DİĞER HUSUSLAR 1/1000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANI VE PLAN NOTLARINDA BELİRLENECEKTİR. 

 
 

 


