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SIVAS ILI, MERKEZ iLCESI, ALTUNTABAK (TUZLUGOL) MAHALLESI
REZERYV YAPI ALANI 6591 ADA 2 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sivas Ili, Merkez [lgesi, Altuntabak (Tuzlugsl) Mahallesi simrlari igerisinde kalan “6306
sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustiiriilmesi Hakkinda Kanun™ kapsaminda
23.03.2015 tarih ve 2002 sayili Makam Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenen alan
i¢in hazirlanan imar planlari Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekéansal Planlama Genel
Miidirligii'niin 10.06.2020 tarih ve 116734 sayili karar ile kesinlesmistir.

Sivas Ili, Merkez Ilgesi, Altuntabak (Tuzlugsl) Mahallesi smirlart igerisinde kalan “6306
sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénigtiiriilmesi Hakkinda Kanun™ kapsaminda
23.03.2015 tarih ve 2002 sayili Makam Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alami™ olarak belirlenen
alanda; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanlig: ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Altyap1 ve Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii arasinda imzalanan
19.02.2019 tarihli protokolde belirtilen Maliye Hazinelerine ait tasinmazlardaki insai
faaliyetler Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanliginca
tamamlanmistir.

Esentepe-Yunus Emre Mahalleri Riskli Alanda ve Rezerv Yapi Alaninda yapisi olan hak
sahipleriyle, Altuntabak Mabhallesi Rezerv Yapi Alam’nda TOKI tarafindan yapim
tamamlanan konutlarla takas islemleri tamamlanmigtir. Rezerv Yap: Alaminda vatandaslarin
ihtiyaclarimi karsilayabilecegi ticari alanlarin bulunmamasi nedeniyle alanda Ticari birimlerin
yapilabilecegi “Ticaret Alan1” fonksiyonuna ihtiya¢ duyulmustur.

1-REZERV YAPI ALANININ JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ACIDAN
DEGERLENDIRILMES]

Sivas Ili, Merkez Ilgesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Sivas Il Afet ve
Acil Durum Midiirltigii tarafindan 08.06.2011 tarihinde onaylanmustir.

1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu
dogrultusunda OA simgesiyle gésterilen alanlar “Onlemli Alanlar™ olarak tanimlanmistir.

Rezerv yapr alam; Onlemli Alanlar-2.1 ve Onlemli Alanlar-5.1 olarak belirlenen alanda
kalmaktadir.

Yukarida bahsi gegen rapora gore;

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak belirlenen alanlarda; kazi &ncesi stabiliteye yoOnelik
ayrintili ¢aligmalara yapilmali, &nlem projeleri belirlenerek uygulanmalidir. Kazi sevleri
agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilanyla desteklenmelidir.

Bu alanlarda parsel bazinda alinacak o6nlemler, yapilacak kazilarda yamac boyunca
stabilitenin bozulacagi goz Oniine alinmali, yama¢ boyunca &nlemlerin uygulanmasi
saglanmahdir. Yiizey sulari, atik sular ve yeralti sularin1 ortamdan uzaklasmasim saglayacak
drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Jipsli alanlarda yap:1 ytkleri jips altindaki birimlere tasittirilmalidir. Yap1 yiiklerinin
tagittirlacagy seviyelere ait miihendislik parametreleri ile temel tipi ve derinlii parsel bazi
zemin etiitlerinde belirlenmelidir.



Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) olarak belirlenen alanlarda; bu alanlarda vapilasma Oncesi,
parsel baz1 semin etiitlerinde sisme, oturma, tasima giicii ve sivilasma problemleri ayrintili
olarak irdelenmeli gerekli gériilmesi halinde belirlenecek onlemler, zemin iyilestirme
yontemleri uygulanmalidir.

Heterojen yapiya sahip altivyon birimlerde farkli oturmalara kars1 yapilar homojen zeminlere
oturtulmalidir.

Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

Ylzey sulan, atik sular ve yeralt: sularim ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj
sistemleri uygulanmalidir. Yapr yiiklerinin tasittirilacagi  seviyelerin  miihendislik
parametreleri ile temel tipi ve derinligi parsel baz1 zemin etiitlerle belirlenmelidir.

Plan degisikligi yapilan 6591 ada 2 parsel Onlemli Alanlar-2.1 (QA-2.1) olarak
belirlenen alanda kalmaktadir.

2-6591 ADA 2 PARSEL MULKIYET DURUMU
Sz konusu ada ve parselin miilkiyetinin tamami Maliye Hazinesine ait olup, tasinmaz
toplamda 4367.94 m?'dir.

MALIK HISSE MAHALLE ADA PARSEL ALAN CINSI
PAY/PAYDA
Maliye 1/1 Altuntabak | 6591 2 4367.94 m* | ARSA
Hazinesi
3.MER’I PLANLAR

3.1. REZERV YAPI ALANI KAYSERI-SIVAS-YOZGAT CEVRE DUZENI
PLANINDA Ki KONUMU

Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi
(I37 Plan Paftasi, 138 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerekge Raporu) 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanlhigi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname’nin 7.
maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 05.07.2018 tarihinde onaylanmustir.

Sekil:1 ve sekil:2’de Altuntabak Mahallesi, Rezerv Yap: Alam simirlar1 gésterilmis olup bu
alan Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Gelisme Alani™ fonksiyonundadir.
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Sekil 2:Rezerv Yapr Alam Cevre Diizeni Plamndaki Konumu
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3.2 PLAN DEGISIKLIGI TALEP EDILEN ALANIN 1/5000 OLCEKLI MER’i IMAR
PLANINDAKI DURUMU

Sekil 3:5000 Olgekli Mer'i Plan

3.3.PLAN DEGISIKLIGI TALEP EDILEN ALANIN 1/1000 OLCEKLI MER’i IMAR
PLANINDAKI DURUMU

Sekil 4:1000 Olgekli Mer'i Plan
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3.4. PLAN DEGISIKLiGi TALEP EDILEN ALANIN MEVCUT DURUMU
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Sekil 6:6591 Ada 2 Parsel Mer'i Imar Plam
kalmaktadir.
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Sekil 6°da s6z konusu 6591 ada 2 nolu parselin tamanmi 4,367.64 m? olup, Camii Alaninda
A/



4. 6591 ADA 2 NO’LU PARSEL ICIN IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Altuntabak Mahallesi Rezerv Yapi Alaninda bulunan 6591 ada 2 nolu 4.367.64 m?
yuzdlgimiinde ki parselin tamami Cami Alaninda kalmakta olup bu alanin 1,256 m?’si Ticaret
Alam olarak aynlmak istenmektedir. Ticaret Alanmnin yapilasma kosullart Emsal:0.50
Yengok:1 kat olacak sekilde diizenlenmistir.
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Sekil 7:6591 Ada 2 Parsel Imar Plan1 Degisikligi

diclSivas  1li, Merkez Tlgesi, Altuntabak

putc(Tuzlugdl) Mahallesi, 6591 ada, 2 parselde
(Rezerv Yapi Alan1) hazirlanan 1/1.000
oleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
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